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2.1 นโยบายบริหารความเส่ียงและแผนการบริหารความเส่ียง 

บริษทัฯ มัน่ใจว่ำกำรบริหำรควำมเส่ียงอย่ำงเป็นระบบ เป็นกระบวนกำรท่ีช่วยให้บริษทัสำมำรถบรรลุเป้ำหมำย
และวตัถุประสงคท่ี์ก ำหนด ขณะเดียวกนัสำมำรถท่ีจะช่วยลดอุปสรรคและผลกระทบจำกส่ิงท่ีไม่คำดหวงั รวมถึงกำรเตรียม
ควำมพร้อมต่อกำรเปล่ียนแปลงภำวะทำงธุรกิจอย่ำงมีประสิทธิภำพ เสริมสร้ำงควำมเช่ือมัน่ และสร้ำงมูลค่ำแก่นกัลงทุน
และผูมี้ส่วนไดส่้วนเสียทุกภำคส่วน คณะกรรมกำรบริษทั โดยคณะกรรมกำรบริหำรของบริษทัฯ จึงไดก้ ำหนดนโยบำยใน
กำรบริหำรควำมเส่ียง ดงัน้ี 

ก ำหนดให้กำรบริหำรควำมเส่ียงเป็นควำมรับผิดชอบของพนกังำนในทุกระดบั ท่ีตอ้งตระหนกัถึงควำมเส่ียงท่ีมีใน
กำรปฏิบติังำน ทั้งภำยในหน่วยงำนของตนและองคก์ร โดยให้ควำมส ำคญัในควำมเส่ียงทุกดำ้นให้อยู่ในระดบัท่ีเพียงพอ
และเหมำะสมให้มีกระบวนกำรบริหำรควำมเส่ียงองคก์รท่ีเป็นไปตำมมำตรฐำนท่ีดีตำมแนวปฏิบติัสำกล  เพื่อให้เกิดกำร
บริหำรจัดกำรควำมเส่ียงท่ีอำจส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ  อย่ำงมีประสิทธิภำพ  เกิดกำรพฒันำและ
ปฏิบัติงำนไปในทิศทำงเดียวกัน โดยน ำระบบบริหำรควำมเส่ียงมำเป็นส่วนหน่ึงในกำรตัดสินใจ  กำรวำงแผนกลยุทธ์ 
แผนงำน และกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ เพื่อให้บรรลุวตัถุประสงค์ เป้ำหมำย วิสัยทัศน์ พนัธกิจ กลยุทธ์ท่ีก ำหนดไว  ้
ตลอดจนกำรสร้ำงควำมเช่ือมัน่ให้ผูเ้ก่ียวขอ้งมีกำรก ำหนดแนวทำงป้องกนัและบรรเทำควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินงำนของ
บริษทัฯ  เพื่อหลีกเล่ียงควำมเสียหำย 

นอกจำกน้ีบริษทัฯ มีคณะกรรมกำรกลยุทธ์และบริหำรควำมเส่ียง ซ่ึงท ำหนำ้ท่ีก ำกบัดูแลกำรบริหำรควำมเส่ียงให้
เกิดประโยชน์สูงสุดและก ำหนดแนวทำงกำรบริหำรควำมเส่ียงของบริษทัฯ ให้ครอบคลุมทั้งองคก์ร โดยไดมี้กำรวิเครำะห์
และระบุปัจจยัควำมเส่ียงดำ้นต่ำงๆ เพื่อก ำหนดกลยทุธ์ในกำรบริหำรควำมเส่ียงให้อยูใ่นระดบัที่ยอมรับได ้ตลอดจนติดตำม
และประเมินผลระบบกำรบริหำรควำมเส่ียงของบริษทัฯ และน ำเสนอรำยงำนควำมเส่ียงให้คณะกรรมกำรบริษทัฯ 

 
2.2 ปัจจัยเส่ียงท่ีอาจมีผลกระทบต่อบริษัทฯ  

 บริษทัไดด้ ำเนินกำรประเมินปัจจยัเส่ียงและวำงมำตรกำรป้องกนัรวมถึงกำรบริหำรควำมเส่ียงในดำ้นต่ำงๆ ท่ี
อำจจะเกิดขึ้นและส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ ดงัน้ี 

2.2.1. ความเส่ียงจากสภาวะเศรษฐกิจและการแข่งขัน 
ในปี 2567 ภำคธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์ผชิญควำมทำ้ทำยอย่ำงมำกจำกภำวะเศรษฐกิจชะลอตวัและกำรแข่งขนัท่ี

สูงขึ้น รวมถึงปัญหำภูมิรัฐศำสตร์โลกจำกสงครำมรัสเซียและยเูครน สงครำมในตะวนัออกกลำง รวมถึงผูบ้ริโภคยงัคงเผชิญ
กบัควำมทำ้ทำยทำงกำรเงินจำกภำวะหน้ีภำคครัวเรือนท่ีสูงกว่ำร้อยละ 90 ภำระหน้ีนอกระบบ และกำรขำดควำมเช่ือมัน่ 
ขณะท่ีสถำบนักำรเงินอนุมติัสินเช่ือยำกขึ้น แมว่้ำรัฐบำลจะออกมำตรกำรกระตุน้เศรษฐกิจเพ่ิมเติม แต่ยงัไม่สำมำรถผลกัดนั
กำรเติบโตของเศรษฐกิจโดยรวมและตลำดอสังหำริมทรัพยไ์ดอ้ยำ่งชดัเจน 

ปี 2568 ตลำดอสังหำริมทรัพยย์งัคงเผชิญกบัควำมทำ้ทำยต่อเน่ืองจำกปีก่อน โดยภำพรวมตลำดอสังหำริมทรัพย์
ทัว่ประเทศลดลงร้อยละ 11 เม่ือเทียบกบัปีก่อน จำกเศรษฐกิจท่ีเติบโตไดเ้พียงร้อยละ 2.4 แมอ้ตัรำดอกเบ้ียมีแนวโนม้ลดลง
แต่กำรขอสินเช่ือท่ียำกขึ้น อตัรำหน้ีภำคครัวเรือนท่ีแมล้ดลงแต่ยงัทรงตวัในระดบัสูงเกือบร้อยละ 90 และยงัคงเผชิญหน้ำ
กบัปัญหำภูมิรัฐศำสตร์ และสงครำมระหว่ำงประเทศ 

2. การบริหารจัดการความเส่ียง 
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แนวโนม้ในปี 2569 ตลำดอสังหำริมทรัพยย์งัคงเผชิญควำมทำ้ทำยต่อจำกปีก่อน แต่อตัรำดอกเบ้ียมีแนวโนม้ลดลง
ซ่ึงช่วยกระตุน้กำรบริโภค อีกทั้งหน้ีภำคครัวเรือนต่อ GDP มีแนวโน้มลดลง ซ่ึงส่งผลต่อก ำลงัซ้ือของผูบ้ริโภค แต่ปัจจยั
เส่ียงยงัมีจำกเศรษฐกิจท่ีเติบโตต ่ำซ่ึงอำจจะเติบโตไดเ้พียง 2% รวมถึงภำวะสงครำมตะวนัออกกลำง สงครำมรัสเซียยเูครน  
และสงครำมกำรคำ้ ทั้งน้ีบริษทัยงัคงเนน้พฒันำโครงกำรแนวรำบเป็นหลกัซ่ึงมีควำมเช่ียวชำญ และมีควำมยืดหยุน่สูงในกำร
ปรับตวัให้เขำ้กบัสถำนกำรณ์ต่ำงๆ อีกทั้งไดรั้บกำรตอบรับจำกลูกคำ้เป็นอย่ำงดี จำกกำรประเมินควำมเส่ียงดงักล่ำวบริษทั
น ำมำวำงแผนปรับปรุงกลยทุธ์ให้เหมำะสมกบัทุกสถำนกำรณ์ต่ำงๆในอนำคต 

2.2.2. ความเส่ียงจากการที่ผลประกอบการในอนาคตอาจไม่ตรงตามเป้าหมาย เน่ืองจากลูกค้าไม่สามารถโอนได้
ตามวันที่ก าหนดไว้ 

บริษทัอำจจะเผชิญควำมเส่ียงจำกกำรโอนล่ำชำ้ของลูกคำ้ท ำให้ยอดรับรู้รำยไดไ้ม่เป็นไปตำมท่ีวำงแผนไว ้ซ่ึงอำจ
ส่งผลกระทบถึงสภำพคล่องและควำมสำมำรถช ำระหน้ีของบริษทัฯ โดยสำเหตุส่วนใหญ่เกิดจำกกำรท่ีลูกคำ้ไม่สำมำรถขอ
สินเช่ือจำกธนำคำรไดห้รือมีกระบวนกำรล่ำชำ้ต่ำงๆ ในปัจจุบนับริษทัจึงมีกระบวนกำรกำรติดตำมร่วมกบัทำงธนำคำรเพื่อ
ลดระยะเวลำให้ใชเ้วลำรวดเร็วขึ้น และมีกำรพิจำรณำควำมสำมำรถในกำรขอสินเช่ือเบ้ืองตน้ และพิจำรณำวงเงินท่ีลูกคำ้
คำดว่ำจะไดรั้บเพ่ือประกอบกำรตดัสินใจจองซ้ือกบัทำงบริษทั 

2.2.3. ความเส่ียงจากนโยบายการปล่อยสินเช่ือ 
มำตรฐำนกำรให้สินเช่ือโดยรวมของธนำคำรพำณิชยมี์ควำมเขม้งวดเพ่ือป้องกนัปัญหำหน้ีเสียในระบบสถำบนั

กำรเงินและป้องกนัปัญหำกำรเก็งก ำไรในอสังหำริมทรัพย ์โดยเฉพำะมำตรกำรอตัรำส่วนกำรให้สินเช่ือต่อมูลค่ำบำ้น หรือท่ี
อยู่อำศยั จำกธนำคำรแห่งประเทศไทย ท่ีก ำหนดให้ผูซ้ื้ออสังหำริมทรัพยป์ระเภทอำคำรชุดตอ้งวำงเงินในอตัรำร้อยละ 10 
ของมูลค่ำอสังหำริมทรัพยท่ี์จะซ้ือบำ้นระดบัรำคำสูงกว่ำ 10 ลำ้นบำท และในสัญญำท่ี 2 หำกรำคำบำ้นต ่ำกว่ำ 10 ลำ้นบำท 
เพื่อป้องกนัปัญหำกำรเก็งก ำไร ซ่ึงสะทอ้นถึงควำมระมดัระวงัในกำรด ำเนินธุรกิจ ท่ำมกลำงปัจจยัเส่ียงจำกภำวะเศรษฐกิจท่ี
ไดรั้บผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงของเศรษฐกิจโลก ท่ีอำจส่งผลกระทบทำงออ้มต่อประเทศไทย อตัรำดอกเบ้ียนโยบำย
ท่ีทรงตวัในระดบัสูงซ่ึงส่งผลต่อก ำลงัซ้ือของลูกคำ้โดยตรง หำกลูกคำ้ของบริษทัมีคุณสมบติัไม่เป็นไปตำมเกณฑท่ี์ธนำคำร
ก ำหนดอำจท ำให้ลูกคำ้ไดรั้บกำรอนุมติัสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อำศยัจำกธนำคำรพำณิชยไ์ม่เพียงพอกบัค่ำบำ้นท่ีเหลือ ในวนัโอน
กรรมสิทธ์ิกบับริษทั อำจส่งผลกระทบต่อยอดกำรโอนและกำรรับรู้รำยไดข้องบริษทั 

อยำ่งไรก็ตำมบริษทัฯ มีกำรติดตำมภำวะเศรษฐกิจ และติดตำมนโยบำยกำรปล่อยสินเช่ือของธนำคำรพำณิชยต์่ำงๆ 
ท่ีจะมีผลต่อกำรด ำเนินงำนของบริษทั และมีกำรปรับกลยุทธ์ให้สอดคลอ้งกบักำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำว รวมทั้งไดท้  ำกำร
ตรวจสอบขอ้มูลลูกคำ้ก่อนย่ืนขอสินเช่ือกบัธนำคำรพำณิชย ์รวมถึงมีกำรประสำนงำนกบัธนำคำรพำณิชยใ์นกำรอ ำนวย
ควำมสะดวกให้กบัลูกคำ้ ในกำรติดต่อขอสินเช่ือกบัธนำคำรเพื่อควำมรวดเร็วในกำรขอ และกำรอนุมติัสินเช่ือให้สัมฤทธ์ิผล 

2.2.4. ความเส่ียงจากการผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้างและการขาดแคลนแรงงาน 
 วสัดุก่อสร้ำงถือเป็นวตัถุดิบท่ีส ำคญัในกำรพฒันำโครงกำร ทั้งน้ีรำคำวสัดุก่อสร้ำงหลกัในช่วง 2 – 3 ปีท่ีผ่ำนมำมี

กำรปรับรำคำเพ่ิมขึ้น เน่ืองมำจำกหลำยปัจจยั เช่น ควำมขดัแยง้ภูมิรัฐศำสตร์ รัสเซีย - ยูเครน ควำมขดัแยง้ภูมิรัฐศำสตร์ 
สหรัฐอเมริกำ – อิหร่ำน และเศรษฐกิจโลกท่ีฟ้ืนตวัจำก COVID-19 รวมถึงกำรด ำเนินงำนก่อสร้ำงสำธำรณูปโภคขนำดใหญ่
ของภำครัฐ ส่งผลให้เกิดควำมตอ้งกำรใช้วสัดุก่อสร้ำงและแรงงำนจ ำนวนมำก ปัจจยัเหล่ำน้ีส่งผลให้เกิดภำวะขำดแคลน
วสัดุก่อสร้ำงและแรงงำน ท ำให้เกิดต้นทุนขำยสูงขึ้น ทั้งน้ีบริษทัไม่สำมำรถปรับรำคำขำยไดใ้นทันที หรือหำกบริษทั
สำมำรถปรับรำคำขำยเพ่ิมขึ้นจะท ำให้จ ำนวนท่ีขำยลดลง ส่งผลกระทบต่อก ำลงัซ้ือของลูกคำ้อำจปรับตวัไม่ทนักบัรำคำ
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สินคำ้ท่ีเพ่ิมขึ้น นอกจำกน้ีปัญหำขำดแคลนแรงงำนยงัเป็นปัจจยัส ำคญัท่ีตอ้งค ำนึงถึงดว้ย เพรำะหำกแรงงำนไม่เพียงพอจะ
ท ำให้แผนก่อสร้ำงและส่งมอบบำ้นอำจไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำย นอกจำกน้ี บริษทัมีนโยบำยป้องกนัควำมเส่ียงจำกกำรขำด
แคลนแรงงำนในรูปแบบต่ำงๆ เช่น กำรพฒันำฝีมือแรงงำนไทยและต่ำงชำติท่ีถูกกฎหมำยแรงงำน และกำรจำ้งผูรั้บเหมำท่ีมี
แรงงำนเพียงพอท่ีจะช่วยให้บริษทัสำมำรถด ำเนินกำรก่อสร้ำงไดอ้ย่ำงต่อเน่ือง ดงันั้น จึงสรุปไดว่้ำควำมผนัผวนของรำคำ
และควำมต้องกำรใช้วสัดุก่อสร้ำง อำจส่งผลให้ต้นทุนในกำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษทัเพ่ิมขึ้น และกำรขำดแคลน
แรงงำนจะท ำให้โครงกำรอำจเกิดควำมล่ำชำ้และท ำให้มีตน้ทุนด ำเนินงำนเพ่ิม ซ่ึงส่งผลต่อควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของ
บริษทั 

 อย่ำงไรก็ตำมส ำหรับวสัดุก่อสร้ำงท่ีผูรั้บเหมำก่อสร้ำงเป็นผูรั้บผิดชอบและจดัหำ จะถูกก ำหนดรำคำกำรรับเหมำ
ก่อสร้ำงพร้อมกบัรำคำวสัดุก่อสร้ำงไวใ้นสัญญำว่ำจำ้งของบริษทัไวแ้ลว้ ส ำหรับวสัดุก่อสร้ำงท่ีบริษทัเป็นผูจ้ดัหำนั้น บริษทั
มีอ ำนำจในกำรต่อรองกบัผูค้ำ้วสัดุก่อสร้ำงพอสมควร ท ำให้บริษทัยงัสำมำรถควบคุมตน้ทุนของวสัดุก่อสร้ำงอยูใ่นระดบัท่ี
เหมำะสมได ้โดยบริษทัจะวำงแผนกำรก่อสร้ำงและท ำกำรประเมินปริมำณกำรใชว้สัดุแต่ละประเภทตลอดทั้งโครงกำร และ
จะส่ังซ้ือวสัดุดงักล่ำวตำมปริมำณท่ีไดป้ระเมินไวโ้ดยผำ่นกำรประกวดรำคำ และยืนยนัรำคำเป็นรำยปี หรือเป็นรำยโครงกำร
จำกบริษทัท่ีเป็นพนัธมิตร เพ่ือให้รำคำเป็นไปอย่ำงเหมำะสม ทั้งน้ีบริษทัไดพ้ยำยำมหำสินคำ้ทดแทนท่ีมีคุณภำพ หรือ
เทคโนโลยีใหม่ๆ เขำ้มำใชใ้ห้เหมำะสมกบัสถำนกำรณ์ต่อไป 

2.2.5. ความเส่ียงจากนโยบายการจัดซ้ือที่ดินเพ่ือน ามาพฒันาโครงการในอนาคต 
 บริษทัมีนโยบำยในกำรจดัซ้ือท่ีดิน โดยมุ่งเนน้ท่ีดินท่ีมีศกัยภำพและสำมำรถน ำมำพฒันำโครงกำรไดท้นัที ดงันั้น

บริษทัจึงไม่มีนโยบำยในกำรซ้ือท่ีดินสะสม (Land Bank) ไวเ้ป็นจ ำนวนมำก ส ำหรับกำรก่อสร้ำงโครงกำรในอนำคต 
เน่ืองจำกบริษทัไม่ตอ้งกำรรับภำระตน้ทุนทำงกำรเงินมำกเกินไป ทั้งน้ีกำรแข่งขนัในธุรกิจอสังหำริมทรัพยท่ี์สูงขึ้น จำกกำร
เปิดตวัโครงกำรใหม่ท่ีเพ่ิมมำกขึ้น อำจเกิดกำรแข่งขนักำรซ้ือท่ีดินในระหว่ำงผูป้ระกอบกำร ท ำให้บริษทัมีควำมเส่ียงจำก
รำคำท่ีดินมีกำรปรับตวัสูงขึ้น หรือไม่สำมำรถซ้ือท่ีดินในท ำเลท่ีตอ้งกำรได ้ซ่ึงส่งผลให้ตน้ทุนในกำรพฒันำโครงกำรของ
บริษทัสูงขึ้น 

 อยำ่งไรก็ตำม บริษทัมีกำรจดัท ำแผนกำรจดัหำและจดัซ้ือท่ีดินล่วงหนำ้ให้สอดคลอ้งกบักำรน ำไปพฒันำโครงกำร
ของบริษทัในแต่ละปี ดงันั้นบริษทัจะยงัคงมีเวลำเพียงพอท่ีจะจดัหำท่ีดินท่ีมีศกัยภำพเพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำรในอนำคต
ของบริษทั และสำมำรถควบคุมตน้ทุนรำคำท่ีดินให้อยู่ในระดบัท่ีเหมำะสมได ้อีกทั้ง บริษทัมีนำยหน้ำคำ้ท่ีดินเป็นจ ำนวน
มำกท่ีติดต่อกบับริษทัมำอย่ำงต่อเน่ืองและยำวนำน ซ่ึงจะคดัเลือกท่ีดินในท ำเลท่ีดี และรำคำท่ีเหมำะสมมำน ำเสนอให้กบั
บริษทัเพื่อพิจำรณำพฒันำโครงกำรมำโดยตลอด 

2.2.6.  ความเส่ียงด้านส่ิงแวดล้อมและภัยธรรมชาติ 
ควำมเส่ียงดำ้นส่ิงแวดลอ้มและภยัธรรมชำติเป็นควำมเส่ียงส ำคญัท่ีภำครัฐและภำคประชำชนให้ควำมส ำคญัมำก

ขึ้น เน่ืองจำกผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงสภำพภูมิอำกำศ (Climate Change) มีควำมชัดเจนขึ้นเร่ือย ๆ เช่น กำรเกิด
แผ่นดินไหวเป็นภยัพิบติัทำงธรรมชำติท่ีเกิดจำกกำรส่ันสะเทือนของพ้ืนดิน กำรเกิดน ้ ำท่วมฉบัพลนั ระดบัน ้ ำทะเลท่ีสูงขึ้น 
กำรละลำยของน ้ ำแข็งขั้วโลก อนัเกิดจำกภำวะโลกร้อน หรือภำวะอุณหภูมิสูงสุดท่ีสูงขึ้นจำกกำรเปล่ียนแปลงสภำพ
ภูมิอำกำศ ซ่ึงธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์ป็นหน่ึงในธุรกิจท่ีไดรั้บผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงสภำพภูมิอำกำศและควำม
รุนแรงของภยัธรรมชำติท่ีเพ่ิมขึ้น อำจก่อให้เกิดควำมเสียหำยต่ออำคำรและส่ิงปลูกสร้ำง กำรชะลอตวัในกำรใช้จ่ำยของ
ผูบ้ริโภค รวมถึงกำรเพ่ิมระดบัควำมเขม้งวดของกำรปล่อยสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อำศยัของธนำคำรพำณิชย ์ซ่ึงอำจส่งผลกระทบ
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ในทำงลบต่อฐำนะทำงกำรเงินและผลประกอบกำรของบริษทัฯ โดยปัจจยัเหล่ำน้ีเป็นปัจจยัภำยนอกท่ีบริษทัฯ ไม่สำมำรถ
ควบคุมได ้และเป็นควำมเส่ียงท่ีผูป้ระกอบกำรทุกรำยอำจไดรั้บผลกระทบน้ีเช่นเดียวกนั 

เม่ือวนัท่ี 28 มีนำคม 2568 ท่ีผ่ำนมำนั้น ไดเ้กิดเหตุกำรณ์แผ่นดินไหวท่ีสำธำรณรัฐแห่งสหภำพเมียนมำสะเทือน
มำถึงประเทศไทย เป็นแผ่นดินไหวคร้ังย่ิงใหญ่ระดบั 8.2 แมกนิจูด ท่ีมีศูนยก์ลำงแผ่นดินไหวลึกลงไปในใตดิ้นถึง 10 
กิโลเมตร ใกล้เมืองมัณฑะเลย ์สร้ำงควำมเสียหำยรุนแรงทั้งภำยในสำธำรณรัฐแห่งสหภำพเมียนมำ และส่งผลให้เกิด
แรงส่ันสะเทือนท่ีสำมำรถรับรู้ได้ในหลำยพ้ืนท่ีของประเทศไทย โดยเฉพำะจังหวดักรุงเทพมหำนคร ในประเทศไทย 
เหตุกำรณ์ดงักล่ำวอำจส่งผลต่อควำมเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภค โดยผูบ้ริโภคอำจเกิดควำมกงัวลดำ้นควำมปลอดภยัของอำคำร
และส่ิงปลูกสร้ำง ภำยหลงัเหตุกำรณ์ดงักล่ำวบริษทัไดด้ ำเนินกำรส่งทีมวิศวกรเขำ้ตรวจสอบทุกโครงกำรของบริษทั และ
บริษทัภำยนอกท่ีมีควำมเช่ียวชำญเข้ำมำตรวจสอบเพ่ิมเติมอย่ำงละเอียด อำทิเช่น โครงกำรคอนโดมิเนียม High Rise 
ตวัอย่ำงเช่น เดอะ คอมพลีท รำชปรำรภ โครงกำรคอนโดมิเนียม Low Rise ตวัอย่ำงเช่น โครงกำรเซล พลสั สำทร-รำช
พฤกษ ์โครงกำรเซล ศำลำยำ โครงกำรเซล รัตนำธิเบศร์ โดยทั้งหมดทุกโครงกำรมีสภำพปลอดภยัสำมำรถเขำ้อยูอ่ำศยัได ้มี
เพียงควำมเสียหำยในส่วนงำนสถำปัตยกรรม เช่น รอยกะเทำะตำมก ำแพง รอยแตกของฝ้ำเพดำน และรอยแตกของกระเบ้ือง 
เป็นตน้ แต่โครงสร้ำงหลกัของอำคำรทุกโครงกำรของบริษทัมีควำมแข็งแรง ปลอดภยัตำมมำตรฐำนวิศวกรรม และตำม
ขอ้บงัคบัอำคำร กฎกระทรวงมหำดไทย ปี 2550 และมำตรฐำนกำรออกแบบอำคำรตำ้นทำนกำรส่ันสะเทือนแผ่นดินไหว 
กรมโยธำธิกำรและผงัเมือง 1301/1302 

ณ วนัท่ี 24 กนัยำยน 2569 ภำพรวมโครงกำรของบริษทัมีสัดส่วนของโครงกำรคอนโดมิเนียมสูงไม่เกิน 23 เมตร 
(Low Rise) ประมำณร้อยละ 20.45 ของจ ำนวนโครงกำรทั้งหมด อำคำรสูง (High Rise) ประมำณร้อยละ 2.27 ของจ ำนวน
โครงกำรทั้งหมด และแนวรำบ ประมำณร้อยละ 77.27 ของจ ำนวนโครงกำรทั้งหมด ซ่ึงบริษทัมีสัดส่วนโครงกำรท่ีเป็น
แนวรำบมำกท่ีสุด 

จ านวนอสังหาริมทรัพย์ภายใต้การด าเนินงานของบริษัท 

โครงการทั้งหมด จ านวนโครงการ ร้อยละ 

อำคำรสูง (High Rise) 1 2.27 
อำคำรสูงไม่เกิน 23 เมตร (Low Rise) 9 20.45 
แนวรำบ 34 77.27 

รวม 44 100 

ผลกระทบจำกเหตุกำรณ์แผ่นดินไหวดงักล่ำวอำจส่งผลให้ยอดขำยโครงกำรคอนโดมิเนียม โดยเฉพำะโครงกำร
คอนโดมิเนียมอำคำรสูง ลดลงในระยะส้ันถึงกลำง เน่ืองจำกผูบ้ริโภคอำจชะลอกำรตดัสินใจซ้ือเพ่ือประเมินควำมปลอดภยั
ของอำคำร รวมไปถึงอำจจะมีกำรเปล่ียนแปลงพฤติกรรมของผูบ้ริโภคในตลำดคอนโดมิเนียม เช่น ผูบ้ริโภคอำจให้
ควำมส ำคญักับควำมปลอดภยัของอำคำรมำกขึ้น หรือควำมต้องกำรคอนโดมิเนียม (Low Rise) และควำมต้องกำรใน
อสังหำริมทรัพยแ์นวรำบอำจเพ่ิมขึ้น ซ่ึงอำจมีผลกระทบต่อกำรรับรู้รำยได้ของบริษทั อย่ำงไรก็ตำมบริษทัมีสัดส่วน
โครงกำรท่ีเป็นแนวรำบ และคอนโดมิเนียม Low Rise ในสัดส่วนท่ีมำกกว่ำคอนโดมิเนียมอำคำรสูง อีกทั้งโครงกำร
คอนโดมิเนียมอำคำรสูงเหลือขำยเพียง 1 โครงกำร จ ำนวน 2 ยูนิตเท่ำนั้น ท ำให้บริษทัไดรั้บผลกระทบต่อรำยไดข้องบริษทั
เพียงเลก็นอ้ยเท่ำนั้น 

ในแง่ของควำมเสียหำยและค่ำใชจ้่ำย บริษทัไดรั้บผลกระทบเพียงเลก็นอ้ย เน่ืองจำกโครงกำรส่วนใหญ่ของบริษทั
เป็นโครงกำรแนวรำบและคอนโดมิเนียม Low Rise ซ่ึงโครงกำรส่วนใหญ่แทบไม่ไดรั้บควำมเสียหำยเลย จึงท ำให้ค่ำใชจ้่ำย
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ในกำรซ่อมแซมท่ีเกิดขึ้นไม่มีผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของบริษทัอยำ่งมีนยัส ำคญั และในส่วนของค่ำใชจ้่ำยในระยะยำว
จำกกำรเพ่ิมขึ้นของตน้ทุนในกำรก่อสร้ำง จำกกำรเพ่ิมขึ้นของขอ้ก ำหนดกฎเกณฑ์ในกำรก่อสร้ำงจำกหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง
เพ่ือรองรับแผน่ดินไหว และค่ำเบ้ียประกนัภยัของอำคำรท่ีอำจมีกำรปรับเพ่ิมขึ้น ทั้งน้ีค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวไม่ไดส่้งผลกระทบ
ต่อกำรด ำเนินงำนในระยะยำวของบริษทัอย่ำงมีสำระส ำคญัเช่นกัน เน่ืองจำกบริษทัใช้วสัดุ ผูอ้อกแบบโครงกำร และ
ผูรั้บเหมำงำนก่อสร้ำงท่ีมีมำตรฐำน และบริษทัได้ท ำกำรก่อสร้ำงตำมมำตรฐำนและกฎระเบียบท่ีควบคุมเก่ียวกับงำน
ก่อสร้ำงตำมท่ีก ำหนดไว ้

 
2.3  ความเส่ียงด้านการเงิน 

2.3.1 ความเส่ียงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายทางการเงิน และความผันผวนของอัตราดอกเบีย้ 
 กำรด ำเนินธุรกิจอสังหำริมทรัพยน์ั้นจ ำเป็นตอ้งใชเ้งินลงทุนจ ำนวนมำกและระยะเวลำโครงกำร 2 - 5 ปี ซ่ึงแหล่ง
เงินทุนในกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยส่์วนหน่ึงมำจำกภำระหน้ีท่ีมีดอกเบ้ีย ดังนั้นกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำ
ดอกเบ้ียหรือนโยบำยกำรเงินมีผลโดยตรงต่อตน้ทุนทำงกำรเงินของบริษทั และผลประกอบกำรของบริษทั ในสถำนกำรณ์
ปัจจุบนัธนำคำรแห่งประเทศไทยยงัคงอตัรำดอกเบ้ียนโยบำยอยูใ่นระดบัไม่สูงมำกท่ี 1.00%  
 ทั้งน้ีทำงบริษทัฯ ได้ลดควำมเส่ียงจำกกำรหำแหล่งเงินทุนจำกหลำยแห่งและทั้งทำงสินเช่ือโครงกำรจำกทำง
ธนำคำร และกำรออกหุ้นกูเ้พื่อระดมเงินทุนจำกนกัลงทุน ท ำให้บริษทัสำมำรถเลือกใชใ้ห้เหมำะสมตำมสถำนกำรณ์ อีกทั้ง
บริษทัไดมี้กำรสร้ำงพนัธมิตรทำงธุรกิจไวก้บัธนำคำรพำณิชยห์ลำยแห่งเพื่อให้เกิดกำรแข่งขนัเสรี ซ่ึงส่งผลให้บริษทัได้
ตน้ทุนทำงกำรเงินท่ีเหมำะสม 

2.3.2 ความเส่ียงจากการจัดหาเงินทุนและสภาพคล่อง 
 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัฯ มีหน้ีสินท่ีมีดอกเบ้ียท่ีจะครบก ำหนดไถ่ถอนทั้งหมดภำยใน 12 เดือนขำ้งหนำ้ 
2,213.43 ลำ้นบำท ในขณะท่ีบริษทัฯ มีเงินกูพ้ร้อมเบิก 428 ลำ้นบำท เงินสด 134 ลำ้นบำท และวงเงินเบิกเกินบญัชี 90 ลำ้น
บำท ซ่ึงมีจ ำนวนน้อยกว่ำหน้ีสินท่ีมีดอกเบ้ียท่ีจะครบก ำหนดไถ่ถอนทั้งหมดภำยใน 12 เดือน ท ำให้บริษทัฯ มีควำม
จ ำเป็นตอ้งพึ่งพำกำร Roll – over หุ้นกูท่ี้ใกลจ้ะครบก ำหนดไถ่ถอน และ Refinance เงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน อย่ำงมี
นยัส ำคญั  
 บริษทัฯ จึงเล็งเห็นควำมส ำคญัในกำรจดัหำแหล่งเงินทุนท่ีเหมำะสมและเพียงพอ สำมำรถสร้ำงควำมไดเ้ปรียบ
ทำงกำรแข่งขนั อีกทั้งค  ำนึงถึงกำรบริหำรตน้ทุนเงินทุนให้มีควำมเหมำะสม เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนและ
สภำพคล่องของบริษทั และเพื่อป้องกันควำมเส่ียงดงักล่ำวบริษทัฯ จึงได้ก ำหนดนโยบำยและแผนงำนทำงกำรเงินเพื่อ
รองรับกำรขยำยตวัทำงธุรกิจ  ดงัน้ี 

● ใชน้โยบำยทำงกำรเงินอยำ่งระมดัระวงัภำยใตง้บประมำณท่ีก ำหนด 
● บริหำรกำรเงินอยำ่งมีวินยั 
● ใชเ้คร่ืองมือทำงกำรเงิน (Financial Instruments) ในกำรระดมทุนท่ีเหมำะสม 
● ควบคุม ติดตำม และวิเครำะห์สภำพคล่องทำงกำรเงินอย่ำงใกลชิ้ด โดยจดัท ำประมำณกำรกระแสเงินสด 

วิเครำะห์แหล่งท่ีมำและใชไ้ป เพื่อวำงแผนกำรใชเ้งินให้เหมำะสมในทุกๆ ดำ้น 
● ก ำหนดวงเงินสดส ำรองเพื่อใชเ้ป็นทุนหมุนเวียน กรณีเกิดสถำนกำรณ์ทำงเศรษฐกิจท่ีไม่สำมำรถคำดกำรณ์

ได ้
ทั้งน้ี จำกกำรด ำเนินมำตรกำรดงักล่ำว ท ำให้บริษทัฯ ยงัคงมีสภำพคล่องเพียงพอต่อกำรด ำเนินงำนตำมปกติ และ
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สำมำรถเติบโตไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง  

2.3.3 ความเส่ียงด้านการช าระหนี ้
1) อตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียต่อก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 

ณ ส้ินปี 2567 ณ ส้ินปี 2568 และ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัฯ มีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียต่อก ำไร
ก่อนดอกเบ้ียจ่ำยภำษีเงินได้ ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (Interest Bearing Debt to EBITDA ratio) อยู่ท่ี 18.46 เท่ำ 
25.66 เท่ำ และ 22.71 เท่ำ ตำมล ำดบั ซ่ึงอตัรำส่วนดงักล่ำว ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 ลดลงจำก ณ ส้ินปี 2568 เท่ำกบั 2.96 
เท่ำ สำเหตุหลกัมำจำกบริษทัมี EBITDA เพ่ิมขึ้น และหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียลดลง อย่ำงไรก็ตำมหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย
ยงัคงอยูใ่นระดบัที่สูง ส่งผลให้บริษทัมีควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่องและอำจน ำไปสู่กำรผิดนดัช ำระหน้ีได ้

2) อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ีย  (Interest Coverage Ratio) 
ณ ส้ินปี 2567 ณ ส้ินปี 2568 และ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัฯ มีอตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ียอยูท่ี่ 

0.86 เท่ำ 0.67 เท่ำ และ 0.69 เท่ำ ตำมล ำดบั ซ่ึงอตัรำส่วนท่ีนอ้ยกว่ำ 1 เท่ำ หมำยควำมว่ำบริษทัฯ มีก ำไรก่อนหกัดอกเบ้ีย ภำษี 
ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) ไม่เพียงพอส ำหรับดอกเบ้ียท่ีเกิดขึ้นในงวดนั้นๆ โดยอตัรำส่วนดงักล่ำว ณ วนัท่ี 
30 มิถุนำยน 2569 เพ่ิมจำก ณ ส้ินปี 2568  เน่ืองจำกบริษทัมีก ำไรจำกกิจกรรมด ำเนินงำนเพ่ิมขึ้น อย่ำงไรก็ตำม EBITDA 
ยงัคงไม่เพียงพอส ำหรับดอกเบ้ียท่ีเกิดขึ้นในงวดนั้นๆ 

3) อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั (Debt Service Coverage Ratio: DSCR) 
ณ ส้ินปี 2567 ณ ส้ินปี 2568 และ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัฯ มีอตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระ

ผูกพนัอยู่ท่ี 0.16 เท่ำ 0.10 เท่ำ และ 0.11 เท่ำ ตำมล ำดบั แสดงให้เห็นว่ำ บริษทัฯ มีควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีดว้ยผลกำร
ด ำเนินงำนในปี 2568 ลดลงจำกปีก่อนหนำ้ และมีควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีดว้ยผลกำรด ำเนินงำน ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 
2569 เพ่ิมขึ้นจำกปี 2568 โดยบริษทัมีก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) ปี 2567 
จ ำนวน 319.99 ลำ้นบำท ปี 2568 จ ำนวน 221.96 ลำ้นบำท และงวด 6 เดือน 2569 จ ำนวน 116.18 ลำ้นบำท หรือ 238.19 ลำ้น
บำท เม่ือปรับเป็น EBITDA เต็มปี ดว้ยขอ้มูล 12 เดือนยอ้นหลงั ตำมล ำดบั ทั้งน้ีอตัรำส่วนท่ีน้อยกว่ำ 1 เท่ำ หมำยควำมว่ำ
บริษทัฯ มีผลกำรด ำเนินงำนไม่เพียงพอส ำหรับกำรช ำระภำระผูกพนัท่ีจะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี หรือตอ้งหำแหล่งเงินทุน
อ่ืนมำช ำระหน้ีสินภำระผูกพนัท่ีจะครบก ำหนดใน 1 ปี ทั้งน้ี หำกบริษทัไม่สำมำรถจดัหำแหล่งเงินทุนไดต้ำมแผน หรือผล
กำรด ำเนินงำนต ่ำกว่ำท่ีคำดกำรณ์ อำจส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ี และอำจน ำไปสู่ควำมเส่ียงในกำรผิด
นดัช ำระหน้ีได ้

4) ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง 
ณ ส้ินปี 2567 ณ ส้ินปี 2568 และ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีอตัรำส่วนสภำพคล่อง 2.75 เท่ำ 2.44 เท่ำ และ 

2.38 เท่ำ ตำมล ำดบั อตัรำส่วนสภำพคล่องปรับลดลงจำก ณ ส้ินปี 2568 เน่ืองจำกสินทรัพยห์มุนเวียนลดลง จำกกำรลดลง
ของสินคำ้คงเหลือ ซ่ึงสอดคลอ้งกบัรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยข์องบริษทั โดยอตัรำส่วนดงักล่ำวมำกกว่ำ 1 เท่ำ
แสดงให้เห็นว่ำบริษทัฯ มีสินทรัพยห์มุนเวียนเพียงพอท่ีจะจำ่ยหน้ีระยะส้ัน อยำ่งไรก็ตำมหำกพิจำรณำจำกภำระหน้ีท่ีจะครบ
ก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปีแลว้ บริษทัยงัคงมีควำมจ ำเป็นตอ้งพึ่งพำแหล่งเงินทุนภำยนอก เช่น กำรกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน 
กำรออกหุ้นกูใ้หม่เพื่อ Roll - over หรือกระแสเงินสดจำกกำรโอนโครงกำร เพ่ือรองรับภำระดอกเบ้ียและเงินตน้ท่ีถึงก ำหนด
ช ำระ 
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ณ ส้ินปี 2567 ณ ส้ินปี 2568 และ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีอตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว เท่ำกบั 0.09 
เท่ำ 0.09 เท่ำ และ 0.13 เท่ำ ตำมล ำดบั  

2.3.4 ความเส่ียงทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจส่วนใหญ่ของบริษัทฯ ติดภาระผูกพนั 

บริษทัมีสินทรัพยห์ลกัท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจ ประกอบดว้ย 1) ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 2) สินคำ้คงเหลือ 3) 
ท่ีดินรอกำรพฒันำ 4) อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน โดย ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 ตำมงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร บริษทัมี
สินทรัพยห์ลกัดงักล่ำวมูลค่ำรวม 3,576.93 ลำ้นบำท โดยมีส่วนท่ีไม่ติดภำระผูกพนั จ ำนวน 850.69 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 
23.78 ของสินทรัพยห์ลกัท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจ และคิดเป็นร้อยละ 9.12 ของสินทรัพยร์วมตำมงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
มูลค่ำ 9,328.59 ล้ำนบำท ทั้งน้ีตำมงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรบริษทัมีหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีไม่มีหลกัประกัน จ ำนวน 
3,692.33 ล้ำนบำท ดังนั้นหน้ีหุ้นกู้ไม่มีหลกัประกันจึงมีควำมเส่ียงในกรณีบริษทัจ ำเป็นต้องขำยทรัพยเ์พ่ือช ำระหน้ี ซ่ึง
ทรัพยสิ์นดงักล่ำวอำจไม่เพียงพอในกำรช ำระหน้ีหุ้นกูไ้ม่มีประกนั 

ในขณะท่ีกลุ่มบริษทัฯ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 มีหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียรวมจ ำนวน 5,408.88 ลำ้นบำท โดยใน
จ ำนวนดงักล่ำวเป็นหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียมีหลกัประกนั จ ำนวน 1,716.56 ลำ้นบำท และเป็นหน้ีสินมีภำระดอกเบ้ียไม่มี
หลกัประกนั จ ำนวน 3,692.33 ลำ้นบำทโดยบริษทัฯ มีหุ้นกูไ้ม่มีประกนั ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 จ ำนวน 3,692.33 ลำ้น
บำท 

โดยอตัรำส่วนหน้ีท่ีมีล ำดบัในกำรได้รับช ำระคืนก่อนต่อหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียรวมอยู่ท่ีระดบัร้อยละ 31.74 
แสดงให้เห็นว่ำหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียไม่มีหลกัประกนั มีจ ำนวนมำกกว่ำหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียมีหลกัประกนั และ
เจำ้หน้ีท่ีไม่มีหลกัประกนัจะมีควำมเสียเปรียบในดำ้นล ำดบัสิทธิเรียกร้องเหนือสินทรัพย ์อีกทั้งหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียไม่มี
หลกัประกนัมีจ ำนวนมำกกว่ำมูลค่ำสินทรัพยท่ี์ไม่ติดภำระผกูพนั ท ำให้มีควำมเส่ียงท่ีสินทรัพยข์องบริษทัฯ ไม่เพียงพอต่อ
กำรช ำระหน้ี 

2.3.5 ความเส่ียงด้านการด ารงอัตราส่วนทางการเงิน 
หุ้นกู ้
 บริษทัฯ มีขอ้ก ำหนดกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินตำมขอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสิทธิของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกูข้อง
หุ้นกู ้15 รุ่น ไดแ้ก่  

หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 2/2566 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 (PRIN26NA) 
หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 (PRIN26OA) 
หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 (PRIN273A) 
หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 (PRIN279A) 
หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 (PRIN276A) 
หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 (PRIN283A) 
หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 (PRIN276B) 
หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 (PRIN286A) 
หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 3/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 (PRIN27DA) 
หุ้นกูข้องบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 3/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 (PRIN28NA) 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงของบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 (PRIN27DB) 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงของบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 (PRIN289A) 
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หุ้นกูเ้ส่ียงสูงของบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 2/2569 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 (PRIN274A) 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงของบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 2/2569 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 (PRIN27DC)  
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงของบริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) คร้ังท่ี 3/2569 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 (PRIN286B) 

 ตำมขอ้ก ำหนดสิทธิ บริษทัฯ มีหนำ้ท่ีด ำรงอตัรำส่วนหน้ีสินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้นไม่เกิน 2.50 เท่ำ โดย ณ วนัท่ี 
30 มิถุนำยน 2569 บริษทัฯ มีอตัรำส่วนดงักล่ำวอยูท่ี่ 0.99 เท่ำ ซ่ึงยงัไม่เกินขอ้ก ำหนดท่ีตั้งไว ้ 
 แต่ทั้งน้ีหำกบริษทัฯ มีผลกำรด ำเนินงำนไม่เป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์ไว ้และส่งผลกระทบต่อส่วนของผูถื้อหุ้น อำจ
ท ำให้บริษทัฯ ไม่สำมำรถด ำรงอตัรำส่วนดงักล่ำวไดต้ำมขอ้ก ำหนดสิทธิท่ีก ำหนดไว ้และจะท ำให้บริษทัฯ เขำ้เหตุผิดนดั
ตำมขอ้ก ำหนดสิทธิ และท ำให้หน้ีหุ้นกูท้ั้งหมดเป็นอนัถึงก ำหนดช ำระโดยพลนั 

สถำบนักำรเงิน 
 บริษทัฯ มีขอ้ก ำหนดกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินจำกกำรกูยื้มสถำบนักำรเงิน ไดแ้ก่ ตอ้งด ำรงอตัรำส่วนหน้ีสิน
เฉพำะท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำยสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้นไม่เกิน 2.00 เท่ำ โดย ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัฯ มีอตัรำส่วน
ดงักล่ำวอยูท่ี่ 0.99 เท่ำ ซ่ึงยงัไม่เกินขอ้ก ำหนดท่ีตั้งไว ้
 แต่ทั้งน้ีหำกบริษทัฯ มีผลกำรด ำเนินงำนไม่เป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์ไว ้และส่งผลกระทบต่อส่วนของผูถื้อหุ้น อำจ
ท ำให้บริษทัฯ ไม่สำมำรถด ำรงอตัรำส่วนตำมขอ้ก ำหนด และอำจท ำให้สถำบนักำรเงินเรียกเก็บช ำระหน้ีทนัที ซ่ึงอำจส่งผล
ต่อสภำพคล่องของบริษทัฯ และอำจเป็นเหตุให้ผิดนดัช ำระหน้ีได ้

2.3.6 ความเส่ียงจากการท่ีบริษัทพึง่พงิแหล่งเงินทุนจากการระดมทุนจากหุ้นกู้  
ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัฯ มีหุ้นกูค้งคำ้งจ ำนวน 3,692.33 ลำ้นบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 68.26 ของ

หน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย จ ำนวน 5,408.88 ลำ้นบำท บริษทัฯ มีตรำสำรหน้ีท่ีจะครบก ำหนดไถ่ถอนทั้งหมดภำยใน 12 เดือน
ขำ้งหน้ำ จ ำนวน 1,974.80 ลำ้นบำท โดยกำรเสนอขำยหุ้นกูค้ร้ังน้ีมีวตัถุประสงคเ์พ่ือใชช้ ำระคืนหน้ี PRIN26NA ท่ีจะครบ
ก ำหนดไถ่ถอนในวนัท่ี 18 พฤศจิกำยน พ.ศ. 2569 ซ่ึงมีมูลค่ำทั้งหมด 294.20 ลำ้นบำท 

ทั้งน้ี หำกบริษทัไม่สำมำรถเสนอขำยหุ้นกูไ้ดค้รบตำมจ ำนวนมูลค่ำกำรเสนอขำย บริษทัอำจมีควำมเส่ียงในกำรผิด
นัดช ำระหน้ีหุ้นกู ้PRIN26NA ซ่ึงอำจส่งผลให้หุ้นกูค้งคำ้งของบริษทัทั้งหมดถือเป็นเหตุผิดนัดช ำระหน้ี และเป็นอนัถึง
ก ำหนดช ำระโดยพลนั (Cross Default) มำถึงหุ้นกูชุ้ดใหม่ท่ีเสนอขำยในคร้ังน้ี ตำมท่ีระบุไวใ้นขอ้ก ำหนดสิทธิ ขอ้ 11 เร่ือง 
กำรผิดนัดและผลของกำรผิดนัด ข้อ 11.1(ง) “ผูอ้อกหุ้นกู้ผิดนัดช ำระหน้ีทำงกำรเงินเป็นจ ำนวนเงินรวมกันเกินกว่ำ 
400,000,000 บำท (ส่ีร้อยลำ้น) บำท หรือเงินสกุลอื่นท่ีมีจ ำนวนเทียบเท่ำ จำกกำรท่ี (1) ผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ช ำระหน้ีทำงกำรเงิน
ดงักล่ำวภำยในก ำหนดช ำระหน้ีเดิม หรือภำยในระยะเวลำท่ีเจำ้หน้ีขยำยให้ หรือ (2) หน้ีทำงกำรเงินดงักล่ำวถูกเจำ้หน้ีเรียก
ให้ช ำระคืนก่อนก ำหนดตำมสิทธิของเจำ้หน้ีในสัญญำท่ีเก่ียวขอ้ง” ท ำให้บริษทัฯ ขำดสภำพคล่อง และส่งผลกระทบมำถึง
หุ้นกูชุ้ดน้ี ท ำให้ไม่สำมำรถช ำระดอกเบ้ียไดต้ำมก ำหนด 

อยำ่งไรก็ตำม หำกบริษทัฯ ไม่สำมำรถจดัจ ำหน่ำยหุ้นกูท่ี้เสนอขำยในคร้ังน้ีไดเ้ตม็จ ำนวน บริษทัฯ มีแหล่งเงินทุน
ส ำรองมำจำกวงเงินกูจ้ำกสถำบนักำรเงิน และสินทรัพยท่ี์ปลอดภำระสำมำรถเปล่ียนเป็นวงเงินกบัสถำบนักำรเงินได ้ซ่ึงคำด
ว่ำจะตอ้งใชร้ะยะเวลำในกำรอนุมติัสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินประมำณ 60 วนั ขึ้นอยู่กบักำรพิจำรณำของสถำบนักำรเงิน 
และในกรณีท่ีเกิดเหตุผิดนดัช ำระหน้ี หุ้นกู ้PRIN26NA มีมูลค่ำทั้งหมด 294.20 ลำ้นบำท มีมูลค่ำน้อยกว่ำจ ำนวนเงินรวมท่ี
ถือเป็นเหตุผิดนดัช ำระหน้ี และเป็นอนัถึงก ำหนดช ำระโดยพลนั ท ำให้ผูอ้อกหุ้นกูย้งัไม่ถูกเรียกให้ช ำระคืนหน้ีโดยพลนั 
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2.4  ความเส่ียงด้านการบริหารจัดการ 
2.4.1 ความเส่ียงจากกรณีท่ีผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ อาจมีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการบริหารงาน 

จำกท่ีบริษทัฯจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย กลุ่มครอบครัวโกวิทจินดำชยัถือหุ้นใหญ่รวมประมำณร้อย
ละ 37.63 รวมถึงด ำรงต ำแหน่ง ผูบ้ริหำร กรรมกำร และกรรมกำรผูมี้อ ำนำจลงนำม ท ำให้กลุ่มผูถื้อหุ้นใหญ่ดังกล่ำวมี
คะแนนเสียงในท่ีประชุมผูถื้อหุ้นมำกกว่ำผูถื้อหุ้นรำยอื่น อย่ำงไรก็ดี กลุ่มบริษทัฯ ไดมี้กำรจดัโครงสร้ำงกำรบริหำรจดักำร
โดยบุคลำกรท่ีมีควำมรู้ควำมสำมำรถ และมีกำรก ำหนดบทบำทหนำ้ท่ีและควำมรับผิดชอบ กำรมอบอ ำนำจให้แก่กรรมกำร
ผูบ้ริหำรอย่ำงเป็นธรรมและโปร่งใสและมีกำรก ำหนดมำตรกำรในกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกบักรรมกำร ผูถื้อหุ้นใหญ่ ผูมี้
อ ำนำจควบคุมกิจกำรรวมถึงบุคคลท่ีมีควำมขดัแยง้ โดยบุคคลดงักล่ำวจะไม่มีสิทธิในกำรออกเสียงในกำรอนุมติัรำยกำร
นั้นๆเพ่ือใหก้ำรด ำเนินงำนของธุรกิจเป็นไปดว้ยควำมโปร่งใส  
 นอกจำกน้ีโครงสร้ำงคณะกรรมกำรของบริษทัฯ ประกอบไปดว้ยกรรมกำรอิสระจ ำนวน 5 ท่ำน โดยกรรมกำรอิสระ 4 
ใน 5 ท่ำนยงัด ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำรตรวจสอบของบริษทัฯ กลุ่มบริษทัฯ แต่งตั้งกรรมกำรอิสระดงักล่ำวเพ่ือท ำหน้ำท่ี
ตรวจสอบ ถ่วงดุลกำรตดัสินใจ และพิจำรณำรำยกำรต่ำงๆ ก่อนน ำเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้น เพ่ือสร้ำงควำมมัน่ใจให้แก่ผู ้
ถือหุ้นรำยยอ่ย และผูมี้ส่วนไดเ้สียอื่นๆ ว่ำโครงสร้ำงกำรบริหำรจดักำรของกลุ่มบริษทัฯ มีกำรถ่วงดุลอ ำนำจ โปร่งใส มีกำร
บริหำรงำนท่ีมีประสิทธิภำพและกำรด ำเนินกำรหรือเขำ้ท ำรำยกำรใดๆ เป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของกลุ่มบริษทัฯ 

2.5  ความเส่ียงของตราสาร 
2.5.1 ความเส่ียงด้านเครดิต (Credit risk) 

 ควำมเส่ียงดำ้นเครดิต หมำยถึง ควำมเส่ียงท่ีผูอ้อกหุ้นกูอ้ำจจะไม่สำมำรถจ่ำยดอกเบ้ีย หรือไม่สำมำรถคืนเงินตน้ 
หรือเงินลงทุนไม่ว่ำดว้ยเหตุใดๆ และเม่ือผูอ้อกหุ้นกูห้ยุดจ่ำยดอกเบ้ีย หรือเงินตน้ก็เป็นกำรผิดนดัช ำระหน้ีหุ้นกู ้(default) 
ซ่ึงหำกผูอ้อกหุ้นกูต้กเป็นบุคคลลม้ละลำยหรือผูผ้ิดนดัช ำระหน้ีหุ้นกู ้ผูถื้อหุ้นกูแ้ละเจำ้หน้ีอ่ืนของบริษทัผูอ้อกหุ้นกูจ้ะมี
บุริมสิทธิเหนือผูถื้อหุ้นของบริษทัผูอ้อกหุ้นกู ้อย่ำงไรก็ตำม ในกำรประเมินควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของผูอ้อกหุ้นกูน้ั้น ผู ้
ลงทุนสำมำรถดูกำรจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ (Credit Rating) ท่ีจดัท ำโดยสถำบนัจดัอนัดบัควำมเส่ียงประกอบกำรตดัสินใจ
ลงทุนได ้นอกจำกน้ี ผูล้งทุนควรศึกษำขอ้มูลก่อนกำรลงทุน ไดแ้ก่ ผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินของผูอ้อกหุ้นกู้
ดว้ย และควรติดตำมขอ้มูลข่ำวสำรรวมถึงกำรเปล่ียนแปลงกำรจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ ไดจ้ำก  website ส ำนกังำน ก.ล.ต. 
หรือ สถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ โดย ณ วนัท่ี 22 กนัยำยน 2569 บริษทัไดรั้บกำรจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือของหุ้นกู ้
โดยบริษทั ทริสเรทติ้ง จ ำกดั เท่ำกบั BB+/ Stable Outlook 

2.5.2 ความเส่ียงด้านราคา (Price risk) 
 เม่ือผูถื้อหุ้นกูต้อ้งกำรขำยหุ้นกูก่้อนวนัครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู ้หุ้นกูอ้ำจขำยไดต้  ่ำกว่ำมูลค่ำท่ีตรำไวห้รือรำคำท่ี
ซ้ือมำ ซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ียในตลำด กล่ำวคือ หำกอตัรำดอกเบ้ียของตลำดสูงขึ้น รำคำหุ้นกู้
จะลดลง ทั้งน้ี โดยทัว่ไปรำคำของหุ้นกูท่ี้มีอำยุคงเหลือยำวกว่ำจะไดรั้บผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงอตัรำดอกเบ้ียใน
ตลำดมำกกว่ำ 

2.5.3 ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
 เม่ือผูถื้อหุ้นกูป้ระสงคจ์ะขำยหุ้นกูใ้นตลำดรองก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูผู้ถื้อหุ้นกูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุ้นกูไ้ด้
ทนัทีในรำคำท่ีตนเองตอ้งกำรเน่ืองจำกกำรซ้ือขำยเปล่ียนมือของตรำสำรในตลำดรองอำจมีไม่มำกทั้งน้ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ไดน้ ำ
หุ้นกูไ้ปซ้ือขำยในตลำดรองใดๆอยำ่งไรก็ดีผูถื้อหุ้นกูส้ำมำรถซ้ือขำยหุ้นกูใ้นตลำดรองไดก้บัผูมี้ใบอนุญำตคำ้ตรำสำรหน้ีซ่ึง



  บริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนท่ี 3.2.2. กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง หนำ้ 10 

ส่วนใหญ่เป็นธนำคำรพำณิชยแ์ละบริษทัหลกัทรัพยห์ำกมีผูป้ระสงคจ์ะซ้ือหุ้นกูจ้ำกผูถื้อหุ้นกูท่ี้ตอ้งกำรขำยหุ้นกูต้วัเองผำ่น
ผูมี้ใบอนุญำตค้ำตรำสำรหน้ีนั้นๆ นอกจำกน้ีหำกเป็นกรณีหุ้นกู้รุ่นท่ีผูถื้อหุ้นกู้ถือเป็นหุ้นกูท่ี้เสนอขำยเฉพำะนักลงทุน
สถำบนัและ/หรือผูล้งทุนรำยใหญ่น้ีผูถื้อหุ้นกูจ้ะไม่สำมำรถขำยหรือโอนหุ้นกูใ้ห้แก่บุคคลใดๆโดยทัว่ไปไดแ้ต่จะถูกจ ำกดั
ให้ขำยหรือโอนหุ้นกูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุ่มผูล้งทนุสถำบนัและ/หรือผูล้งทุนรำยใหญ่ตำมท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ดจ้ดขอ้จ ำกดักำรโอน
ไวก้บัส ำนกังำนก.ล.ต. ให้จ ำกดักำรโอนหุ้นกูเ้ฉพำะภำยในกลุ่มผูล้งทุนสถำบนัและ/หรือผูล้งทุนรำยใหญ่ตำมควำมหมำยใน
ประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพยท่ี์ กจ.39/2564 เร่ืองกำรก ำหนดบทนิยำมผูล้งทุนสถำบนัผู ้
ลงทุนรำยใหญ่พิเศษและผูล้งทุนรำยใหญ่ฉบบัวนัท่ี 1 ตุลำคม พ.ศ.2565 (ตำมท่ีมีกำรแกไ้ขเพ่ิมเติมหรือใชแ้ทนท่ี) 

2.5.4 ความเส่ียงข้อก าหนดสิทธิของหุ้นกู้นี้ไม่มีข้อก าหนดจ ากัดการก่อหลักประกันหรือภาระผูกพันเหนือ
ทรัพย์สินและรายได้ท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 

เน่ืองจำกลกัษณะของกำรประกอบธุรกิจของผูอ้อกหุ้นกูเ้ป็นธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยซ่ึ์งมีควำมจ ำเป็นตอ้งมี
ควำมคล่องตวัในกำรขอสินเช่ือและกำรก่อหลกัประกนัหรือภำระผูกพนัเหนือทรัพยสิ์นและรำยไดข้องผูอ้อกหุ้นกู ้ดงันั้น 
ขอ้ก ำหนดสิทธิส ำหรับหุ้นกูข้องผูอ้อกหุ้นกู ้รวมถึงหุ้นกูใ้นคร้ังน้ี ไม่ไดก้ ำหนดขอ้ห้ำมกำรก่อภำระผูกพนัในทรัพยสิ์น
เพ่ิมเติม ดงันั้น ผูอ้อกหุ้นกูอ้ำจน ำทรัพยสิ์นหลกัท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจท่ีไม่มีภำระผูกพนัมำก่อภำระผูกพนัภำยหลงักำร
เสนอขำยหุ้นกูไ้ด ้ซ่ึงในกรณีดงักล่ำวผูล้งทุนในหุ้นกูอ้ำจมีสิทธิท่ีดอ้ยกว่ำเจำ้หน้ีท่ีมีบุริมสิทธิเหนือทรัพยสิ์นดงักล่ำวได ้
รวมถึงผูถื้อหุ้นกูจ้ะมีควำมเส่ียงหำกผูอ้อกหุ้นกูน้ ำทรัพยสิ์นหรือรำยไดไ้ปก่อหลกัประกนัหรือภำระผกูพนัเป็นประกนัหน้ี 
ท ำให้เม่ือเกิดเหตุผิดนดัช ำระหน้ี บริษทัจะไม่มีทรัพยสิ์นเพียงพอต่อกำรช ำระคืนหุ้นกู ้และผูถื้อหุ้นกูจ้ะไม่สำมำรถเรียกร้อง
กำรช ำระคืนไดเ้ตม็มูลค่ำหลกัประกนั  
 
 


