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4.1 การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

บริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) ขอช้ีแจงผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ส ำหรับงวดส้ินสุด วนัท่ี 30 
มิถุนำยน 2569 วนัท่ี 31  ธนัวำคม 2568  และวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

เปรียบเทียบผลกำรด ำเนินงำน ส ำหรับงวดส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 กบั 31 ธนัวำคม 2567 
                     หน่วย  :  ลำ้นบำท 

งบก าไรขาดทุน 2568 2567 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) จากงวดก่อน 

รายการ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์ 1,630.24 96.22 1,985.58  96.74  (355.34)  (17.90) 

รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำร 36.77 2.17 36.77  1.79  0.00 0.00 

รำยไดอ่ื้น 27.31 1.61 30.12  1.47  (2.81)  (9.33) 

รายได้รวม 1,694.32 100.00 2,052.47  100.00  (358.15)  (17.45) 

ตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์ 1,108.51 65.42 1,301.61  63.42  (193.10)  (14.84) 

ตน้ทุนค่ำเช่ำและบริกำร 23.34 1.38 29.33  1.43  (5.99)  (20.42) 

รวมต้นทุนขาย 1,131.85 66.80 1,330.94  64.85  (199.09)  (14.96) 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำร       

ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย 118.34 6.98  143.26  6.98 (24.92)  (17.39) 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร 269.96 15.93   316.18  15.41 (46.22)  (14.62) 

โอนกลบั(ขำดทุน)จำกกำรดอ้ยค่ำสินทรัพยดิ์จิทลั 0.36  0.02                    -    0.00  0.36  100.00 

ผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น 1.24 0.07                    -    0.00  1.24 100.00 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 389.19 22.97 459.44  22.38 (70.25)  (15.29) 

ส่วนแบ่งขำดทุนของบริษทัร่วมท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย (2.73) (0.17)  (2.97)  (0.14) 0.24 (8.08) 

รำยไดท้ำงกำรเงิน 4.92 0.29 7.78  0.38  (2.86)  (36.76) 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน 122.42 7.23 111.21  5.42 11.21 10.08 

ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล 21.94 1.29 45.00  2.19 (23.06) (51.24) 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด 31.10 1.84 110.68  5.39  (79.58)  (71.90) 

 
 

4. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ (MD&A) 
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เปรียบเทียบผลกำรด ำเนินงำน ส ำหรับงวดส้ินสุด ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2568 กบัวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 
หน่วย  :  ลำ้นบำท 

งบก าไรขาดทุน 30 มิถุนายน 2569 30 มิถุนายน 2568 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) จากงวดก่อน 

รายการ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์  919.38  97.14  759.34  95.65   160.04  21.08 

รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำร  18.39  1.94  18.39  2.32 0.00 0.00 

รำยไดอ่ื้น  8.68  0.92  16.11  2.03      (7.43) -46.12 

รายได้รวม  946.45  100.00  793.84  100.00   152.61  19.22 

ตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์  643.58  68.00  513.33  64.66   130.24  25.37 

ตน้ทุนค่ำเช่ำและบริกำร  12.00  1.27  11.51  1.45        0.49  4.24 

รวมต้นทุนขาย  655.58  69.27  524.85  66.11   130.73  24.91 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำร       

ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย 62.91 6.65 57.41 7.23      (5.50) 9.58 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร 135.42 14.31 136.56 17.20        1.14  -0.83 

โอนกลบั(ขำดทุน)จำกกำรดอ้ยค่ำสินทรัพยดิ์จิทลั                        -    0.00                  0.36  0.05  (0.36) (100.00) 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 198.33 20.96  193.62 24.39      (4.72) 2.44 

ส่วนแบ่งขำดทุนของบริษทัร่วมท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย (1.28) -0.14  (1.38) -0.17        0.10  -7.25 

รำยไดท้ำงกำรเงิน 3.13  0.33 2.45  0.31        0.68  27.75 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน  (46.30) -4.89  (58.60) -7.38     12.30  -20.99 

ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล  (14.40) -1.52  (12.31) -1.55      (2.09) 17.00 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด 33.68  3.56 5.54  0.70     28.15  508.49 

รายได้ 
รำยไดห้ลกัของบริษทัฯและบริษทัย่อยมำจำกรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์ประเภทหมู่บำ้นจดัสรรและ

ประเภทอำคำรชุดพกัอำศยั ส ำหรับปี 2567 ปี 2568 และงวด 6 เดือน ปี 2569 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกกำรขำย

อสังหำริมทรัพย์เท่ำกับ  1,985.58 ล้ำนบำท 1,630.24 ล้ำนบำท และ 919.38 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ  รำยได้จำกกำรขำย

อสังหำริมทรัพยข์องบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย จะมีรำยไดม้ำจำกสินคำ้ 3 ประเภท ไดแ้ก่ 1. บำ้นเด่ียว/บำ้นแฝด 2. ทำวน์เฮำ้ส์/

โฮมออฟฟิศ และ 3. อำคำรชุดพกัอำศยั โดยโครงสร้ำงรำยไดข้องกำรขำยอสังหำริมทรัพยแ์ต่ละประเภทประจ ำปี 2567 ปี 

2568 และงวด 6 เดือน ปี 2569 มีดงัน้ี 
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หมำยเหตุ :  บำ้นเด่ียวตลำดบน รำคำขำยตั้งแต่ 10 ลำ้นบำทขึ้นไป, บำ้นเด่ียวตลำดกลำง รำคำขำยตั้งแต่ 3 - 10 ลำ้นบำท 
บริษทัมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ งวด 6 เดือนของปี 2569 เท่ำกับ 919.38 ล้ำนบำท เพ่ิมขึ้นจำกช่วง

เดียวกนัของปีก่อนหนำ้ 160.04 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 21.08 โดยมีอตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์คิดเป็น

ร้อยละ 30.00 ในงวด 6 เดือนของปี 2569 และร้อยละ 32.40 ในงวด 6 เดือนของปี 2568  

ปี 2568 บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ เท่ำกบั 1,630.24 ลดลง 355.34 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 17.90 

จำกปี 2567 ซ่ึงมีจ ำนวน 1,985.58 ลำ้นบำท ลดลงในทุกกลุ่มผลิตภณัฑ์ ยกเวน้กลุ่มบำ้นเด่ียวตลำดกลำง โดยมีอตัรำก ำไร

ขั้นตน้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์คิดเป็นร้อยละ 32.00 ในปี 2568 และร้อยละ 34.45 ในปี 2567 

บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกบำ้นเด่ียวตลำดบน งวด 6 เดือนของปี 2569 เท่ำกบั 80.88 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อย

ละ 8.55 ของรำยไดร้วม ลดลงจำกช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนำ้จ ำนวน 10.95 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 11.92 โดยมีอตัรำก ำไร

ขั้นตน้จำกกลุ่มผลิตภณัฑน้ี์คิดเป็นร้อยละ 30.45 ในงวด 6 เดือนของปี 2569 และร้อยละ 35.93 ในงวด 6 เดือนของปี 2568 

ปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกบำ้นเด่ียวตลำดบนเท่ำกบั 110.13 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 6.50 ของ

รำยไดร้วม ลดลงจำกปีก่อนหนำ้จ ำนวน 54.16 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 32.97 ของปี 2567 ซ่ึงมีจ ำนวน 164.29 ลำ้นบำท โดย

มีอตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกลุ่มผลิตภณัฑน้ี์คิดเป็นร้อยละ 38.05 ในปี 2568 และร้อยละ 44.71 ในปี 2567 

บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกบำ้นเด่ียวตลำดกลำง งวด 6 เดือนของปี 2569 เท่ำกบั 275.24 ลำ้นบำท คิดเป็น

ร้อยละ 29.08 ของรำยไดร้วม เพ่ิมขึ้นจำกช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้ำจ ำนวน 120.89 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 78.32 โดยมี

อตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกลุ่มผลิตภณัฑ์น้ีคิดเป็นร้อยละ 23.95 ในงวด 6 เดือนของปี 2569 และร้อยละ 32.25 ในงวด 6 เดือน

ของปี 2568 

ปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกบำ้นเด่ียวตลำดกลำง เท่ำกบั 436.28 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 25.75 ของ

รำยไดร้วม เพ่ิมขึ้นจำกปีก่อนหน้ำจ ำนวน 82.71 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 23.39 ของปี 2567 ซ่ึงมีจ ำนวน 353.74 ลำ้นบำท 

โดยมีอตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกลุ่มผลิตภณัฑน้ี์คิดเป็นร้อยละ 26.59 ในปี 2568 และร้อยละ 25.54 ในปี 2567 

ผลิตภัณฑ์ กรรมสิทธ์ิ 

2567 2568 30 มิ.ย. 2568 30 มิ.ย. 2569 

งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม งบการเงินรวม 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

บำ้นเด่ียวตลำดบน บริษทั 164.29 8.00 110.13 6.50 91.83 11.57 80.88 8.55 

บำ้นเด่ียวตลำดกลำง/บำ้นแฝด บริษทั 353.57 17.23 436.28 25.75 154.35 19.44 275.24 29.08 

ทำวน์เฮำ้ส์/โฮมออฟฟิศ บริษทั/ปริญเวนเจอร์/เพลินนำร่ี 1,235.67 60.20 886.97 52.35 438.72 55.27 454.94 48.07 

อำคำรชุดพกัอำศยั บริษทั/ปริญเวนเจอร์ 232.05 11.31 196.86 11.62 74.45 9.38 108.31 11.44 

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,985.58 96.74 1,630.24 96.22 759.34 95.65 919.38 97.14 

รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำร เพลินนำร่ี 36.77 1.79 36.77 2.17 18.39 2.32 18.39 1.94 

รำยไดอ้ื่น บริษทั/บริษทัยอ่ย 30.12 1.47 27.31 1.61 16.11 2.03 8.68 0.92 

รวมรายได้ 2,052.47 100.00 1,694.33 100.00 793.84 100.00 946.45 100.00 
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บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกทำวน์เฮำ้ส์/โฮมออฟฟิศ งวด 6 เดือนของปี 2569 เท่ำกบั 454.94 ลำ้นบำท คิด

เป็นร้อยละ 48.07 ของรำยไดร้วม เพ่ิมขึ้นจำกช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนำ้จ ำนวน 16.22 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 3.70 โดยมี

อตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกลุ่มผลิตภณัฑ์น้ีคิดเป็นร้อยละ 34.12 ในงวด 6 เดือนของปี 2569 และร้อยละ 33.12 ในงวด 6 เดือน

ของปี 2568 

ปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกทำวน์เฮำ้ส์/โฮมออฟฟิศ เท่ำกบั 886.97 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 52.35 
ของรำยไดร้วม ลดลงจำกปีก่อนหน้ำจ ำนวน 348.70 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 28.22 ของปี 2567 ซ่ึงมีจ ำนวน 1,235.67 ลำ้น
บำท โดยมีอตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกลุ่มผลิตภณัฑน้ี์คิดเป็นร้อยละ 33.96 ในปี 2568 และร้อยละ 36.95 ในปี 2567 

บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกอำคำรชุดพกัอำศยั งวด 6 เดือนของปี 2569 เท่ำกบั 108.31 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อย
ละ 11.44 ของรำยไดร้วม เพ่ิมขึ้นจำกช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้ำจ ำนวน 33.86 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 45.48 โดยมีอตัรำ
ก ำไรขั้นตน้จำกกลุ่มผลิตภณัฑ์น้ีคิดเป็นร้อยละ 32.60 ในงวด 6 เดือนของปี 2569 และร้อยละ 28.65 ในงวด 6 เดือนของปี 
2568 

ปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกอำคำรชุดพกัอำศยั เท่ำกบั 196.86 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 11.62 ของ
รำยไดร้วม ลดลงจำกปีก่อนหนำ้จ ำนวน 35.18 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 15.16 ของปี 2567 ซ่ึงมีจ ำนวน 232.05 ลำ้นบำท โดย
มีอตัรำก ำไรขั้นตน้จำกกลุ่มผลิตภณัฑน้ี์คิดเป็นร้อยละ 31.79 ในปี 2568 และร้อยละ 27.40 ในปี 2567 

โดยภำพรวมบริษทัฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์เพ่ิมขึ้นจำกช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้ำซ่ึงมีสำเหตุมำ
จำกกำรส่งเสริมกำรขำยของบริษทัเพ่ือเพ่ิมโอกำสในกำรขำย รวมถึงมำตรกำรภำครัฐและอตัรำดอกเบ้ียระดบัต ่ำ ซ่ึงช่วยให้
กลุ่มลูกคำ้ท่ีมีศกัยภำพสำมำรถตดัสินใจซ้ืออสังหำริมทรัพยไ์ดง้่ำยขึ้น  

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 

 บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำร ผ่ำนบริษทั เพลินนำร่ี มอลล ์และบริษทัในเครือซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ
บริษทั โดยกำรให้เช่ำของบริษทั เพลินนำร่ี มอลล ์เป็นกำรให้เช่ำระยะสัญญำเช่ำ 30 ปี ซ่ึงจะรับรู้รำยไดค้่ำเช่ำเท่ำกนัในทุก
เดือน 

 งวด 6 เดือน ของปี 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำรเท่ำกบั 18.39 ลำ้นบำท เท่ำกนักบั
งวดเดียวกนัของปี 2568 

ส ำหรับในปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำรเท่ำกบั 36.77 ลำ้นบำท เท่ำกนักบังวด
เดียวกนัของปี 2567 

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 
งวด 6 เดือน ของปี 2569 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 643.58 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อย

ละ 68.00 ของรำยไดร้วม ขณะท่ีตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยง์วดเดียวกนัของปี 2568 เท่ำกบั 513.33 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 
64.66 ของรำยได้รวม ซ่ึงเพ่ิมขึ้น 130.24 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 25.37 โดยเป็นกำรเพ่ิมขึ้นตำมรำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพยท่ี์เพ่ิมขึ้น อย่ำงไรก็ดี บริษทัฯ มีสัดส่วนตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยต์่อรำยไดเ้พ่ิมขึ้น สำเหตุมำจำกสัดส่วน
รำยไดจ้ำกอสังหำริมทรัพยท่ี์มำจำกบำ้นเด่ียวท่ีเพ่ิมขึ้นจำกร้อยละ 31.01 ในงวด 6 เดือนของปี 2568 เป็นร้อยละ 37.63 ใน
งวด 6 เดือนของปี 2569 ซ่ึงโครงกำรบ้ำนเด่ียวมีต้นทุนท่ีสูงกว่ำอสังหำริมทรัพย์ประเภทอื่นส่งผลให้ต้นทุนขำย
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อสังหำริมทรัพยเ์พ่ิมขึ้นในอตัรำท่ีมำกกว่ำกำรเพ่ิมขึ้นของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์โดยเพ่ิมขึ้นร้อยละ 25.37 
ในขณะท่ีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยเ์พ่ิมขึ้นร้อยละ 21.08  

ปี 2568 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยเ์ท่ำกบั 1,108.51 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 65.42
ของรำยไดร้วม ในขณะท่ีตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยข์องปี 2567 เท่ำกบั 1,301.61 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 63.42 ของรำยได้
รวม ซ่ึงลดลง 193.10 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 14.84 จำกงวดเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงลดลงตำมรำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพยท่ี์ลดลง อยำ่งไรก็ดี บริษทัฯ มีสัดส่วนตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยต์่อรำยไดเ้พ่ิมขึ้น สำเหตุมำจำกโครงสร้ำง
รำยไดจ้ำกอสังหำริมทรัพยท่ี์มำจำกบำ้นเด่ียวท่ีเพ่ิมขึ้นจำกร้อยละ 25.23 ในปี 2567 เป็นร้อยละ 32.25 ในปี 2569 ซ่ึงโครงกำร
บำ้นเด่ียวมีตน้ทุนท่ีสูงกว่ำอสังหำริมทรัพยป์ระเภทอื่น 

 
ก าไรขั้นต้นและอัตราก าไรขั้นต้น 

งวด 6 เดือน ของปี 2569 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีก ำไรขั้นตน้ เท่ำกบั 282.19 ลำ้นบำท อตัรำก ำไรขั้นตน้คิดเป็น
ร้อยละ 30.09 โดยงวดเดียวกนัของปี 2568 มีก ำไรขั้นตน้เท่ำกบั 252.88 ลำ้นบำท อตัรำก ำไรขั้นตน้ร้อยละ 32.52 ก ำไรขั้นตน้
เพ่ิมขึ้นจำกงวดเดียวกนัของปี 2568 เท่ำกบั 29.30 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.59 ซ่ึงสำเหตุมำจำกกำรเพ่ิมขึ้นของรำยได้
จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ อย่ำงไรก็ดี บริษทัฯ มีอตัรำก ำไรขั้นตน้ท่ีลดลง เน่ืองจำกบริษทัฯ มีสัดส่วนรำยไดจ้ำกกลุ่ม
ผลิตภณัฑ์ประเภทบำ้นเด่ียวตลำดกลำงเพ่ิมขึ้น ซ่ึงมีอตัรำก ำไรขั้นตน้ต ่ำกว่ำอสังหำริมทรัพยป์ระเภทอื่น โดยเกิดจำกบำง
โครงกำรมีกำรท ำโปรโมชัน่เพ่ือส่งเสริมกำรขำยให้สำมำรถแข่งขนักบัคู่แข่งได ้เพ่ือเพ่ิมโอกำสในกำรขำย ซ่ึงไดรั้บกำรตอบ
รับจำกลูกคำ้เป็นอยำ่งดี และท ำให้กลุ่มลูกคำ้ท่ีมีศกัยภำพสำมำรถตดัสินใจไดง้่ำยขึ้น  

ปี 2568 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีก ำไรขั้นตน้ เท่ำกบั 535.16 ลำ้นบำท อตัรำก ำไรขั้นตน้คิดเป็นร้อยละ 32.10 โดย
ปี 2567 มีก ำไรขั้นตน้เท่ำกบั 691.42 ลำ้นบำท อตัรำก ำไรขั้นตน้ร้อยละ 34.19 ก ำไรขั้นตน้ลดลงจำกปีก่อน 156.26 ลำ้นบำท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 22.60 ซ่ึงสำเหตุมำจำกกำรท่ีมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยล์ดลง โดยมีปัจจยัหลกัมำจำกกำรท่ี
เศรษฐกิจชะลอตวัอย่ำงต่อเน่ือง อีกทั้งสถำบนักำรเงินเขม้งวดมำกขึ้นในกำรปล่อยสินเช่ือ อย่ำงไรก็ดี บริษทัฯ มีอตัรำก ำไร
ขั้นตน้ท่ีลดลง เน่ืองจำกบริษทัฯ มีสัดส่วนรำยไดจ้ำกกลุ่มผลิตภณัฑ์ประเภทบำ้นเด่ียวตลำดกลำงเพ่ิมขึ้น ซ่ึงมีอตัรำก ำไร
ขั้นตน้ต ่ำกว่ำอสังหำริมทรัพยป์ระเภทอ่ืน โดยเกิดจำกบำงโครงกำรมีกำรท ำโปรโมชั่นเพ่ือส่งเสริมกำรขำยให้สำมำรถ
แข่งขนักบัคู่แข่งไดเ้พ่ือเพ่ิมโอกำสในกำรขำยซ่ึงไดรั้บกำรตอบรับจำกลูกคำ้เป็นอยำ่งดี  

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร  
งวด 6 เดือน ของปี 2569 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและกำรบริหำรเท่ำกบั 198.33 ลำ้นบำท คิด

เป็นร้อยละ 20. 96 ของรำยไดร้วม ขณะท่ีค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและกำรบริหำรงวดเดียวกนัของปี 2568 เท่ำกบั 193.98 ลำ้น
บำท คิดเป็นร้อยละ 24.44 ของรำยไดร้วม ซ่ึงเพ่ิมขึ้น 4.36 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 2.25 โดยเป็นกำรเพ่ิมขึ้นจำก ภำษีธุรกิจ
เฉพำะและค่ำธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิ สอดคลอ้งกบัรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยท่ี์เพ่ิมขึ้น อย่ำงไรก็ตำมถึงแมว่้ำ
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร งวด 6 เดือน ของปี 2569 จะเพ่ิมขึ้น แตสั่ดส่วนค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบริหำรต่อรำยได้
รวมลดลงไปร้อยละ 3.48 จำกกำรควบคุมค่ำใชจ้่ำยให้มีประสิทธิภำพมำกขึ้น และลดค่ำใชจ้่ำยภำยในองคก์ร 

ปี 2568 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 389.19 ลำ้นบำท 
ในขณะท่ีตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยและค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรงวดเดียวกนัของปีก่อนหนำ้ เท่ำกบั 459.44 ลำ้นบำท ซ่ึงลดลง
จำกรอบระยะเวลำเดียวกนัของปีก่อนเท่ำกบั 70.25 ลำ้นบำท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 15.29 ซ่ึงลดลงจำกกำรท่ีบริษทัไดมี้
กำรควบคุมกำรใชง้บในกำรโฆษณำ และยอดภำษีธุรกิจท่ีลดลงตำมยอดโอนท่ีลดลง 
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ต้นทุนทางการเงิน 
งวด 6 เดือน ของปี 2569 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีตน้ทุนทำงกำรเงินเท่ำกบั 46.30 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 4.89 

ของรำยไดร้วม ขณะท่ีตน้ทุนทำงกำรเงินงวดเดียวกนัของปี 2568 เท่ำกบั 58.60 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 7.38 ของรำยไดร้วม 
ซ่ึงลดลง 12.30 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 20.99 โดยลดลงเน่ืองจำกบริษทัไดช้ ำระคืนเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 

ปี 2568 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีตน้ทุนทำงกำรเงินเท่ำกบั 122.42 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.23 ของรำยได้
รวม เพ่ิมขึ้น 11.21 ลำ้นบำท จำกงวดเดียวกนัปี 2567 หรือคิดเป็นร้อยละ 10.08  ซ่ึงเกิดจำกบริษทัมีเงินกูยื้มเพ่ิมขึ้น และอตัรำ
ดอกเบ้ียเงินกูท่ี้เพ่ิมขึ้น 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
งวด 6 เดือน ของปี 2569 ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้เท่ำกบั 14.40 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.52 ของรำยไดร้วม ซ่ึง

เพ่ิมขึ้นจำกงวดเดียวกนัของปี 2568 จ ำนวน 2.09 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 17.00 
ปี 2568 ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได ้เท่ำกบั 21.94 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.29 ของรำยไดร้วม ซ่ึงลดลงจำกงวด

เดียวกนัของปีก่อนหนำ้ จ ำนวน 23.06 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 51.25 

ก าไรสุทธิและอัตราก าไรสุทธิ 
งวด 6 เดือน ของปีของปี 2568 มีผลก ำไรสุทธิเท่ำกบั 5.54 ลำ้น 2569 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีผลก ำไรสุทธิ เท่ำกบั 

33.68 ลำ้นบำท อตัรำก ำไรสุทธิคิดเป็นร้อยละ 3.56 โดยงวดเดียวกนับำท อตัรำก ำไรสุทธิร้อยละ 0.70 ก ำไรสุทธิเพ่ิมขึ้นจำก
งวดเดียวกนัของปี 2568 เท่ำกบั 28.15 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 508.49 ซ่ึงมำจำกกำรเพ่ิมขึ้นของรำยไดจ้ำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพยป์ระเภทบำ้นเด่ียวตลำดกลำง กำรส่งเสริมกำรขำยของบริษทัเพ่ือเพ่ิมโอกำสในกำรขำย รวมถึงมำตรกำร
ภำครัฐและอตัรำดอกเบ้ียระดบัต ่ำ ซ่ึงช่วยให้กลุ่มลูกคำ้ท่ีมีศกัยภำพสำมำรถตดัสินใจซ้ืออสังหำริมทรัพยไ์ดง้่ำยขึ้น 

ปี 2568 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีผลก ำไรสุทธิ เท่ำกบั 31.10 ลำ้นบำท อตัรำก ำไรสุทธิคิดเป็นร้อยละ 1.84 โดยงวด
เดียวกนัของปี 2567 มีก ำไรสุทธิเท่ำกบั 110.68 ลำ้นบำท อตัรำก ำไรสุทธิร้อยละ 5.39 ก ำไรสุทธิลดลงจำกงวดเดียวกนัของปี
ก่อน 79.58 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 71.90 ซ่ึงสำเหตุกำรลดลงมำจำกกำรท่ีมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยล์ดลง 
โดยมีปัจจยัหลกัมำจำกกำรท่ีเศรษฐกิจชะลอตวัอย่ำงต่อเน่ือง อีกทั้งสถำบนักำรเงินเขม้งวดมำกขึ้นในกำรปล่อยสินเช่ือ 
อยำ่งไรก็ตำม หำกทำงภำครัฐมีมำตรกำรกระตุน้เศรษฐกิจคำดว่ำจะสำมำรถช่วยกระตุน้ภำคอสังหำริมทรัพยไ์ด ้

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน           
  หน่วย : ลำ้นบำท 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 30 มิ.ย. 2569 31 ธ.ค. 2568 31 ธ.ค. 2567 

รายการ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 147.47 1.24 93.98 0.78 77.96  0.63 

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน 82.73 0.70 71.54 0.59 70.22  0.57 

สินคำ้คงเหลือ 5,824.39 49.03 6,001.06 49.55 6,341.25  51.19 

สินทรัพยดิ์จิทลั  -    0.00  -    0.00 5.19  0.04 

อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 645.02 5.43 659.16 5.44 687.67  5.55 

ท่ีดินรอกำรพฒันำ 4,719.65 39.73 4,830.52 39.88 4,733.94  38.22 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน 30 มิ.ย. 2569 31 ธ.ค. 2568 31 ธ.ค. 2567 

รายการ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพยร์วม 11,879.00 100.00 12,111.27 100.00 12,387.50  100.00 

       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสั้น 25.00 0.21 25.00 0.21  102.14  0.82 

เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืน 351.17 2.96 314.69 2.60  378.31  3.05 

เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 1,460.64 12.30 1,171.18 9.67  1,788.11  14.43 

หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำ 17.28 0.15 19.64 0.16  21.51  0.17 

รำยไดรั้บล่วงหนำ้ค่ำเช่ำ 522.50 4.40  534.15 4.41  557.45  4.50 

หุ้นกู ้ 1,717.53 14.46 2,292.04 18.92  2,125.58  17.16 

หน้ีสินรวม 6,427.50 54.11 6,683.81 55.19  6,995.74  56.47 

ส่วนของผูถ้ือหุ้น  5,452.11 45.89  5,427.46 44.81  5,391.75  43.53 

หน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้นรวม 11,879.61 100.00 12,111.27 100.00 12,387.50  100.00 

ภาพรวมของสินทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 สินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ยประกอบดว้ยสินทรัพยห์มุนเวียน และสินทรัพย์

ไม่หมุนเวียนเท่ำกับ 6,155.09 ล้ำนบำท และ 5,724.51 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ คิดเป็นร้อยละ 51.81 และร้อยละ 48.19 ของ
สินทรัพยร์วม โดยสินทรัพยส่์วนใหญ่ของบริษทั ประกอบดว้ย สินคำ้คงเหลือ จ ำนวน 5,824.39 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 
49.03 ของสินทรัพยร์วม และท่ีดินรอกำรพฒันำ 4,719.65 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 39.73 ของสินทรัพยร์วม 

ณ ส้ินปี 2568 สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อยประกอบด้วยสินทรัพย์หมุนเวียน และสินทรัพย์ไม่
หมุนเวียนเท่ำกับ 6,239.68 ล้ำนบำท และ 5,871.59 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ คิดเป็นร้อยละ 51.52 และร้อยละ 48.48 ของ
สินทรัพยร์วม โดยสินทรัพยส่์วนใหญ่ของบริษทั ประกอบดว้ย สินคำ้คงเหลือ จ ำนวน 6,001.06 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 
49.55 ของสินทรัพยร์วม และท่ีดินรอกำรพฒันำ 4,830.52 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 39.88 ของสินทรัพยร์วม 

 ณ ส้ินปี 2567 สินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ยประกอบดว้ยสินทรัพยห์มุนเวียนและสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน
เท่ำกบั 6,564.94 ลำ้นบำท และ 5,822.56 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คิดเป็นร้อยละ 53.00 และร้อยละ 47.00 ของสินทรัพยร์วม โดย
สินทรัพยส่์วนใหญ่ของบริษทัเป็นสินคำ้คงเหลือจ ำนวน 6,341.25 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 51.19 ของสินทรัพยร์วม และ
ท่ีดินรอกำรพฒันำจ ำนวน 4,733.94 ลำ้นบำท ร้อยละ 38.22 ของสินทรัพยร์วม 

ลูกหนีก้ารค้า-สุทธิ 
โดยมีรำยละเอียดของลูกหน้ีกำรคำ้ ณ ส้ินปี 2567 ปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 ดงัแสดงในตำรำง 

                                  (หน่วย : บำท) 
รายละเอียดลูกหนี้ 31 ธันวาคม 2567 31 ธันวาคม 2568 30 มิถุนายน 2569 

ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ 754,350.00 2,054,400.00 3,306,300.00 
เกินก ำหนดเกินกว่ำ 360 วนั 14,463,534.00 14,463,534.00 14,463,534.00 

รวม 15,217,884.00 16,517,934.00 17,769,834.00 
หกัค่ำเผ่ือผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น (14,463,534.00) (14,463,534.00) (14,463,534.00) 
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ลูกหน้ีกำรคำ้-สุทธิ 754,350.00 2,054,400.00 3,306,300.00 

บริษทัและบริษทัย่อยมีนโยบำยตั้งส ำรองค่ำเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ โดยประเมินจำกลูกหน้ีท่ีบริษทัและบริษทัย่อย
คำดว่ำจะเรียกเก็บเงินไม่ได ้ประกอบกบัประวติักำรจ่ำยช ำระหน้ีท่ีผ่ำนมำในอดีตมำร่วมในกำรพิจำรณำ ณ ส้ินปี 2567 ปี 
2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น เท่ำกบั 14.46 ลำ้นบำท  

 ทั้งน้ี บริษทัและบริษทัยอ่ยมีลูกหน้ีเกินกว่ำ 360 วนั ส ำหรับ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 เท่ำกบั 14.46 ลำ้นบำท โดย
เป็นลูกหน้ีคำ้วสัดุก่อสร้ำงของบริษทั ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ ำกดั ซ่ึงปัจจุบนัฝ่ำยบริหำรไดมี้กำรก ำหนดนโยบำยท่ี
ชดัเจนเก่ียวกบักำรก ำหนดวงเงิน อำยุหน้ี และกำรด ำเนินกำรฟ้องร้องเพ่ือให้ลูกหน้ีกลุ่มดงักล่ำวช ำระหน้ี ทั้งน้ีในปัจจุบนั 
จ ำนวนหน้ีดังกล่ำวทำงบริษทัฯ ได้ตั้งส ำรองค่ำเผื่อผลขำดทุนด้ำนเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้นทั้งจ ำนวน รวมไปถึงกำร
ปรับปรุงเง่ือนไขกำรจำ่ยเงินคำ่งวดงำนในกำรก่อสร้ำงของผูรั้บเหมำ โดยบริษทัสำมำรถน ำค่ำวสัดุก่อสร้ำงท่ี บริษทั ปริญสิริ 
ออกซิเจน (2017) จ ำกดั จ ำหน่ำยให้กบัผูรั้บเหมำไปหักออกจำกค่ำงวดงำนในกำรก่อสร้ำงท่ีบริษทัตอ้งจ่ำยให้กบัผูรั้บเหมำ
ได ้

การช าระเงินของโครงการท่ีด าเนินการอยู่ในปัจจุบัน 
ณ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมียอดมูลค่ำขำยสะสม จ ำนวน 34,820.44 ลำ้นบำท ทั้งน้ีมียอดเงินท่ีช ำระแลว้สะสม

จ ำนวน 34,562.44 ล้ำนบำท คิดเป็นยอดท่ีรับช ำระแล้วร้อยละ 99.26 ส่วนจ ำนวนเงินท่ียงัไม่ครบก ำหนดช ำระมีจ ำนวน 
258.01 ลำ้นบำท 

ตำรำงรำยละเอียดกำรช ำระเงินของโครงกำรท่ีด ำเนินกำรอยู ่ณ 30 มิถุนำยน 2569 
          (หน่วย : ลำ้นบำท) 

โครงการ 
มูลค่าท่ี 
ขายแล้ว 

เงินที่ถึงก าหนดช าระสะสม เงินที่ช าระแล้วสะสม ยอดคงค้างสะสม 
คงเหลือจ านวนเงินที่ 
ยังไม่ถึงก าหนดช าระ 

ล้านบาท 
ร้อยละของ 

มูลค่าท่ีขายได้ 
ล้านบาท 

ร้อยละของ 
มูลค่าท่ีขายได้ 

ล้านบาท 
ร้อยละของ 

มูลค่าท่ีขายได้ 
ล้านบาท 

ร้อยละของ 
มูลค่าท่ีขายได้ 

ปริญสิริ นวมินทร์ 709.32 709.32 100.00% 709.32 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ปริญญดำ แจ่มจนัทร์ 171.14 171.14 100.00% 171.14 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

สิริทำวำรำ 1,169.22 1,169.22 100.00% 1,169.22 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซีรีน พระรำม 2 ท่ำขำ้ม 1,815.36 1,815.36 100.00% 1,815.36 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซีรีน เพชรเกษม พุทธมณฑลสำย 3 954.76 954.76 100.00% 954.76 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซีรีน รำชพฤกษ ์- แจง้วฒันะ 641.94 625.70 97.47% 625.70 97.47% - 0.00% 16.24 2.53% 

ปริญญ ์สำทร-รำชพฤกษ์ 2,672.96 2,642.26 98.85% 2,642.26 98.85% - 0.00% 30.70 1.15% 

ปริญญ ์ไลท ์เพชรเกษม 69 548.85 548.85 100.00% 548.85 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

Iconature พระรำม 2 (เทียนทะเล 19) 1,436.08 1,436.08 100.00% 1,436.08 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

อิคอนเนเจอร์ รำมอินทรำ 109 1,212.39 1,212.39 100.00% 1,212.39 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

รวมบ้านเดี่ยว 11,332.01 11,285.07 99.59% 11,285.07 99.59% - 0.00% 46.94 0.41% 

ซิกเนเจอร์ เอกชยั-บำงบอน 720.75 720.75 100.00% 720.75 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซิกเนเจอร์ รำมอินทรำ (พระยำสุเรนทร์ 24) 517.20 517.20 100.00% 517.20 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซิตี้ เซนส์ พระรำม 2 - ท่ำขำ้ม 1,273.34 1,273.34 100.00% 1,273.34 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซิตี้ เซนส์ พรีเว่ พระรำม 2 - ท่ำขำ้ม 209.44 205.65 98.19% 205.65 98.19% - 0.00% 3.79 1.81% 
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โครงการ 
มูลค่าท่ี 
ขายแล้ว 

เงินที่ถึงก าหนดช าระสะสม เงินที่ช าระแล้วสะสม ยอดคงค้างสะสม 
คงเหลือจ านวนเงินที่ 
ยังไม่ถึงก าหนดช าระ 

ล้านบาท 
ร้อยละของ 

มูลค่าท่ีขายได้ 
ล้านบาท 

ร้อยละของ 
มูลค่าท่ีขายได้ 

ล้านบาท 
ร้อยละของ 

มูลค่าท่ีขายได้ 
ล้านบาท 

ร้อยละของ 
มูลค่าท่ีขายได้ 

ซิตี้ เซนส์ เพชรเกษม 69  934.88 934.88 100.00% 934.88 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซิต้ีเซนส์ รำมอินทรำ (พระยำสุเรนทร์ 30) 605.55 605.55 100.00% 605.55 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซิตี้ เซนส์ ศำลำยำ 1,197.80 1,197.80 100.00% 1,197.80 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

รวมทาวน์โฮม /ทาวน์เฮ้าส์ 5,458.95 5,455.16 99.93% 5,455.16 99.93% - 0.00% 3.79 0.07% 

The pulse ลำดพร้ำว 44 320.85 320.85 100.00% 320.85 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

เดอะคอมพลีท รำชปรำรภ 1,640.19 1,640.19 100.00% 1,640.19 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

บริดจ ์พหลโยธิน 587.47 587.47 100.00% 587.47 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

สมำร์ท คอนโด พระรำม 2 1,919.86 1,919.86 100.00% 1,919.86 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

บริดจ ์นรำธิวำส 370.34 370.34 100.00% 370.34 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

สมำร์ท คอนโด วชัรพล 728.88 728.88 100.00% 728.88 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

เซล รัตนำธิเบศร์ 1,136.47 1,136.47 100.00% 1,136.47 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

เซล รัตนำธิเบศร์ (เฟส 2)  146.10 146.10 100.00% 146.10 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

เซล ศำลำยำ (อำคำร 1,3,5,7,9,11) 745.25 745.25 100.00% 745.25 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

เซล พลสั สำทร - รำชพฤกษ์ 169.03 166.35 98.41% 166.35 98.41% - 0.00% 2.68 1.59% 

รวมคอนโดมิเนียม 7,764.44 7,761.76 99.97% 7,761.76 99.97% - 0.00% 2.68 0.03% 

รวม ปริญสิริ 24,555.40 24,501.99 99.78% 24,501.99 99.78% - 0.00% 53.41 0.22% 

อิคอนเนเจอร์ ศำลำยำ 1,094.50 1,094.50 100.00% 1,094.50 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ฟอร์เร่ วงแหวน ล ำลูกกำ คลอง 5 46.48 46.48 100.00% 46.48 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

อิคอนเนเจอร์ รำชพฤกษ ์345 177.25 165.96 93.63% 165.96 93.63% - 0.00% 11.29 6.37% 

อิคอนเนเจอร์ บำงนำ 203.13 193.06 95.04% 193.06 95.04% - 0.00% 10.07 4.96% 

ฟอร์เร่ ล ำลูกกำ คลอง 5 210.94 210.94 100.00% 210.94 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

อิคอนเนเจอร์ วงแหวน ล ำลูกกำ 135.11 119.78 88.65% 119.78 88.65% - 0.00% 15.33 11.35% 

อิคอนเนเจอร์ พระรำม 2 - มหำชยั 442.25 404.96 91.57% 404.96 91.57% - 0.00% 37.29 8.43% 

รวมบ้านเดี่ยว 2,309.66 2,235.68 96.80% 2,235.68 96.80% - 0.00% 73.98 3.20% 

ซิต้ีเซนส์ รังสิต (นอร์ธเทิร์น ไพร์ม พรีเมียร์) 261.97 261.97 100.00% 261.97 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ฟอร์เร่ ล ำลูกกำ คลอง 5 (ทำวน์เฮำ้ส์) 451.17 451.17 100.00% 451.17 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซิตี้ เซนส์ เพชรเกษม พุทธมณฑล สำย 4 504.09 486.76 96.56% 486.76 96.56% - 0.00% 17.33 3.44% 

ซิตี้ เซนส์ เพชรเกษม พุทธสำคร 311.46 308.97 99.20% 308.97 99.20% - 0.00% 2.49 0.80% 

ฟอร์เร่ ป่ินเกลำ้ - พุทธมณฑล สำย 5 1,399.78 1,387.40 99.12% 1,387.40 99.12% - 0.00% 12.38 0.88% 

ซิตี้ เซนส์ พลสั พระรำม 2 ท่ำขำ้ม 710.30 710.30 100.00% 710.30 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

รวมทาวน์โฮม /ทาวน์เฮ้าส์ 3,638.77 3,606.57 99.12% 3,606.57 99.12% - 0.00% 32.20 0.88% 

เซล ศำลำยำ (อำคำร 2,6,8,10) 698.15 690.36 98.88% 690.36 98.88% - 0.00% 7.79 1.12% 

เซล รัตนำธิเบศร์ (เฟส 2)  260.41 254.76 97.83% 254.76 97.83% - 0.00% 5.65 2.17% 
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โครงการ 
มูลค่าท่ี 
ขายแล้ว 

เงินที่ถึงก าหนดช าระสะสม เงินที่ช าระแล้วสะสม ยอดคงค้างสะสม 
คงเหลือจ านวนเงินที่ 
ยังไม่ถึงก าหนดช าระ 

ล้านบาท 
ร้อยละของ 

มูลค่าท่ีขายได้ 
ล้านบาท 

ร้อยละของ 
มูลค่าท่ีขายได้ 

ล้านบาท 
ร้อยละของ 

มูลค่าท่ีขายได้ 
ล้านบาท 

ร้อยละของ 
มูลค่าท่ีขายได้ 

รวมคอนโดมิเนียม 958.55 945.11 98.60% 945.11 98.60% - 0.00% 13.44 1.40% 

รวม ปริญเวนเจอร์ 6,906.99 6,787.37 98.27% 6,787.37 98.27% - 0.00% 119.62 1.73% 

ซิตี้ เซนส์ ดอนเมือง สรงประภำ 1,609.67 1,595.40 99.11% 1,595.40 99.11% - 0.00% 14.27 0.89% 

ซิตี้ เซนส์ รำชพฤกษ ์345 670.08 629.13 93.89% 629.13 93.89% - 0.00% 40.96 6.11% 

ซิตี้ เซนส์ วงแหวน ล ำลูกกำ คลอง 5 67.91 67.91 100.00% 67.91 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

ซิตี้ เซนส์ บำงนำ กม.26 357.26 350.08 97.99% 350.08 97.99% - 0.00% 7.18 2.01% 

ซิตี้ เซนส์ พระรำม 2 - มหำชยั 644.81 622.24 96.50% 622.24 96.50% - 0.00% 22.57 3.50% 

รวม เพลินนาร่ี มอลล์ 3,349.72 3,264.75 97.46% 3,264.75 97.46% - 0.00% 84.98 2.54% 

ซิตี้ เซนส์ ศำลำยำ 8.34 8.34 100.00% 8.34 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

รวม บจ.ปริญสิริ โอโซโน่ 8.34 8.34 100.00% 8.34 100.00% - 0.00% 0.00 0.00% 

รวมปริญสิริ+บริษัทย่อย 34,820.44 34,562.44 99.26% 34,562.44 99.26% - 0.00% 258.01 0.74% 

หมำยเหตุ เก็บขอ้มูลโดยวิธีเงินค่ำงวดท่ีครบก ำหนดช ำระ โดยบริษทัยงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิบำ้นให้กบัลูกหน้ี โดยยอดเงินคำ้ง
ช ำระท่ีปรำกฏในตำรำงขำ้งตน้จะแตกต่ำงจำกลูกหน้ีคำ้งช ำระในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน เน่ืองจำกบนัทึกโดยใช้วิธี
รับรู้เม่ืองำนเสร็จและโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อแลว้ กำรเก็บตวัเลขดว้ยวิธีท่ีต่ำงกนัน้ี ท ำให้ยอดลูกหน้ีคำ้งช ำระในตำรำง
ขำ้งตน้มียอดสูงหรือต ่ำกว่ำเงินคำ้งช ำระในงบกำรเงิน  

สินค้าคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินคำ้คงเหลือเทำ่กบั 5,824.39 ลำ้นบำท ส่วนใหญ่เกิดจำกสินคำ้

คงเหลือประเภท ท่ีดินและค่ำพฒันำท่ีดิน และงำนระหว่ำงก่อสร้ำง คิดเป็นร้อยละ 42.87 และร้อยละ 34.38 ตำมล ำดบั ของ
ยอดรวมสินคำ้คงเหลือ 

ปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีสินคำ้คงเหลือเท่ำกบั 6,001.06 ลำ้นบำท ส่วนใหญ่เกิดจำกสินคำ้คงเหลือประเภท 
ท่ีดินและค่ำพฒันำท่ีดิน และงำนระหว่ำงก่อสร้ำง คิดเป็นร้อยละ 41.93 และร้อยละ 36.03 ตำมล ำดบั ของยอดรวมสินคำ้
คงเหลือ 

 ปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อยมีสินคำ้คงเหลือเท่ำกบั 6,341.25 ลำ้นบำท ส่วนใหญ่เกิดจำกสินคำ้คงเหลือประเภท
ท่ีดินและค่ำพฒันำท่ีดิน และงำนระหว่ำงก่อสร้ำง คิดเป็นร้อยละ 44.03 และร้อยละ 40.14 ตำมล ำดบั ของยอดรวมสินคำ้
คงเหลือ 

โดยมีรำยละเอียดของสินคำ้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 ดงัแสดง
ในตำรำง 

 
(หน่วย : ลำ้นบำท) 

รายละเอียด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 
สินคำ้ส ำเร็จรูป    
     -  อำคำรชุด  60.66  134.96 103.03 
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     -  บำ้นเพื่อขำย  147.82  307.90 266.42 
ท่ีดินและค่ำพฒันำท่ีดิน  2,792.08  2,516.18 2,496.89 
งำนระหว่ำงก่อสร้ำง  2,545.15  2,162.43 2,002.53 
ค่ำใชจ่้ำยเก่ียวขอ้งกบัโครงกำร    248.52  252.59 275.32 
ตน้ทุนกำรกูย้ืม    547.03  627.00 680.21 

รวม  6,341.25  6,001.06 5,824.39 

 
ณ ส้ินปี 2567 ส้ินปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงแต่ละโครงกำรของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

จ ำนวน 5,900.00 ลำ้นบำท 5,594.00 ลำ้นบำท และ 5,501.51 ตำมล ำดบั (ท่ีดินรอกำรพฒันำ 3,416 ลำ้นบำท 3,279 ลำ้นบำท 
และ 4,135 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) โดยไดน้ ำไปจดจ ำนองเป็นหลกัทรัพยค์  ้ำประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน
จำกสถำบนักำรเงิน วงเงินอำวลั ตัว๋สัญญำใชเ้งิน และเงินกูยื้มระยะยำว วงเงินในกำรให้ธนำคำรออกหนงัสือค ้ำประกนั และ
ค ้ำประกนัเงินกูยื้มของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง 

(หน่วย : ลำ้นบำท) 
รายละเอียด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 

สินคำ้คงเหลือ  6,341.25   6,001.06 5,824.39 
หกั สินคำ้ท่ีปลอดภำระ    
           บำ้นเด่ียว      87.54       95.61  82.50 
           ทำวน์โอม      81.33       92.21  55.69 
           คอนโด    267.31     221.48  184.69 
สินคำ้ท่ีติดภำระค ้ำประกนั 5,900.00 5,594.00 5,501.51 

 ณ ส้ินปี 2567 ส้ินปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัย่อยบนัทึกดอกเบ้ียจ่ำยเป็นตน้ทุนโครงกำร 
จ ำนวน 259 ลำ้นบำท 211 ลำ้นบำท และ 121 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
 บริษทัไม่มีควำมจ ำเป็นตอ้งตั้งส ำรองกำรดอ้ยค่ำของทรัพยสิ์น เน่ืองจำกบริษทัไดว่้ำจำ้งผูป้ระเมินรำคำอิสระ ซ่ึง
เป็นบริษทัท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย์ ท ำกำรประเมินรำคำ
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำงท่ีมีไวเ้พ่ือขำยของบริษทัและบริษทัยอ่ย ซ่ึงผลกำรประเมินรำคำทรัพยสิ์นมีมูลค่ำสูงกว่ำรำคำทุนเดิม 

ท่ีดินและอุปกรณ์-สุทธิ  
 ณ ส้ินปี 2567 ส้ินปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัย่อยมีท่ีดินและอุปกรณ์สุทธิ จ ำนวน 111.89 

ลำ้นบำท 105.16 ลำ้นบำท และ 102.12 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 ท่ีดินและอุปกรณ์สุทธิลดลงจ ำนวน 
3.04 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 2.89 และในปี 2568 ลดลงจ ำนวน 6.73 คิดเป็นร้อยละ 6.02 

โดยมีรำยละเอียดของท่ีดินและอุปกรณ์สุทธิ ณ วนัส้ิน ปี 2567 ปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 ดงัแสดงในตำรำง 
                                                                                                    

 
(หน่วย : ลำ้นบำท) 

รายละเอียด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 

ท่ีดิน      76.77       76.77  76.77 
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รายละเอียด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2569 

อำคำรและส่ิงปลูกสร้ำง      17.19       17.19  17.19 

เคร่ืองจกัร       4.07  3.97 3.97 

เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์      20.69  21.22 21.45 

แคมป์คนงำน 0.00 0.00 0.00 

ตกแต่งและส่วนปรับปรุงอำคำร       0.10             0.10 0.10 

เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำน      55.58       54.48 54.89 

เคร่ืองใชส้ ำนกังำน       4.25        4.48  4.48 

คอมพิวเตอร์      36.27       36.78  36.78 

ยำนพำหนะ      49.10       43.24 43.31 

ส ำนกังำนขำย      14.94       14.94  14.94 

งำนระหว่ำงก่อสร้ำง       3.08        3.08  3.08 

รวม    282.04  276.27 276.97 

ค่ำเส่ือมรำคำสะสม    169.67     170.64 174.38 

ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ       0.47        0.47  0.47 

ที่ดินและอุปกรณ์-สุทธิ    111.89  105.16 102.12 

ที่ดินรอการพฒันา 
ณ 30 มิถุนำยน 2569 บริษัทและบริษทัย่อยมีท่ีดินรอกำรพฒันำ เท่ำกับ 4,719.65 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2568 

จ ำนวน 110.86 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 2.30 เน่ืองจำกบริษทัน ำท่ีดินรอกำรพฒันำบำงแปลงมำพฒันำเป็นโครงกำรเพ่ิมเติม 
ณ ส้ินปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีท่ีดินรอกำรพฒันำ เท่ำกบั 4,830.52 ลำ้นบำท เพ่ิมขึ้นจำกช่วงเวลำเดียวกนั

ของปี 2567 จ ำนวน 96.58 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 2.04 เกิดจำกกำรท่ีบริษทัมีกำรปรับปรุงสภำพพ้ืนท่ี และกำรเตรียมควำม
พร้อมของสำธำรณูปโภคพ้ืนฐำน เพ่ือรองรับกำรพฒันำโครงกำรในอนำคต 

 ณ ส้ินปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อยมีท่ีดินรอกำรพฒันำเท่ำกับ 4,733.94 ล้ำนบำท เพ่ิมขึ้นจำกปีก่อนจ ำนวน 
117.41 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 2.54 จำกปี 2566 ซ่ึงมีท่ีดินรอกำรพฒันำเท่ำกบั 4,616.53 ลำ้นบำท เกิดจำกกำรท่ีบริษทัมีกำร
ซ้ือท่ีดินใหม่เพ่ือพฒันำ 

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
 ณ ส้ินปี 2567 ปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน ของบริษทัและบริษทัย่อย จ ำนวน 

687.67 ลำ้นบำท 659.16 ลำ้นบำท และ 645.02 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซ่ึงเกิดจำกกำรพฒันำศูนยก์ำรคำ้ขนำดเล็ก ในวนัท่ี 4 
ธนัวำคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยไดต้กลงท ำสัญญำให้เช่ำช่วงท่ีดินและเช่ำโครงกำรระยะยำวกบัทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนใน
สิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพยบ์วัหลวง เค.อี.รีเทล อำยสัุญญำเช่ำ 30 ปี 

 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผูกพนั 
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 ณ ส้ินปี 2567 ปี 2668 และ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระผกูพนัเทำ่กบั 121.91 
ลำ้นบำท 123.66 ลำ้นบำท และ 127.69 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  

ณ 30 มิถุนำยน 2569 เงินฝำกออมทรัพยบ์ำงส่วนของบริษทั จ ำนวน 127.69 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นเงินฝำกมำจำกกำร
เรียกเก็บค่ำสำธำรณูปโภคส่วนกลำงจำกลูกคำ้ ซ่ึงบริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีภำระผกูพนัท่ีตอ้งโอนส่งมอบเงินดงักล่ำว เม่ือได้
มีกำรจดัตั้งนิติบุคคลหมู่บำ้นจดัสรรแต่ละโครงกำรแลว้เสร็จ โดยบริษทัและบริษทัย่อยไดบ้นัทึกหน้ีสินดงักล่ำวเป็นเจำ้หน้ี
อื่น ส่วนท่ีเหลือน ำไปเป็นหลกัทรัพยค์  ้ำประกนัเพ่ือในกำรให้ธนำคำรออกหนงัสือค ้ำประกนั 

ภาพรวมของหนีสิ้น 
 ณ ส้ินปี 2567 ปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัย่อยมีหน้ีสินมูลค่ำ 6,995.74 ลำ้นบำท 6,683.81 

ลำ้นบำท และ 6,427.50 ลำ้นบำท  ตำมล ำดบั 
ณ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัย่อยมีหน้ีสินรวมลดลงจำกปี 2568 จ ำนวน 256.31 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 

3.83 ลดลงจำก เงินกูย้ืมระยะจำกสถำบนักำรเงิน จ ำนวน 345.10 ลำ้นบำท 
ณ ส้ินปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีหน้ีสินรวมลดลงจำกปี 2567 จ ำนวน 311.93 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 4.46

ลดลงจำกเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ันจำกสถำบนักำรเงิน จ ำนวน 77.14 ลำ้นบำท และเจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ี
หมุนเวียนอื่น จ ำนวน 63.62 ลำ้นบำท  

ภาพรวมของส่วนของผู้ถือหุ้น 
 ณ ส้ินปี 2567 ปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัย่อยมีส่วนของผูถื้อหุ้นมูลค่ำ 5,391.75 ลำ้นบำท  
5,427.46 ลำ้นบำท และ 5,452.11 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซ่ึงเพ่ิมขึ้นจำกปี 2567 ร้อยละ 0.66 และเพ่ิมขึ้นจำกปี 2568 ร้อยละ 
0.45 ตำมล ำดบั 

การวิเคราะห์สภาพคล่อง 
งบกระแสเงินสด 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 
วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกบั 333.37 ลำ้นบำท 

ส่วนใหญ่เกิดจำกสินคำ้คงเหลือลดลง 
ในปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกบั 251.52 ลำ้นบำท ส่วนใหญ่

เกิดจำกสินคำ้คงเหลือลดลง 
 ในปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดใชไ้ปจำกกิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกบั 152.30 ลำ้นบำท ส่วนใหญ่

เกิดส่วนใหญ่เกิดจำกท่ีดินรอกำรพฒันำ 
 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 
วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกกิจกรรมลงทุนเท่ำกบั 17.20 ลำ้นบำท 

โดยหลกัเกิดจำกเงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทุน จ ำนวน 7.90 ลำ้นบำท และเงินสดรับจำกเงินฝำกประจ ำท่ีมีภำระผูกพนั 
จ ำนวน 7.48 ลำ้นบำท 

ในปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกำรลงทุนลดลงเท่ำกบั 4.24 ลำ้นบำท โดยหลกัเกิดจำก
เงินสดจ่ำยจำกกำรซ้ือสินทรัพยท์ำงกำรเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน จ ำนวน 5.98 ลำ้นบำท 



  บริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนท่ี 3.2.4. กำรวิเครำะห์และค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร หนำ้ 14 

 ในปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกำรลงทุนลดลงเท่ำกบั 6.34 ลำ้นบำท โดยหลกัเกิดจำก
เงินสดจ่ำยซ้ืออุปกรณ์และเคร่ืองใชส้ ำนกังำน จ ำนวน 5.47 ลำ้นบำท 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหำเงินสุทธิเท่ำกบั 297.07 ลำ้น
บำท โดยหลกัมำจำกกำรช ำระคืนเงินกูย้ืมระยะยำวและหุ้นกู ้

ในปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปจำกกิจกรรมจดัหำเงินสุทธิเท่ำกบั 231.26 ลำ้นบำท โดย
หลกัมำจำกกำรช ำระคืนเงินกูย้ืมระยะยำวและหุ้นกู ้

 ในปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินสุทธิเท่ำกบั 24.71 ลำ้นบำท จำกกำร
ออกหุ้นกูใ้หม่และเงินสดรับจำกเงินกูย้ืมระยะยำว 

กระแสเงินสดสุทธ ิ
 โดยสรุป ณ ส้ินปี 2567 ปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีกระแสเงินสดสุทธิ ลดลง 133.92 ลำ้นบำท เพ่ิมขึ้น 

16.01 ลำ้นบำท และเพ่ิมขึ้น 53.49 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

ความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน 
 ณ ส้ินปี 2567 ปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกบั 

1.30 เท่ำ 1.23 เท่ำ และ 1.18 เท่ำ ตำมล ำดบั บริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นลดลงอย่ำงต่อเน่ืองตั้งแต่ปี 2567 
เน่ืองจำกบริษทัฯ มีกำรช ำระคืนเงินกูยื้มระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน ท ำให้หน้ีสินรวมลดลง ทั้งน้ีบริษทัมีนโยบำยรักษำ
อตัรำส่วนหน้ีสินเฉพำะท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำยต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ให้อยู่ในระดบัประมำณ 1.50 เท่ำ เพื่อเป็นกำรป้องกนั
ควำมเส่ียงของบริษทัและผูล้งทุนไม่ให้มำกเกินไป  

 
การวิเคราะห์อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ 
อัตราส่วนสภาพคล่อง 

ณ ส้ินปี 2567 ณ ส้ินปี 2568 และ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีอตัรำส่วนสภำพคล่อง 2.75 เท่ำ 2.44 เท่ำ และ 
2.38 เท่ำ ตำมล ำดบั และมีอตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว เท่ำกบั 0.09 เท่ำ 0.09 เท่ำ และ 0.13 เท่ำ ตำมล ำดบั  

 โดยอตัรำส่วนสภำพคล่อง ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 ปรับลดลงจำก ณ ส้ินปี 2568  เน่ืองจำกสินทรัพยห์มุนเวียน
ลดลง ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรลดลงของสินคำ้คงเหลือ ซ่ึงสอดคลอ้งกบัรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยข์องบริษทั  

อัตราส่วนหนีสิ้นเฉพาะท่ีมภีาระดอกเบีย้จ่ายต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  
ณ ส้ินปี 2567 ปี 2568 และ 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัรำส่วนหน้ีสินเฉพำะท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำย

ต่อส่วนของผูถื้อหุ้นลดลงอยำ่งต่อเน่ือง เท่ำกบั 1.10 เท่ำ 1.05 เท่ำ และ 0.99 เท่ำ ตำมล ำดบั 
บริษทัและบริษทัย่อยมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำยต่อส่วนของผูถื้อหุ้นลดลงต่อเน่ืองตั้งแต่ปี 2567 

เน่ืองจำกบริษทัฯ มีเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินลดลงและมีส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมขึ้น ทั้งน้ี บริษทัมีนโยบำยรักษำอตัรำส่วน
หน้ีสินเฉพำะท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำยต่อส่วนของผูถื้อหุ้นให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 1.50 เท่ำ เพื่อเป็นกำรป้องกนัควำมเส่ียงของ
บริษทัและผูล้งทุน  

อัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (ICR) 
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 ณ ส้ินปี 2567 ส้ินปี 2568 และ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัฯ มีอตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบ้ียอยู่ท่ี 0.86 
เท่ำ 0.67 เท่ำ และ 0.69 เท่ำ ตำมล ำดบั ซ่ึงอตัรำส่วนท่ีน้อยกว่ำ 1 เท่ำ หมำยควำมว่ำบริษทัฯ มีก ำไรก่อนหกัดอกเบ้ีย ภำษี ค่ำ
เส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) ไม่เพียงพอส ำหรับดอกเบ้ียท่ีเกิดขึ้นในงวดนั้นๆ 

บริษทัมีอตัรำส่วนดังกล่ำว ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 เพ่ิมขึ้นจำก ณ ส้ินปี 2568 เน่ืองจำกบริษทัมีก ำไรก่อน
ดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) เพ่ิมขึ้น อย่ำงไรก็ดี EBITDA ยงัคงไม่เพียงพอส ำหรับ
กำรช ำระดอกเบ้ียท่ีเกิดขึ้นในงวด 

บริษทัมีอตัรำส่วนดงักล่ำว ณ ส้ินปี 2568 ลดลงจำก ณส้ินปี 2567 เน่ืองจำกบริษทัมีก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงิน
ได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) ลดลง 

ทั้งน้ีบริษทัมีก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (EBITDA) ปี 2567 จ ำนวน 
319.99 ลำ้นบำท ปี 2568 จ ำนวน 221.96 ลำ้นบำท และงวด 6 เดือน 2569 จ ำนวน 116.18 ลำ้นบำท หรือ 238.19 ลำ้นบำท 
เม่ือปรับเป็น EBITDA เตม็ปี ดว้ยขอ้มูล 12 เดือนยอ้นหลงั ตำมล ำดบั 

อัตราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพนั (DSCR) 
ณ ส้ินปี 2567 ส้ินปี 2568 และ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัฯ มีอตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพนั

อยูท่ี่ 0.16 เท่ำ 0.10 เท่ำ และ 0.11 เท่ำ ตำมล ำดบั ซ่ึงอตัรำส่วนท่ีนอ้ยกว่ำ 1 เท่ำ หมำยควำมว่ำบริษทัฯ มีผลกำรด ำเนินงำนไม่
เพียงพอส ำหรับกำรช ำระภำระผูกพนัท่ีจะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี หรือตอ้งหำแหล่งเงินทุนอ่ืนมำช ำระหน้ีสินภำระผูกพนัท่ี
จะครบก ำหนดใน 1 ปี  

บริษทัมีอตัรำส่วนดังกล่ำว ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 เพ่ิมขึ้นจำก ณ ส้ินปี 2568 เน่ืองจำกบริษทัมีก ำไรก่อน
ดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) เพ่ิมขึ้น 

บริษทัมีอตัรำส่วนดงักล่ำว ณ ส้ินปี 2568 ลดลงจำก ณ ส้ินปี 2567 เน่ืองจำกบริษทัมีก ำไรก่อนดอกเบ้ียจำ่ย ภำษีเงิน
ได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) ลดลง และหน้ีสินท่ีมีดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดช ำระใน 1 ปี เพ่ิมขึ้น 

ทั้งน้ีบริษทัมีก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (EBITDA) ปี 2567 จ ำนวน 
319.99 ลำ้นบำท ปี 2568 จ ำนวน 221.96 ลำ้นบำท และงวด 6 เดือน 2569 จ ำนวน 116.18 ลำ้นบำท หรือ 238.19 ลำ้นบำท 
เม่ือปรับเป็น EBITDA เตม็ปี ดว้ยขอ้มูล 12 เดือนยอ้นหลงั ตำมล ำดบั 

 
อัตราส่วนหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อน ดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่าย (Interest Bearing 
Debt to EBITDA ratio) 

ณ ส้ินปี 2567 ส้ินปี 2568 และวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569  บริษทัฯ มีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียต่อก ำไรก่อน 
ดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยอยูท่ี่ 18.46 เท่ำ 25.66 เท่ำ และ 22.71 เท่ำ ตำมล ำดบั  

บริษทัมีอตัรำส่วนดงักล่ำว ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 ลดลงจำก ณ ส้ินปี 2568 เน่ืองจำกบริษทัมีหน้ีสินท่ีมีภำระ
ดอกเบ้ียลดลง และมีก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) เพ่ิมขึ้น 

บริษทัมีอตัรำส่วนดงักล่ำว ณ ส้ินปี 2568 เพ่ิมขึ้นจำก ณ ส้ินปี 2567 เน่ืองจำกบริษทัมีก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษี
เงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) ลดลง 

ทั้งน้ีบริษทัมีก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (EBITDA) ปี 2567 จ ำนวน 
319.99 ลำ้นบำท ปี 2568 จ ำนวน 221.96 ลำ้นบำท และงวด 6 เดือน 2569 จ ำนวน 116.18 ลำ้นบำท หรือ 238.19 ลำ้นบำท 
เม่ือปรับเป็น EBITDA เตม็ปี ดว้ยขอ้มูล 12 เดือนยอ้นหลงั ตำมล ำดบั 



  บริษทั ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลต่อฐานะทางการเงินหรือการด าเนินงานอย่างมีนัยส าคัญในอนาคต 
จำกเหตุกำรณ์ต่ำงๆ ไม่ว่ำจะเป็นภำวะทำงกำรเมืองภำยในประเทศ กำรสูงขึ้นของหน้ีครัวเรือน กำรเกิดสงครำมใน

ต่ำงประเทศ กำรชะลอตัวของเศรษฐกิจโลก ปัญหำรำคำน ้ ำมัน อตัรำดอกเบ้ียปรับตัวสูงขึ้น กำรขำดควำมเช่ือมั่นของ
ผูบ้ริโภค กำรเกิดภยัพิบติัต่ำงๆ เป็นตน้ ลว้นเป็นปัจจยัส ำคญัต่อควำมตอ้งกำร และกำรตดัสินใจเลือกซ้ือท่ีอยู่อำศยัของ
ผูบ้ริโภค ดังนั้นหำกมีปัจจัยต่ำง ๆ เข้ำมำกระทบต่อผูบ้ริโภคอำจท ำให้ควำมต้องกำรของผูบ้ริโภคต่อท่ีอยู่อำศยันั้น
เปล่ียนแปลงไป ซ่ึงหำกเป็นปัจจัยด้ำนลบอำจท ำให้บริษทัขำยสินค้ำได้ช้ำลง อำจส่งผลให้บริษทัมีภำระต้นทุนสินคำ้
คงเหลือในปริมำณสูงขึ้น และอำจส่งผลกระทบต่อสภำพคล่อง รวมทั้งควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบริษทั 

 อยำ่งไรก็ตำมจำกกำรมุ่งเน้นผลิตภณัฑ์และบริกำร ภำยใตส้โลแกน “The Art Of Living” เพื่อให้ไดรั้บกำรยอมรับ
และควำมเช่ือมัน่จำกลูกคำ้ภำยใตต้รำสินคำ้ “ปริญสิริ” โดยบริษทัมีกำรลดผลกระทบดงักล่ำวขำ้งตน้ดว้ยกำรท ำวิจยัและ
ศึกษำพฤติกรรมของผูบ้ริโภคก่อนกำรพฒันำโครงกำร เพ่ือให้มัน่ใจว่ำผลิตภณัฑข์องบริษทัตรงกบัควำมตอ้งกำรของลูกคำ้
มำกท่ีสุด ประกอบกบักำรวำงแผนกำรก่อสร้ำงให้สอดคลอ้งกบัประมำณกำรขำย โดยหำกเป็นโครงกำรใหญ่จะมีกำรแบ่ง
กำรพฒันำโครงกำรออกเป็นระยะ (เฟส) ซ่ึงหำกบริษทัขำยสินคำ้ไดช้ำ้ลง บริษทัก็สำมำรถชะลอหรือหยุดงำนก่อสร้ำงไว้
ชัว่ครำวได ้อีกทั้งบริษทัยงัท ำกำรส่งเสริมกำรตลำดอย่ำงต่อเน่ือง เพ่ือสร้ำงกำรรับรู้ต่อตรำสินคำ้ของบริษทั เพ่ือจูงใจให้เกิด
ควำมตอ้งกำรผลิตภณัฑ ์และเพื่อเตือนกำรจดจ ำสินคำ้ ซ่ึงยงัช่วยสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในตวัผลิตภณัฑ ์และภำพลกัษณ์ท่ีดีให้กบั
บริษทั 

 


