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1. รายละเอียดเกี่ยวกับผู้เสนอขายตราสารหนี ้

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัท”) ก่อตัง้เมื่อวนัที่ 11 มีนำคม 2553 ดว้ยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 10 ลำ้นบำท 
โดยนำยขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสรญิ (“นำยขจรศิษฐ”์) และทีมผูบ้รหิำรที่มีควำมรู ้ควำมช ำนำญ และประสบกำรณด์ำ้นกำรออกแบบ 
สถำปัตยกรรม วิศวกรรม และกำรก่อสรำ้ง ในบริษัทรบัเหมำก่อสรำ้งขนำดใหญ่มำกว่ำ 30 ปี จำกควำมรูแ้ละประสบกำรณ์
ดำ้นกำรก่อสรำ้งที่สั่งสมมำท ำใหน้ำยขจรศิษฐ์เล็งเห็นโอกำสในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยท์ี่มีคณุภำพ ภำยใตแ้นวคิด “Asset 
of Life สรำ้งก ำไรใหท้กุกำรใชช้ีวิต” บริษัทมุ่งเนน้กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรพัยใ์นท ำเลที่มีศกัยภำพใจกลำงเมือง ที่อยู่
ในย่ำนธุรกิจ (CBD) และย่ำนศนูยก์ลำงธุรกิจใหม่ (New CBD) ตำมเสน้ทำงระบบสถำนีขนส่งมวลชนต่ำง ๆ เช่น รถไฟฟ้ำ รถ
ใตด้ิน ในเขตกรุงเทพมหำนคร เพื่อรองรบักลุ่มลูกคำ้ที่ซือ้เพื่ออยู่อำศัย ที่ตอ้งกำรควำมสะดวกสบำย ใกลส่ิ้งอ ำนวยควำม
สะดวกต่ำง ๆ และกลุ่มนกัลงทนุทัง้คนไทยและคนต่ำงชำติที่เล็งเห็นกำรเติบโตในธุรกิจอสงัหำรมิทรพัยข์องประเทศไทย 

1.1 ลักษณะผลิตภัณฑห์รือบริการ 

บริษัทและบริษัทย่อยประกอบธุรกิจที่เก่ียวข้องกับอสังหำริมทรัพยแ์บบครบวงจร โดยมุ่งเน้นกำรพัฒนำและจ ำหน่ำย
อสังหำริมทรัพย์ ประเภทคอนโดมิเนียม ทำวน์โฮม โฮมออฟฟิศ และบ้ำนเดี่ยว รวมถึงให้บริกำรที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจ
อสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัโครงกำรของบรษิัท เช่น ใหบ้รกิำรบรหิำรจดักำรนิติบคุคลอำคำรชดุ ใหบ้รกิำรเป็นนำยหนำ้จดัหำผูเ้ช่ำ
หอ้งชุด เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ผูซ้ือ้หอ้งชุดในโครงกำรของบริษัท นอกจำกนัน้ บริษัทอยู่ระหว่ำงกำ รพฒันำ
โครงกำรในรูปแบบกำรจ ำหน่ำยหอ้งชดุแบบมีบรกิำรเพื่อใหเ้ชำ่ (Serviced Residence) เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของกลุม่
ลูกคำ้นักลงทุน รวมถึงกำรอ ำนวยควำมสะดวกดำ้นบริกำรที่เพิ่มขึน้แก่กลุ่มลูกคำ้ที่ซือ้เพื่ออยู่อำศัย เพื่อเพิ่มมูลค่ำใหก้ับ
สินทรพัย ์และสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่บรษิัทอย่ำงต่อเนื่อง บรษิัทประกอบธุรกิจ 8 ประเภทดงันี ้

ธุรกิจหลกัของบรษิัท ไซมิส แอสเสท 
(1) ธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อจ ำหน่ำย 
(2) ธุรกิจโรงแรม 
(3) ธุรกิจพืน้ท่ีพำณิชยเ์พื่อกำรเช่ำ 
(4) ธุรกิจอำหำรและเครื่องดื่ม 
(5) ธุรกิจ Spa & Wellness 
(6) ธุรกิจเทคโนโลยีเพื่อกำรอยู่อำศยั 
(7) ธุรกิจกำรเงินและกำรลงทนุ 
(8) ธุรกิจบรหิำรนิติบคุคล 
 

1. ธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อจ าหน่าย 

บริษัทพัฒนำโครงกำรประเภทคอนโดมิเนียมเพื่อจ ำหน่ำยเป็นหลัก โดยมุ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อ
จ ำหน่ำยที่มีควำมแตกต่ำงจำกผูป้ระกอบกำรรำยอื่น และสำมำรถตอบโจทยค์วำมตอ้งกำรของกลุ่มลูกคำ้ที่ซือ้เพื่ออยู่อำศัย 
และกลุ่มนกัลงทนุอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ซือ้หอ้งชดุเพื่อกำรปล่อยเช่ำในระยะสัน้และระยะยำว 

บรษิัทไดจ้ ำแนกลกูคำ้ส ำหรบัโครงกำรแนวสงูออกเป็น 5 กลุ่มตำมแบรนด ์ดงันี ้
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1. The Collection 
 
 

 

คอนโดมิเนียมระดบั Super Luxury เป็นโครงกำรท่ีมีควำมเรียบหรู ตกแต่งดว้ยวสัดุ
อุปกรณร์ะดบัพรีเมียมน ำเขำ้จำกต่ำงประเทศ รำคำขำยเฉล่ีย 230,000 – 300,000 
บำทต่อตำรำงเมตร เหมำะส ำหรบักลุ่มลูกคำ้ช่วงอำยุ 35-65 ปี มีรำยไดเ้ฉล่ียต่อ
เดือนตั้งแต่ 150,000 บำท เป็นตน้ไป  ที่ตอ้งกำรห้องชุดระดับ  Premium เสมือน
หน่ึงกำรพกัอำศยัในโรงแรม โครงกำรภำยใตแ้บรนด ์Collection   

2. Siamese Exclusive 
  

 

คอนโดมิเนียมระดับ High End เป็นโครงกำรที่มีควำมเรียบหรู ตัง้อยู่ในโซนธุรกิจ 
เช่น สุขุมวิท พระรำม 4 รชัดำภิเษก รำคำขำยเฉล่ีย 150,000 – 230,000 บำทต่อ
ตำรำงเมตร เหมำะส ำหรับกลุ่มลูกค้ำช่วงอำยุ 35-60 ปี  มีรำยได้เฉล่ียตั้งแต่ 
100,000 บำทต่อเดือน ที่ตอ้งกำรใช้ชีวิตในสังคมเมืองและมองหำที่อยู่อำศัยใจ
กลำงเมือง หรือต้องกำรซือ้เพื่อลงทุน โครงกำรภำยใต้แบรนด์ Exclusive เช่น 
โครงกำร  Siamese Exclusive 31, โครงกำร  Wyndham Residence ( เดิมชื่ อ
โครงกำร Siamese Exclusive Queens), โครงกำรSiamese Exclusive Ratchada 
และ โครงกำร  Wyndham Garden Residence ( เ ดิ มชื่ อ โครงกำร  Siamese 
Exclusive 42)  

3. Siamese Gioia คอนโดมิเนียมระดับ Middle High เป็นโครงกำรสไตล ์Boutique ตัง้ในเขตชุมชน
เมือง เช่น สขุุมวิท รำคำขำยเฉล่ีย 100,000 -150,000 บำทต่อตำรำงเมตร เหมำะ
ส ำหรบักลุ่มลูกคำ้ช่วงอำยุ 30-50 ปี รำยไดเ้ฉล่ียตัง้แต่ 100,000 บำทต่อเดือน ที่
ตอ้งกำรที่อยู่อำศัยและมีที่ท  ำงำนอยู่ในย่ำนธุรกิจใจกลำงเมือง โดยเฉพำะย่ำน
สุขุมวิท และใกล้เคียง โครงกำรภำยใต้แบรนด์ Siamese Gioia เช่น โครงกำร 
Siamese Gioia (Sukhumvit 31) 

4. Siamese  
 

 

คอนโดมิเนียมระดบั Middle High เป็นโครงกำรท่ีตัง้ในเขตชมุชนเมือง กำรเดินทำง
สะดวก ใกลร้ถไฟฟ้ำ หรือจดุขึน้ลงทำงด่วน เช่น สขุมุวิท รำคำขำยเฉล่ีย 100,000 -
150,000 บำทต่อตำรำงเมตร เหมำะส ำหรบักลุ่มลกูคำ้ช่วงอำยุ 30 ปี รำยไดเ้ฉล่ีย
ตัง้แต่ 70,000 บำทต่อเดือน ที่ตอ้งกำรมีที่อยู่อำศยัเป็นของตนเองและตอ้งกำรหำที่
พักอำศัยใกลท้ี่ท  ำงำน โครงกำรภำยใตแ้บรนด ์Siamese เช่น โครงกำร Ramada 
Plaza Residence ( เดิมชื่อโครงกำร Siamese Sukhumvit 48)  และ โครงกำร 
Ramada Residence (เดิมชื่อโครงกำร Siamese Sukhumvit 87) 

5. Blossom Condo 
  

คอนโดมิเนียมระดบั Urban Mass เป็นโครงกำรที่ใหค้วำมคุม้ค่ำ ตัง้อยู่ท  ำเลพืน้ที่
รอบนอกรถไฟฟ้ำ รำคำขำยเฉล่ีย 80,000-100,000 บำทต่อตำรำงเมตร เหมำะกับ
กลุ่มลูกคำ้วัยเริ่มท ำงำน ช่วงอำยุ 25-45 ปี มีรำยไดเ้ฉล่ียตัง้แต่ 50,000 บำทต่อ
เดือน ที่ต้องกำรมีที่อยู่อำศัยเป็นของตนเอง โครงกำรภำยใตแ้บรนด์ Siamese 
Blossom เช่น โครงกำร  Blossom Condo @ Sathorn – Charoenrat ห่ำงจำก
รถไฟฟ้ำประมำณ 700 เมตร โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Beyond ห่ำง
จำกรถไฟฟ้ำสำยสีชมพ ู(โครงกำรในอนำคต)     



 
           บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                             ส่วนที่ 2 ขอ้มลูสรุป (Executive Summary) 

 

ส่วนที่ 2 ขอ้มลูสรุป (Executive Summary) หนำ้ที่ 3 

กลุ่มลกูคำ้ส ำหรบัโครงกำร Branded Residence 

เพื่อสรำ้งควำมแตกต่ำงในกำรแข่งขนับริษัทไดพ้ฒันำรูปแบบกำรใหบ้ริกำรแก่ผูใ้ชบ้ริกำรหอ้งพกัใหส้ำมำรถเลือกใช้
บริกำรไดเ้สมือนหนึ่งกำรเขำ้พกัในโรงแรม เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรแก่กลุ่มลกูคำ้ที่ซือ้หอ้งชดุเพื่อพกัอำศยัเอง และกลุ่ม
ลกูคำ้ที่เป็นนกัลงทนุท่ีซือ้อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อปล่อยเช่ำซึ่งเป็นกลุ่มลกูคำ้หลกัของบรษิัท 

 คอนโดมิเนียมพรอ้มบริกำรระดับ High End ตั้งอยู่ในโซนธุรกิจ เช่น โครงกำร 
Wyndham Residence (เดิมชื่อโครงกำร Siamese Exclusive Queens), โครงกำร
Siamese Exclusive Ratchada และ โครงกำร  Wyndham Garden Residence 
(เดิมชื่อโครงกำร Siamese Exclusive 42) ในรำคำขำยเฉล่ีย 150,000- 230,000 
บำทต่อตำรำงเมตร 

 

 

คอนโดมิเนียมพรอ้มบรกิำรระดบั Middle High เป็นโครงกำรท่ีตัง้ในเขตชมุชนเมือง
เหมำะส ำหรบักลุ่มลกูคำ้ช่วงอำยุ 30 ปี เช่น โครงกำร Ramada Plaza Residence 
(เดิมชื่อโครงกำร Siamese Sukhumvit 48) และ โครงกำร Ramada Residence 
(เดิมชื่อโครงกำร Siamese Sukhumvit 87) ในรำคำขำยเฉล่ีย 100,000 – 150,000 
บำทต่อตำรำงเมตร 

 คอนโดมิเนียมพรอ้มบริกำรระดบั Middle High ที่อยู่ในโซนธุรกิจและเขตเมือง โดย
มีกำรเดินทำงดว้ยระบบขนส่งสำธำรณะที่สะดวก เจำะกลุ่มลกูคำ้วยัท ำงำนช่วงอำยุ
เริ่มต้นที่  27 ปี รำคำขำยเฉล่ียเริ่มต้นที่  90,000 บำทต่อตำรำงเมตร เริ่มต้นที่
โครงกำร Landmark @ MRTA station ภำยใตช้ื่อ Cassia Rama9 Bangkok 

กลุ่มลกูคำ้ส ำหรบัโครงกำรแนวรำบออกเป็น 4 กลุ่มตำมแบรนด ์ดงันี ้

 โครงกำรบ้ำนเดี่ยวระดับ Luxury-Super Luxury สไตล์ Exclusive Villa บนท ำเล
ศักยภำพติดถนน สำยหลัก สะดวกในกำรเดินทำง แวดลอ้มไปดว้ยส่ิงอ ำนวยควำม
สะดวกโดยรอบท่ีครบครนั พรอ้มดีไซนท์ี่เป็นเอกลกัษณส์ะทอ้นตวัตนและฟังกช์ันกำร
ใช้สอยที่เหมำะกับกลุ่มครอบครัวขนำดใหญ่ มีควำม Privacy สูงในกำรอยู่อำศัย 
สำมำรถพกัอำศยัไดห้ลำกหลำย Generation ตอบโจทยก์ลุ่มเป้ำหมำยที่เป็นผูบ้ริหำร
ระดบัสงูและเจำ้ของกิจกำร ในรำคำเฉล่ีย 25-60 ลำ้นบำท 

 โครงกำรบำ้นเดี่ยวระดับ Luxury Class บนท ำเลศักยภำพที่สำมำรถเชื่อมต่อกำร
เดินทำงสู่พืน้ท่ีใจกลำงเมืองไดส้ะดวก พรอ้มดีไซนท์ี่เนน้ดำ้นของควำมเป็นเอกลกัษณ์
สะท้อนควำมหรูหรำและรสนิยมในกำรอยู่อำศัยของกลุ่มเป้ำหมำยระดับเจ้ำของ
กิจกำรและผูบ้ริหำร ตอบโจทยท์ัง้ครอบครวัขนำดกลำงขึน้ไปพรอ้มพืน้ที่ส่วนกลำงที่
ครบครนัส ำหรบัทกุคนในครอบครวั รำคำเฉล่ีย 15-25 ลำ้นบำท 
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 บำ้นเดี่ยว บำ้นแฝด ทำวน์โฮม ภำยใตแ้นวคิด “Smart Living” ที่เพียบพรอ้มดว้ย
นวตักรรมในกำรประหยดัพลงังำน และเทคโนโลยีที่ช่วยอ ำนวยควำมสะดวกในกำร
อยู่อำศยัและป้องกนัภยัพิบตัิทำงธรรมชำติไดต้ำมมำตรฐำนระดบัโลก รำคำขำยเฉล่ีย 
5.0 – 22.0 ลำ้นบำทต่อยูนิต เหมำะกับกลุ่มลูกคำ้ประเภทครอบครวัที่มองหำที่อยู่
อำศยัที่รองรบันวตักรรมแห่งอนำคตเป็นหลกั  

 โครงกำรบำ้นเดี่ยว Premium Class ตอบโจทยก์ำรอยู่อำศยัของกลุ่มครอบครวัขนำด
เริ่มตน้-ขนำดกลำง ดว้ยฟังก์ชันบำ้นที่มีพืน้ที่รองรับกำรขยับขยำยครอบครัว งำน
ดีไซนร์ะดบัพรีเมี่ยม และเทคโนโลยีที่ช่วยอ ำนวยควำมสะดวกในกำรใชช้ีวิต พรอ้มทัง้
พืน้ท่ีส่วนกลำงที่ครบครนัภำยในโครงกำร รำคำเฉล่ีย 7-15 ลำ้นบำท 

 ทำวน์โฮม และบำ้นแฝด ระดับ Entry-Middle Class ตอบโจทยก์ลุ่มคนรุ่นใหม่ ใน
ระดบัเริ่มตน้-ครอบครวัขนำดเล็ก บนท ำเลกรุงเทพฯรอบนอก ที่สำมำรถเชื่อมต่อกำร
เดินทำงเขำ้สู่พืน้ที่เมือง ดว้ยบำ้นที่มีฟังกช์ันที่ครบครนั ตอบโจทยก์ำรอยู่อำศัย ใน
รำคำเฉล่ีย 2-7 ลำ้นบำท 

 
2.  ธุรกิจโรงแรม 

บรษิัทมีนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจเพื่อลดควำมเส่ียงจำกควำมผนัผวนในธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อจ ำหน่ำยซึ่งเป็นธุรกิจ
หลักของบริษัท และลดกำรพึ่งพิงรำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยอสังหำริมทรพัยเ์พียงอย่ำงเดียว บริษัทไดจ้ัดสรรหอ้งชุดและพืน้ที่
บำงส่วนในโครงกำรอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อจ ำหน่ำย เพื่อน ำไปพฒันำเป็นพืน้ที่เช่ำส ำหรบักำรปล่อยเช่ำทัง้ในระยะสัน้และระยะ
ยำว เพื่อสรำ้งรำยไดป้ระจ ำและต่อเนื่อง (Recurring Income) 

บรษิัทพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรบรกิำรในรูปแบบต่ำง ๆ  โดยค ำนึงถึงควำมเป็นส่วนตวัของลกูคำ้ที่ซือ้หอ้งชดุเพื่ออยูอ่ำศยั
ในโครงกำรเป็นหลัก บริษัทจึงจัดสรรพืน้ที่ส  ำหรับโรงแรมและเซอรว์ิสเรสซิเดนซ ์โดยมีกำรแยกชั้น แยกอำคำร หรือแยก
โครงกำรออกจำกกนัอย่ำงชดัเจน เพื่อบรหิำรพืน้ท่ีส่วนตวัของผูพ้กัอำศยัและพืน้ท่ีส่วนกลำงส ำหรบัผูเ้ช่ำ ดงันี  ้

2.1 ห้องพักเพื่อการบริการทีต่ั้งอยู่ในอาคารพักอาศัย 

บริษัทมีกำรจัดสรรหอ้งชุดบำงชั้นในโครงกำรอสังหำริมทรพัยท์ี่พัฒนำแลว้น ำมำปรบัเปล่ียนรูปแบบใหเ้ป็นหอ้งพักแบบมี
บริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอรว์ิสเรสซิเดนซ ์ทั้งนี ้กำรพัฒนำหอ้งพักเพื่อกำรบริกำรในรูปแบบดังกล่ำวอำจก่อใหเ้กิด
ผลกระทบหรือขอ้รอ้งเรียนจำกผูอ้ยู่อำศยัเดิมอนัเนื่องมำจำกกำรเปล่ียนรูปแบบกำรใชง้ำนของหอ้งชดุดงักล่ำวในภำยหลงั เพื่อ
ลดผลกระทบดังกล่ำว นอกจำกกำรให้ผู้ซือ้ห้องชุดทุกรำยในโครงกำรลงนำมในหนังสือยินยอมที่เก่ียวข้องแลว้ หำกพืน้ที่
ส  ำหรบักำรก่อสรำ้งโครงกำรเอือ้อ ำนวย บริษัทจะออกแบบโครงกำรใหแ้ยกส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก เช่น ลิฟทโ์ดยสำร และฟิต
เนส ระหว่ำงส่วนของผูอ้ยู่อำศยัและส่วนของผูเ้ช่ำออกจำกกนัอย่ำงชดัเจน 

ในปัจจุบัน โครงกำรที่มีกำรให้บริกำรในลักษณะดังกล่ำว ได้แก่ โครงกำร Wyndham Residence โครงกำร Wyndham 
Garden Residence โครงกำร Ramada Residence และอยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งโครงกำร Cassia Rama9 Bangkok 
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2.2 ห้องพักเพื่อการบริการทีต่ั้งอยู่ในอาคารด้านหน้าของโครงการ 

บริษัทไดจ้ัดสรรพืน้ที่ส่วนหนำ้ของโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์หล่ำนีใ้นส่วนที่ติดกับถนนใหญ่เพื่อก่อสรำ้งเป็นอำคำร
โรงแรมหรือเซอรว์ิสเรสซิเดน้ทท์ั้งอำคำร ซึ่งเป็นรูปแบบกำรพัฒนำโครงกำรที่ช่วยลดผลกระทบหรือขอ้ขัดแยง้ที่อำจ
เกิดขึน้ระหว่ำงผูพ้ักอำศัยภำยในโครงกำรและผูเ้ช่ำหอ้งพักจำกภำยนอก นอกจำกนี ้เมื่อสินทรพัยด์ังกล่ำวไดร้บักำร
บริหำรจัดกำรจนสำมำรถท ำก ำไรได้ดีในระดับหนึ่ง บริษัทอำจพิจำรณำขำยเข้ำกองทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัย ์(REIT) หรือจ ำหน่ำยในลกัษณะยกตกึใหแ้ก่นกัลงทุนที่สนใจเพื่อสรำ้งก ำไรและกระแสเงินสดรบัเพื่อใช้
ในกำรลงทนุของบรษิัทต่อไปในอนำคต 

ทัง้นี ้รูปแบบกำรพฒันำหอ้งพกัเพื่อกำรบริกำรในลกัษณะดงักล่ำวจะมีอยู่ในโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยแ์นวสงูที่เปิดตวัใน
ปี 2561 เป็นตน้มำ เช่น โครงกำร Ramada Plaza Residence และโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง 3 โครงกำร ไดแ้ก่ 
โครงกำร Crowne Plaza Bangkok Rama 9 โครงกำร Hilton Garden Inn Bangkok Ram Intra และโครงกำร Novotel 
Living Bangkok Donmuang 

2.3 โครงการทีใ่ห้บริการโรงแรมเพียงอย่างเดียว 
บริกำร บริษัทยงัมีแผนที่จะพฒันำโครงกำรที่ใหบ้ริกำรเป็นโรงแรมเพียงอย่ำงเดียว โดยในปี 2561 บริษัทไดเ้ขำ้ซือ้ที่ดิน
และอำคำรในซอยสุขุมวิท 39 เพื่อน ำมำปรบัปรุง (Renovate) เพื่อเปิดใหบ้ริกำรเป็นโรงแรมหรือหอ้งชุดแบบมีบริกำร 
(Serviced Residence) ภำยใตช้ื่อโครงกำร Tribe Living Bangkok Sukhumvit 39 โดยในปัจจุบนั โรงแรงแห่งนีไ้ดเ้ปิด
ใหบ้รกิำรเมื่อเดือนกมุภำพนัธ ์2567 

 
3. ธุรกิจพืน้ทีพ่าณิชยเ์พื่อการเช่า 

บรษิัทเล็งเห็นโอกำสทำงธุรกิจ และไดพ้ฒันำพืน้ท่ีพำณิชยกรรมและพืน้ท่ีส ำนกังำนภำยในโครงกำรเพื่อใหเ้ช่ำประกอบกำรคำ้ 
เช่น รำ้นอำหำร บำร ์สปำ สถำนเสริมควำมงำม รำ้นสะดวกซือ้ เพื่อตอบโจทยผ์ูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร และชุมชนขำ้งเคียง 
รวมถึงพืน้ที่ส  ำนักงำนให้เช่ำ นอกจำกนั้นบริษัทยังไดพ้ัฒนำพืน้ที่บำงส่วนเพื่อประกอบธุรกิจพืน้ที่ให้เช่ำเก็บของ (Self-
Storage) และธุรกิจใหเ้ช่ำพืน้ท่ีครวักลำง (Cloud Kitchen) 

ในปัจจบุนับรษิัทอยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งโครงกำร Landmark@MRTA Station ซึ่งเป็นโครงกำรรูปแบบ Mixed Use ที่อยู่ในโซน
เดียวกบัหอ้งชดุโครงกำรไซมิส พระรำม 9 โดยโครงกำร Landmark@MRTA Station แห่งนีจ้ะมีพืน้ท่ีเช่ำเชิงพำณิชย ์ประมำณ 
15% ของพืน้ที่โครงกำรทัง้หมด ซึ่งคำดว่ำจะก่อสรำ้งแลว้เสร็จและเริ่มปล่อยเช่ำพืน้ที่เชิงพำณิชย ์ในช่วงไตรมำสที่ 3 ของปี 
2567 ภำยในโครงกำรประกอบไปดว้ยคอนโดมิเนียม อำคำรส ำนกังำนและ คอมเพล็กซ ์มีรำ้นคำ้ รำ้นกำแฟ และรำ้นอำหำร 
เพื่อคอยอ ำนวยควำมสะดวกผูพ้ักอำศัยในโครงกำร รวมทั้งผูอ้ำศยัขำ้งเคียง หลังจำกกำรแพร่ระบำดของเชือ้ไวรสัโควิด -19 
(COVID-19) เริ่มผ่อนคลำยไปอย่ำงมำกจนท ำใหภ้ำคธุรกิจต่ำงๆ กลบัมำใหด้  ำเนินกิจกำรเหมือนเดิม ส่งผลใหอ้ตัรำกำรปล่อย
เช่ำพืน้ที่เช่ำเชิงพำณิชยข์องบริษัทคำดว่ำจะมีอัตรำกำรเติบโตท ำใหใ้นปีนีบ้ริษัทจะมีรำยไดป้ระจ ำเพิ่มขึน้จำกธุรกิจพืน้ที่
พำณิชยเ์พื่อกำรเช่ำ 
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4. ธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่ม 
 
ธุรกิจรา้นอาหาร 

ด ำเนินงำนภำยใต้บริษัท ไซมิส เทสท์ จ ำกัด และ บริษัท ไซมิส บิสโทร จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทร่วมทุนระหว่ำงบริษัทและ
ผูเ้ชี่ยวชำญในธุรกิจอำหำรและเครื่องดื่ม โดยเช่ำพืน้ที่พำณิชยใ์นโครงกำรคอนโดมิเนียม และโครงกำรมิกซย์ูส เพื่อใหบ้ริกำร
รำ้นอำหำรและเครื่องดื่มแก่ลูกบ้ำนของโครงกำรและลูกค้ำสัญจร  รูปแบบของรำ้นอำหำรภำยใต้ไซมิส เทสท์มีควำม
หลำกหลำย โดยในไตรมำส 3 ปี 2567 นี ้บรษิัทมีแบรนดท์ัง้สิน้ 5 รำ้น คือ โรสเมรี, มำรีกีมำร,์ เพสโต, Bahn bristo และ Luna 
bar ตัง้อยู่ในโครงกำรท่ีสรำ้งเสรจ็แลว้ของไซมิส นอกจำกนีไ้ดม้ีกำรเปิดรำ้นไปตำมโครงกำรต่ำงๆ ที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งของ
ไซมิส เช่น รำ้นอำหำรโรสเมรี สำขำพระรำม 9 เป็นตน้ 

5. ธุรกิจ Spa & Wellness 

บรษิัท ไซมิส เวลเนส จ ำกดั ซึ่งเป็นบรษิัทในเครือของบรษิัท ไซมิส แอทเสท จ ำกดั (มหำชน) มีวตัถปุระสงคเ์พื่อประกอบธุรกิจ
ใหบ้ริกำรและใหค้  ำปรกึษำเบือ้งตน้ดำ้นกำรส่งเสริมสุขภำพ ป้องกันโรค ฟ้ืนฟูสมรรถภำพ และดูแลสุขภำพ โดยตัง้แต่เดือน
ธันวำคม 2565 ที่ผ่ำนมำบริษัทไดเ้ปิดธุรกิจดำ้น Wellness มีสปำ
ภำยใตแ้บรนด ์Sense Cera Spa สำขำแรกชื่อ Sense Cera Spa at 
Wyndham Garden Bangkok Sukhumvit 42 และไดม้ีกำรเปิดสปำ
อีก 2 สำขำในปี 2566 คือ Sense Cera Spa at Wyndham Bangkok 
Queen Convention Center และ  Sense Cera Spa at Ramada 
Plaza by Wyndham Bangkok Sukhumvit 48  โดยทุกสำขำมี
บริกำรกำรนวด ทรีตเมนตใ์นรูปแบบต่ำง ๆ กำรบ ำบดัดว้ยน ำ้ และ
บริกำรเสริมสวย โดยกลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำยของธุรกิจนีค้ือกลุ่มลกูคำ้
โรงแรมและเจำ้ของร่วมในโครงกำร ในส่วนของลูกคำ้ทั่วไป กลุ่ม
ลกูคำ้เป้ำหมำยจะเป็นกลุ่มพนกังำนบรษิัท กลุ่มวยัท ำงำน และกลุ่ม
ผูส้งูอำยุ รวมถึงกลุ่มลกูคำ้ที่ชื่นชอบในกำรใชบ้ริกำรสปำและเสริม
สวย 

นอกจำกนี ้บริษัทยงัมองหำโอกำสในกำรขยำยธุรกิจและกำรหำพำรท์เนอรท์ี่เหมำะสมเพื่อพฒันำต่อยอดกำ้วไปขำ้งหนำ้ใน
ธุรกิจนี ้โดยในเดือนพฤษภำคม 2566 บริษัทจัดตัง้บริษัทร่วมทุนในนำม "บริษัท ไซมิส พรำวิเนีย จ ำกัด" ซึ่งเป็นกำรร่วมทุน
ระหว่ำงบรษิัท และบรษิัท พรำวิเนีย จ ำกดั โดยรว่มกบั คณุครูบี ประวีณน์ชุ กิติวฒันบ ำรุง เพื่อด ำเนินธุรกิจดำ้น Wellness and 
Beauty Center ซึ่งมีทีมงำนที่เชี่ยวชำญระดับมืออำชีพ พรอ้มใหค้  ำแนะน ำในกำรดูแลผิว ฟ้ืนฟูกระตุน้กำรไหลเวียนโลหิต 
เสมือนนกับ ำบดัผิว อนัประกอบดว้ย หนำ้เรียว ตวัตงึ สขุภำพดี และคลำยเครียด  โดยสำขำแรกบรษิัทไดเ้ริ่มตน้ลงทนุในสำขำ 
Pravinia Wellness Ramada by Wyndham Bangkok สขุมุวิท 87 เมื่อเดือนกนัยำยน 2566 ซึ่งเป็นพืน้ท่ีของบรษิัท 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิัทมีกำรรว่มทนุกบับรษิัท มีนบรุ ีกำรแพทย ์จ ำกดั (กลุ่มโรงพยำบำลนวมินทร)์ จดัตัง้บรษิัทรว่มทนุในนำม 
"บริษัท ไซมิส มีนบุรี กำรแพทย ์จ ำกัด” โดยมีแผนลงทุนคลินิกหัตถกำรควำมงำมครบวงจร ที่โครงกำรLandmark at MRTA 
Station ซึ่งเป็นพืน้ท่ีของบรษิัทภำยในไตรมำสที่ 4 ของปี 2567 
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นอกจำกนัน้ ในอนำคตบริษัทมีแผนที่จะด ำเนินกำรใหบ้ริกำรดำ้น Healthcare ประกอบดว้ยโรงพยำบำล เนิสซิ่งโฮม และกำร
บริกำรกำรแพทยท์ำงไกล (Telemedicine) โดยมีบุคลำกรทำงกำรแพทยใ์หบ้ริกำรผ่ำนทำงเทคโนโลยีและกำรส่ือสำรแบบ 
Video Conference กลุ่มลูกคำ้จะเป็นทั้งลูกคำ้ภำยในประเทศและต่ำงประเทศ ซึ่งปัจจุบันยังอยู่ในขั้นตอนของ Design 
development 

 

ธุรกิจเทคโนโลยีเพื่อการอยู่อาศัย 

ด ำเนินงำนภำยใตบ้ริษัทไซมิส เทคโนโลยี จ ำกัด (บริษัทย่อย) เพื่อใหส้อดคลอ้งกับกำรใชช้ีวิตในยุคปัจจุบนัอย่ำงยั่งยืนทำง
บริษัทมีแผนท่ีจะเป็นผูใ้หบ้รกิำรสถำนีชำรจ์ยำนยนตไ์ฟฟ้ำ (Electronic Vehicle Charger) ซึ่งจะเปิดใหบ้รกิำรแก่ลกูบำ้นของ
โครงกำรและลูกคำ้สัญจรที่ใชย้ำนพำหนะพลังงำนไฟฟ้ำ และพัฒนำสินคำ้นวัตกรรมเทคโนโลยีเพิ่มเติม อย่ำงสินคำ้แผง
พลงังำนแสงอำทิตยท์ี่ติดตัง้บนหลงัคำที่พกัอำศยั (Solar Rooftop)  สินคำ้เครื่องกรองอำกำศ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

ธุรกิจใหบ้ริการสถานชีาร์จยานยนตไ์ฟฟ้า  

มีแนวทำงในกำรกำรด ำเนินธุรกิจตอบรบักับแผนยุทธศำสตรส่์งเสริมกำรใชย้ำนยนตไ์ฟฟ้ำของประเทศไทยและของโลก 
ยอดขำยของยำนยนตไ์ฟฟ้ำในประเทศไทยมีแนวโน้มที่เติบโตขึน้อย่ำงมีนัยยะส ำคัญ นอกจำกนั้น ยังมีปัจจัยบวกที่
สนับสนุนให้กำรใชย้ำนยนตไ์ฟฟ้ำในประเทศไทยเติบโต เช่น )1 (ตอบโจทยก์ำรแกปั้ญหำอย่ำงยั่งยืนในเรื่องของฝุ่ น
ละออง PM2.5  ) 2 (กำรไดร้บัรำคำตน้ทนุแบตเตอรี่ที่ลดลงอย่ำงต่อเนื่อง เป็นตน้ โดยในระยะเริ่มตน้ทำงบรษิัทจะลงทนุใน
หวัชำรจ์ยำนยนตไ์ฟฟ้ำเพื่อเปิดใหบ้ริกำรแก่ลกูบำ้นของโครงกำรและลกูคำ้สญัจรที่ใชย้ำนยนตไ์ฟฟ้ำ ในกำรจ ำกดัควำม
เส่ียงในกำรลงทุนนัน้ทำงบริษัทจะลงทุนเฉพำะในส่วนของโครงสรำ้งพืน้ฐำน )Infrastructure) ในโครงกำรของบริษัทใน
เครือและพืน้ท่ีที่มีศกัยภำพต่ำงๆ เมื่ออุปสงคเ์พิ่มขึน้ ทำงบริษัทก็มีควำมพรอ้มในกำรเพิ่มจ ำนวนหวัชำรจ์ในสถำนีเพื่อให้
มีอปุทำนท่ีสอดคลอ้งกบัควำมตอ้งกำรใชง้ำนสถำนีชำรจ์ยำนยนตไ์ฟฟ้ำ 

ธุรกิจใหบ้ริการแผงพลงังานแสงอาทติย์ 

บริษัทผลิตและจัดจ ำหน่ำยไฟฟ้ำพลังงำนแสงอำทิตย ์เพื่อสรำ้งทำงเลือกในกำรใชพ้ลังงำนสะอำดให้แก่ลูกบำ้นของ
โครงกำร โดยบริษัทจะท ำกำรติดตัง้ ดูแลอุปกรณเ์พื่อผลิตไฟฟ้ำมำจ ำหน่ำยใหแ้ก่ส่วนกลำงของโครงกำร นอกเหนือจำก
กำรท ำสัญญำติดตัง้ในโครงกำรที่แลว้เสร็จแลว้ บริษัทเล็งเห็นโอกำสในกำรลงทุนในช่วงก่อสรำ้งโครงกำร เนื่องจำก
ค่ำใชจ้่ำยดำ้นพลังงำนในอำคำรชั่วครำว มีรำคำต่อหน่วยที่สูง จึงเสนอบริกำรติดตัง้ในที่พักอำศยัคนงำนก่อสรำ้งและ
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ส ำนักงำนขำย  ในดำ้นควำมเส่ียง ธุรกิจอำจไดร้ับผลกระทบจำกกำรพัฒนำของเทคโนโลยี แต่ในขณะเดียวกันกำร
เปล่ียนแปลงอำจจะไม่รวดเรว็มำกนกั จึงมองว่ำควำมเส่ียงค่อนขำ้งต ่ำ 

ธุรกิจจดัจ าหน่ายสนิคา้เครือ่งกรองอากาศ  

เนื่องดว้ยปัจจบุนัพืน้ท่ีหลำยพืน้ท่ีประสบปัญหำมลภำวะทำงอำกำศ โดยเฉพำะพืน้ท่ีเมืองที่มีกำรอยู่อำศยัหนำแน่น ท ำให้
คนมีควำมตื่นตัวในกำรดูแลสุขภำพมำกยิ่งขึน้ บริษัทมีเล็งเห็นควำมส ำคัญของธุรกิจเพื่อกำรดูแลสุขภำพ จึงมองหำ
เทคโนโลยีที่จะเขำ้มำตอบโจทยใ์นส่วนนี ้ในอนำคตบรษิัทก็มองหำและพฒันำเทคโนโลยีที่ตอบโจทยด์ำ้นกำรดแูลสขุภำพ
ต่อไป ในส่วนของควำมเส่ียงจำกกำรท ำธุรกิจ เนื่องจำกเป็นตลำดที่มีกำรแข่งขนัสงูท ำใหร้ำคำของสินคำ้มีควำมอ่อนไหว 
(Price Sensitive) ส ำหรบัแนวทำงกำรลดควำมเส่ียงคือ บริษัทมีรำยกำรขำยสินคำ้ใหก้ับคู่คำ้รำยใหญ่เป็นฐำนหลกัใน
กำรขำยสินคำ้ ส่งผลใหม้ีอ  ำนำจในกำรต่อรองเก่ียวกบัตน้ทุนกำรผลิตสินคำ้ที่เป็นแบบ big lot ท ำใหต้น้ทนุในกำรแข่งขนั
ต ่ำ จึงสำมำรถขำยสินคำ้ในรำคำที่ไดเ้ปรียบกว่ำคู่แข่งเมื่อเทียบคุณสมบัติของสินคำ้ที่เหมือนหรือคลำ้ยกัน  นอกจำกนี ้
บริษัทมีแผนที่จะเพิ่มสดัส่วนยอดขำยใหก้ับลกูคำ้รำยย่อย โดยกำรท ำกำรตลำดเพื่อใหค้นรูจ้ักสินคำ้ของบริษัทใหม้ำก
ยิ่งขึน้ 

 
6. ธุรกิจการเงนิและการลงทุน 

ในปี 2564 บริษัทไดจ้ดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อย และด ำเนินงำนภำยใตช้ื่อ บริษัทบริหำรสินทรพัย์ ไซมิส แอนด ์เวลธ์ 
จ ำกัด โดยไดร้บัอนุญำตใหป้ระกอบธุรกิจบริษัทบริหำรสินทรพัยจ์ำกธนำคำรแห่งประเทศไทยเมื่อ  16 มิถุนำยน 2565   
ทั้งนี ้บริษัทบริหำรสินทรพัย ์ไซมิสฯ ไดก้ ำหนดนโยบำยกำรลงทุนในสินเชื่อดอ้ยคุณภำพ (หนี ้NPL) และสินทรพัยด์อ้ย
คณุภำพ (NPA) ในภำควิสำหกิจขนำดกลำงและขนำดย่อม (ลกูหนีก้ลุ่ม SME) สินเชื่อเคหะ (ลกูหนีก้ลุ่ม Housing Loan) 
เป็นหลกั ภำยหลงัไดร้บัใบอนุญำตไดเ้ริ่มซือ้ รบัโอน สินทรพัยด์อ้ยคุณภำพของสถำบนักำรเงิน หรือผูป้ระกอบกำรธุรกิจ
ทำงกำรเงิน และน ำมำบรหิำรจดักำรสินทรพัยด์อ้ยคณุภำพ เพื่อใหส้อดคลอ้งตำมแผนกำรลงทนุ โดยกำรลงทนุ จะทยอย
ลงทุนเป็นรำยไตรมำส เพื่อใหเ้ป็นไปตำมแผนกำรขำยสินทรพัยด์อ้ยคุณภำพของสถำบนักำรเงินต่ำง ๆ  แผนกำรลงทุน
ส ำหรบัไตรมำสที่ 4 ปี 2565 ไดก้ ำหนดวงเงินลงทุนอยู่ที่ประมำณ 200 ลำ้นบำท และส ำหรบัปี 2567 เป็นตน้ไป  บริษัทมี
แผนท่ีจะขยำยกำรลงทนุเพิ่มครำวละ 200 ลำ้นบำท ซึ่งจะพิจำรณำควบคู่กบัแนวโนม้เศษฐกิจ โดยมีกำรวดัประสิทธิภำพ
กำรด ำเนินงำนในทกุๆ ไตรมำส โดยหำกผลกำรด ำเนินงำนไม่เป็นไปตำมแผนกำรประกอบธุรกิจ จะมีกำรทบทวนสดัส่วน
กำรลงทุนในทุกครัง้ที่วดัผล ทัง้นีภ้ำยหลงัจำกกำรรบัโอนสินทรพัยด์อ้ยคณุภำพ บริษัทบริหำรสินทรพัย ์ไซมิสฯ จะมีกำร
บริหำรสินเชื่อดอ้ยคุณภำพ (หนี ้NPL) อย่ำงมีธรรมำภิบำลและสรำ้งสรรค์ รวมถึงมีเครือข่ำยธุรกิจที่ครบวงจรเพื่อช่วย
สนบัสนนุใหล้กูหนี ้NPL ไดร้บักำรฟ้ืนฟธูุรกิจ เติบโตอย่ำงยั่งยืน และมีคณุภำพชีวิตที่ดีขึน้ 
 
7. ธุรกิจบริหารนิติบุคคล 

 
บริษัท ไซมิส พร็อพเพอรต์ี ้เซอรว์ิส จ ำกัด ("ไซมิส พร็อพเพอรต์ี”้) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุน้รอ้ยละ 100 ของหุน้ที่
จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบริษัท โดยไซมิส พร็อพเพอรต์ีใ้หบ้ริกำรรบัจำ้งบริหำรนิติบุคคลอำคำรชุดส ำหรบัโครงกำรที่
พฒันำโดยบริษัทเท่ำนัน้ เพื่อรกัษำภำพลกัษณข์องโครงกำรใหส้วยงำม สรำ้งควำมพึงพอใจสงูสดุในกำรอยู่อำศยั และ
สรำ้งผลตอบแทนที่ดีในกำรขำยต่อของลูกคำ้ โดยไซมิส พร็อพเพอรต์ี ้จะไดร้บัค่ำจำ้งกำรบริหำรเป็นรำยเดือนจำกนิติ
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บุคคลอำคำรชดุของโครงกำรต่ำง ๆ ตำมที่ก ำหนดในสญัญำบริหำรจดักำรอำคำรชดุ ทัง้นี ้ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 ไซ
มิส พรอ็พเพอรต์ี ้ใหบ้รกิำรบรหิำรนิติบคุคลอำคำรชดุทัง้หมด 14 โครงกำร 
 

2. สรุปผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิของบริษัท 

บริษัทมีรำยไดร้วมในปี 2565-2566 และในงวด 9 เดือน ปี 2566 และ 2567 จ ำนวน 2,515.05 ลำ้นบำท 1,995.31 ลำ้นบำท 
1,274.59 ลำ้นบำท และ 3,282.71 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บรษิัทมีรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินธุรกิจหลกัรวมเท่ำกับ 3,169.42 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้เมื่อเทียบ
กับช่วงเดียวกันของปีก่อนหนำ้เป็นจ ำนวน 2,359.95 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 291.54 โดยรำยไดด้ังกล่ำว
ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้จ ำนวน 2,867.11 ลำ้นบำท และรำยไดจ้ำกกำรบรกิำรจ ำนวน 302.31 
ลำ้นบำท ในส่วนของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ของบริษัทนัน้เพิ่มขึน้จ ำนวน 2,290.91 ลำ้นบำท หรือคิด
เป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 397.59 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนหนำ้ โดยในงวด 9 เดือน ปี 2567 บรษิัทมีจ ำนวนอำคำรชดุ
ส ำนักงำนและห้องชุดพักอำศัย รวมทั้งบำ้นพรอ้มที่ดิน ที่สำมำรถจ ำหน่ำยไดม้ำกกว่ำกว่ำช่วงเวลำเดียวกันของปี  2566 
เนื่องจำกตัง้แต่ไตรมำส 4 ของปี 2566 - ไตรมำส 3 ของปี 2567 บริษัทมีโครงกำรใหม่ท่ีก่อสรำ้งแลว้เสร็จพรอ้มโอนกรรมสิทธ์ิ
เพิ่มขึน้ไดแ้ก่ โครงกำร Siamese Rama 9 โครงกำร Monsane Exclusive Villa Ratchaphruek Pinklao โครงกำร Monsane 
Ratchaphruek – Chaengwattana โครงกำร Siamese Rangsit และโครงกำร Siamese Blossom Phahol-Vibhavadi และ
คำดว่ำจะสำมำรถรบัรูร้ำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง นอกจำกนีบ้ริษัทยงัคงมีกลยุทธ์ในกำรเพิ่มรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรเพิ่มขึน้เพื่อ
ทดแทนควำมไม่สม ่ำเสมอของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ จึงท ำใหบ้ริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรในงวด 9 เดือน ปี 
2567 เพิ่มขึน้จ ำนวน 69.04 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 29.60 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2566 

ณ สิน้ปี 2565 – 2566 และ ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 16,702.07 ลำ้นบำท 21,667.18 ลำ้น
บำท และ 22,672.08 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีสินทรพัยห์ลกัที่เก่ียวขอ้งกำรด ำเนินงำนของบรษิัท ไดแ้ก่ สินคำ้คงเหลือ ที่ดิน 
อำคำรและอุปกรณ ์และอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุ ซึ่งมีมลูค่ำรวมกนัคิดเป็นประมำณรอ้ยละ 94 ของสินทรพัยท์ัง้หมด ณ 
วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567  

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 บรษิัทมีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 12,033.8 ลำ้นบำท 15,676.8 ลำ้นบำท และ 
16,459.91 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ คิดเป็นรอ้ยละ 72.05 รอ้ยละ 72.35 และรอ้ยละ 71.85 ของหนีสิ้นและส่วนของผูถื้อหุ้น 
ตำมล ำดบั โดยหนีสิ้นส่วนใหญ่ของบริษัท ประกอบดว้ย เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน หุน้กู ้และเงินรบัล่วงหนำ้ตำม
สญัญำจะซือ้จะขำยซึ่งบนัทึกเป็นส่วนหนึ่งในเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น  

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ (เฉพำะส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่) จ ำนวน 
4,172.35 ลำ้นบำท 5,263.73 ลำ้นบำท และ 5,500.44 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คิดเป็นรอ้ยละ 24.98 รอ้ยละ 24.29 และรอ้ยละ 
24.26 ของหนีสิ้นและส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตำมล ำดบั 
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โครงสร้างรายได้ของบริษัท 

โครงสรำ้งรำยไดข้องบรษิัท แบ่งตำมประเภทธุรกิจส ำหรบัปี 2565-2566 และไตรมำส 3 ปี 2566 และ 2567 (งวด 9 เดือน) เป็น
ดงันี ้

โครงสร้างรายได้ 
ปี 2565 ปี 2566 ไตรมาส 3 ปี 2566 ไตรมาส 3 ปี 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกธุรกิจจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรพัย ์ 1,809.42 71.94 1,122.40 56.25 576.20 45.21 2,809.63 87.34 

- โครงการคอนโดมิเนยีม 1,571.36 62.48 753.41  37.76 344.49 27.03 2,117.28 64.50 

- โครงการแนวราบ 199.40 7.93    245.61  12.31 120.31 9.44 692.35 21.09 

- ขายทีด่นิ - - 70.79 3.55 70.79 5.55 - - 

- ขายสนิคา้ (การประกอบธุรกิรรา้นอาหารและขายสนิคา้อืน่) 38.66 1.53 52.59 2.63 40.61 3.19 57.48 1.75 

รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำร 222.30 8.84 292.82 14.68 233.27 18.30 302.31 9.21 

- รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง 4.27 0.17 - - - - - - 

- รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 148.25 5.89 197.66 9.91 199.88 21.01 267.73 8.16 

- รายไดจ้ากการบริหารงานนติบิคุคล 34.81 1.39 37.05 1.86 27.75 2.19 27.97 0.85 

- รายไดจ้ากการบริหารงาน 27.24 1.08 27.94 1.40 0.63 0.41 5.28 0.16 

- รายไดจ้ากการใหบ้ริการอืน่/1 7.73 0.31 30.17 1.51 5.00 0.10 1.33 0.04 

รวมรายได้จากการขายและบริการ 2,031.72 80.78 1,415.22 70.93 809.47 63.51 3,169.42 96.55 
รำยไดอ่ื้น/2 483.33 19.22 580.09 29.07 465.12 36.50 113.29 3.50 
รวมรายได้ 2,515.05 100.00 1,995.31 100.00 1,274.59 100.00 3,282.71 100.00 

 

หมำยเหต:ุ   
/1 รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรอื่น ไดแ้ก่ บริกำรตกแต่งหอ้งพกั และค่ำเช่ำพืน้ที่ เป็นตน้  
/2  รำยไดอ้ื่น ไดแ้ก่ รำยไดจ้ำกกำรยกเลิกสญัญำของลกูคำ้ ก ำไรจำกกำรวดัมลูค่ำยตุิธรรมของอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุ ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทรพัยส์ิน เป็นตน้ 
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สรุปสถานะการก่อสร้าง การขาย และการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567 

 

/1 มลูค่ำโครงกำรทัง้หมด ประกอบดว้ย มลูค่ำหอ้งชดุพกัอำศยัเพ่ือจ ำหน่ำย และมลูค่ำหอ้งชดุที่เป็นกรรมสิทธิของบริษัท    
/2 มลูค่ำหอ้งชดุส่วนที่เป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัทแสดงดว้ยรำคำทนุ ประกอบดว้ย หอ้งชดุที่บริษัทถือไวเ้พ่ือใหบ้ริกำรเช่ำระยะยำว และหอ้งชดุที่มีใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรมเพ่ือใหบ้ริกำรเช่ำระยะสัน้ (รำยละเอียดเพ่ิมเติมแสดงในรำยละเอียดในแต่ละโครงกำร) ซึ่งเป็นไปตำม
นโยบำยของบริษัทในกำรลดควำมเสี่ยงจำกควำมผนัผวนของควำมตอ้งกำรซือ้หอ้งชดุพกัอำศยั และลดกำรพ่ึงพิงรำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรพัยป์ระเภทโครงกำรคอนโดมิเนียม โดยบริษัทจะน ำหอ้งชดุดงักล่ำวมำสรำ้งรำยไดจ้ำกกำรเช่ำและบริกำรในช่วงระยะเวลำหนึ่ง 
และบริษัทสำมำรถพิจำรณำขำยหอ้งชดุใหแ้ก่ลกูคำ้ผูต้อ้งกำรที่พกัอำศยั หรือนกัลงทนุในอสงัหำริมทรพัยท์ี่แสวงหำรำยไดค้่ำเช่ำที่แน่นอน โดยในกำรพิจำรณำจ ำหน่ำยทรัพยส์ินจะค ำนึงถึงอตัรำผลตอบแทนที่บริษัทจะไดร้บัเปรียบเทียบกบัเงินลงทนุของบริษัท 

* โครงกำร Siamese Nanglin Chee, โครงกำร Siamese Exclusive 31, โครงกำร Blossom Condo @ Fashion Altitude เป็นโครงกำรที่ปิดกำรขำยทัง้โครงกำรแลว้ แต่บริษัทซือ้คืนหอ้งชดุจำกลกูคำ้และมีแผนน ำมำขำยต่อในอนำคต จึงท ำใหเ้หลือหอ้งชดุในสินคำ้คงเหลือ
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สรุปปัจจัยความเสี่ยง 

1. ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 

1.1 ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

1) ควำมเส่ียงจำกกำรจดัหำที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นอนำคต 
2) ควำมเส่ียงจำกกำรเพิม่ขึน้ของตน้ทนุกำรพฒันำโครงกำร 
3) ควำมเส่ียงจำกกำรขำยโครงกำรคอนโดมิเนียมก่อนกำรก่อสรำ้ง 
4) ควำมเส่ียงจำกกำรเปล่ียนแปลงนโยบำยของภำครฐัที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์
5) ควำมเส่ียงจำกควำมล่ำชำ้ของกำรขออนญุำตและกำรก่อสรำ้ง 
6) ควำมเส่ียงจำกกำรยกเลิกกำรจองหรือยกเลิกสญัญำจะซือ้จะขำยหอ้งชดุของลกูคำ้ 
7) ควำมเส่ียงจำกควำมล่ำชำ้ในกำรรบัโอนกรรมสิทธ์ิของลกูคำ้ 
8) ควำมเส่ียงจำกกำรพ่ึงพงิตวัแทนขำยอสงัหำรมิทรพัยร์ำยใหญ่ 
9) ควำมเส่ียงจำกกำรพ่ึงพงิลกูคำ้ชำวจีน 
10) ควำมเส่ียงจำกกำรพ่ึงพงิรำยไดห้ลกัจำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมิเนียม 
11) ควำมเส่ียงจำกกำรแขง่ขนัของธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อจ ำหน่ำย 
12) ควำมเส่ียงจำกกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภท Mixed Use 

1.2 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจโรงแรม 

1.3 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจร้านอาหาร 

1) ควำมเส่ียงจำกกำรปรบัเปล่ียนพฤติกรรมของผูบ้รโิภคหลงักำรแพรร่ะบำดของไวรสัโควิด-19 
2) ควำมเส่ียงดำ้นควำมผนัผวนของรำคำวตัถดุิบและตน้ทนุอำหำร 

1.4 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ Cloud Kitchen 

1.5 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจบริหารสินทรัพย ์

1) ควำมเส่ียงจำกกำรเปล่ียนแปลง กฎหมำย ระเบยีบ และขอ้บงัคบั ที่เก่ียวขอ้งกบักำรด ำเนินธุรกิจบรหิำรสินทรพัย ์
2) ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง 
3) ควำมเส่ียงจำกกำรท่ีลกูคำ้ไม่มีควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีท้  ำใหก้ลำยเป็นหนีเ้สีย (NPL) 

1.6 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจสปาแอนดเ์วลเนส 

1) ควำมเส่ียงดำ้นจำกกำรแข่งขนัในธุรกิจ 
2) ควำมเส่ียงกำรหำที่เช่ำด ำเนินธุรกิจสปำที่มศีกัยภำพ 

1.7 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจเทคโนโลยีเพื่อการอยู่อาศัย 

1.8 ความเสี่ยงทางการเงนิ 

1) ควำมเส่ียงจำกกำรพ่ึงพงิแหล่งเงนิทนุจำกสถำบนักำรเงิน 
2) ควำมเส่ียงจำกกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินตำมเงื่อนไขที่ธนำคำรก ำหนด 
3) ควำมเส่ียงจำกกำรพ่ึงพงึแหล่งเงนิทนุจำกกำรระดมทนุตรำสำรหนีแ้ละกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินตำม

เงื่อนไขของหุน้กู ้
4) ควำมเส่ียงจำกควำมผนัผวนของอตัรำดอกเบีย้ 
5) ควำมเส่ียงดำ้นควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี ้
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6) ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง 
7) ควำมเส่ียงจำกกำรจดัหำแหล่งเงนิทนุใหเ้พียงพอต่อกำรพฒันำโครงกำร 

1.9 ความเสี่ยงจากขาดความต่อเน่ืองของการโอนกรรมสิทธิ์ 

1.10  ความเสี่ยงในกรณีทีไ่ม่สามารถขายหุ้นกู้ได้เต็มจ านวนทีเ่สนอขาย 

1.11  ความเสี่ยงจากการถูกผู้รับเหมาก่อสร้างฟ้องร้อง 

2. ความเสี่ยงของตราสาร 

2.1 ความเสี่ยงด้านเครดิต (Credit Risk)   

2.2 ความเสี่ยงด้านราคา (Price Risk)  

2.3 ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง (Liquidity Risk)  

2.4 ความเสี่ยงด้านหลักประกัน (Collateral Risk)  

2.5 ความเสี่ยงจากการทีผู้่ออกหุ้นกู้อาจใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน (Reinvestment Risk) 
2.6 ความเสี่ยงจากการบังคับช าระหนีซ่ึ้งด้อยกว่าสถานะของเจ้าหนีมี้ประกัน 
2.7 ความเสี่ยงจากการด้อยสิทธิเชิงโครงสร้างของหุ้นกู้ทีไ่ม่มีประกัน  
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การเสนอขายตราสารหนี ้

บริษัทมีควำมประสงคท์ี่จะเสนอขำย “หุ้นกู้เสี่ยงสูง ไม่มีประกันของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 
1/2568 ชุดที ่1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด” (“หุ้นกู้ชุดที่ 1”) และ 
“หุ้นกู้เสี่ยงสูง มีประกันของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) คร้ังที ่1/2568 ชุดที ่2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2570 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด” (“หุ้นกู้ชุดที่ 2”) และ “หุ้นกู้เสี่ยงสูง มีประกันของบริษัท ไซมิส 
แอสเสท จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 1/2568 ชุดที ่3 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อน
ครบก าหนด” (“หุ้นกู้ชุดที ่3”) (หุน้กูช้ดุที่ 1 หุน้กูช้ดุที่ 2 และหุน้กูช้ดุที่ 3 รวมเรียกว่ำ “หุ้นกู้”) โดยหุน้กูช้ดุที่ 1 มีจ ำนวนที่เสนอ
ขำยทัง้สิน้ไม่เกิน [•] (•) หน่วย มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 1,000 (หนึ่งพนั) บำท คิดเป็นมลูค่ำไม่เกิน [•] (•) บำท หุน้กูชุ้ดที่ 2 มี
จ ำนวนที่เสนอขำยทัง้สิน้ไม่เกิน [•] (•) หน่วย มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 1,000 (หนึ่งพนั) บำท คิดเป็นมลูค่ำไม่เกิน [•] (•) บำท 
และหุน้กูช้ดุที่ 3 มีจ ำนวนที่เสนอขำยทัง้สิน้ไม่เกิน [•] (•) หน่วย มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 1,000 (หน่ึงพนั) บำท คิดเป็นมลูค่ำไม่
เกิน [•] (•) บำท โดยหุน้กูช้ดุที่ 1 อำย ุ1 ปี 6 เดือน อตัรำดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 7.05 (เจ็ดจดุศนูยห์ำ้) ต่อปี หุน้กูช้ดุที่ 2 อำย ุ2 ปี 
6 เดือน อตัรำดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 6.90 (หกจดุเกำ้ศนูย)์ ต่อปีและหุน้กูช้ดุที่ 3 อำย ุ3 ปี อตัรำดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 7.30 (เจ็ดจดุ
สำมศูนย)์ ต่อปี โดยมีวตัถุประสงคท์ี่จะน ำเงินที่ไดจ้ำกกำรเสนอขำยหุน้กูใ้นครัง้นี ้ 1. เพื่อช ำระคืนหนีจ้ำกกำรออกตรำสำรหนี ้
(roll-over) จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 2. เพื่อซือ้ทรัพยสิ์น ลงทุน หรือเป็นค่ำใช้จ่ำยในกิจกำรที่เก่ียวข้องกับกำรด ำเนินธุรกิจใน
ปัจจุบนั จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 3. เพื่อใหกู้ย้ืมเงินภำยในกลุ่มบริษัท จ ำนวน [•] – [•] ลบ. และ 4. เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียน
ระยะสัน้ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูอ้อกหุน้กูเ้สนอขำยหุน้กูไ้ดไ้ม่ครบตำมจ ำนวนนัน้ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน ำเงินไปใชต้ำม
วตัถปุระสงคท์ี่แจง้ไวต้ำมล ำดบั 
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