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3.4 การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

กำรวิเครำะหแ์ละค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำรที่จะกล่ำวต่อไปนีอ้ำ้งอิงจำกงบกำรเงินรวมที่ ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผูส้อบบัญชี
ของบริษัทแลว้ส ำหรบัปีบัญชีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2565-2566 และส ำหรบัสิน้สุดงวดเกำ้เดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยำยน 
2567 รวมถึงหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมที่เก่ียวขอ้ง ผูล้งทุนควรพิจำรณำกำรวิเครำะหแ์ละค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร
ดงัต่อไปนีค้วบคู่กบังบกำรเงินและหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินของบรษิัท และขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัผลกำรด ำเนินงำน 
 
3.4. ภาพรวมการด าเนินธุรกิจ 

บรษิัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัท”) ประกอบธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อที่อยู่อำศยัเพื่อจ ำหนำ่ย 
ทัง้ประเภทโครงกำรแนวรำบและแนวสงู ประกอบดว้ย โครงกำรคอนโดมิเนียม บำ้นจดัสรร ทำวนโ์ฮม และโฮมออฟฟิศ บริษัท
มุ่งเน้นกำรพัฒนำโครงกำรในเขตกรุงเทพมหำนคร ในท ำเลที่มีศักยภำพในย่ำนศูนยก์ลำงธุรกิจ (CBD) หรือท ำเลที่มีกำร
คมนำคมสะดวก ใกลห้รือติดระบบขนส่งมวลชนทำงรำง เช่น รถไฟฟ้ำ BTS หรือรถไฟฟ้ำใตด้ิน 

ณ วันที่  30 กันยำยน 2567 บริษัทมีโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวนรวม 14 โครงกำร 
ประกอบดว้ย โครงกำรแนวสงู 8 โครงกำร และโครงกำรแนวรำบ 6 โครงกำร ซึ่งโครงกำรแนวสงู ไดแ้ก่ โครงกำรไซมิส สรุวงศ ์
โครงกำรไซมิส เอ็กซค์ลซูีพ ควีนส ์โครงกำรบอสซั่ม คอนโด แอท สำทร-เจรญิรำษฎร ์โครงกำรไซมิส สขุมุวิท 48 โครงกำรไซมิส 
เอ็กซค์ลูซีพ 42 โครงกำรไซมิส สุขุมวิท 87 โครงกำรอำคำรชุด บลอสซั่ม คอนโด แอท แฟชั่น บียอนน ์และโครงกำรไซมิส 
พระรำม 9 ในส่วนของโครงกำรแนวรำบ 6 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำรมนตเ์สน่ห ์เอ็กซค์ลซูีฟ วิลล่ำ รำชพฤกษ์-ป่ินเกลำ้ โครงกำร
ไซมิส คิน รำมอินทรำ เฟส 1 โครงกำรไซมิส คิน รำมอินทรำ เฟส 2 โครงกำรไซมิส โฮลม์ พหลฯ – วิภำวดี โครงกำรไซมิส บอส
ซั่ม พหลฯ – วิภำวดี และโครงกำรมนตเ์สน่ห ์รำชพฤกษ์-แจง้วฒันะ นอกจำกนี ้โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ/ก่อสรำ้งและ
กำรขำยจ ำนวน 6 โครงกำร โดยเป็นโครงกำรแนวสงู 2 โครงกำร คือ โครงกำรแลนดม์ำรค์ แอท แกรนด ์สเตชั่น และโครงกำร
แลนดม์ำรค์ แอท เกษตรศำสตร ์และโครงกำรแนวรำบ 4 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำรมนตเ์สน่ห ์เอ็กซค์ลซูีฟ วิลล่ำ รำชพฤกษ์-ป่ิน
เกลำ้ โครงกำรไซมิส โฮลม์ พหลฯ – วิภำวดี โครงกำรไซมิส บอสซั่ม พหลฯ – วิภำวดี และโครงกำรมนตเ์สน่ห ์รำชพฤกษ์-แจง้
วัฒนะ นอกจำกนี ้บริษัทไดเ้ปิดใหบ้ริกำรโรงแรม TRIBE Living Bangkok Sukhumvit 79 ตัง้แต่เดือนกุมภำพันธ์ 2567 เป็น
ตน้มำ 

3.4.1 การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 

ในระหว่ำงปี 2565 กลุ่มบริษัทและบริษัทไดม้ีกำรเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรบญัชีในเรื่องกำรวดัมลูค่ำภำยหลงักำรรบัรู ้
เริ่มแรกของที่ดินที่จดัประเภทเป็นที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์ส ำหรบัสินทรพัยป์ระเภทที่ดิน จำกเดิมแสดงดว้ยวิธีรำคำ
ทุนเป็นวิธีกำรตีรำคำใหม่ ตำมมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัที่ 8 เรื่อง นโยบำยกำรบญัชีกำรเปล่ียนแปลงประมำณกำรทำง
บญัชีและขอ้ผิดพลำด ซึ่งระบุว่ำกำรเริ่มน ำนโยบำยกำรบญัชีส ำหรบักำรบนัทึกมลูค่ำสินทรพัยด์ว้ยวิธีกำรตีรำคำใหม่
ตำมมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัที่ 16 เรื่อง ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ ์ถือเป็นกำรเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรบญัชีเก่ียวกบั
กำรปรบัมลูค่ำของสินทรพัย ์
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กำรเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรบญัชีนีม้ีผลกระทบต่องบแสดงฐำนะกำรเงินรวมและงบแสดงฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 และงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมและเฉพำะกิจกำรส ำหรบัปีสิน้สดุวนั
เดียวกนั ดงันี ้

ผลกระทบต่องบแสดงฐำนะทำงกำรเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 
(หน่วย : พันบาท) 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สินทรัพย ์

ที่ดิน อำคำรและอปุกรณเ์พ่ิมขึน้ 432,333 179,855 

หนีส้ินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีเพ่ิมขึน้ 86,467 35,971 
ส่วนของส่วนของผู้ถือหุ้น 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถ้ือหุน้   
ส่วนเกินทนุจำกกำรตีรำคำที่ดิน (สทุธิจำก
ภำษีเงินได)้ เพ่ิมขึน้ 

345,866 143,884 

ผลกระทบต่องบก ำไรขำดทนุและก ำไรขำดทนุเบ็ดเสรจ็อื่น 
งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

(หน่วย : พันบาท) 
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน: 

ก ำไรจำกกำรตีรำคำที่ดินเพ่ิมขึน้ 432,333 179,855 

ภำษีเงินไดท้ี่เกี่ยวกบัรำยกำรที่จะไม่จดัประเภท
รำยกำรใหม่ไปยงั 

  

ก ำไรหรือขำดทนุในภำยหลงัเพิ่มขึน้ 86,467 35,971 

 
3.4.2 ภาพรวมผลการด าเนินงานทีผ่่านมา 

บริษัทมีรำยไดร้วมในปี 2565-2566 และในงวด 9 เดือน ปี 2566 และ 2567 จ ำนวน 2,515.05 ลำ้นบำท 1,995.31 
ลำ้นบำท 1,274.59 ลำ้นบำท และ 3,282.71 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินธุรกิจหลกัรวมเท่ำกับ 3,169.42 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้
เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหนำ้เป็นจ ำนวน 2,359.95 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 291.54 โดย
รำยไดด้งักล่ำวประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้จ ำนวน 2,867.11 ลำ้นบำท และรำยไดจ้ำกกำร
บรกิำรจ ำนวน 302.31 ลำ้นบำท ในส่วนของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้ของบรษิัทนัน้เพิ่มขึน้จ ำนวน 
2,290.91 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 397.59 เมื่อเทียบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นหนำ้ โดยในงวด 9 เดือน 
ปี 2567 บรษิัทมีจ ำนวนอำคำรชดุส ำนกังำนและหอ้งชดุพกัอำศยั รวมทัง้บำ้นพรอ้มที่ดิน ที่สำมำรถจ ำหน่ำยไดม้ำกกวำ่
กว่ำช่วงเวลำเดียวกันของปี 2566 เนื่องจำกตัง้แต่ไตรมำส 4 ของปี 2566 - ไตรมำส 3 ของปี 2567 บริษัทมีโครงกำร
ใหม่ที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จพรอ้มโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึน้ไดแ้ก่ โครงกำร Siamese Rama 9 โครงกำร Monsane Exclusive 
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Villa Ratchaphruek Pinklao โครงกำร Monsane Ratchaphruek – Chaengwattana โครงกำร Siamese Rangsit 
และโครงกำร Siamese Blossom Phahol-Vibhavadi และคำดว่ำจะสำมำรถรับรูร้ำยได้อย่ำงต่อเนื่อง นอกจำกนี ้
บริษัทยงัคงมีกลยทุธใ์นกำรเพิ่มรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรเพิ่มขึน้เพื่อทดแทนควำมไม่สม ่ำเสมอของรำยไดจ้ำกกำรขำย
อสงัหำรมิทรพัย ์จึงท ำใหบ้รษิัทมีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรในงวด 9 เดือน ปี 2567 เพิ่มขึน้จ ำนวน 69.04 ลำ้นบำท หรือ
คิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 29.60 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2566 

ส ำหรบัปี 2566 บริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินธุรกิจหลกัรวมเท่ำกับ 1,415.22 ลำ้นบำท ลดลงเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนำ้
เป็นจ ำนวน 616.50 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 30.34 โดยรำยได้ดังกล่ำวประกอบด้วย รำยได้จำกขำย
อสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้จ ำนวน 1,122.40 ลำ้นบำท และรำยไดจ้ำกกำรบรกิำรจ ำนวน 292.82 ลำ้นบำท ในส่วนของ
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ของบริษัทนั้นลดลงจ ำนวน 687.02 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 
37.97 เมื่อเทียบกับปีก่อนหนำ้ ถึงแมว้่ำสถำนกำรณก์ำรแพร่ระบำดของไวรสั COVID-19  เริ่มปรบัตัวดีขึน้และมีนกั
ลงทุนชำวต่ำงชำติทยอยกลบัมำ แต่ในปี 2566 บริษัทมีจ ำนวนอำคำรชุดส ำนกังำนและหอ้งชุดพกัอำศยั รวมทัง้บำ้น
พรอ้มที่ดิน ที่สำมำรถจ ำหน่ำยไดน้อ้ยกว่ำปี 2565 เนื่องจำกโครงกำรส่วนใหญ่ของบรษิัทเป็นโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำร
พัฒนำ จึงส่งผลใหย้อดขำยรวมของปี 2566 ต ่ำกว่ำยอดขำยของปี 2565 อย่ำงไรก็ตำม ในไตรมำส 4 ของปี 2566 
บริษัทมีโครงกำรใหม่ที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จเพิ่มขึน้และคำดว่ำจะสำมำรถรบัรูร้ำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในปี  2567 เป็นตน้ไป 
นอกจำกนีบ้ริษัทยงัคงมีกลยุทธใ์นกำรเพิ่มรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรเพิ่มขึน้เพื่อทดแทนควำมไม่สม ่ำเสมอของรำยได้
จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์จึงท ำใหบ้ริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรในปี 2566 เพิ่มขึน้จ ำนวน 70.53 ลำ้นบำท หรือ
คิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.73 เมื่อเทียบกบัปี 2565 

นอกจำกนีส้  ำหรบังวด 9 เดือน  ปี 2567 บริษัทมีรำยไดอ้ื่นจ ำนวน 113.29 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน 351.83 ลำ้นบำท หรือคิดเป็น
กำรลดลงรอ้ยละ 75.64 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อน โดยหลกัเนื่องจำกบริษัทมีก ำไรจำกกำรวดัมลูค่ำยตุิธรรมของ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุลดลง ขณะเดียวกนั ในปี 2566 บรษิัทมีรำยไดอ้ื่นที่เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัปีก่อนโดยหลกัจำกกำรที่
บรษิัทมีก ำไรจำกกำรวดัมลูค่ำยตุิธรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุเพิ่มขึน้จำกปี 2565 

• รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินค้า 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์เป็นรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยป์ระเภทต่ำง  ๆ ซึ่งประกอบดว้ย โครงกำร
คอนโดมิเนียม บำ้นจัดสรร ทำวนโ์ฮม และโฮมออฟฟิศ รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรพัยจ์ะรบัรูเ้ป็นรำยไดใ้นงบ
กำรเงินเมื่อมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิหรือโอนอ ำนำจในกำรควบคุมอสังหำริมทรพัยด์ังกล่ำวใหแ้ก่ลูกคำ้ โดยในปี 2565 -
2566 และส ำหรับงวด 9 เดือนแรกของปี 2566 และ ปี 2567 บริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ จ ำนวน 
1,809.42 ลำ้นบำท 1,122.40 ลำ้นบำท 576.20 ลำ้นบำท และ 2,867.11 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
และสินค้า 

ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 
2566 

งวด 9 เดือน ปี 
2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

คอนโดมิเนียม 1,571.36 86.84 753.41  67.12 344.49 59.79 2,117.28 73.85 

บำ้นจดัสรร ทำวนโ์ฮม โฮมออฟฟิศ 199.40 11.02    245.61  21.88 120.31 20.88 692.35 24.15 
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
และสินค้า 

ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 
2566 

งวด 9 เดือน ปี 
2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ขำยที่ดิน - - 70.79 6.31 70.79 12.29 - - 

รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้ 38.66 2.14 52.59 4.69 40.61 70.05 57.48 2.00 
รวมรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพยแ์ละสินค้า 

1,809.42 100.00 1,122.40 100.00 576.20 100.00 2,867.11 100.00 

ในงวด 9 เดือน ปี 2567 บรษิัทมีรำยไดห้ลกัจำกกำรขำยหอ้งชดุในโครงกำรคอนโดมิเนียม คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 73.85 
ของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้ทัง้หมด ส่วนที่เหลือเป็นรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยป์ระเภท
บำ้นจดัสรร ทำวนโ์ฮม และโฮมออฟฟิศ และรำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินค้ารายโครงการ 

โครงการ 
ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 

2566 
งวด 9 เดือน ปี 

2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

Siamese Exclusive Queens (Wyndham Residence) 171.83 9.50 61.99 5.52 41.14 7.14 68.53 2.39 

Siamese Sukhumvit 48 (Ramada Plaza Residence) 201.28 11.12 115.43 10.29 110.77 19.22 8.00 0.28 

Siamese Sukhumvit 87 (Ramada Residence) 188.39 10.41 68.22 6.08 68.34 11.86 4.22 0.15 

Siamese Rama 9 - - 373.79 33.30 - - 1,979.37 69.04 

Blossom Condo at Sathorn-Charoenrat 235.34 13.01 65.71 5.85 55.97 9.71 57.17 1.99 

Blossom Condo at Fashion Beyond 27.13 1.50 2.35 0.21 2.35 0.41 - - 

Siamese Exclusive 31 192.70 10.65 65.92 5.87 65.92 11.44 - - 

Siamese Exclusive 42 (Wyndham Garden Residence) 554.69 30.66 - - - - - - 

Siamese Kin Ramintra Phase 1 199.40 11.02 90.37 8.05 82.78 14.37 6.43 0.22 

Siamese Kin Ramintra Phase 2 - - 64.41 5.74 37.53 6.51 72.12 2.52 

Monsane Exclusive Villa Ratchaphruek Pinklao - - 90.83 8.09 - - 371.24 12.95 

Monsane Ratchaphruek - Chaengwattana - - - - - - 172.77 6.03 

Siamese Holm Phahol-Vibhavadi (Siamese Rangsit) - - - - - - 51.00 1.78 

Siamese Blossom Phahol-Vibhavadi - - - - - - 18.79 0.66 

ขำยที่ดิน - - 70.79 6.31 70.79 12.09 - - 

รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้ 38.66 2.13 52.59 4.69 40.61 7.05 57.48 2.00 

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินค้า 1,809.42 100.0 1,122.40 100.00 576.20 100.00 2,867.11 100.00 

 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทมีกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยจ์ำก 3 โครงกำรหลกั ไดแ้ก่ 
Siamese Rama 9 (โครงกำรในแนวสูง) Monsane Exclusive Villa Ratchaphruek Pinklao (โครงกำรในแนวรำบ) 
และ Monsane Ratchaphruek – Chaengwattana (โครงกำรในแนวรำบ) โดยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรพัย์
และสินคำ้เพิ่มขึน้จำกงวดเดียวกนัของปีก่อนหนำ้จ ำนวน 2,290.91 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 397.59 
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โดยหลกัจำกกำรเริ่มทยอยโอนกรรมสิทธ์ิ หอ้งชุดโครงกำร Siamese Rama 9 รวมถึงบำ้นจดัสรรโครงกำร Monsane 
Exclusive Villa Ratchaphruek Pinklao และโครงกำร  Monsane Ratchaphruek – Chaengwattana ให้ลูกค้ำไป
ตั้งแต่ในไตรมำส 4 ปี 2566 (โครงกำร Monsane Ratchaphruek – Chaengwattana เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน
มีนำคม 2567) จึงท ำใหใ้นงวด 9 เดือน ปี 2567 มีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยเ์พิ่มขึน้จำกงวดเดียวกันของปี
ก่อน 

ส ำหรับปี 2566 รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทโดยหลักมำจำกโครงกำรไซมิส พระรำม 9 ซึ่งเป็น
โครงกำรใหม่ของบริษัทท่ีไดเ้ริ่มมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมำส 4 ของปี 2566 ประกอบกับรำยไดจ้ำกกำรขำย
อสงัหำริมทรพัยจ์ำกหอ้งชุดโครงกำรไซมิส สขุุมวิท 48 และ โครงกำรบำ้นจดัสรรไซมิส คิน และ โครงกำรบำ้นจดัสรร
มนตเ์สน่ห ์เอ็กซค์ลซูีฟ วิลล่ำ รำชพฤกษ์-ป่ินเกลำ้  อย่ำงไรก็ตำม รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยใ์นปี 2566 ลดลง
จำกปีก่อนหนำ้จ ำนวน 687.02 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 37.97 อนัเป็นผลกระทบที่เกิดจำกหอ้งชดุโครงกำร
ไซมิส สขุมุวิท 48  โครงกำรไซมิส เอ็กซค์ลซูีพ 42 และหอ้งชดุโครงกำรไซมิส สขุมุวิท 87 รวมถึงบำ้นจดัสรรโครงกำรไซ
มิส บอสซั่ม แอท แฟชั่น ไดท้ยอยโอนกรรมสิทธ์ิและส่งมอบหอ้งใหลู้กคำ้ไปตัง้แต่ในปี 2565 จึงท ำใหใ้นปี 2566 มี
จ ำนวนหอ้งพรอ้มขำยลดลง  

นอกจำกนี ้ในปี 2566 บริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์และสินคำ้ของบริษัท ส่วนหนึ่งมำจำกรำยไดจ้ำก
กำรขำยที่ดินบำงส่วนในโครงกำรแลนดม์ำรค์ แอท แกรนด ์สเตชั่น อย่ำงไรก็ตำม บริษัทไม่มีรำยไดจ้ำกกำรขำยที่ดิน
ในปี 2565 และในงวด 9 เดือนแรกของปี 2567 

 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินค้าแบ่งตามช่องทางการจ าหน่าย 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สินค้า 

ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 
2566 

งวด 9 เดือน ปี 
2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ขำยโดยทีมขำยของบริษัท 1,005.23 55.55 561.15 49.99 450.83 78.24 1,878.07 65.50 

ขำยโดยตวัแทนขำยจำกภำยนอก 765.53 42.31 508.65 45.32 84.76 14.71 931.56 32.49 

รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้ 38.66 2.14 52.60 4.69 40.61 7.05 57.48 2.00 

- รายไดจ้ากการประกอบธุรกิจรา้นอาหาร 38.55 2.13 50.13 4.47 39.58 6.87 56.74 1.98 

- รายไดจ้ากการขายสนิคา้อืน่ 0.11 0.01 2.47 0.22 1.03 0.18 29.09 1.02 

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 1,809.42 100.0 1,122.40 100.00 576.20 100.00 2,867.09 100.00 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยข์องบริษัทและสินคำ้โดยส่วนใหญ่ประมำณ
รอ้ยละ 65.50 มำจำกทีมขำยของบรษิัท ซึ่งมีสดัส่วนลดลงจำกงวดเดยีวกนัของปีกอ่นท่ีมีสดัส่วนกำรขำยรอ้ยละ 78.24 
นอกจำกนี ้บรษิัทมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยผ่์ำนทีมตวัแทนขำยจำกภำยนอกบรษิัทในงวด 9 เดือนแรกของปี 
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2567 คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 32.49 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์และสินคำ้ ซึ่งเป็นสดัส่วนเพิ่มขึน้จำกงวด
เดียวกนัของปีก่อน 

ส ำหรบัปี 2566 รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิัทโดยส่วนใหญ่ประมำณรอ้ยละ 49.99 มำจำกทีมขำยของ
บริษัท นอกจำกนี ้บริษัทไดว้่ำจ้ำงตัวแทนขำยต่ำงๆ เป็นนำยหน้ำรำยย่อย เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพกำรขำยในกลุ่ม
โครงกำรที่พรอ้มเขำ้อยู่อำศยั โดยบริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยผ่์ำนตวัแทนขำยภำยนอกในปี 2566 คิด
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 45.32 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์

• รายได้จากการให้บริการ 

รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรของบริษัท ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรรบัเหมำก่อสรำ้ง รำยไดค้่ำบริกำรตกแต่ง
หอ้งชดุ และรำยไดจ้ำกกำรบรหิำรงำนนิติบคุคล เป็นตน้ 

รายได้จากการให้บริการ 
ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 

2566 
งวด 9 เดือน ปี 

2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรรบัเหมำก่อสรำ้ง 4.27 1.92 - - - - - - 

รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบริกำร 1/ 148.25 66.69 197.66 67.50 199.88 85.69 267.73 88.56 

รายไดจ้ากการประกอบธุรกิจโรงแรม 148.22 66.68 185.52 63.36 195.79 83.93 260.68 86.23 

รายไดจ้ากการประกอบธุรกิจรา้นอาหาร - - 5.74 1.96 4.09 1.75 7.05 2.33 

รายไดจ้ากการประกอบธุรกิจสปา 0.03 0.01 6.39 2.18 - - - - 

รำยไดจ้ำกกำรบริหำรนิติบคุคล 34.81 15.66 37.05 12.65 27.75 11.90 27.97 9.25 

รำยไดจ้ำกกำรบริหำรงำน 27.24 12.25 27.94 9.54 0.63 0.27 5.28 1.75 

รำยไดจ้ำกกำรฝึกอบรม - - - - - - - - 

รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรอื่น 7.73 3.48 30.17 10.31 5.00 2.15 1.33 0.44 

รวมรายได้จากการให้บริการ 222.30 100.00 292.82 100.00 233.27 100.00 302.31 100.00 

หมำยเหต ุ1/ รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบริกำร ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกิจรำ้นอำหำร รำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม เป็นตน้ 

 
ในปี 2565-2566 และส ำหรับงวด 9 เดือนแรกของปี 2566 และปี 2567 บริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรจ ำนวน 
222.30 ลำ้นบำท 292.82 ลำ้นบำท 233.27 ลำ้นบำท และ 302.31 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรจ ำนวน 302.31 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกช่วงเวลำ
เดียวกันของปี 2566 จ ำนวน 69.04 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 29.60 เนื่องจำกบริษัทมีรำยไดจ้ำกกำร
ใหบ้รกิำร (อำทิ รำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม ธุรกิจสปำ) และรำยไดจ้ำกกำรบรหิำรนิติบคุคลที่เพิ่มขึน้ 

ส ำหรบัปี 2566 บรษิัทมีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรจ ำนวน 292.82 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2565 จ ำนวน 70.52 ลำ้นบำท 
หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.73 โดยหลักเนื่องจำกบริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม รำยไดจ้ำกกำร
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ใหบ้รกิำรอื่น รำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกิจสปำ รำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกิจรำ้นอำหำร และรำยไดจ้ำกกำรบรหิำรนิติ
บคุคลที่เพิ่มขึน้ 

• รายได้อื่นและรายได้ทางการเงนิ 

รำยได้อื่น ประกอบด้วย รำยได้ค่ำเช่ำ ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทรัพยสิ์น และก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำยุติธรรมของ
อสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน เป็นตน้ โดยในปี 2565-2566 และส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 และปี 2567 
บรษิัทมีรำยไดอ้ื่นจ ำนวน 483.33 ลำ้นบำท 580.09 ลำ้นบำท 465.12 ลำ้นบำท และ 113.29 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

รายได้อ่ืน 
ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 

2566 
งวด 9 เดือน ปี 

2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทรพัยส์ิน 259.90 53.77 108.69 18.74 108.60 23.55 1.89 1.67 
ก ำไรจำกกำรวดัมลูคำ่ยตุิธรรมของอสงัหำริมทรพัย์
เพ่ือกำรลงทนุ 

75.35 15.59 346.62 59.75 242.70 52.18 2.31 2.04 

รำยไดส้ทุธิจำกกำรไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำจะซือ้จะ
ขำย 

53.57 11.08 3.09 0.53 0.94 0.20 3.83 3.38 

รำยไดจ้ำกกำรขำยเศษซำก 25.16 5.21 - - - - - - 
รำยไดค้่ำเช่ำ 44.77 9.26 86.60 14.93 44.83 9.64 77.00 67.96 
รำยไดจ้ำกกำรริบเงินประกนัผลงำน - - 7.29 1.26 45.75 9.84 4.55 4.02 
รำยไดเ้งินปันผล - - - - - - - - 
อ่ืน ๆ 1/ 24.58 5.09 27.80 4.79 22.30 4.79 23.72 20.93 
รวมรายได้อ่ืน 483.33 100.00 580.09 100.00 465.12 100.00 113.29 100.00 

หมำยเหต ุ1/ อ่ืน ๆ เช่น รำยไดค้่ำด ำเนินกำร และรำยไดค้่ำสำธำรณปูโภค เป็นตน้ 
 

รำยไดท้ำงกำรเงิน ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรรบัดอกเบีย้เงินฝำก รำยไดด้อกเบีย้เงินใหกู้ย้ืมแก่บรษิัทในเครือ และ
รำยไดด้อกเบีย้รบัจำกธุรกิจบรหิำรสินทรพัย ์(AMC) เป็นหลกั โดยในปี 2565-2566 และส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของ
ปี 2566 และปี 2567 บรษิัทมีรำยไดท้ำงกำรเงนิจ ำนวน 23.26 ลำ้นบำท 23.17 ลำ้นบำท 18.29 ลำ้นบำทและ 11.98 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

• ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินค้า 

ตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้ โดยส่วนใหญ่ประกอบดว้ยค่ำก่อสรำ้ง ค่ำที่ดินและค่ำพฒันำที่ดิน และค่ำใชจ้่ำย
ดอกเบีย้ เป็นต้น โดยในปี 2565-2566 และส ำหรับงวด 9 เดือนแรกของปี 2566 และปี 2567 บริษัทมีตน้ทุนขำย
อสังหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้จ ำนวน 1,155.69 ลำ้นบำท 750.14 ลำ้นบำท 390.26 ลำ้นบำทและ 1,722.56 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 
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ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย ์
และสินค้า 

ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 
2566 

งวด 9 เดือน ปี 
2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ที่ดินและค่ำพฒันำที่ดิน 272.89 23.61 126.39 16.85 21.63 5.54 343.00 19.91 

ค่ำก่อสรำ้ง 724.96 62.73 472.57 63.00 230.49 59.06 1,182.29 68.64 

ค่ำดอกเบีย้ 89.77 7.77 46.70 6.23 22.28 5.71 138.43 8.04 

ที่ดินเปล่ำ - - 24.67 3.29 50.35 12.90 - - 

ผลขำดทนุจำกกำรตีรำคำสินคำ้ลดลง - - - - - - - - 

ค่ำส่งเสริมกำรขำย 22.58 1.95 7.90 1.05 5.86 1.50 11.50 0.67 

ตดัเงินลงทนุในบรษิัทย่อย 18.31 1.58 9.69 1.29 9.18 2.35 1.40 0.08 

ตน้ทนุขำยสินคำ้ 1.47 0.13 1.19 0.16 4.81 1.23 19.20 1.11 

ตน้ทนุอ่ืนๆ 25.71 2.23 61.03 8.13 45.64 11.70 26.73 1.55 

รวมต้นทุนขายอสังหาริมทรัพยแ์ละสินค้า 1,155.69 100.00 750.14 100.00 390.26 100.00 1,722.56 100.00 

สดัสว่นต่อรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 
(รอ้ยละ) 

63.87  66.83   67.73  60.08 

สดัส่วนตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยป์รบัตวัลดลงในงวด 9 เดือนแรก
ของปี 2567 จำกช่วงเวลำเดียวกันของปีก่อนหนำ้ โดยมีสำเหตุหลกัจำกบริษัทมียอดขำยอสงัหำริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ใน
สดัส่วนที่มำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรเพิ่มขึน้ของตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้  อย่ำงไรก็ตำมสดัส่วนตน้ทุนขำย
อสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้ต่อรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยป์รบัตวัเพิ่มขึน้ในปี 2566 จำกช่วงเวลำเดียวกนัของปี
ก่อนหนำ้ โดยมีสำเหตหุลกัจำกกำรในปี 2565 บรษิัทมีรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้ลดลงจำกปี 2565 
แต่บรษิัทยงัมีตน้ทนุค่ำก่อสรำ้งซึ่งเป็นไปตำมปกติของธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อขำย 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทมีตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้จ ำนวน 1,722.56 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้
จำกช่วงเวลำเดียวกันของปี 2566 จ ำนวน 1,332.30 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 341.39  ซึ่งเพิ่มขึน้ตำม
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้ที่เพิ่มขึน้  

ส ำหรับปี 2566 บริษัทมีตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพยแ์ละสินคำ้จ ำนวน 750.14 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2565 จ ำนวน 
405.55 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 35.09 ซึ่งเป็นไปตำมกำรลดลงของยอดขำยอสงัหำรมิทรพัยร์ะหว่ำงปี 2566
อย่ำงไรก็ตำม ในปี 2566 บรษิัทมีตน้ทนุอื่นๆ ที่เพิ่มขึน้จำกกำรประกอบธุรกิจรำ้นอำหำร  

• ต้นทนุการให้บรกิาร 

ต้นทุนกำรให้บริกำร ในปี 2565-2566 และส ำหรับงวด 9 เดือนแรกของปี 2566 และปี 2567 บริษัทมีต้นทุนกำร
ใหบ้รกิำรจ ำนวน 211.54 ลำ้นบำท 226.69 ลำ้นบำท 166.05 ลำ้นบำทและ 268.00 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
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ต้นทุนการให้บริการ 
ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 

2566 
งวด 9 เดือน ปี 

2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รวมต้นทุนการให้บริการ 211.54 100.00 226.69 100.00 166.05 100.00 268.00 100.00 

สดัสว่นต่อรายไดจ้ากการใหบ้ริการ (รอ้ยละ) 95.16  77.42  71.19  88.65  

ในงวด 9 เดือน ปี 2567 บริษัทมีสดัส่วนตน้ทุนกำรใหบ้ริกำรต่อรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรปรบัตวัเพิ่มขึน้จำกช่วงเวลำ
เดียวกันของปีก่อนหนำ้ โดยมีสำเหตุมำจำกกำรที่บริษัทมีตน้ทุนจำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึน้มำกกว่ำรำยได้
จำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรมที่เพิ่มขึน้ โดยแมว้่ำบรษิัทจะมีรำยไดจ้ำกธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึน้ในไตรมำสนี ้โดยหลกัจำก
กำรเริ่มรบัรูร้ำยไดจ้ำกโรงแรม Tribe 39 ซึ่งเปิดใหบ้รกิำร ในช่วงไตรมำส 1 ของปี 2567 แต่ดว้ยอตัรำกำรเขำ้พกัที่ยงัคง
มีควำมผนัผวน ท ำใหส้ดัส่วนรำยไดท้ี่เพิ่มขึน้จำกโรงแรมดงักล่ำวยงัคงมีควำมไม่แน่นอน ในขณะเดียวกนับรษิัทมีกำร
รบัรูค้่ำใชจ้่ำยของโรงแรม Tribe 39 ซึ่งเป็นค่ำใชจ้่ำยคงที่เพิ่มขึน้ 

สดัส่วนตน้ทุนกำรใหบ้ริกำรต่อรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรปรบัตวัลดลงในปี 2566 จำกช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อนหนำ้ 
เนื่องจำกอตัรำกำรเขำ้พกัในโรงแรมของบริษัทสงูขึน้อย่ำงต่อเนื่อง ขณะที่ตน้ทนุกำรใหบ้ริกำรของบริษัทส่วนใหญ่เป็น
ค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนของธุรกิจบริกำรซึ่งเป็นค่ำใช้จ่ำยคงที่  ด้วยเหตุนี ้จึงท ำให้บริษัทมีสัดส่วนตน้ทุนกำร
ใหบ้รกิำรต่อรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรท่ีลดลง ถึงแมว้่ำรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรของบรษิัทเพิ่มสงูขึน้ 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทมีตน้ทุนใหบ้ริกำรจ ำนวน 268.00 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกช่วงเวลำเดียวกัน
ของปี 2566 จ ำนวน 101.95 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 61.39 ซึ่งสอดคลอ้งกับรำยไดค้่ำบริกำรที่เพิ่มขึน้ 
ตำมกำรปรบักลยทุธข์องบรษิัท 

ส ำหรบัปี 2566 บรษิัทมีตน้ทนุใหบ้รกิำรจ ำนวน 226.69 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2565 จ ำนวน 15.16 ลำ้นบำท หรือคิด
เป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.16 ซึ่งสอดคลอ้งกับรำยไดค้่ำบริกำรที่เพิ่มขึน้ จำกกำรเพิ่มจ ำนวนหอ้งพกัที่ปล่อยเช่ำ ซึ่งเป็นไป
ตำมกำรปรบักลยทุธข์องบรษิัท  

• ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 

ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย หรือ ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย โดยส่วนใหญ่ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยกำรตลำด ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ส่งเสรมิกำรขำย ค่ำนำยหนำ้ ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบับคุลำกรฝ่ำยขำย และค่ำเส่ือมรำคำของส ำนกังำนขำย เป็นตน้ โดยใน
ปี 2565-2566 และส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 และปี 2567 บริษัทมีตน้ทนุในกำรจดัจ ำหน่ำยจ ำนวน 264.26 
ลำ้นบำท 174.38 ลำ้นบำท 119.58 ลำ้นบำทและ 419.77 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 

ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 
ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 

2566 
งวด 9 เดือน ปี 

2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ค่ำใชจ้่ำยกำรตลำด 1/ 105.56 39.95 85.44 49.00 67.54 56.48 85.25 20.31 

ค่ำนำยหนำ้ 87.32 33.04 27.69 15.88 7.06 5.91 183.18 43.64 
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ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 
ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 

2566 
งวด 9 เดือน ปี 

2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ค่ำใชจ้่ำยเกี่ยวกบับคุลำกรฝ่ำยขำย 33.63 12.73 35.07 20.11 24.93 20.85 23.62 5.63 

ค่ำเสื่อมรำคำของส ำนกังำนขำย 28.53 10.79 15.33 8.79 12.45 10.41 7.20 1.71 

อ่ืน ๆ 2/ 9.22 3.49 10.85 6.22 7.61 6.36 8.53 2.03 

ภำษีธุรกิจเฉพำะ - - - - - - 96.19 22.91 

ค่ำธรรมเนียมในกำรโอนกรรมสิทธิ์ - - - - - - 15.81 3.77 

รวมต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 264.26 100.00 174.38 100.00 119.58 100.00 419.77 100.00 

สดัสว่นต่อรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 
(รอ้ยละ) 

14.60  15.54  20.75  14.64  

หมำยเหต ุ 1/ ค่ำใชจ้่ำยกำรตลำด ประกอบดว้ย ค่ำโฆษณำ ค่ำส่งเสริมกำรขำย และค่ำใชจ้่ำยในกำรจดังำนเปิดตวัโครงกำร เป็นตน้ 
 2/ อื่น ๆ ประกอบดว้ย ค่ำเช่ำและค่ำบริกำรอำคำรส ำนกังำน ค่ำสำธำรณปูโภค ค่ำซ่อมแซมหอ้งท่ีจะท ำกำรขำย ค่ำใชจ้่ำยเบ็ดเตล็ดอื่น ๆ 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทมีตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยจ ำนวน 419.77 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกช่วงเวลำ
เดียวกันของปี 2566 จ ำนวน 300.18 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 251.03 ซึ่งเป็นผลมำจำกตน้ทุนในส่วน
ค่ำนำยหน้ำที่ เพิ่มขึน้ สอดคล้องกับรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยแ์ละสินคำ้ที่เพิ่มขึน้ นอกจำกนี ้ บริษัทมี
ค่ำใชจ้่ำยภำษีธุรกิจเฉพำะ และค่ำธรรมเนียมในกำรโอนกรรมสิทธ์ิเพิ่มขึน้ในงวด 9 เดือน ปี 2567 ตำมยอดกำรโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีเพ่ิมขึน้ ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรที่บริษัทเริ่มมีกำรบนัทึกค่ำใชจ้่ำยภำษีธุรกิจเฉพำะ และค่ำธรรมเนียมในกำร
โอนกรรมสิทธ์ิแยกจำกตน้ทนุขำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละสินคำ้ตัง้แต่ไตรมำส 1 ของปี 2567 

ส ำหรบัปี 2566 บรษิัทมีตน้ทนุในกำรจดัจ ำหน่ำยจ ำนวน 174.38 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2565 จ ำนวน 89.88 ลำ้นบำท 
หรือคิดเป็นกำรลดลงรอ้ยละ 34.01 ซึ่งโดยหลกัเป็นผลมำจำกตน้ทุนในส่วนค่ำนำยหนำ้ที่ลดลง เนื่องจำกกำรปรบักล
ยุทธ์ทำงกำรขำยและกำรตลำดโดยใชท้ีมจำกภำยในองคก์รมำกยิ่งขึน้  และบริษัทมีค่ำใชจ้่ำยทำงกำรตลำดที่ลดลง 
เนื่องจำกบริษัทไม่มีค่ำใชจ้่ำยในกำรเปิดตวัโครงกำรใหม่ รวมทัง้บริษัทมีค่ำส่งเสริมกำรขำยที่ลดลง ซึ่งสอดคลอ้งกับ
ยอดขำยอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ลดลงเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนำ้   

• ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกับพนกังำน ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย และค่ำบริกำรที่
ปรึกษำ เป็นต้น ทั้งนี ้ในปี 2565-2566 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยเพิ่มเติมจำกค่ำชดเชยควำมเสียหำยให้ลูกคำ้ที่เกิดจำก
โครงกำร Siamese Exclusive Ratchada และ The Collection 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรส ำหรบัปี 2565-2566 และส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 และปี 2567 มีจ ำนวน 403.17 
ลำ้นบำท 400.70 ลำ้นบำท 307.29 ลำ้นบำทและ 339.40 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้    
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 2566 งวด 9 เดือน ปี 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงินเดือนและค่ำใชจ้่ำยพนกังำน 196.91 48.84 217.15 54.19 170.55 55.50 151.10 44.52 

ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหนำ่ย 23.89 5.93 24.42 6.09 16.99 5.53 25.21 7.43 

ค่ำบริกำรทีป่รกึษำ และคำ่บริกำรอื่น 36.74 9.11 41.66 10.40 27.46 8.94 33.17 9.77 

ค่ำชดเชยควำมเสียหำย 14.77 3.66 12.63 3.15 8.55 2.78 36.11 10.64 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรฝึกอบรม 1.02 0.25 1.09 0.27 0.83 0.27 0.54 0.16 

อ่ืน ๆ1/ 129.84 32.21 103.75 25.90 82.91 26.98 93.26 27.48 

รวมค่าใช้จ่ายในการบริหาร 403.17 100.00 400.70 100.00 307.29 100.00 339.40 100.00 

หมำยเหต ุ1/ ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรอื่น ๆ ประกอบดว้ย ค่ำเช่ำ ค่ำส่วนกลำงของโครงกำร ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำซ่อมบ ำรุง และค่ำใชจ้่ำยเบ็ดเตล็ดอื่น ๆ เป็นตน้ 

 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรส ำหรับงวด 9 เดือนแรกของปี 2567 ของบริษัทมีจ ำนวน 339.40 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 
32.11 ลำ้นบำท จำกช่วงเวลำเดียวกันของปี 2566 หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.45 ซึ่งเป็นผลโดยหลักมำจำกกำร
เพิ่มขึน้ของค่ำชดเชยควำมเสียหำย และค่ำธรรมเนียม 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรส ำหรบัปี 2566 ของบรษิัทมีจ ำนวน 400.70 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน 2.48 ลำ้นบำท จำกปี 2565 
หรือคิดเป็นกำรลดลงรอ้ยละ 0.61 ถึงแมว้่ำบรษิัทจะมีค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรของเงินเดือนและผลตอบแทนพนกังำนที่
เพิ่มสูงขึน้จำกปีก่อนหน้ำ แต่บริษัทมีค่ำชดเชยควำมเสียหำย และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่น ๆ ที่ลดลง จึงท ำให้
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรของบรษิัทลดลงเล็กนอ้ยเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนำ้ 
 

• ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทำงกำรเงินของบริษัท ประกอบดว้ย ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกูย้ืมสถำบันกำรเงิน ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกูย้ืมจำก
บุคคลอื่น ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกูย้ืมจำกกิจกำรที่เก่ียวขอ้งกัน ดอกเบีย้จ่ำยของหุน้กู ้ดอกเบีย้เช่ำซือ้ตดัจ ำหน่ำย และ
ค่ำธรรมเนียมในกำรกูย้ืมเงิน เป็นตน้ โดยในปี 2565-2566 และส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 และปี 2567 บรษิัท
มีตน้ทนุทำงกำรเงินจ ำนวน 208.63 ลำ้นบำท 129.33 ลำ้นบำท 120.31 ลำ้นบำท และ 157.01 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บรษิัทมีตน้ทนุทำงกำรเงินจ ำนวน 157.01 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 36.70 ลำ้นบำท หรือ
คิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 30.50 เมื่อเทียบจำกช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2566 โดยมีเหตผุลหลกัมำจำกบรษิัทมีกำรออก
และเสนอตรำสำรหนีเ้พิ่มมำกขึน้ อย่ำงไรก็ดี ส ำหรับปี 2566 บริษัทมีตน้ทุนทำงกำรเงินจ ำนวน 129.33 ลำ้นบำท 
ลดลง 79.30 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 38.01 เมื่อเทียบกบัปี 2565 โดยถึงแมว้่ำยอดเงนิกูย้มืคงเหลือจะสงูขึน้
เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีก่อนหนำ้ แต่เงินกูย้ืมส่วนใหญ่ที่เพิ่มขึน้น ำมำใชใ้นกำรพัฒนำโครงกำร   ดังนั้น
ดอกเบีย้ที่ช  ำระเพื่อกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย ์บำงส่วนจดัอยู่ในส่วนของสินคำ้คงเหลือในงบแสดงฐำนะทำง
กำรเงิน   
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• ก าไรสุทธิ 

ในปี 2565-2566 และส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2566 และปี 2567 บริษัทมีก ำไรสุทธิจ ำนวน 226.15 ลำ้นบำท 
235.68 ลำ้นบำท 114.17 ลำ้นบำท และ 303.93 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ คิดเป็นอัตรำก ำไรสุทธิ รอ้ยละ 8.99 รอ้ยละ 
11.81 รอ้ยละ 8.96 และ รอ้ยละ 9.26 ตำมล ำดบั 

ส ำหรบังวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทมีก ำไรส ำหรบังวดจ ำนวน 303.93 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 189.76 ลำ้นบำท หรือ
คิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 166.21 เมื่อเทียบจำกช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2566 โดยมีสำเหตหุลกัเกิดจำกกำรที่บรษิัทมี
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้เพิ่มขึน้ โดยหลักจำกกำรเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรไซมิส พระรำม 9  
โครงกำร Monsane' Exclusive Villa รำชพฤกษ์-ป่ินเกล้ำที่เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในช่วงไตรมำส 4 ของปี 2566 และ
โครงกำรมนตเ์สน่ห ์รำชพฤกษ์-แจง้วฒันะท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนมีนำคม ปี 2567 นอกจำกนัน้ บรษิัทมีรำยไดจ้ำก
กำรใหบ้รกิำรท่ีเพิ่มสงูขึน้จำกรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร จำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม และธุรกิจสปำ 

ส ำหรบัปี 2566 บรษิัทมีก ำไรสทุธิ จ ำนวน 235.68 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 9.53 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.21 
เมื่อเทียบกับปี 2565 โดยมีสำเหตุหลกัเกิดจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดอ้ื่นและรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำร โดยรำยไดอ้ื่นท่ี
สงูขึน้โดยหลกัมำจำกกำรกำรรบัรูก้  ำไรจำกกำรวดัมูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน และในส่วนของ
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรที่เพิ่มขึน้ โดยหลักมำจำกกำรที่บริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบริกำรจำกธุรกิจโรงแรมที่
เพิ่มขึน้ อีกทัง้บริษัทสำมำรถควบคุมค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรในปี 2566 ใหล้ดลงเล็กนอ้ยจำกปี 2565 รวมทัง้ บริษัทมี
ตน้ทุนทำงกำรเงินที่ลดต ่ำลงเมื่อเทียบกับปีก่อนหนำ้ เนื่องจำกตน้ทุนทำงกำรเงินที่เกิดจำกเงินกูย้ืมที่ใชใ้นกำรพฒันำ
โครงกำรส่วนหนึ่งถกูบนัทึกเป็นสินคำ้คงเหลือในงบแสดงฐำนะทำงกำรเงิน   

3.4.3 การวิเคราะหฐ์านะการเงนิ 

• สินทรัพย ์

ณ สิน้ปี 2565 – 2566 และ ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 16,702.07 ลำ้นบำท 21,667.18 
ลำ้นบำท และ 22,672.08 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีสินทรพัยห์ลกัที่เก่ียวขอ้งกำรด ำเนินงำนของบริษัท ไดแ้ก่ สินคำ้
คงเหลือ ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์และอสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ซึ่งมีมูลค่ำรวมกันคิดเป็นประมำณรอ้ยละ 94 
ของสินทรพัยท์ัง้หมด ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567  

ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 

ณ สิน้ปี 2565 – 2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีลูกหนีก้ำรคำ้และลูกหนีห้มุนเวียนอื่นรวมจ ำนวน 
727.08 ล้ำนบำท 795.49 ล้ำนบำท และ 556.84 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดย ณ วันที่  30 กันยำยน 2567 ลูกหนี ้
หมนุเวียนอื่นมีรำยกำรหลกัคือเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำสินคำ้และบริกำรสทุธิจ ำนวน 295.55 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
53.08 ของลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น และมีลกูหนีอ้ื่นจ ำนวน 178.73 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 32.10 
ของลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 
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เงินจำ่ยล่วงหนำ้ค่ำสินคำ้และบรกิำร 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำสินคำ้และบริกำร เป็นเงินที่บริษัทจ่ำยล่วงหนำ้ใหแ้ก่ผูร้บัเหมำก่อสรำ้งโครงกำรของบริษัท  โดย ณ 
สิน้ปี 2565 – 2566 และ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 บรษิัทมีเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำสินคำ้และบรกิำรจ ำนวน 483.29 ลำ้น
บำท 482.91 ลำ้นบำท และ 295.55 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีเงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสินคำ้และบริกำรจ ำนวน 295.55 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน 
187.36 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงรอ้ยละ 38.80 จำก ณ สิน้ปี 2566 ซึ่งเพิ่มลดตำมกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์น
แต่ละช่วง โดยรำยกำรหลกัเกิดจำกกำรจำ่ยเงินมดัจ ำเพื่อกำรสั่งผลิตเฟอรน์ิเจอร ์รวมถึงเงินเบิกล่วงหนำ้ผูร้บัเหมำ เป็น
ตน้  

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทมีเงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำสินคำ้และบริกำรจ ำนวน 482.91 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน 0.38 
ลำ้นบำท หรือคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 0.08 จำก ณ สิน้ปี 2565 ซึ่งลดลงตำมกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์นแต่ละช่วง โดย
รำยกำรหลกัเกิดจำกกำรจ่ำยเงินมดัจ ำเพื่อกำรสั่งผลิตเฟอรน์ิเจอร ์รวมถึงเงินเบิกล่วงหนำ้ผูร้บัเหมำ เป็นตน้  

ค่ำนำยหนำ้จ่ำยเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งสญัญำที่ท  ำกบัลกูคำ้ 

ค่ำนำยหนำ้จ่ำยล่วงหนำ้ เป็นค่ำนำยหนำ้ในกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ที่บริษัทจ่ำยใหก้ับพนกังำนขำยของบริษัท และ
บริษัทตัวแทนขำยรำยอื่น (Agent) ซึ่งบริษัทไดท้ ำสัญญำแต่งตัง้ใหเ้ป็นตวัแทนขำยหอ้งชุดใหแ้ก่โครงกำรของบริษัท 
ครอบคลมุทัง้ลกูคำ้ในประเทศและต่ำงประเทศ โดยบรษิัทมีนโยบำยจ่ำยค่ำนำยหนำ้ใหก้บัพนกังำนของบรษิัทในอตัรำ
รอ้ยละ 0.25 – 0.50 ของมูลค่ำหอ้งชุดที่ขำยได ้ขณะที่อัตรำค่ำนำยหนำ้ที่บริษัทจ่ำยใหก้ับตัวแทนขำยภำยนอกจะ
เริ่มตน้ท่ีรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำหอ้งชดุที่ขำยได ้ 

ณ สิน้ปี ณ สิน้ปี 2565 – 2566 และ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 บรษิัทมีค่ำนำยหนำ้จ่ำยล่วงหนำ้จ ำนวน 279.73 ลำ้น
บำท 292.21 ลำ้นบำท และ 224.87 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั   

ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีค่ำนำยหนำ้จ่ำยล่วงหนำ้จ ำนวน 224.84 ลำ้นบำท ลดลง 67.35 ลำ้นบำท หรือคิด
เป็นกำรลดลงรอ้ยละ 23.05 จำก ณ สิน้ปี 2566 โดยบริษัทมีค่ำนำยหนำ้จ่ำยล่วงหนำ้ในงวด 9 เดือนแรกของปี 2567 
จำกโครงกำรไซมิส พระรำม 9 เป็นหลกั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 บรษิัทมีค่ำนำยหนำ้จ่ำยล่วงหนำ้จ ำนวน 292.21 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 12.49 ลำ้นบำท หรือคิด
เป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.46 จำก ณ สิน้ปี 2565 ซึ่งเป็นผลจำกกำรขำยโครงกำร Siamese Rama 9 Siamese Sukhumvit 
48  และ Siamese Sukhumvit 42 
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สินคำ้คงเหลือ (ตน้ทนุโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย)์ 

สินคำ้คงเหลือหรือตน้ทนุโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิัท ประกอบดว้ย ที่ดินและตน้ทนุของโครงกำรระหว่ำงพฒันำ 
และตน้ทุนโครงกำรท่ีพฒันำแลว้เสร็จและอยู่ระหว่ำงกำรขำยหรือรอโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลกูคำ้ รวมถึงดอกเบีย้จ่ำยท่ี
บนัทึกเขำ้เป็นตน้ทนุของสินทรพัยด์งักล่ำว 

สินค้าคงเหลือ  
(ต้นทุนโครงการอสังหาริมทรัพย)์ 

31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2566 30 ก.ย. 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

  ที่ดิน 4,733.12 47.09 5,182.11 40.78 5,237.47 43.28 4,766.15 34.95 

  ตน้ทนุโครงกำรระหว่ำงพฒันำ 2,332.84 23.21 5,195.94 40.88 4,580.47 37.85 5,740.92 42.10 

  ดอกเบีย้และค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงิน 721.66 7.18 1,201.16 9.45 1,075.19 8.89 1,391.83 10.21 
รวมที่ดินและต้นทุนโครงการ
ระหว่างพัฒนา 

7,787.62 77.48 11,579.21 91.11 10,893.13 90.02 11,898.90 87.26 

  อำคำรชดุส ำนกังำนและพกัอำศยั 2,156.06 21.45 1,079.54 8.49 1,163.65 9.62 1,581.76 11.60 

  บำ้นพรอ้มที่ดิน 101.13 1.01 28.60 0.23 31.92 0.26 123.53 0.91 

  หกั ค่ำเผื่อมลูค่ำสินคำ้ลดลง (0.49) (0.00) (0.49) (0.00) (0.49) (0.00) (0.49) (0.00) 

รวมสินค้าส าเร็จรูป 2,256.70 22.45 1,107.65 8.72 1,195.08 9.88 1,704.81 12.50 

อำหำรและเครื่องดื่ม 0.76 0.01 1.41 0.01 - - 2.12 0.02 

วสัดสุิน้เปลือง 4.39 0.04 11.48 0.09 8.13 0.07 19.93 0.15 

สินคำ้ส ำเรจ็รูปอ่ืน 1.64 0.02 9.00 0.07 3.14 0.03 10.79 0.08 

รวมสินค้าคงเหลือ 10,051.11 100.00 12,708.75 100.00 12,099.48 100.00 13,636.54 100.00 

 

ณ สิน้ปี ณ สิน้ปี 2565 – 2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีสินคำ้คงเหลือจ ำนวน 10,051.11 ลำ้นบำท 
12,708.75 ลำ้นบำท และ 13,636.54 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 60.18 รอ้ยละ 58.65 และ รอ้ยละ 60.15 ของ
สินทรพัยร์วม ตำมล ำดบั 

ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีสินคำ้คงเหลือจ ำนวน 13,636.54 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 927.79 ลำ้นบำท หรือคิดเป็น
กำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.30 เมื่อเทียบกบั ณ สิน้ปี 2566 เนื่องจำกบรษิัทมีที่ดินและตน้ทนุโครงกำรระหว่ำงพฒันำที่เพิ่มขึน้ 
โดยมลูค่ำส่วนใหญ่เกิดจำกโครงกำรระหว่ำงพฒันำของโครงกำร TRIBE Living Bangkok Sukhumvit 39 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทมีสินคำ้คงเหลือจ ำนวน 12,708.75 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 2,657.64 ลำ้นบำท หรือคิด
เป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 26.44 เมื่อเทียบกับ ณ สิน้ปี 2565 เนื่องจำกบริษัทมีที่ดินและตน้ทุนโครงกำรระหว่ำงพัฒนำที่
เพิ่มขึน้ โดยมูลค่ำส่วนใหญ่เกิดจำกโครงกำรระหว่ำงพัฒนำของโครงกำร Siamese Rama 9 ซึ่งเป็นโครงกำรขนำด
ใหญ่ ประกอบกบัโครงกำรแนวรำบอื่นๆ ที่มีแผนกำรพฒันำในปีนี ้อีก 2-3 โครงกำร 
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ที่ดินและตน้ทนุโครงกำรรอกำรพฒันำ  

ณ สิน้ปี 2565 บริษัทมีที่ดินและตน้ทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำจ ำนวน 250.03 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 1.50 ของ
สินทรพัยร์วม โดยรำยกำรหลกัคือที่ดินรอกำรพฒันำเนือ้ที่ประมำณ 15 ไร ่ในโครงกำร Siamese Blossom @ Fashion 
บริเวณถนนรำมอินทรำ ซึ่งในระหว่ำงปี 2562 บริษัทไดน้ ำที่ดินบำงส่วนไปพฒันำเป็นศูนยก์ำรเรียนรูส้  ำหรบัใชอ้บรม
และพฒันำศกัยภำพของพนกังำนในกลุ่มบริษัท โดยไดโ้อนที่ดินส่วนหนึ่งไปบนัทึกเป็นที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์ทัง้นี ้
ณ สิน้ปี 2566 และ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 ไม่มีที่ดินและตน้ทนุโครงกำรรอกำรพฒันำ 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทไม่มีรำยกำรที่ดินและตน้ทนุโครงกำรรอกำรพฒันำ เนื่องจำกบรษิัทน ำที่ดินในส่วนนี้
บำงส่วนไปพฒันำเป็นโกดงัเก็บสินคำ้ของบรษิัท และบรษิัทมีแผนที่จะน ำที่ดินในท่ีเหลือพฒันำเป็นโครงกำร mix used 
แห่งใหม่ของบรษิัท ดงันัน้ท่ีดินที่เคยบนัทึกในรำยกำรนีถ้กูยำ้ยไปบนัทึกในรำยกำรท่ีดิน อำคำร และอปุกรณข์องบรษิัท
อีกทัง้ บรษิัทไม่มีนโยบำยในกำรซือ้ที่ดินเก็บเพื่อรอกำรพฒันำเนื่องจำกจะท ำใหเ้กิดตน้ทุนทำงกำรเงินสงูจำกกำรกูย้ืม
เพื่อซือ้ที่ดิน โดย บรษิัทฯ เนน้กำรซือ้และพฒันำโครงกำรควบคู่กนั ซึ่งจะถกูบนัทึกในรำยกำรสินคำ้คงเหลือทำงบญัชี  

ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทไม่มีรำยกำรที่ดินและตน้ทนุโครงกำรรอกำรพฒันำ เนื่องจำก บริษัทไม่มีนโยบำยใน
กำรซือ้ที่ดินเก็บเพื่อรอกำรพฒันำเนื่องจำกจะท ำใหเ้กิดตน้ทนุทำงกำรเงินสงูจำกกำรกูย้มืเพื่อซือ้ที่ดิน โดย บรษิัทฯ เนน้
กำรซือ้และพฒันำโครงกำรควบคู่กนั ซึ่งจะถกูบนัทึกในรำยกำรสินคำ้คงเหลือทำงบญัชี  

อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุ  

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 865.96 ลำ้นบำท 
1,664.89 ลำ้นบำท และ 1,698.72 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 5.18 รอ้ยละ 7.68 และรอ้ยละ 7.49 ของสินทรพัยร์วม 
ตำมล ำดบั อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนของบริษัท ประกอบดว้ย พืน้ที่ใหเ้ช่ำเชิงพำณิชยท์ี่อยู่ชัน้ล่ำงของอำคำรพกั
อำศยั และหอ้งชดุในโครงกำรต่ำง ๆ ที่บรษิัทน ำมำปล่อยเช่ำพืน้ท่ีใหก้บับคุคลภำยนอก 

ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 บรษิัทมีอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1,698.72 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 33.83 ลำ้นบำท 
หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.03 จำก ณ สิน้ปี 2566 เนื่องจำกกำรปรบักลยทุธข์องบรษิทัในสถำนกำรณ ์COVID-19 
ใหม้ีรำยไดจ้ำกกำรบริกำรสม ่ำเสมอ (Recurring Income) มำกขึน้ จำกกำรเพิ่มจ ำนวนหอ้งชดุปล่อยเช่ำระยะยำว ซึ่ง
เกิดจำกกำรโอนสินคำ้คงเหลือเขำ้เป็นอสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน โดยในงวด 9 เดือนแรก ของปี 2567 เป็นกำร
เพิ่มขึน้โดยหลกัจำกโครงกำรบอสซั่ม คอนโด แอท สำทร - เจรญิรำษฎร ์

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทมีอสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1,664.89 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 798.93 ลำ้น
บำท หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 92.26 จำก ณ สิน้ปี 2565 เนื่องจำกกำรปรบักลยทุธข์องบรษิทัในสถำนกำรณ ์COVID-
19 ใหม้ีรำยไดจ้ำกกำรบริกำรสม ่ำเสมอ (Recurring Income) มำกขึน้ จำกกำรเพิ่มจ ำนวนหอ้งชดุปล่อยเช่ำระยะยำว 
ซึ่งเกิดจำกกำรโอนสินคำ้คงเหลือเขำ้เป็นอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน โดยหอ้งชุดที่ท  ำกำรโอนประกอบไปดว้ยหอ้ง
ชุดจำกโครงกำรต่ำงๆ ไดแ้ก่ ห้องชุดโครงกำร ไซมิส ควีนส์ โครงกำรไซมิส สุขุมวิท 48 โครงกำรไซมิส สุขุมวิท 87 
โครงกำรไซมิส เอ๊กซค์ลซูีพ 42 และโครงกำรบอสซั่ม คอนโด แอท สำทร - เจรญิรำษฎร ์
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ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์ 

ที่ดิน อำคำรและอปุกรณส่์วนใหญ่ของบรษิัท ประกอบดว้ย ที่ดินและอำคำรซึ่งเป็นส ำนกังำนใหญ่ของบรษิทั ส ำนกังำน
ขำยชั่วครำว หอ้งตวัอย่ำงของโครงกำรต่ำง ๆ  

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ จ ำนวน 3,178.33 ลำ้นบำท 
5,236.87 ลำ้นบำท และ 6,059.44 ลำ้นบำท ซึ่งคิดเป็น รอ้ยละ 19.03 รอ้ยละ 24.17 และรอ้ยละ 26.73 ของสินทรพัย์
รวม ตำมล ำดบั  

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์จ ำนวน 6,059.44 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 822.58 ลำ้นบำท 
หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.71 จำก ณ สิน้ปี 2566 โดยหลักจำกกำรซือ้คืนห้องชุดโครงกำรของบริษัทเพื่อท ำ
เซอรว์ิสอพำรต์เมนท ์เช่น โครงกำรไซมิส เอ็กซค์ลซูีฟ 42 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทมีที่ดิน อำคำรและอุปกรณจ์ ำนวน 5,236.87 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 2,058.54 ลำ้นบำท 
หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 64.77 จำก ณ สิน้ปี 2565 โดยหลกัเนื่องจำกมีส่วนเกินทนุจำกกำรตีรำคำสินทรพัยใ์หม่ จำก
กำรเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรบญัชี เรื่องกำรวดัมลูค่ำที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์เพื่อใหส้ะทอ้นมลูค่ำที่เหมำะสมของ
ที่ดิน ทั้งนี ้ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 กลุ่มบริษัทและบริษัทไดน้ ำที่ดินและตน้ทุนโครงกำรระหว่ำงพัฒนำบำงส่วน
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี 11,534.22  ลำ้นบำท และ 4,950.17 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ และสินคำ้ส ำเร็จรูปบำงส่วนมลูค่ำ
สทุธิตำมบญัชีจ ำนวน  888.28 ลำ้นบำท และ 139.51 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ไปจดจ ำนองเป็นสินทรพัยค์  ำ้ประกนัหุน้กู้
ระยะยำวและวงเงินสินเชื่อระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน  

การเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงคก์ารใช้งานของสินทรัพย ์

จำกแผนกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทในปัจจุบนัที่ตอ้งกำรมุ่งเนน้กำรสรำ้งพอรต์อสงัหำริมทรพัยท์ี่สำมำรถสรำ้งรำยได้
ประจ ำและสม ่ำเสมอ (Recurring Income) โดยในปี 2562 บริษัทได้เริ่มปรับเปล่ียนรูปแบบกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรพัย ์โดยกำรน ำหอ้งชุดบำงส่วนในโครงกำรอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อจ ำหน่ำยในปัจจบุนัมำปรบัรูปแบบกำรใช้
งำนใหเ้ป็นพืน้ที่ใหเ้ช่ำเชิงพำณิชย ์และหอ้งพักเพื่อกำรบริกำรในรูปแบบโรงแรมหรือเซอรว์ิสเรสซิเดน้ซ ์นอกจำกนี ้
โครงกำรอสังหำริมทรัพยท์ี่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งหรืออยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำ เช่น โครงกำร The Collection และ
โครงกำร Siamese Exclusive Ratchada ก็จะมีกำรจดัสรรพืน้ที่บำงส่วนหรือน ำหอ้งชุดบำงส่วนในโครงกำรดงักล่ำว
มำปรบัเปล่ียนรูปแบบกำรใชง้ำนเช่นเดียวกนัเพื่อใหเ้กิดประโยชนอ์ย่ำงสงูสดุ และเพื่อบรหิำรควำมเส่ียงทำงธุรกิจหำก
สภำวะตลำดและอตุสำหกรรมเปล่ียนแปลงไป 

บริษัทจึงมีกำรโอนเปล่ียนประเภทกำรใชง้ำนของสินทรพัยท์ี่มีอยู่ อีกทัง้ในอนำคตบริษัทก็จะมีกำรโอนเปล่ียนประเภท
กำรใชง้ำนของสินทรพัยเ์พิ่มเติมตำมแผนกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทซึ่งจะพิจำรณำใหส้อดคลอ้งกับสภำวะตลำด ณ 
ขณะนั้น โดยบริษัทไดก้ ำหนดเกณฑก์ำรเปล่ียนวัตถุประสงค์กำรใชง้ำนของสินทรพัยส์ ำหรบักำรบันทึกรำยกำรทำง
บญัชีไว ้ดงันี ้ 
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การเปล่ียนประเภทของสินทรัพย ์
ตัวอย่างรายการ วันเปล่ียนวัตถุประสงคก์ารใช้งาน 

เดิม ใหม่ 

สินคำ้คงเหลือ ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์
น ำหอ้งชดุท ำเป็นโรงแรม หรือ

เซอรว์ิสเรสซิเดน้ซ ์
 ผู้มีอ ำนำจอนุมัติรำยกำร และ  บริษัท

ไดร้บัใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรม 

สินคำ้คงเหลือ อสงัหำฯ เพ่ือกำรลงทนุ 
หอ้งชดุมำปล่อยเช่ำใหก้บั

บคุคลภำยนอก 
 ผูมี้อ ำนำจอนุมัติรำยกำร หรือ บริษัทได้

เขำ้ท ำสญัญำกบัผูเ้ช่ำแลว้  

ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์
ที่ดินและตน้ทนุโครงกำร

รอกำรพฒันำ 
สินคำ้คงเหลือ 

น ำที่ดินเปล่ำไปพฒันำเป็น
โครงกำรเพ่ือขำย 

 ผูมี้อ ำนำจอนุมตัิรำยกำร หรือ บริษัทไดเ้ริ่ม
พฒันำโครงกำรเพื่อขำยบนที่ดินแลว้ 

ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์ อสงัหำฯ เพ่ือกำรลงทนุ 
ปล่อยเช่ำพืน้ที่ส  ำนกังำนบำงสว่น

ใหก้บับคุคลภำยนอก 

 ผูมี้อ ำนำจอนุมัติรำยกำร หรือ บริษัทได้
เ ข้ำท ำสัญญำกับผู้ เ ช่ ำแล้ว  และอยู่
ระหว่ำงรอผูมี้อ ำนำจอนมุตัิรำยกำร 

หมำยเหต:ุ นโยบำยขำ้งตน้เริ่มใชส้  ำหรบักำรเปลี่ยนแปลงวตัถปุระสงคก์ำรใชง้ำนของสินทรพัยต์ัง้แต่วนัที่ 1 กมุภำพนัธ ์2563 เป็นตน้ไป 

ผู้มีอ  ำนำจอนุมัติรำยกำร ประกอบดว้ยคณะกรรมกำรบริษัท หรือคณะกรรมกำรบริหำร แลว้แต่กรณี ซึ่งจะเป็นผู้
พิจำรณำอนุมัติรำยกำรตำมขนำดของรำยกำรที่ก ำหนดไว ้กล่ำวคือ หำกมูลค่ำของรำยกำรซึ่งค ำนวณจำกมูลค่ำ
สินทรพัยส์ทุธิ (Net Book Value) ของสินทรพัยท์ี่จะมีกำรโอนเปล่ียนประเภทรำยกำร มีจ ำนวนไม่เกิน 1,500 ลำ้นบำท 
รำยกำรดงักล่ำวจะตอ้งไดร้บักำรอนุมตัิโดยคณะกรรมกำรบริหำร และหำกมลูค่ำของรำยกำรเกินกว่ำ 1,500 ลำ้นบำท 
จะต้องได้รับอนุมัติโดยคณะกรรมกำรบริษัท โดยในกำรอนุมัติรำยกำรจะต้องพิจำรณำประโยชน์และวิเครำะห์
เปรียบเทียบผลตอบแทนที่บรษิัทคำดว่ำจะไดร้บัจำกกำรโอนเปล่ียนประเภทสินทรพัยด์งักล่ำว 

• หนีส้ิน 

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 12,033.8 ลำ้นบำท 15,676.8 ลำ้น
บำท และ 16,459.91 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คิดเป็นรอ้ยละ 72.05 รอ้ยละ 72.35 และรอ้ยละ 71.85 ของหนีสิ้นและส่วน
ของผูถื้อหุน้ ตำมล ำดบั โดยหนีสิ้นส่วนใหญ่ของบริษัท ประกอบดว้ย เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน หุน้กู้ และ
เงินรบัล่วงหนำ้ตำมสัญญำจะซือ้จะขำยซึ่งบนัทึกเป็นส่วนหนึ่งในเจำ้หนีห้มุนเวียนอื่น โดยหนีสิ้นรำยกำรที่ส  ำคญัมี
รำยละเอียด ดงันี ้

เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวยีนอื่น 

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีเจ้ำหนีก้ำรคำ้และเจ้ำหนี ้หมุนเวียนอื่นรวมจ ำนวน 
2,218.60 ลำ้นบำท 2,636.72 ลำ้นบำท และ 2,729.31 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดย ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 มีรำยกำร
หลกัคือเงินรบัล่วงหนำ้ตำมสญัญำจะซือ้จะขำยจ ำนวน 1,281.54 ลำ้นบำท คิดเป็นรอ้ยละ 46.95 ของเจำ้หนีก้ำรคำ้
และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น 
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เงินรบัล่วงหนำ้ตำมสญัญำจะซือ้จะขำย  

เงินรบัล่วงหนำ้ตำมสญัญำจะซือ้จะขำย ประกอบดว้ย เงินจอง เงินท ำสญัญำจะซือ้จะขำย และเงินดำวนห์อ้งชุดของ
โครงกำรต่ำง ๆ โดย ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 โดยบริษัทมีเงินรบัล่วงหนำ้ตำมสญัญำจะ
ซือ้จะขำย จ ำนวน 1,179.81 ลำ้นบำท 1,518.66 ลำ้นบำท และ 1,281.54 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  

ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 บรษิัทมีเงินรบัล่วงหนำ้ตำมสญัญำจะซือ้จะขำย จ ำนวน 1,281.54 ลำ้นบำท ลดลง 237.13 
ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงรอ้ยละ 15.61 จำกสิน้ปี 2566 ทั้งนี ้บริษัทมีรำยรับจำกเงินรับล่วงหนำ้ ณ วันที่ 30 
กันยำยน 2567 โดยหลกัมำจำกโครงกำร Siamese Rama 9 รวมถึง โครงกำรคอนโดมิเนียมอื่นๆ ที่อยู่ระหว่ำงพฒันำ
ของบรษิัทฯ  

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 บรษิัทมีเงินรบัล่วงหนำ้ตำมสญัญำจะซือ้จะขำยจ ำนวน 1,518.66 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 338.85 
ลำ้นบำท หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.72 จำกสิน้ปี 2565 ทัง้นี ้ในปี 2566 เงินรบัล่วงหนำ้ที่บริษัทไดร้บัโดยหลกัมำ
จำกโครงกำรไซมิส พระรำม 9 รวมถึง โครงกำรคอนโดมิเนียมอื่นๆ ท่ีอยู่ระหว่ำงพฒันำของบรษิัท 

เงินกูย้ืมระยะสัน้และระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีเงินกูย้ืมจำกสถำบันกำรเงินทั้งระยะสัน้และระยะยำว
จ ำนวนรวมทัง้สิน้ 5,595.18 ลำ้นบำท 7,393.64 ลำ้นบำท และ 6,403.06 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 
31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 31 ก.ย. 2566 31 ก.ย. 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงินเบิกเกินบญัชีจำกสถำบนักำรเงิน - - - - - - 29.93 0.47 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน - - 92.80 1.26 - - 90.61 1.42 

เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน - ส่วนที่
ถึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 

898.69 16.06 2,258.83 29.30 2,237.40 32.94 2,523.27 39.41 

เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 4,696.50 83.94 5,134.81 69.45 4,554.52 67.06 3,759.26 58.71 

รวม 5,595.18 100.00 7,393.64 100.00 6,791.93 100.00 6,403.06 100.00 

เงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน ถือเป็นแหล่งเงินทุนหลกัที่บริษัทน ำมำใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรพัย ์โดยเงิน
กูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินส่วนใหญ่เป็นเงินกูย้ืมระยะยำว มีระยะเวลำกำรกูย้ืมประมำณ 4-5 ปี 

ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 6,403.06 ลำ้นบำท ลดลง 388.87 ลำ้นบำท 
หรือคิดเป็นกำรลดลงรอ้ยละ 5.73 จำก ณ สิน้ปี 2566 จำกกำรช ำระคืนหนีส้ถำบนักำรเงินไปบำงส่วน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 บรษิัทมีเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 7,393.64 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 1,798.46 ลำ้นบำท 
หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 32.14 จำก ณ สิน้ปี 2565 โดยหลักเนื่องจำกกำรมีกำรเบิกเงินกู้ยืมส ำหรับกำรพัฒนำ
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โครงกำรตำมแผนกำรก่อสรำ้ง ส ำหรบัโครงกำรไซมิส พระรำม 9 โครงกำรไซมิส บอสซั่ม พหลฯ-วิภำวดี และโครงกำร
มนตเ์สน่ห ์รำชพฤกษ์-แจง้วฒันะ  

หุน้กู ้ 

หุ้นกู้ 
31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 30 ก.ย. 2566 30 ก.ย. 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หุน้กูร้ะยะสัน้ - - - - - - 49.87 0.90 

หุน้กูร้ะยะยำว - ส่วนที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 1,075.14 29.81 2,534.45  56.08 2,929.22 59.65 1,637.79 29.60 

หุน้กูร้ะยะยำว 2,532.09 70.19 1,985.07  43.92 1,981.70 40.35 3,844.85 69.50 

รวม 3,607.23 100.00 4,519.52  100.00 4,910.92 100.00 5,532.51 100.00 

หมำยเหต:ุ มลูค่ำคงเหลือของหุน้กูร้ะยะยำวแสดงดว้ยมลูค่ำสทุธิจำกค่ำธรรมเนียมในกำรออกหุน้กู้ 

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมียอดคงเหลือของหุ้นกู้ จ ำนวน  3,607.23 ลำ้นบำท 
4,519.52 และ 5,532.51 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมียอดคงเหลือของหุน้กูจ้  ำนวน 5,532.51 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 621.60 ลำ้นบำท หรือ
คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.66 จำก ณ สิน้ปี 2566 เนื่องจำกบริษัทมีกำรออกและเสนอขำยตรำสำรหนีเ้พิ่มเติมในช่วง 9 
เดือนแรกของปี 2567 เพื่อน ำเงินกูย้ืมมำเพื่อใชส้ ำหรบักำรพฒันำโครงกำรใหเ้ป็นไปตำมแผนและช ำระคืนหนีหุ้น้กูท้ี่
ครบก ำหนดไถ่ถอน รวมถึงเพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 บรษิัทมียอดคงเหลือของหุน้กูจ้  ำนวน 4,519.52 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 912.29 ลำ้นบำท หรือคิด
เป็นกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 25.29 จำก ณ สิน้ปี 2565 เนื่องจำกบริษัทมีกำรออกและเสนอขำยตรำสำรหนีเ้พิ่มเติมในช่วง
ไตรมำส 2 และไตรมำส 3 ปี 2566 โดยเงินส่วนหนึ่งน ำไปใชส้ ำหรบักำรพฒันำโครงกำรใหเ้ป็นไปตำมแผน 

เงินกูย้ืมจำกบคุคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินกู้ยืมจากบุคคลหรือกิจการทีเ่ก่ียวข้องกัน 
31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 31 พ.ย. 2566 31 พ.ย. 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั - - - - - - 26.38 10.45 

เงินกูย้ืมระยะยำวจำกบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั 226.01 100.00 226.01 100.00 226.01 100.00 226.01 89.55 

รวม 226.01 100.00 226.01 100.00 226.01 100.00 252.39 100.00 

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีเงินกูย้ืมจำกบุคคลหรือกิจกำรที่เก่ียวขอ้งกัน จ ำนวน 
226.01 ลำ้นบำท 226.01 ลำ้นบำท และ 252.39 ลำ้นบำท โดย ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ 30 กนัยำยน 2567 บรษิัท
มีเงินกู้ยืมระยะยำวจำกบุคคลที่เก่ียวข้องกันคือเงินกู้ยืมจำกกรรมกำรและผู้ถือหุ้น  แบ่งเป็นเงินกู้ยืมจำกบุคคลที่
เก่ียวขอ้งกนัที่ 1 จ ำนวน 107.5 ลำ้นบำท ไม่มีกำรคิดอตัรำดอกเบีย้ และเงินกูย้ืมจำกบุคคลที่เก่ียวขอ้งกนัที่ 2 จ ำนวน 



 
  
               บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                 ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้  
 

 
ส่วนที่ 3.2.4 กำรวิเครำะหแ์ละค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร หนำ้ที่ 20  

 

118.5 ล้ำนบำท มีอัตรำดอกเบีย้ที่แท้จริง ณ วันที่  30 กันยำยน 2567 ร ้อยละ 1.10 ต่อปี เงินกู้ยืมดังกล่ำวไม่มี
หลักทรพัยค์  ำ้ประกัน มีก ำหนดช ำระเมื่อทวงถำม และเพื่อใหเ้ป็นไปตำมเงื่อนไขของเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนั
กำรเงินหลำยแห่ง ผู้ให้กู้ยินยอมใหเ้งินกูย้ืมขำ้งตน้เป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิที่จะรับช ำระหนีจ้ำกบริษัทก็ต่อเมื่อธนำคำร
ดงักล่ำวไดร้บัช ำระหนีเ้ต็มจ ำนวนแลว้และยินยอมใหบ้ริษัทด ำเนินกำรออกหุน้เพิ่มทุนและแปลงหนีเ้งินกูด้อ้ยสิทธิที่มี
อยู่เป็นหุน้เพิ่มทุน นอกจำกนั้น ณ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบุคคลที่เก่ียวขอ้งกันคือเงินกูย้ืม
จำกกรรมกำรและผู้ถือหุ้น ไดแ้ก่ เงินกู้ยืมจำกบุคคลที่เก่ียวข้องกันที่ 1 จ ำนวน 26.38 ลำ้นบำท มีอัตรำดอกเบีย้ที่
แทจ้รงิ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 รอ้ยละ 2.18 ต่อปี โดยเงินกูย้ืมระยะสัน้ดงักล่ำวไม่มีหลกัทรพัยค์  ำ้ประกนั มีก ำหนด
ช ำระคืนเมื่อทวงถำม 

เงินกูย้ืมจำกบคุคลอื่นและบรษิัทอื่น 

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 บรษิัทมีเงินกูย้ืมระยะยำวจำกบรษิัทอื่น จ ำนวน 36.76 ลำ้นบำท 
โดยยอดหนีค้งคำ้งเป็นเงินกูย้ืมระยะยำวจำกบริษัทอื่นแห่งหนึ่งในประเทศเป็นสกุลเงินบำท มีอตัรำดอกเบีย้ที่แทจ้รงิ
รอ้ยละ 1.10 ต่อปี ไม่มีหลกัทรพัยค์  ำ้ประกนั มีก ำหนดช ำระคืนเมื่อทวงถำม และเพื่อใหเ้ป็นไปตำมเงื่อนไขในเงินกูย้ืม
ระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินหลำยแห่ง ผูใ้หกู้ย้ินยอมใหเ้งินกูย้ืมขำ้งตน้เป็นเงินกูด้อ้ยสิทธิที่จะรบัช ำระหนีจ้ำกบรษิัทก็
ต่อเมื่อธนำคำรดังกล่ำวไดร้บัช ำระหนีเ้ต็มจ ำนวนแลว้และยินยอมใหบ้ริษัทด ำเนินกำรออกหุน้เพิ่มทุนและแปลงหนี ้
เงินกูด้อ้ยสิทธิที่มีอยู่เป็นหุ้นเพิ่มทุน นอกจำกนี ้ณ วันที่ 30 กันยำยน2567 บริษัทมีเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบุคคลอื่น 
จ ำนวน 726.47 ลำ้นบำท โดยเงินกูย้ืมระยะสัน้ดงักล่ำวมีอตัรำดอกเบีย้ที่คงที่รอ้ยละ 1.68 – 12.00 ต่อปี โดยเงินกูย้ืม
ระยะสัน้จำกบคุคลอื่นดงักล่ำวจ ำนวน 170.00 ลำ้นบำท ค ำ้ประกนัโดยหอ้งชดุพกัอำศยัของบรษิัทและบรษิัทย่อยแห่ง
หน่ึง  

• ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ สิน้ปี 2565-2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น (เฉพำะส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่) 
จ ำนวน 4,172.35 ลำ้นบำท 5,263.73 ลำ้นบำท และ 5,500.44 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ คิดเป็นรอ้ยละ 24.98 รอ้ยละ 
24.29 และรอ้ยละ 24.26 ของหนีสิ้นและส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตำมล ำดบั 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ (เฉพำะส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่) จ ำนวน 5,500.44 ลำ้นบำท 
เพิ่มขึน้ 236.71 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.50 จำก ณ สิน้ปี 2566 โดยหลกัจำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้ 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ (เฉพำะส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่) จ ำนวน 5,263.73 ลำ้นบำท 
เพิ่มขึน้ 1,091.38 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 26.16 จำก ณ สิน้ปี 2565 โดยหลักบริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้
เพิ่มขึน้จำกกำรเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรบัญชี เรื่องกำรวัดมูลค่ำที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์เพื่อใหส้ะทอ้นมูลค่ำที่
เหมำะสมของที่ดิน 

 



 
  
               บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                 ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้  
 

 
ส่วนที่ 3.2.4 กำรวิเครำะหแ์ละค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร หนำ้ที่ 21  

 

3.4.4 การวิเคราะหก์ระแสเงนิสดและสภาพคล่อง 

กำรเปล่ียนแปลงของกระแสเงินสดของบริษัทในระหว่ำงปี 2565-2566 และงวด 9 เดือนแรกของปี 2567 สำมำรถสรุป
ไดด้งันี ้ 

กระแสเงินสด (หน่วย: ล้านบาท) ปี 2565 ปี 2566 งวด 9 เดือน 
ปี 2566 

งวด 9 เดือน 
ปี 2567 

กระแสเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน (1,326.83) (2,363.19)  (2,310.98) 205.66 
กระแสเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทนุ 511.48 (107.31) (9.78) (459.57) 
กระแสเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 1,015.73 2,356.17 2,209.44 (160.41) 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 200.38 (114.34) (111.32) (414.32) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ตน้ปี 425.93 626.31 626.31 511.97 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ปลายปี/งวด 626.31 511.97 514.99 97.66 

ในงวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 205.66 ลำ้นบำท จำกกำรขำย
โครงกำรอสงัหำริมทรพัยแ์ละธุรกิจอื่นๆ ของบริษัท บริษัทมีกระแสเงินสดที่ใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ ำนวน 459.57 ลำ้น
บำท โดยหลกัมำจำกทัง้กำรท่ีบริษัทมีกำรจ่ำยและรบัเงินสดซือ้ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์บริษัทมีกระแสเงินสดที่ใชไ้ป
ในกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน 160.41 ลำ้นบำท โดยจำกกำรจ่ำยคืนเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน และจ่ำยคืน
หุน้กูร้ะยะยำว ส่งผลใหส้ ำหรบังวดเกำ้เดือนสิน้สดุวันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีกระแสเงินสดลดลงสทุธิ 414.32 
ลำ้นบำท และมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดคงเหลือ ณ ปลำยงวด จ ำนวน 97.66 ลำ้นบำท 

ในปี 2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด ำเนินงำน 2,363.19 ลำ้นบำท เพื่อใชส้ ำหรบักำรพัฒนำโครงกำรให้
เป็นไปตำมแผน บริษัทมีกระแสเงินสดที่ใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ ำนวน 107.31 ลำ้นบำท โดยหลักมำจำกทั้งกำรที่
บริษัทมีกำรจ่ำยซือ้ที่ดินตำมสญัญำ อำคำรและอุปกรณ ์บริษัทมีกระแสเงินสดที่ไดม้ำจำกกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน 
2,356.17 ล้ำนบำท โดยมำจำกหุ้นกู้และเงินกู้ยืมส ำหรับกำรพัฒนำโครงกำร  ส่งผลให้ ส ำหรับปี สิน้สุดวันที่  31 
ธันวำคม 2566 บริษัทมีกระแสเงินสดลดลงสทุธิ 114.34 ลำ้นบำท และมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดคงเหลือ 
ณ ปลำยปี จ ำนวน 511.97 ลำ้นบำท 

ในปี 2565 บริษัทมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึน้สทุธิ 200.38 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกกระแส
เงินสดรบัจำกกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน 1,015.73 ลำ้นบำท  และกระแสเงินสดรบัจำกกิจกรรมลงทุนจ ำนวน 511.48 
ลำ้นบำท ทัง้นี ้บรษิัทมีกระแสเงินสดรบัจำกกิจกรรมลงทนุโดยหลกัมำจำกกำรท่ีบรษิัทมีกำรจ ำหน่ำยที่ดิน อำคำร และ
อุปกรณ ์ซึ่งส่วนหนึ่งมำจำกก ำไรจำกกำรตีรำคำที่เพิ่มขึน้จำกกำรเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรบญัชีว่ำดว้ยเรื่องของกำร
วัดมูลค่ำเริ่มแรกของที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์จำกกำรประเมินโดยรำคำทุนมำเป็นวิธีกำรตีรำคำใหม่ รวมถึงกำร
จ ำหน่ำยสินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอื่น นอกจำกนัน้ บรษิัทยงัมีกระแสเงินสดรบัจำกกิจกรรมจดัหำเงินโดยหลกัมำ
จำกหุน้กูร้ะยะยำว และเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน ส่งผลให ้ส ำหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2565 บรษิัท
มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดคงเหลือ ณ ปลำยปี จ ำนวน 626.31 ลำ้นบำท 
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3.4.5 การวิเคราะหอ์ัตราสว่นทางการเงนิทีส่ าคัญ 

อตัรำส่วนสภำพคล่องและอตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเรว็ 

ณ สิน้ปี 2565 – 2566 และ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 บรษิัทมีอตัรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกบั 2.87 เท่ำ 1.91 เท่ำ และ 
1.86 ตำมล ำดบั และมีอตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเรว็เท่ำกบั 0.41 เท่ำ 0.19 เท่ำ และ 0.09 เท่ำ ตำมล ำดบั 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 อัตรำส่วนสภำพคล่องของบริษัทเท่ำกับ 1.86 เท่ำ ลดลงจำก 1.91 เท่ำ ณ สิน้ปี 2566 
เนื่องจำกบริษัทมีหนีสิ้นหมนุเวียนเพิ่มขึน้ โดยมีรำยกำรส่วนของหนีสิ้นระยะยำวที่ครบก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจำก
เงินกูย้ืมจำกสถำบนัเงินที่เพิ่มขึน้ ในขณะที่สินทรพัยห์มนุเวียนของบริษัทปรบัตวัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยเมื่อเทียบกับหนีสิ้น
หมนุเวียน จำกกำรเพิ่มขึน้ของสินคำ้คงเหลือเป็นหลกั 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 อัตรำส่วนสภำพคล่องของบริษัทเท่ำกับ 1.91 เท่ำ ลดลงจำก 2.87 เท่ำ ณ สิน้ปี 2565 
เนื่องจำกบริษัทมีหนีสิ้นหมนุเวียนเพิ่มขึน้ โดยมีรำยกำรส่วนของหนีสิ้นระยะยำวที่ครบก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีทั้ง
จำกหุน้กูแ้ละเงินกูย้ืมจำกสถำบนัเงินที่เพิ่มขึน้ ในขณะที่สินทรพัยห์มนุเวียนของบริษัทปรบัตวัเพิ่มขึน้ในสดัส่วนท่ีนอ้ย
กว่ำเมื่อเทียบกบัหนีสิ้นหมนุเวียน จำกกำรเพิ่มขึน้ของสินคำ้คงเหลือ และลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น  

อตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย ( Interest 
Bearing Debt to EBITDA ratio)  

ณ สิน้ปี 2565 – 2566 และ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 บรษิัทมีอตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรก่อนดอกเบีย้
จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำยเท่ำกบั 15.70 เท่ำ เท่ำ 23.84 เท่ำ และ 16.10 เท่ำ ตำมล ำดบั  

ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และ
ค่ำตดัจ ำหน่ำย ที่ค  ำนวณเป็นยอดเต็มปี เท่ำกับ 16.10 เท่ำ ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2566 ซึ่งเท่ำกับ 23.84 เท่ำ โดยแมว้่ำ
บรษิัทจะมีหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้เพิ่มขึน้จำกกำรออกหุน้กูแ้ละเงนิกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน ที่เพิ่มขึน้จำก ณ สิน้ปีก่อน
แต่จำกกำรเริ่มทยอยโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรไซมิส พระรำม 9 ตัง้แต่ช่วงไตรมำส 4 ของปี 2566 ส่งผลใหบ้รษิัทมีรำยได้
ที่แปลงผลมำเป็นก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย  ที่ค  ำนวณเป็นยอดเต็มปี เมื่อ
เทียบกบั ณ สิน้ปี 2566 ของบรษิัทเพิ่มขึน้มำกกว่ำจ ำนวนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ที่เพิ่มขึน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และ
ค่ำตดัจ ำหน่ำย เท่ำกับ 23.84 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก ณ สิน้ปี 2565 ซึ่งเท่ำกับ 15.70 เท่ำ เนื่องจำกบริษัทมีหนีสิ้นที่มีภำระ
ดอกเบีย้เพิ่มขึน้จำกกำรออกหุน้กูแ้ละเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน ประกอบกับก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำ
เส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย ของบริษัทในปี 2566 ลดลง ซึ่งอตัรำส่วนดงักล่ำวที่เพิ่มขึน้แสดงถึงภำระหนีข้องบรษิัท
ที่เพิ่มขึน้ ขณะที่ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรลดลงเมื่อเทียบกบั ณ สิน้ปี 2565  
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อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio) 

ในปี 2565 – 2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีอัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ ( Interest 
Coverage Ratio) ซึ่งค ำนวณโดยใชก้ ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนค่ำเส่ือมรำคำ ดอกเบีย้ และภำษีเงินได้ (EBITDA) 
เป็นตวัแทนของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนหำรดว้ยดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดเท่ำกับ 1.39 เท่ำ 0.85 เท่ำ และ 1.02 
เท่ำ ตำมล ำดบั 

ส ำหรับงวดเกำ้เดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยำยน 2567 อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ของบริษัท มีค่ำ
เท่ำกับ 1.02 เท่ำ ซึ่งเพิ่มขึน้จำก ณ สิน้ปี 2566 เนื่องจำกบริษัทมี EBITDA เพิ่มขึน้ ในขณะเดียวกันบริษัทมีดอกเบีย้
จ่ำยที่บนัทึกเป็นตน้ทนุโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรพฒันำลดลงจำกปี 2566 แมว้่ำบรษิัทจะมีดอกเบีย้จ่ำยที่เพิ่มขึน้ 

ณ สิน้ปี 2566 อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ของบริษัท  มีค่ำเท่ำกับ 0.85 เท่ำ ซึ่งลดลงจำก ณ สิน้ปี 
2565 เนื่องจำกบริษัทมีดอกเบีย้จ่ำยที่บนัทึกเป็นตน้ทุนโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำเพิ่มสงูขึน้  และมี EBITDA ที่
ลดต ่ำลงจำกปี 2565 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพนั (Debt Service Coverage Ratio) 

ในปี 2565 – 2566 และ ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีอตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพันเท่ำกับ 
0.30 เท่ำ 0.10 เท่ำ และ 0.16 เท่ำ ตำมล ำดบั 

ส ำหรบังวดเกำ้เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 กันยำยน 2567 อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพนัของบริษัท มีค่ำ
เท่ำกบั 0.16 เท่ำ เปล่ียนแปลงเล็กนอ้ยจำก ณ สิน้ปี 2566 

ส ำหรบัปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2566 อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพนัของบริษัท มีค่ำเท่ำกบั 0.10 
เท่ำ ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2565 ซึ่งเท่ำกับ 0.30 เท่ำ เนื่องจำกบริษัทมีส่วนของหนีสิ้นระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน
หน่ึงปีที่ปรบัตวัเพิ่มขึน้ ประกอบกบัก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย ของบรษิัทใน
ปี 2566 ลดลง ซึ่งกำรลดลงของอตัรำส่วนดงักล่ำวแสดงถึงควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีข้องบรษิัทท่ีลดลง 

อตัรำผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 

ในปี ปี 2565 – 2566 และ ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 บริษัทมีอัตรำผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับรอ้ยละ 
5.00 รอ้ยละ 4.42 และ 7.04 เท่ำ ตำมล ำดบั  
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567 อัตรำผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับ ณ สิน้ปี 2566 โดยถึงแมว้่ำ
บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้เฉล่ียที่เพิ่มขึน้ในปี 2566 แต่บริษัทมีก ำไรสทุธิที่ค  ำนวณเป็นยอดเต็มปีที่เพิ่มมำกขึน้ จึงท ำให้
อตัรำผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 
อย่ำงไรก็ตำม ณ สิน้ปี 2566 อตัรำส่วนดงักล่ำวลดลงจำก ณ สิน้ปี 2565 จำกส่วนของผูถื้อหุน้เฉล่ียที่เพิ่มมำกขึน้ในปี 
2566 
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อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ สิน้ปี 2565 – 2566 และ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ของบรษิัทเท่ำกบั 2.58 เทำ่ 
2.62 เท่ำ และ 2.65 เท่ำ ตำมล ำดบั  

ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2567 อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 2.65 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก ณ สิน้ปี 2566 เนื่องจำก 
บริษัทมีหนีสิ้นรวมที่เพิ่มสงูขึน้ ถึงแมว้่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทจะเพิ่มขึน้ดว้ย แต่เป็นกำรเพิ่มในสดัส่วนท่ีนอ้ยกว่ำ
กำรเพิ่มขึน้ของหนีสิ้นรวม จึงท ำใหโ้ดยภำพรวมอตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ 30 กันยำยน  2567 เพิ่มขึน้
จำก ณ สิน้ปี 2566 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566 อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 2.62 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก ณ สิน้ปี 2565 เล็กนอ้ย 
เนื่องจำก บรษิัทมีหนีสิ้นรวมที่เพิ่มสงูขึน้ ถึงแมว้่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของบรษิัทจะเพิ่มขึน้ดว้ย แต่เป็นกำรเพิ่มในสดัส่วนที่
นอ้ยกว่ำกำรเพิ่มขึน้ของหนีสิ้นรวม จึงท ำใหโ้ดยภำพรวมอตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ สิน้ปี 2566 เพิ่มขึน้
จำก ณ สิน้ปี 2565 


