
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายตราสารหนี ้(แบบ 69-PP-รายครั้ง) และรา่งหนังสือชีช้วน  

 
 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) 

SIAMESE ASSET PUBLIC COMPANY LIMITED 
(บริษัทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย) 

เสนอขาย 
หุน้กูช้นิดระบชุื่อผูถ้ือ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไมม่ีประกนั มีผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน  

“หุ้นกู้เสี่ยงสูง ไม่มีประกันของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569  
ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด” (“หุ้นกู้ชุดท่ี 1”) 

อตัรำดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 7.05 (เจ็ดจดุศนูยห์ำ้) ต่อปี อำย ุ1 (หนึ่ง) ปี 6 (หก) เดือน จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 (สำม) เดือนตลอดอำยหุุน้กู ้ 

มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 1,000 บำท รำคำเสนอขำยหน่วยละ 1,000 บำท 
หุ้นกู้ชุดท่ี 1 มีจ านวนเสนอขายท้ังสิน้ไม่เกิน [•] หน่วย คิดเป็นมูลค่าท้ังสิน้ไม่เกิน [•] บาท  

และ 
หุน้กูช้นิดระบชุื่อผูถ้ือ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีประกนั มีผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน  

“หุ้นกู้เสี่ยงสูง มีประกันของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570  
ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด” (“หุ้นกู้ชุดท่ี 2”) 

อตัรำดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 6.90 (หกจดุเกำ้ศนูย)์ ต่อปี อำย ุ2 (สอง) ปี 6 (หก) เดือน จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 (สำม) เดือนตลอดอำยหุุน้กู ้ 

มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 1,000 บำท รำคำเสนอขำยหน่วยละ 1,000 บำท  
หุ้นกู้ชุดท่ี 2 มีจ านวนเสนอขายท้ังสิน้ไม่เกิน [•] หน่วย คิดเป็นมูลค่าท้ังสิน้ไม่เกิน [•] บาท  

และ 
หุน้กูช้นิดระบชุื่อผูถ้ือ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีประกนั มีผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน  

“หุ้นกู้เสี่ยงสูง มีประกันของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 3 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571  
ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด” (“หุ้นกู้ชุดท่ี 3”) 

อตัรำดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 7.30 (เจ็ดจดุสำมศนูย)์ ต่อปี อำย ุ3 (สำม) ปี จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 (สำม) เดือนตลอดอำยหุุน้กู ้ 
มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 1,000 บำท รำคำเสนอขำยหน่วยละ 1,000 บำท  

หุ้นกู้ชุดท่ี 3 มีจ านวนเสนอขายท้ังสิน้ไม่เกิน [•] หน่วย คิดเป็นมูลค่าท้ังสิน้ไม่เกิน [•] บาท  

หุ้นกู้ชุดท่ี 1 หุ้นกู้ชุดท่ี 2 และหุ้นกู้ชุดท่ี 3 รวมเรียกว่า “หุ้นกู้” 

เสนอขายต่อ ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 
ข้อจ ากัดการเสนอขายและการโอนหุ้นกู ้: เสนอขำยหุน้กูเ้ฉพำะตอ่ “ผูล้งทนุสถำบนั” และ/หรือ “ผูล้งทนุรำยใหญ่” เทำ่นัน้ และกำรโอนหุน้กูท้กุทอดจะสำมำรถโอนใหเ้ฉพำะต่อ “ผู้
ลงทนุสถำบนั” และ/หรือ “ผูล้งทนุรำยใหญ่” เทำ่นัน้ ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กู ้และ/หรอื นำยทะเบียนหุน้กูจ้ะไม่รบัจดทะเบียนกำรโอนหุน้กูไ้ม่ว่ำทอดใดๆ ใหแ้ก่ผูร้บัโอนที่มิใช่ “ผูล้งทนุสถำบนั” 

และ/หรือ “ผูล้งทนุรำยใหญ่” เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 
(โปรดศึกษำรำยละเอียดสิทธิกำรจองซือ้ ในส่วนที่ 4 ขอ้ 3 กำรจอง กำรจ ำหน่ำย และกำรจดัสรรหุน้กู)้ 

อันดับความน่าเช่ือถอืของผู้ออกหุ้นกู้ “BB+” แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” โดยบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากัด เมื่อวันท่ี 19 กรกฎาคม พ.ศ. 2567 
ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจดัใหม้ีกำรจดัอนัดบัควำมน่ำเชือ่ถือของหุน้กูจ้ำกสถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเชือ่ถือที่ ส  ำนกังำน ก.ล.ต. ใหค้วำมเห็นชอบตลอดอำยหุุน้กู ้

ผู้จัดการการจัดจ าหน่ายหุ้นกู้ 
 

ส าหรับเสนอขายหุ้นกู้ชุดท่ี 1,2,3 : 
บริษัทหลกัทรพัย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน)           บริษัทหลกัทรพัย ์บียอนด ์จ ำกดั (มหำชน) บริษัทหลกัทรพัย ์เมอรช์ั่น พำรท์เนอร ์จ ำกดั (มหำชน) 

บริษัทหลกัทรพัย ์สยำมเวลธ ์จ ำกดั           บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ำกดั        บริษัทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี ้จ ำกดั 
บริษัท หลกัทรพัยห์ยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด           บริษัท หลกัทรพัย ์เอเอสแอล จ ำกดั 

   
         ส าหรับเสนอขายเฉพาะหุ้นกู้ชุดท่ี 2,3 : 

บริษัทหลกัทรพัย ์พำย จ ำกดั (มหำชน) 

บริษัทหลกัทรพัยย์โูอบี เคยเ์ฮียน (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน)  บริษัทหลกัทรพัย ์ซีจีเอส อินเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกดั 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ นายทะเบียนหุ้นกู้ 
บริษัทหลกัทรพัย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน)   ธนำคำรซีไอเอ็มบี ไทย จ ำกดั (มหำชน) 

ระยะเวลาในการเสนอขาย 
วนัที่ 18 – 20 กมุภำพนัธ ์พ.ศ. 2568 

 
วันท่ียื่นแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายตราสารหนี ้และร่างหนังสือชีช้วน วันท่ี 13 มกราคม พ.ศ. 2568 

วันท่ีแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายตราสารหนี ้และหนังสือชีช้วนมีผลบังคับใช้ วันท่ี [•] กุมภาพันธ ์พ.ศ. 2568 
 

 

สารบัญ 

ค ำเตือน:  ก่อนตดัสินใจลงทุน ผูล้งทุนตอ้งใช้วิจำรณญำณในกำรพิจำรณำขอ้มูลรำยละเอียดเก่ียวกับผูอ้อกตรำสำรหนีแ้ละเงื่อนไขของตรำสำรหนี ้ รวมทัง้ควำมเหมำะสมในกำรลงทุน และควำมเส่ียงที่เก่ียวขอ้งเป็นอย่ำงดี กำรมีผลใชบ้ังคับของแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี ้
และร่ำงหนงัสือชีช้วนนี ้ มิไดเ้ป็นกำรแสดงว่ำคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลักทรพัย ์คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน หรือส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัยแ์นะน ำให้ลงทุนในตรำสำรหนีท้ี่เสนอขำย หรือมิไดป้ระกันรำคำหรือผลตอบแทนของตรำสำรหนีท้ี่
เสนอขำย หรือรบัรองควำมครบถว้นและถูกตอ้งของขอ้มูลในแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนีแ้ละร่ำงหนังสือชีช้วนนีแ้ต่อย่ำงใด ทัง้นี ้กำรรบัรองควำมถูกตอ้งครบถว้นของขอ้มูลในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนีแ้ละร่ำงหนงัสือชีช้วนนีเ้ป็นควำมรบัผิดชอบของผู้
เสนอขำยตรำสำรหนี ้
      หำกร่ำงหนงัสือชีช้วนมีขอ้ควำมหรือรำยกำรที่เป็นเท็จ หรือขำดขอ้ควำมที่ควรตอ้งแจ้งในสำระส ำคัญ ผูถื้อตรำสำรหนีท้ี่ไดซ้ือ้ตรำสำรหนี ้ไม่เกินหนึ่งปีนบัแต่วนัที่แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนีแ้ละร่ำงหนังสือชีช้วนนัน้มีผลใชบ้งัคบั มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยจำกบริษัทหรือ
เจำ้ของตรำสำรหนีไ้ดต้ำมมำตรำ 82 แห่งพระรำชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 ทัง้นี ้ภำยในหนึ่งปีนบัแต่วนัที่ไดรู้ห้รือควรไดรู้ว้่ำร่ำงหนังสือชีช้วนเป็นเท็จหรือขำดข้อควำมที่ควรตอ้งแจ้งในสำระส ำคัญ แต่ไม่เกินสองปีนบัจำกวนัที่แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำ
สำรหนีแ้ละร่ำงหนังสือชีช้วนมีผลใชบ้งัคบั ทัง้นี ้กำรเสนอขำยหลกัทรัพยจ์ะกระท ำไดก็้ต่อเมื่อแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหลักทรัพยแ์ละร่ำงหนังสือชีช้วนที่ไดย่ื้นต่อส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรัพยม์ีผลใชบ้งัคบัแลว้ และจะกระท ำโดยกำรส่งหรือแจกจ่ำย
หนงัสือชีช้วนใหแ้ก่ผูล้งทุน บุคคลทั่วไปสำมำรถขอตรวจสอบหรือขอส ำเนำแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนีแ้ละส ำเนำร่ำงหนงัสือชี ้ชวนไดท้ี่ศูนยส์ำรสนเทศตลำดทุน ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์ เลขที่ 333/3 ถนนวภิำวดีรงัสิต แขวงจอมพล เขต
จตุจกัร กรุงเทพมหำนคร ในเวลำท ำกำรของส ำนกังำน หรือทำง http://www.sec.or.th  

ค าเตือน : การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลก่อนการตัดสินใจลงทุน 
 

http://www.sec.or.th/


 

  
 

 

 

  

ส่วนที ่1 สรุปข้อมูลส าคัญของตราสาร (Fact Sheet) ส่วนที ่1 หน้า 1 

 

ส่วนที ่2 ข้อมูลสรุป (Executive Summary) ส่วนที ่2 หน้า 1 

 

ส่วนที ่3 ผู้ออกตราสารหนี้ ส่วนที ่3  

 ส่วนที ่3.1 วัตถุประสงคก์ารใช้เงิน  หน้า 1 

 ส่วนที ่3.2 การประกอบธุรกิจและผลการด าเนินงาน  

1. โครงสรำ้งและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษัท  หน้า 1 

2. กำรบริหำรจดักำรควำมเสี่ยง            หน้า 1 

4. กำรวิเครำะหแ์ละค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร  หน้า 1 

5. ขอ้มลูทั่วไปและขอ้มลูส ำคญัอื่น  หน้า 1 

ส่วนที ่3.3  การก ากับดูแลกิจการ 

6. นโยบำยกำรก ำกบัดแูลกิจกำร  หน้า 1 

7. โครงสรำ้งกำรก ำกบัดแูลกิจกำร และขอ้มลูส ำคญัเก่ียวกบัคณะกรรมกำร  หน้า 1 

ส่วนที ่3.4  งบการเงิน  หน้า 1 

 

ส่วนที ่4 ข้อมูลเกี่ยวกับการเสนอขายตราสารหนี้ ส่วนที ่4 หน้า 1 

เอกสำรแนบ 1  (รำ่ง) ขอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสิทธิและหนำ้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู้ 
เอกสำรแนบ 2  (รำ่ง) สญัญำแต่งตัง้ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู้ 
เอกสำรแนบ 5  งบกำรเงิน 
เอกสำรแนบ 6  ควำมแตกต่ำงระหว่ำงตวัอย่ำงขอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสิทธิและหนำ้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู้ 

("ขอ้ก ำหนดสิทธิมำตรฐำน") และขอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสิทธิและหนำ้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้ 
เอกสำรแนบ 11  อนัดบัควำมน่ำเชื่อถือ 
เอกสำรแนบ 12 (รำ่ง) สำระส ำคญัสญัญำหลกัประกนั 


