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แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของหุน้กู ้

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

Factsheet 
บรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) 

ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพย ์
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 
“หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธแิละไมม่ปีระกนัของบรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่1/2568 ชุดที ่1 

ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570”  
ระหวำ่งวันที ่10 – 11 และ 13 กมุภำพันธ ์พ.ศ. 2568 

  

 

 

(พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

ต ่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

อันดับ: “BBB+”   แนวโนม้: Stable 
เมือ่วันที:่ 23 เมษำยน พ.ศ. 2567          โดย บรษัิท ทรสิ เรทติง้ จ ำกัด 

อำย ุ 2 ปี 1 เดอืน  8  วัน   

อัตรำดอกเบีย้ คงที ่4.50% ตอ่ปี 

งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ  3 เดอืน (โดยดอกเบีย้งวดสดุทำ้ยจะ
มรีะยะเวลำ 1 เดอืน 8 วัน) และช ำระดอกเบีย้งวดสดุทำ้ยในวันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู ้ 

กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด -ไมม่-ี 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไม่เกนิ 500 ลำ้นบำท 

หลักประกัน ไมม่ ี 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้   บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 

วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ เพื่อช ำระคืนหุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดภำยในเดือน

เมษำยน  ปี พ.ศ. 2568 

                                      

ระดบัความเสีย่ง 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอัตรำสว่นของหน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นของผูถ้อื
หุน้ (Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตร

มำสในแตล่ะไตรมำสของผูอ้อกหุน้กูต้ำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ีไ่ด ้
ผำ่นกำรสอบทำนหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชแีลว้เป็นอัตรำสว่นไม่เกนิ 

2.5:1 (สองจุดหำ้ตอ่หนึง่) โดย ณ 30 กันยำยน  พ.ศ. 2567 อยูท่ี ่1.59 เทำ่ 

วันทีอ่อกตรำสำร:  วันที ่14 กมุภำพันธ ์พ.ศ.2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย:ุ  วันที ่22 มนีำคม พ.ศ. 2570 

ประเภทกำรเสนอขำย:  ผูล้งทนุทั่วไป และ/หรอื ผูล้งทนุสถำบัน  
ผูจ้ดัจ าหน่ายแก่ผูล้งทุนท ัว่ไป และ/หรอืผูล้งทุนสถาบนั : ธนำคำรซี

ไอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน), บล. เอเซยี พลัส จ ำกัด, บล. ซจีีเอส อนิเตอร์

เนชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด, บล. บลูเบลล์ จ ำกัด, บล. ยูโอบี เคย์เฮียน 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บล. โกลเบล็ก จ ำกัด, บล. เมยแ์บงก ์(ประเทศ

ไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. พำย จ ำกัด (มหำชน) และ บล. เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์
จ ำกัด (มหำชน)     

นายทะเบยีนหุน้กู:้ ธนำคำรซไีอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

1. ควำมเสีย่งจำกสภำวะควำมไม่แน่นอนทำงเศรษฐกจิ และภำวะ
ตลำดชะลอตัว ซึง่สง่ผลกระทบตอ่ธรุกจิอสงัหำรมิทรัพยเ์พือ่ที่
อยูอ่ำศัยทีม่กีำรแขง่ขันสงู 

2. ควำมเสี่ยงทำงดำ้นสภำพคล่องและกำรจัดหำแหล่งเงนิทุน 
บรษัิทฯมแีผนขยำยตัวในธุรกจิอสังหำรมิทรัพย ์รวมทัง้ธุรกจิ
อืน่  ๆรวมถงึธุรกจิใหม่ๆทีห่ลำยหลำยท ำใหม้คีวำมจ ำเป็นตอ้ง
ใชเ้งนิลงทุนจ ำนวนมำก ท ำใหบ้รษัิทมคีวำมเสีย่งในเรือ่งกำร
บรหิำรสภำพคลอ่งและจัดหำแหลง่เงนิทนุ 

3. ควำมเสีย่งดำ้นทีเ่กดิจำกมำตรกำรเขม้งวดในกำรปล่อยสนิเชือ่
เพือ่ทีอ่ยู่อำศัยของสถำบันกำรเงนิ จำกกำรแพร่ระบำดของโรค 
COVID-19 ท ำใหส้ถำบันทำงกำรเงนิมคีวำมกังวลต่อกำรเกดิ
หนี้สูญ จงึไดอ้อกมำตรกำรต่ำงๆที่เขม้งวดในกำรใหส้นิเชือ่
มำกขึน้ สง่ผลท ำใหก้ ำลังซือ้ทีอ่ยูอ่ำศัยลดลง 

4. ควำมเสีย่งจำกกำรจัดหำที่ดนิเพื่อพัฒนำโครงกำรในอนำคต 
บรษัิทฯ มคีวำมเสีย่งจำกกำรทีไ่ม่สำมำรถซือ้ทีด่นิในท ำเลที่
ตอ้งกำรไดห้รอืควำมเสีย่งจำกกำรทีร่ำคำทีด่นิมรีำคำสงูขึน้ท ำ
ใหก้ลุ่มบรษัิทฯมตีน้ทุนในกำรพัฒนำโครงกำรทีส่งูขึน้ รวมทัง้ 
ควำมเสี่ยงที่ไม่สำมำรถพัฒนำโครงกำรไดต้ำมจ ำนวนที่
วำงแผนไว ้ซึง่จะส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่ม
บรษัิทฯได ้

5. ควำมเสีย่งจำกกำรยกเลกิกำรจองซือ้หรอืยกเลกิสัญญำจะซือ้
จะขำยของลูกคำ้ จำกกำรประกำศไม่ต่ออำยุมำตรกำรผ่อน
คลำย LTV ท ำใหผู้ต้อ้งกำรซือ้ทีอ่ยู่อำศัยชะลอกำรตัดสนิใจ
ซือ้หรือโอนกรรมสทิธิ ์ซ ึง่อำจจะมคีวำมเสีย่งจำกกำรยกเลกิ
กำรจองซือ้หรอืสญัญำจะซือ้จะขำย 

 
(โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำร
เสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-
BASE) สว่นที ่2.1 กำรประกอบธรุกจิ หวัขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำร
จัดกำรควำมเสีย่ง                     
                                 
  
          

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ตรำสำรทีม่อีำยแุละอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืเท่ำกันให ้

ผลตอบแทน 4.18% ต่อปี (ณ วันที ่16 มกรำคม พ.ศ. 2568) 

ความเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้

 หนงัสอืชีช้วน 
 ครงการตราสารหนี ้ 

SCAN HERE 

 

หนงัสอืชีช้วน 
หุน้กูท้ ีเ่สนอขายคร ัง้นี้ 

SCAN HERE 
 

ลกัษณะตราสาร 
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สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุหรอื

เทา่ทีม่ผีลการด าเนนิงานจรงิ 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ (หน่วย) 
**ค่ำเฉลีย่
อตุสำหกรรม 

งวด 9 เดอืน  
ปี 2567 

2566 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (current ratio) (เทำ่)1 1.77 2.32 2.11 2.72 

วงจรเงนิสด (cash cycle) (วัน) N/A 2,257 1,127   786 

ระยะเวลำในกำรขำยสนิคำ้เฉลีย่ (average inventory period) (เทำ่) N/A 2,387 1,195 835 

ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (average collection period) (วัน) N/A 19.89 11.50 3.96 

ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (average payment period) (วัน) N/A 149.29 80.29 52.20 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (interest coverage ratio : ICR) (เทำ่)1  3.33 1.94 3.43 7.14 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด

จ ำหน่ำย(interest bearing debt to EBITDA ratio) (เทำ่) 
9.26 10.38* 6.90 3.79 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) (เท่ำ) 0.25 0.26* 0.34 0.68 

หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 (เท่ำ) 1.80 2.10 2.09 1.41 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม (interest bearing debt to 

equity : IBD/E ratio (เทำ่) 
1.44 1.72 1.69 1.15 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ 

(รอ้ยละ) 
46.84 35.87 41.01 37.82 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 38.93 40.27 30.26 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT margin) (รอ้ยละ) N/A 26.25 29.21 35.25 

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(return on asset : ROA) (รอ้ยละ) N/A 4.25 7.81 13.29 

อัตรำผลตอบแทนจำกสว่นของผูถ้อืหุน้ (return on equity : ROE) (รอ้ยละ) N/A 12.95 21.58 30.94 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) (เทำ่)1 N/A 0.33 0.30 0.49 

หน้ีสนิอืน่ๆ หมำยถงึเงนิกูย้มืระสัน้จำกกจิกำรและบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน และหน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่ 

ณ วันที ่30 กันยำยน 2567 

เงนิกูย้มืจาก

สถาบันการเงนิ
38.93%

ตราสารหนี้

55.62%

หนีส้นิอืน่ๆ

5.45%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ ตราสารหนี้ หนีส้นิอืน่ๆ

14,531.57 ลบ. 20,760.15 ลบ. 2,033.85 ลบ. 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้รวม

2565 48,091.15 3,360.13 26,339.10 28,157.82 3,017.96 19,933.32

2566 65,230.43 5,186.19 35,896.25 44,132.57 3,675.89 21,097.87

ไตรมาส 3 ปี 2567 67,312.91 5,337.86 36,587.99 45,631.72 3,069.87 21,681.19

 -

 25,000

 50,000

 75,000

ล
า้น
บ
าท

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

เงนิสดสทุธิ

จาก (ใชไ้ป
ใน) กจิกรรม

ด าเนนิงาน

เงนิสดสทุธิ

จาก (ใชไ้ป
ใน) กจิกรรม

ลงทนุ

เงนิสดสทุธิ

จาก (ใชไ้ป
ใน) กจิกรรม

จัดหาเงนิ

2565 (3,600.78) (3,523.03) 8,340.77

2566 (7,040.26) (4,718.03) 10,068.80

ไตรมาส 3 ปี 2567 590.43 (1,993.97) 1,435.98

 (7,500)

 (2,500)

 2,500

 7,500

ล
า้น
บ
าท

งบกระแสเงนิสด

รายไดร้วม*
คา่ใชจ้า่ย

รวม**

ก าไรกอ่นหัก

ดอกเบีย้และ
ภาษี

ก าไรสทุธิ

2565 16,157.15 10,608.10 5,549.05 4,212.18

2566 15,187.02 10,759.42 4,427.60 3,159.94

ไตรมาส 3 ปี 2567 9,524.96 6,994.50 2,530.46 1,554.62

 (2,500)

 2,500

 7,500

 12,500

 17,500

ล
า้น
บ
าท

งบแสดงก าไรขาดทนุ

*รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ ซึง่รวมถงึสว่นแบง่ขำดทุนจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้
และบรษัิทร่วม 
**คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ คำ่ใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อกหุน้กู ้

1ยิง่สงูแสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืหน้ีทีส่งู 2ยิง่สงูแสดงถงึหน้ีทีส่งู 

**เป็นขอ้มลูคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำด

ตรำสำรหนี้ไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 
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ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

• ค าเตอืน  
- กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำม

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึ่งของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-

BASE) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกี่ยวกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย
หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) 
และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) 

• ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่  
- ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ : ไม่มีกำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบี้ยหรือเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรือผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้ืมจำกธนำคำร

พำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกผู ้
ออกหุน้กู ้ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 

- ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มีควำมเกี่ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจก่อใหเ้กดิ conflict of interest โดย ธนำคำรซี

ไอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) มวีงเงนิกูย้มืกับบรษัิทในเครอืของผูอ้อกหุน้กูแ้ละมกีำรซือ้ขำยหุน้กูข้องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำม
ธรุกจิปกตขิองธนำคำร  

- บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี 
พลัส จ ำกัด ซึง่รวมถงึ บรษัิท เอเซยี พลัส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นบรษัิทแม่ของบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส 
จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย์ โกลเบล็ก จ ำกัด และบรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศ
ไทย) จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นผูจ้ัดกำรกำรจดัจ ำหนำ่ยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of 
Interest โดยอำจมีกำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพย์ของผูอ้อกหุน้กูห้รือซือ้ขำยหรือออกหลักทรัพย์ที่มีกำรอำ้งองิถงึรำคำของ
หลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นไปตำมธุรกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูเ้หล่ำนัน้ รวมถงึ 
บรษัิท เอเซยี พลัส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ำกัด (มหำชน) ดังกล่ำวอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย ทัง้นี้ 
โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดตำมทีร่ะบุไวใ้นขอ้ 1.1 ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้สว่นที ่2 ขอ้มูลเกีย่วกับกำรเสนอขำยหุน้กู ้ของ
แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PO-PRICING) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ทัง้นี้ ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวำม
เกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ไมม่วีงเงนิกูย้มื
เงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้ 

- ผูอ้อกหุน้กูไ้ดเ้สนอขำยตรำสำร 3 ชดุ โดยตรำสำรแตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งไมเ่ทำ่กัน ทัง้นี้ ตรำสำรทีม่อีำยมุำกกวำ่ จะมคีวำมเสีย่งที่
สงูกวำ่ 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ 
2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีอ่ำจจะไมไ่ดร้ับช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ ในกรณีทีธ่รุกจิและผลกำรด ำเนนิงำนของกลุม่บรษัิทฯ ไม่

เป็นไปตำมทีค่ำดหมำย หรอืกลุม่บรษัิทฯ ขำดสภำพคลอ่งทำงกำรเงนิ หรอืทรัพยส์นิของกลุม่บรษัิทฯ มไีมเ่พยีงพอตอ่กำรช ำระ
หนี้ ทัง้นี ้ผลกำรจัดอันดับควำมนำ่เชือ่ถอืมไิดเ้ป็นเครือ่งยนืยันวำ่ บรษัิทฯ จะสำมำรถช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ยำ่ง
แน่นอน และผลกำรจัดอันดับควำมนำ่เชือ่ถอือำจถกูยกเลกิหรอืเปลีย่นแปลงไดต้ลอด  

3. รำคำตลำดของหุน้กูอ้ำจมกีำรเปลีย่นแปลงขึน้หรอืลงขึน้อยูกั่บปัจจัยหลำยประกำร ดังนัน้ ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไดร้ับผลกระทบในทำง
ลบจำกควำมผันผวนของรำคำหุน้กู ้ในกรณีทีม่กีำรซือ้ขำยหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน 

4. ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูไ้ดทั้นทใีนรำคำทีต่อ้งกำร เนื่องจำกกำรซือ้ขำย
เปลีย่นมอืของหุน้กูใ้นตลำดรองอำจมไีมม่ำก ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดน้ ำหุน้กูไ้ปจดทะเบยีนซือ้ขำยในตลำดรองใดๆ 

5. มลูคำ่ทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่มม่ภีำระผกูพัน ณ วันที ่30 กันยำยน พ.ศ. 2567 ของผูอ้อกหุน้กูม้มีลูคำ่เทำ่กับ 
34.13 ลำ้นบำท และสัดส่วนมูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพันต่อทรัพยส์นิรวมตำมงบกำรเงนิ
เฉพำะกจิกำรของผูอ้อกหุน้กู ้ณ วันที ่30 กันยำยน พ.ศ. 2567 เทำ่กับรอ้ยละ 0.1 

6. ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดม้กีำรก ำหนดขอ้หำ้มในกำรกอ่ภำระผกูพันเหนอืทรัพยส์นิ โดยในกรณีทีผู่อ้อกหุน้กูม้กีำรกอ่ภำระผกูพันภำยหลัง
กำรเสนอขำยหุน้กู ้อำจสง่ผลใหผู้ล้งทนุในหุน้กูไ้มม่ปีระกันมสีทิธทิีด่อ้ยกวำ่เจำ้หนี้ทีม่บีรุมิสทิธเิหนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) สว่นที ่2.1 
กำรประกอบธรุกจิ หัวขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง                     



1 
 

แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของหุน้กู ้

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

Factsheet 
บรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) 

ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพย ์
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 
“หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธแิละไมม่ปีระกนัของบรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่1/2568 ชุดที ่2 

ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571”  
ระหวำ่งวันที ่10 – 11 และ 13 กมุภำพันธ ์พ.ศ. 2568 

  

 

 

(พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

ต ่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

อันดับ: “BBB+”   แนวโนม้: Stable 
เมือ่วันที:่ 23 เมษำยน พ.ศ. 2567          โดย บรษัิท ทรสิ เรทติง้ จ ำกัด 

อำย ุ 3 ปี  

อัตรำดอกเบีย้ คงที ่4.85% ตอ่ปี 

งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบีย้ทกุ  ๆ3 เดอืน และช ำระดอกเบีย้งวดสดุทำ้ย
ในวันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู ้ 

กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด -ไมม่-ี 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไม่เกนิ 600 ลำ้นบำท 

หลักประกัน ไมม่ ี 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้   บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 

วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ เพื่อช ำระคืนหุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดภำยในเดือน

เมษำยน  ปี พ.ศ. 2568  
                                      

ระดบัความเสีย่ง 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอัตรำสว่นของหน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นของผูถ้อื
หุน้ (Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตร

มำสในแตล่ะไตรมำสของผูอ้อกหุน้กูต้ำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ีไ่ด ้
ผำ่นกำรสอบทำนหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชแีลว้เป็นอัตรำสว่นไม่เกนิ 

2.5:1 (สองจุดหำ้ตอ่หนึง่) โดย ณ 30 กันยำยน  พ.ศ. 2567 อยูท่ี ่1.59 เทำ่ 

วันทีอ่อกตรำสำร:  วันที ่14 กมุภำพันธ ์พ.ศ.2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย:ุ  วันที ่14 กมุภำพันธ ์พ.ศ. 2571 

ประเภทกำรเสนอขำย:  ผูล้งทนุทั่วไป และ/หรอื ผูล้งทนุสถำบัน  
ผูจ้ดัจ าหน่ายแก่ผูล้งทุนท ัว่ไป และ/หรอืผูล้งทุนสถาบนั : ธนำคำรซี

ไอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน), บล. เอเซยี พลัส จ ำกัด, บล. ซจีีเอส อนิเตอร์

เนชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด, บล. บลูเบลล์ จ ำกัด, บล. ยูโอบี เคย์เฮียน 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บล. โกลเบล็ก จ ำกัด, บล. เมยแ์บงก ์(ประเทศ

ไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. พำย จ ำกัด (มหำชน) และ บล. เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์
จ ำกัด (มหำชน)     

นายทะเบยีนหุน้กู:้ ธนำคำรซไีอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

1. ควำมเสีย่งจำกสภำวะควำมไม่แน่นอนทำงเศรษฐกจิ และภำวะ
ตลำดชะลอตัว ซึง่สง่ผลกระทบตอ่ธรุกจิอสงัหำรมิทรัพยเ์พือ่ที่
อยูอ่ำศัยทีม่กีำรแขง่ขันสงู 

2. ควำมเสี่ยงทำงดำ้นสภำพคล่องและกำรจัดหำแหล่งเงนิทุน 
บรษัิทฯมแีผนขยำยตัวในธุรกจิอสังหำรมิทรัพย ์รวมทัง้ธุรกจิ
อืน่  ๆรวมถงึธุรกจิใหม่ๆทีห่ลำยหลำยท ำใหม้คีวำมจ ำเป็นตอ้ง
ใชเ้งนิลงทุนจ ำนวนมำก ท ำใหบ้รษัิทมคีวำมเสีย่งในเรือ่งกำร
บรหิำรสภำพคลอ่งและจัดหำแหลง่เงนิทนุ 

3. ควำมเสีย่งดำ้นทีเ่กดิจำกมำตรกำรเขม้งวดในกำรปล่อยสนิเชือ่
เพือ่ทีอ่ยู่อำศัยของสถำบันกำรเงนิ จำกกำรแพร่ระบำดของโรค 
COVID-19 ท ำใหส้ถำบันทำงกำรเงนิมคีวำมกังวลต่อกำรเกดิ
หนี้สูญ จงึไดอ้อกมำตรกำรต่ำงๆที่เขม้งวดในกำรใหส้นิเชือ่
มำกขึน้ สง่ผลท ำใหก้ ำลังซือ้ทีอ่ยูอ่ำศัยลดลง 

4. ควำมเสีย่งจำกกำรจัดหำที่ดนิเพื่อพัฒนำโครงกำรในอนำคต 
บรษัิทฯ มคีวำมเสีย่งจำกกำรทีไ่ม่สำมำรถซือ้ทีด่นิในท ำเลที่
ตอ้งกำรไดห้รอืควำมเสีย่งจำกกำรทีร่ำคำทีด่นิมรีำคำสงูขึน้ท ำ
ใหก้ลุ่มบรษัิทฯมตีน้ทุนในกำรพัฒนำโครงกำรทีส่งูขึน้ รวมทัง้ 
ควำมเสี่ยงที่ไม่สำมำรถพัฒนำโครงกำรไดต้ำมจ ำนวนที่
วำงแผนไว ้ซึง่จะส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่ม
บรษัิทฯได ้

5. ควำมเสีย่งจำกกำรยกเลกิกำรจองซือ้หรอืยกเลกิสัญญำจะซือ้
จะขำยของลูกคำ้ จำกกำรประกำศไม่ต่ออำยุมำตรกำรผ่อน
คลำย LTV ท ำใหผู้ต้อ้งกำรซือ้ทีอ่ยู่อำศัยชะลอกำรตัดสนิใจ
ซือ้หรือโอนกรรมสทิธิ ์ซ ึง่อำจจะมคีวำมเสีย่งจำกกำรยกเลกิ
กำรจองซือ้หรอืสญัญำจะซือ้จะขำย 

 
(โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำร
เสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-
BASE) สว่นที ่2.1 กำรประกอบธรุกจิ หวัขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำร
จัดกำรควำมเสีย่ง                     
                                 
  
          

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ตรำสำรทีม่อีำยแุละอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืเท่ำกันให ้

ผลตอบแทน 4.45% ต่อปี (ณ วันที ่16 มกรำคม พ.ศ. 2568) 

ความเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้

 หนงัสอืชีช้วน 
 ครงการตราสารหนี ้ 

SCAN HERE 

 

หนงัสอืชีช้วน 
หุน้กูท้ ีเ่สนอขายคร ัง้นี้ 

SCAN HERE 
 

ลกัษณะตราสาร 
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ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุหรอื

เทา่ทีม่ผีลการด าเนนิงานจรงิ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ (หน่วย) 
**ค่ำเฉลีย่
อตุสำหกรรม 

งวด 9 เดอืน  
ปี 2567 

2566 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (current ratio) (เทำ่)1 1.77 2.32 2.11 2.72 

วงจรเงนิสด (cash cycle) (วัน) N/A 2,257 1,127   786 

ระยะเวลำในกำรขำยสนิคำ้เฉลีย่ (average inventory period) (เทำ่) N/A 2,387 1,195 835 

ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (average collection period) (วัน) N/A 19.89 11.50 3.96 

ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (average payment period) (วัน) N/A 149.29 80.29 52.20 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (interest coverage ratio : ICR) (เทำ่)1  3.33 1.94 3.43 7.14 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด

จ ำหน่ำย(interest bearing debt to EBITDA ratio) (เทำ่) 
9.26 10.38* 6.90 3.79 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) (เท่ำ) 0.25 0.26* 0.34 0.68 

หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 (เท่ำ) 1.80 2.10 2.09 1.41 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม (interest bearing debt to 

equity : IBD/E ratio (เทำ่) 
1.44 1.72 1.69 1.15 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ 

(รอ้ยละ) 
46.84 35.87 41.01 37.82 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 38.93 40.27 30.26 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT margin) (รอ้ยละ) N/A 26.25 29.21 35.25 

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(return on asset : ROA) (รอ้ยละ) N/A 4.25 7.81 13.29 

อัตรำผลตอบแทนจำกสว่นของผูถ้อืหุน้ (return on equity : ROE) (รอ้ยละ) N/A 12.95 21.58 30.94 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) (เทำ่)1 N/A 0.33 0.30 0.49 

หน้ีสนิอืน่ๆ หมำยถงึเงนิกูย้มืระสัน้จำกกจิกำรและบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน และหน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่ 

ณ วันที ่30 กันยำยน 2567 

เงนิกูย้มืจาก

สถาบันการเงนิ
38.93%

ตราสารหนี้

55.62%

หนีส้นิอืน่ๆ

5.45%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ ตราสารหนี้ หนีส้นิอืน่ๆ

14,531.57 ลบ. 20,760.15 ลบ. 2,033.85 ลบ. 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้รวม

2565 48,091.15 3,360.13 26,339.10 28,157.82 3,017.96 19,933.32

2566 65,230.43 5,186.19 35,896.25 44,132.57 3,675.89 21,097.87

ไตรมาส 3 ปี 2567 67,312.91 5,337.86 36,587.99 45,631.72 3,069.87 21,681.19

 -

 25,000

 50,000

 75,000

ล
า้น
บ
าท

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

เงนิสดสทุธิ

จาก (ใชไ้ป
ใน) กจิกรรม

ด าเนนิงาน

เงนิสดสทุธิ

จาก (ใชไ้ป
ใน) กจิกรรม

ลงทนุ

เงนิสดสทุธิ

จาก (ใชไ้ป
ใน) กจิกรรม

จัดหาเงนิ

2565 (3,600.78) (3,523.03) 8,340.77

2566 (7,040.26) (4,718.03) 10,068.80

ไตรมาส 3 ปี 2567 590.43 (1,993.97) 1,435.98

 (7,500)

 (2,500)

 2,500

 7,500

ล
า้น
บ
าท

งบกระแสเงนิสด

รายไดร้วม*
คา่ใชจ้า่ย

รวม**

ก าไรกอ่นหัก

ดอกเบีย้และ
ภาษี

ก าไรสทุธิ

2565 16,157.15 10,608.10 5,549.05 4,212.18

2566 15,187.02 10,759.42 4,427.60 3,159.94

ไตรมาส 3 ปี 2567 9,524.96 6,994.50 2,530.46 1,554.62

 (2,500)

 2,500

 7,500

 12,500

 17,500

ล
า้น
บ
าท

งบแสดงก าไรขาดทนุ

*รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ ซึง่รวมถงึสว่นแบง่ขำดทุนจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้
และบรษัิทร่วม 
**คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ คำ่ใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อกหุน้กู ้

1ยิง่สงูแสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืหน้ีทีส่งู 2ยิง่สงูแสดงถงึหน้ีทีส่งู 

**เป็นขอ้มลูคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำด

ตรำสำรหนี้ไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 
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ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

• ค าเตอืน  
- กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำม

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึ่งของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-

BASE) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกี่ยวกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย
หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) 
และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) 

• ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่  
- ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ : ไม่มีกำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบี้ยหรือเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรือผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้ืมจำกธนำคำร

พำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกผู ้
ออกหุน้กู ้ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 

- ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มีควำมเกี่ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจก่อใหเ้กดิ conflict of interest โดย ธนำคำรซี

ไอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) มวีงเงนิกูย้มืกับบรษัิทในเครอืของผูอ้อกหุน้กูแ้ละมกีำรซือ้ขำยหุน้กูข้องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำม
ธรุกจิปกตขิองธนำคำร  

- บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี 
พลัส จ ำกัด ซึง่รวมถงึ บรษัิท เอเซยี พลัส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นบรษัิทแม่ของบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส 
จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศ
ไทย) จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นผูจ้ัดกำรกำรจดัจ ำหนำ่ยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of 
Interest โดยอำจมีกำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพย์ของผูอ้อกหุน้กูห้รือซือ้ขำยหรือออกหลักทรัพย์ที่มีกำรอำ้งองิถงึรำคำของ
หลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นไปตำมธุรกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูเ้หล่ำนัน้ รวมถงึ 
บรษัิท เอเซยี พลัส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ำกัด (มหำชน) ดังกล่ำวอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย ทัง้นี้ 
โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดตำมทีร่ะบุไวใ้นขอ้ 1.1 ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้สว่นที ่2 ขอ้มูลเกีย่วกับกำรเสนอขำยหุน้กู ้ของ
แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PO-PRICING) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ทัง้นี้ ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวำม
เกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ไมม่วีงเงนิกูย้มื
เงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้ 

- ผูอ้อกหุน้กูไ้ดเ้สนอขำยตรำสำร 3 ชดุ โดยตรำสำรแตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งไมเ่ทำ่กัน ทัง้นี้ ตรำสำรทีม่อีำยมุำกกวำ่ จะมคีวำมเสีย่งที่
สงูกวำ่ 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ 
2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีอ่ำจจะไมไ่ดร้ับช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ ในกรณีทีธ่รุกจิและผลกำรด ำเนนิงำนของกลุม่บรษัิทฯ ไม่

เป็นไปตำมทีค่ำดหมำย หรอืกลุม่บรษัิทฯ ขำดสภำพคลอ่งทำงกำรเงนิ หรอืทรัพยส์นิของกลุม่บรษัิทฯ มไีมเ่พยีงพอตอ่กำรช ำระ
หนี้ ทัง้นี ้ผลกำรจัดอันดับควำมนำ่เชือ่ถอืมไิดเ้ป็นเครือ่งยนืยันวำ่ บรษัิทฯ จะสำมำรถช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ยำ่ง
แน่นอน และผลกำรจัดอันดับควำมนำ่เชือ่ถอือำจถกูยกเลกิหรอืเปลีย่นแปลงไดต้ลอด  

3. รำคำตลำดของหุน้กูอ้ำจมกีำรเปลีย่นแปลงขึน้หรอืลงขึน้อยูกั่บปัจจัยหลำยประกำร ดังนัน้ ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไดร้ับผลกระทบในทำง
ลบจำกควำมผันผวนของรำคำหุน้กู ้ในกรณีทีม่กีำรซือ้ขำยหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน 

4. ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูไ้ดทั้นทใีนรำคำทีต่อ้งกำร เนื่องจำกกำรซือ้ขำย
เปลีย่นมอืของหุน้กูใ้นตลำดรองอำจมไีมม่ำก ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดน้ ำหุน้กูไ้ปจดทะเบยีนซือ้ขำยในตลำดรองใดๆ 

5. มลูคำ่ทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่มม่ภีำระผกูพัน ณ วันที ่30 กันยำยน พ.ศ. 2567 ของผูอ้อกหุน้กูม้มีลูคำ่เทำ่กับ 
34.13 ลำ้นบำท และสัดส่วนมูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพันต่อทรัพยส์นิรวมตำมงบกำรเงนิ
เฉพำะกจิกำรของผูอ้อกหุน้กู ้ณ วันที ่30 กันยำยน พ.ศ. 2567 เทำ่กับรอ้ยละ 0.1 

6. ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดม้กีำรก ำหนดขอ้หำ้มในกำรกอ่ภำระผกูพันเหนอืทรัพยส์นิ โดยในกรณีทีผู่อ้อกหุน้กูม้กีำรกอ่ภำระผกูพันภำยหลัง
กำรเสนอขำยหุน้กู ้อำจสง่ผลใหผู้ล้งทนุในหุน้กูไ้มม่ปีระกันมสีทิธทิีด่อ้ยกวำ่เจำ้หนี้ทีม่บีรุมิสทิธเิหนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) สว่นที ่2.1 
กำรประกอบธรุกจิ หัวขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง                     
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แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของหุน้กู ้

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

Factsheet 
บรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) 

ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพย ์
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกนั และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 
“หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธแิละไมม่ปีระกนัของบรษิทั ออรจิ ิน้ พร็อพเพอรต์ ี ้จ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่1/2568 ชุดที ่3 

ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2572”  
ระหวำ่งวันที ่10 – 11 และ 13 กมุภำพันธ ์พ.ศ. 2568 

  

 

 

(พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื) 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

ต ่ำ 1 2 3 4 5 6 7 8 สงู 

อันดับ: “BBB+”   แนวโนม้: Stable 
เมือ่วันที:่ 23 เมษำยน พ.ศ. 2567          โดย บรษัิท ทรสิ เรทติง้ จ ำกัด 

อำย ุ 4 ปี  

อัตรำดอกเบีย้ คงที ่5.15% ตอ่ปี 

งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบีย้ทกุ  ๆ3 เดอืน และช ำระดอกเบีย้งวดสดุทำ้ย
ในวันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู ้ 

กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด -ไมม่-ี 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไม่เกนิ 700 ลำ้นบำท 

หลักประกัน ไมม่ ี 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้   บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 

วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ เพื่อช ำระคืนหุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดภำยในเดือน

เมษำยน  ปี พ.ศ. 2568  
                                      

ระดบัความเสีย่ง 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอัตรำสว่นของหน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นของผูถ้อื
หุน้ (Net Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตร

มำสในแตล่ะไตรมำสของผูอ้อกหุน้กูต้ำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ีไ่ด ้
ผำ่นกำรสอบทำนหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชแีลว้เป็นอัตรำสว่นไม่เกนิ 

2.5:1 (สองจุดหำ้ตอ่หนึง่) โดย ณ 30 กันยำยน  พ.ศ. 2567 อยูท่ี ่1.59 เทำ่ 

วันทีอ่อกตรำสำร:  วันที ่14 กมุภำพันธ ์พ.ศ.2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย:ุ  วันที ่14 กมุภำพันธ ์พ.ศ. 2572 

ประเภทกำรเสนอขำย:  ผูล้งทนุทั่วไป และ/หรอื ผูล้งทนุสถำบัน  
ผูจ้ดัจ าหน่ายแก่ผูล้งทุนท ัว่ไป และ/หรอืผูล้งทุนสถาบนั : ธนำคำรซี

ไอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน), บล. เอเซยี พลัส จ ำกัด, บล. ซจีีเอส อนิเตอร์

เนชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด, บล. บลูเบลล์ จ ำกัด, บล. ยูโอบี เคย์เฮียน 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บล. โกลเบล็ก จ ำกัด, บล. เมยแ์บงก ์(ประเทศ

ไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. พำย จ ำกัด (มหำชน) และ บล. เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์
จ ำกัด (มหำชน)     

นายทะเบยีนหุน้กู:้ ธนำคำรซไีอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

1. ควำมเสีย่งจำกสภำวะควำมไม่แน่นอนทำงเศรษฐกจิ และภำวะ
ตลำดชะลอตัว ซึง่สง่ผลกระทบตอ่ธรุกจิอสงัหำรมิทรัพยเ์พือ่ที่
อยูอ่ำศัยทีม่กีำรแขง่ขันสงู 

2. ควำมเสี่ยงทำงดำ้นสภำพคล่องและกำรจัดหำแหล่งเงนิทุน 
บรษัิทฯมแีผนขยำยตัวในธุรกจิอสังหำรมิทรัพย ์รวมทัง้ธุรกจิ
อืน่  ๆรวมถงึธุรกจิใหม่ๆทีห่ลำยหลำยท ำใหม้คีวำมจ ำเป็นตอ้ง
ใชเ้งนิลงทุนจ ำนวนมำก ท ำใหบ้รษัิทมคีวำมเสีย่งในเรือ่งกำร
บรหิำรสภำพคลอ่งและจัดหำแหลง่เงนิทนุ 

3. ควำมเสีย่งดำ้นทีเ่กดิจำกมำตรกำรเขม้งวดในกำรปล่อยสนิเชือ่
เพือ่ทีอ่ยู่อำศัยของสถำบันกำรเงนิ จำกกำรแพร่ระบำดของโรค 
COVID-19 ท ำใหส้ถำบันทำงกำรเงนิมคีวำมกังวลต่อกำรเกดิ
หนี้สูญ จงึไดอ้อกมำตรกำรต่ำงๆที่เขม้งวดในกำรใหส้นิเชือ่
มำกขึน้ สง่ผลท ำใหก้ ำลังซือ้ทีอ่ยูอ่ำศัยลดลง 

4. ควำมเสีย่งจำกกำรจัดหำที่ดนิเพื่อพัฒนำโครงกำรในอนำคต 
บรษัิทฯ มคีวำมเสีย่งจำกกำรทีไ่ม่สำมำรถซือ้ทีด่นิในท ำเลที่
ตอ้งกำรไดห้รอืควำมเสีย่งจำกกำรทีร่ำคำทีด่นิมรีำคำสงูขึน้ท ำ
ใหก้ลุ่มบรษัิทฯมตีน้ทุนในกำรพัฒนำโครงกำรทีส่งูขึน้ รวมทัง้ 
ควำมเสี่ยงที่ไม่สำมำรถพัฒนำโครงกำรไดต้ำมจ ำนวนที่
วำงแผนไว ้ซึง่จะส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่ม
บรษัิทฯได ้

5. ควำมเสีย่งจำกกำรยกเลกิกำรจองซือ้หรอืยกเลกิสัญญำจะซือ้
จะขำยของลูกคำ้ จำกกำรประกำศไม่ต่ออำยุมำตรกำรผ่อน
คลำย LTV ท ำใหผู้ต้อ้งกำรซือ้ทีอ่ยู่อำศัยชะลอกำรตัดสนิใจ
ซือ้หรือโอนกรรมสทิธิ ์ซ ึง่อำจจะมคีวำมเสีย่งจำกกำรยกเลกิ
กำรจองซือ้หรอืสญัญำจะซือ้จะขำย 

 
(โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำร
เสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-
BASE) สว่นที ่2.1 กำรประกอบธรุกจิ หวัขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำร
จัดกำรควำมเสีย่ง                     
                                 
  
          

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ตรำสำรทีม่อีำยแุละอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืเท่ำกันให ้

ผลตอบแทน 4.68% ต่อปี (ณ วันที ่16 มกรำคม พ.ศ. 2568) 

ความเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้

 หนงัสอืชีช้วน 
 ครงการตราสารหนี ้ 

SCAN HERE 

 

หนงัสอืชีช้วน 
หุน้กูท้ ีเ่สนอขายคร ัง้นี้ 

SCAN HERE 
 

ลกัษณะตราสาร 
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ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุหรอื

เทา่ทีม่ผีลการด าเนนิงานจรงิ 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้

` 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ (หน่วย) 
**ค่ำเฉลีย่
อตุสำหกรรม 

งวด 9 เดอืน  
ปี 2567 

2566 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (current ratio) (เทำ่)1 1.77 2.32 2.11 2.72 

วงจรเงนิสด (cash cycle) (วัน) N/A 2,257 1,127   786 

ระยะเวลำในกำรขำยสนิคำ้เฉลีย่ (average inventory period) (เทำ่) N/A 2,387 1,195 835 

ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (average collection period) (วัน) N/A 19.89 11.50 3.96 

ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (average payment period) (วัน) N/A 149.29 80.29 52.20 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (interest coverage ratio : ICR) (เทำ่)1  3.33 1.94 3.43 7.14 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด

จ ำหน่ำย(interest bearing debt to EBITDA ratio) (เทำ่) 
9.26 10.38* 6.90 3.79 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) (เท่ำ) 0.25 0.26* 0.34 0.68 

หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio)2 (เท่ำ) 1.80 2.10 2.09 1.41 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม (interest bearing debt to 

equity : IBD/E ratio (เทำ่) 
1.44 1.72 1.69 1.15 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ 

(รอ้ยละ) 
46.84 35.87 41.01 37.82 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 38.93 40.27 30.26 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT margin) (รอ้ยละ) N/A 26.25 29.21 35.25 

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(return on asset : ROA) (รอ้ยละ) N/A 4.25 7.81 13.29 

อัตรำผลตอบแทนจำกสว่นของผูถ้อืหุน้ (return on equity : ROE) (รอ้ยละ) N/A 12.95 21.58 30.94 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) (เทำ่)1 N/A 0.33 0.30 0.49 

หน้ีสนิอืน่ๆ หมำยถงึเงนิกูย้มืระสัน้จำกกจิกำรและบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน และหน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่ 

ณ วันที ่30 กันยำยน 2567 

เงนิกูย้มืจาก

สถาบันการเงนิ
38.93%

ตราสารหนี้

55.62%

หนีส้นิอืน่ๆ

5.45%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ ตราสารหนี้ หนีส้นิอืน่ๆ

14,531.57 ลบ. 20,760.15 ลบ. 2,033.85 ลบ. 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้รวม

2565 48,091.15 3,360.13 26,339.10 28,157.82 3,017.96 19,933.32

2566 65,230.43 5,186.19 35,896.25 44,132.57 3,675.89 21,097.87

ไตรมาส 3 ปี 2567 67,312.91 5,337.86 36,587.99 45,631.72 3,069.87 21,681.19
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งบแสดงฐานะทางการเงนิ

เงนิสดสทุธิ

จาก (ใชไ้ป
ใน) กจิกรรม

ด าเนนิงาน

เงนิสดสทุธิ

จาก (ใชไ้ป
ใน) กจิกรรม

ลงทนุ

เงนิสดสทุธิ

จาก (ใชไ้ป
ใน) กจิกรรม

จัดหาเงนิ

2565 (3,600.78) (3,523.03) 8,340.77

2566 (7,040.26) (4,718.03) 10,068.80

ไตรมาส 3 ปี 2567 590.43 (1,993.97) 1,435.98
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รวม**

ก าไรกอ่นหัก

ดอกเบีย้และ
ภาษี

ก าไรสทุธิ

2565 16,157.15 10,608.10 5,549.05 4,212.18

2566 15,187.02 10,759.42 4,427.60 3,159.94

ไตรมาส 3 ปี 2567 9,524.96 6,994.50 2,530.46 1,554.62
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งบแสดงก าไรขาดทนุ

*รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ ซึง่รวมถงึสว่นแบง่ขำดทุนจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้
และบรษัิทร่วม 
**คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ คำ่ใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อกหุน้กู ้

1ยิง่สงูแสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืหน้ีทีส่งู 2ยิง่สงูแสดงถงึหน้ีทีส่งู 

**เป็นขอ้มลูคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำด

ตรำสำรหนี้ไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 

 

**เป็นขอ้มูลคำ่เฉลีย่อตุสำหกรรมปี 2566 ทีจั่ดท ำขึน้โดยสมำคมตลำดตรำสำรหน้ีไทย 

 



3 
 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

• ค าเตอืน  
- กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำม

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
- ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึ่งของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-

BASE) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกี่ยวกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย
หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) 
และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) 

• ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่  
- ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ : ไม่มีกำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบี้ยหรือเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรือผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้ืมจำกธนำคำร

พำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกผู ้
ออกหุน้กู ้ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 

- ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มีควำมเกี่ยวขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจก่อใหเ้กดิ conflict of interest โดย ธนำคำรซี

ไอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) มวีงเงนิกูย้มืกับบรษัิทในเครอืของผูอ้อกหุน้กูแ้ละมกีำรซือ้ขำยหุน้กูข้องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำม
ธรุกจิปกตขิองธนำคำร  

- บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี 
พลัส จ ำกัด ซึง่รวมถงึ บรษัิท เอเซยี พลัส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นบรษัิทแม่ของบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส 
จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย์ โกลเบล็ก จ ำกัด และบรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศ
ไทย) จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นผูจ้ัดกำรกำรจดัจ ำหนำ่ยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of 
Interest โดยอำจมีกำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพย์ของผูอ้อกหุน้กูห้รือซือ้ขำยหรือออกหลักทรัพย์ที่มีกำรอำ้งองิถงึรำคำของ
หลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นไปตำมธุรกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูเ้หล่ำนัน้ รวมถงึ 
บรษัิท เอเซยี พลัส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ำกัด (มหำชน) ดังกล่ำวอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย ทัง้นี้ 
โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดตำมทีร่ะบุไวใ้นขอ้ 1.1 ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้สว่นที ่2 ขอ้มูลเกีย่วกับกำรเสนอขำยหุน้กู ้ของ
แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PO-PRICING) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ทัง้นี้ ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวำม
เกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest โดยบรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ไมม่วีงเงนิกูย้มื
เงนิกับผูอ้อกหุน้กู ้ 

- ผูอ้อกหุน้กูไ้ดเ้สนอขำยตรำสำร 3 ชดุ โดยตรำสำรแตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งไมเ่ทำ่กัน ทัง้นี้ ตรำสำรทีม่อีำยมุำกกวำ่ จะมคีวำมเสีย่งที่
สงูกวำ่ 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ 
2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีอ่ำจจะไมไ่ดร้ับช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ ในกรณีทีธ่รุกจิและผลกำรด ำเนนิงำนของกลุม่บรษัิทฯ ไม่

เป็นไปตำมทีค่ำดหมำย หรอืกลุม่บรษัิทฯ ขำดสภำพคลอ่งทำงกำรเงนิ หรอืทรัพยส์นิของกลุม่บรษัิทฯ มไีมเ่พยีงพอตอ่กำรช ำระ
หนี้ ทัง้นี ้ผลกำรจัดอันดับควำมนำ่เชือ่ถอืมไิดเ้ป็นเครือ่งยนืยันวำ่ บรษัิทฯ จะสำมำรถช ำระดอกเบีย้หรอืเงนิตน้หุน้กูไ้ดอ้ยำ่ง
แน่นอน และผลกำรจัดอันดับควำมนำ่เชือ่ถอือำจถกูยกเลกิหรอืเปลีย่นแปลงไดต้ลอด  

3. รำคำตลำดของหุน้กูอ้ำจมกีำรเปลีย่นแปลงขึน้หรอืลงขึน้อยูกั่บปัจจัยหลำยประกำร ดังนัน้ ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไดร้ับผลกระทบในทำง
ลบจำกควำมผันผวนของรำคำหุน้กู ้ในกรณีทีม่กีำรซือ้ขำยหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน 

4. ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูไ้ดทั้นทใีนรำคำทีต่อ้งกำร เนื่องจำกกำรซือ้ขำย
เปลีย่นมอืของหุน้กูใ้นตลำดรองอำจมไีมม่ำก ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดน้ ำหุน้กูไ้ปจดทะเบยีนซือ้ขำยในตลำดรองใดๆ 

5. มลูคำ่ทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่มม่ภีำระผกูพัน ณ วันที ่30 กันยำยน พ.ศ. 2567 ของผูอ้อกหุน้กูม้มีลูคำ่เทำ่กับ 
34.13 ลำ้นบำท และสัดส่วนมูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพันต่อทรัพยส์นิรวมตำมงบกำรเงนิ
เฉพำะกจิกำรของผูอ้อกหุน้กู ้ณ วันที ่30 กันยำยน พ.ศ. 2567 เทำ่กับรอ้ยละ 0.1 

6. ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดม้กีำรก ำหนดขอ้หำ้มในกำรกอ่ภำระผกูพันเหนอืทรัพยส์นิ โดยในกรณีทีผู่อ้อกหุน้กูม้กีำรกอ่ภำระผกูพันภำยหลัง
กำรเสนอขำยหุน้กู ้อำจสง่ผลใหผู้ล้งทนุในหุน้กูไ้มม่ปีระกันมสีทิธทิีด่อ้ยกวำ่เจำ้หนี้ทีม่บีรุมิสทิธเิหนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (MTN) และร่ำงหนังสอืชีช้วน (แบบ 69-PO-BASE) สว่นที ่2.1 
กำรประกอบธรุกจิ หัวขอ้ 2.1.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง                     


