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ส่วนที ่2 
ข้อมูลสรุป (Executive Summary) 

 บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 22 ธันวาคม 2532 ดว้ย
ทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 20 ลา้นบาท โดยมีวัตถุประสงคใ์นการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยใ์นโครงการอาคาร
ส านักงานและศูนย์การค้า ในนามชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 บนถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร ภายใตช้ื่อบรษิัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั ซึ่งมีบรษิัท ซี.ไอ. พรอ็พเพอตี ้จ ากดัเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ ทัง้นี ้
กลุ่มบริษัท ซี.ไอ. พร็อพเพอตี ้เป็นกลุ่มบริษัทที่มีประสบการณใ์นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยม์ากว่า 40 ปี เป็นผูร้ิเริ่มการ
พฒันาโครงการอาคารส านกังานและศนูยก์ารคา้ใหเ้ช่า ในนามโครงการชาญอิสสระทาวเวอร ์บนถนนพระราม 4 โครงการ
อาคารชุดพักอาศัย  (Condominium) ประเภทเรสซิ เดนเชียลคอนโดมิเนียม อพาร์ทเมนท์คอนโดมิเนียม รีสอร์ท 
คอนโดมิเนียม อนัไดแ้ก่ โครงการชะอ าบีชคลบั โครงการจินดารกัษ์วิลล่า โครงการบา้นสวนเพชร และโครงการชาญอิสสระ
ซิตีโ้ฮม นอกจากนีย้งัพฒันาทาวนเ์ฮา้ส ์และบา้นเดี่ยว เช่น โครงการชาญอิสสระพารค์โฮม โครงการบา้นสวนอิสสระ และยงั
มีโครงการนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบงัเฟสที่ 3 ซึ่งเป็นนิคมแห่งแรกที่บริหารโครงการโดยภาคเอกชนอีกดว้ยบริษัท ซี.ไอ. 
ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด ไดเ้ปล่ียนชื่อเป็นบริษัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด และไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 50 ลา้นบาท 
เมื่อวันที่30 มีนาคม 2533 โดยบริษัทไดม้ีผูร้่วมทุนจากต่างประเทศ คือ บริษัท มารูเบนิ คอรป์อเรชั่น จ ากัด จากประเทศ
ญ่ีปุ่ น ซึ่งเป็นผูป้ระกอบธุรกิจแบบConglomerate เขา้ถือหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 40 ก่อนที่บริษัทจะเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 
500 ลา้นบาท เมื่อวนัท่ี 28 กนัยายน 2537 และ 800 ลา้นบาทเมื่อ วนัท่ี 24 เมษายน 2543 ในเดือนมิถนุายน 2545 บรษิัทได้
แปรสภาพจากบรษิัทจ ากดั เป็นบรษิัทมหาชน และเปล่ียนชื่อเป็นบรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) และเขา้
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เมื่อวนัที่ 16 ธันวาคม 2545 ดว้ยทุนจดทะเบียน 600 ลา้นบาท ในปี 2556 
บริษัทไดม้ีการเปล่ียนแปลงมูลค่าหุน้จากหุน้ละ 5 บาท เป็นหุน้ละ 1 บาท และเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 720 ลา้นบาท ใน
ปัจจบุนับรษิัทฯมีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้ 1,653,223,590 บาท โดยเป็นทนุช าระแลว้ทัง้สิน้ 1,066,856,744 บาท 

บรษิัทด าเนินธุรกิจใน 4 ลกัษณะ ดงันี ้

1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พือ่ขาย 

ปัจจุบนับริษัทไดพ้ฒันาโครงการแลว้เสร็จซึ่งอยู่ในระหว่างการโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลกูคา้และรอจ าหน่ายบางส่วน 

และอยู่ระหว่างพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายมีรายละเอียดสรุปไดด้งันี ้

1) ดิ อิสสระ สาทร (The Issara Sathorn) ลกัซช์วัรี่คอนโดมิเนียม สงู 37 ชัน้ 270 ยนูิต ใกลศ้นูยก์ลางของธรุกจิ 

แวดลอ้มดว้ยธรรมชาติและวิวโคง้แม่น า้เจ้าพระยาและบางกระเจา้ เติมเต็มดว้ย กล่ินไอของวัฒนธรรมที่

กลมกลืนกับความทันสมยั ช่วยท าใหเ้ป็นย่านที่เหมาะกับการพกัอาศยั ใกลก้ับเสน้ทางรถไฟฟ้าสายสีเทาใน

อนาคต และมากมายดว้ยพืน้ที่ส่วนกลาง ทัง้ The Lounge ล็อบบีท้ี่หรูหรา The Park สวนส าหรบัการพกัผ่อน

ของครอบครวั The Haven ที่ชัน้ 30 ที่มีองคป์ระกอบของสระว่ายน า้ พรอ้มวารีบ าบดักับ The Therapy และยิ

มลอยฟ้าที่ The Sky Gym จัดกิจกรรมปารต์ีก้ับห้องจัดเลีย้งใน The Space หรือ เพลิดเพลินกับสวนที่ The 

Garden ดิ อิสรระ สาทร เป็นค าตอบที่ลงตวัส าหรบัคณุ “ใชช้ีวิตอิสระ ใหส้ดุในทุกดา้น” โครงการนีด้  าเนินการ

ในนาม บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) The Issara Sathorn โครงการสรา้งเสร็จในเดือน 

ธันวาคม 2566 และอยู่ในระหว่างการทยอยโอนกรรมสิทธ์ิ  
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2) โครงการ บ้านอิสสระ บางนา (Baan Issara Bangna) บา้น คือ ความภมูิใจที่ส่งต่อจากรุน่สู่รุน่ บา้นอิสสระ 

บางนา บา้นเดี่ยวระดบัลกัซช์วัรี่ บนเนือ้ที่ 24 ไร่ ที่ถ่ายทอดความอยู่สบายอย่างลงตวั จากการออกแบบของ 

A49  พรอ้มดว้ยคลบัเฮา้สข์นาดใหญ่ โอ่โถงดว้ย Fitness ที่ทนัสมยั Amphitheater ที่ร่วมกันใชเ้พื่อเสริมสรา้ง

บรรยากาศของครอบครวั และสวนส่วนกลางขนาดใหญ่เพื่อการพักผ่อนออกก าลังกาย ใกลก้ับศูนยก์ารคา้ 

สถานศึกษาชัน้น า โรงพยาบาล ทางขึน้-ลงทางด่วน ที่เชื่อมต่อทุกที่ใหใ้กลย้ิ่งขึน้ 44 ครอบครวัเท่านัน้ที่จะได้

ครอบครองความสขุเช่นนี ้ โครงการนีด้  าเนินการในนาม บรษิัท ซี.ไอ.เอ็น.เอสเตท จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย การ

ก่อสรา้ง ณ 31 ธันวาคม 2568 ไดแ้ลว้เสรจ็บางส่วน ทยอยโอนกรรมสิทธ์ิใหล้กูคา้แลว้ และก าลงัก่อสรา้งส่วนท่ี

เหลือ 

3) โครงการบ้านสีตวัน  ปากช่อง (Baan Sitawan Pakchong) สดูรบัโอโซนจากธรรมชาติบนพืน้ท่ีราบสงูเหนือ

ระดบัน า้ทะเล 400 เมตร กับบา้นที่ใชน้วตักรรมการก่อสรา้งระบบ “Modular System” ของ SCG Hiem ที่ท า

ใหบ้า้นสะอาด แข็งแรง และเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม บา้นสีตวัน ปากช่อง-เขาใหญ่ มีเนือ้ที่ 27 ไร่  มีทั้งบา้น

พรอ้มอยู่และท่ีดินเปล่า มาสมัผสัอากาศบริสทุธ์ิเพ่ือเติมพลงัใหก้ับชีวิตท่ีบา้นสีตวนั โครงการนีด้  าเนินการใน

นาม บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  

4) โครงการ ดิ อิสสระ เชียงใหม่ พบการใชช้ีวิตเหนือระดบัท่ามกลางธรรมชาติ เพลิดเพลินใจกับกิจกรรมวนั

พกัผ่อนหลากหลายที่สามารถเลือกไดต้ามความตอ้งการส าหรบัทุกคนในครอบครวั เพราะที่นี่คือ  ดิ อิสสระ 

เชียงใหม่ คอนโดมิเนียมบนพืน้ที่กว่า 3 ไร่ ประกอบดว้ยอาคาร 7 ชัน้ 2 อาคาร จ านวนหอ้งทัง้หมด 265 ยนูิต 

พรอ้มเขา้อยู่ โดยแต่ละยนูิตไดร้บัการออกแบบอย่างชาญฉลาดเพื่อการใชส้อยพืน้ท่ีใหไ้ดป้ระโยชนส์งูสดุ พรอ้ม

เต็มอิ่มไปกับการพกัผ่อนอย่างที่สดุ เพลิดเพลินไปกับบรรยากาศแห่งความรื่นรมยแ์ละสะดวกสบายดว้ยการ

ตกแต่งและส่ิงอ านวยความสะดวกอนัครบครนั โดยสามารถเลือกความสขุในแบบ 1 - 2 หอ้งนอน ขนาด 35 - 

70 ตร.ม. พรอ้มคน้หาแรงบนัดาลใจใหทุ้กเชา้วนัใหม่ที่สระว่ายน า้และพูลส่วนตวั หรือจะคลายรอ้นในจากชุชี่ 

ฟิตและเฟิรม์ร่างกายไดเ้ต็มที่ในหอ้งออกก าลงักายโอ่โถง พรอ้มพืน้ที่สีเขียวที่ไดร้บัการออกแบบมาอย่างดี ให้

คุณใชช้ีวิตใกลช้ิดธรรมชาติไดอ้ย่างเต็มที่ ที่ “ดิ อิสสระ เชียงใหม่” บนท าเลศกัยภาพที่เชื่อมต่อทุกชีวิตเขา้กบั

ศูนยก์ลางธุรกิจและท่องเที่ยวไดอ้ย่างลงตวั พรอ้มความเป็นส่วนตวัอย่างสงูสดุ บนสเปซแห่งความภาคภมูิใจ

ของผูท้ี่ไดเ้ป็นเจา้ของ  โครงการนีด้  าเนินการในนาม บรษิัท ชาญอิสสระ วิภาพล จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

5) โครงการบาบา บีช คลับ นาใต้ (Baba Beach Club Natai) "บาบา บีช คลับ นาใต"้ โครงการบา้นพกัตาก

อากาศ และโรงแรมสุดหรู สไตล์บีชคลับ ตั้งอยู่บนชายหาดนาใต้ จังหวัดพังงา บนเนื ้อที่  42 ไร่ ห่างจาก

สนามบินนานาชาติภเูก็ตเพียง 20 นาที สามารถมองเห็นทศันียภาพอนังดงามแบบพาโนรามาของทอ้งทะเลอนั

ดามัน พร้อมวิวพระอาทิตย์ตกดิน ประกอบไปด้วย บ้านพักตากอากาศ  บีชฟร้อนท์เรสซิเดนซ์วิลล่า 5 

หอ้งนอน จ านวน 6 หลงั, พูลวิลล่า 2 หอ้งนอน จ านวน 18 หลงั และโรงแรมสไตลบ์ีชคลบั ซึ่งประกอบไปดว้ย 

Gabana Villa 8 หลงั, Pool Suite 4 หอ้ง และ Baba Suite 4 หอ้ง พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวก และกิจกรรม

ครบครนั ฟิตเนส สปา รา้นอาหาร สระว่ายน า้ริมชายหาด บีชคลบั และสถานที่ท่องเที่ยวใกลเ้คียงอีกมากมาย 
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มีจุดมุ่งหมายเพื่อผสมผสานความเป็นตัวเองในฐานะโรงแรม และบีชคลับ ส าหรับคนรักดนตรี  ไดร้ับการ

ออกแบบ และตกแต่งแบบผสมผสานในสไตล ์Chino Portuguese ของจังหวัดภูเก็ต กับสีสันอันสวยงามใน

สไตล ์Shanghai Tang จึงท าใหเ้กิดเป็นสไตล ์Chino Portuguese Tang ที่น่าสนใจ  

"บาบา บีช คลบั นาใต"้ บริหารจดัการและพฒันาโดยทีมงานผูอ้ยู่เบือ้งหลงัโรงแรมสดุหรูแบบพูลวิลล่า "ศรีพนั

วา" ที่ไดร้บัการยกย่องจากนานาชาติ โครงการนีด้  าเนินการในนามบริษัท ชาญอิสสระ จุนฟา จ ากัด ซึ่งเป็น

บรษิัทย่อย 

6) โครงการศรีพันวา เรสซิเดนซ ์(Sri panwa) "ศรีพนัวา" โครงการบา้นพกัตากอากาศ และโรงแรมสดุหรู แบบ

พลูวิลล่า ตัง้อยู่บนหาดส่วนตวั ปลายสดุของแหลมพนัวา ทางทิศตะวนัออกเฉียงใตข้องเกาะภเูก็ต บนเนือ้ที่ 85 

ไร่ วิลล่าของศรีพนัวา แฝงตวัอยู่ท่ามกลางแมกไม ้และบรรยากาศที่เป็นส่วนตวั  ศรีพนัวาไดร้บัการคดัเลือกให้

เป็นหนึ่งในหา้รีสอรท์ชัน้น าของประเทศไทย และยงัไดร้บัการคดัเลือก ใหเ้ป็นโรงแรมที่มีเสน่หท์ี่สดุแห่งหน่ึงของ

โลก วิลล่าออกแบบในสไตลท์รอปิคอลร่วมสมัย ตั้งอยู่เหนือระดับน า้ทะเลสูงประมาณ 40 - 60 เมตร มีส่ิง

อ านวยความสะดวก และกิจกรรมสนัทนาการมากมาย สปา ลานโยคะ ฟิตเนส สนามเทนนิส สระว่ายน า้บน

บริเวณชายหาด     ปี 2563 มีพูลวิลล่าโซนใหม่ที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มขายและเปิดใหล้กูคา้จองเขา้พกั โดย

ใชสี้น า้เงินและที่แตกต่างจากวิลล่าเดิมของศรีพันวาที่เป็นสีสม้มีจ านวน 4 หลงั ปัจจุบนัโรงแรมศรีพนัวาเปิด

ใหบ้รกิารหอ้ง Convention ความจ ุ400 คน และหอ้งพกัแบบ Pool Suite เพิ่มอีก 24 หอ้ง  

7) โครงการ บลู ไดมอนด ์(BLU DIAMOND) คอนโดมิเนียมส่วนหนึ่งของทิวทะเล เวิลด ์ที่ไดร้บัรางวลั Highly 

Recommended for Best Condo Development (Cha Am - Hua Hin) ของบรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั ผูพ้ฒันา

อสงัหาริมทรพัยร์ิมชายหาดชะอ าที่สวยงามและเป็นคอนโดมิเนียมแนวสงู ระหว่างแนวชะอ า – หวัหิน วิวทะเล 

สไตล์ Stylish Beachfront / Resort Chic ตอบสนองทุกความตอ้งการ ที่จะเติมเต็มวันพักผ่อนของคุณให้

สมบรูณแ์บบยิ่งขึน้ ดว้ยการออกแบบที่ไดแ้รงบนัดาลใจจากเกลียวคลื่นและปะการงั รวมเขา้กบัการตกแตง่โทน

สีฟ้า-ขาว ตามแบบทอ้งทะเล สระว่ายน า้รูปทรงอิสระที่ไดร้บัแรงบนัดาลใจจาก Atoll Oasis ผสมกับทอ้งทะเล

สีคราม และวิวทะเลชะอ าจากมมุสงูแลว้ พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวกครบครนั  อาทิ Lobby ตอ้นรบั ระบบ

รกัษาความปลอดภยัตลอด 24 ชั่วโมง ฟิตเนสที่มีอุปกรณท์นัสมยั ใหคุ้ณไดส้นุกสนานกับการออกก าลงักาย 

หอ้งอบไอน า้ส่วนตัว ที่บ  ารุงทั้งสุขภาพกายและใจ พรอ้มทั้งสระว่ายน า้แบบ Sunken lounge ที่ท าใหรู้ส้ึกว่า

ก าลงัว่ายน า้ในทอ้งทะเลสีคราม ฯลฯ บนพืน้ที่ 7 ไร่ ดว้ยอาคารสงู 21 ชัน้ หอ้งพกัแบบ 1 – 2 หอ้งนอน พืน้ที่

ขนาด 30 - 60 ตารางเมตร ราคาที่เป็นเจา้ของไดง้่าย พรอ้มเขา้อยู่แลว้วนันี ้  โครงการนีด้  าเนินการโดย บริษัท 

รว่มอิสสระ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

8) โครงการ บาบาบีช คลับ เรสซิเดนซ ์หัวหนิ (BABA BEACH CLUB RESIDENCES HUAHIN) โครงการ

พูลวิลล่าหรูระดับ Luxury ตัง้อยู่ภายในโครงการ ทิวทะเล เวิลด ์(Thew Talay World) ชะอ า-หัวหิน บนพืน้ที่ 

110 ไร่ มีหนา้หาดยาวกว่า 160 เมตร มีทั้งหมดจ านวน 11 หลัง ขนาดพืน้ที่ใชส้อยตัง้แต่ 279 – 525 ตาราง
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เมตร ขนาดที่ดิน 111 – 197 ตารางวา ถูกออกแบบด้วยสถาปัตยกรรมสไตล์ Neo Colonial ที่ผสมผสาน

ระหว่างความเป็นตะวันตกและทอ้งถิ่นไดอ้ย่างลงตัว ดว้ยการเนน้ความเป็นส่วนตัว ในแต่ละวิลล่าเนน้โถง

กลางบา้นและระเบียงที่สงู พรอ้มทัง้สระว่ายน า้ส่วนตวั ตอบสนองทุกองศาของชีวิตดว้ยอุปกรณอ์ านวยความ

สะดวกครบครนั นอกจากนีย้งัไดร้บัการดูแลบริหารจดัการ Rental Program โดยทีมโรงแรม Sri panwa ท าให ้

Baba Beach Club Residences Phase 1 ปิดการขายภายใน 1 ปีหลงัการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 

จากการตอบรบัเป็นอย่างดี Baba Beach Club Residences Hua Hin Phase 1 จึงไดท้ าการเปิดตวั Phase2 
จ านวน 7 หลงั โดยมีพืน้ท่ีใชส้อยขนาด 167.5 ตารางเมตร ขนาดที่ดิน 66 - 63 ตารางวา ซึ่งยงัคงเอกลกัษณ์
ความเป็น Baba Beach Club Residences Hua Hin ที่ออกแบบโดยเนน้ความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัใหเ้ขา้
กบับรรยากาศการพกัผ่อนอยา่งลงตวั   

9) โครงการ บาบา บีช คลับ หัวหิน (Baba Beach Club Hua Hin) “บาบา บีช คลบั หวัหิน” โรงแรมและเรสซิ

เดนซส์ไตลบ์ีชคลบัสดุเอ็กซค์ลซูีฟในคอนเซ็บต ์Music Lovers Hotel ริมทะเลชะอ า-หวัหิน บริหารโดย ศรีพนั

วา โดดเด่นดว้ยสระว่ายน า้ติดชายหาด และ บีช คลบั สดุเอ็กซค์ลซูีฟ เนน้ใหแ้ขกไดพ้กัผ่อนรมิทะเลไปพรอ้มกบั

เสียงเพลง ไดร้บัการออกแบบและตกแต่งแบบผสมผสานในสไตล ์Neo-colonialของหวัหิน และความโมเดิรน์ 

จึงท าใหเ้กิดเป็นสไตลท์ี่น่าสนใจ ตัง้อยู่บนพืน้ท่ี 12 ไร ่ในทิวทะเลเวิลด ์มีหนา้หาดทอดยาวกว่า 160 เมตร ห่าง

จากกรุงเทพฯ 2 ชั่วโมงและใกลแ้หล่งท่องเที่ยวส าคญั ที่นี่เปิดใหบ้ริการหอ้งพกัวิวทะเลแบบพาโนรามาพรอ้ม

สระว่ายน า้ส่วนตัว จ านวน 18 หอ้ง และลักซช์ัวรี่พูลวิลล่า 18 หลัง บาบา บีช คลับ หัวหิน ถูกโอบลอ้มดว้ย

ทัศนียภาพอันงดงามของชายฝ่ังทะเลอ่าวไทย ใหก้ารบริการระดับ 5 ดาว และส่ิงอ านวยความสะดวก อาทิ 

ฟิตเนสระดบัพรีเมี่ยม, Cool Spa , สระว่ายน า้, หอ้งอาหารและบารร์มิทะเล, บา้นโชค รา้นอาหาร & คาเฟ่ บา้น

สีขาวรมิทะเล และสถานท่ีจดังานอีเวนทต์ดิหาด โดยมีบรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จ ากดั เป็นผูบ้รหิารโรงแรม  

เมื่อปลายปี 2564 ไดเ้ปิดใหบ้ริการเป็นโรงแรมโซนใหม่สงู 12 ชั้น มีหอ้งพักจ านวน 47 หอ้ง พรอ้มส่ิงอ านวย
ความสะดวกครบครัน รวมถึงห้อง Convention ขนาดใหญ่  โครงการนีด้  าเนินการโดย บริษัท ร่วมอิสสระ 
ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย    

10)  โครงการ หัวหิน วัน (Hua Hin One) ทิวทะเล เวิลด ์ไดเ้นรมิตที่ดินกว่า 6 ไร่ ใหก้ลายเป็นจุดแวะเช็คอิน 

ถ่ายรูป และอิ่มอรอ่ยก่อนเขา้สู่ตวัเมืองหวัหิน โดดเด่นกบัสถานีจ่ายน า้มนั Super Shell Station ที่ถูกออกแบบ

เป็นเอกลกัษณห์น่ึงเดียวในโลก พรอ้มดว้ยบรกิารลา้งรถ รา้นสะดวกซือ้ Lawson 108, นอกจากนัน้ยงัสามารถ

แวะจิบกาแฟและไอศกรีมสไตลโ์ฮมเมด ท่ี I-Tim Station คาเฟ่บนขบวนรถไฟที่ตกแต่งสไตล ์Art Deco มา

พรอ้มกับมุมถ่ายรูปใหคุ้ณไดแ้ชรล์งโซเชียลมีเดีย นอกจากนั้นส าหรบัเด็ก  ๆ ยังสามารถวิ่งเล่นกลางแจง้บน

พืน้ที่ Giant Play Around และเพลิดเพลินไปกับของเล่นเสริมพัฒนาการเด็กที่ใหค้วามสนุกไดอ้ย่างเต็มอิ่ม

ตลอดวนั ส่วนผูท้ี่รกัสตัวเ์ลีย้ง สามารถพานอ้งหมามาพกัผ่อนหย่อนใจบนพืน้ที่สีเขียว Doggy Dog Park ให้

นอ้งหมาไดว้ิ่งเล่นไดอ้ย่างสบายใจ 
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ทัง้นีย้งัสามารถเพลิดเพลินต่อเนื่องไปกับกิจกรรมทางทะเลและการขี่มา้เลียบชายหาดหนา้บา้นโชค และยงัมี

มมุพกัผ่อนหลากหลายบรรยากาศ ไม่ว่าจะเป็น Tropical Desert Garden บนลานกวา้งขนาดใหญ่ สมัผสักลิ่น

อายทะเลทรายจากพันธุ์ไม้เขตร้อน หรือจะเป็น Art Park ก าแพงศิลปินจาก P7 ที่จุดประกายความคิด

สรา้งสรรคแ์ละการเรียนรูใ้หก้บัทกุคนในครอบครวั ดว้ยเอกลกัษณอ์นัโดดเด่นที่เราสรา้งสรรคบ์รรยากาศขึน้มา

เป็นจุดถ่ายรูปที่หลากหลาย ใหคุ้ณส่งต่อความสขุใหก้ับทุกคน อีกทัง้ยงัเพลิดเพลินไปกับตลาดนดักลางคืนที่

รวบรวมรา้นอาหารและช้อปป้ิง EAT – FUN – CHILL ทุกวันศุกรแ์ละเสารท์ี่ตลาดนัด Hua Hin One Night 

Market @ Hua Hin One โครงการนีด้  าเนินการโดย บรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

11) โครงการ ศศรา หัวหิน (SASARA Hua Hin) บีชฟรอนทเ์รสซิเดนซส์ดุหรู รมิชายหาดส่วนตวั ใจกลางหวัหิน

โซนเขาตะเกียบ โครงการใหม่ล่าสุด จากบริษัท ร่วมอิสสระ จ ากัด ภายใตค้อนเซปท ์“The Art Of Escape” 

สมัผสัสนุทรียะของการพกัผ่อนทัง้กายและใจบนท าเลที่เป็นส่วนตวัและเงียบสงบ สรา้งความรูส้กึเรียบง่าย เติม

เต็มความรูส้ึกอนัอบอุ่นของหาดทราย สายลม และเสียงคล่ืน ซ่อนตวัอยู่ในท าเลใจกลางหวัหินท่ีเป็นเอกสิทธ์ิ

เพียงเฉพาะ 110 ครอบครวัเท่านัน้ บนความพิเศษของการพกัผ่อนที่สะดวกสบาย มีความปลอดภยัและมีความ

เป็นส่วนตวัสงู ดว้ยหนา้ชายหาดที่ทอดยาวกว่า 8 กิโลเมตร พืน้ท่ีหนา้โครงการท่ีมีความยาวกว่า 46 เมตร สระ

ว่ายน า้ 5 แบบ 5 สไตล ์พรอ้มดว้ยกิจกรรมมากมายทัง้ภายในและภายนอกโครงการ อาทิ  บีช คลบั, ฟิตเนส, 

เรือคายกั, เซิรฟ์บอรด์ และกิจกรรมพรอ้มสิ่งอ านวยความสะดวกรมิชายหาดอีกมากมาย  โครงการนีด้  าเนินการ

โดย บรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

12) โครงการ ซาซาส ์หัวหิน (Sasa Hua Hin) โครงการสไตลโ์มเดิรน์ลักชวัรี่แบบ A NEW STYLISH BEACH 

CONDOMINIUM ตอบโจทยท์กุเจนเนอเรชั่นท่ีปราถนาการพกัผ่อนแบบใหม่ โครงการตัง้อยู่บรเิวณซอยอ่าวหวั

ดอนใกลช้ายหาดและสนามกอลฟ์ บนที่ดิน 3 ไร่ 3 งาน 89.4 ตร.ว. เป็นอาคารสงู 7 ชัน้ 3 อาคาร จ านวน 254 

ยนูิต ภายใตแ้นวคิด “The GEM Of Escape” อญัมณีแห่งการพกัผ่อนที่แทจ้รงิ เต็มอิ่มกบัวิวสนามกอลฟ์ท่ีทอด

ยาวตัดกับผืนฟ้าน า้ทะเล สะทอ้นความเป็นธรรมชาติในการพักผ่อน แต่ละอาคารมีการสามารถเชื่อมต่อกับ

สวนส่วนกลางไดส้ะดวกสบาย เปิดรบัมมุมอง Foreground วิวสนามกอลฟ์ Middle ground วิวหาดทรายขาว

แนวทิวสน และ Background วิวผืนทะเลและทอ้งฟ้า หอ้งชุดออกแบบหนา้กวา้งหลากสไตล์ โดยเฉพาะหอ้ง 

Penthouses และหอ้งDuplex ที่ออกแบบเหมือนบา้นในโรงแรมที่มี Stair hall และ Mini courtyard ภายในหอ้ง 

เปิดรบัลมแสงแดด สรา้งบรรยากาศ โปรง่ โล่งสบาย ขณะเดียวกนัยงัค านึงถึงฟังคช์ั่น Senior living และ สรา้ง

ความเป็นส่วนตวัดว้ยโถงทางแบบ Single corridor อีกดว้ย โครงการนีด้  าเนินการในนาม บริษัท ร่วมอิสสระ 

จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย ปัจจบุนั โครงการอยู่ระหว่างก่อสรา้ง 

13) โครงการ เดอะ สกาย ซีรีย ์(The Sky Series) โครงการระดบัเวิลดค์ลาสลกัชวัรี่พลวูิลล่าเพียง 4 หลงั โดย

ออกแบบใหทุ้กหลังมีเอกลักษณเ์ฉพาะตวัไม่เหมือนใคร โครงการตัง้อยู่บนที่ดินกว่า 2 ไร่ ที่ดินผืนสุดทา้ยใน

อาณาเขตโรงแรมศรีพนัวา ซึ่งตวัอาคารวิลล่ามีขนาดพืน้ท่ีใชส้อยเริ่มตน้ 1,200 ตร.ม. พรอ้มสระว่ายน า้ส่วนตวั

ดีไซนส์ดุเอ็กคลซูีฟ ภายใตแ้นวคิด Modern Natural เนน้เอกลกัษณแ์บบศรีพนัวาจากสถาปนิกชัน้น า บริษัท 
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แฮบบิตา้ จ ากัด ชูจุดเด่นโลเคชั่นที่เป็นแลนดม์ารค์ เห็นทัง้วิวทะเลและ ทอ้งฟ้า แบบพาโนรามา รายลอ้มดว้ย

ตน้ไมใ้หญ่ที่สมบรูณเ์ขียวขจี ซึ่งไดแ้รงบนัดาลใจมาจากการออกแบบ Baba Nest ที่มีชื่อเสียงดงัไกลระดบัโลก

มาย่อส่วนใหเ้รสซิเดนซท์ัง้ 4 หลงั ปัจจุบนัโครงการอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ด าเนินการภายใต ้บริษัท ชาญอิส

สระ เรสซิเดนซ ์จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

14) โครงการ ศรีพันวา ลากูน ภูเก็ต (Sri Panwa Lagoon Phuket) ตัง้อยู่บรเิวณเชิงทะเล-บางเทาดว้ยเนือ้ที่ 60 

กว่าไร่ เป็นโครงการมิกซย์ูสในรูปแบบ Luxury Branded Residence ที่ประกอบไปดว้ยบา้นพักตากอากาศ

แบบ Pool Villa ลอ้มรอบลากูนขนาดใหญ่กว่า 20 ไร่ พรอ้มไลฟ์สไตลค์อมมนูิตี ้ริมทะเลสาบแห่งใหม่ใจกลาง

ภูเก็ต บรรยากาศในการใชช้ีวิตใกลก้ับธรรมชาติ และการบริการที่เป็นมิตรกับผูม้าเยือน โดยโครงการนีจ้ะดึง

เอาเอกลกัษณค์วามเป็นศรีพนัวาทั้งในแง่ของดีไซนท์ี่ไดแ้รงบนัดาลใจมาจากกล่ินอายความเป็นทอ้งถิ่นของ

ภเูก็ต ชิโน-โปรตกีุส ไดร้บัการออกแบบงานสถาปัตยกรรม โดยบรษิัท Habita ผูอ้อกแบบโครงการศรีพนัวาแห่ง

แรกบริเวณแหลมพันวา ที่ตั้งโครงการตั้งอยู่บนนถนนเชิงทะเลซอย 1 ติดกับถนนตัดใหม่กว้าง 4 เลนหรือ

ประมาณ 20 เมตร ที่ทัง้สวยงามพรอ้มกบัวิวภเูขาตลอดทางเขา้ และสะดวกสบาย ใกลก้บั Boat Avenue เพียง 

1.5 กม. ถือเป็นท าเลทองที่อยู่ใกลโ้รงแรม 5 ดาวหลายแห่ง โครงการพลวูิลล่า และคอนโดมากมาย รวมถึงหาด

บางเทา หาดลายนั และใกลก้ับส่ิงอ านวยความสะดวก เช่น รา้นอาหาร โรงเรียนนานาชาติ แหล่งชอ้ปป้ิง และ

อื่นๆ อีกมากมาย แผนพัฒนาโครงการจะแบ่งออกเป็นหลายเฟส มีทั้งส่วนพักอาศัย , โรงแรม, รา้นอาหาร, 

Baba Lake Club, ท าใหม้ั่นใจไดว้่า ที่ศรีพันวาลากูน ภูเก็ต แห่งนีจ้ะเติบโตกลายเป็นคอมมนูิตีท้ี่ดึงดูดกลุ่ม

นักท่องเที่ยว นักลงทุนทั้งชาวไทยและต่างชาติ และสรา้งมูลค่าในแง่การลงทุนไดใ้นอนาคตสามารถสัมผัส

บรรยากาศจริงของโครงการไดท้ี่ Sales Gallery ถนน เชิงทะเล ซอย 1 จังหวัด ภูเก็ต โดยโครงการมีก าหนด

ก่อสรา้งเฟสแรกภายในปี 2568 ด าเนินการโดย บรษิัท อิสสระ นพร จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

2. ธุรกิจขาย ให้เช่าระยะยาว และให้เช่าอาคารส านักงานและศูนยก์ารค้า 

อาคาร Charn Issara Tower ที่ถนนพระราม4 และ Charn Issara Tower II ที่ถนนเพชรบรุีตดัใหม่ เป็นอาคาร

ส านกังาน และ ศนูยก์ารคา้ที่มีความสะดวกในการเดนิทาง เป็นศนูยก์ลางของแหล่งธุรกิจ มีขนาดหอ้งชดุตัง้แต่ 

25 – 720 ตารางเมตร เพื่อรองรบัรา้นคา้และธุรกิจชัน้น าต่าง ๆ 

3. ธุรกิจการประกอบกิจการโรงแรม 

ประมาณไตรมาสที่ 3 ปี 2549  บริษัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ ์จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดเ้ริ่มประกอบกิจการ

โรงแรม ในโครงการศรีพนัวา จงัหวดัภูเก็ต เป็นโรงแรมประเภท Boutique Hotel ในนามโรงแรมศรีพนัวา และ

ไดร้บัใบอนุญาตใหด้ าเนินการประกอบกิจการโรงแรมเป็นที่เรียบรอ้ย โดยใช ้Pool Villa จ านวน 11 หลัง ซึ่ง

ประกอบไปดว้ยหอ้งนอน จ านวน 18 หอ้ง และก่อสรา้งเพิ่มในเฟสที่สาม อีก 23 หลงั ซึ่งแลว้เสร็จ ในปี 2552 

เปิดเป็นหอ้งพักใหก้ับลูกคา้ทั้งชาวไทย และชาวต่างชาติ จนเป็นที่นิยมของชาวต่างชาติในระดับที่น่าพอใจ 

ต่อมาในปี 2556 บริษัทไดข้ายส่วนของโรงแรมศรีพันวา ซึ่งประกอบไปดว้ยที่ดินประมาณ 21 ไร่ 2 งาน 55 
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ตารางวา พรอ้มสิ่งปลกูสรา้ง คือหอ้งพกั Pool Villa, Family Suite และ Luxury Pool Villa จ านวน 38 ยนูิต และ

หอ้งพักแบบ Pool Suite จ านวน 7 ยูนิต พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ที่เก่ียวกับการประกอบกิจการ

โรงแรมศรีพันวา ใหแ้ก่กองทุนรวมอสังหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา โดยบริษัทถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวม

ประมาณ รอ้ยละ 30 และเช่าโรงแรมศรีพนัวากลบัมาบรหิารเป็นระยะเวลา 15 ปี โดยมีค่าเช่าคงที่ตามที่ไดต้ก

ลงกันไว ้ปัจจุบันกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา ไดแ้ปลงสภาพเป็นกองทรสัต ์ในชื่อ ทรสัตเ์พื่อ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์โรงแรมศรีพันวา “กองทรัสต ์SRIPANWA”นอกจากนีย้ังด าเนินการก่อสรา้ง

โรงแรม HABITA ซึ่งมีหอ้งพักแบบ Pool Suite และ Penthouse เพิ่มเติมอีกจ านวนรวม 30 หอ้ง และบา้นพกั

ตากอากาศ X29 และขายเขา้ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์โรงแรมศรีพนัวา ในเดือน ธันวาคม  2559 

เช่นกัน รวมมลูค่าประมาณ 1,300 ลา้นบาท และไดด้  าเนินการก่อสรา้ง Pool Villa จ านวน 4 หลงั มลูค่า 200 

ลา้นบาทซึ่งแลว้เสรจ็ในปี 2562 

 ในไตรมาสที่ 4 ของปี 2560 บริษัทไดใ้ห้บริการโรงแรมเพิ่มเติมอีก 2 แห่ง คือ โรงแรมบาบาบีชคลับ หัวหิน 

(BABA BEACH CLUB HUA HIN) เป็นโครงการโรงแรมซึ่งตัง้อยู่ในบริเวณเดียวกันกับบา้นพกัตากอากาศใน

ระดบั Luxury ริมทะเลหวัหิน-ชะอ า เป็นส่วนหนึ่งของอาณาจกัรทิวทะเล เอสเตท (Thew Talay Estate) ที่อยู่

อาศยัรูปแบบ Pool Villa และ Pool Suite มลูค่าโครงการ 1,800 ลา้นบาท และโครงการโรงแรมบาบาบีชคลบั 

นาใต ้ตัง้อยู่บริเวณเดียวกันกับโครงการ BABA BEACH RESCIDENCE NATAI หาดนาใต ้ต าบล โคกกลอย 

อ าเภอ ตะกั่วทุ่ง จังหวัด พังงา โดยไดเ้ปิดใหบ้ริการในส่วนของโรงแรม  BABA BEACH CLUB NATAI ช่วง

ปลายปี 2560 ซึ่งประกอบดว้ย บา้นพักแบบ GABANA Villa และหอ้งพักแบบ Pool Suit จ านวน 16 หอ้งพกั 

พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวก เช่น BEACH CLUB, รา้นอาหาร, และสระว่ายน า้ขนาดใหญ่ สวนธรรมชาติ

บริเวณหนา้หาด ที่สวยงามและมีความเป็นส่วนตวัโดยมีชายหาดหนา้กวา้ง 200 เมตรที่มีคุณภาพของทราย

และน า้ทะเลท่ีสมบรูณ ์

โดยปัจจุบัน ท่ีศรีพันวา ภูเก็ต เปิดใหบ้ริการหอ้ง convention ความจุ 400 คน และหอ้งพัก แบบ Pool Suite 

โซนใหม่อีก 24 หอ้ง ส าหรบั Baba Beach Club Hua Hin Phase 2 เป็นอาคารสงู 12 ชัน้ มีจ านวนหอ้งพกั 47 

หอ้ง พรอ้มหอ้ง Convention ขนาดใหญ่ ส าหรบัจัดสัมนา งานแต่งงาน และอีเวน้ทต์่าง ๆ เปิดบริการตัง้แต่

เดือน พฤศจิกายน 2564 

รวมทั้งรับบริหารโครงการโรงแรมที่ไหหนาน ประเทศจีน ซึ่งเป็นการลงทุนของบริษัท Hainan Huachang 

Tourism Development Co., Ltd. ภายใตก้ารบริหารของบริษัทแม่ Junfa Real Estate Co., Ltd. บริษัทชัน้น า

ของมณฑลยูนนาน ประเทศจีน ซึ่งมีหอ้งพัก 64 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งแบบ Pool Suite 40 หอ้ง หอ้งแบบ 

Penthouse 24 หอ้ง มีรา้นอาหาร 2 รา้น ไดแ้ก่ รา้ย All-day Dinning, รา้นซีฟู้ดแบบไทย และ Cool Spa   
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4. ธุรกิจรับบริหารอาคารส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด/บ้านจัดสรรและบริหารโครงการ

อสังหาริมทรัพย ์ 

 บริษัทได้รับแต่งตั้งจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์บางกอก เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์และผู้จัดการ

ทรพัยสิ์นของกองทุนฯ ซึ่งประกอบไปดว้ยหอ้งชดุในอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์และ  อาคารชาญอิสสระทาว

เวอร์ 2 รวมพื ้นที่ทั้งหมด 30,687.68 ตารางเมตร ตั้งแต่ปี 2545 เป็นต้นมา นอกจากนี ้ บริษัทได้รับจ้าง

บริหารงานดา้นการเงินและการบญัชี รวมทัง้การจดัการโครงการของบริษัท อินเตอร ์เนชั่นแนล รีซอรท์ ดีเวลล

อปเมนท ์จ ากดั  

 ส าหรับการบริหารนิติบุคคลอาคารชุดหรือบ้านจัดสรร บริษัทและบริษัทในเครือรับบริหารงานให้กับ

คอนโดมิเนียม บา้นจดัสรรต่าง ๆ ที่บรษิัทและบรษิัทในเครือไดท้ าการพฒันาโครงการ อาทิ อิสสระแอ็ทฟอรต์ีทู้ 

สขุุมวิท, ดิ อิสสระ ลาดพรา้ว บา้นสีตวนั ปากช่อง-เขาใหญ่ อิสสระ คอลเลคชั่น สาทร และคอนโดมิเนียมตาก

อากาศในโครงการ ทิวทะเลเอสเตท และบา้นจดัสรร ทัง้ อิสสระ เรสซิเดนท ์พะรราม 9 และ บา้นอิสสระ บางนา 

เป็นตน้  

บริษัทได้มีการประเมินความเสี่ยงและสรุปความเสี่ยงทีส่ าคัญได้ดังนี ้
1. ความเส่ียงต่อการด าเนินธุรกจิของบรษิัท 

• ความเส่ียงจากการจดัหาที่ดินเพื่อพฒันาโครงการ 

• ความเส่ียงจากการก่อสรา้งโครงการ 

• ความเส่ียงจากการมีสินคา้คงเหลือ 

• ความเส่ียงจากการแขง่ขนัในอตุสาหกรรมที่เพิ่มมากขึน้ 

• ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงนโยบายของภาครฐั กฎหมาย และระเบียบต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

• ความเส่ียงจากการยกเลิกการจอง สญัญาจะซือ้จะขาย รวมถงึการรบัโอนกรรมสิทธ์ิล่าชา้ 

• ความเส่ียงจากภยัธรรมชาต ิ

• ความเส่ียงดา้นผลกระทบจากภาวะสงคราม 

2. ความเส่ียงดา้นการเงิน 
• ความเส่ียงของการเพิ่มอตัราดอกเบีย้เงินกูย้มื และการเขา้ถึงแหล่งเงินทนุ 
• ความเส่ียงดา้นผลการด าเนินงานลดลงอย่างมีนยัส าคญั 
• ความเส่ียงจากภาระหนีท้ี่อยูใ่นระดบัสงู 
• ความเส่ียงดา้นความสามารถในการช าระหนี ้
• ความเส่ียงดา้นการด ารงอตัราส่วนทางการเงิน 

3. ความเส่ียงของบรษิัทในอกี 3-5 ปีขา้งหนา้ 
• ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อบุตัิภยั และโรคระบาด 
• ความเส่ียงทางการเมือง 
• ความเส่ียงจากการลดลงของนกัท่องเที่ยว 

4. ความเส่ียงของตราสาร 
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• ความเส่ียงดา้นเครดิต (Credit Risk) 
• ความเส่ียงดา้นราคา (Price Risk) 
• ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง (Liquidity Risk) 
• ความเส่ียงที่ผูอ้อกหุน้กูอ้าจใชสิ้ทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถถ่อน (Reinvestment Risk) 
• ความเส่ียงดา้นการดอ้ยสิทธิเชิงโครงสรา้งของหนีสิ้นไม่มีประกนั 
• ความเส่ียงดา้นหลกัประกนั 

 
สรุปผลการด าเนินงาน 
ภาพรวมของผลการด าเนินงาน 
รายได้ 

ในปี 2567 – 2568 บรษิัทมีรายไดร้วมจ านวน 2,940.76 ลา้นบาท 2,008.10 ลา้นบาท ตามล าดบั และรายไดร้วมงวด 
3 เดือน ปี 2568 - 2569 จ านวน 635.24 ลา้นบาท และ 528.48 ลา้นบาท ตามล าดบั 

งวด 3 เดือน ปี 2569 บรษิัทมีรายไดร้วม จ านวน 528.48 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 106.76 ลา้นบาท คิดเป็น
อตัราลดลงรอ้ยละ 16.81 การเปล่ียนแปลงหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลง 135.61 ลา้นบาท คิดเป็น
รอ้ยละ 63.24 เนื่องจากสภาวะทางเศรษฐกิจที่ชะลอตัว ภาวะหนีสิ้นภาคครวัเรือนอยู่ในระดับที่สูงและสถาบันการเงินมี
ความเขม้งวดการใหสิ้นเชื่อ เป็นผลใหลู้กคา้ชะลอการตัดสินใจซือ้ที่อยู่อาศัยออกไป ในขณะที่ธุรกิจโรงแรมของบริษัทมี
รายไดเ้พิ่มขึน้จากปีก่อนจ านวน 35.14 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.01 อย่างไรก็ดี บริษัทมีรายไดอ้ื่น จ านวน 49.78 ลา้น
บาท ลดลงจากปีก่อนหนา้จ านวน 4.36 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.05 เนื่องจากในปีก่อนหนา้บริษัทมีรบัรู ้
รายไดจ้ากจากการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีภายใตส้ญัญาเช่าระยะยาวเขา้มาถึง 24.30 ลา้นบาท ทัง้นีห้ากตดัรายการ one time 
ออกแลว้รายไดอ้ื่นของปีนีจ้ะสงูกว่าช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 4.35 ลา้นบาทจากการรบัเงินปันผลที่เพิ่มสงูขึน้ 

ปี 2568 บรษิัทมีรายไดร้วม จ านวน 2,008.10 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 932.66 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราลดลง
รอ้ยละ 31.71 การเปล่ียนแปลงหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง 927.13 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 54.37 
เนื่องจากสภาวะทางเศรษฐกิจที่ชะลอตวั ยอดขายหดตวัทัง้แนวราบและแนวสงู รวมไปถึงก าลงัซือ้ของผูซ้ือ้ที่ปรบัลดลงและ
สถาบนัการเงินมีความระมดัระวงัการใหสิ้นเชื่อ เป็นผลใหล้กูคา้ชะลอการตดัสินใจซือ้ที่อยู่อาศยัออกไป อีกทัง้สภาวะทาง
เศรษฐกิจยงัส่งผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรมของบริษัท ท าใหร้ายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมลดลงจากปีก่อนจ านวน 
76.11 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.23 อย่างไรก็ดี บริษัทมีรายไดอ้ื่น จ านวน 207.91 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้จ านวน 
89.25 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอัตราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 75.21 เนื่องจากบริษัทจ าหน่ายเงินลงทุนในสินทรัพย์ทางการเงินไม่
หมนุเวียนใหบ้รษิัทแห่งหน่ึงในสดัส่วน 15.99 ของผูถื้อหุน้ทัง้หมดในบรษิัทแห่งนัน้  
ปี 2567 บริษัทมีรายไดร้วม จ านวน 2,940.76 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ จากปีก่อนจ านวน 691.34 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 30.73 
การเปล่ียนแปลงหลักมาจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มขึน้ 910.97 ลา้นบาทคิดเป็นอัตราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
114.70 เนื่องจากการโอนกรรมสิทธิในหอ้งชดุโครงการคอนโดมิเนียม ดิอิสสระ สาทร และ โครงการคอนโดมิเนียม ศศรา หวั
หิน ที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จในช่วงปลายปี 2566 และเริ่มทยอยโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ือส่งมอบใหก้ับลูกคา้อย่างต่อเน่ือง และบา้น
จดัสรรในโครงการบา้นอิสสระ บางนา อย่างไรก็ดี บริษัทมีรายไดอ้ื่น จ านวน 118.66 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัในปี
ก่อนหนา้จ านวน 204.40 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราลดลงรอ้ยละ 63.27 เนื่องจากในปีก่อนหนา้ บริษัทไดร้บัยกเวน้ค่าเช่า
กองทนุอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา 1 และ 3 และมีก าไรจากการเปล่ียนแปลงสญัญาเช่าตามที่ไดก้ล่าวมาขา้งตน้ 
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ต้นทุนและก าไรขัน้ต้น  

อตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์

งวด 3 เดือน ปี 2569 บริษัทมีอัตราส่วนก าไรขั้นตน้จากการขายอสังหาริมทรัพยร์อ้ยละ 23.43 ซึ่งลดลงจากงวด
เดียวกันของปีก่อนหนา้ เนื่องจากในปี 2569 บริษัทไดม้ีการเร่งระบายสต็อกกระตุน้ยอดขายท าใหม้ีการลดราคาที่มากขึน้
ส่งผลท าใหม้ีอตัราก าไรขัน้ตน้ท่ีต ่าลงเมื่อเทียบกบังวดก่อน 

ในปี 2568 บริษัทมีอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหาริมทรพัยร์อ้ยละ 30.95 ซึ่งลดลงเล็กนอ้ยจากปีก่อนหนา้ 
เน่ืองจากรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2568 นัน้ ส่วนใหญ่เป็นโครงการท่ีพึ่งก่อสรา้งแลว้เสรจ็ในช่วงปลายปี 2566 จึงมี
การจดัท าโปรโมชั่นกระตุน้ยอดขาย ทัง้นีบ้รษิัทยงัคงพยายามรกัษาอตัราก าไรขัน้ตน้ใหใ้กลเ้คียงเดิม 

ในปี 2567 บริษัทมีอัตราส่วนก าไรขั้นต้นจากการขายอสังหาริมทรัพยร์อ้ยละ 31.27 ซึ่งเพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้า 
เน่ืองจากรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2567 นัน้ ส่วนใหญ่เป็นโครงการที่พึ่งก่อสรา้งแลว้เสร็จในช่วงปลายปี 2566 จึง
ท าให้อัตราก าไรขั้นตน้ท่ีไดสู้งกว่า เมื่อเทียบกับระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิ เป็น
โครงการท่ีเปิดตวัมานานแลว้ จึงมีการจดัท าโปรโมชั่นกระตุน้ยอดขาย 

อตัราก าไรขัน้ตน้จากค่าเช่าและค่าบรกิาร 

งวด 3 เดือน ปี 2569 บริษัทมีอัตราส่วนก าไรขั้นตน้จากธุรกิจให้เช่าและค่าบริการเท่ากับรอ้ยละ 49.42 เพิ่มขึน้
เล็กนอ้ยเมื่อเทียบงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เนื่องจากการควบคมุและปรบัลดค่าใชจ้่ายตามนโยบายของบรษิัทที่เขม้งวด 

ในปี 2568 บริษัทมีอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจใหเ้ช่าและค่าบริการเท่ากับรอ้ยละ 46.40 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับปี
ก่อนหนา้ เป็นผลจากบรษิัทมีรายไดค้่าเช่าจากหอ้งชดุคอนโด ดิ อิสสระ สาทร เขา้มาในเพิ่มในปี 2568  

ในปี 2567  บรษิัทมีอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจใหเ้ช่าและค่าบรกิารเท่ากบัรอ้ยละ 43.93 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบังวด
เดียวกนัในปีก่อนหนา้ เป็นผลจากมีผูเ้ช่าใหม่และจากการปรบัอตัราค่าเช่าส านกังานบางส่วน 

อตัราก าไรขัน้ตน้จากการประกอบกิจการโรงแรม 

งวด 3 เดือน ปี 2569 บรษิัทมีอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้จากการประกอบธุรกิจโรงแรมรอ้ยละ 36.73 ซึ่งลดลงเล็กนอ้ยจาก
งวดเดียวกนัในปีก่อนหนา้ เนื่องโดยภาพรวมของปีนีบ้รษิัทไดม้ีนโยบายที่การลดและควบคมุตน้ทนุและค่าใชจ้่ายที่เขม้ขน้ 

ในปี 2568 บริษัทมีอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้จากการประกอบธุรกิจโรงแรมรอ้ยละ 18.94  ซึ่งลดลงจากงวดเดียวกนัในปี
ก่อนหนา้ เป็นผลมาจากสดัส่วนของรายไดท้ี่ลดลง 

ในปี 2567 บรษิัทมีอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้จากการประกอบธุรกิจโรงแรมรอ้ยละ 24.61 ซึ่งเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัในปี
ก่อนหนา้เล็กนอ้ย เนื่องจากกิจการโรงแรมมีการฟ้ืนตวั มีจ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเขา้มาท่องเที่ยวในใประเทศ
ในระดบัท่ีดี ส่งผลใหร้ายไดต้ลอดจนก าไรจากการประกอบกิจการโรงแรมปรบัอยู่ในระดบัท่ีดี 

อตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายสินคา้ 

บริษัทมีรายไดจ้ากการขายสินคา้ซึ่งเป็นธุรกิจป๊ัมน า้มนัและรา้นคา้ในพืน้ที่คอมเมอรเ์ชียลที่เปิดด าเนินการตัง้แต่ช่วง
ปลายปี 2562 ซึ่งอยู่ในโครงการ Hua Hin One 

งวด 3 เดือน ปี 2569 บริษัทมีอัตราส่วนก าไรขั้นตน้จากการขายสินคา้รอ้ยละ 5.24 ซึ่งเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับงวด
เดียวกนัของปีก่อนหนา้ ปัจจยัหลกัๆ จากการปรบัตวัขึน้ของราคาน า้มนัตามตลาดโดยรวม 
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ในปี 2568 บรษิัทมีอตัราส่วนก าไรขัน้ตน้จากการขายสินคา้รอ้ยละ 4.85 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ ที่มี
อตัราส่วนก าไรขัน้ตน้จากการขายสินคา้รอ้ยละ 4.34 ปัจจยัหลกัๆ จากการปรบัตวัขึน้ของราคาน า้มนัตามตลาดโดยรวม 

ค่าใช้จ่าย 

1. ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบริหารส าหรบัปี 2567 – 2568 จ านวน 736.77 ลา้นบาท และ 
604.95 ลา้นบาท ตามล าดบั และงวด 3 เดือนปี 2568 - 2569 จ านวน 157.37 ลา้นบาท และ 121.07 ลา้นบาท  

งวด 3 เดือน ปี 2569 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบริหารจ านวน 121.07 ลา้นบาท ลดลง 
36.30 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรารอ้ยละ 23.07 จากปีก่อนหนา้ ภาพรวมของค่าใชจ้่ายที่ลดลงมาจากค่าใชจ้่ายขายที่ลดลงซึ่ง
เป็นไปในทิศทางเดียวกับรายได้ที่ลดลง อาทิเช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอน และค่าคอมมิชชั่น และ
ค่าใชจ้่ายบรหิารลดลงเป็นผลจากบรษิัทมีมาตรการควบคมุและปรบัลดค่าใชจ้่ายอย่างเขม้งวด 

ในปี 2568 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการจ าหน่ายและค่าใชจ้่ายในการบริหารจ านวน 604.95 ลา้นบาท ลดลง 131.83 
ล้านบาท คิดเป็นอัตราลดลงรอ้ยละ 17.89 จากปี 2567 ซึ่งมีจ านวน 736.78 ล้านบาท การลดลงหลักมาจากบริษัทมี
มาตรการควบคมุตน้ทนุ และลดค่าใชจ้่าย 

 
2.ต้นทุนทางการเงนิ 

ในปี 2567 - 2568 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 418.68 ลา้นบาท และ 438.33 ลา้นบาทตามล าดบั และงวด 3 
เดือน ปี 2568 – 2569 บรษิัทมีตน้ทนุทางการเงินจ านวน 111.74 ลา้นบาท และ 111.76 ลา้นบาท ตามล าดบั  

งวด 3 เดือน ปี 2569 บรษิัทมีตน้ทนุทางการเงนิ 111.76 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 0.02 ลา้นบาท จากงวดเดียวกนัของปีกอ่น
หนา้ หรือคิดเป็นอัตราเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.02 เนื่องจากภาระหนีสิ้นจากสถาบันการเงินที่เพิ่มขึน้ตัง้แต่ในช่วงปลายปี 2568 
ส าหรบัรองรบัการก่อสรา้งโครงการคอนโดมิเนียม ซ่าซ่า หวัหิน โครงการเดอะ สกายซี่รี่ส ์และโครงการบา้นอิสสระ บางนา 
และเพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมนุเวียนในกิจการส าหรบัการรองรบัการฟ้ืนตวัของกิจการโรงแรม  และธุรกิจอสงัหาริมทรพัยท์ี่การ
ขายชะลอตวั 

ในปี 2568 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงิน 438.33 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 19.65 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัรารอ้ยละ 4.69 จาก
ปี 2567 ซึ่งมีจ านวน 418.68 ลา้นบาท เนื่องจากบรษิัทไดเ้บิกเงินกูเ้พิ่มเติมในระหว่างงวด และตน้ทนุทางการเงินท่ีเกิดขึน้ใน
ไตรมาสนีส่้วนใหญ่เป็นโครงการท่ีสรา้งเสรจ็การรบัรูต้น้ทนุส่วนนีจ้ึงสะทอ้นเขา้มาในงบก าไรขาดทนุเป็นหลกั 
 
สรุปรายละเอียดของหุน้กูท้ีจ่ะออกและเสนอขาย 

ในครัง้นี ้บรษิัทมีความประสงคท์ี่จะเสนอขายหุน้กู ้โดยเป็นการออกหุน้กูช้นิดระบชุื่อผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มี
หลกัประกัน และมีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยมีชื่อเฉพาะของหุน้กู ้“หุ้นกู้
เสี่ยงสูงมีประกันของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) คร้ังที ่2/2569 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” อาย ุ1 ปี 10 เดือน อตัราดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 7.30 ต่อ
ปี จ านวนไม่เกิน [•] หน่วย มูลค่าที่ตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท คิดเป็นมูลค่าเสนอขายรวมไม่เกิน [•] บาท โดยเสนอขาย
ใหก้บัผูล้งทนุสถาบนัและ/หรือผูล้งทนุรายใหญ่  

ทัง้นี ้อนัดบัความน่าเชื่อถือของผูอ้อกหุน้กู ้BB- แนวโนม้ลบที่ โดยบรษิัท ทรสิเรทติง้ จ ากดั เมื่อวนัท่ี 31 กรกฎาคม 
2569 ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจดัใหม้ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือส าหรบัผูอ้อกหุน้กูต้ลอดอายขุองหุน้กู้ 



 
  บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) 
 

ส่วนท่ี 2 ขอ้มลูสรุป (Executive Summary)  หนา้ 12 

วัตถุประสงคใ์นการเสนอขายตราสารหนี ้
ผูอ้อกหุน้กูม้ีวตัถุประสงคจ์ะน าเงินที่ไดร้บัจากการออกและเสนอขายหุน้กูจ้  านวน ไม่เกิน [•] ([•]) บาท ไปใชต้าม

รายละเอียดดงันี ้

วัตถุประสงคก์ารใช้เงิน 
จ านวนเงินทีใ่ช้
โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีใ่ช้เงิน
โดยประมาณ 

รายละเอียด 

1) เพื่อช าระคืนหนีจ้าก
การออกตราสารหนี ้
(roll-over) CI269A1/ 

[•] ลา้นบาท ภายในเดือน
กนัยายน  
ปี 2569 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน าเงินท่ีไดร้บัจากการออก
หุน้กูใ้นครัง้นีไ้ปช าระคืน “หุน้กูข้องบรษิัท 
ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ที่ 2/2566 ชดุที่ 2 ครบ
ก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซึ่งผูอ้อกหุน้กู้
มีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” 

1/ (CI269A) ที่จะครบก าหนด ในวนัท่ี 28 
กนัยายน 2569 โดยการช าระคืนหุน้กูอ้าจ
เป็นการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวนัครบก าหนดไถ่
ถอนหุน้กูห้รือในวนัครบก าหนดไถ่ถอนหุน้
กูก้็ได ้

รวม [•]   
หมายเหต:ุ 1/ เน่ืองจากการออกหุน้กูใ้นครัง้นี ้ตามขอ้ก าหนดสิทธิฯ ขอ้ 7.2.17 ซึ่งก าหนดใหผู้อ้อกหุน้กูด้  าเนินการน าเงินสดท่ีจะไดจ้ากการเสนอขายหุน้กูค้รัง้

นีจ้  านวนเท่ากบัมลูค่าหุน้กูท่ี้จ าหน่ายได ้ณ วนัปิดการเสนอขายหุน้กู ้ฝากและด ารงไวใ้นบญัชีตามรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิฯ ซึ่ง
เป็นบญัชีท่ีผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู้เป็นผูล้งนามรว่มกนัเพื่อท าการเบิกถอนเงินออกจากบญัชีธนาคาร (“บญัชีส าหรบัฝากเงินท่ีไดร้บัจากหุน้
กู”้) และส่งมอบสมดุเงินฝากของบญัชีดงักล่าวใหแ้กผู่แ้ทนผูถ้ือหุน้กูเ้ป็นผูเ้ก็บรกัษาภายใน 3 (สาม) วนั นบัจากวนัท่ีน าเงินเขา้ฝากในบญัชีส าหรบั
ฝากเงินท่ีไดร้บัจากหุน้กู ้โดยเป็นบญัชีเพื่อเก็บรกัษาเงินไวส้  าหรบัวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้

(ก) เพือ่ไถ่ถอน “หุน้กูข้องบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) ครัง้ที ่2/2566 ชดุที ่2 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซึ่ง
ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน”  

 
(ผู้ลงทนุควรอ่านรายละเอียดข้อมูลในส่วนที ่3 และส่วนที ่4 ก่อนตดัสนิใจจองซือ้ตราสารหนี)้ 


