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ส่วนที ่ 3.2 
โครงสร้างและการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท 

 
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัท”) จดทะเบียนก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 22 ธันวาคม 2532 ดว้ยทนุ
จดทะเบียนเริ่มแรก 20 ลา้นบาท โดยมีวตัถุประสงคใ์นการประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นโครงการอาคารส านกังาน
และศนูยก์ารคา้ ในนามชาญอิสสระทาวเวอร ์2 บนถนนเพชรบรุีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร ภายใต้
ชื่อบริษัท ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด ซึ่งมีบริษัท ซี.ไอ. พร็อพเพอตี ้จ ากัดเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ ทัง้นีก้ลุ่มบริษัท ซี.ไอ. พร็ อพ
เพอตี ้เป็นกลุ่มบริษัทที่มีประสบการณ์ในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยม์ากว่า 40 ปี เป็นผู้ริเริ่มการพัฒนาโครงการอาคาร
ส านกังานและศนูยก์ารคา้ใหเ้ช่า ในนามโครงการชาญอิสสระทาวเวอร ์บนถนนพระราม 4 โครงการอาคารชดุพกัอาศยั 

(Condominium) ประเภทเรสซิเดนเชียลคอนโดมิเนียม อพารท์เมนทค์อนโดมิเนียม รีสอรท์ คอนโดมิเนียม อนัไดแ้ก่ โครงการ
ชะอ าบีชคลบั โครงการจินดารกัษ์วิลล่า โครงการบา้นสวนเพชร และโครงการชาญอิสสระซิตีโ้ฮม นอกจากนีย้งัพฒันาทาวน์
เฮ้าส ์และบา้นเดี่ยว เช่น โครงการชาญอิสสระพารค์โฮม โครงการบา้นสวนอิสสระ และยังมีโครงการนิคมอุตสาหกรรม
ลาดกระบงัเฟสที่ 3 ซึ่งเป็นนิคมแห่งแรกที่บรหิารโครงการโดยภาคเอกชนอีกดว้ยบรษิทั ซี.ไอ. ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั ไดเ้ปล่ียนชื่อ
เป็นบรษิัท ซี.ไอ.เอ็ม. ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั และไดเ้พิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 50 ลา้นบาท เมื่อวนัท่ี30 มีนาคม 2533 โดยบรษิัทได้
มีผู้ร่วมทุนจากต่างประเทศ คือ บริษัท มารูเบนิ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด จากประเทศญ่ีปุ่ น ซึ่งเป็นผู้ประกอบธุรกิจแบบ
Conglomerate เขา้ถือหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 40 ก่อนที่บริษัทจะเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 500 ลา้นบาท เมื่อวันที่ 28 กันยายน 
2537 และ 800 ลา้นบาทเมื่อ วนัที่ 24 เมษายน 2543 ในเดือนมิถนุายน 2545 บริษัทไดแ้ปรสภาพจากบริษัทจ ากัด เป็นบรษิัท
มหาชน และเปล่ียนชื่อเป็นบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) และเขา้จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย เมื่อวนัที่ 16 ธันวาคม 2545 ดว้ยทุนจดทะเบียน 600 ลา้นบาท ในปี 2556 บริษัทไดม้ีการเปล่ียนแปลงมลูค่าหุน้
จากหุน้ละ 5 บาท เป็นหุน้ละ 1 บาท และเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 720 ลา้นบาท ในปัจจุบันบริษัทฯมีทุนจดทะเบียนทั้งสิน้ 
1,653,223,590 บาท โดยเป็นทนุช าระแลว้ทัง้สิน้ 1,066,856,744 บาท 

 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท 

บรษิัทด าเนินธุรกิจใน 4 ลกัษณะ คือ 
1. พฒันาธุรกจิจดัสรรบา้นและที่ดิน , คอนโดมิเนียมอยู่อาศยัเพื่อขาย 

2. ใหเ้ชา่หรือขายอาคารส านกังานและศนูยก์ารคา้ 

3. ประกอบกิจการโรงแรม 

4. รบับรหิารอาคารส านกังาน คอนโดมิเนียม บา้นจดัสรร และบรหิารโครงการอสงัหารมิทรพัย ์  

1.1 วิสัยทัศน ์และ พันธกิจ เป้าหมาย กลยุทธ ์

วิสยัทศัน ์

 “ชาญอิสสระ ภูมิใจพัฒนา สร้างสุขทีย่ั่งยืน” 
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พนัธกิจ  

1. พฒันาทีมงานมืออาชีพใหม้คีวามแข็งแกรง่และความพรอ้มในการสรา้งสรรคโ์ครงการคณุภาพระดบัพรีเมียม 
2. ส่งมอบโครงการคณุภาพท่ีสรา้งความประทบัใจ ใหส้มกบัความคาดหวงัของผูบ้รโิภคอยา่งภาคภมูิ 
3. รกัษาระดบัขนาดขององคก์ร เพื่อความคล่องตวัในการด าเนินธุรกจิ 
4. ยึดมั่นในการด าเนินธุรกิจภายใตก้รอบแนวคดิของการพฒันาอยา่งยั่งยืนและส่งเสรมิต่อคณุภาพชวีิตของ ผูบ้รโิภค

และผูเ้ก่ียวขอ้ง ในดา้นเศรษฐกจิ สงัคม และส่ิงแวดลอ้ม อย่างมดีลุยภาพ 
5. รกัษาความเชื่อมั่นและความไวว้างใจของผูบ้รโิภค บนพืน้ฐานของความโปรง่ใส จรงิใจ และซื่อสตัย  ์
6. สรา้งความพงึพอใจและมอบผลตอบแทนที่เติบโตขึน้อย่างต่อเนื่อง มั่นคง และเหมาะสมแก่ผูม้ีส่วนไดเ้สีย 
7. ส่งเสรมิแบรนดใ์หเ้ป็นหนึ่งในใจผูบ้รโิภค 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

ปี พัฒนาการทีส่ าคัญ 
2561 • ในปี 2561 บรษิัทมีการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) 

โดยจัดสรรเป็นหุน้เพื่อการเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) จ านวน 
73,903,520 หุน้ ช าระราคาเมื่อวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2561 และจดัสรรเป็นหุน้เพื่อการเสนอ
ขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น  (Right Offering) จ านวน 102,879,386 หุ้น 
โดยก าหนดวนัจองซือ้และช าระค่าหุน้ในวนัท่ี 11-14 และ 17 ธันวาคม 2561 รวมจดัสรรหุน้
สามัญเพิ่มทุน 176,782,906 หุน้ ในราคาหุน้ละ 1.42 บาท/หุน้ รวมเป็นเงินเพิ่มทุนทั้งสิน้ 
251,031,727 บาท 

• เมื่อวันที่ 24 ธันวาคม 2561   บริษัทย่อยไดข้ายกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน  และอาคารโรงแรมบา
บาบีชคลับ ชะอ า-หัวหิน จ านวน 18 หอ้งพัก บนที่ดินรวม 2-2-32 ไร่ ต.ชะอ า อ.ชะอ า จ.
เพชรบรุี ใหก้บัทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา ในราคารวม 530 ลา้น
บาท ท าใหท้รพัยสิ์นของกองทรสัตเ์พิ่มขึน้เป็น 4,100 ลา้นบาท 

2562 • ในปี 2562 บรษิัทและบรษิัทยอ่ย ไดจ้ าหน่ายเงินหน่วยลงทนุในกองทรสัต ์ จ านวนรวม 
30,411,652 หน่วย เป็นสดัส่วน 10.9% ของหนว่ยทรสัตท์ัง้หมด ใหก้บับคุคลที่เก่ียวขอ้งและ
บคุคลภายนอกรวมเป็นเงิน 341,869,988 บาท 

• วนัท่ี 1 ตลุาคม 2562 ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัทมีมตใิหบ้รษิัทซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุใน 
บรษิัท อิสสระ จนุฟา จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย มลูคา่ 500 ลา้นบาท ท าใหบ้รษิัทมีสดัสว่นใน
การถือหุน้ในบรษิัท อิสสระ จนุฟา จ ากดั เพิ่มจากรอ้ยละ 70 เป็นรอ้ยละ 86.30 นอกจากนี ้
บรษิัทไดม้ีการออกหุน้กู ้1 ชดุ อาย ุ3 ปี เป็นมลูค่า 800 ลา้นบาท เพื่อน ามาเป็นทนุในการ
พฒันาโครงการตา่ง ๆ และช าระหุน้กูท้ี่ครบก าหนดบางส่วน 

• ในช่วงปลายปี 2562 บรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั ซึง่เป็นบรษิัทย่อยไดเ้ปิดใหบ้รกิารป๊ัมน า้มนั
เชลล ์และพืน้ท่ีคอมเมอรเ์ชยีล เป็นครัง้แรกในพืน้ท่ี อ.ชะอ า จ.เพชรบรุี 

2563 • ปี 2563 บรษิัทไดจ้ าหน่ายเงินลงทนุในกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยบ์างกอก จ านวน 
15,738,100 หน่วย เป็นสดัส่วน 15.74 % ของหน่วยลงทนุทัง้หมดของกองทนุ ใหก้บั
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ปี พัฒนาการทีส่ าคัญ 
บคุคลภายนอกรวมเป็นเงิน 209,997,557 บาท และบรษิัทไดม้ีการออกหุน้กู ้1 ชดุ อาย ุ3 ปี 
เป็นมลูค่า 289 ลา้นบาทเพื่อช าระหุน้กูท้ี่ครบก าหนด 

2564 • ในเดือนมกราคม บรษิัทไดอ้อกหุน้กู ้1 ชดุ อาย ุ2 ปี 11 เดือน มลูค่า 950 ลา้นบาท เพื่อเป็น
ส่วนหนึ่งของการน ามาช าระหุน้กูท้ี่ครบก าหนดช าระในปี 2 รุน่ รวม 1,200 ลา้นบาท 

• เดือนมิถนุายน บรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั ซึง่เป็นบรษิัทย่อยไดม้มีติพิเศษอนมุตัิเพิม่ทนุจด
ทะเบียนจ านวน 120 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหมจ่ านวน 1,200,000 หุน้ มลูค่าหุน้
ละ 100 บาท และจดัสรรหุน้เพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ตามสดัส่วนการถือหุน้เดิม  

• ในเดือนกรกฎาคม บรษิัทไดช้ าระค่าหุน้เพิม่ทนุครบเต็มจ านวนตามสดัส่วนจ านวน 60 ลา้น
บาท และในเดือนเดยีวกนับรษิัท รว่มอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยไดม้ีมติ
พิเศษอนมุตัิเพิม่ทนุจดทะเบียนจ านวน 200 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 
2,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 100 บาท โดยมีก าหนดเรียกช าระคา่หุน้เพิ่มทนุดงักล่าวสามครัง้ 
และจดัสรรหุน้เพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ตามสดัส่วนการถือหุน้เดมิ  

• ในเดือนกรกฏาคม และสิงหาคม บรษิัทไดช้ าระค่าหุน้เพิ่มทนุครัง้แรกและครัง้ที่สองตาม
สดัส่วนเป็นจ านวนรวม 60 ลา้นบาท ส าหรบัค่าหุน้เพิม่ทนุครัง้ที่สามจะช าระในปี 2565  

• ในเดือนสิงหาคม บรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษิัทย่อย ไดร้บัอนมุตัิการงด
เวน้คา่เช่าตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์น จากกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรม
ศรีพนัวา (กองทรสัต)์ อนัเนื่องมาจากไดร้บัผลกระทบจากวิกฤตการณ ์การระบาดของโรคตดิ
เชือ้ไวรสัโคโรนา (COVID-19) ในระลอกที่ 2 และ ระลอกที่ 3 ทางกองทรสัตจ์ึงมีการพิจารณา
ใหค้วามช่วยเหลือ โดยงดเวน้คา่เชา่ส าหรบัสินทรพัยท์ี่ลงทนุครัง้ที่ 1 และ ครัง้ที่ 3 ใน
กองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา ส าหรบังวดเดือน กมุภาพนัธ ์
2563 ถึงเดือน มิถนุายน 2564 เป็นผลใหบ้รษิัทมีก าไรจากการงดเวน้ค่าเชา่ดงักล่าวเป็น
จ านวน 266.7 ลา้นบาท 

• ในเดือนพฤศจกิายน บรษิัท รว่มอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยไดเ้ปิด
ใหบ้รกิารโรงแรม บาบาบชีคลบั หวัหิน (Habita Seaview) ส่วนต่อขยายจากโซน Beach 
Front มีจ านวนหอ้งพกั 47 หอ้งพกั จ านวน 4 room type และมี Convention hall ขนาด 400 
ตร.ม. 

2565 • เดือนกมุภาพนัธ ์บรษิัทไดอ้อกหุน้กู ้1 ชดุ อาย ุ2 ปี 6 เดือน มลูค่า 500 ลา้นบาท เพื่อเป็นส่วน
หน่ึงของการน ามาช าระหุน้กูท้ี่ครบก าหนดช าระในปี 1 รุน่ รวม 800 ลา้นบาท 

• บรษิัทไดอ้อกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทครัง้ที่ 2 
(CI-W2) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัเดมิของบรษิัทในอตัรา 4 หุน้สามญัเดิมตอ่ 1 หน่วยใบส าคญั
แสดงสิทธิ โดยมีก าหนดอาย ุ2 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขายครัง้แรก บรษิัทเริ่มการซือ้
ขายใบส าคญัแสดงสิทธิในวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2565 ก าหนดการใชสิ้ทธิ 1 บาท ต่อ 1 หุน้
สามญั โดยวนัท่ีเริ่มใชสิ้ทธิครัง้แรกและครัง้สดุทา้ยคือ 30 พฤศจิกายน 2565 และ 31 
พฤษภาคม 2567 ตามล าดบั 
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ปี พัฒนาการทีส่ าคัญ 
• เดือน กรกฏาคม บรษิัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ ์จ ากดั (บรษิัทย่อย , “CIR”) ไดเ้ปิดใหบ้รกิาร 

โรงแรมศรีพนัวาภเูก็ต ส่วนต่อขยาย Yaya Convention Hall มีจ านวนหอ้งพกั Pool Suit 24 
หอ้ง และมี Convention hall ขนาด 400 ตร.ม. 

• เดือนกนัยายน บรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จ ากดั (บรษิัทย่อย , “SPM”) ไดร้บัอนมุตัิการ
งดเวน้คา่เชา่ตามสญัญาเชา่ทรพัยสิ์น จากกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์
โรงแรมศรีพนัวา (กองทรสัต)์ อนัเนื่องมาจากไดร้บัผลกระทบจากวกิฤตการณ ์การระบาด
ของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา (COVID-19) ทางกองทรสัตจ์ึงมีการพิจารณาใหค้วามชว่ยเหลือ 
โดยงดเวน้คา่เช่าส าหรบัสินทรพัยท์ี่ลงทนุครัง้ที่ 1 ในกองทรสัต ์ส าหรบังวดเดือน สิงหาคม 
2564 ถึงเดือน กมุภาพนัธ ์2565 และงดเวน้คา่เชา่ส าหรบัสินทรพัยท์ี่ลงทนุครัง้ที่ 3 ใน
กองทรสัต ์ส าหรบังวดเดือน มกราคม 2565 ถึงเดือน กมุภาพนัธ ์2565 รวมจ านวน 136.98 
ลา้นบาท โดยจะไดร้บัยกเวน้คา่เช่าจ านวน 94.65 ลา้นบาทเมื่อบรษิัท ชาญอิสสระ เรสซิ
เดนซ ์จ ากดั (บรษิัทย่อย , “CIR”) ไดล้งนามใหก้ารสนบัสนนุทางการเงินแก่ SPM และเมื่อ
วนัท่ี 26 กนัยายน 2565 CIR ไดล้งนามใหก้ารสนบัสนนุทางการเงินแก่ SPM เป็นผลให้
บรษิัทมีก าไรจากการงดเวน้คา่เชา่ดงักล่าวในระหวา่งปี 2565 เป็นจ านวน 94.65 ลา้นบาท 

• งบประจ าปี 2565 บรษิัทและบรษิัทย่อยไดพ้จิารณาเปล่ียนแปลงการวดัมลูคา่ส าหรบัท่ีดินที่
ใชใ้นการประกอบกิจการจากการวดัมลูคา่ดว้ยราคาทนุเป็นการวดัมลูค่าดว้ยราคายตุิธรรม 
เพื่อใหส้ะทอ้นถงึมลูคา่ที่แทจ้รงิและใกลเ้คยีงกบัมลูค่าในปัจจบุนั 

 
2566 • เดือนมีนาคม บรษิัทไดอ้อกหุน้กู ้2 ชดุ ชดุที่ 1 อาย ุ2 ปี มลูคา่ 280 ลา้นบาท และชดุที่ 1 อาย ุ

3 ปี มลูค่า 420 ลา้นบาท เพื่อเป็นส่วนหนึ่งของการน ามาช าระหุน้กูท้ี่ครบก าหนดช าระในปี 1 
รุน่ รวม 290 ลา้นบาท และเพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนและพฒันาโครงการในอนาคต 

• เดือนพฤษภาคม บรษิัท รว่มอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั  (บรษิัทย่อย “IUD”)  ไดร้บัช าระคา่
หุน้เพิ่มทนุครัง้ที่ 2 จ านวน 40 ลา้นบาท จากผูถื้อหุน้ตามสดัส่วนการถือหุน้เดิม รวมเรียกรบั
ช าระคา่หุน้เต็มจ านวนเรียบรอ้ยแลว้ 

• เดือนกนัยายน บรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จ ากดั (บรษิัทย่อย “SPM”) ไดร้บัอนมุตักิารงด
เวน้คา่เช่าตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์นส่วนท่ีเหลืองวดสดุทา้ยจ านวน 42 ลา้นบาท จาก
กองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา (กองทรสัต)์ อนัเนื่องมาจาก
ไดร้บัผลกระทบจากวกิฤตการณ ์ การระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโคโรนา (COVID-19) และ
บรษิัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ ์จ ากดั (บรษิัทย่อย “CIR”) สามารถปฎิบตัิตามเงื่อนไขที่ทาง
กองทรสัตก์ าหนดได ้ ทางกองทรสัตจ์ึงมกีารพิจารณาใหค้วามชว่ยเหลือ โดยงดเวน้คา่เช่า
ส าหรบัสินทรพัยท์ี่ลงทนุครัง้ที่ 1 ในกองทรสัต ์และงดเวน้ค่าเช่าส าหรบัสินทรพัยท์ี่ลงทนุครัง้
ที่ 3 ในกองทรสัต ์ 

• เดือนกนัยายน บรษิัทไดจ้ดทะเบียนตัง้บรษิัท อิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จ ากดั (บรษิัทย่อย 
“ISD”) ดว้ยทนุจดทะเบียน 100 ลา้นบาท ทัง้นี ้ ISD เรียกช าระค่าหุน้ในเดือนกนัยายน 
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ปี พัฒนาการทีส่ าคัญ 
จ านวน 25 ลา้นบาทในเดือนกนัยายน และ 75 ลา้นบาท ในเดือนตลุาคม จากบรษิัท โดย
บรษิัทเป็นผูถื้อหุน้รอ้ยละ 99.99 เพื่อเป็นบรษิัทพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์บา้นพกัอาศยั ภายใต้
โครงการบา้นอิสสระ พระราม 9-วงแหวน  

• เดือนพฤศจิกายน บรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั (บรษิัทย่อย “IU”) เปิดตวัโครงการ ซาซา่ส ์หวัหิน 
(SASA Hua Hin) เป็นโครงการคอนโดมิเนียม มลูคา 1,700 ลา้นบาท มีจ านวนหอ้งชดุ 254 
ยนูิต  

• เดือนธันวาคม บรษิัทไดอ้อกหุน้กู ้2 ชดุ ชดุที่ 1 อาย ุ1 ปี 6 เดือน มลูค่า 440.10 ลา้นบาท 
และชดุที่ 2 อาย ุ2 ปี 9 เดือน มลูค่า 509.90 ลา้นบาท เพื่อช าระหุน้กูเ้ดิม 

2567 • เดือนมกราคม  บรษิัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ ์จ ากดั (บรษิัทย่อย “CIR”) เปิดตวัโครงการ The 
Sky Series เป็นวิลล่าหรู 4 ยนูติ มลูค่า 1,000 ลา้นบาท ที่ตัง้อยู่ในพืน้ท่ีโครงการศรีพนัวา 
ภเูก็ต 

• เดือนพฤษภาคม บรษิัทไดจ้ดทะเบียนตัง้บรษิัท อิสสระ นพร จ ากดั (บรษิัทย่อย “ISN”) ดว้ย
ทนุจดทะเบียน 100 ลา้นบาท ทัง้นี ้ISD เรียกช าระคา่หุน้ในเดือนพฤษภาคม จ านวน 70 ลา้น 
โดยบรษิัทเป็นผูถื้อหุน้รอ้ยละ 59.99 เพื่อเป็นบรษิัทพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ บา้นพกัอาศยั 
ภายใตโ้ครงการศรีพนัวา ลากนู  และจดทะเบยีนตัง้บรษิัท อิสสระ วิภาพล จ ากดั (บรษิัทย่อย 
“ISV”) ดว้ยทนุจดทะเบียน 50 ลา้นบาท ทัง้นี ้ ISV เรยีกช าระค่าหุน้ในเดือนพฤษภาคม 
จ านวน 25 ลา้นบาท โดยบรษิัทเป็นผูถื้อหุน้รอ้ยละ 49.99 เพื่อเป็นบรษิัทพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์บา้นพกัอาศยั ภายใตโ้ครงการศรีพนัวา เพลส 

• เดือนสิงหาคม บรษิัทไดอ้อกหุน้กู ้2 ชดุ ชดุที่ 1 อาย ุ1 ปี 6 เดือน มลูค่า 209.10 ลา้นบาท 
และชดุที่ 2 อาย ุ2 ปี 6 เดือน มลูค่า 400.50 ลา้นบาท เพื่อช าระหุน้กูเ้ดิม 

2568 • เดือนมกราคม บรษิัทไดล้งนามในสญัญาขายหุน้ บรษิัท อินเตอรเ์นชั่นแนล รีซอรท์ ดเีวลอป
เมนท ์จ ากดั กบับรษิัทแห่งหน่ึง จ านวน 2.81 ลา้นหุน้ มลูค่าหุน้ละ 105 บาทต่อหุน้ โดยมี
เงื่อนไขช าระคา่หุน้งวดแรกรอ้ยละ 30 ของราคาซือ้ขายหุน้ในวนัที่ 31 มกราคม 2568 เป็น
จ านวน 88.54 ลา้นบาท โดยคา่หุน้งวดที่สองรอ้ยละ 70 ของราคาซือ้ขายหุน้จะมีก าหนด
ช าระภายในวนัท่ี 30 เมษายน 2568 ทัง้นีก้รรมสิทธ์ิในหุน้ตามสญัญาขา้งตน้จะโอนใหก้บัผู้
ซือ้เมื่อบรษิัทไดร้บัช าระค่าหุน้ครบถว้นทัง้จ านวน  

• เดือนกมุภาพนัธ ์บรษิัทจ่ายช าระค่าหุน้บรษิัท อิสสระ นพร จ ากดั (บรษิัทย่อย “ISN”) จาก 
ISN เรียกช าระคา่หุน้ครัง้ที่ 2 ในเดือนมกราคม จ านวน 30 ลา้น และบรษิัทจ่ายช าระค่าหุน้
บรษิัท กู๊ด เนเบอรส์ ไบโอเทคโนโลยี จ ากดั (บรษิัทรว่ม “GNB”) จาก  GNB เรียกช าระคา่หุน้
ครัง้ที่ 3 ในเดือนกมุภาพนัธ ์จ านวน 7.59 ลา้น  

• เดือนมีนาคม บรษิัทไดอ้อกหุน้กู ้2 ชดุ ชดุที่ 1 อาย ุ2 ปี มลูค่า 184.80 ลา้นบาท และชดุที่ 2 
อาย ุ2 ปี 6 เดือน มลูค่า 535.00 ลา้นบาท เพื่อช าระหุน้กูเ้ดมิ , บรษิัทและบรษิัท อิสสระ  วิภา
พล จ ากดั (บรษิัทย่อย “CIV”)  จ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ ส่วนของหอ้งชดุ
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1.3 การใช้เงนิจากการระดมทนุตามวัตถุประสงค ์

ในปี 2566 บรษิัทไดเ้สนอขายตราสารหนี ้2 ครัง้ ดงันี ้

ครัง้ที่ 1/2566 บริษัทไดเ้สนอขายตราสารหนี ้“หุ้นกู้ของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 
1/2566 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568” และ “หุน้กูข้องบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 
1/2566 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569” รวมหุน้กูท้ัง้ 2 รุน่ เป็นมลูค่ารวม 700 ลา้นบาท ลา้นบาท ซึ่งไดใ้ชเ้งินจากการ
ระดมทนุตามวตัถปุระสงคด์งันี ้

การใช้เงนิ 
จ านวนเงนิทีใ่ช้
โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีใ่ช้เงนิ
โดยประมาณ 

รายละเอียด / ความคืบหน้าของการ
ใช้เงนิ/เหตุผลและมาตรการ

ด าเนินการ 
1. เพื่อช าระคืนหุน้กูเ้ดิม CI234A 290 ลา้นบาท ในเดือนเมษายน 2566 

บรษิัทไดใ้ชเ้งินตรงตามวตัถปุระสงค ์และ
เป็นไปตามก าหนดระยะเวลา 

2. เพื่อเป็นเงินทนุหมนุเวียน และ
ลงทนุซือ้ที่ดินส าหรบัโครงการ
ใหม่ในอนาคต 

410 ลา้นบาท  ภายใน 
เดือนธันวาคม 2567 

ครัง้ที่ 2/2566 บรษิัทไดเ้สนอขายตราสารหนี ้“หุน้กูม้ีประกนัของบรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้
ที่ 2/2566 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซึ่งผู้ออกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” และ “หุ้นกูม้ี
ประกนัของบรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2566 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซึ่งผูอ้อก
หุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” รวมหุน้กูท้ัง้ 2 รุ่น เป็นมลูค่ารวม 950 ลา้นบาท ลา้นบาท ซึ่งไดใ้ชเ้งินจากการ
ระดมทนุตามวตัถปุระสงคด์งันี ้

การใช้เงนิ 
จ านวนเงนิทีใ่ช้
โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีใ่ช้เงนิ
โดยประมาณ 

รายละเอียด / ความคืบหน้าของการ
ใช้เงนิ/เหตุผลและมาตรการ

ด าเนินการ 
1. เพื่อช าระคืนหุน้กูเ้ดิม CI23DA 950 ลา้นบาท ภายในเดือนธันวาคม  

ปี 2566 
บรษิัทไดใ้ชเ้งินตรงตามวตัถปุระสงค ์
และเป็นไปตามก าหนดระยะเวลา 

ปี พัฒนาการทีส่ าคัญ 
ส านกังานในอาคารอิสสระทางเวอร ์1 และ 2 ใหแ้ก่ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิส
สระ จ านวน  178.82 ลา้นบาท 

• เดือนกรกฎาคม บรษิัทจ่ายช าระค่าหุน้บรษิัท อิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จ ากดั (บรษิัทย่อย 
“ISD”) จาก iSD เรียกช าระค่าหุน้ครัง้ที่ 2 ถึงครัง้ที่ 4  ในเดือนกรกฎาคม จ านวน 320.00 ลา้น
บาท  

• เดือนธันวาคม บรษิัทไดอ้อกหุน้กู ้2 ชดุ ชดุที่ 1 อาย ุ1 ปี 6 เดือน มลูค่า 223.50 ลา้นบาท 
และชดุที่ 2 อาย ุ2 ปี 3 เดือน มลูค่า 306.00 ลา้นบาท รวมมลูคา่ 529.50 ลา้นบาท เพื่อช าระ
หุน้กูเ้ดิม  

2569 • เดือนเมษายน บรษิัทไดอ้อกหุน้กู ้2 ชดุ ชดุที่ 1 อาย ุ1 ปี 10 เดือน มลูค่า 113.60 ลา้นบาท 
และชดุที่ 2 อาย ุ2 ปี 6 เดือน มลูค่า 248.60 ลา้นบาท เพื่อช าระหุน้กูเ้ดิม 
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ในปี 2567 บริษัทไดเ้สนอขายตราสารหนี ้“หุน้กูข้องบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2567 
ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” และ “หุน้กูข้องบริษัท ชาญ
อิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2567 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กู้
ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” มลูค่าทัง้ 2 รุน่รวม 609.10 ลา้นบาท ลา้นบาท ซึ่งไดใ้ชเ้งินจากการระดมทนุตามวตัถปุระสงคด์งันี ้

การใช้เงนิ 
จ านวนเงนิทีใ่ช้
โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีใ่ช้เงนิ
โดยประมาณ 

รายละเอียด / ความคืบหน้าของการ
ใช้เงนิ/เหตุผลและมาตรการ

ด าเนินการ 
1. เพื่อช าระคืนหุน้กูเ้ดิม CI248A 500 ลา้นบาท ภายในเดือนสิงหาคมปี 

2567 
บรษิัทไดใ้ชเ้งินตรงตามวตัถปุระสงค ์
และเป็นไปตามก าหนดระยะเวลา 

2. เพื่อเป็นเงินทนุหมนุเวียน 200 ลา้นบาท ภายในเดือนธันวาคม 
2567 

ในปี 2568 บรษิัทไดเ้สนอขายตราสารหนี ้2 ครัง้ ดงันี ้

ครัง้ที่ 1/2568 บริษัทไดเ้สนอขายตราสารหนี ้ “หุ้นกู้ของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่  
1/2568 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” และ “หุน้กูข้อง
บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2568 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิ
ไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” มูลค่าทั้ง 2 รุ่นรวม 719.80 ล้านบาท ล้านบาท ซึ่งได้ใช้เงินจากการระดมทุนตาม
วตัถปุระสงคด์งันี ้

การใช้เงนิ 
จ านวนเงนิทีใ่ช้
โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีใ่ช้เงนิ
โดยประมาณ 

รายละเอียด / ความคืบหน้าของการ
ใช้เงนิ/เหตุผลและมาตรการ

ด าเนินการ 
1. เพื่อช าระหุน้กูเ้ดมิ CI253A  280 ลา้นบาท ภายในเดือนมิถนุายนปี 

2568 
 
 
 
บรษิัทไดใ้ชเ้งินตรงตามวตัถปุระสงค ์
และเป็นไปตามก าหนดระยะเวลา 

2. เพื่อช าระหุน้กูเ้ดมิ CI256A 440.10 ลา้นบาท ภายในเดือนมิถนุายนปี 
2568 

3. เพื่อลงทนุในโครงการ
อสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทฯ 

0-80 ลา้นบาท ภายในเดือนธันวาคม 
2568 

4. เพื่อเป็นเงินทนุหมนุเวียนใน
กิจการ 

0-80 ลา้นบาท ภายในเดือนธันวาคม 
2568 

ครัง้ที่ 2/2568 บรษิัทไดเ้สนอขายตราสารหนี ้“หุน้กูข้องบรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 
2/2568 ชดุที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สิีทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” และ “หุน้กูข้อง
บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2568 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิ
ไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถถ่อน” มลูค่าทัง้ 2 รุน่รวม 529.50 ลา้นบาท ลา้นบาท ซึง่ไดใ้ชเ้งินจากการระดมทนุตาม
วตัถปุระสงคด์งันี ้
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การใช้เงนิ 
จ านวนเงนิทีใ่ช้
โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีใ่ช้เงนิ
โดยประมาณ 

รายละเอียด / ความคืบหน้าของ
การใช้เงนิ/เหตุผลและมาตรการ

ด าเนินการ 
1. เพื่อช าระหุน้กูเ้ดมิ CI262A 209.10 ลา้นบาท ภายในเดือนกมุภาพนัธ ์ 

ปี 2569 
 
 
 
บรษิัทไดใ้ชเ้งินตรงตามวตัถปุระสงค ์
และเป็นไปตามก าหนดระยะเวลา 

2. เพื่อช าระหุน้กูเ้ดมิ CI263A 420 ลา้นบาท ภายในเดือนมีนาคม 
ปี 2569 

3. เพื่อช าระคืนหนีอ้ื่น 160 ลา้นบาท ภายในเดือนมีนาคม 
ปี 2569 

4. เพื่อเป็นเงินทนุหมนุเวียนระยะ
สัน้ในกิจการ 

0 – 40.9 ลา้น
บาท 

ภายในเดือนพฤษภาคม 
ปี 2569  

ในปี 2569 บรษิัทไดเ้สนอขายตราสารหนี ้“หุน้กูข้องบรษิัท ชาญอสิสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2569 
ชดุที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571  ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” และ “หุน้กูข้องบรษิัท ชาญ
อิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2569 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กู้
ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” มลูคา่ทัง้ 2 รุน่รวม 368.90 ลา้นบาท ลา้นบาท ซึ่งไดใ้ชเ้งินจากการระดมทนุตามวตัถปุระสงคด์งันี ้

การใช้เงนิ 
จ านวนเงนิทีใ่ช้
โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีใ่ช้เงนิ
โดยประมาณ 

รายละเอียด / ความคืบหน้าของ
การใช้เงนิ/เหตุผลและมาตรการ

ด าเนินการ 
1. เพื่อช าระคืนหนีจ้ากการออก

ตราสารหนี ้(roll-over) 
CI269A 

395 ลา้นบาท ภายในเดือนกนัยายน  
ปี 2569 

เก็บรักษาเงินจากการออกหุ้นกู้เพื่อ
ช าระคืนหุน้กูว้นัที่ 28 กันยายน 2569 
ตามวตัถปุระสงคก์ารใชเ้งิน 
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1.4 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

1.4.1 โครงสร้างรายได ้
โครงสรา้งรายไดจ้ าแนกตามกลุ่มธุรกิจตัง้แต่ปี 2567 – 2569 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

รายได ้
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส าหรับปี 
สิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

ส าหรับงวด 3 เดือน 
สิน้สุดวันท่ี 31 มีนาคม 

2567 2568 2568  2569 
 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,705.16 57.98 778.03 38.75 214.44 33.76 78.83 14.92 
รายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการ 82.62 2.81 74.44 3.71 19.69 3.10 16.91 3.20 
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 924.60 31.44 848.49 42.25 319.11 50.23 354.25 67.03 
รายไดจ้ากการขายสินคา้/1 66.77 2.27 60.69 3.02 16.42 2.59 19.04 3.60 
รายไดค่้าธรรมเนียมบริหารงานและค่าธรรมเนียมอื่น 42.95 1.46 38.54 1.92 11.44 1.80 9.67 1.83 
 รายไดอ้ื่น ๆ 118.66 4.04 207.91 10.35 54.14 8.52 49.78 9.42 

รวมรายได ้ 2,940.76 100.00 2,008.10 100.00 635.24 100.00 528.48 100.00 

หมายเหต ุ:  /1 รายไดจ้ากการขายสินคา้เป็นรายไดจ้ากธุรกิจป๊ัมน า้มนัและรา้นคา้ในพืน้ที่คอมเมอรเ์ชียลซึ่งอยู่ในโครงการ Hua Hin One 
 

1.4.2 ลักษณะผลิตภัณฑห์รือบริการ  

บริษัทด าเนินธุรกิจหลกัในการพฒันาและขายอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งประกอบไปดว้ย บา้นและที่ดินจดัสรร และหอ้งชุด
ในคอนโดมิเนียม ในงวด 3 เดือน ปี 2569 บรษิัทมีสดัส่วนรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยอ์ยู่ที่รอ้ยละ 14.92 ของรายไดร้วม
ทัง้หมด และมีรายไดจ้ากการใหเ้ชา่และค่าบรกิารในอาคารส านกังานและศนูยก์ารคา้โครงการชาญอิสสระทาวเวอร ์และอาคาร
ส านกังานและศูนยก์ารคา้โครงการชาญอิสสระทาวเวอร ์2 ซึ่งมีรายไดป้ระมาณรอ้ยละ 3.20 รายไดจ้ากการประกอบกิจการ
โรงแรม ประมาณรอ้ยละ 67.03 ส่วนท่ีเหลือเป็นรายไดอ้ื่น เช่น รายไดจ้ากการขายสินคา้จากธุรกิจป๊ัมน า้มนัและรา้นคา้ในพืน้ท่ี
คอมเมอรเ์ชียลซึ่งอยู่ในโครงการ Hua Hin One รายไดค้่าบริการและสาธารณูปโภคจากโครงการอสังหาริมทรัพย ์รายได้
ค่าธรรมเนียมบริหารงาน ดอกเบีย้รับ และรายไดอ้ื่น ๆ โดยรายไดอ้ื่นหลักๆประกอบไปดว้ย รายไดจ้ากเงินปันผล รายได้
ค่าบริการและสาธารณูปโภค และในปี 2568 บริษัทไดด้  าเนินการจ าหน่ายเงินลงทุนในสินทรพัยท์างการเงินไม่หมุนเวียนให้
บรษิัทแห่งหน่ึงในสดัส่วน 15.99% ของผูถื้อหุน้ทัง้หมดในบรษิัทแห่งนัน้ในระหว่างปี 
 

บริษัทด าเนินธุรกิจใน 4 ลักษณะ ดังนี ้

1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

ปัจจุบันบริษัทไดพ้ัฒนาโครงการแลว้เสร็จซึ่งอยู่ในระหว่างการโอนกรรมสิทธ์ิใหก้ับลูกคา้และรอจ าหน่ายบางส่วน 

และอยู่ระหว่างพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายมีรายละเอียดสรุปไดด้งันี ้

1) ดิ อิสสระ สาทร (The Issara Sathorn) ลกัซช์วัรี่คอนโดมิเนียม สงู 37 ชัน้ 270 ยูนิต ใกลศู้นยก์ลางของธุรกิจ 

แวดลอ้มดว้ยธรรมชาติและวิวโคง้แม่น า้เจา้พระยาและบางกระเจา้ เติมเตม็ดว้ย กล่ินไอของวฒันธรรมที่กลมกลนื

กับความทนัสมยั ช่วยท าใหเ้ป็นย่านที่เหมาะกับการพกัอาศยั ใกลก้ับเสน้ทางรถไฟฟ้าสายสีเทาในอนาคต และ

มากมายดว้ยพืน้ที่ส่วนกลาง ทั้ง The Lounge ล็อบบีท้ี่หรูหรา The Park สวนส าหรบัการพกัผ่อนของครอบครวั 

The Haven ที่ชั้น 30 ที่มีองคป์ระกอบของสระว่ายน า้ พรอ้มวารีบ าบดักับ The Therapy และยิมลอยฟ้าที่ The 
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Sky Gym จัดกิจกรรมปารต์ีก้ับห้องจัดเลีย้งใน The Space หรือ เพลิดเพลินกับสวนที่ The Garden ดิ อิสรระ 

สาทร เป็นค าตอบที่ลงตวัส าหรบัคณุ “ใชช้ีวิตอิสระ ใหส้ดุในทกุดา้น” โครงการนีด้  าเนินการในนาม บรษิัท ชาญอิส

สระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) The Issara Sathorn โครงการสรา้งเสร็จในเดือน ธันวาคม 2566 และอยู่ใน

ระหว่างการทยอยโอนกรรมสิทธ์ิ  

2) โครงการ บ้านอิสสระ บางนา (Baan Issara Bangna) บา้น คือ ความภูมิใจที่ส่งต่อจากรุ่นสู่รุ่น บา้นอิสสระ 

บางนา บา้นเดี่ยวระดบัลกัซช์วัรี่ บนเนือ้ที่ 24 ไร ่ที่ถ่ายทอดความอยู่สบายอย่างลงตวั จากการออกแบบของ A49  

พร้อมด้วยคลับเฮ้าส์ขนาดใหญ่ โอ่โถงด้วย Fitness ที่ทันสมัย Amphitheater ที่ร่วมกันใช้เพื่อเสริมสร้าง

บรรยากาศของครอบครัว และสวนส่วนกลางขนาดใหญ่เพื่อการพักผ่อนออกก าลังกาย ใกลก้ับศูนยก์ารคา้ 

สถานศึกษาชั้นน า โรงพยาบาล ทางขึน้-ลงทางด่วน ที่เชื่อมต่อทุกที่ใหใ้กลย้ิ่งขึน้ 44 ครอบครวัเท่านั้นที่จะได้

ครอบครองความสขุเช่นนี ้ โครงการนีด้  าเนินการในนาม บริษัท ซี.ไอ.เอ็น.เอสเตท จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย  การ

ก่อสรา้ง ณ 31 ธันวาคม 2568 ไดแ้ลว้เสร็จบางส่วน ทยอยโอนกรรมสิทธ์ิใหล้กูคา้แลว้ และก าลงัก่อสรา้งส่วนท่ี

เหลือ 

3) โครงการบ้านสีตวัน  ปากช่อง (Baan Sitawan Pakchong) สูดรบัโอโซนจากธรรมชาติบนพืน้ที่ราบสงูเหนือ

ระดบัน า้ทะเล 400 เมตร กับบา้นที่ใชน้วตักรรมการก่อสรา้งระบบ “Modular System” ของ SCG Hiem ที่ท าให้

บา้นสะอาด แข็งแรง และเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม บา้นสีตวนั ปากช่อง-เขาใหญ่ มีเนือ้ที่ 27 ไร ่ มีทัง้บา้นพรอ้มอยู่

และท่ีดินเปล่า มาสมัผสัอากาศบริสทุธ์ิเพ่ือเติมพลงัใหก้ับชีวิตท่ีบา้นสีตวนั โครงการนีด้  าเนินการในนาม บริษัท 

ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  

4) โครงการ ดิ อิสสระ เชียงใหม่ พบการใชช้ีวิตเหนือระดับท่ามกลางธรรมชาติ เพลิดเพลินใจกับกิจกรรมวัน

พักผ่อนหลากหลายที่สามารถเลือกไดต้ามความตอ้งการส าหรบัทุกคนในครอบครวั เพราะที่นี่คือ  ดิ อิสสระ 

เชียงใหม่ คอนโดมิเนียมบนพืน้ที่กว่า 3 ไร่ ประกอบดว้ยอาคาร 7 ชั้น 2 อาคาร จ านวนหอ้งทั้งหมด 265 ยูนิต 

พรอ้มเขา้อยู่ โดยแต่ละยูนิตไดร้บัการออกแบบอย่างชาญฉลาดเพื่อการใชส้อยพืน้ที่ใหไ้ดป้ระโยชนส์งูสดุ พรอ้ม

เต็มอิ่มไปกับการพักผ่อนอย่างที่สุด เพลิดเพลินไปกับบรรยากาศแห่งความรื่นรมยแ์ละสะดวกสบายดว้ยการ

ตกแต่งและส่ิงอ านวยความสะดวกอนัครบครนั โดยสามารถเลือกความสขุในแบบ 1 - 2 หอ้งนอน ขนาด 35 - 70 

ตร.ม. พรอ้มคน้หาแรงบนัดาลใจใหท้กุเชา้วนัใหมท่ี่สระว่ายน า้และพลูส่วนตวั หรือจะคลายรอ้นในจากชุชี่ ฟิตและ

เฟิรม์ร่างกายไดเ้ต็มที่ในหอ้งออกก าลงักายโอ่โถง พรอ้มพืน้ที่สีเขียวที่ไดร้บัการออกแบบมาอย่างดี ใหคุ้ณใชช้ีวิต

ใกลช้ิดธรรมชาติไดอ้ย่างเต็มที่ ที่ “ดิ อิสสระ เชียงใหม่” บนท าเลศกัยภาพท่ีเชื่อมต่อทกุชีวติเขา้กบัศนูยก์ลางธรุกจิ

และท่องเที่ยวไดอ้ย่างลงตัว พรอ้มความเป็นส่วนตัวอย่างสูงสุด บนสเปซแห่งความภาคภูมิใจของผู้ที่ไดเ้ป็น

เจา้ของ  โครงการนีด้  าเนินการในนาม บรษิัท ชาญอิสสระ วิภาพล จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 
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5) โครงการบาบา บีช คลับ นาใต้ (Baba Beach Club Natai) "บาบา บีช คลับ นาใต"้ โครงการบา้นพักตาก

อากาศ และโรงแรมสดุหรู สไตลบ์ีชคลบั ตัง้อยู่บนชายหาดนาใต ้จงัหวดัพงังา บนเนือ้ที่ 42 ไร่ ห่างจากสนามบิน

นานาชาติภูเก็ตเพียง 20 นาที สามารถมองเห็นทัศนียภาพอันงดงามแบบพาโนรามาของทอ้งทะเลอันดามัน 

พรอ้มวิวพระอาทิตยต์กดิน ประกอบไปดว้ย บา้นพกัตากอากาศ บีชฟรอ้นทเ์รสซิเดนซว์ิลล่า 5 หอ้งนอน จ านวน 6 

หลงั, พูลวิลล่า 2 หอ้งนอน จ านวน 18 หลงั และโรงแรมสไตลบ์ีชคลบั ซึ่งประกอบไปดว้ย Gabana Villa 8 หลงั, 

Pool Suite 4 ห้อง และ Baba Suite 4 ห้อง พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวก และกิจกรรมครบครนั ฟิตเนส สปา 

รา้นอาหาร สระว่ายน ้าริมชายหาด บีชคลับ และสถานที่ท่องเที่ยวใกลเ้คียงอีกมากมาย มีจุดมุ่งหมายเพื่อ

ผสมผสานความเป็นตวัเองในฐานะโรงแรม และบีชคลบั ส าหรบัคนรกัดนตรี ไดร้บัการออกแบบ และตกแต่งแบบ

ผสมผสานในสไตล ์Chino Portuguese ของจงัหวดัภูเก็ต กับสีสนัอนัสวยงามในสไตล ์Shanghai Tang จึงท าให้

เกิดเป็นสไตล ์Chino Portuguese Tang ที่น่าสนใจ  

"บาบา บีช คลบั นาใต"้ บรหิารจดัการและพฒันาโดยทมีงานผูอ้ยูเ่บือ้งหลงัโรงแรมสดุหรูแบบพลูวลิล่า "ศรีพนัวา" 
ที่ไดร้บัการยกย่องจากนานาชาต ิโครงการนีด้  าเนินการในนามบรษิัท ชาญอิสสระ จนุฟา จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

6) โครงการศรีพันวา เรสซิเดนซ ์(Sri panwa) "ศรีพนัวา" โครงการบา้นพกัตากอากาศ และโรงแรมสดุหรู แบบพลู

วิลล่า ตั้งอยู่บนหาดส่วนตัว ปลายสุดของแหลมพันวา ทางทิศตะวันออกเฉียงใตข้องเกาะภูเก็ต  บนเนือ้ที่ 85 

ไร ่วิลล่าของศรีพนัวา แฝงตวัอยู่ท่ามกลางแมกไม ้และบรรยากาศที่เป็นส่วนตวั ศรีพนัวาไดร้บัการคดัเลือกใหเ้ป็น

หนึ่งในหา้รีสอรท์ชัน้น าของประเทศไทย และยงัไดร้บัการคดัเลือก ใหเ้ป็นโรงแรมที่มีเสน่หท์ี่สดุแห่งหนึ่งของโลก 

วิลล่าออกแบบในสไตลท์รอปิคอลรว่มสมยั ตัง้อยู่เหนือระดบัน า้ทะเลสงูประมาณ 40 - 60 เมตร มีสิ่งอ านวยความ

สะดวก และกิจกรรมสนัทนาการมากมาย สปา ลานโยคะ ฟิตเนส สนามเทนนิส สระว่ายน า้บนบริเวณชายหาด     

ปี 2563 มีพูลวิลล่าโซนใหม่ที่ก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มขายและเปิดให้ลูกคา้จองเข้าพัก โดยใช้สีน า้เงินและที่

แตกต่างจากวิลล่าเดิมของศรีพันวาที่เป็นสีส้มมีจ านวน 4 หลัง ปัจจุบันโรงแรมศรีพันวาเปิดให้บริการห้อง 

Convention ความจ ุ400 คน และหอ้งพกัแบบ Pool Suite เพิ่มอีก 24 หอ้ง  

7) โครงการ บลู ไดมอนด ์(BLU DIAMOND) คอนโดมิเนียมส่วนหนึ่งของทิวทะเล เวิลด ์ที่ไดร้บัรางวัล Highly 

Recommended for Best Condo Development (Cha Am - Hua Hin) ของบริษัท ร่วมอิสสระ จ ากัด ผูพ้ัฒนา

อสังหาริมทรพัยร์ิมชายหาดชะอ าที่สวยงามและเป็นคอนโดมิเนียมแนวสูง ระหว่างแนวชะอ า – หัวหิน วิวทะเล 

สไตล ์Stylish Beachfront / Resort Chic ตอบสนองทกุความตอ้งการ ที่จะเติมเต็มวนัพกัผ่อนของคณุใหส้มบรูณ์

แบบยิ่งขึน้ ดว้ยการออกแบบที่ไดแ้รงบนัดาลใจจากเกลียวคลื่นและปะการงั รวมเขา้กับการตกแต่งโทนสีฟ้า-ขาว 

ตามแบบทอ้งทะเล สระว่ายน า้รูปทรงอิสระที่ไดร้บัแรงบนัดาลใจจาก Atoll Oasis ผสมกับทอ้งทะเลสีคราม และ

วิวทะเลชะอ าจากมุมสูงแลว้ พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน  อาทิ Lobby ตอ้นรับ ระบบรักษาความ

ปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ฟิตเนสที่มีอุปกรณท์ันสมัย ใหคุ้ณไดส้นุกสนานกับการออกก าลังกาย หอ้งอบไอน า้

ส่วนตัว ท่ีบ ารุงทั้งสุขภาพกายและใจ พรอ้มทั้งสระว่ายน า้แบบ Sunken lounge ที่ท าใหรู้ส้ึกว่าก าลังว่ายน า้ใน
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ทอ้งทะเลสีคราม ฯลฯ บนพืน้ท่ี 7 ไร ่ดว้ยอาคารสงู 21 ชัน้ หอ้งพกัแบบ 1 – 2 หอ้งนอน พืน้ท่ีขนาด 30 - 60 ตาราง

เมตร ราคาที่เป็นเจา้ของไดง้่าย พรอ้มเขา้อยู่แลว้วนันี ้ โครงการนีด้  าเนินการโดย บรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั ซึ่งเป็น

บรษิัทย่อย 

8) โครงการ บาบาบีช คลับ เรสซิเดนซ ์หัวหนิ (BABA BEACH CLUB RESIDENCES HUAHIN) โครงการพลู

วิลล่าหรูระดบั Luxury ตัง้อยู่ภายในโครงการ ทิวทะเล เวิลด ์(Thew Talay World) ชะอ า-หวัหิน บนพืน้ที่ 110 ไร่ 

มีหนา้หาดยาวกว่า 160 เมตร มีทัง้หมดจ านวน 11 หลงั ขนาดพืน้ที่ใชส้อยตัง้แต่ 279 – 525 ตารางเมตร ขนาด

ที่ดิน 111 – 197 ตารางวา ถูกออกแบบดว้ยสถาปัตยกรรมสไตล ์Neo Colonial ที่ผสมผสานระหว่างความเป็น

ตะวนัตกและทอ้งถิ่นไดอ้ย่างลงตวั ดว้ยการเนน้ความเป็นส่วนตวั ในแต่ละวิลล่าเนน้โถงกลางบา้นและระเบียงที่

สงู พรอ้มทัง้สระว่ายน า้ส่วนตวั ตอบสนองทกุองศาของชีวิตดว้ยอปุกรณอ์ านวยความสะดวกครบครนั นอกจากนี ้

ยังได้รับการดูแลบริหารจัดการ Rental Program โดยทีมโรงแรม Sri panwa ท าให้ Baba Beach Club 

Residences Phase 1 ปิดการขายภายใน 1 ปีหลงัการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 

จากการตอบรบัเป็นอย่างดี Baba Beach Club Residences Hua Hin Phase 1 จึงไดท้ าการเปิดตวั Phase2 
จ านวน 7 หลงั โดยมีพืน้ท่ีใชส้อยขนาด 167.5 ตารางเมตร ขนาดที่ดิน 66 - 63 ตารางวา ซึง่ยงัคงเอกลกัษณค์วาม
เป็น Baba Beach Club Residences Hua Hin ที่ออกแบบโดยเนน้ความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัใหเ้ขา้กบั
บรรยากาศการพกัผ่อนอย่างลงตวั   

9) โครงการ บาบา บีช คลับ หัวหิน (Baba Beach Club Hua Hin) “บาบา บีช คลับ หัวหิน” โรงแรมและเรสซิ

เดนซส์ไตลบ์ีชคลบัสดุเอ็กซค์ลซูีฟในคอนเซ็บต ์Music Lovers Hotel ริมทะเลชะอ า-หวัหิน บริหารโดย ศรีพนัวา 

โดดเด่นดว้ยสระว่ายน า้ติดชายหาด และ บีช คลับ สุดเอ็กซค์ลูซีฟ เนน้ใหแ้ขกไดพ้ักผ่อนริมทะเลไปพรอ้มกับ

เสียงเพลง ไดร้บัการออกแบบและตกแต่งแบบผสมผสานในสไตล ์Neo-colonialของหวัหิน และความโมเดิรน์ จึง

ท าใหเ้กิดเป็นสไตลท์ี่น่าสนใจ ตัง้อยู่บนพืน้ที่ 12 ไร่ ในทิวทะเลเวิลด ์มีหนา้หาดทอดยาวกว่า 160 เมตร ห่างจาก

กรุงเทพฯ 2 ชั่วโมงและใกลแ้หล่งท่องเที่ยวส าคญั ที่นี่เปิดใหบ้รกิารหอ้งพกัวิวทะเลแบบพาโนรามาพรอ้มสระว่าย

น า้ส่วนตวั จ านวน 18 หอ้ง และลกัซช์วัรี่พูลวิลล่า 18 หลงั บาบา บีช คลบั หวัหิน ถูกโอบลอ้มดว้ยทศันียภาพอนั

งดงามของชายฝ่ังทะเลอ่าวไทย ใหก้ารบริการระดับ 5 ดาว และส่ิงอ านวยความสะดวก อาทิ ฟิตเนสระดับพรี

เมี่ยม, Cool Spa , สระว่ายน า้, หอ้งอาหารและบารร์มิทะเล, บา้นโชค รา้นอาหาร & คาเฟ่ บา้นสีขาวรมิทะเล และ

สถานท่ีจดังานอีเวนทต์ิดหาด โดยมีบรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จ ากดั เป็นผูบ้รหิารโรงแรม  

เมื่อปลายปี 2564 ไดเ้ปิดใหบ้รกิารเป็นโรงแรมโซนใหม่สงู 12 ชัน้ มีหอ้งพกัจ านวน 47 หอ้ง พรอ้มส่ิงอ านวยความ
สะดวกครบครนั รวมถงึหอ้ง Convention ขนาดใหญ่  โครงการนีด้  าเนินการโดย บรษิัท รว่มอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์
จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย    

10)  โครงการ หัวหนิ วัน (Hua Hin One) ทิวทะเล เวิลด ์ไดเ้นรมิตที่ดินกว่า 6 ไร ่ใหก้ลายเป็นจดุแวะเช็คอิน ถ่ายรูป 

และอิ่มอร่อยก่อนเข้าสู่ตัวเมืองหัวหิน โดดเด่นกับสถานีจ่ายน ้ามัน Super Shell Station ที่ถูกออกแบบเป็น
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เอกลกัษณห์น่ึงเดียวในโลก พรอ้มดว้ยบรกิารลา้งรถ รา้นสะดวกซือ้ Lawson 108, นอกจากนัน้ยงัสามารถแวะจบิ

กาแฟและไอศกรีมสไตลโ์ฮมเมด ท่ี I-Tim Station คาเฟ่บนขบวนรถไฟที่ตกแต่งสไตล ์Art Deco มาพรอ้มกับมมุ

ถ่ายรูปใหคุ้ณไดแ้ชรล์งโซเชียลมีเดีย นอกจากนัน้ส าหรบัเด็ก  ๆ ยงัสามารถวิ่งเล่นกลางแจง้บนพืน้ที่ Giant Play 

Around และเพลิดเพลินไปกบัของเล่นเสรมิพฒันาการเด็กที่ใหค้วามสนกุไดอ้ย่างเต็มอิ่มตลอดวนั ส่วนผูท้ี่รกัสตัว์

เลีย้ง สามารถพานอ้งหมามาพักผ่อนหย่อนใจบนพืน้ที่สีเขียว Doggy Dog Park ใหน้อ้งหมาไดว้ิ่งเล่นไดอ้ย่าง

สบายใจ 

ทัง้นีย้งัสามารถเพลิดเพลินต่อเนื่องไปกบักิจกรรมทางทะเลและการขี่มา้เลียบชายหาดหนา้บา้นโชค และยงัมีมมุ
พกัผ่อนหลากหลายบรรยากาศ ไม่ว่าจะเป็น Tropical Desert Garden บนลานกวา้งขนาดใหญ่ สมัผสักล่ินอาย
ทะเลทรายจากพนัธุไ์มเ้ขตรอ้น หรือจะเป็น Art Park ก าแพงศิลปินจาก P7 ที่จุดประกายความคิดสรา้งสรรคแ์ละ
การเรียนรูใ้หก้ับทุกคนในครอบครวั ดว้ยเอกลกัษณอ์นัโดดเด่นที่เราสรา้งสรรคบ์รรยากาศขึน้มาเป็นจุดถ่ายรูปท่ี
หลากหลาย ใหคุ้ณส่งต่อความสขุใหก้ับทุกคน อีกทัง้ยงัเพลิดเพลินไปกบัตลาดนดักลางคืนที่รวบรวมรา้นอาหาร
และชอ้ปป้ิง EAT – FUN – CHILL ทกุวนัศกุรแ์ละเสารท์ี่ตลาดนดั Hua Hin One Night Market @ Hua Hin One 
โครงการนีด้  าเนินการโดย บรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

11) โครงการ ศศรา หัวหนิ (SASARA Hua Hin) บีชฟรอนทเ์รสซิเดนซส์ดุหรู รมิชายหาดส่วนตวั ใจกลางหวัหินโซน

เขาตะเกียบ โครงการใหม่ล่าสุด จากบริษัท ร่วมอิสสระ จ ากัด ภายใตค้อนเซปท ์“The Art Of Escape” สัมผัส

สุนทรียะของการพักผ่อนทั้งกายและใจบนท าเลที่เป็นส่วนตัวและเงียบสงบ สรา้งความรูส้ึกเรียบง่าย เติมเต็ม

ความรูส้ึกอนัอบอุ่นของหาดทราย สายลม และเสียงคล่ืน ซ่อนตัวอยู่ในท าเลใจกลางหวัหินท่ีเป็นเอกสิทธ์ิเพียง

เฉพาะ 110 ครอบครวัเท่านั้น บนความพิเศษของการพกัผ่อนที่สะดวกสบาย มีความปลอดภัยและมีความเป็น

ส่วนตวัสงู ดว้ยหนา้ชายหาดที่ทอดยาวกว่า 8 กิโลเมตร พืน้ท่ีหนา้โครงการท่ีมีความยาวกว่า 46 เมตร สระว่ายน า้ 

5 แบบ 5 สไตล ์พรอ้มดว้ยกิจกรรมมากมายทัง้ภายในและภายนอกโครงการ อาทิ  บีช คลบั, ฟิตเนส, เรือคายกั, 

เซิรฟ์บอรด์ และกิจกรรมพรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวกริมชายหาดอีกมากมาย  โครงการนีด้  าเนินการโดย บริษัท 

รว่มอิสสระ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

12) โครงการ ซาซาส์ หัวหิน (Sasa Hua Hin) โครงการสไตล์โมเดิรน์ลักชัวรี่แบบ A NEW STYLISH BEACH 

CONDOMINIUM ตอบโจทยท์ุกเจนเนอเรชั่นที่ปราถนาการพกัผ่อนแบบใหม่ โครงการตัง้อยู่บริเวณซอยอ่าวหัว

ดอนใกลช้ายหาดและสนามกอลฟ์ บนที่ดิน 3 ไร่ 3 งาน 89.4 ตร.ว. เป็นอาคารสงู 7 ชัน้ 3 อาคาร จ านวน 254 ยู

นิต ภายใตแ้นวคิด “The GEM Of Escape” อัญมณีแห่งการพักผ่อนที่แทจ้ริง เต็มอิ่มกับวิวสนามกอลฟ์ที่ทอด

ยาวตดักับผืนฟ้าน า้ทะเล สะทอ้นความเป็นธรรมชาติในการพกัผ่อน แต่ละอาคารมีการสามารถเชื่อมต่อกับสวน

ส่วนกลางไดส้ะดวกสบาย เปิดรบัมมุมอง Foreground วิวสนามกอลฟ์ Middle ground วิวหาดทรายขาวแนวทิว

สน และ Background วิวผืนทะเลและท้องฟ้า  ห้องชุดออกแบบหน้ากว้างหลากสไตล์ โดยเฉพาะห้อง 

Penthouses และหอ้งDuplex ที่ออกแบบเหมือนบา้นในโรงแรมที่มี Stair hall และ Mini courtyard ภายในหอ้ง 
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เปิดรบัลมแสงแดด สรา้งบรรยากาศ โปร่ง โล่งสบาย ขณะเดียวกันยงัค านึงถึงฟังคช์ั่น Senior living และ สรา้ง

ความเป็นส่วนตัวดว้ยโถงทางแบบ Single corridor อีกดว้ย โครงการนีด้  าเนินการในนาม บริษัท ร่วมอิสสระ 

จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย ปัจจบุนั โครงการอยู่ระหว่างก่อสรา้ง 

13) โครงการ เดอะ สกาย ซีรีย ์(The Sky Series) โครงการระดับเวิลดค์ลาสลักชัวรี่พลูวิลล่าเพียง 4 หลัง โดย

ออกแบบใหท้กุหลงัมีเอกลกัษณเ์ฉพาะตวัไม่เหมือนใคร โครงการตัง้อยู่บนที่ดินกว่า 2 ไร ่ที่ดินผืนสดุทา้ยในอาณา

เขตโรงแรมศรีพนัวา ซึ่งตวัอาคารวิลล่ามีขนาดพืน้ท่ีใชส้อยเริ่มตน้ 1,200 ตร.ม. พรอ้มสระว่ายน า้ส่วนตวัดีไซนส์ดุ

เอ็กคลูซีฟ ภายใตแ้นวคิด Modern Natural เนน้เอกลักษณแ์บบศรีพันวาจากสถาปนิกชั้นน า บริษัท แฮบบิตา้ 

จ ากัด ชูจุดเด่นโลเคชั่นที่เป็นแลนดม์ารค์ เห็นทัง้วิวทะเลและ ทอ้งฟ้า แบบพาโนรามา รายลอ้มดว้ยตน้ไมใ้หญ่ที่

สมบูรณเ์ขียวขจี ซึ่งไดแ้รงบนัดาลใจมาจากการออกแบบ Baba Nest ที่มีชื่อเสียงดงัไกลระดบัโลกมาย่อส่วนให้

เรสซิเดนซท์ัง้ 4 หลงั ปัจจุบนัโครงการอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ด าเนินการภายใต ้บริษัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ ์

จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 

14) โครงการ ศรีพันวา ลากูน ภูเก็ต (Sri Panwa Lagoon Phuket) ตัง้อยู่บริเวณเชิงทะเล-บางเทาดว้ยเนือ้ที่ 60 

กว่าไร่ เป็นโครงการมิกซย์ูสในรูปแบบ Luxury Branded Residence ที่ประกอบไปดว้ยบา้นพกัตากอากาศแบบ 

Pool Villa ลอ้มรอบลากูนขนาดใหญ่กว่า 20 ไร่ พรอ้มไลฟ์สไตลค์อมมูนิตี ้ริมทะเลสาบแห่งใหม่ใจกลางภูเก็ต 

บรรยากาศในการใช้ชีวิตใกลก้ับธรรมชาติ และการบริการที่เป็นมิตรกับผู้มาเยือน โดยโครงการนีจ้ะดึงเอา

เอกลกัษณค์วามเป็นศรีพนัวาทัง้ในแง่ของดีไซนท์ี่ไดแ้รงบนัดาลใจมาจากกลิ่นอายความเป็นทอ้งถิ่นของภูเก็ต ชิ

โน-โปรตกีุส ไดร้บัการออกแบบงานสถาปัตยกรรม โดยบรษิัท Habita ผูอ้อกแบบโครงการศรีพนัวาแห่งแรกบรเิวณ

แหลมพนัวา ที่ตัง้โครงการตัง้อยู่บนนถนนเชิงทะเลซอย 1 ติดกับถนนตดัใหม่กวา้ง 4 เลนหรือประมาณ 20 เมตร 

ที่ทัง้สวยงามพรอ้มกบัวิวภเูขาตลอดทางเขา้ และสะดวกสบาย ใกลก้บั Boat Avenue เพียง 1.5 กม. ถือเป็นท าเล

ทองที่อยู่ใกลโ้รงแรม 5 ดาวหลายแห่ง โครงการพลูวิลล่า และคอนโดมากมาย รวมถึงหาดบางเทา หาดลายนั 

และใกลก้ับส่ิงอ านวยความสะดวก เช่น รา้นอาหาร โรงเรียนนานาชาติ แหล่งช้อปป้ิง และอื่นๆ อีกมากมาย 

แผนพฒันาโครงการจะแบ่งออกเป็นหลายเฟส มีทัง้ส่วนพกัอาศยั, โรงแรม, รา้นอาหาร, Baba Lake Club, ท าให้

มั่นใจไดว้่า ที่ศรีพนัวาลากนู ภูเก็ต แห่งนีจ้ะเติบโตกลายเป็นคอมมนูิตีท้ี่ดึงดดูกลุ่มนกัท่องเที่ยว นกัลงทุนทัง้ชาว

ไทยและต่างชาติ และสรา้งมูลค่าในแง่การลงทุนไดใ้นอนาคตสามารถสัมผัสบรรยากาศจริงของโครงการไดท้ี่ 

Sales Gallery ถนน เชิงทะเล ซอย 1 จังหวัด ภูเก็ต โดยโครงการมีก าหนดก่อสรา้งเฟสแรกภายในปี 2568 

ด าเนินการโดย บรษิัท อิสสระ นพร จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อย 
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2. ธุรกิจขาย ให้เช่าระยะยาว และให้เช่าอาคารส านักงานและศูนยก์ารค้า 

อาคาร Charn Issara Tower ที่ถนนพระราม4 และ Charn Issara Tower II ที่ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ เป็นอาคาร

ส านกังาน และ ศูนยก์ารคา้ที่มีความสะดวกในการเดินทาง เป็นศูนยก์ลางของแหล่งธุรกิจ มีขนาดหอ้งชุดตัง้แต่ 

25 – 720 ตารางเมตร เพื่อรองรบัรา้นคา้และธุรกิจชัน้น าต่าง ๆ 

3. ธุรกิจการประกอบกิจการโรงแรม 

ประมาณไตรมาสที่ 3 ปี 2549  บริษัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ ์จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดเ้ริ่มประกอบกิจการ

โรงแรม ในโครงการศรีพันวา จังหวัดภูเก็ต เป็นโรงแรมประเภท Boutique Hotel ในนามโรงแรมศรีพันวา และ

ไดร้ับใบอนุญาตให้ด าเนินการประกอบกิจการโรงแรมเป็นที่เรียบรอ้ย โดยใช้ Pool Villa จ านวน 11 หลัง ซึ่ง

ประกอบไปดว้ยหอ้งนอน จ านวน 18 หอ้ง และก่อสรา้งเพิ่มในเฟสที่สาม อีก 23 หลงั ซึ่งแลว้เสรจ็ ในปี 2552 เปิด

เป็นหอ้งพกัใหก้บัลกูคา้ทัง้ชาวไทย และชาวต่างชาติ จนเป็นท่ีนิยมของชาวต่างชาติในระดบัท่ีน่าพอใจ ต่อมาในปี 

2556 บริษัทไดข้ายส่วนของโรงแรมศรีพนัวา ซึ่งประกอบไปดว้ยที่ดินประมาณ 21 ไร่ 2 งาน 55 ตารางวา พรอ้ม

ส่ิงปลกูสรา้ง คือหอ้งพกั Pool Villa, Family Suite และ Luxury Pool Villa จ านวน 38 ยนูิต และหอ้งพกัแบบ Pool 

Suite จ านวน 7 ยูนิต พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ที่เก่ียวกับการประกอบกิจการโรงแรมศรีพนัวา ใหแ้ก่

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา โดยบรษิัทถือหน่วยลงทนุในกองทนุรวมประมาณ รอ้ยละ 30 และเช่า

โรงแรมศรีพันวากลับมาบริหารเป็นระยะเวลา 15 ปี โดยมีค่าเช่าคงที่ตามที่ไดต้กลงกันไว ้ปัจจุบันกองทุนรวม

อสังหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพันวา ไดแ้ปลงสภาพเป็นกองทรัสต ์ในชื่อ ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

โรงแรมศรีพันวา “กองทรสัต ์SRIPANWA”นอกจากนีย้ังด าเนินการก่อสรา้งโรงแรม HABITA ซึ่งมีหอ้งพักแบบ 

Pool Suite และ Penthouse เพิ่มเติมอีกจ านวนรวม 30 หอ้ง และบา้นพกัตากอากาศ X29 และขายเขา้ทรสัตเ์พื่อ

การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์โรงแรมศรีพนัวา ในเดือน ธันวาคม  2559 เช่นกัน รวมมลูค่าประมาณ 1,300 ลา้น

บาท และไดด้  าเนินการก่อสรา้ง Pool Villa จ านวน 4 หลงั มลูค่า 200 ลา้นบาทซึ่งแลว้เสรจ็ในปี 2562 

 ในไตรมาสที่ 4 ของปี 2560 บรษิัทไดใ้หบ้รกิารโรงแรมเพิ่มเติมอีก 2 แห่ง คือ โรงแรมบาบาบีชคลบั หวัหิน (BABA 

BEACH CLUB HUA HIN) เป็นโครงการโรงแรมซึ่งตั้งอยู่ในบริเวณเดียวกันกับบ้านพักตากอากาศในระดับ  

Luxury ริมทะเลหัวหิน-ชะอ า เป็นส่วนหนึ่งของอาณาจักรทิวทะเล เอสเตท (Thew Talay Estate) ที่อยู่อาศัย

รูปแบบ Pool Villa และ Pool Suite มูลค่าโครงการ 1,800 ลา้นบาท และโครงการโรงแรมบาบาบีชคลับ นาใต ้

ตัง้อยู่บริเวณเดียวกันกับโครงการ BABA BEACH RESCIDENCE NATAI หาดนาใต ้ต าบล โคกกลอย อ าเภอ 

ตะกั่วทุ่ง จงัหวดั พงังา โดยไดเ้ปิดใหบ้ริการในส่วนของโรงแรม BABA BEACH CLUB NATAI ช่วงปลายปี 2560 

ซึ่งประกอบดว้ย บา้นพักแบบ GABANA Villa และหอ้งพักแบบ Pool Suit จ านวน 16 หอ้งพัก พรอ้มส่ิงอ านวย

ความสะดวก เช่น BEACH CLUB, รา้นอาหาร, และสระว่ายน า้ขนาดใหญ่ สวนธรรมชาติบริเวณหน้าหาด ท่ี

สวยงามและมีความเป็นส่วนตวัโดยมีชายหาดหนา้กวา้ง 200 เมตรท่ีมีคณุภาพของทรายและน า้ทะเลท่ีสมบรูณ ์
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โดยปัจจุบนั ที่ศรีพนัวา ภูเก็ต เปิดใหบ้ริการหอ้ง convention ความจุ 400 คน และหอ้งพกั แบบ Pool Suite โซน

ใหม่อีก 24 หอ้ง ส าหรบั Baba Beach Club Hua Hin Phase 2 เป็นอาคารสูง 12 ชั้น มีจ านวนหอ้งพัก 47 หอ้ง 

พรอ้มห้อง Convention ขนาดใหญ่ ส าหรับจัดสัมนา งานแต่งงาน และอีเว้นทต์่าง ๆ เปิดบริการตั้งแต่เดือน 

พฤศจิกายน 2564 

รวมทัง้รบับรหิารโครงการโรงแรมที่ไหหนาน ประเทศจีน ซึ่งเป็นการลงทนุของบรษิัท Hainan Huachang Tourism 

Development Co., Ltd. ภายใตก้ารบริหารของบริษัทแม่ Junfa Real Estate Co., Ltd. บริษัทชัน้น าของมณฑล

ยูนนาน ประเทศจีน ซึ่งมีหอ้งพัก 64 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งแบบ Pool Suite 40 หอ้ง หอ้งแบบ Penthouse 24 

หอ้ง มีรา้นอาหาร 2 รา้น ไดแ้ก่ รา้ย All-day Dinning, รา้นซีฟู้ดแบบไทย และ Cool Spa  

4. ธุรกิจรับบริหารอาคารส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด/บ้านจัดสรรและบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 

 บริษัทไดร้บัแต่งตัง้จากกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยบ์างกอก เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์และผูจ้ดัการทรพัยสิ์น

ของกองทุนฯ ซึ่งประกอบไปดว้ยหอ้งชุดในอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์และ  อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 รวม

พืน้ท่ีทัง้หมด 30,687.68 ตารางเมตร ตัง้แต่ปี 2545 เป็นตน้มา นอกจากนี ้บรษิัทไดร้บัจา้งบรหิารงานดา้นการเงิน

และการบญัชี รวมทัง้การจดัการโครงการของบรษิัท อินเตอร ์เนชั่นแนล รีซอรท์ ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั  

 ส าหรบัการบรหิารนิติบคุคลอาคารชดุหรือบา้นจดัสรร บรษิัทและบรษิัทในเครือรบับรหิารงานใหก้บัคอนโดมิเนียม 

บา้นจดัสรรต่าง ๆ ที่บริษัทและบริษัทในเครือไดท้ าการพฒันาโครงการ อาทิ  อิสสระแอ็ทฟอรต์ีทู้ สขุุมวิท, ดิ อิส

สระ ลาดพรา้ว บา้นสีตวนั ปากช่อง-เขาใหญ่ อิสสระ คอลเลคชั่น สาทร และคอนโดมิเนียมตากอากาศในโครงการ 

ทิวทะเลเอสเตท และบา้นจดัสรร ทัง้ อิสสระ เรสซิเดนท ์พะรราม 9 และ บา้นอิสสระ บางนา เป็นตน้  

1.5 การตลาดและการแข่งขนั 

1.5.1 กลยุทธก์ารตลาดของบริษทั 

▪ สรา้งแบรนด ์“ชาญอิสสระ” เนน้ย า้ความมีคณุภาพ ความคุม้ค่า ใน ทกุระดบัสินคา้ของขาญอิสสระ เพื่อให้

ผูบ้ริโภคและกลุ่มลูกคา้เป้าหมายรบัทราบและจดจ าเอกลักษณข์องแบรนด ์เพื่อใหเ้กิด  “Brand Loyalty” 

น าสู่การบอกต่อและซือ้ซ  า้ 

▪ การตลาดเนน้ดา้น Online อย่างต่อเนื่อง จากที่เคยประสบความส าเร็จในการสรา้งแบรนด ์“Sripanwa” 

ผ่านส่ือ Online จนท าใหม้ีชื่อเสียงระดบัโลก ในส่วนอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการขาย บรษิัทจะมีการพฒันาการ

ขายแบบ Online เพื่ออ านวยความสะดวกใหก้ับลกูคา้ในยุคนี ้ใหไ้ดร้บัขอ้มลูเพื่อการตดัสินใจอย่างเต็มที่ 

และ สะดวกในการจองซือ้ผ่านระบบ Online 

▪ ท าโปรโมชั่นอย่างสม ่าเสมอ เพื่อกระตุน้การรบัรูข้่าวสารและกระตุน้การตดัสินใจซือ้ของผูบ้รโิภค 

▪ เนน้การบรกิารแก่ลกูคา้แบบยืดหยุ่น เพื่อรกัษาฐานลกูคา้และช่วยลกูคา้แกปั้ญหาตามสถานการณท์ี่เกิดขึน้ 
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1.5.1.1. ธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัยเพื่อขาย 

บริษัทมีนโยบายที่จะจัดหาที่ดินเปล่าที่มีศักยภาพในการท าโครงการ ทั้งที่ดินที่อยู่อาศัยตามแหล่ง
ท่องเที่ยว หรือ ที่ดินใจกลางเมืองที่มีขนาดเหมาะสม และด าเนินการพัฒนาที่อยู่อาศัยบนที่ดิน
เหล่านัน้ โดยค านึงถึงท าเลที่มีความสะดวกในการคมนาคม เช่น ใกลร้ถไฟฟ้าหรือใกลจุ้ดขึน้ลงทาง
ด่วน พรอ้มทัง้มีศนูยก์ารคา้ สถานศกึษา และ โรงพยาบาล โครงการทกุโครงการจะไดร้บัการออกแบบ
อย่างพิถีพิถนั ทัง้ดา้นความสวยงามลงตวัมีความทนัสมยัและฟังกช์ั่นใชส้อยดี เลือกสรรวสัดุอุปกรณ์
ต่างๆเพื่อใหไ้ดค้ณุภาพในระดบัมาตรฐานท่ีดี อีกทัง้ดแูลงานบรกิารหลงัการขายอย่างต่อเนื่อง ช่วยให้
โครงการไดร้บัความสนใจจากลกูคา้ นอกจากนี ้บริษัทจะมีการท าการส่งเสริมการขายอย่างต่อเนื่อง 
เนน้ดา้นการตลาดออนไลน ์ซึ่งเป็นช่องทางการเขา้ถึงผูบ้ริโภคในปัจจุบัน เป็นการช่วยกระตุน้การ
ตดัสินใจซือ้จากลกูคา้และเป็นความยืดหยุ่นในการขาย 

1.5.1.2. ธุรกิจขาย ให้เช่าระยะยาว และ ให้เช่าอาคารส านักงานและศูนยก์ารค้า 

อาคารส านกังานของบรษิัทฯ มีดว้ยกนั 2 อาคาร คือ อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์ถนนพระราม4 และ 
อาคารชาญอิสสระ ทาวเวอร ์2 ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ ซึ่งบริษัทไดลู้กคา้ที่เป็นบริษัทชัน้น า เป็นลกูคา้
และเป็นผูเ้ช่า ท าใหเ้ป็นจุดแข็งและ สามารถรกัษาลูกคา้ใหต้่อสัญญาเช่าดว้ยการเนน้คุณภาพของ
การบริการ และปรบัปรุงอาคารอย่างต่อเนื่อง เพื่อใหไ้ดม้าตรฐานที่ดีและมีทีมงานที่มีประสบการณ์
และช่วยเหลือลูกคา้เมื่อเกิดวิกฤตโรคไวรัสระบาด และพยายามรักษาลูกคา้เมื่อต่อสัญญา และมี
โครงการบาบา บีช คลับ พังงา ท่ีมีส่วนของ Beach Front Villa และ Pool Villa เพื่อใหเ้ช่าระยะยาว 
(Lease 30 ปี) และสามารถน ามารว่มกบัโรงแรม ใหโ้รงแรมบรหิารดแูลและหาผูเ้ช่าให้ 

1.5.1.3. ธุรกิจรับจ้างบริหารอาคารส านักงาน นิติบคุคลอาคารชุด บา้นจัดสรร คอนโดมิเนียม และ
โครงการอสังหาริมทรัพย ์

บริษัทไดเ้นน้ถึงคุณภาพของงานบริการและประสิทธิภาพของการรบัจา้งบริหารอาคาร โดยที่ผ่านมา
บริษัทจะบริหารงานนิติบุคคลใหก้ับโครงการที่บริษัทและบริษัทในเครือที่บริษัทเป็นผูพ้ฒันาเท่านัน้ 
อย่างไรก็ตาม บริษัทสามารถรบับริหารงานนิติบุคคลอาคารชดุ หรือ บา้นจดัสรรที่นอกเหนือจากของ
กลุ่มบริษัทและบริษัทในเครือไดเ้ช่นกัน เมื่อตลาดมีการขยายตวัของอุปสงคม์ากขึน้ โดยเนน้จุดเด่น
ของบริษัทไปที่ความช านาญและประสบการณ์ของผู้บริหาร ชื่อเสียงในการประกอบธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัย ์และความสมัพนัธท์ี่มีต่อลกูคา้ บริษัทไดร้บัเป็นผูบ้รหิารอสงัรมิทรัพยข์องกองทนุรวม 
อสังหาริมทรัพย์บางกอก และ ช่วยบริหารงานขายและการตลาดพื ้นที่ เช่าให้กับกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยบ์างกอก 

1.5.1.4. ธุรกิจโรงแรมและบ้านพักตากอากาศ 

“ศรีพนัวา” ไดร้บัการคดัเลือกใหเ้ป็นหนึ่งในหา้รีสอรท์ชัน้น าของประเทศไทย และยงัไดร้บัการคดัเลือก
ใหเ้ป็นโรงแรมที่มีเสน่หแ์ห่งหนึ่งของโลก สถานที่ตัง้อยู่บนปลายสดุของแหลมพนัวา วิลล่าของที่นี่จึง
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สามารถมองเห็นวิวทะเลไดร้อบดา้น อีกทัง้การออกแบบและตกแต่งที่รวมถึงการน าเทคโนโลยีใหม่ๆ
มาปรบัใชใ้นวิลล่าทุกหลัง ก็ท าใหแ้ขกที่มาพักประทับใจตัง้แต่กา้วแรกที่มาถึง รวมถึงการบริการที่
แตกต่าง พรม้ดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวกที่ครบครนั และมีโรงแรม  “บาบา บีช คลบั” ที่เปิดใหบ้ริการ
อีก 2 แห่ง คือ หัวหิน-ชะอ า กับ นาใต ้พังงา ท่ี “ศรีพันวา” เป็นผู้บริหารโรงแรม  เพื่อเป็นการสรา้ง
ภาพพจน์ที่ดีและท าให้ลูกคา้เป้าหมายเกิด Brand Awareness ทางโรงแรมมีการโฆษณาทางส่ือ
ส่ิงพิมพ ์ส่ือทีวี ส่ือออนไลน ์ฯลฯ และมีการจดัท าแผนการส่งเสริมการขายและมีการด าเนินการอย่าง
ต่อเนื่อง ในปีที่ผ่านมา แมจ้ะมีวิกฤตโรคระบาดจากไวรสั โควิด-19 โรงแรมถูกสั่งปิด แต่ภายหลงัจาก
การเปิดโรงแรม ลกูคา้คนไทยไดใ้หก้ารสนบัสนนุโรงแรมศรีพนัวาและบาบา บีช คลบั เป็นอย่างดี ฐาน
ลกูคา้คนไทยเป็นฐานที่ส าคญัต่อเนื่องของบรษิัท ซึ่งเดิมมีประมาณ 35% ของลกูคา้ทัง้หมด ในช่วงปี 
2563 และ 2564 ที่ยังมีสถานะการณ์ระบาดของไวรัสโควิด กลุ่มลูกคา้คนไทยจึงเป็นเป้าหมายที่
ส  าคญัของโรงแรม 

1.5.2 การจัดจ าหน่าย 

1.5.2.1. ธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัยเพื่อขายและธุรกิจอาคารให้เช่า 

มีช่องการจดัจ าหน่าย 2 รูปแบบ คือ การขายโดยทีมงานขายบรษิัท และ การขายผ่านตวัแทนขาย ซึ่งมี
ทัง้แบบ Exclusive Agent กบั Non Exclusive Agent เพื่อใหค้รอบคลมุกลุ่มลกูคา้ไดม้ากขึน้ 

1.5.2.2. ธุรกิจโรงแรมและบ้านพักตากอากาศ 

โรงแรมมีการใชช้่องทางการขาย 3 รูปแบบหลกัๆ คือ  1. ช่องทางการจ าหน่ายตรง โดยแบ่งเป็นการ
ขายโดยทีมงานบริษัทและการขายตรงผ่านเว็บไซดข์องโรงแรม 2. ช่องทางการจัดจ าหน่ายผ่านคน
กลางขายปลีก 3. ช่องทางการจดัจ าหน่ายผ่านคนกลางขายส่ง รวมถึงการเขา้ร่วมท ากิจกรรมและ
โปรโมชั่นการขายกับบริษัทพันธมิตรชั้นน าทั้งในไทยและต่างประเทศ รวมถึงการออกบูธ , Road 
Show, Trade show เป็นตน้  

ในการจดัจ าหน่ายหอ้งพกัโรงแรมใหก้บัลกูคา้ในปัจจบุนันัน้ ช่องทางการขายผ่านอินเตอรเ์น็ตนบัเป็น
อีกหนึ่งช่องทางส าคญัและมีประสิทธิภาพ สามารถกระจายสินคา้ไปไดท้ั่วโลก เขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ขนาด
ใหญ่ และมีผูใ้ชอ้ินเทอรเ์น็ตในการจองหอ้งพกัโรงแรมต่าง ๆ ทั่วประเทศไทยและทั่วโลกเพิ่มมากยิ่งขึน้
ทกุวนั มีความสะดวกและรวดเรว็ 

1.5.2.3. ลักษณะลกูค้าและความสัมพนัธร์ะหว่างลูกค้ากับบริษัท 

ลกูคา้ของบรษิัทมีลกัษณะเป็นลกูคา้รายใหญ่และรายย่อย ซึง่มีความแตกต่างกนัไปตามลกัษณะ
ธุรกิจ  ดงันี ้
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1) ธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัยเพื่อขาย 

กลุ่มลกูคา้เป้าหมายในโครงการพฒันาที่อยู่อาศยัในเขตกรุงเทพและปริมณฑลของบริษัท เป็น
ลกูคา้ระดบั A - A+ ส าหรบัลกูคา้บา้นจดัสรร (ราคาบา้นตัง้แต่ 20 ลา้นบาท ขึน้ไป) และลกูคา้
ระดับ B - A ขึน้ไปส าหรบัลูกคา้ คอนโดมิเนียม บริษัทมั่นใจว่าการสรา้งความสัมพันธ์ที่ดีกับ
ลูกคา้ ไม่ว่าจะเป็นการขายสินคา้ที่มีมาตรฐานใหคุ้ณภาพที่ดี และการใหบ้ริการหลังการขาย
อย่างต่อเนื่อง จะส่งผลใหล้กูคา้ของบรษิัทแนะน าสินคา้ของบรษิัทใหแ้ก่ญาติพี่นอ้ง หรือเพื่อนฝงู
ต่อไป 

2) ธุรกิจขาย ให้เช่าระยะยาว และให้เช่าอาคารส านักงานและศูนยก์ารค้า 

บริษัทเนน้กลุ่มเป้าหมาย 2 ประเภท คือ กลุ่มหา้งรา้นที่ตอ้งการประกอบการคา้ในอาคารโดยมี
พืน้ท่ีใหล้กูคา้เลือกตัง้แต่ 30 ตารางเมตร เป็นตน้ไป และกลุ่มบรษิัทต่าง ๆ รวมทัง้กลุ่มบรษิัทที่มี
การผลิตอยู่ในย่านนิคมอุตสาหกรรมต่าง ๆ ในเขตปริมณฑลและตอ้งการอาคารส านกังานที่มี
ท าเลที่ตัง้อยู่ใกลย้่านธุรกิจ มีส่ิงอ านวยความสะดวกในดา้นสาธารณูปโภค และโทรคมนาคม
ครบครนั ปัจจุบนัลกูคา้รายใหญ่ของบริษัท คือ บริษัท ซีเมนส ์จ ากัด (Siemens AG) ซึ่งไดเ้ป็น
ลกูคา้ของบรษิัทมานานกว่า 20 ปี และ มีบรษิัทชัน้น าต่างๆอีกมากมาย 

3) ธุรกิจรับจ้างบริหารอาคารส านักงานนิติบคุคลอาคารชุด หรือบ้านจัดสรรรวมทัง้บริหาร
โครงการอสังหาริมทรัพย ์

ปัจจบุนับรษิัทจะรบับรหิารโครงการของบรษิัทในเครือของบรษิัท อย่างไรก็ตาม  หากปรมิาณอปุ
สงคใ์นตลาดมีมากพอ ดว้ยความช านาญและประสบการณข์องผูบ้ริหารและทีมงาน บริษัทมี
จดุมุ่งหมายที่จะใหบ้รกิารกบับรษิัทอื่น ๆ ทัง้ขนาดกลาง และขนาดใหญ่ดว้ย  

4) ธุรกิจโรงแรมและบ้านพักตากอากาศ 

โรงแรมศรีพันวา ภูเก็ต กลุ่มลูกคา้เป้าหมายในโครงการเป็นลูกคา้ระดับ A ถึง  A+ โดยราคา
หอ้งพักต่อคืนเริ่มตน้ที่ 15,000 – 100,000 บาท แบ่งเป็นกลุ่มลูกคา้คนไทยและต่างชาติ โดย
เฉล่ียคนไทยประมาณ 35% เอเชีย 35% ยุโรป 15% ออสเตรเลีย 5%อเมริกา 5% อื่น ๆ 5% 
ในช่วงปีที่ผ่านมา  

โรงแรมบาบา บีช คลบั หวัหิน และ บาบา บีช คลบั พงังา มีกลุ่มลกูคา้เป้าหมายระดบั B+ - A+ 
ระดบัราคาหอ้งพกั ราคาหอ้งพกัของ บาบาบีชคลบั หวัหิน เริ่มตน้ที่ 8,200 บาท และราคาของ 
บาบีชคลบั นาใต ้เริ่มตน้ที่ 8,000 บาท โดยที่หัวหินจะเป็นลูกคา้คนไทย ที่ พังงา-นาใตจ้ะเนน้
ลูกคา้ต่างชาติ และโรงแรมมี Returning Guest ถึง 5 % ซึ่งจะเห็นไดว้่าลูกคา้ที่มาแลว้จะชอบ
และติดใจที่จะมาอีก รวมทัง้การบอกต่อไปยงัญาติมิตร รวมทัง้บอกต่อผ่านส่ือ Online 
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1.5.3 นโยบายราคา 

นโยบายการก าหนดราคาในแต่ละลกัษณะธุรกจิของบรษิัทสามารถแบ่งไดด้งันี ้

1.5.3.1. ธุรกิจพัฒนาทีอ่ยู่อาศัยเพื่อขาย 

นโยบายดา้นการตัง้ราคาสินคา้เพื่อการขายในธุรกิจประเภทที่อยู่อาศยั พิจารณาจากตน้ทุนโครงการ 
ราคาตลาด และความแตกต่างที่เป็นมลูค่าเพิ่มที่ลกูคา้จะไดร้บัจากโครงการต่าง ๆ ของบริษัท เพื่อให้
ราคาเหมาะสมกบัคุณภาพโครงการ และแข่งขนักับโครงการอื่น ๆ ในตลาดได ้นอกจากนี ้  บริษัทไดม้ี
การส ารวจ วิจัย และศึกษาแนวโน้มของราคาและอุปสงคอ์ุปทานในตลาดอสังหาริมทรัพยอ์ย่าง
สม ่าเสมอ โดยทีมงานของบริษัทเป็นผูร้วบรวมเก็บข้อมูลและออกรายงานต่อผูบ้ริหาร  ทั้งรายงาน
ภาพรวมธุรกิจ และรายงานตามพืน้ที่ที่บริษัทมีโครงการ เพื่อบริษัทจะไดท้ราบถึงความตอ้งการของ
ตลาดและสามารถก าหนดระดบัราคาที่เหมาะสมและสามารถตอบสนองต่อความตอ้งการของลกูคา้
ได ้  

1.5.3.2. ธุรกิจขาย ให้เช่าระยะยาว และ ให้เช่าอาคารส านักงานและศูนยก์ารค้า 

บริษัทมีนโยบายการก าหนดราคาในแต่ละลักษณะธุรกิจให้สามารถแข่งขันกับผูอ้ื่นได ้โดยราคาที่
ก าหนดในธุรกิจขาย ใหเ้ช่าระยะยาว และใหเ้ช่าอาคารส านกังานและศนูยก์ารคา้ไดก้ าหนดตามระดบั
ราคาในตลาดซึ่งบริษัทไดข้อ้มลูจากการส ารวจ และศึกษาจากอตัราค่าเช่าและราคาขายของอาคาร
ส านักงานที่มีคุณภาพระดับเดียวกันและอยู่ในบริเวณใกลเ้คียง ส าหรับลูกคา้เช่าเดิมจะมีการต่อ
สญัญาเช่าโดยมีการปรบัอตัราการเช่าตามตน้ทนุท่ีจะเพิ่มขึน้ และความเหมาะสมจากราคาตลาดของ
อาคารส านกังานในระดบัเดียวกนั 

1.5.3.3. ธุรกิจรับจ้างบริหารอาคารส านักงาน นิติบคุคลอาคารชุด/บา้นจัดสรร และบริหารโครงการ
อสังหาริมทรัพย ์

แมว้่าบริษัทไดร้บัจา้งบริหารอาคารส านักงานและโครงการอสังหาริมทรพัยใ์หแ้ก่บริษัทที่เก่ียวขอ้ง
เท่านั้น แต่นโยบายราคาที่บริษัทไดก้ าหนดในธุรกิจนีเ้ป็นระดับราคาที่ก าหนดตามระดับในตลาด
เพื่อใหบ้รษิัทสามารถแข่งขนักบัคู่แข่งได ้

1.5.3.4. ธุรกิจโรงแรมและบ้านพักตากอากาศ 

โครงการมีนโยบายการก าหนดราคาไวล่้วงหนา้อย่างนอ้ย 1-2 ปี ซึ่งจะช่วยใหโ้ครงการสามารถวาง
แผนการขายห้องพักในแต่ละตลาด  และแต่ละกลุ่มลูกค้าเป้าหมายได้อย่างถูกตอ้งตามฤดูกาล 
หลงัจากนัน้จะสามารถเลือกช่องทางการตลาดที่จะเขา้ถึงกลุ่มลกูคา้แต่ละรายในช่วง เวลาที่เหมาะสม 
โดยสามารถปรบัเปล่ียนราคาใหเ้หมาะสมกบัสถานการณไ์ดใ้นภายหลงัเพื่อเป็นการกระตุน้ยอดขาย 
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1.6 สภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขนั 

1.6.1 สภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขนั 

การด าเนินธุรกิจของบริษัทสามารถแบ่งไดเ้ป็น 4 ประเภท อนัไดแ้ก่ ธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัเพื่อขาย, ธุรกิจขาย
และให้เช่าอาคารส านักงานและศูนยก์ารคา้, ธุรกิจโรงแรมและบา้นพักตากอากาศ และธุรกิจรบัจา้งบริหาร
อาคารส านกังานและโครงการอสงัหารมิทรพัย ์โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1) ธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยเพื่อขาย มีเป้าหมายสัดส่วนรายไดอ้ยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 60 ของรายไดร้วม
ทัง้หมด ซึ่งเป็นธุรกิจหลกัของบรษิัท โดยลกูคา้กลุ่มระดบั B ขึน้ไปยงัคงเป็นกลุ่มลกูคา้หลกัของบรษิัทและ
เป็นกลุ่มที่มีก าลงัในการซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  เมื่อปลายปี 2563 บรษิัทไดเ้ปิดตวัรอบพิเศษ โครงการศศรา 
หัวหิน เป็นคอนโดบีชฟรอ้นท ์Low Rise ติดชายหาดหัวหิน หนา้กวา้งติดทะเล 46 เมตร เพื่อตอบโจทย์
ไลฟ์สไตลแ์บบ Beachfront living ให้ความเป็นส่วนตัวสูงเพียง 110 ยูนิต เพรียบพรอ้มดว้ย Facilities 
มากมาย ส่วนกลยุทธ์ดา้นการตลาดและการขายบริษัทมีการปรบักลยุทธ์เพื่อให้สอดคลอ้งกับสถาณ
การณ์ในปัจจุบัน เน้นการใช้เครื่องมือออนไลน์มากขึ ้น คัดสรรตัวแทนขายที่มีความน่าเชื่อถือมี
ประสบการณใ์นการขายอสงัหารมิทรพัย ์ในแต่ละ Segment  ตลอดจนรว่มการวางแผนการตลาด เพื่อให้
เขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ไดต้รงเป้าหมาย และเกิดประสิทธิผลในดา้นการตลาด การขาย และลกูคา้สมัพนัธม์าก
ที่สดุ   

2) ธุรกิจขาย และให้เช่าอาคารส านักงานและศูนยก์ารค้า ประกอบดว้ยอาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์
ถนนพระรามส่ี และอาคารชาญอิสสระ ทาวเวอร ์2 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ ปัจจุบันมีอัตราการเข้าอยู่
ประมาณ 65% ของพืน้ทั้งหมด หลังจากเกิด Covid-19 ภาคธุรกิจมีการปรบัตวั  ใหส้ามารถท างานจาก
บา้นมากขึน้  แนวโนม้ในการใชพ้ืน้ที่ส  านกังานจะนอ้ยลง  การใชพ้ืน้ที่จะเนน้เรื่องการควบคุมค่าใชจ้่าย
มากกว่าความหรูหรา  ที่ตอ้งอยู่ในอาคารใหม่ใจกลางเมือง  จึงเป็นโอกาสใหอ้าคารส านกังานของชาญอสิ
สระ 1 และ 2 อยู่ในท่ีตัง้ที่ดี  อตัราค่าเช่าไม่สงู  แต่หลายธุรกิจที่เก่ียวขอ้งกบัการเดนิทางและการท่องเที่ยว
ที่ตอ้งปิดตวัลง  และการลดขนาดพืน้เช่าหรือส านกังานท่ีเล็กลงจะท าใหพ้ืน้ท่ีขายในแต่ละอาคารสงูขึน้  มี
ผลต่อการแข็งขนัดา้นราคา 

3) ธุรกิจโรงแรมและบ้านพักตากอากาศ อตุสาหกรรมท่องเที่ยวของประเทศไทย มีภาวะถดถอยมาตัง้แต่
ปี 2563  ต่อเนื่องมาถึงปี 2565 ประเทศไทยและทั่วโลกประสบปัญหาโรคระบาด Covid-19 ที่ท  าใหภ้าค
ธุรกิจท่องเที่ยวประสบปัญหาอย่างแรง  โรงแรมถูกสั่งปิดกิจการ  และเมื่อถึงเวลาที่เปิดนกัท่องเที่ยวก็ยงั
ไม่สามารถเดินทางมาได ้ ท าใหธุ้รกิจโรงแรมไดร้บัผลกระทบอย่างยิ่ง  บางแห่งที่เปิดบริการหลงั Covid-
19 อาจไม่สามารถอยู่ไดจ้นตอ้งปิดตวัไปในที่สดุ อย่างไรก็ตาม มองว่าธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยวยงั
ไดร้บัการส่งเสริมสนบัสนุนจากนโยบายของภาครฐั ที่ตอ้งการกระตุน้ใหเ้กิดการท่องเที่ยวภายในประเทศ
ดว้ย ”โครงการเราเที่ยวดว้ยกัน” รวมถึงประเทศไทยยังถือเป็นหนึ่งในประเทศล าดับต้นๆ ของโลกที่
นักท่องเที่ยวต่างชาติเลือกเป็นจุดหมายท่องเที่ยว และคาดการณ์ว่าธุรกิจโรงแรมของโรงแรมศีพันวา 
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ภูเก็ต โรงแรมบาบาบีช คลับ พังงา และโรงแรมบาบาบีช คลับ หัวหิน จะค่อยๆ กลับมาฟ้ืนตัวไดด้ีขึน้
นบัตัง้แต่ช่วงปลายปี 2566 ต่อเนื่องถึงปัจจบุนั 

4) ธุรกิจรับจ้างบริหารอาคารส านักงานและโครงการอสังหาริมทรัพย ์มีบริษัทที่รบัจา้งบริหารอาคาร
ชดุพกัอาศยัและอาคารส านกังานอยูเ่ป็นจ านวนมาก ภาวะการแข่งขนัค่อนขา้งสงู อย่างไรก็ตามอาคารชดุ
ต่างๆที่บริษัทดูแล บริษัทยังคงไดร้บัความไวว้างใจใหดู้แลต่อเนื่อง รวมทั้งบริหารพืน้ที่เช่าของกองทุน
อสังหาริมทรัพย์อีกด้วย บริษัทได้รับแต่งตั้งจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์บางกอก เป็นผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์และผูจ้ดัการทรพัยสิ์นของกองทุนฯ ซึ่งประกอบไปดว้ยหอ้งชดุในอาคารชาญอิสสระทาว
เวอร ์1 และ อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 โดยการน าพืน้ที่เช่าของทรพัยสิ์นใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่า ซึ่งบริษัทเป็น
ผูด้  าเนินการติดต่อหาผูส้นใจเช่าพืน้ที่ของทรพัยสิ์นของกองทุนรวม รวมถึงเจรจาต่อรองอตัราค่าเช่าเพื่อ
ผลประโยชนส์งูสดุของกองทุนรวม รวมทัง้ท าการบริหาร ปรบัปรุงทรพัยสิ์นใหม้ีสภาพสมบูรณ ์และด ารง
ความเป็นอสงัหารมิทรพัยค์ณุภาพดีอยู่เสมอ 

1.6.2 ภาวะตลาดอสังหาริมทรัพยโ์ดยรวม  

ดชันีความเชื่อมั่นผูบ้รโิภค (Consumer Confidence Index: CCI) ปรบัลดลงมาอยู่ที่ 51.8 ในเดือนมีนาคม โดยลดลง
เล็กนอ้ยจากไตรมาสก่อน และลดลงถึง 8.5% เมื่อเทียบกบัปีก่อน สะทอ้นใหเ้ห็นว่าความเชื่อมั่นของผูบ้ริโภคยงั
อ่อนตวั ซึ่งส่งผลต่อการใชจ้่ายและภาคคา้ปลีกโดยรวม 

ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์กรุงเทพฯ ในตรมาส 1 ปี 2569 ตลาดที่อยู่อาศัยตลาดคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพมหานครเริ่มตน้ปีดว้ยความค่อนขา้งซบเซา โดยมีโครงการเปิดตวัใหม่เพียง  12 โครงการ เท่านั้น ผูซ้ือ้
ยังคงใชค้วามระมัดระวังในการตัดสินใจ และใช้เวลาพิจารณานานขึน้ เนื่องจากไดร้ับแรงกดดันจากความ
ขัดแยง้ทางภูมิรฐัศาสตรท์ี่ยังด าเนินอยู่ ภาวะเศรษฐกิจภายในประเทศที่อ่อนแอ และราคาน า้มันที่ยังอยู่ใน
ระดบัสงู 

ภาพรวมตลาดส านกังานแนวโนม้ที่ผูเ้ช่าเลือกยา้ยไปใชอ้าคารส านกังานคุณภาพสงู (Flight-to-Quality) ส่งผลให้
ค่าเช่าของอาคารส านกังานรุน่เก่าปรบัลดลง ขณะที่อาคารส านกังานใหม่ยงัสามารถรกัษาระดบัค่าเช่าไวไ้ด ้แม้
อตัราพืน้ที่ว่างยงัอยู่ในระดบัสงู อย่างไรก็ตาม เมื่ออาคารใหม่มีผูเ้ช่าเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง CBRE คาดว่าค่าเช่า
ส านกังานเกรดพรีเมียมจะมีแนวโนม้ปรบัตวัสงูขึน้ในปี 2026 

ภาพรวมธุรกิจโรงแรมแมว้่าภาคการท่องเที่ยวของไทยจะมีทิศทางฟ้ืนตวั แต่ผลการด าเนินงานโดยรวมยงัอ่อน
กว่าที่คาด โดยในไตรมาสแรกมีนกัท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเขา้ประเทศ 9.3 ลา้นคน ลดลง 2.4% เมื่อเทียบกบัปี
ก่อน 

 
ภาวะตลาดอาคารชุดพักอาศัยและบ้านจัดสรร  
ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศยั ใน กรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในไตรมาส 1 ปี 2569  ยงัคงชะลอตวัต่อเนื่องจากปี 2568
ในดา้นอุปทานโดยใบอนุญาตจดัสรรที่ดินลดลงทัง้จ านวนหน่วยและ จ านวนโครงการ ขณะที่ที่อยู่อาศยัสรา้ง
เสรจ็จดทะเบียนก็ลดลงเช่นกัน แต่การออกใบอนญุาตก่อสรา้ง ที่อยู่อาศยัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยเพียงรอ้ยละ 0.6 โดย
เป็นการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยัแนวราบ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 
(YoY) ส่งผลใหจ้านวนหน่วยเปิดขายใหม่และมลูค่าโครงการที่อยู่อาศยัลดลงรอ้ยละ -31.1 และรอ้ยละ -10.4 
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ตามลาดบั เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ดา้นอุปสงค ์พบว่าจานวนหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่
อาศยัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.5 แต่มลูค่าการโอนกรรมสิทธ์ิลดลงรอ้ยละ -2.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  
ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครเริ่มตน้ปีดว้ยความค่อนขา้งซบเซา โดยมีโครงการเปิดตวัใหม่เพียง  12 

โครงการ เท่านัน้ ผูซ้ือ้ยงัคงใชค้วามระมดัระวงัในการตดัสินใจ และใชเ้วลาพิจารณานานขึน้ เนื่องจากไดร้บัแรง
กดดันจากความขัดแยง้ทางภูมิรฐัศาสตรท์ี่ยังด าเนินอยู่ ภาวะเศรษฐกิจภายในประเทศที่อ่อนแอ และราคา
น า้มนัท่ียงัอยู่ในระดบัสงู 

รูปภาพที ่1 จ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรท่ีดินในกรุงเทพฯ - ปรมิณฑล ไตรมาส 1 ปี 2569 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
ในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่จ านวน 8,370 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –31.1 และ มี
มูลค่า 59,782 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ –10.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีจา นวน 12,140 
หน่วย มูลค่าโครงการรวม 66,738 ลา้นบาท) เมื่อพิจารณาแยกตามประเภทโครงการ พบว่า มีการเปิดขาย
โครงการที่อยู่อาศยัใหม่จา นวนรวม 49 โครงการ ลดลงรอ้ยละ –24.6 โดยมีจ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ 8,370 
หน่วย ลดลงรอ้ยละ –31.1 และมีมลูค่า 59,782 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ –10.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี
ก่อน (YoY) เมื่อพิจารณาแยกตามประเภท พบว่า บา้นจดัสรร มีจ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ จ านวน 1,859 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ –54.5 และมีมูลค่า 21,390 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ –50.5 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 
(YoY) ส่วนโครงการอาคารชดุ มีจ านวนหน่วยเปิดขายใหมจ่ านวน 6,511 หน่วย ลดลงรอ้ยละ –19.2 และมีมลูคา่ 
38,393 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 63.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
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รูปภาพที ่2 จ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่ กรุงเทพฯ - ปรมิณฑล ไตรมาส 1 ปี 2569              

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
รูปภาพที ่3 จ านวนมลูค่าที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่ กรุงเทพฯ - ปรมิณฑล ไตรมาส 1 ปี 2569  

 
  ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
รูปภาพที ่4 โครงการท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ ในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ไตรมาส 1 ปี 2569 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
ในไตรมาส 1 ปี 2569 มีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล จ านวน 33,672 หน่วย เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 10.5 และมีมลูค่า 103,939 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ –2.8 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดย
เป็นการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัแนวราบ จ านวน 16,600 หน่วย มีมลูค่า 64,042 ลา้นบาท และอาคารชดุ จา 
นวน 17,072 หน่วย มีมลูคา่ 39,896 ลา้นบาท การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัสรา้งใหม่ (หรือท่ีอยูอ่าศยัท่ีโอนจาก
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นิติบคุคล) มจีา นวน 14,619 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.0 และมีมลูค่า 63,220 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ –5.6 
ในขณะท่ีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัมือสอง (ท่ีอยู่อาศยัท่ีโอนจากบคุคลธรรมดา) มีจ านวน 19,053 หน่วย 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.0 และมีมลูคา่ 40,719 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.8 ท าใหส้ดัส่วนจานวนการโอนกรรมสิทธ์ิ
ของที่อยู่อาศยัสรา้งใหม่ต่อที่อยูอ่าศยัมือสอง เทา่กบั 43 : 57 ในขณะท่ีมลูค่าการโอนกรรมสิทธ์ิ มสีดัส่วนเท่ากบั 
61 : 39  
รูปภาพที ่5 จ านวนหน่ายโอนกรรมสิทธท์ี่อยู่อาศยั ในกรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ไตรมาส 1 ปี 2569  

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

1.7 การจัดหาผลิตภัณฑ ์และบริการ 

1.7.1 การจัดหาทีด่ินและเลือกรูปแบบการพัฒนาโครงการ 
ลักษณะการจัดใหไ้ด้มาซ่ึงผลติภัณฑ ์

การพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์น 4 รูปแบบที่บริษัทด าเนินธุรกิจ อนัไดแ้ก่ ธุรกิจขาย ใหเ้ช่าระยะยาว และใหเ้ช่า
อาคารส านักงานและศูนยก์ารคา้ ธุรกิจรับจ้างบริหารอาคารส านักงานและโครงการอสังหาริมทรัพย ์ธุรกิจ
โรงแรม และธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยเพื่อขาย ส าหรับธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย สามารถแบ่งขั้นตอนการท า
โครงการไดด้งันี ้ 

1. ขัน้หลกัการ (Conception) 
 เริ่มแรกทางผูบ้ริหารบริษัทจะก าหนดหลกัการ หรือลกัษณะของโครงการ โดยการเนน้รูปแบบที่ออกมาให้
ตรงกบักลุ่มลกูคา้ที่บรษิัทตอ้งการขาย เช่น ลกูคา้ที่อยู่ระดบัล่าง ระดบักลาง หรือระดบับน เป็นตน้ 

2. ขัน้ก าหนดโครงการ (Formulation) 
 เป็นขัน้ตอนหลงัจากที่ไดห้ลกัการแลว้ บรษิัทก็จะก าหนดโครงการว่าใหโ้ครงการเป็นรูปแบบใด เช่น ในกรณี
ที่บริษัทอยากใหรู้ปแบบบา้นออกเป็นแนวบา้นเดี่ยว บริษัทจะตอ้งหาที่ดินที่มีเนือ้ที่ประมาณ 20 ไร่ขึน้ไป 
หรือโครงการคอนโดมิเนียม ที่ดินควรมีขนาดใหญ่ 1 ไรข่ึน้ไป  

3. ขัน้วเิคราะห์และประเมินโครงการ (Analysis and Evaluation) 
 ภายหลังจากที่บริษัทสามารถก าหนดโครงการได ้ทางผูบ้ริหารก็จะท าการวิเคราะหแ์ละประเมินถึงความ
เป็นไปไดโ้ครงการ เงินลงทนุ ผลตอบแทน ก่อนที่จะด าเนินการอนมุตัิ 
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4. ขัน้อนมุตัโิครงการ (Approval) 
 หลงัจากศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการจะตอ้งน าเขา้ขออนมุตัจิากคณะกรรมการพิจารณาโครงการเพื่อ
ขออนมุตัิจดัซือ้ที่ดินเพื่อท าโครงการต่อไป 

5. ขัน้ปฏิบตักิาร (Implementation) 
 ภายหลงัจากการอนุมตัิโครงการ ขัน้ตอนต่อมาก็จะเป็นขัน้ตอนการติดต่อเจรจาเพื่อซือ้ที่ดิน ซึ่งคงตอ้งใช้
ระยะเวลาประมาณ 1-2 เดือน และติดต่อสถาบันการเงินเพื่อขอวงเงินกู้ในการซือ้ที่ดินท าโครงการ 
นอกจากนีบ้ริษัทจะด าเนินการจัดเตรียมบุคคลากรเพื่อประจ าแต่ละโครงการ วางแผนโครงการ จัดจา้ง
ผูอ้อกแบบ ขออนุญาตหน่วยงานราชการต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง ออกแบบโครงการและจดัประมูลงานก่อสรา้ง
เพื่อหาผูร้บัเหมา อีกทัง้เตรียมงานดา้นการตลาดและการขายเพื่อเปิดตวัโครงการ 

6. ขัน้ตดิตามและรายงานผลการปฏิบตังิาน (Reporting and Feedback) 
  ในระหว่างที่ด  าเนินการก่อสรา้ง บริษัทก็จะติดตามเพื่อใหผู้ร้บัเหมาที่ก่อสรา้งบา้นหรืออาคารได้
ด าเนินการเป็นไปตามแบบของโครงการและให้ไดม้าตรฐาน คุณภาพที่ดีเพื่อส่งมอบให้ลูกคา้ต่อไป ใน
ระหว่างนีจ้ะตอ้งท าการบรหิารการช าระเงินของลกูคา้ใหต้รงตามก าหนดในสญัญาเมื่ออาคารแลว้เสร็จ จะ
ส่งมอบหอ้งชดุ/บา้นใหล้กูคา้ และโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลกูคา้  

7. ขัน้เปลีย่นเป็นการบริหารตามปกต ิ(Transition to Normal Administration) 
หลงัจากเสรจ็สิน้การขายและงานก่อสรา้ง จะเขา้สู่กระบวนการบรหิารอาคารหรือบรหิารหมู่บา้นตอ่ไป 

8. ขัน้ประเมินผลงาน (Evaluation of Results) 
ภายหลงัการการเสร็จสิน้โครงการ บริษัทก็จะท าการประเมินผลงาน โดยจะดูจากความส าเร็จของทัง้ดา้น
งานขาย การควบคมุการก่อสรา้ง การควบคมุตน้ทนุโครงการ ตลอดจนความพึงพอใจของลกูคา้ต่อโครงการ 

1.7.2 การจัดหาวตัถุดิบ 

วตัถดุิบส าหรบัธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์ไดแ้ก่ ที่ดินและวสัดกุ่อสรา้ง  

1.7.3 วิธีการจัดซือ้ทีด่นิ บริษทัมีวิธกีารจัดซือ้ทีส่ามารถแบ่งออกเป็น 4 วธิี คือ 

1. ลงประกาศโฆษณาแสดงความตอ้งการท่ีจะซือ้ที่ดินในหนงัสือพิมพ ์ 
2. วิธีการประมลูหรือเจรจาซือ้จากธนาคาร  
3. ติดต่อผ่านนายหนา้  
4. ติดต่อกบัเจา้ของที่ดินที่มาเสนอขายโดยตรง  

ปัจจุบันบริษัทไม่ไดม้ีการจดัซือ้ที่ดินจากบุคคลที่อาจมีความขดัแยง้ อย่างไรก็ตาม หากในอนาคตบริษัทจะมี
การจดัซือ้ที่ดินจากบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ บริษัทจะด าเนินการตามมาตรการหรือขัน้ตอนการอนมุตัิการท า
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รายการระหว่างกนั และนโยบายหรือแนวโนม้การท ารายการระหว่างกนัตามที่ไดร้ะบไุวใ้นหวัขอ้ 11.3 และ 11.4 
ในเรื่องรายการระหว่างกนั 

 
1.7.4 วิธีการจัดซือ้วัสดกุ่อสร้าง 

ส าหรบัวัสดุก่อสรา้ง ส่วนใหญ่จะรวมอยู่ในสัญญาว่าจา้งผูร้บัเหมา ซึ่งผูร้บัเหมาจะเป็นผูซ้ือ้วสัดุก่อสรา้งเอง
ตามแบบและขอ้ก าหนดของบริษัท แต่ในงานบางส่วนบริษัทจะแยกจดัซือ้เอง อาทิ งานลิฟท์, งานสวน, งาน
เฟอรน์ิเจอรบ์ิลทอ์ิน, งานตูอ้าบน า้, งานครวัและเครื่องปรบัอากาศ เป็นตน้ โดยวสัดุที่บริษัทจดัซือ้เองจะมีการ
ประมูล หรือสืบราคาจากผูข้ายไม่นอ้ยกว่า 3 ราย เป็นการเปรียบเทียบและเจรจาต่อรองเพื่อใหไ้ดร้าคาและ
เงื่อนไขที่ดีที่สดุ 

1.7.5 ปัญหาวตัถุดิบ 

เท่าที่ผ่านมา บริษัทไม่มีปัญหาเก่ียวกับการจดัหาวตัถุดิบ เนื่องจากบริษัทไดค้  านึงถึงสาเหตุความผนัผวนของ
ระดบัราคาวตัถดุิบและตระหนกัถึงผลกระทบ บรษิัทจึงมีการเตรียมตวัเพื่อป้องกนัความเส่ียงนีโ้ดยไดท้ าสญัญา
ว่าจา้งผูป้ระกอบการในการด าเนินการก่อสรา้งเป็นราคาเหมาจ่าย ซึ่งผูป้ระกอบการที่บริษัทไดว้่าจา้งจะเป็น
ผูด้  าเนินการจดัหาซือ้วตัถดุิบ 

1.8 งานทียั่งไม่ได้สง่มอบ 

บรษิัทฯและบรษิัทในเครือ มีโครงการท่ีอยู่ระหว่างพฒันาโครงการ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ดงัต่อไปนี ้

บริษัทฯ มีมลูค่าโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายทัง้อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง และก่อสรา้งเสร็จแลว้รวมมลูค่าประมาณ 
14,814 ลา้นบาท ซึ่งโครงการของบริษัทที่มีอยู่ในปัจจุบนัจ านวน 14 โครงการ จะสามารถสรา้งยอดขายไดใ้นอีก 2 - 3 
ปีขา้งหนา้ได ้บริษัทมองว่าสภาวะทางเศรษฐกิจมีการฟ้ืนตวั บริษัทจะสามารถระบายสินคา้คงเหลือต่าง ๆ เหล่านีไ้ด้
ตามที่คาดการณ์ไว ้รวมถึงคาดว่าจะการเปิดโครงการใหม่ในอนาคตอันใกลเ้พิ่มเติม นอกจากนั้นบริษัทยังเป็นผูม้ี
ประสบการณใ์นการพฒันาอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัขายเขา้กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์และกองทรสัตอ์สงัหารมิทรพัย ์
หรือ “REIT” ทัง้จากการขายทรพัยสิ์นเขา้ “กองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา” และ ‘กองทุน
รวมอสงัหารมิทรพัยบ์างกอก” ท าใหบ้รษิัทเขา้ใจถึงกฎเกณฑแ์ละเงื่อนไขต่าง ๆ ในขายทรพัยสิ์นเขา้กอง REIT ตลอดจน
ลกัษณะความตอ้งการลงทุนของผูท้ี่ลงทุนในกอง REIT และดว้ยโครงการโรงแรมของบริษัทอย่างโครงการ บาบา บีช 
นาใต ้ส่วนต่อขยาย Habita Sea View และโครงการศรีพันวา ส่วนต่อขยาย Yaya Convention Hall ที่สรา้งแลว้เสร็จ
แลว้ นั้นถูกออกแบบและวางแผนมาเพื่อขายเข้ากอง REIT บริษัทจึงมั่นใจว่าหากสภาวะเศรษฐกิจการท่องเที่ยว 
กลับมาฟ้ืนตัว ธุรกิจโรงแรมสามารถกลับมาท าก าไรไดต้ามปกติ บริษัทจะสามารถขายทรัพยสิ์นเขา้กอง REIT ได้
ภายในระยะเวลาที่คาดการณไ์ว ้
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 ปีคาดการณว์่าจะโอนกรรมสิทธิ์และรับรู้รายได้ 

ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 รวม 
มลูค่า Backlog ที่คาดการณว์่าจะรบัรูร้ายได ้ 433 1,116 - 1,549 

โครงการอสังหาริมทรัพย ์ มูลค่า (ล้านบาท) 
โครงการทัง้หมด 14 โครงการ 14,959 
ขายแลว้ 7,243 
อสงัหารมิทรพัยพ์รอ้มขาย 7,716 
Backlog 1.549 

Backlog มูลค่า (ล้านบาท) 
สรา้งแลว้เสรจ็ 293 
อยู่ระหว่างก่อสรา้งและจะสรา้งเสรจ็ในปี 2569 177 
อยู่ระหว่างก่อสรา้งและจะสรา้งเสรจ็ในปี 2570 1,079 
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โครงการอสังหาริมทรัพย ์ของบริษัท ณ วนัที ่31 มนีาคม 2569  

 

Location Project Value (MB) Sold Transfer Backlog Stock/Inventory

Unit MB Units MB Units MB Units MB Unit MB

Single Detached House (SDH)

Baan Sitawan อ.ปากช่อง 52 532 39 403 38 398 1 5 13 129

Baan Issara Bangna กรุงเทพ 44 2,400 16 983 16 983 - - 28 1,417

Total 96 2,932 55 1,386 54 1,381 1 5 41 1,546

Condominium

The Issara Chiang Mai จ.เชยีงใหม่ 265 810 183 618 172 583 11 35 82 192

BLU Daimond อ.ชะอ า 491 1,410 413 1,128 406 1,095 7 33 78 282

The Issara Sathorn กรุงเทพ 270 2,400 141 1,347 116 1,166 25 180 129 1,053

Sasara Hua Hin อ.หวัหนิ 110 1,509 74 1,039 71 995 3 45 36 470

Sasa Hua Hin อ.หวัหนิ 248 1,692 66 484 - - 66 484 182 1,207

Total 1,384 7,821 877 4,616 765 3,839 112 777 507 3,204

Residential Villa

Sri panwa - Residence - X25 จ.ภูเกต็ 1 200 - - - - - - 1 200

BABA Beach Club Residence Phangnga จ.พงังา 22 1,116 6 428 5 288 1 140 16 688

BABA Beach Club Residence-Villa2 อ.ชะอ า 7 223 6 185 6 185 - - 1 38

The Sky Series at Sripanwa จ.ภูเกต็ 4 736 3 536 - - 3 536 1 200

Sripanwa Lagoon -Place จ.ภูเกต็ 14 550 1 33 - - 1 33 13 517

Sripanwa Lagoon - Residence จ.ภูเกต็ 20 1,237 1 58 - - 1 58 19 1,179

Issara Vill Hua Hin I หวัหนิ 8 144 - - - - - - 8 144

Total 76 4,206 17 1,240 11 473 6 767 59 2,966

Total Project Dev. 1,556 14,959 949 7,243 830 5,694 119 1,549 607 7,716

Hotel

Sripanwa Yaya (Convention Hall) จ.ภูเกต็ 24 1,000 24 1,000

Baba Beach Club Natai จ.พงังา 18 500 - - 18 500

Habita Seaview Hua Hin อ.ชะอ า 47 1,200 - - 47 1,200

Total Hotel 89 2,700 - - - - - - 65 2,700

Grand Total 1,645 17,659 949 7,243 830 5,694 119 1,549 672 10,416

Condo 1,384 7,821 877 4,616 765 3,839 112 777 507 3,204

Housing 172 7,139 72 2,626 65 1,854 7 772 100 4,512

Hotel 89 2,700 89 2,700

Grand Total 1,645 17,659 949 7,243 830 5,694 119 1,549 696 10,416

Project
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1.9 ทรัพยส์ินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 

สินทรัพย ์ ทีต่ั้งของสินทรัพย ์
ราคา

ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาบัญช ี
ณ 31 มีนาคม 

2569 (ล้านบาท) 
ทีม่าแห่งสทิธิ ์ ภาระผูกพัน 

หอ้งชดุพาณิชยกรรม           
ชาญอิสสระ ทาวเวอร ์1 (IP) 
หอ้งชดุ 1 ยนูิต  
(พืน้ท่ี 717.12 ตารางเมตร) 

ชาญอิสสระ ทาวเวอร ์
ถ. พระราม 4 แขวงสรุิ
ยวงศ ์
เขตบางรกั กรุงเทพฯ 

81.89 81.89 บรษิัทเป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

 

ปลอดจ านอง 

หอ้งชดุพาณิชยกรรม และ 
หอ้งชดุส านกังาน 
ชาญอิสสระทาวเวอร ์2 (IP) 
หอ้งชดุ 9 ยนูิต  
(พืน้ท่ี 424.39 ตารางเมตร) 

ชาญอิสสระทาวเวอร ์2 
ถ. เพชรบรุีตดัใหม่  
แขวงบางกะปิ เขตหว้ย
ขวางกรุงเทพฯ 

24.60 24.60 บรษิัทเป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

 

ปลอดจ านอง 

หอ้งชดุพกัอาศยั  
โครงการ เคนซิงตนั เพลส 
เขาใหญ่  
หอ้งชดุ 1 ยนูิต  
(พืน้ท่ี 151.41 ตารางเมตร) 

ต าบลวงักระทะ อ าเภอ
ปากช่อง  จงัหวดั
นครราชสีมา 

10.60 10.60 บรษิัทเป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

ปลอดจ านอง 

หอ้งชดุพาณิชยกรรม และ 
หอ้งชดุพกัอาศยั  
โครงการ The Issara 
Ladprao (IP) จ านวน 1 ยนูติ 
เนือ้ที่  65.07 ตร.ม. 

ถ.ลาดพรา้ว  แขวง
ลาดยาว 
เขตบางเขน กรุงเทพฯ 

7.71 7.71 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ซี.ไอ.เอ็น. 
เอสเตท 

ปลอดจ านอง 

หอ้งชดุพาณิชยกรรม  
คอนโดมิเนียมโครงการ ISSI 
Suksawadi (IP) 
จ านวน 1 ยนูิต เนือ้ที่ 280.29 
ตร.ม. 

ถนนสขุสวสัดิ์   
แขวงบางปะกอก  
เขตราษฎรบ์รูณะ  
กรุงเทพ 

26.85 26.55 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ซี.ไอ.เอ็น. 
เอสเตท 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 20 

ลา้นบาท 
หอ้งชดุพาณิชยกรรม และ 
หอ้งชดุส านกังาน(IP) ชาญ
อิสสระทาวเวอร ์2 หอ้งชดุ  1  
ยนูิต   
(พืน้ท่ี 45.68 ตารางเมตร) 

ชาญอิสสระทาวเวอร ์2 
ถ. เพชรบรุีตดัใหม่  
แขวงบางกะปิ เขตหว้ย
ขวางกรุงเทพฯ 

3.33 3.33 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ชาญอิสสระ 

วิภาพล 

ปลอดจ านอง 

ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง อ าเภอปากช่อง  
จงัหวดันครราชสีมา 

- 96.03 บรษิัทเป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น



                                                บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  

 

ส่วนที่ 3.2 (1) โครงสรา้งและการด าเนนิงานของกลุ่มบริษัท หนา้ 31 

สินทรัพย ์ ทีต่ั้งของสินทรัพย ์
ราคา

ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาบัญช ี
ณ 31 มีนาคม 

2569 (ล้านบาท) 
ทีม่าแห่งสทิธิ ์ ภาระผูกพัน 

โครงการ บา้นสีตวนั  เนือ้ที่ 
27 ไร ่

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 50 

ลา้นบาท 
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง
คอนโดมิเนียม 
โครงการ The Issara 
Sathorn 
เนือ้ที่ 1 ไร ่2 งาน 60 ตร.วา 
หอ้งชดุ 160 ยนูติ 

แขวงทุง่มหาเมฆ  เขต
สาทร 
กรุงเทพฯ 

- 860.43 บรษิัทเป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 900 

ลา้นบาท 
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ Baan Issara IR9-
Wongwaen 
เนือ้ที่ 41ไร ่22 ตร.วา 

แขวงประเวศ เขตพระ
โขนง กรุงเทพฯ 

- 969.46 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ โดย 
บจ.อิสสระ 
ดีเวล็อปเมนท ์

 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 

2,368 ลา้นบาท 
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ “BaBa Beach”  
เนือ้ที่ 5 ไร ่3 งาน 84 ตร.วา 

อ าเภอตะกั่วทุ่ง จงัหวดั
พงังา 

- 568.76 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ โดย 
บจ. อิสสระ จนุ

ฟา  

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัการ
ออกหุน้กูบ้รษิัท 
จ านวน 950 ลา้น

บาท 
หอ้งชดุพาณิชยกรรม
คอนโดมิเนียมโครงการ ISSI 
Suksawadiจ านวน 2 ยนูิต 
เนือ้ที่ 65.83 ตรม. 

ถนนสขุสวสัดิ์   
แขวงบางปะกอก  
เขตราษฎรบ์รูณะ  
กรุงเทพ 

- 2.78 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ซี.ไอ.เอ็น. 
เอสเตท 

ปลอดจ านอง  

ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการบา้นอิสสระบางนา 
เนือ้ที่ 24ไร ่3 งาน 74 ตร.วา 

ถนนบางนา กม.8 ต.บาง
แกว้ อ.บางพลี จ.
สมทุรปราการ 

- 903.57 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ซี.ไอ.เอ็น. 
เอสเตท 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 

1,042 ลา้นบาท 



                                                บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  

 

ส่วนที่ 3.2 (1) โครงสรา้งและการด าเนนิงานของกลุ่มบริษัท หนา้ 32 

สินทรัพย ์ ทีต่ั้งของสินทรัพย ์
ราคา

ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาบัญช ี
ณ 31 มีนาคม 

2569 (ล้านบาท) 
ทีม่าแห่งสทิธิ ์ ภาระผูกพัน 

ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ The Issara 
Chiang Mai 
เนือ้ที่ 3 ไร ่3 งาน 69  ตร.วา 

ต.สนัทรายนอ้ย อ.สนั
ทราย 
จงัหวดัเชียงใหม ่

- 175.06 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ชาญอิสสระ 

วิภาพล 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่บรษิัทแห่งหนึง่
ในวงเงิน 85 ลา้น

บาท 
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ Ville Hua Hin 
เนือ้ที่ 4ไร ่3 งาน 40 ตรว 

ต.ทบัใต ้ อ หวัหิน  
จ.ประจวบคีรีขนัธ ์

14.30 58.44 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ชาญอิสสระ 

วิภาพล 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 40 

ลา้นบาท 
หอ้งชดุพาณิชยกรรม โครงกา
รบล ูอ.ชะอ า  
จ านวน 85 ยนูิต พืน้ท่ี 
4,672.55 ตร.ม. 

ต.ชะอ า อ.ชะอ า  เพชรบรุ ี - 234.98 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.รว่มอิสสระ 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 651 

ลา้นบาท 
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ วิลล่า อ.ชะอ า  
จ านวน 1 ยนูิต พืน้ท่ี 63 ตร.
วา. 

ต.ชะอ า อ.ชะอ า  เพชรบรุ ี - 23.70 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.รว่มอิสสระ 

ปลอดจ านอง 

ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ วิลล่า อ.ชะอ า 
เนือ้ที่ 1ไร ่3 งาน 94 ตร.วา. 
 

ต.ชะอ า อ.ชะอ า  เพชรบรุ ี - 25.17 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.รว่มอิสสระ 

ปลอดจ านอง 

ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง
โครงการ ศศรา อ.หวัหิน  
จ านวน 39 ยนูิต เนือ้ที่ 
2,970.01 ตร.ว. 
 

ต.หนองแก อ.หวัหิน 
ประจวบคีรีขนัธ ์

- 414.07 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.รว่มอิสสระ 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่บรษิัทแห่งหน่ึง
ในวงเงิน 619 
ลา้นบาท 



                                                บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  

 

ส่วนที่ 3.2 (1) โครงสรา้งและการด าเนนิงานของกลุ่มบริษัท หนา้ 33 

สินทรัพย ์ ทีต่ั้งของสินทรัพย ์
ราคา

ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาบัญช ี
ณ 31 มีนาคม 

2569 (ล้านบาท) 
ทีม่าแห่งสทิธิ ์ ภาระผูกพัน 

ที่ดิน โครงการซาซา่ส ์อ.หวั
หิน เนือ้ที่ 3 ไร ่3 งาน 86.8 
ตร.ว.  

ต.หนองแก อ.หวัหิน 
ประจวบคีรีขนัธ ์

- 416.79 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.รว่มอิสสระ 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 664 

ลา้นบาท 
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง
โครงการ The Sky Series 
เนือ้ที่ 3 ไร ่98.93 ตรว 

ต.วิชิต อ.เมืองภเูก็ต จ.
ภเูก็ต 

- 130.02 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ชาญอิสสระ 
เรสซิเดนซ ์

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 200 

ลา้นบาท 
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ “BaBa Beach” 
(Land held) 
เนือ้ที่ 366 ตร.วา 

อ าเภอตะกั่วทุ่ง จงัหวดั
พงังา 

65.89 31.62 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ โดย 
บจ. อิสสระ จนุ

ฟา  

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัการ
ออกหุน้กูบ้รษิัท 
จ านวน 950 ลา้น

บาท 
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ The Issara 
Chiang Mai (Land held) 
เนือ้ที่ 1 ไร ่1 งาน 74 ตร.วา 
เนือ้ที่ 2 ไร ่0 งาน 29 ตร.วา 
และเนือ้ที่ 25 ไร ่

ต.สนัทรายนอ้ย อ.สนั
ทราย 
จงัหวดัเชียงใหม ่

114.16 110.03 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ชาญอิสสระ 

วิภาพล 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 
20.8 ลา้นบาท 

ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ “BaBa Beach” 
(PPE) 
เนือ้ที่ 28ไร ่1 งาน 12.8 ตร.
วา 

อ าเภอตะกั่วทุ่ง จงัหวดั
พงังา 
 

648.80 686.18 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ โดย 
บจ. อิสสระ จนุ

ฟา 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัการ
ออกหุน้กูข้อง
บรษิัท จ านวน 
950 ลา้นบาท  

ที่ดิน โฉนดเลขที่ 19619 และ 
ฉ.เลขท่ี 12715 (PPE) 

ต.ชะอ า อ.ชะอ า  เพชรบรุ ี 138.24 137.52 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.รว่มอิสสระ 

บรษิัทไดจ้ด
จ านองที่ดินเลขที่ 



                                                บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  

 

ส่วนที่ 3.2 (1) โครงสรา้งและการด าเนนิงานของกลุ่มบริษัท หนา้ 34 

สินทรัพย ์ ทีต่ั้งของสินทรัพย ์
ราคา

ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาบัญช ี
ณ 31 มีนาคม 

2569 (ล้านบาท) 
ทีม่าแห่งสทิธิ ์ ภาระผูกพัน 

เนือ้ที่  7 ไร ่2 งาน 82 ตร.วา.
และ เนือ้ที่ 1 งาน 1 ตร.วา. 

ฉ.เลขท่ี 12715 
ค า้ประกนัเงิน
สนบัสนนุจาก
บรษิัทแห่งหน่ึง
วงเงิน 13.25 ลา้น

บาท 
บรษิัทไดจ้ด
จ านองที่ดิน
เลขที่19619 

หลกัประกนัเงินกู้
แก่บรษิัทแห่งหน่ึง
ในวงเงิน 70 ลา้น

บาท   
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
ป๊ัมน า้มนั Shell  อ.ชะอ า 
(PPE) 
เนือ้ที่ 20 ไร ่2 งาน 77 ตร.วา. 

ต.ชะอ า อ.ชะอ า  เพชรบรุ ี 373.68 423.69 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.รว่มอิสสระ  

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่บรษิัทแห่งหน่ึง
ในวงเงิน 450 
ลา้นบาท 

ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โรงแรม Habita Sea View 
Hua Hin (PPE) 
เนือ้ที่ 5 ไร ่3 งาน 69 ตร.วา. 

ต.ชะอ า อ.ชะอ า  เพชรบรุ ี 191.88 844.51 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.รว่มอิสสระ 
ดีเวล็อปเมนท ์

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่บรษิัทแห่งหน่ึง
ในวงเงิน 590 
ลา้นบาท 

ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โรงแรม Sri Panwa yaya -
Convention Hall (PPE) 
เนือ้ที่ 5 ไร ่3 งาน 15 ตร.วา. 

ต.วิชิต อ.เมืองภเูก็ต จ.
ภเูก็ต 

305.60 637.16 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ชาญอิสสระ 
เรสซิเดนซ ์

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 450 

ลา้นบาท 
ที่ดิน โครงการ X25 
เนือ้ที่  356 ตร.ว. 

ต.วิชิต อ.เมืองภเูก็ต จ.
ภเูก็ต 

49.80 134.75 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น



                                                บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  

 

ส่วนที่ 3.2 (1) โครงสรา้งและการด าเนนิงานของกลุ่มบริษัท หนา้ 35 

สินทรัพย ์ ทีต่ั้งของสินทรัพย ์
ราคา

ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาบัญช ี
ณ 31 มีนาคม 

2569 (ล้านบาท) 
ทีม่าแห่งสทิธิ ์ ภาระผูกพัน 

บจ.ชาญอิสสระ 
เรสซิเดนซ ์

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 165 

ลา้นบาท 
ที่ดิน โครงการ พืน้ท่ีวางเปล่า
(PPE) 
เนือ้ที่ 3 ไร ่1 งาน 30.30 
ตร.ว. 

ต.วิชิต อ.เมืองภเูก็ต จ.
ภเูก็ต 

166.30 166.30 เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ชาญอิสสระ 
เรสซิเดนซ ์

บรษิัทไดจ้ด
จ านองเป็น

หลกัประกนัเงินกู้
แก่ธนาคารแห่ง
หน่ึงในวงเงิน 165 

ลา้นบาท 
ที่ดิน ภายในโครง ศรีพนัวา 
(PPE) 
เนือ้ที่ 3 ไร ่2 งาน 8 ตร.ว. 

ต.วิชิต อ.เมืองภเูก็ต จ.
ภเูก็ต 

53.60 53.60 
 

เป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิโดย  
บจ.ชาญอิสสระ 
เรสซิเดนซ ์

ปลอดจ านอง 

รวม   8,259.30   
ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ทรพัยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจคิดเป็นราคาตามบญัชีรวมเทา่กบั 8,259.30 ลา้น

บาท โดยเป็นรายการตามงบการเงินดงันี ้ 
1. ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย มลูคา่ 4,879.26 ลา้นบาท 
2. ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์มลูคา่ 3,083.71 ลา้นบาท* 
3. อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ มลูค่า 154.68 ลา้นบาท 
4.ที่ดินรอการพฒันา มลูคา่ 141.65 ลา้นบาท 

หมายเหต:ุ *มลูค่าของที่ดิน อาคารและอปุกรณท์ี่เปิดเผยเป็นตวัเลขเฉพาะสว่นของที่ดิน และอาคารสิ่งปลกูสรา้งเท่านัน้ ไม่รวมกบัอปุกรณ์ 

1.9.1 ทรัพยส์นิทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจตามงบการเงนิเฉพาะกิจการ 

สินทรัพย ์ ทีต่ั้งของสินทรัพย ์
ราคา

ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาบัญช ี
ณ 31 มีนาคม 

2569 (ล้านบาท) 
ภาระผูกพัน 

มูลค่าคงเหลือที่
ไม่ติดภาระผูกพนั 

(ล้านบาท) 
หอ้งชดุพาณิชยกรรม           
ชาญอิสสระ ทาวเวอร ์1 (IP) 
หอ้งชดุ 1 ยนูิต  
(พืน้ท่ี 717.12 ตารางเมตร) 

ชาญอิสสระ ทาวเวอร ์
ถ. พระราม 4 แขวงสรุิ
ยวงศ ์
เขตบางรกั กรุงเทพฯ 

81.89 81.89 บรษิัทเป็น
เจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

 

ปลอดจ านอง 

หอ้งชดุพาณิชยกรรม และ 
หอ้งชดุส านกังาน 
ชาญอิสสระทาวเวอร ์2 (IP) 

ชาญอิสสระทาวเวอร ์2 
ถ. เพชรบรุีตดัใหม่  

24.60 24.60 บรษิัทเป็น
เจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

ปลอดจ านอง 
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สินทรัพย ์ ทีต่ั้งของสินทรัพย ์
ราคา

ประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาบัญช ี
ณ 31 มีนาคม 

2569 (ล้านบาท) 
ภาระผูกพัน 

มูลค่าคงเหลือที่
ไม่ติดภาระผูกพนั 

(ล้านบาท) 
หอ้งชดุ 9 ยนูิต  
(พืน้ท่ี 424.39 ตารางเมตร) 

แขวงบางกะปิ เขตหว้ย
ขวางกรุงเทพฯ 

 

หอ้งชดุพกัอาศยั  
โครงการ เคนซิงตนั เพลส 
เขาใหญ่  
หอ้งชดุ 1 ยนูิต  
(พืน้ท่ี 151.41 ตารางเมตร) 

ต าบลวงักระทะ อ าเภอ
ปากช่อง  จงัหวดั
นครราชสีมา 

10.60 10.60 บรษิัทเป็น
เจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

ปลอดจ านอง 

ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง 
โครงการ บา้นสีตวนั  เนือ้ที่ 
27 ไร ่

อ าเภอปากช่อง  
จงัหวดันครราชสีมา 

- 96.03 บรษิัทเป็น
เจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

บรษิัทไดจ้ดจ านอง
เป็นหลกัประกนั
เงินกูแ้ก่ธนาคาร
แห่งหนึ่งในวงเงิน 

50 ลา้นบาท 
ที่ดินและส่ิงปลกูสรา้ง
คอนโดมิเนียม 
โครงการ The Issara 
Sathorn 
เนือ้ที่ 1 ไร ่2 งาน 60 ตร.วา 
หอ้งชดุ 204 ยนูติ 

แขวงทุง่มหาเมฆ  เขต
สาทร 
กรุงเทพฯ 

- 860.43 บรษิัทเป็น
เจา้ของ
กรรมสิทธ์ิ 

บรษิัทไดจ้ดจ านอง
เป็นหลกัประกนั
เงินกูแ้ก่ธนาคาร
แห่งหนึ่งในวงเงิน 

900 ลา้นบาท 

รวม   1,073.55   

ทัง้นี ้ณ 31 มีนาคม 2569 ทรพัยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกจิตามงบการเงินเฉพาะกจิการคิดเป็นราคาตามบญัชี
รวมเทา่กบั 1,073.55 ลา้นบาท โดยเป็นรายการตามงบการเงินดงันี ้ 

1. ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย มลูคา่ 956.46 ลา้นบาท 
2. อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ มลูค่า 117.09 ลา้นบาท 
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1.10 โครงสร้างการถือหุน้ของกลุ่มบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 โครงสรา้งการถือหุน้ของบรษิัท เป็นดงันี ้ 
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บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั(มหาชน) 

บรษิัท ชาญอิสสระ  เรสซิเดนซ ์จ ากดั บรษิัท ซี.ไอ.เอ็น. เอสเตท จ ากดั 

บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากดั 

 

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยอ์ิสสระ 
 

บรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั 

 

บรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จ ากดั 

บรษิัท อิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั 

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา 

บรษิัท อิสสระ จนุฟา จ ากดั 

 

บรษิัท รว่มอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั 

 

บรษิัท ชาญอิสสระ วิภาพล จ ากดั 

บรษิัท อิสสระ วิภาพล จ ากดั 

บรษิัท อิสสระ นพร จ ากดั 

บรษิัท กู๊ด เนเบอร ์ไบโอเทคโนโลยี จ ากดั 
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บรษิัทมีเงินลงทนุในบรษิัทย่อย บรษิัทท่ีเก่ียวขอ้งกนั และกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ดงันี ้

ที ่
ชื่อบริษทั 

Company Names 

ทุนทีเ่รียกช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

Total paid registered 
Capital (million) 

จ านวนหุ้น 
ทีถื่อครองอยู่ 
Total shares 

มูลค่าทีต่ราไว ้
(บาท) 

Par value 
(Baht) 

สัดส่วน 
การถือหุน้ (%) 
Shareholding 
Percentage 

(%) 

1 บรษิัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ ์จ ากดั 
Charn Issara Residence Co., Ltd. 

140.00 1,195,000 100 85.36 

2 บรษิัท ซี.ไอ.เอ็น. เอสเตท จ ากดั 
C.I.N. Estate Co., Ltd. 

250.00 1,499,996 100 59.99 

3 บรษิัท ชาญอิสสระ วิภาพล จ ากดั 
Charn Issara Vipaphol Co., Ltd. 

100.00 499,997 100 49.99 

4 บรษิัท รว่มอิสสระ จ ากดั 
Issara United Co., Ltd. 

420.00 2,099,996 100 49.99 

5 บรษิัท ศรีพนัวา แมเนจเมนท ์จ ากดั 
Sri panwa Management Co.,Ltd. 

100.00 9,999,998 
(CIR บรษิัทย่อย
ถือหุน้ 99.99% ) 

10 99.99 

6 บรษิัท อิสสระ จนุฟา จ ากดั 
Issara Junfa Co., Ltd. 

920.00 7,939,997 100 86.30 

7 บรษิัท รว่มอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั 
Issara United Development CO., Ltd. 

480.00 2,799,996 100 49.99 

8 บรษิัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์
จ ากดั 
Charn Issara REIT Management Co., 
Ltd.  

20.00 1,999,996 10 99.99 

9 บรษิัท อิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั 
Issara Development Co.,Ltd. 

420.00 4,199,998 100 99.99 

10 บรษิัท อิสสระ วิภาพล จ ากดั 
Issara Vipaphol Co.,Ltd. 

50.00 249,997 100 49.99 

11 บรษิัท อิสสระ นพร จ ากดั 
Issara Naporn Co.,Ltd. 

100.00 
 

599,998 100 59.99 

12 ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์
อิสสระ 
Issara Trust 

1,000.00 17,561,900 10 17.56 
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ที ่
ชื่อบริษทั 

Company Names 

ทุนทีเ่รียกช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

Total paid registered 
Capital (million) 

จ านวนหุ้น 
ทีถื่อครองอยู่ 
Total shares 

มูลค่าทีต่ราไว ้
(บาท) 

Par value 
(Baht) 

สัดส่วน 
การถือหุน้ (%) 
Shareholding 
Percentage 

(%) 

13 ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
โรงแรมศรีพนัวา 
SRI PANWA HOSPITALITY REAL 
ESTATE INVESTMENT TRUST 

3,097.72 5,978,300 
(CIR ถือ
หน่วยทรสัต์
จ านวน 

54,390,157 
หน่วยคิดเป็น 

19.49%) 

11.10 2.14 
(ถือโดย CIR 

19.49%) 

14 บรษิัท กู๊ด เนเบอรส์ ไบโอเทคโนโลยี 
จ ากดั 
Good Neighbors Biotechnology 
Co.,Ltd. 

100.50 2,250,001 10 22.39 

 

บรษิัทย่อยและบรษิัทท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงันี ้ 

1. บริษัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ ์จ ากัด ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย และโรงแรมบนเนือ้ที่ 80 ไร่ 
ในนาม “โครงการศรีพันวา” เฟสที่ 1 และ 2 มูลค่า 1,600 ลา้นบาท เฟสที่ 2 และ 3 มูลค่ากว่า 1,500 และ 1,400 
ลา้นบาทตามล าดับ ที่ตัง้อยู่บนแหลมพันวา จังหวัดภูเก็ต ลอ้มรอบดว้ยวิวทะเลและเกาะนอ้ยใหญ่โดยรอบ กลุ่ม
ลูกคา้หลักของโครงการศรีพันวา คือ ชาวต่างชาติและชาวไทยที่นิยมการใชช้ีวิตในจงัหวัดภูเก็ต ซึ่งเป็นสถานตาก
อากาศที่มีชื่อเสียงติดอนัดบัโลก ปัจจบุนัขายและโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลกูคา้ไปแลว้จ านวน 2 หลงั และก่อสรา้งในเฟส
ที่ 3 เป็น Pool Villa จ านวน 4 หลงั (X25) ซึ่งแลว้เสรจ็ ต่อมาเมื่อปี 2556 บรษิัทฯ ไดข้ายส่วนของโรงแรมศรีพนัวา ซึ่ง
ประกอบไปดว้ยที่ดินประมาณ 21 ไร่ 2 งาน 55 ตารางวา พรอ้มส่ิงปลกูสรา้ง และหอ้งพกั Pool Villa , Family Suite 
และ  Luxury Villa จ านวน 38 ยูนิต และหอ้งพกัแบบ Pool Suit จ านวน 7 ยูนิต และส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ที่
เก่ียวกบัการประกอบกิจการโรงแรมศรีพนัวา ใหแ้ก่กองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา (SPWPF) โดยบรษิัท
ถือหน่วยลงทนุในกองทนุรวมประมาณ รอ้ยละ 30 และเช่าโรงแรมศรีพนัวากลบัมาบริหารเป็นระยะเวลา 15 ปี โดยมี
ค่าเช่าคงที่ตามที่ไดต้กลงกันไว ้และในปี 2557  บริษัทไดด้  าเนินการก่อสรา้งโรงแรมเฟสใหม่  โดยจะพัฒนาเป็น
หอ้งพกัแบบ POOL SUITE  เพิ่มเติมอีกประมาณ 30 หอ้ง เพื่อรองรบัการขยายตวัของนกัท่องเที่ยวที่เดนิทางมาภเูกต็
ที่มีแนวโนม้สูงขึน้ทุกปี โดยปัจจุบันก่อสรา้งเสร็จและเปิดด าเนินการแลว้ตั้งแต่ปลายปี 2558 เป็นตน้มา ปัจจุบัน
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา ได้แปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ ในชื่อ ทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรพัย ์โรงแรมศรีพันวา เมื่อเดือน ธันวาคม 2559 ที่ผ่านมา  และบริษัทไดข้ายโรงแรมในส่วนที่สอง ซึ่งมี
ห้องพักแบบ  POOL SUITE จ านวน 30 ห้องพร้อมบ้านพักตากอากาศ X29 ให้แก่ทรัสต์เพื่ อการลงทุนใน
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อสงัหารมิทรพัย ์โรงแรมศรีพนัวา ในเดือน ธันวาคม  2559 เช่นกนั มลูค่ารวมประมาณ 1,300 ลา้นบาท  ปัจจบุนัเปิด
ใหบ้รกิารโรงแรมศรีพนัวา ส่วนต่อขยายคือ Yaya Convention Hall และหอ้งพกัแบบ Pool Suite อีก 24 หอ้ง พรอ้มมี 
Convention hall ขนาด 400 ตร.ม. โดยไดเ้ริ่มเปิดใหบ้รกิารในเดือน กรกฎาคม 2565  
 

2. บริษัท ซี.ไอ.เอ็น. เอสเตท จ ากัด  ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ปัจจุบันก าลังพัฒนาอยู่ 1 
โครงการและเสรจ็แลว้ 2 โครงการ คือ โครงการ The Issara Ladprao  เป็นคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่ บนเนือ้ที่เกือบ 
5 ไร่ บนถนนลาดพรา้ว ระหว่าง ซอยลาดพรา้ว 12 และ ลาดพรา้ว 14  คอนโดมิเนียม สงู 47 ชัน้ 1 อาคาร จ านวน 
561 ยูนิต  ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าใตด้ินลาดพรา้วเพียง 300 เมตร มลูค่าโครงการประมาณ 2,800 ลา้น ปีนีข้ายและ
โอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด 100% แลว้ และเมื่อตน้ปี 2556 ไดม้ีการเปิดตวัโครงการ อิซซ่ี คอนโด สุขสวัสดิ์ อีกหนึ่งแบ
รนดใ์นระดบั Middle Target ของกลุ่มชาญอิสสระ บนถนนสขุสวสัดิ์ ใกลก้ับสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง อาคารมีความ
สงู 24 ชัน้  บนเนือ้ที่ 4 ไร ่ พืน้ท่ีใชส้อยของหอ้งชดุมตีัง้แต ่21 ตร.ม. ถึง 55 ตร.ม. ในระดบัราคาลา้นกว่าบาท  แต่มาก
ดว้ยคุณภาพของพืน้ที่ส่วนกลาง อาทิ ล็อบบีข้นาดใหญ่ สระว่ายน า้หรู พรอ้มสวนลอยฟ้า และ  Sky Garden ที่ท  าให้
ไดส้มัผสัอากาศที่สดชื่นบนชัน้สงูสดุของอาคาร พรอ้มระบบรกัษาความปลอดภยัที่เหนือระดบั และระบบคียก์ารด์ที่
ควบคุมการเขา้ออกไดอ้ย่างสมบูรณแ์บบ ไดร้บัการตอบรบัอย่างดี ปัจจุบนัขายและโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ 100 % ในปี 
2561 บรษิัทไดเ้ปิดตวั โครงการบ้านอิสสระ บางนา ติดถนนใหญ่ใกลเ้มกะบางนาบนเนือ้ที่ 24 ไรบ่า้นเดี่ยว 2 และ 
3 ชั้น พืน้ที่ใชส้อย 380 ถึง 697 ตร.ม.ที่แวดลอ้มดว้ยธรรมชาติเขียวขจี ถ่ายทอดจากรุ่นสู่รุ่นโดยผูอ้อกแบบชั้นน า  
ด้วยฟังก์ชั่นใช้สอยที่ครบครัน พร้อมคลับเฮาส์ที่ โอ่โถง สระว่ายน ้าขนาดใหญ่ ฟิตเนสที่ทันสมัย พร้อมโซน  
Amphitheater ที่ช่วยสรา้งความสมัพนัธข์องแต่ละครอบครวั และลู่วิ่งรอบหมู่บา้น สวนที่ร่มรื่นช่วยใหเ้วลาแห่งการ
พกัผ่อนเป่ียมลน้ดว้ยความสขุ ราคาเริ่มตน้ 79 ลา้นบาท ปัจจุบนัสรา้งบา้นแลว้เสร็จและโอนใหล้กูคา้แลว้บางส่วน 
และบางส่วนก าลงัอยู่ระหว่างก่อสรา้ง 
 

3. บริษัท ชาญอิสสระ วิภาพล จ ากัด  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขาย และเสรจ็แลว้ 5 โครงการ  คือ 

(1) โครงการบ้านเพลินทะเล  

(2) โครงการบ้านชานทะเล  

(3) โครงการ อิสสระ วิลเลจ  
เป็นทาวนโ์ฮมแนวคิดใหม่ ใหคุ้ณไดใ้ชช้ีวิตใกลช้ิดธรรมชาติโอบลอ้มดว้ยสวนสวย และสระว่ายน า้  บรรยากาศ
สงบเงียบ เป็นส่วนตวั ดว้ยจ านวนเพียง 35 ยนูิต ปัจจบุนัทัง้ 3 โครงการขายและโอนกรรมสิทธิแลว้ 100 % 

(4) โครงการอิสสระ คอลเล็คชั่น สาทร  
คอนโดมิเนียมพักอาศัยสูง 7 ชั้น อันหรูหรา เพียบพรอ้มดว้ยคุณสมบัติระดับพรีเมี่ยม บนท าเลทองของถนน
สาทร อนัแสนสะดวกสบายที่เหนือความคาดหมายของคณุ ผลงานชิน้เอกอีกหน่ึงโครงการของ ชาญอิสสระ ดว้ย
จ านวนเพียง 33 ยูนิต ซึ่งประกอบดว้ยแบบ 2 - 3 หอ้งนอน และแบบดูเพล็กซ ์3 หอ้งนอน  อิสสระ คอลเล็คชั่น 
สาทร ยังเหมาะเป็นที่พักอาศัยส าหรับครอบครัวอย่างแท้จริงดว้ยพืน้ที่อันกว้างขวางของห้องครัว ทั้งแบบ
ตะวนัตก พืน้ท่ีใชส้อยที่มากกว่า 100 ตารางเมตรของแต่ละยนูิต สรา้งความรูส้กึที่เป็นบา้นใหแ้ก่ผูอ้ยู่อาศยั เพื่อ
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ความเป็นส่วนตวั เติมเต็มไลฟ์สไตลค์นเมือง บางยนูิตมีลิฟตส่์วนตวั และตกแต่งอย่างงดงามดว้ยเอกลกัษณท์ี่ไม่
ซ  า้แบบกนั ปัจจบุนัแลว้เสรจ็ และโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ 100% 

(5) โครงการดิ อิสสระ เชียงใหม่  
คอนโดมิเนียมสไตลร์ีสอรท์บนพืน้ท่ีกว่า 3 ไร่ ประกอบดว้ยอาคาร 7 ชัน้ 2 อาคาร จ านวนหอ้งทัง้หมด 265 ยนูิต 
พรอ้มเขา้อยู่ โดยแต่ละยนูิตไดร้บัการออกแบบอย่างชาญฉลาดเพื่อการใชส้อยพืน้ที่ใหไ้ดป้ระโยชนส์งูสดุ พรอ้ม
เต็มอิ่มไปกับการพักผ่อนอย่างที่สุด เพลิดเพลินไปกับบรรยากาศแห่งความรื่นรมยแ์ละสะดวกสบายดว้ยการ
ตกแต่งและส่ิงอ านวยความสะดวกอนัครบครนั โดยสามารถเลือกความสขุในแบบ 1 - 2 หอ้งนอน ขนาด 35 - 70 
ตร.ม. พรอ้มคน้หาแรงบนัดาลใจใหทุ้กเชา้วนัใหม่ที่สระว่ายน า้แล็บพูลส่วนตวั หรือจะคลายรอ้นในจากุชชี่ ฟิต
และเฟิรม์รา่งกายไดเ้ต็มที่ในหอ้งออกก าลงักายโอ่โถง พรอ้มพืน้ท่ีสีเขียวที่ไดร้บัการออกแบบมาอย่างดี ใหค้ณุใช้
ชีวิตใกลช้ิดธรรมชาติไดอ้ย่างเต็มที่ บนท าเลศกัยภาพที่เชื่อมต่อทุกชีวิตเขา้กบัศูนยก์ลางธุรกิจและท่องเที่ยวได้
อย่างลงตวั 

4. บริษัท ร่วมอิสสระ จ ากัด โดยเกิดจากการผสานมือกนัระหว่าง บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) 
กบับรษิัท สหพฒันพิบลู จ ากดั (มหาชน) และบรษิัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นท่ีรูจ้กักนัอยา่ง
กวา้งขวางมายาวนาน ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย ปัจจุบันก าลงัพฒันาเสร็จไปแลว้  3 โครงการ
ตั้งอยู่ที่  กม.209 อ าเภอชะอ าได้แก่ โครงการบ้านทิวทะเล อความารีน  (Aqua Marine) เป็นบีชฟร้อนท์
คอนโดมิเนียมสไตลว์ิลล่ามลูค่ากว่า 2,000 ลา้นบาท ครบครนัดว้ยส่ิงอ านวยความสะดวก เพื่อตอบสนองกลุ่มลกูคา้
ระดบับีบวกถึงเอ บนพืน้ที่ 13 ไร่ ติดริมทะเล หนา้กวา้ง 57 เมตร ขบัรถจากตวัเมืองหวัหินเพียง 10 นาที อาคารเรียง
ตวัแบบเล่นระดบัวางเอียงรบักับหนา้หาดเพื่อเปิดรบัทิวทศันข์องชายหาดไดอ้ย่างเต็มที่  ประกอบดว้ยอาคาร Low 
Rise 4 ชัน้ 4 อาคาร และ 15 ชัน้ 1 อาคาร ดว้ยหอ้งพกัแบบ  1 – 3 หอ้งนอน พืน้ที่ขนาด 44 - 193 ตารางเมตร รวม
จ านวนทั้งสิน้ 270 ยูนิต   ราคาเริ่มตน้ที่ 3.1 - 35 ลา้นบาท  เอกลักษณอ์นัโดดเด่นของทุกยูนิต คือโอบลอ้มไปดว้ย
ความเขียวขจีแห่งภูมิทัศนโ์ดยรอบ และเปิดกวา้งรบัทัศนียภาพของทอ้งทะเลดว้ยพืน้ที่ใชส้อยลงตัวครบครนัตาม
แนวคิด Natural Contemporary ออกแบบโดยบรษิัท ฮาบิตา้ ที่มีชื่อเสียง โครงการบา้นทิวทะเลนีส้รา้งเสรจ็แลว้ในปี 
2557 การันตีรางวัลด้านอสังหาริมทรัพย์ระดับสากล จาก International Property Awards ด้วย 2 คือ Best 
Condominium และ Best Leisure Development of Thailand  ส าหรบัโครงการนีไ้ดเ้ริ่มโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลูกคา้
แลว้ตัง้แต่ไตรมาสที่ 4 ของปี 2557 ซึ่งปัจจุบนัไดข้ายและโอนกรรมสิทธ์ิไปแลว้ 100%  โครงการที่ 2ไดแ้ก่ โครงการ
บ้านทิวทะเล บลูแซฟไฟร ์(Blue Sapphire) บนพืน้ที่ 15 ไร่ ริมชายหาดประกอบดว้ยสามอาคาร เป็นอาคารสงู 4 
ชั้น สองอาคาร และอาคารสูง 15 ชั้น 1 ดว้ยห้องพักแบบ  1 – 3 ห้องนอน พืน้ที่ขนาด 36 - 159 ตารางเมตร รวม
จ านวนทั้งสิน้ 421 ยูนิต ราคาเริ่มต้นที่  2.9 – 21  ล้านบาท ซึ่งได้รับการออกแบบอย่างสวยงามในสไตล์ Aqua 
Contemporary โดย Habita Architect บริษัทสถาปนิกอันเล่ืองชื่อ ดว้ยแรงบันดาลใจจากสายน า้ บา้นทิวทะเลจึง
แวดลอ้มดว้ยภมูิทศันอ์นัรม่รื่นของสวนและพรรณไมท้ี่เขียวชอุ่ม สลบักบัสระบวัอนังดงามและสระว่ายน า้รูปทรงอิสระ 
พรอ้มเปิดมุมมองให้ผู้อาศัยไดด้ื่มด ่ากับทัศนียภาพของเกลียวคล่ืน สรา้งความรูส้ึกเป็นหนึ่งเดียวกับธรรมชาติ
แวดลอ้มอนัสงบงาม แลว้เสรจ็ในปี 2558 ปัจจบุนัมียอดขายและโอนแลว้กว่า 90%  และโครงการท่ี 3 ไดแ้ก่ โครงการ 
BLU เป็นคอนโดมิเนียมที่พกัอาศยัต่อจากสองโครงการคุณภาพ บา้นทิวทะเล  Aqua Marin  และ Blue Sapphire 
คอนโดมิเนียมที่ดีที่สุดของประเทศไทยซึ่งได้รับรางวัลสองปีซอ้นจาก The International Property Awards ของ
บริษัท ร่วมอิสสระ จ ากัด ผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพยร์ิมชายหาดชะอ าที่สวยงามและเป็นส่วนตัว โดดเด่นดว้ยการ
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ออกแบบภูมิทัศนภ์ายใตแ้นวคิดของชีวิตชายหาดท่ามกลางกลุ่มเกาะปะการงั (Atoll) เฉกเช่น มัลดีฟส ์เพื่อสรา้ง
บรรยากาศของทะเลเขตรอ้นที่เต็มไปดว้ยเสน่หน์่าหลงไหล เพียงกา้วแรกที่เขา้มาใน BLU คุณจะไดส้มัผสักับความ   
เรียบหรูมีสไตลข์องสถาปัตยกรรมทางเขา้ดา้นหนา้ดว้ยพรรณไมน้อ้ยใหญ่ ทอดตวัจากทางเขา้สู่ล็อบบีท้ี่มองเห็นสระ
ในมุมว่ายน า้สวยกว้าง โอบลอ้มตัวอาคารที่พักที่เน้นความร่มรื่นเพื่อวันพักผ่อนอย่างแท้จริง  บนพืน้ที่ 7 ไร่ ริม
ชายหาดดว้ยอาคารสงู 21 ชัน้ หอ้งพกัแบบ  1 – 2 หอ้งนอน พืน้ที่ขนาด 30 - 60 ตารางเมตร ราคาที่เป็นเจา้ของได้
ง่าย เริ่มตน้เพียง 1.89 ลา้นบาท ปัจจบุนัไดก้่อสรา้งเสรจ็และทยอยโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลกูคา้แลว้ตัง้แต่ปลายปี 2559 
ส าหรบัโครงการที่ 4 ไดแ้ก่  บาบาบีช วิลล่า หัวหิน โครงการบา้นพกัตากอากาศในระดบั Luxury ริมทะเลหวัหิน-
ชะอ า เป็นส่วนหนึ่งของโครงการ ทิวทะเล เอสเตท (Thew Talay Estate) ที่อยู่อาศยัรูปแบบ Pool Villa บาบาบีช วิล

ล่า หัวหนิ มีจดุเด่นทัง้ท าเลที่ตัง้และการออกแบบที่แตกต่างจากบา้นพกัตากอากาศทั่วไป เนน้ความเป็นส่วนตวั และ
ความสะดวกสบายในการพกัผ่อนอย่างแทจ้ริงแก่ผูอ้ยู่อาศยั รูปแบบบา้น  Neo Colonial style โดดเด่นทัง้รูปลกัษณ์
หนา้ตาและการออกแบบพืน้ที่ใชส้อยประกอบกับพืน้ที่ส่วนกลางแบบจดัเต็ม อีกทัง้ยงัมี Rental Program สามารถ
ใหผ้ลการตอบแทนในการลงทนุได ้บรหิารและดแูลโดยโรงแรมศรีพนัวา ภเูก็ต ซึ่งมีประสบการณใ์นการบรหิารจดัการ
ดา้นโรงแรมมากกว่า 10 ปีและเป็นท่ียอมรบั การนัตีโดยรางวลัระดบัโลกมากมาย บาบาบีช วิลล่า หัวหนิ มีลกัษณะ
เป็น บา้นเดี่ยว 2 ชัน้มีสระว่ายน า้ ขนาดพืน้ท่ีใชส้อยตัง้แต ่279 – 525 ตร.ม. ขนาดที่ดิน 111 – 197 ตร.วา จ านวน 11 
หลงั ในราคาเริ่มตน้ 42.9 – 80 ลา้นบาท โครงการแลว้เสรจ็ในปี 2561 ขายและโอนกรรมสิทธ์ิ 100% จากการตอบรบั
เป็นอย่างดี Baba Beach Club Residence Hua Hin Phase 1 จึงไดท้ าการเปิดตัว Phase 2 จ านวน 7 ยูนิต โดยมี
พืน้ที่ใชส้อยขนาด 167.5 ตร.ม. ขนาดที่ดิน 63-66 ตร.วา ซึ่งยังคงความเป็น Baba Beach Club Residence Hua 
Hin ที่ออกแบบเนน้ความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัเขา้กบับรรยากาศการพกัผ่อนอย่างลงตวั การก่อสรา้งแลว้เสรจ็ ปี 
2564 และโครงการล่าสดุคือโครงการ ศศรา หวัหิน (SASARA Hua Hin) ท าเลตัง้อยู่บนชายหาดเขาตะเกียบ ในพืน้ท่ี 
ขนาดที่ดิน 5-1-43 ไร ่มี 3 Room Type พืน้ท่ี 37 – 160 ตร.ม. จ านวนยนูิต 110 ยนูิต ปัจจบุนัขายแลว้กว่า 60% และ
คาดว่าจะสรา้งเสรจ็และเริ่มส่งมอบกบัลกูคา้นบัแต่ช่วงเดือนธันวาคม 2566 เป็นตน้ไป 

5. บริษัท ศรีพันวา แมเนจเมนท ์จ ากัด  ประกอบธุรกิจบริหารโรงแรม โดยในปี 2556 ไดจ้ัดตั้งบริษัทขึน้เพื่อเช่า
โรงแรมศรีพนัวาทัง้ในส่วนท่ี 1 และ 2 ซึ่งประกอบดว้ยบา้นพกัแบบ Pool Villa จ านวน 38 หลงั หอ้งพกัแบบ Pool Suit 
จ านวน 7 หอ้งพกั พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ อาคาร Pool Club หอ้งอาหาร  Cool Spa  สระว่ายน า้รมิหาด 
ชายหาดส่วนตวั สนามเทนนิส ลานโยคะ จากทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์โรงแรมศรีพนัวา มาบรหิารเป็น
ระยะเวลา 15 ปี โดยมีค่าเช่าคงที่ตามที่ไดต้กลงกันไว ้บริษัทนีถื้อหุน้รอ้ยละ 100 โดยบริษัท ชาญอิสสระ เรสซิเดนซ ์
จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย และเมื่อปลายปี 2561 ไดเ้พิ่มการบริหารโรงแรม Baba Beach Club Hua Hin ซึ่งมีหอ้งพกั
แบบ Pool Suite จ านวน 18 หอ้ง และเริ่มโรงแรม Baba Beach Club นาใต ้เมื่อปลายปี 2563 โรงแรม Baba Beach 
Club Hua Hin ส่วนต่อขยายจ านวน 47 หอ้ง พรอ้มหอ้งจัดเลีย้ง สัมนา และ อีเวน้ท ์แลว้เสร็จ บริษัทไดร้บับริหาร
โรงแรม 

6. บริษัท ร่วมอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จ ากัด ซึ่งเกิดจากการผสานมือกนัระหว่าง บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์
จ ากัด (มหาชน) กับบริษัท สหพฒันพิบูล จ ากัด (มหาชน) และบริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากัด (มหาชน) ซึ่ง
เป็นที่รูจ้ักกันอย่างกวา้งขวางมายาวนาน โดยมีวัตถุประสงคจ์ะร่วมกันประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยแ์ละ
โรงแรม โดยน าที่ดินติดชายหาดมาพฒันาเป็นโรงแรมและวิลล่าในนาม บาบา บีช คลับ โฮเทล หัวหิน ซึ่งก่อสรา้ง
แลว้เสร็จและเริ่มเปิดด าเนินการแลว้เมื่อไตรมาส 4 ของปี 2560  เมื่อปลายปี 2561 บริษัทไดข้ายโรงแรมในส่วน 
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Beach Front Pool Suit 18 keys เขา้ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์รงแรมศรีพันวา โดยบริษัท ศรีพันวา 
แมเนจเมนท ์จ ากัด เป็นผูด้  าเนินการเช่ากลบัมาบริหารจดัการโรงแรมต่อไป ต่อมาในปี 2564 บริษัทไดพ้ฒันาสรา้ง
โรงแรมบาบาบีชคลบัเฟสที่สอง  ซึ่งจะมีหอ้งพกัอีกกว่า 47 หอ้ง   

7. บริษัท อิสสระ จุนฟา จ ากัด เป็นการร่วมลงทุนระหว่างบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) กับ
บริษัท จุนฟา เรียลเอสเตท จ ากัด บริษัทอสังหาริมทรพัยช์ัน้น าจากสาธารณรฐัประชาชนจีน โดยจะร่วมกันพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย และโรงแรม ภายใตช้ื่อ BABA BEACH CLUB NATAI ซึ่งตัง้อยู่บริเวณหาดนาใต ้
ต าบลโคกกลอย อ าเภอตะกั่วทุ่ง จังหวัดพังงา บนเนือ้ที่ 42  ไร่ ติดชายหาดที่มีคุณภาพของทรายและน า้ทะเลที่
สมบูรณ์ หน้ากว้างถึง 200 เมตร โอบลอ้มดว้ยสวนมะพรา้ว  และตน้ไม้พืน้ถิ่นที่ร่มรื่น โครงการ BABA BEACH 
CLUB NATAI จะประกอบดว้ย BEACH FRONT VILLA ที่เป็นบา้นพกัตากอากาศ  5 หอ้งนอน  ติดชายหาดรมิทะเล 
จ านวน  6  หลัง   โดยมีส่วนที่จะเปิดใหบ้ริการเป็นโรงแรมซึ่งประกอบดว้ย  BEACH CLUB,  หอ้งพักริมชายหาด  
และหอ้งพกัแบบ POOL VILLA, POOL SUITE  ที่โอบลอ้มดว้ยสวน ธรรมชาติ และสระว่ายน า้ขนาดใหญ่  ปัจจุบนั
ก่อสรา้งส่วนโรงแรมแลว้เสร็จ เริ่มเปิดบริการใหแ้ก่ลกูคา้แลว้ช่วงปลายปี 2561 และก่อสรา้ง Beach Front Villa แลว้
เสรจ็ 5 หลงั และ Pool Villa แลว้เสรจ็ 18 หลงั เมื่อปี 2562 

8. บริษัท ชาญอิสสระ รีท แมเนจเมนท ์จ ากัด ประกอบธุรกิจเป็นผูบ้รหิารกองทรสัต ์ ปัจจบุนัเป็นผูบ้รหิารทรสัตเ์พื่อ
การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์โรงแรมศรีพนัวา มลูค่ากว่า 4,100 ลา้นบาท ทรพัยสิ์นที่ลงทุนประกอบไปดว้ย โรงแรม
ศรีพนัวา ภเูก็ต และโรงแรม Baba Beach Club หวัหิน 

9. บริษัท อินเตอร์เนชั่นแนล รีซอร์ท ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
ปัจจบุนัมีที่ดินรอการพฒันา 923 ไร ่อยู่ใกลก้บัสนามบินสวุรรณภมูิ ที่ดินบางส่วนไดข้ายไปใหก้ลุ่มบรษิัท คิงพาวเวอร ์
ประมาณ 400 ไร่ ซึ่งปัจจุบนัไดพ้ัฒนาเป็นสนามโปโล ที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย  นอกจากนั้นยัง พัฒนาเป็นที่อยู่
อาศยั และสนามกอลฟ์ เป็นตน้ 

10. บริษัท อิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย ปัจจุบนัมีที่ดินรอการพฒันา 
40 ไร่ ที่ดินตัง้อยู่บนถนนกาญจนาภิเษก และถนนมอเตอรเ์วย ์แขวง /เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร เพื่อพัฒนา
บา้นพกัอาศยัเพื่อขาย และจะเปิดตวัโครงการในปลายปี 2568 

11. บริษัท อิสสระ นพร จ ากัด จดัตัง้เมื่อปี 2567 เป็นการร่วมลงทุนระหว่างบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั 
(มหาชน) กบั บรษิัท นพร จ ากดั เพื่อพฒันาโครงการ ศรีพนัวา ลากนู ภเูก็ต และจะเปิดตวัโครงการในปลายปี 2568 

12. บริษัท อิสสระ วิภาพล จ ากัด จัดตัง้เมื่อปี 2567 เป็นการร่วมลงทุนระหว่างบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์
จ ากดั (มหาชน) กบับรษิัท วิภาพล สมบตัิ จ ากดั เพื่อพฒันาโครงการ  

13. บริษัท กู๊ด เนเบอรส์ ไบโอเทคโนโลยี จ ากัด  ในปี 2567 บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน)  ลง
นามรว่มลงทนุในบรษิัท  กู๊ด เนเบอรส์ ไบโอเทคโนโลยี จ ากดั (GNB) ในการปลกูสกดั และพฒันาผลิตภณัฑท์ี่ใส่สาร
สกัดซีบีดี (CBD) เพื่อสขุภาพครบวงจร ซึ่ง ปัจจุบนั (GNB) ไดม้ีแบนดสิ์นคา้ ชื่อ ดิ๊ป (Diip) เป็นผลิตภณัฑท์ี่ช่วยใน
เรื่องการปรบัสมดุลการนอน ลดความวิตกกังวล บรรเทาอาการเกร็งของกลา้มเนือ้ เพิ่มประสิทธิภาพในการพกัผ่อน
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และการนอน ผลิตภณัฑผ่์านการรบัรองจาก ส านกังานคณะกรรมการอาหารและยา (อย.) และมีวางจ าหน่าย ณ รา้น
ขายยาชัน้น าทั่วไป  

1.11  โครงสร้างเงนิลงทนุของบริษทั 

1.11.1 จ านวนทุนจดทะเบียนและทนุช าระแล้ว  
บริษัทมีทุนจดทะเบียน 1,653,223,590 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญั 1,653,223,590 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 
และทุนช าระแลว้เป็นเงิน 1,066,856,744 บาท บริษัทไม่มีหุ้นประเภทอื่นที่มีสิทธิหรือเงื่อนไขแตกต่างจากหุ้น
สามญั เช่นหุน้บรุมิสิทธิ หรือโครงการออกและเสนอขายหุน้หรือหลกัทรพัยแ์ปลงสภาพใหก้องทนุรวมเพื่อผูล้งทุนซึ่ง
เป็นคนต่างดา้ว (Thai Trust Fund) หรือมีการออกตราสารแสดงสิทธิในผลตอบแทนท่ีเกิดจากหลักทรพัยอ์้างอิง 
(NVDR) ที่มีหุน้ของบรษิัทนัน้เป็นหลกัทรพัยอ์า้งอิง 

1.11.2 ผู้ถือหุ้น 

(1)  รายชื่อผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ 10 ล าดบัแรกดงันี ้ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

ล าดับที ่ รายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
ณ วันที ่31 มีนาคม 2569 

จ านวนหุ้น  
(หุน้) 

สัดส่วนการถือหุน้ 
(ร้อยละ) 

1 นายสงกรานต ์อิสสระ 313,634,494 29.40 

2 นายทวีฉตัร  จฬุางกรู 244,444,200 22.91 

3 บรษิัท ซี.ไอ. พรอ็พเพอตี ้จ ากดั 97,714,905 9.16 

4 นางสาวกรชัเพชร อิสสระ 41,601,006 3.90 

5 บรษิัท สหพฒันพิบลู จ ากดั (มหาชน) 21,126,760 1.98 

6 บรษิัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเ์นชั่นแนล จ ากดั (มหาชน) 21,126,760 1.98 

7 นายดฐิวฒัน ์ อิสสระ 19,584,454 1.84 

8 นายสาธิต สรา้งเกียรติ 14,180,231 1.33 

9 นายวลัลภ สรา้งเกียรติ 10,291,050 0.96 

10 นางปรญิญา ขนัเจรญิสุข 8,709,422 0.82 

รวม 792,413,282 74.28 

 
(2)  ขอ้ตกลงระหว่างผูถื้อหุน้รายใหญ่ (Shareholders’ Agreement) ในเรื่องที่มีผลกระทบต่อการออกและเสนอ
ขายหลกัทรพัยห์รือการบรหิารงานของบรษิัท 

  -ไม่มี- 

1.11.3 การออกหลกัทรัพยอ์ื่น 

(1) หุน้ประเภทอื่น ที่มีสิทธิและเงื่อนไขแตกต่างจากหุน้สามญั 

  -ไม่มี- 
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(2) หลกัทรพัยแ์ปลงสภาพ 

  -ไม่มี- 

(3) หุน้กู ้

ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2569 บรษิัทมีการออกและเสนอขายหุน้กูช้นิดระบชุื่อผูถื้อ มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ประเภทไม่
ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกนั และไม่มหีลกัประกนั ใหแ้ก่ผูล้งทนุประเภทสถาบนั และ/หรือ ผูล้งทนุรายใหญ่ จ านวน 
2,521.60 ลา้นบาท ดงันี ้

ชื่อหุน้กู ้ วันทีค่รบก าหนด จ านวนเงนิ (ลา้นบาท) 
หุน้กูม้ีประกันของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ที่ 2/2566 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2569 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่
ถอน 

28 กนัยายน 2569 509.90 

หุน้กูข้องบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
ครัง้ที่ 1/2567 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซึ่งผู้
ออกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน 

9 กมุภาพนัธ ์2570 400.50 

หุ้นกู้เส่ียงสูงของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2568 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2570 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่
ถอน 

20 มีนาคม 2570 184.80 

หุน้กูเ้ส่ียงสงูมีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์
จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2568 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนด
ไถ่ถอน 

19 มิถนุายน 2570 223.50 

หุน้กูเ้ส่ียงสงูมีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์
จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2568 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี 
พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนด
ไถ่ถอน 

20 กนัยายน 2570 535.00 

หุ้นกู้เส่ียงสูงของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ที่ 2/2568 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2571 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่
ถอน 

19 มีนาคม 2571 306.00 

หุ้นกู้เส่ียงสูงของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2569 ชุดที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2571 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่
ถอน 

29 กมุภาพนัธ ์2571 113.30 



                                                บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  

 

ส่วนที่ 3.2 (1) โครงสรา้งและการด าเนนิงานของกลุ่มบริษัท หนา้ 46 

ชื่อหุน้กู ้ วันทีค่รบก าหนด จ านวนเงนิ (ลา้นบาท) 
กู้เ ส่ียงสูงของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ากัด 
(มหาชน) ครัง้ที่ 1/2569 ชุดที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2571 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่
ถอน 

30 ตลุาคม 2571 248.60 

รวม  2,521.60 

(4) ตั๋วแลกเงิน 

  -ไม่มี- 

1.12  ประวัติการผิดนัดช าระหนีใ้นช่วง 3 ปีทีผ่่านมา 

บริษัทไม่มีประวัติการผิดนัดช าระหนีด้อกเบีย้หรือเงินตน้ของตราสารหนี ้หรือผิดนัดช าระหนีเ้งินกู้ยืมจากธนาคาร
พาณิชย ์บรษิัทเงินทนุ บรษิัทเครดิตฟองซิเอร ์หรือสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตัง้ขึน้โดยดปูระวตัิยอ้นหลงั 3 ปี
จากบรษิัทขอ้มลูเครดิตแห่งชาติ และงบการเงิน ที่ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

1.13  ประวัติการผิดเงือ่นไขในการปฏิบัติตามข้อก าหนดสทิธิในช่วง 3 ปีทีผ่่านมา 

บรษิัทฯ ไม่มีประวตัิการผิดเงื่อนไขในการปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดสิทธิในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา 

1.14  ประวัติการใช้เงนิผิดวัตถุประสงคใ์นช่วง 3 ปีทีผ่่านมา 

บริษัทฯ ไม่มีประวตัิการใชเ้งินผิดวตัถุประสงคจ์ากที่แจง้ไวต้่อส านกังาน หรือที่เปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู
ในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา 

1.15  นโยบายการจ่ายเงนิปันผล 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายที่จะจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไม่เกินรอ้ยละ 40 ของก าไรสุทธิหลังหักภาษีเงินไดน้ิติ
บคุคลในแต่ละปีของงบการเงินเฉพาะกิจการ ทัง้นี ้การจ่ายเงินปันผลใหน้ าปัจจยัต่างๆ ต่อไปนีม้าพิจารณาประกอบ เช่น 
ผลการด าเนินงานและฐานะการเงินของบริษัท สภาพคล่องของบริษัท การขยายธุรกิจ และปัจจยัอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งในการ
บริหารงานของบริษัท ซึ่งการจ่ายเงินปันผลดงักล่าวขา้งตน้จะตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ตามความ
เหมาะสมและความเห็นชอบของคณะกรรมการของบรษิัท 

เมื่อวันที่ 28 เมษายน 2563 ที่ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2563 ของบริษัทไดม้ีมติอนุมตัิจ่ายเงินปันผลจากผลการ
ด าเนินงานประจ าปี 2562 ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในอตัราหุน้ละ 0.0155 บาท คิดเป็นเงินปันผลจ านวน16.53 ลา้นบาท บริษัทได้
จ่ายเงินปันผลดงักล่าวแลว้เมื่อวนัที่ 27 พฤษภาคม 2563 (ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2564: ไม่มี) 

ในปี 2564 - 2568 บรษิัทไดง้ด การจ่ายเงินปันผล เนื่องจากไดร้บัผลกระทบทางเศรฐกิจเป็นผลมาจากการแพรร่ะบาดของ
ไวรสัโควิด -19 และการชะลอตวัทางเศรษฐกิจของไทยจึงมีผลใหผ้ลประกอบการไม่ดีเท่าที่ควรประกอบกับบริษัทตอ้ง
จดัสรรกระแสเงินสดเพื่อเสรมิสภาพคล่องและเป็นทนุหมนุเวียนในกิจการ 

 


