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ส่วนที ่3.4 
ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

 
10.  ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคญั                                                                                                                
  

(1) งบการเงนิและสรุปรายงานการสอบบัญชีของบริษทัฯ 
ขอ้มลูทางการเงินและงบการเงินของบรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์ จ ากดั (มหาชน) และบรษิัทย่อยส าหรบังวด 3 

เดือน ปี 2569 และปี 2567 - 2568 ไดร้บัการตรวจสอบและสอบทานโดยผูส้อบบญัชีของบรษิัท ดลีอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบ
บญัชี จ ากดั โดยตรวจสอบและสอบทานโดยคนหน่ึงคนใด ดงัต่อไปนี ้ 

งวด 3 เดือน ปี 2569 
- นายวีร ์สจุรติ    ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 7103 หรือ 
- นางสาวกรทอง เหลืองวิไล   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 7210 หรือ 
- นางสาวลลิตา มากตั   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 9039 
ปี 2568 
- นายวีร ์สจุรติ    ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 7103 หรือ 
- นางสาวกรทอง เหลืองวิไล   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 7210 หรือ 
- นางสาวลลิตา มากตั   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 9039 
ปี 2567 
- นายวลัลภ วิไลวรวิทย ์   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 6797 หรือ 
- นายชวาลา เทียนประเสรฐิกิจ  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 4301 หรือ 
- นางสาวนิสากร ทรงมณี   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 5035 หรือ 
- นายนนัทวฒัน ์ส ารวญหนัต ์  ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 7731  

ซึ่งงบการเงินประจ าปี ณ 31 ธันวาคม 2567 ไดร้บัการตรวจสอบและสอบทานโดย นายวลัลภ วิไลวรวิทย ์ ผูส้อบ
บญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 6797 บรษิัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากดั และงบการเงินประจ าปี ณ 31 ธันวาคม 2568 
ไดร้บัการสอบทาน โดย นายวีร ์สจุรติ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที่ 7103 บรษิัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ากดั 

รายงานผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตที่ไดต้รวจสอบของบรษิัท ณ 31 ธันวาคม 2567 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ ณ 
วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 มีรายละเอียด ดงันี ้

งบการเงนิหรือข้อมูลทางการเงนิ ความเหน็หรือขอ้สรุปรายงานของผู้สอบบัญช ี

งบการเงินส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 
(ตรวจสอบ) 

ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขไวใ้นรายงานของผูส้อบ
บญัชีว่า งบการเงินไดแ้สดงฐานะทางการเงินของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2567 และผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด ส าหรบัปี
สิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน 
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งบการเงนิหรือข้อมูลทางการเงนิ ความเหน็หรือขอ้สรุปรายงานของผู้สอบบัญช ี

งบการเงินส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 
(ตรวจสอบ) 

ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขไวใ้นรายงานของผูส้อบ
บญัชีว่า งบการเงินไดแ้สดงฐานะทางการเงินของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2568 และผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด ส าหรบัปี
สิน้สดุวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน 

งบการเงินส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
(สอบทาน) 

ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขไวใ้นรายงานของผูส้อบ
บัญชี ไม่พบส่ิงที่เป็นเหตุให้เชื่อว่าข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล
ดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าขึน้ตามมาตรฐานการบญัชีในสาระส าคญัจากการ
สอบทาน 
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(2) ตารางสรุปงบการเงนิ 
2.1 งบก าไรขาดทุน (หน่วย : พันบาท) 

 ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม ส าหรับงวด 3 เดือนสิน้สุด 
 2567 2568 31 มีนาคม 2568 31 มีนาคม 2569 
รายได ้            

   รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,705,162 57.98% 778,033 38.74% 221,440 33.76% 78,830 14.92% 
   รายไดค่้าเช่าและค่าบรกิาร 82,622 2.81% 74,441 3.71% 19,692 3.10% 16,913 3.20% 
   รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 924,605 31.44% 848,490 42.25% 319,108 50.23% 354,252 67.03% 
   รายไดจ้ากการขายสินคา้ 66,768 2.27% 60,687 3.02% 16,422 5.59% 19,041 3.60% 
   รายไดค่้าธรรมเนียมบริหารงานและ
ค่าธรรมเนียมอื่น 

42,947 1.46% 38,543 1.92% 11,441 1.80% 
9,665 1.83% 

   รายไดอ้ื่น 118,660 4.04% 207,909 10.35% 54,138 8.52% 49,781 9.42% 
รวมรายได้ 2,940,764 100.00% 2,008,103 100.00% 635,241 100.00% 528,482 100.00% 

ค่าใช้จ่าย             
   ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์ (1,172,007) (39.85%) (537,236) (26.75%) (139,484) (21.96%) (60,362) (11.42%) 
   ตน้ทนุค่าเช่าและค่าบรกิาร (46,327) (1.58%) (39,898) (1.99%) (10,430) (1.64%) (8,555) (1.62%) 
   ตน้ทนุจากการประกอบกิจการโรงแรม (697,044) (23.70%) (687,767) (34.25%) (201,691) (31.75%) (224,146) (42.41%) 
   ตน้ทนุขายสินคา้ (63,871) (2.17%) (57,746) (2.88%) (15,711) (2.47%) (18,043) (3.41%) 
   ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย (203,636) (6.92%) (133,335) (6.64%) (32,180) (5.07%) (19,377) (3.67%) 
   ค่าใชจ้า่ยในการบริหาร (533,142) (18.13%) (471,613) (23.49%) (125,188) (19.71%) (101,694) (19.24%) 
   ขาดทนุจากหนีส้ินตามสญัญาที่สรา้ง
ภาระ 

(30,080) (1.02%) 16,280 0.81% - - 1,020 1.19% 

รวมค่าใช้จ่าย (2,746,106) (93.38%) (1,911,316) (95.18%) (524,684) (86.60%) 431,157 (81.58%) 
              

ก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงาน 194,658 6.62% 96,786 4.82% 110,557 17.40% 97,325 18.42% 
รายไดท้างการเงิน 1,798 0.06% 1,171 0.06% 58 0.01% 328 0.06% 
ตน้ทนุทางการเงิน (418,682) (14.24%) (438,329) (21.83%) (111,741) (17.59%) (111,763) (21.15%) 
ผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าซึ่งเป็นไปตาม 
TFRS 9 

631 0.02% (16,803) (0.84%) (1,520) (0.24%) (964) (0.18%) 

ส่วนแบ่งก าไรของบริษัทรว่มท่ีใชว้ิธีส่วน
ไดเ้สีย 

(10,411)   (10,291) (0.51%) (3,077) (0.48%) (5,719) (1.08%) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได ้ (232,006) (7.89%) (367,466) (18.30%) (5,723) (0.90%) (20,793) (3.93%) 
ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ (57,583) (1.96%) 15,933 0.79% 48,401 (7.62%) 3,516 0.67% 
ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด (289,590) (9.85%) (351,533) (17.51%) (54,124) (8.52%) (17,277)) (3.27%) 

 



 บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

 
 

ส่วนที่ 3.3 (13) ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญั หนา้ 4 

 

2.2 งบแสดงฐานะการเงิน (หน่วย : พันบาท) 

งบแสดงฐานะการเงิน 
ณ 31 ธันวาคม  ณ 31 มีนาคม 

2567 2568 2569 

สินทรัพย ์           

สินทรัพยห์มุนเวียน           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 221,487 2.04% 120,440 1.14% 199,418 2.00% 

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้ -   529,500 5.02% -  

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 150,078 1.38% 120,272 1.14% 123,867 1.24% 

ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย  5,077,312 46.80% 4,879,008 46.25% 4,879,261 48.85% 

สินคา้คงเหลือ 32,247 0.30% 34,754 0.33% 35,216 0.35% 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิัทรว่ม - - 18,000 0.17% 18,000 0.18% 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิัทอื่น - - - - 1,000 0.01% 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจบุนั 24,328 0.22% 14,582 0.14% 2,122 0.02% 

สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวยีนอ่ืน  3,307 0.03% - 0.00% - - 

เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 11,930 0.11% - 0.00% - - 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 31,997 0.29% 24,441 0.23% 23,144 0.23% 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 5,552,686 51.18% 5,740,997 54.42% 5,282,028 52.88% 

          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน         

สินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอื่น  684,841 6.31% 415,665 3.94% 435,587 4.36% 

เงินลงทนุในบริษัทรว่ม -   69,673 0.66%  63,954 0.64% 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวอื่นในบรษิัทท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 54,370   -   - - 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น – ภาษี
เงินไดร้อขอคืน 

64,259 0.59% 71,972 0.68% 86,554 0.87% 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 379,681 3.50% 202,970 1.92% 154,681 1.55% 

ท่ีดินรอการพฒันา 106,622 0.98% 141,655 1.34% 141,655 1.42% 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ 3,155,121 29.08% 3,258,788 30.89% 3,223,595 32.27% 

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 733,302 6.76% 532,605 5.05% 486,361 4.87% 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 102,344 0.94% 104,612 0.99% 103,007 1.03% 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 16,467 0.15% 10,574 0.10% 10,736 0.11% 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 5,297,006 48.82% 4,808,514 45.58% 4,706,130 47.12% 

รวมสินทรัพย ์ 10,849,693 100.00% 10,549,511 100.00% 9,988,158 100.00% 

          

หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น         

หนีส้ินหมุนเวียน         

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 42,951 0.40% 93,421 0.89% 68,869 0.69% 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 153,850 1.42% 50,000 0.47% 74,878 0.75% 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวขอ้ง
กนั 

  95,000 0.90% 95,000 0.95% 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบริษัทอื่น 40,000 0.37% - - - - 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
ณ 31 ธันวาคม  ณ 31 มีนาคม 

2567 2568 2569 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 425,638 3.92% 421,689 4.00% 399,223 4.00% 

หนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา - หมนุเวียน 290,278 2.68% 206,897 1.96% 261,557 2.62% 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ี
ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

552,109 5.09% 229,928 2.18% 161,059 1.61% 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทท่ีเกี่ยวขอ้ง
กนัท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

-   357,250 3.39% 357,250 3.58% 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทอื่นท่ีถึง
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

321,539 2.96% 142,997 1.36% 110,697 1.11% 

ส่วนของหุน้กูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 718,058 6.62% 1,136,765 10.78% 1,090,941 10.92% 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

325,140 3.00% 397,654 3.77% 429,514 4.30% 

เงินประกนัผลงานคา้งจ่าย 55,585 0.51% 40,270 0.38% 39,412 0.39% 

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 2,289 0.02% 18,546 0.18% 11,323 0.11% 

ประมาณการหนีส้ินตามสญัญาที่สรา้งภาระ 30,080 0.28% 13,800 0.13% 12,780 0.13% 

หนีส้ินหมุนเวียนอื่น 9,590 0.09% 10,603 0.10% 12,846 0.13% 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 2,967,106 27.35% 3,214,820 30.47% 3,125,349 31.29% 

          

หนีส้ินไม่หมุนเวียน         

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,987,867 18.32% 1,966,335 18.64% 2,109,348 21.12% 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่น 386,644 3.56% 420,197 3.98% 523,375 5.24% 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลหรือบริษัทท่ี
เกี่ยวขอ้งกนั 

352,250 3.24%  30,000 0.28% 30,000 0.30% 

หนีส้ินตามสญัญาเช่า 790,364 7.28% 537,665 5.10% 464,130 4.65% 

หุน้กูส้ทุธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

1,527,974 14.08% 1,642,143 15.57% 1,054,951 10.56% 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น 203,976   152,097 1.44%  135,759 1.36% 

หนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา-ไม่หมนุเวียน 17,017 0.16% 241,856 2.29% 209.465 2.10% 

เงินประกนัผลงานคา้งจ่าย -ไม่หมนุเวียน 33,697 0.31% 13,893 0.13% 16,199 0.16% 

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัช ี 231,642 2.14% 221,421 2.10% 215,143 2.15% 

ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนส าหรบั
ผลประโยชนพ์นกังาน 

86,055 0.79% 84,397 0.80% 80,638 0.81% 

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 16,291 0.15% 14,165 0.13% 14,619 0.15% 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 5,633,776 51.93% 5,324,169 50.47% 4,853,627 48.59% 

รวมหนีส้ิน 8,600,882 79.27% 8,538,989 80.94% 7,978,976 79.88% 

          

ส่วนของผู้ถือหุ้น         

ทนุเรือนหุน้ 1,653,224 15.24% 1,386,914 13.15% 1,386,914 13.89% 

ทนุจดทะเบียน ออกจ าหน่ายและช าระแลว้เต็มมลูค่า
แลว้ 

1,066,857 9.83% 1,066,857 10.11% 1,066,857 10.68% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
ณ 31 ธันวาคม  ณ 31 มีนาคม 

2567 2568 2569 

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 98,130 0.90% 98,130 0.93% 98,130 0.98% 

ก าไรสะสม -       

จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 55,444 0.51% 55,444 0.53% 55,444 0.56% 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (338,560) (3.12%) (535,677) (5.08%) (537,784) (5.38%) 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถ้ือหุน้ 377,664 3.48% 396,847 3.76% 411,701 4.12% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท 1,259,535 11.61% 1,081,601 10.25% 1,094,348 10.96% 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ 989,277 9.12% 928,921 8.81% 914,834 9.16% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,248,811 20.73% 2,010,522 19.06% 2,009,182 20.12% 
            

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 10,849,693 100.00% 10,549,511 100.00% 9,988,158 100.00% 
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2.3 งบกระแสเงินสด (หน่วย : พันบาท) 

งบกระแสเงินสด 
ณ 31 ธันวาคม ณ 31 มีนาคม 

2567 2568 2569 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน     
ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนินงานก่อนภาษีเงินได ้ (289,590) (351,533) (17,277) 
รายการปรับท่ีกระทบก าไร (ขาดทุน) เป็นเงินสดรับ 
(จ่าย) 

  -  

ปรับปรุงด้วย (รายได้) ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้ 57,583 (15,933) (3,516) 
รายไดท้างการเงิน (1,798) (1,171) (328) 
ตน้ทนุทางการเงิน 404,054 422,341 107,122 
ค่าเสื่อมราคา 335,846 365,841 89,895 
ค่าตดัจ าหน่าย 1,033 965 211 
ค่าตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายในการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน

และบริษัทอื่น 
2,082 2,762 644 

ค่าตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ 12,546 13,226 3,997 
(กลบัรายการ) ผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าซึ่งเป็นไปตาม 

TFRS 9 
(631) 16,803 964 

ค่าใชจ้่ายจากการประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนส าหรบั
ผลประโยชนพ์นกังาน 

4,882 5,323 1,264 

ส่วนแบ่ง(ก าไร)ขาดทนุจากเงินลงทนุในบรษิัทรว่ม 10,411 10,291 5,719 
เงินปันผลรบัจากสินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอื่น (38,586) (29,796) (18,272) 
ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรพัยท์างการเงนิ - (63,751) - 
(ก าไร) ขาดทนุจากการขายอปุกรณแ์ละยานพาหนะ (18) (721) (709) 
ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายสินทรพัย ์ 1,362 331 4 
(ก าไร) ขาดทนุ จากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ (7,500) 1,819 3,289 
ก าไรจากการยกเลิกสญัญาเช่า (114) - - 
ก าไรจากการเปล่ียนแปลงสญัญาเช่า - - (78) 
ก าไรจากการเปล่ียนแปลงงวดการช าระค่าเช่าคงคา้งใน

อดีต 
(24,722) - - 

ขาดทนุจากการปรบัมลูค่าสินคา้คงเหลือ 2,994 - - 
(ก าไร) ขาดทนุจากการวดัมลูค่ายติุธรรมของ

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 
5,049 (2,108) - 

ก าไรจากการไดร้บังดเวน้การช าระค่าเช่า - - - 
(ก าไร) ขาดทนุจากหนีส้ินตามสญัญาที่สรา้งภาระ 30,080 (16,280) (1,020) 
ก าไรจากการด าเนินงานก่อการเปล่ียนแปลงในสินทรพัย์

และหนีส้ินด าเนินงาน 
504,963 358,408 171,909 

สินทรพัยด์ าเนินงาน (เพิ่มขึน้) ลดลง   -  
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น (937) 12,316 (6,281) 
ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย  806,258 215,117 10,763 
สินคา้คงเหลือ 1,554 (2,507) (462) 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 36,685 - - 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น (8,298) 7,556 1,297 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 1,068 5,753 (356) 

     เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น (885,617) (21,393) (22,041) 
หนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา (160,984) 141,459 22,269 
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งบกระแสเงินสด 
ณ 31 ธันวาคม ณ 31 มีนาคม 

2567 2568 2569 
เงินประกนัผลงานคา้งจ่าย (23,484) (35,120) 1,448 
หนีส้ินหมุนเวียนอื่น 2,056 1,012 2,243 
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น 59,610 (51,879) (16,338) 
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น (2,024) (2,126) 454 
เงินสดจ่ายส าหรบัประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนส าหรบั

ผลประโยชนพ์นกังาน 
(4,510) (7,213) (5,023) 

 เงินสด(ใชไ้ปใน)ไดม้ากิจกรรมด าเนินงาน 326,340 621,383 159,882 
เงินสดจ่ายส าหรบัภาษีเงินได ้ (19,094) (2,461) (12,894) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 307,246 618,922 146,988 
      
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน     

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนั (เพิ่มขึน้) 
ลดลง  

- - - 

เงินสดรบัจากการจ าหน่ายสินทรพัยท์างการเงินหมนุเวยีน
อื่น 

4,430 3,307 - 

เงินสดจ่ายส าหรบัซือ้สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น (4,506) (40,040) - 
เงินสดรบัจากการจ าหน่ายสินทรพัยท์างการเงินไม่

หมนุเวียน 
  295,123 - 

เงินสดจ่ายส าหรบัสินทรพัยท์างการเงินไมห่มนุเวียนอื่น - - - 
เงินปันผลรบัจากสินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอื่น 38,586 29,796 18,272 
เงินปันผลรบัจากบริษัทย่อย - - - 
เงินลงทนุในบริษัทย่อยเพิม่ขึน้ - - - 
เงินสดจ่ายซือ้เงินลงทนุในบรษิัทรว่ม (64,781) (25,594) - 
เงินสดจ่ายส าหรบัเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แกบ่ริษัทรว่ม - (18,000) - 
เงินสดจ่ายส าหรบัใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่บริษทัอื่น - - (1,000) 
เงินสดจ่ายส าหรบัซือ้ท่ีดินรอการพฒันา - - - 
เงินสดจ่ายส าหรบัการซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ - - - 
เงินสดรบัจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 8,100 177,000 45,000 
เงินสดรบัจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ 79 770 709 
เงินสดจ่ายส าหรบัซือ้ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ (34,255) (30,064) (2,988) 
เงินสดรบัจากการยกเลิกสญัญาเช่า - - - 
เงินสดจ่ายส าหรบัซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน (156) (825) (19) 
ดอกเบีย้รบั 1,744 1,099 459 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (50,758) 392,572 60,433 
      
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน     

เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินเพิม่ขึน้(ลดลง) 10,100 50,470 (24,552) 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 375,850 320,000 24,875 
เงินสดจ่ายส าหรบัช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนั

การเงิน 
(322,000) (423,850) - 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบริษัทท่ีกี่ยวขอ้งกนั 70,000 55,000 - 
เงินสดจ่ายส าหรบัช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบริษัทท่ี

เกี่ยวขอ้งกนั 
(94,000) - - 
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งบกระแสเงินสด 
ณ 31 ธันวาคม ณ 31 มีนาคม 

2567 2568 2569 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบริษัทอื่น - 5,000 - 
เงินสดจ่ายส าหรบัช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบริษัทอื่น - - - 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,046,026 79,309 106,448 
เงินสดจ่ายส าหรบัช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั

การเงิน 
(754,063) (415,754) (33,952) 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทอื่น 106,751 204,500 99,500 
เงินสดจ่ายจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิทัอื่น (469,181) (279,533) (28,672) 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 270,000 30,000 - 
เงินสดจ่ายส าหรบัช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากบรษิัทท่ี

เกี่ยวขอ้งกนั 
(6,250) (65,000) - 

เงินสดจ่ายส าหรบัช าระหนีส้ินตามสญัญาเช่า (281,268) (289,188) (67,460) 
เงินสดรบัจากการจ าหน่ายหุน้กู ้- สทุธิจากค่าใชจ้่ายในการ

ออกหุน้กู ้
590,353 1,239,750 - 

เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมจา่ยในการออกหุน้กู ้ - - (7,913) 
เงินสดจ่ายเพื่อไถ่ถอนหุน้กูท่ี้ครบก าหนด (1,450,000) (720,100) (629,100) 
เงินสดรบัจากการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุ 261 - - 
เงินปันผลจ่าย - 6,300 - 
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใชล้ดลง 944,549 (529,500) 529,500 
เงินสดรบัจากหุน้เพิ่มทนุจากส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่

มีอ  านาจควบคมุของบรษิัทย่อย 
6,250 - - 

ดอกเบีย้จ่าย (375,883) (362,346) (97,117) 
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (332,505) (1,112,541) (128,443) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (76,017) (101,047) 78,978 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 297,503 221,487 120,440 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันท่ี 31 มีนาคม 221,487 120,440 199,418 
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(3) ข้อมูลส าคัญทางการเงนิ  

ข้อมูลส าค ญทางการเงิน (ล้านบาท) 
ณ 31 ธันวาคม ณ 31 มีนาคม 

ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 

สินทรพัยร์วม 10,849.69 10,549.51 9,988.16 

ลกูหนีก้ารคา้ 150.08 120.27 123.87 

สินคา้คงเหลือ 5,109.56 4,913.76 4,914.48 

หนีส้ินรวม 8,600.88 8,538.99 7,978.98 

เจา้หนีก้ารคา้ 425.64 421.69 399.22 

ส่วนของผูถ้ือหุน้ 2,248.81 2,010.52 2,009.18 

รายไดร้วม 2,940.76 2,008.10 528.48 

ค่าใชจ้่ายรวม 2,746.11 1,911.32 431.16 

ก าไรก่อนหกัดอกเบีย้และภาษี 186.68 70.86 90.97 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ (289.59) (351.53) (17.28) 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินการ 307.25 618.92 146.99 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมลงทนุ (50.76) 392.57 60.43 

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (332.51) (1,112.54) (128.44) 

 
(4) อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 

อัตราส่วนทางการเงิน 
ณ 31 ธันวาคม ณ 31 มีนาคม 

ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 
อัตราส่วนสภาพคล่อง  (Liquidity Ratio)     

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.87 1.79 1.69 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (เท่า) 0.09 0.05 0.07 
อตัราส่วนหมนุเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 0.22 0.12 0.02 
ระยะเวลาขายสินคา้เฉลี่ย (วนั) (Avg. Inventory Period) 1,630 3,074 23,270 
อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารคา้ 20.19 14.86 3.70 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วนั) (Avg. Collection Period) 18 24 98 
อตัราส่วนหมนุเวียนเจา้หนีก้ารคา้ 2.23 3.12 0.74 
ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนีก้ารคา้เฉลี่ย (วนั) (Avg. Payment Period) 163 116 494 
วงจรเงินสด (Cash Cycle) (วนั) 1,485 2,982 22,874 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร (Profitability Ratio)     

อตัราก าไร (ขาดทนุ) ขัน้ตน้ (%) 28.78% 24.92% 33.67% 
อตัราก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนินงาน (%) 6.35% 3.53% 17.21% 
อตัราก าไร (ขาดทนุ)  สทุธิ (%) (9.85%) (17.51%) (3.27%) 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน  (Efficiency ratio)     

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(%) 1.58 0.66 0.54 
อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (%) 7.68 3.33 2.66 

อัตราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน  (Financial policy ratio)      

อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (Debt to Equity ratio) (เท่า) 3.82 4.25 3.97 
อตัราส่วนหนีส้ินสทุธิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (หกั หนีส้ินจากสญัญาเช่า)(เท่า) 3.01 3.47 3.20 
อตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้ือหุน้รวม (Interest Bearing Debt to Equity ratio) (เท่า) 1 

(อตัราส่วนตามขอ้ก าหนดสิทธิหุน้กูท้ี่ออกในครัง้นี)้ 
2.71 3.07 2.83 

อตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (Interest 
Bearing Debt to EBITDA ratio) (เท่า)  

13.75 16.22 15.50 

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (เท่า) (Interest Coverage Ratio : ICR) (Cash Basis)  (เท่า) 2 0.87 1.71 1.65 
อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (เท่า) (Interest Coverage Ratio : ICR) (EBITDA Basis) (เท่า) 3  1.06 0.91 1.47 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผกูพนั (Debt Service Coverage Ratio : DSCR) (Cash Basis)  (เท่า) 4 0.09 0.27 0.19 



 บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

 
 

ส่วนที่ 3.3 (13) ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญั หนา้ 11 

 

อัตราส่วนทางการเงิน 
ณ 31 ธันวาคม ณ 31 มีนาคม 

ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผกูพนั (Debt Service Coverage Ratio : DSCR) (EBITDA Basis)  (เท่า) 
5  

0.24 0.17 0.18 

อตัราส่วนหนีส้ินสทุธิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่าย (Net Debt to EBITDA 
ratio) (เท่า) 6  

15.06 18.07 40.42 

อตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนดภายใน 1 ปี ต่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้จ่าย (เท่า) (รอ้ยละ) 29.92% 35.26% 36.35% 
อตัราส่วนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินต่อหนีส้นิรวม (รอ้ยละ) 31.82% 27.40% 30.26% 
อตัราส่วนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินต่อหนีท้ีม่ีภาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.02% 32.96% 36.75% 
อตัราส่วนการออกตราสารหนีต้่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 31.20% 39.14% 32.66% 
อตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้อื่นต่อหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 30.78% 27.90% 30.59% 
สดัส่วนหลกัประกนัต่อหนีส้ิน (เทา่) - - [1.40] 

 
หมายเหต:ุ  1/ อตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (เท่า) คิดจาก หนีส้นิเฉพาะที่มีภาระดอกเบีย้จ่าย (ไม่รวมหนีส้ินจากสญัญาเช่า) / ส่วนของผูถ้ือหุน้  

ตามหลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิส  าหรบัหุน้กูข้องบริษัท ดงันี ้- ในอตัราไม่เกิน 3.75 : 1 ณ วนัสิน้งวดบญัชีรายไตรมาสหรือวนัสิน้ปีบญัชี ส  าหรบัหุน้กูจ้  านวน 
9 รุน่ ไดแ้ก่ 
1. หุน้กูม้ีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2566 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กู้

ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน 
2. หุน้กูข้องบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2567 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ

ก าหนดไถ่ถอน 
3. หุน้กูเ้สี่ยงสงูของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2568 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อน

ครบก าหนดไถ่ถอน 
4. หุน้กูเ้สี่ยงสงูมีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2568 ชดุที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอน

หุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน 
5. หุน้กูเ้สี่ยงสงูมีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2568 ชดุที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอน

หุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน 
6. หุน้กูเ้สี่ยงสงูมีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2568 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอน

หุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน 
7. หุน้กูเ้สี่ยงสงูมีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2569 ชดุที่ 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอน

หุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน 
8. หุน้กูเ้สี่ยงสงูมีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2569 ชดุที่ 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอน

หุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน 
2/ อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio: ICR) (เกณฑเ์งินสด) ค านวณจาก กระแสเงินสดจากการด าเนนิงาน + ดอกเบีย้จ่ายจากการ
ด าเนินงาน + ภาษี / ดอกเบีย้จ่ายจากการด าเนินงานและลงทนุและจดัหาเงนิ 

3/ อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio: ICR) (EBITDA) ค านวณจาก จาก ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคา และค่า
ตดัจ าหน่าย / ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้จากงบก าไรขาดทนุ และค่าใชจ้่ายดอกเบีย้ส่วนที่บนัทึกเป็นตน้ทนุสินทรพัย์ 

4/ อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผกูพนั (เกณฑเ์งินสด) (Debt Service Coverage Ratio: DSCR) คิดจาก กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน / (การจ่ายช าระ
หนีส้ิน + รายจ่ายลงทนุ + ซือ้สินทรพัย ์+ เงินปันผลจ่าย 

5/ อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผกูพนั (EBITDA) (Debt Service Coverage Ratio: DSCR) คิดจาก ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคา และ
ค่าตดัจ าหน่าย / (หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ที่จะครบก าหนดภายใน 1 ปี) 

6/ อตัราส่วนหนีส้ินสทุธิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหนา่ย (เท่า) คิดจาก หนีส้ินรวมตามงบการเงินแต่ไม่รวมถึงหนีใ้นทางการคา้
ปกติ เช่น เจา้หนีก้ารคา้ และเงินมดัจ ารบัและเงินรบัล่วงหนา้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์/ ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได ้ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหนา่ย 

 


