
  

 

เอกสารแนบ 8 ตวามแตกต่างระหว่างตวัอย่างขอ้ก าหนดวา่ดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถ้ือหุน้กู ้(ขอ้ก าหนดสิทธิมาตรฐาน) และขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถ้ือหุน้กู ้หนา้ 1 
 

บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) 

เอกสารแนบ 8 
ความแตกต่างระหว่างตัวอย่างข้อกาํหนดว่าด้วยสทิธิและหน้าทีข่องผู้ออกหุน้กู้และผู้ถือหุ้นกู้ (“ขอ้กาํหนดสทิธิมาตรฐาน”)  

และข้อกาํหนดวา่ดว้ยสิทธิและหน้าทีข่องผู้ออกหุน้กู้และผู้ถือหุน้กู้สาํหรับ 
“หุน้กูเ้สี่ยงสูงมีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) คร้ังที ่2/2569 ครบกาํหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571  

ซ่ึงผู้ออกหุน้กู้มีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบกาํหนดไถ่ถอน” 
(“ข้อกาํหนดสิทธขิองหุน้กู”้) 

 

หัวข้อ ข้อกาํหนดสิทธิมาตรฐาน ข้อกาํหนดสิทธขิองหุน้กู ้ เหตุผล 

ขอ้ 6 ทรพัยสิ์นท่ีเป็นประกนั 6.1 โดยผลของสญัญาหลกัประกนั ทรพัยสิ์นต่าง ๆ ตามที่
ระบุไวใ้นเอกสารหมายเลข [•] แนบทา้ยขอ้ก าหนดสิทธิ 
ถือเป็นประกัน (ในลักษณะต่าง ๆ ตามที่ก าหนดไว้ใน
สัญญาหลักประกัน) ส าหรบัการช าระหนีท้ั้งเงินตน้ และ
ดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กูต้ามหุน้กู ้ทัง้นี ้การบงัคบัช าระหนี้
จากทรัพย์สินที่เป็นประกันจะเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาหลกัประกันและขอ้ก าหนดอื่น ๆ ของ
ขอ้ก าหนดสิทธิ 

6.2 ผูอ้อกหุน้กูร้บัรองว่าจะด าเนินการจ านอง จ าน า หรือ
ให้หลักประกันใด ๆ ตามที่ระบุไว้ในสัญญาหลักประกัน 
เอกสารหมายเลข [•] ใหก้ับผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูภ้ายใน 7 วัน
นบัแต่วนัท่ีปิดการเสนอขาย 

6 .1  โดยผลของสัญญาหลักประกัน  ทรัพย์สินที่ เ ป็น
หลักประกัน ตามที่ระบุไวใ้นเอกสารแนบทา้ย 3 และ 4 ของ
ขอ้ก าหนดสิทธิฉบับนีถื้อเป็นประกันส าหรบัการช าระหนีท้ั้ง
เงินตน้ ดอกเบีย้ และความรับผิดในบรรดาภาระค่าใชจ้่าย 
และ/หรือ หนีสิ้นทุกประเภทที่ผูอ้อกหุน้กูม้ีอยู่ภายใตหุ้น้กู ้ทัง้
ที่มีอยู่ในขณะนี ้ และ/หรือที่จะมีต่อไปในภายหน้า รวมถึง
เอกสารแก้ไขเพิ่มเติมอื่นใดที่ จะได้มีขึ ้นในอนาคตอัน
เก่ียวเนื่องกับหุ้นกู ้ทั้งนี ้การบังคับช าระหนีจ้ากทรัพยสิ์นที่
เป็นประกันจะเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสัญญา
หลกัประกนัและขอ้ก าหนดอื่นๆ ของขอ้ก าหนดสิทธิ 

6.2 ทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกันการช าระหนีหุ้น้กู ้ณ วนัออก
หุ้นกู้ ไดแ้ก่ ทรัพยสิ์นที่เป็นหลักประกันประเภทสิทธิในเงิน
ฝากธนาคารเป็นหลักประกันทางธุรกิจ ตาม บัญชีเงินฝาก
ออมทรพัย ์ธนาคาร [•]  สาขา [•] ชื่อบญัชี [ •] เลขที่บญัชี [•] 

เนื่องจากเงินที่ ได้จากการ
เสนอขายหุ้นกู้ครั้งนี ้จะถูก
ฝากและด ารงไว้ในบัญชี
หลักประกันทางธุรกิจก่อน
ในระยะแรก เพื่อใหผู้อ้อกหุน้
กู้ ท  า ก า ร ป ล อ ด จ า น อ ง
อสงัหาริมทรพัยจ์ากการเป็น
ประกันหุน้กูชุ้ดอื่นมาจ านอง
เป็นประกันหุน้กูช้ดุนี ้จึงตอ้ง
มีการก าหนดเงื่อนไขและ
ร า ยละ เ อี ย ดม ากกว่ า ที่
ก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ
มาตรฐาน 
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โดยมูลค่ารวมของทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันดังกล่าวต่อ
มูลค่าหุน้กูท้ี่จ  าหน่ายได ้ณ วันปิดการเสนอขายหุน้กูจ้ะตอ้ง
เป็นอัตราส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 : 1 (หนึ่งต่อหนึ่ง) เท่า ซึ่งผูอ้อก
หุน้กูร้บัรองว่าจะด าเนินการน าเงินสดที่ไดจ้ากการเสนอขาย
หุน้กูค้รัง้นีจ้  านวนเท่ากับมูลค่าหุ้นกู้ที่จ  าหน่ายได ้ณ วันปิด
การเสนอขายหุน้กู ้ฝากและด ารงไวใ้นบญัชีหลกัประกันทาง
ธุรกิจ และด าเนินการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทาง
ธุรกิจต่อเจา้พนกังานทะเบียนหลกัประกันทางธุรกิจของกอง
ทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
กระทรวงพาณิชย์ ให้กับผู้แทนผู้ ถื อหุ้นกู้  โดยมีส รุป
สาระส าคัญของสัญญาหลักประกันทางธุ รกิ จตาม
รายละเอียดที่ระบุไว้ในเอกสารแนบท้าย 3 ของข้อก าหนด
สิทธิ และส่งมอบสมดุเงินฝากของบญัชีดงักล่าวใหแ้ก่ผูแ้ทนผู้
ถือหุน้กูเ้ป็นผูเ้ก็บรกัษา ภายใน 3 (สาม) วนัท าการนบัแต่วัน
ปิดการเสนอขายหุ้นกู้ จนกว่าหนี ้หุ้นกู้จะช าระจนหมดสิน้ 
หรือจนถึงวนัครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้หรือมีการเบิกถอนหรือ
โอนออกซึ่ ง เงินสดในบัญชีหลักประกันทางธุรกิจตาม
วตัถปุระสงคท์ี่ระบไุวล่้างนี ้ 

โดยผูอ้อกหุน้กูต้กลงว่าจะไม่เบิกถอนหรือโอนออกซึ่งเงิน
สดที่เก็บรกัษาไวใ้นบญัชหีลกัประกนัทางธุรกิจของผูแ้ทน 

ผูถื้อหุน้กูน้ีเ้ป็นอนัขาดไม่ว่าในกรณีใด ๆ เวน้แต่เป็นการ

อย่างไรก็ตาม การก าหนด
ระยะเวลาจดจ านองยังคง
เป็นไปตามข้อก าหนดสิทธิ
มาตรฐาน แต่มีการก าหนด 
รายละเอียด เงื่อนไขหลัก 
ประกนั อาทิ การก าหนดและ 
ด ารงอัตรา ส่วนของหลัก 
ประกัน การประเมินมูลค่า
ของทรัพย์สินที่ เ ป็น หลัก 
ประกัน  การทบทวนราคา
ประเมิน การไถ่ถอนจ านอง
ทรัพย์สินที่ เป็นประกันเพื่อ
การค้าปกติ การดูแลรักษา
ทรัพยสิ์นที่เป็นประกัน การ
จัดท าประกันความเส่ียงภัย
ต่อทรพัยสิ์น การเขา้ตรวจดู
ทรพัยสิ์นท่ีเป็นประกนั 
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เบิกถอนหรือโอนออกซึ่งเงินสดในบญัชีหลกัประกนัทาง
ธุรกิจในเวลาใดก็ตามเพื่อวตัถุประสงคด์งัต่อไปนี ้ 
(ก) น าไปใช้ช าระหนี ้หุ้นกู้ CI269A ซึ่งจะครบก าหนดไถ่

ถอนในวันที่ 28 กันยายน 2569 โดยจะตอ้งเป็นการไถ่
ถอนทั้งจ านวนในคราวเดียวไม่ว่าจะเป็นการไถ่ถอน
ก่อนหรือในวนัครบก าหนดไถ่ถอน (เฉพาะกรณีเป็นเงิน
ที่ได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ครั้งนี ้ ไม่รวมถึงเงินสดที่
น ามาเป็นทรัพย์สินทดแทน) และ/หรือ เพื่อเปล่ียน
ทรัพยสิ์นที่เป็นประกันเป็นทรัพย์สินทดแทนประเภท
อสังหาริมทรัพย์หรือทรัพย์สินทดแทนอื่น ๆ ตาม
รายละเอียดที่ระบไุวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิฉบบันี ้และ/หรือ 

(ข) เพื่อเปล่ียนทรพัยสิ์นที่เป็นประกันเป็นทรพัยสิ์นทดแทน
ประเภทอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพย์สินทดแทนอื่น ๆ 
ตามรายละเอียดที่ระบไุวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิฉบบันี ้และ/
หรือ 

(ค) เพื่อน าไปใชช้ าระคืนหนีหุ้น้กูค้รัง้นีใ้นวนัครบก าหนดไถ่
ถอน และ/หรือน าไปใชช้ าระคืนหนีหุ้น้กูค้รัง้นีใ้นกรณีผู้
ออกหุน้กูผิ้ดนัดช าระหนี ้ หรือกรณีไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวนั
ครบก าหนดไถ่ถอน (Call Option) หรือกรณีซือ้คืนหุน้กู้
จากตลาดรองตามที่ก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิ   

ทั้งนี ้ มูลค่ารวมของทรัพย์สินที่ เป็นหลักประกันและ/หรือ
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ทรัพย์สินทดแทน ณ ขณะใดขณะหนึ่งจะตอ้งไม่น้อยกว่า
อตัราส่วนท่ีระบไุวใ้นขอ้ 6.5 
ในการนี ้ผูอ้อกหุน้กูต้กลงมอบอ านาจใหผู้แ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้ป็น
ผูม้ีอ  านาจในการเบิกถอนหรือโอนออกซึ่งเงินสด ตามสิทธิใน
บัญชีหลักประกันทางธุรกิจ โดยมีเงื่อนไขการเบิกถอนหรือ
โอนออกซึ่งเงินสด ดงันี ้
(1) เพื่อน าไปใชช้ าระหนีหุ้น้กู ้CI269A โดยการน าฝากเงิน

เข้าบัญชีกระแสรายวันของธนาคาร ซีไอเอ็มบีไทย 
จ ากดั (มหาชน) ชื่อบญัชี ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จ ากดั 
(มหาชน) เพื่อการช าระเงินของหุน้กูข้องบรษิัท ชาญอิส
สระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) เลขที่บัญชี 80-
0025926-6 สาขาส านกังานใหญ่ ถนนหลงัสวน (“บญัชี
เพื่อการช าระเงินหุน้กู”้) และ/หรือ 

(2) เพื่ อช าระคืนหนี ้หุ้นกู้ครั้งนี ้ เมื่ อมี เหตุ ผิดนัดตาม
ขอ้ก าหนดสิทธิเกิดขึน้และมีการเรียกใหห้นีภ้ายใตหุ้น้กู้
ถึงก าหนดช าระโดยพลันตามที่ก าหนดในข้อก าหนด
สิทธิ และ/หรือ เพื่อช าระคืนหนีหุ้น้กูก้รณีไถ่ถอนหุ้นกู้
ก่อนก าหนดหรือซือ้คืนหุน้กูจ้ากตลาดรองตามที่ก าหนด
ในขอ้ก าหนดสิทธิ และ/หรือเพื่อเปลี่ยนหลกัประกันเป็น
ทรัพย์สินทดแทนอื่ นตามรายละเอียดที่ ระบุ ใน
ขอ้ก าหนดสิทธิฉบบันี ้และ/หรือ 
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(3) ก าหนดจ านวนเงินในการเบิกถอนรวมไม่เกินวงเงิน
ประกันสงูสดุตามสญัญาหลกัประกันทางธุรกิจของหุน้
กูค้รัง้นี ้และ/หรือ 

(4) ก าหนดระยะเวลาใหอ้ านาจในการเบิกถอน นบัแต่วนัท่ี
ออกหุ้นกู้จนถึงวันที่ไดย้กเลิกการจดทะเบียนสัญญา
หลักประกันทางธุรกิจส าหรับบัญชีหลักประกันทาง
ธุรกิจ 

นอกจากนี ้เมื่อผูอ้อกหุน้กูไ้ดน้ าเงินท่ีไดจ้ากการขายหุน้กูค้รัง้
นีซ้ึ่งฝากไวใ้นบัญชีหลักประกันทางธุรกิจ ไปใชไ้ถ่ถอนหุน้กู้ 
CI269A ตามที่ระบุในวัตถุประสงคก์ารใชเ้งินของหุน้กูค้รัง้นี ้
ตามรายละเอียดที่ก าหนดไว้ข้างต้น ผู้ออกหุ้นกู้และ/หรือ
บริษัทย่อยซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรพัยซ์ึ่งเป็น
หลักประกันของหนี ้ดังกล่าว ตกลงจะด าเนินการไถ่ถอน
จ านองอสังหาริมทรัพย์ที่ เ ป็นหลักประกันของหนี ้หุ้นกู้  
CI269A และด าเนินการจดทะเบียนจ านองอสังหาริมทรพัย์
ดงักล่าวและอสงัหารมิทรพัยต์ามที่ระบไุวใ้นเอกสารแนบทา้ย 
4 ของขอ้ก าหนดสิทธิฉบบันี ้เพื่อเป็นทรพัยสิ์นทดแทนใหแ้ก่
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูโ้ดยเร็วที่สดุแต่ไม่เกิน 7 (เจ็ด) วนั นบัแต่วนัท่ี
มีการเบิกถอนเงินออกจากบัญชีหลักประกันทางธุรกิจเพื่อ
ช าระหนี ้
โดยมูลค่ารวมของอสังหาริมทรพัยท์ี่จะน ามาจดจ านองเป็น
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ทรัพย์สินทดแทนตามข้อนี ้เมื่ อรวมกับทรัพย์สินที่ เ ป็น
หลักประกันและทรัพยสิ์นทดแทนอื่น (ถ้ามี) จะตอ้งเป็นไป
ตามอัตราส่วนและเงื่อนไขตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 6.5 ของ
ขอ้ก าหนดสิทธิฉบบันี ้
 

6.3 ส าหรับทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยต์ามที่ระบุใน
เอกสารแนบทา้ย 4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ ผูอ้อกหุน้กูร้บัรองว่า
จะจัดให้มี การจดทะเบียนจ านองทรัพย์สิน เพื่ อ เ ป็น
หลักประกันการช าระหนี ้หุ้นกู้ทดแทนทรัพย์สินที่ เ ป็น
หลักประกันประเภทเงินสดในบัญชีหลักประกันทางธุรกิจ 
ให้กับผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้โดยทันที  หรืออย่างช้าที่สุดไม่เกิน 7 
(เจ็ด) วัน นับแต่วันที่ผูอ้อกหุน้กูเ้บิกถอนหรือโอนออกซึ่งเงิน
สดในบัญชีหลักประกันโดยมีสรุปสาระส าคัญของสัญญา
จ านองอสังหาริมทรัพย์ตามรายละเอียดที่ ระบุ ไว้ใน
เอกสารแนบทา้ย 4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ 

ทัง้นี ้มลูค่าประเมินของอสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นประกนั เมื่อรวม
กับทรัพย์สินที่ เป็นหลักประกันอื่น ๆ และ/หรือทรัพย์สิน
ทดแทน จะตอ้งไม่นอ้ยกว่าอตัราส่วนท่ีระบไุวใ้นขอ้ 6.4 

  

6.4 ภายใตข้อ้ก าหนดเก่ียวกบัการเปล่ียนแปลงหลกัประกันที่
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ระบุไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธินี ้ผูอ้อกหุน้กูต้กลงว่า นับแต่วันท า
สญัญาหลกัประกนัเป็นตน้ไปจนกว่าจะช าระหนีหุ้น้กูเ้สร็จสิน้ 
ผู้ออกหุ้นกู้จะต้องด ารงมูลค่าของทรัพย์สินทั้งหมดที่ เป็น
ประกันตามสัญญาหลักประกันต่อมูลค่ารวมของหุ้นกูท้ี่ยัง
มิได้ไถ่ถอนทั้งหมดตลอดอายุหุ้นกู้ (เว้นแต่เป็นกรณีที่อยู่
ระหว่างการเปล่ียนหลักประกัน เพิ่มเติมหลักประกัน และ/
หรือน าทรพัยสิ์นทดแทนมาเป็นประกันการช าระคืนหนีหุ้น้กู้
เพิ่มเติมตามขอ้ 6.3 ขอ้ 6.6 และขอ้ 6.7) ดงัต่อไปนี ้

(ก) กรณีที่ ทรัพย์สินที่ เ ป็นหลักประกันอยู่ ใน รูปของ
อสังหาริมทรัพย ์หรือทรัพยสิ์นประเภทอื่นนอกจากที่
ระบุไวใ้นขอ้ 6.4 (ข) ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งด ารงมลูค่าของ
ทรพัยสิ์นที่เป็นหลักประกันดงักล่าวในอตัราส่วนอย่าง
นอ้ย 1.40 : 1 (หน่ึงจดุสี่ศนูยต์่อหนึ่ง) เท่า หรือ 

(ข) กรณีที่ทรพัยสิ์นที่เป็นหลักประกันอยู่ในรูปของเงินสด
หรือเทียบเท่าเงินสด และทรัพยสิ์นประเภทพันธบัตร
รัฐบาล ผู้ออกหุ้นกู้จะตอ้งด ารงมูลค่าของทรัพยสิ์นที่
เป็นหลักประกันดังกล่าวในอัตราส่วนอย่างนอ้ย 1 : 1 
(หน่ึงต่อหนึ่ง) เท่า 

เพื่อประโยชนใ์นการด ารงสัดส่วนหลักประกันขา้งตน้ มีสูตร
การค านวณ ดงันี ้
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สัดส่วนหลักประกันต่อ

มลูค่ารวมของหุน้กูท้ี่ยงั

มิไดไ้ถ่ถอน 

= มู ลค่ าทรั พย์ สิ นที่ เ ป็ น

หลักประกันตามที่ระบุไวใ้น

ข้อ 6.4(ก) / (มูลค่ารวมของ

หุ้ นกู้ ที่ ยั ง ไม่ ได้ ไถ่ ถอน

ทั้งหมด - มูลค่าทรัพยสิ์นที่

เป็นหลักประกันตามที่ระบุ

ไวใ้นขอ้ 6.4(ข)) 

6.5 ผู้ออกหุ้นกู้จะจัดให้มีการประเมินราคาทรัพยสิ์นที่เป็น
ประกันตามสญัญาหลกัประกันในส่วนที่เป็นอสงัหาริมทรพัย ์
และ/หรือ ทรพัยสิ์นทดแทนที่เป็นอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวใน
ข้อ 6 โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระที่ ได้รับความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. จ านวน 1 (หนึ่ง) ราย ภายใน 
12 (สิบสอง) เดือน นับจากวันประเมินราคาทรพัยสิ์นที่เป็น
ประกนัตามสญัญาหลกัประกนัครัง้ล่าสดุตลอดอายหุุน้กู ้โดย
ผูอ้อกหุน้กูไ้ดจ้ัดใหม้ีการประเมินราคาทรพัยสิ์นในครัง้แรก
เรียบรอ้ยแลว้ในเดือน [กมุภาพนัธ]์ พ.ศ. 2569 
ทั้งนี ้ ผู้ออกหุ้นกู้จะต้องด าเนินการให้มีการประเมินราคา
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติม (ก) หากไดร้บัการรอ้งขอโดยผูแ้ทนผูถื้อหุน้
กูใ้นกรณีที่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูม้ีความเห็นว่า มีการเปล่ียนแปลง
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ทางเศรษฐกิจอย่างมีสาระส าคัญ และการเปล่ียนแปลง
ดังกล่าวมีผลกระทบในทางลบอย่างรา้ยแรงต่อการด าเนิน
ธุรกิจของผูอ้อกหุน้กู ้หรือ (ข) เมื่อมีการเปล่ียนหลักประกัน 
การเพิ่มเติมหลกัประกนั และ/หรือการน าทรพัยสิ์นทดแทนมา
เป็นประกันการช าระคืนหนีหุ้น้กูเ้พิ่มเติมตามขอ้ 6.6 หรือ ขอ้ 
6.7 ในกรณีที่ทรพัยสิ์นซึ่งน ามาเปล่ียน เพิ่มเติม หรือทดแทน
นั้นเป็นทรพัยสิ์นที่ตอ้งมีการประเมินมูลค่าเพื่อประโยชนใ์น
การค านวณอตัราส่วนหลกัประกันตามขอ้ 6.4 โดยค่าใชจ้่าย
ต่าง ๆ ที่เกิดขึน้จากการด าเนินงานตาม (ก) หรือ (ข) ดงักล่าว 
ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งช าระทัง้หมด 
ทัง้นี ้วิธีการประเมินราคาหรือการค านวณมลูค่าหลกัประกนั
โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. จะตอ้งประกอบไปดว้ย วิธีเปรียบเทียบ
ราคาตลาด (Market Approach) หรือ วิธีวิเคราะหจ์ากตน้ทนุ 
(Cost Approach) และ/หรือวิธีการประเมินอื่นใดที่ผูป้ระเมิน
มูลค่าทรัพยสิ์นอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. เห็นสมควร โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market 
Approach) เป็นการพิจารณาใหน้ า้หนักราคาต่อทรพัยสิ์นที่
ประเมินราคาโดยเปรียบเทียบกบัราคาตลาดของทรพัยสิ์นอื่น 
ๆ ท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกนั ซึ่งในการพิจารณาใหน้ า้หนกัราคา
เพื่อหามูลค่าของทรัพย์สินใดทรัพยสิ์นหนึ่งจะตอ้งท าการ
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เปรียบเทียบขอ้แตกต่างระหว่างรายละเอียดของทรพัยสิ์นนัน้
กับ รายละ เอี ยดของทรัพย์ สินอื่ น  ๆ  เ ช่ น  ท า เ ลที่ ตั้ ง 
สภาพแวดล้อม ขนาด รูปร่าง และการใช้ประโยชน์ของ
ทรพัยสิ์นรวมทั้งพิจารณาถึงสภาวะเศรษฐกิจ ซึ่งอาจส่งผล
กระทบต่อแนวโนม้ความตอ้งการและก าลังซือ้ของตลาดต่อ
ทรพัยสิ์นในบรเิวณนัน้เป็นส่วนประกอบ ส่วนวิธีวิเคราะหจ์าก
ตน้ทุน (Cost Approach) มีหลกัส าคญัคือ มลูค่าของส่ิงหน่ึง
เท่ากับตน้ทุนในการหาส่ิงอื่นที่เทียบเคียงไดม้าทดแทน โดย
เป็นการประมาณการตน้ทุนในการสรา้งอาคารใหม่ทดแทน
ตามราคา ณ ปัจจบุนั และหกัลบดว้ยค่าเส่ือมตามอายกุารใช้
งาน และบวกดว้ยมูลค่าตลาดของที่ดิน ซึ่งจะไดมู้ลค่าของ
ทรพัยสิ์นท่ีประเมินมลูค่าตามวิธีการนี ้

6.6 หาก ณ วนัทบทวนราคาประเมินของหลกัประกัน มลูค่า
ของทรัพยสิ์นที่เป็นหลักประกันตามสัญญาหลักประกัน มี
มูลค่าลดลงต ่ากว่าอัตราส่วนที่ก าหนดไว้ในข้อ 6.4 หรือ
ทรัพยสิ์นที่เป็นหลักประกันไดร้ับความเสียหาย ผู้ออกหุน้กู้
จะต้องเปล่ียนหลักประกัน เพิ่มหลักประกัน และ/หรือหา
ทรพัยสิ์นทดแทนมาเพื่อเป็นประกนัการช าระหนีหุ้น้กูเ้พิ่มเติม
ตามที่ไดร้บัความยินยอมจากผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูโ้ดยทันที โดย
จะต้องด าเนินการน ามาทดแทน ส่งมอบ หรือจดทะเบียน
หลักประกันให้แก่ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ให้แล้วเสร็จภายใน 30 
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(สามสิบ) วัน นับจากวันที่ผู้ประเมินค่าทรัพย์สินส่งมอบ
รายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นให้แก่ผู้ออกหุ้นกู้ หรือ
วันที่ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันได้รับความเสียหาย โดย
มูลค่ารวมของทรัพยสิ์นที่เป็นหลักประกันรวมกับทรัพยสิ์น
ทดแทน จะตอ้งเป็นไปตามอัตราส่วนตามที่ก าหนดไว้ในขอ้ 
6.4 
หาก ณ วนัทบทวนราคาประเมินของหลกัประกัน มลูค่าของ
ทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกนัทกุประเภทรวมกนั มีอตัราส่วนสงู
กว่าที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิรอ้งขอใหผู้แ้ทนผู้
ถือหุน้กูไ้ถ่ถอนการจ านองทรพัยสิ์นประเภทอสงัหาริมทรัพย ์
และ/หรือไถ่ถอนหลกัประกนัท่ีเป็นทรพัยสิ์นทดแทน และ/หรือ
ทรพัยสิ์นอื่นใดที่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้กูใ้หร้บัเป็น
หลกัประกนัได ้คืนใหแ้ก่ผูใ้หห้ลกัประกนัเฉพาะส่วนท่ีเกินกวา่ 
1.40 : 1 (หน่ึงจดุสี่ศนูยต์่อหนึ่ง) เท่า และ/หรือ 1 : 1 (หน่ึงต่อ
หน่ึง) เท่า ส าหรบัทรพัยสิ์นท่ีเป็นเงินสด 
ในการเปล่ียนหลกัประกัน การเพิ่มเติมหลกัประกนั และ/หรือ
การน าทรพัยสิ์นทดแทนมาเป็นประกันการช าระคืนหนีหุ้น้กู้
เพิ่มเติมตามขอ้ 6.6 ของข้อก าหนดสิทธิ ผู้ออกหุ้นกูจ้ะตอ้ง
ด าเนินการดงัต่อไปนีใ้หเ้รียบรอ้ยภายใน 30 (สามสิบ) วนั นบั
จากวันที่ผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นส่งมอบรายงานการประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินให้แก่ผู้ออกหุ้นกู้ หรือวันที่ทรัพย์สินที่ เป็น



  

 

เอกสารแนบ 8 ตวามแตกต่างระหว่างตวัอย่างขอ้ก าหนดวา่ดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถ้ือหุน้กู ้(ขอ้ก าหนดสิทธิมาตรฐาน) และขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถ้ือหุน้กู ้หนา้ 12 
 

บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) 

หัวข้อ ข้อกาํหนดสิทธิมาตรฐาน ข้อกาํหนดสิทธขิองหุน้กู ้ เหตุผล 

หลักประกันไดร้ับความเสียหาย หรือไดร้ับแจ้งการเวนคืน
ทรพัยสิ์นอย่างเป็นทางการ 
(ก) ในกรณีที่ทรพัยสิ์นทดแทนเป็นทรพัยสิ์นประเภทเงินสด 

ผู้ออกหุ้นกู้จะต้องน าเงินจ านวนดังกล่าวน าฝากเข้า
บัญชี หลักประกันทางธุ รกิ จ  ลงนามในสัญญา
หลักประกันตามเนือ้หาและรูปแบบที่ผู้แทนผู้ถือหุน้กู้
ก าหนด จดทะเบียนบัญชี เ งินฝากดังกล่าวเ ป็น
หลกัประกนัทางธุรกิจใหแ้ก่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้และส่งมอบ
สมุดเงินฝากของบัญชีดังกล่าวให้แก่ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้
เป็นผูเ้ก็บรกัษาภายใน 7 (เจ็ด) วนัท าการ นบัจากวนัที่
น าเงินเขา้ฝากในบญัชีหลกัประกันทางธุรกิจ โดยผูอ้อก
หุ้นกู้จะไม่สามารถเบิกถอนเงินจากบัญชีในส่วน
ดังกล่าวได้จนกว่าจะท าการช าระคืนหนี ้หุ้นกู้ และ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขในขอ้ก าหนดสิทธิครบถว้น เวน้แต่
เป็นการเบิกถอนเงินออกไปเพื่อใชใ้นการไถ่ถอนหุ้นกู้
ก่อนครบก าหนด ตามขอ้ 10.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ หรือ
เพื่อใช้สิทธิซือ้คืนหุ้นกู้จากตลาดรองหรือแหล่งอื่น ๆ 
ตามขอ้ 10.2 ของขอ้ก าหนดสิทธิ 

(ข) ในกรณีที่ทรัพย์สินทดแทนเป็นทรัพย์สินประเภท
อสงัหารมิทรพัย ์ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งด าเนินการจดจ านอง
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวให้แก่ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ โดย
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อสังหาริมทรพัยท์ี่น ามาเป็นทรพัยสิ์นทดแทนจะตอ้งมี
ความเหมาะสมเพียงพอในการใชเ้ป็นหลักประกัน ทั้ง
ในดา้นคุณภาพ ท าเลที่ตัง้ ศกัยภาพในการพฒันา เพื่อ
ไม่ท าให้สิทธิประโยชน์ของผู้ถือหุ้นกู้ดอ้ยลงกว่าเดิม 
และอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวต้องมีทางออกสู่ทาง
สาธารณะ (ไม่ว่าจะติดทางสาธารณะหรือมีทางออก
โดยอาศยัภาระจ ายอมผ่านที่ดินแปลงอื่น ๆ) 

(ค) ส าหรบัทรพัยสิ์นทดแทนประเภทอื่น ๆ ซึ่งที่ประชมุผูถื้อ
หุน้กูม้ีมติอนมุตัิใหร้บัเป็นทรพัยสิ์นทดแทนได ้ผูอ้อกหุน้
กูจ้ะตอ้งด าเนินการเขา้ท าสญัญาหลกัประกนัและ/หรือ
ด าเนินการใด ๆ เ พ่ือการจดทะเบียนบุริมสิทธ์ิบน
หลักประกันดังกล่าวตามวิธีการที่ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้
เห็นสมควร 

6.7 ก่อนวนัครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิ (ก) ไถ่
ถอนจ านองทรพัยสิ์นที่เป็นประกันประเภทอสังหาริมทรัพย์
ตามสญัญาหลกัประกนัเพ่ือขาย จ าหน่าย จ่าย โอนกรรมสิทธ์ิ
ใหแ้ก่บุคคลอื่น ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน ซึ่งเป็นไปตามทาง
การคา้ปกติของผูอ้อกหุน้กู ้  

ทั้งนี ้หากการไถ่ถอนจ านองทรพัยสิ์นที่เป็นประกันประเภท
อสังหาริมทรัพย์ หรือการเปล่ียนแปลงทรัพย์สินที่ เ ป็น
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หลกัประกนัดงักล่าว เป็นเหตใุหม้ลูค่ารวมของทรพัยสิ์นท่ีเป็น
หลกัประกนัและ/หรือทรพัยสิ์นทดแทนลดลงต ่ากว่าอตัราส่วน
ที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งเปล่ียนหลักประกัน 
เพิ่มหลักประกัน และ/หรือหาทรัพยสิ์นทดแทนมาเพื่อเป็น
ประกันการช าระหนีหุ้ ้นกู้เพิ่มเติมตามที่ไดร้ับความยินยอม
จากผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูโ้ดยทนัที เพื่อใหม้ลูค่ารวมของทรพัยสิ์นท่ี
เป็นหลักประกันและ/หรือทรัพย์สินทดแทนเป็นไปตาม
อัตราส่วนที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 โดยผูอ้อกหุน้กูต้อ้งแจง้เป็น
หนังสือถึงผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ให้ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 
(เจ็ด) วนัถึงรายละเอียดทรพัยสิ์นท่ีเป็นประกนัท่ีจะขอไถ่ถอน
จ านองและรายละเอียดของทรัพย์สินทดแทนรวมทั้ง
รายละเอียดการค านวณมูลค่าหลักประกันทั้งก่อนและหลัง
การด าเนินการ 
โดยจะตอ้งด าเนินการน ามาทดแทน ส่งมอบ หรือจดทะเบียน
หลักประกันให้แก่ผูแ้ทนผู้ถือหุ้นกู้ ตามขั้นตอนและเงื่อนไข
ตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.6 (ก) – (ค) ใหแ้ลว้เสร็จภายใน 30 
(สามสิบ) วันนับแต่วันที่มีการไถ่ถอนจ านองทรพัยสิ์นที่เป็น
ประกันประเภทอสงัหาริมทรพัย ์หรือเปล่ียนแปลงทรพัยสิ์นท่ี
เป็นหลกัประกนัดงักล่าว 
ในกรณีที่มีการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดตามขอ้ 10.4 ซึ่ง
เ ป็นผลให้มูลหนี ้ของหุ้นกู้ลดลงต ่ ากว่ามูลค่ารวมของ
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ทรพัยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนั และ/หรือทรพัยสิ์นทดแทน (ถา้มี) 
ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหรือขอคืนทรพัยสิ์นท่ีเป็นประกนัตาม
สญัญาหลกัประกัน และ/หรือทรพัยสิ์นทดแทน (ถา้มี) ไดท้ัง้
จ านวนหรือบางส่วนตามสิทธิช าระคืนหนี ้หุ้นกู้ก่อนครบ
ก าหนด โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งด ารงมลูค่ารวมของทรพัยสิ์นท่ี
เป็นประกันตามสัญญาหลักประกัน และ/หรือทรัพย์สิน
ทดแทน (ถา้มี) ต่อมลูค่ารวมของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมด
ไม่นอ้ยกว่าเงื่อนไขตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 
ทั้งนี ้ในกรณีที่ผูอ้อกหุน้กูจ้ะท าการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบ
ก าหนดไถ่ถอน (Call Option) ตามวิ ธีการที่ ก าหนดใน
ขอ้ก าหนดสิทธินี ้ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถรอ้งขอเป็นลายลกัษณ์
อกัษรใหผู้แ้ทนผูถื้อหุน้กูด้  าเนินการน าเงินสดในส่วนท่ีด ารงไว้
ในบญัชีตามวีธีการท่ีก าหนด น าส่งใหน้ายทะเบียนหุน้กู ้(หรือ
โดยวิธีการอื่นใดที่จ  าเป็น) เพื่อให้ผู้ออกหุ้นกู้ใช้เพื่อการไถ่
ถอนหุน้กูก้่อนวนัครบก าหนดไถ่ถอน (Call Option) ทัง้นี ้เพื่อ
ประโยชนใ์นการด าเนินการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก าหนด
ไถ่ถอน (Call Option) ใหแ้ลว้เสร็จ ในระหว่างการด าเนินการ
ดงักล่าว ใหย้กเวน้ขอ้ก าหนดในส่วนของการด ารงมลูค่าของ
ทรพัยสิ์นที่เป็นประกันตามสญัญาหลกัประกันและเงินสดซึ่ง
น ามาทดแทน ต่อมลูค่ารวมของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมด
ตลอดอายุหุน้กูต้ามอตัราส่วนที่ก าหนดในขอ้ 6.4 ไปจนกว่า
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การด าเนินการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวนัครบก าหนดไถ่ถอน (Call 
Option) จะแลว้เสรจ็ 

6.8 เวน้แต่ที่ระบุในขอ้ 6.7 ผูอ้อกหุน้กูส้ัญญาและตกลงกับ
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูว้่า ตลอดระยะเวลาที่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูย้งัไม่ได้
รบัช าระหนีใ้นตน้เงินจ านองและตลอดจนหนีอุ้ปกรณอ์ื่น ๆ 
จนเต็มจ านวน ผู้ออกหุ้นกู้จะปฏิบัติตามกฎหมายที่อาจมี
ผลกระทบต่อทรพัยสิ์นท่ีจ านองซึ่งมีผลบงัคบัใชอ้ยู่ในปัจจุบนั
และอนาคต และจะไม่กระท าหรืออนุญาต หรือยินยอมใหม้ี
การกระท า หรือละเว้นการกระท าใด ๆ อันอาจจะท าให้
ทรพัยสิ์นท่ีจ านองเส่ือมค่า หรือท าใหม้ลูค่าลดนอ้ยลง ถกูรอน
สิทธิ หรือติดภาระผูกพันใด ๆ ซึ่งรวมถึงการก่อบุริมสิทธิ 
จ านอง จ าน า การใหอ้าศัย การใหเ้ช่า การใหสิ้ทธิถือครอง 
การใหย้ืม การใหสิ้ทธิครอบครอง หรือใหสิ้ทธิเก็บกิน หรือให้
จ านองล าดบัอื่น ๆ  ในทรพัยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัแก่ผูอ้ื่น ทัง้นี ้
ในกรณีที่ผู้ออกหุ้นกู้และ/หรือผู้จ  านองประสงค์ที่จะน า
ทรพัยสิ์นที่เป็นหลักประกันใหบุ้คคลอื่นเช่า ผูอ้อกหุน้กูแ้ละ/
หรือผูจ้  านองจะตอ้งแจง้แก่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูท้ราบล่วงหนา้เป็น
ลายลกัษณอ์กัษรก่อนการด าเนินการใด ๆ (โดยไม่ตอ้งไดร้บั
ความยินยอมจากผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้ )  และส าหรับการ
ด าเนินการอื่น ๆ นอกเหนือจากการใหเ้ช่า ผูอ้อกหุน้กูแ้ละ/
หรือผูจ้  านองจะตอ้งไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษร
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จากผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูซ้ึ่งพิจารณาโดยค านึงถึงประโยชนข์องผู้
ถือหุน้กูทุ้กรายเป็นส าคญั ทัง้นี ้เพื่อไม่ใหเ้กิดขอ้สงสยั ผูอ้อก
หุน้กูแ้ละ/หรือผูจ้  านองมีสิทธิด าเนินการใด ๆ บนทรพัยสิ์นที่
จ  านอง หรือมอบหมายให้บุคคลอื่นด าเนินการใด ๆ บน
ทรพัยสิ์นท่ีจ านอง ซึ่งไม่ท าใหม้ลูค่าของทรพัยสิ์นท่ีจ านองลด
น้อยลง ซึ่งรวมถึงการปรบัทัศนียภาพของโครงการ การท า
การส่งเสริมการขายต่าง ๆ และกระท าการอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง
ดงักล่าว รวมถึงการท าฐานการก่อสรา้ง เช่น การถมที่ดิน การ
วางเสาเข็ม การก่อสรา้งโครงการ หรือการด าเนินการอื่นใดที่
เก่ียวขอ้ง 

6.9 ผู้ออกหุ้นกู้และ/หรือผู้จ  านองจะตอ้งจัดให้มีประกันภัย
ประเภทคุม้ครองความเส่ียงภยัทุกชนิดที่ไดร้บัความคุม้ครอง
สงูสดุและเหมาะสมต่อทรพัยสิ์นที่จ  านองซึ่งเป็นส่ิงปลกูสรา้ง
เหนือพืน้ดินเพื่อประกนัความเส่ียงภยัทัง้ปวง และความเส่ียง
ภยัอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัส่ิงปลกูสรา้งอนัเป็นทรพัยสิ์นท่ีจ านอง 
โดยค่าใช้จ่ายของผู้ออกหุ้นกู้และ/หรือผู้จ  านองเอง ทั้งนี ้ 
ประกันภัยดังกล่าวนั้นจะตอ้งสลักหลังหรือระบุเงื่อนไขใน
กรมธรรมป์ระกันภยัใหผู้แ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์
และผู้เอาประกันในจ านวนค่าสินไหมทดแทนจากการ
ประกันภัยภายใตก้รมธรรมป์ระกันภัยนั้น (เวน้แต่กรมธรรม์
ประกันภยัความรบัผิดต่อบุคคลภายนอก) อนึ่ง เมื่อผูอ้อกหุน้
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กูแ้ละ/หรือผูจ้  านองไดร้บัตน้ฉบบักรมธรรมป์ระกันภยั ผูอ้อก
หุน้กูแ้ละ/หรือผูจ้  านองจะตอ้งส่งมอบกรมธรรมป์ระกนัภยัให้
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้ก็บรกัษาไวโ้ดยไม่ชกัชา้ 

ผู้ออกหุ้นกู้และ/หรือผู้จ  านองต้องด าเนินการให้กรมธรรม์
ประกนัภยัมีผลสมบรูณต์ลอดเวลาที่การจ านองตามสญัญานี ้
ยังมีผลอยู่ และจะต่ออายุสัญญาที่เก่ียวกับการประกันภัย
ก่อนที่จะสิน้อายุสัญญาเก่ียวกับการประกันภัยนั้น โดยส่ง
หลกัฐานการด าเนินการดงักล่าวแก่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ผูอ้อกหุน้
กู้และ/หรือผู้จ  านองจะตอ้งรับผิดชอบในค่าธรรมเนียมและ
เบีย้ประกันภัยทั้งหมดที่ตอ้งช าระในส่วนที่เก่ียวกับการต่อ
อายุสญัญาประกันภยั ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กูแ้ละ/หรือผูจ้  านองจะ
ไม่กระท า หรืออนุญาต หรือยอมให้กระท า หรือละเว้นการ
กระท าใด ๆ อนัอาจท าใหก้รมธรรมป์ระกันภยัที่เก่ียวขอ้งกับ
ทรพัยสิ์นที่จ  านองถูกยกเลิก เพิกถอน หรือสิน้ผลบงัคบัใชไ้ม่
ว่าโดยประการใด 
ในกรณีที่ ผู้ออกหุ้นกู้และ/หรือผู้จ  านองมิได้ท าสัญญา
ประกันภัยหรือต่ออายุสัญญาประกันภัย หรือมิได้ช าระ
ค่าธรรมเนียมและเบีย้ประกันภัย ค่าภาษีอากร และ/หรือ
ค่าใชจ้่ายใด ๆ ท่ีตอ้งช าระในการท าประกนัภยั หรือในการต่อ
อายุสัญญาประกันภัยตามที่ไดร้ะบุไวใ้นวรรคก่อน ผูแ้ทนผู้
ถือหุ้นกู้มีสิทธิท าประกันภัย หรือต่ออายุสัญญาประกันภัย 
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หรือช าระค่าธรรมเนียมและเบีย้ประกันภัย ค่าภาษีอากร 
และ/หรือค่าใชจ้่ายใด ๆ ดังกล่าวแทนผูอ้อกหุน้กูแ้ละ/หรือผู้
จ  านองได ้ในกรณีเช่นนี ้ผู้ออกหุ้นกู้และ/หรือผู้จ  านองตอ้ง
ชดใช้ค่าธรรมเนียมและเบีย้ประกันภัย ค่าภาษีอากร และ/
หรือค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการประกนัภยัดงักล่าวคนื
ใหแ้ก่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้ต็มจ านวน 

6.10 ผูอ้อกหุน้กูย้ินยอม และจะอ านวยความสะดวกใหผู้แ้ทน
ผูถื้อหุน้กูแ้ละ/หรือตวัแทนของผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้ขา้ตรวจสอบ
ทรพัยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัตามสญัญาหลกัประกนั และ/หรือ
ทรพัยสิ์นทดแทน และ/หรือกิจการของผูอ้อกหุน้กูอ้ย่างนอ้ยปี
ละ 1 (หน่ึง) ครัง้ 

ขอ้ 7.2 หนา้ที่กระท าการ ไม่มี 7.2.17 การเก็บรกัษาเงินท่ีไดจ้ากการเสนอขายหุน้กูค้รัง้นี ้

ผูอ้อกหุน้กูร้บัรองวา่จะด าเนินการน าเงินสดที่จะไดจ้ากการ
เสนอขายหุน้กูค้รัง้นีจ้  านวนเท่ากบัมลูค่าหุน้กูท้ี่จ  าหน่ายได ้ณ 
วนัปิดการเสนอขายหุน้กู ้ฝากและด ารงไวใ้นบญัชธีนาคาร [•] 
สาขา[ซอยทองหล่อ] ชื่อบญัชี “•” บญัชี [•] เลขที่ [•]  ซึ่งเป็น
บญัชีที่ผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้ป็นผูล้งนามรว่มกนั
เพื่อท าการเบิกถอนเงินออกจากบญัชีธนาคาร (“บัญชี

สาํหรับฝากเงนิทีไ่ด้รับจากหุ้นกู้”)  และเพื่อประโยชนใ์น
การจดทะเบียนหลกัประกนัทางธรุกิจ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะส่งมอบ

เพิ่มหน้าที่ในการเก็บรักษา
เงินที่ได้จากการเสนอขาย
หุ้นกู้ในครัง้นีใ้ห้เป็นไปตาม
วตัถปุระสงคท์ี่แทจ้รงิ 
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สมดุเงินฝากของบญัชีดงักล่าวใหแ้ก่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้ป็นผูเ้ก็บ
รกัษาภายใน 3 (สาม) วนัท าการนบัจากวนัท่ีน าเงินเขา้ฝากใน
บญัชีส าหรบัฝากเงินท่ีไดร้บัจากหุน้กู ้โดยเป็นบญัชเีพื่อเก็บ
รกัษาเงินไวส้ าหรบัวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้
(ก) เพื่อไถ่ถอน  “หุ้นกู้มีประกันของบริษัท  ชาญอิสสระ 

ดีเวล็อปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ครั้งที่  2/2566 ชุดที่  2 
ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่
ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน”  

(ข) ส่วนท่ีเหลือจากขอ้ (ก) เพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนระยะ
สัน้ในกิจการของผูอ้อกหุน้กู ้ 

ทั้งนี ้ให้ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ร่วมลงนามในการเบิกถอนเงินออก
จากบญัชีส าหรบัฝากเงินท่ีไดร้บัจากหุน้กู ้เพื่อด าเนินการตาม 
(ก) ถึง (ข) ขา้งตน้เท่านัน้ 

 ไม่มี 7.2.18  การไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอนโดยผูอ้อก
หุน้กู ้

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท าการไถ่ถอนหุน้กูท้ี่ออกและเสนอขายใน
ครัง้นีก้่อนครบก าหนดไถ่ถอนทั้งจ านวนในคราวเดียว โดยผู้
ออกหุ้นกู้จะต้องแจ้งเป็นหนังสือให้นายทะเบียนหุ้นกู้และ
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูท้ราบเรื่องการขอไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนด

เพิ่มหน้าที่ให้สอดคล้องกับ
วัตถุประสงคก์ารใช้เงินเพื่อ
ไถ่ถอน “หุ้นกู้มีประกันของ
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อป
เมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 
2/2566 ชุดที่ 2 ครบก าหนด
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ไถ่ถอนทั้งจ านวนในคราวเดียวภายใน 3 (สาม) วันนับจาก
วันที่ผู้ออกหุ้นกู้ไม่สามารถปฏิบัติตามเงื่อนไข กล่าวคือ 
ภายในวันที่  [*] 2569 ผู้ออกหุ้นกู้ต้องน าส่งเอกสารหรือ
หลกัฐานใดๆ ต่อผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้พื่อใหม้ั่นใจไดว้่าผูอ้อกหุน้กู้
จะสามารถจดัหาเงินส่วนต่างระหว่างภาระหนีต้ามขอ้ 7.2.17 
(ก) หกัลบดว้ยเงินที่ไดจ้ากการออกและเสนอขายหุน้กูใ้นครัง้
นี ้เพื่อใชใ้นการช าระหนี ้ “หุน้กูม้ีประกันของบริษัท ชาญอิส
สระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ครั้งที่  2/2566 ชุดที่  2 
ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอน
หุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” ไดค้รบถว้นและด าเนินการฝาก
เขา้บญัชีเพื่อช าระคืนหนีไ้ดต้ามวิธีการและภายในระยะเวลา
ที่นายทะเบียนหุน้กูท้ัง้สองรุน่ขา้งตน้ก าหนด   

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท าการไถ่ถอนหุน้กูท้ี่ออกและเสนอขายใน
ครัง้นีก้่อนครบก าหนดไถ่ถอนทั้งจ านวนในคราวเดียว โดยผู้
ออกหุ้นกู้จะต้องแจ้งเป็นหนังสือให้นายทะเบียนหุ้นกู้และ
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูท้ราบเรื่องการขอไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนด
ไถ่ถอนทัง้จ านวนในคราวเดียว และการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอนดงักล่าวจะตอ้งด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จโดยเรว็
แต่ไม่เกิน 14 (สิบส่ี) วัน นับจากวันที่ผู้ออกหุ้นกู้แจ้งการใช้
สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน โดยในการไถ่ถอน
หุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอนตามข้อนี ้จะต้องปฏิบัติตาม

ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซึ่ งผู้
ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุน้กู้
ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” 
กล่าวคือ กรณีที่หุน้กูข้ายได้
ไม่ครบตามจ านวน ผู้ออก
หุ้นกู้จะตอ้งหาเงินส่วนต่าง
ม า แ สด ง  ห า กท า ไ ม่ ไ ด้
จะตอ้งไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดตามขอ้ 7.2.18 นี ้
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หลักเกณฑแ์ละเงื่อนไขของการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนด
ไถ่ถอนตามที่ระบุในขอ้ 10.4 เวน้แต่เรื่องการด าเนินการตาม
ข้อ 10.4 (ก) (ข) และ (ค) ให้ผู้ออกหุ้นกู้และนายทะเบียน
สามารถด าเนินการแตกต่างไปจากหลกัเกณฑท์ี่ระบุไวใ้นขอ้
ดังกล่าวได ้เพื่อใหก้ารไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดสามารถ
ด าเนินการไดภ้ายในวนัท่ีที่ก าหนดขา้งตน้ 

ทั้งนี ้เพื่อขจัดขอ้สงสัยใด ๆ ในการไถ่ถอนหุน้กูค้รัง้นีก้่อนวนั
ครบก าหนดไถ่ถอนตามขอ้นี ้ผูถื้อหุน้กูม้ีสิทธิไดร้บัเงินตน้หุน้กู้
และดอกเบีย้หุน้กูค้ิดค านวณจนถึง (แต่ไม่รวม) วนัไถ่ถอนหุน้
กู้ก่อนวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ตามที่ก าหนดในข้อ 10.4 
(ช)   

โดย ในการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอนตามขอ้นี ้ผูถื้อ
หุน้กูม้ีสิทธิไดร้บัเงินตน้หุน้กูแ้ละดอกเบีย้หุน้กูค้ิดค านวณ
จนถึง (แต่ไม่รวม) วนัไถถ่อนหุน้กูก้่อนวนัครบก าหนดไถถ่อน
หุน้กูต้ามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ ขอ้ 10.4 (ง) 

ขอ้ 12 การประชมุผูถื้อหุน้กู ้ ขอ้ 13.1  

ผูอ้อกหุน้กูห้รือผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูม้ีสิทธิเรียกประชุมผูถื้อหุน้
กู้ได้ไม่ว่าในเวลาใด ๆ แต่ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้จะต้องเรียก
ประชุมผู้ถือหุ้นกู้โดยเร็ว ซึ่งจะตอ้งไม่เกิน 30 วัน นับแต่

ขอ้ 12.1  

12.1 ผูอ้อกหุน้กูห้รือผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูม้ีสิทธิเรียกประชุมผู้
ถือหุน้กูไ้ดไ้ม่ว่าในเวลาใดๆ แต่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูจ้ะตอ้งเรียก
ประชุมผู้ถือหุ้นกู้โดยเร็ว ซึ่งจะตอ้งไม่เกิน 30 (สามสิบ) วัน 

ก าหนดเงื่อนไขใหผู้ถื้อหุน้กูม้ี
สิทธิเรียกประชมุผูถื้อหุน้กูไ้ด้
เอง หากผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ไม่
ด  าเนินการเรียกประชุมผูถื้อ
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วนัท่ีผูถื้อหุน้กูท้ี่ถือหุน้กูห้รือถือหุน้กูร้วมกนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ย
ละ 25 ของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมดมคี าขอเป็นหนงัสือ
ใหผู้แ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้รียกประชุมผูถื้อหุน้กู ้หรือนับแต่วันที่
เกิดกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้ 

 ........ 

นับแต่วันที่ผูถื้อหุน้กู ้ (ไม่ว่ารายเดียวหรือหลายรายรวมกัน) 
ซึ่งถือหุน้กูร้วมกนั ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 25 (ยี่สิบหา้) ของหุน้กูท้ี่
ยงัไม่ไดไ้ถ่ถอนทัง้หมด มีค าขอเป็นหนงัสือใหผู้แ้ทนผูถื้อหุน้กู้  
......... 
ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูไ้ม่ด  าเนินการเรียกประชุมผูถื้อ
หุน้กูต้ามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท์ี่ระบุไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ ผู้
ถือหุ้นกู้ (ไม่ว่ารายเดียวหรือหลายรายรวมกัน) ซึ่งถือหุ้นกู้
รวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 25 (ยี่สิบหา้) ของหุน้กูท้ี่ยงัไม่ไดไ้ถ่
ถอนทัง้หมด สามารถด าเนินการเรียกประชมุผูถื้อหุน้กูเ้องได ้

หุ้นกู้  เ พื่ อ เ ป็นการรักษา
ผลประโยชนข์องผูถื้อหุน้กู ้

-ไม่ไดก้ าหนด- 12.3 ยกเวน้กรณีการประชุมผูถื้อหุน้กูเ้มื่อเกิดเหตุตามที่
ระบุไวใ้นขอ้ 11.1 ผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กูอ้าจใชว้ิธีการลง
มติเป็นลายลกัษณอ์กัษรแทนการประชมุผูถื้อหุน้กูไ้ด้ โดยมติ
ในลักษณะดังกล่าวจะตอ้งปรากฏว่าผู้ถือหุ้นกู้มีมติและลง
ลายมือชื่อในมติดงักล่าวและส่งมอบใหผู้อ้อกหุน้กูเ้ป็นผูเ้ก็บ
รกัษาไวภ้ายในระยะเวลาตามสมควรท่ีก าหนดโดยผูอ้อกหุน้กู้ 
โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งเก็บรกัษามติซึ่งลงลายมือชื่อโดยผูถื้อ
หุน้กูด้ังกล่าว โดยถือเป็นรายงานการประชุมผูถื้อหุน้กู้ ทั้งนี ้
เพื่อวัตถุประสงคข์องขอ้ 12.3 นี ้คะแนนเสียงที่จะตอ้งไดร้บั
เพื่อการอนุมัติในแต่ละเรื่องนั้นใหเ้ป็นไปตามรายละเอียดที่
ระบุไวใ้นขอ้ 6 ของเอกสารแนบทา้ย 2 ของขอ้ก าหนดสิทธินี ้

- เพิ่มขอ้ก าหนดเรื่องการ      
ลงมติเป็นลายลักษณ์
อกัษรแทนการประชุมผู้
ถือหุ้นกู้เป็นทางเลือก 
เพื่อความสะดวกในการ
ด าเนินการเก่ียวกับการ
ลงมติ  

- ให้สิทธิผู้ถือหุ้นกู้ที่ ลง
มติไม่เห็นชอบ ไม่เข้า
ประชุม  หรื อ งดออก
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เพียงแต่เปล่ียนจากการนับคะแนนเสียงจากจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผูเ้ขา้ร่วมประชมุและออกเสียงลงคะแนนเป็นการ
นบัคะแนนเสียงจากจ านวนเสียงของผูถื้อหุน้กูท้ัง้หมด 

12.4 ในกรณีที่มีผูถื้อหุน้กูเ้พียงหนึ่งรายใหถื้อว่ามติที่ท  า
เป็นลายลักษณอ์ักษรและลงนามโดยผูถื้อหุน้กูด้ังกล่าวเป็น
มติโดยชอบของที่ประชุมผู้ถือหุ้นกู้โดยมิต้องจัดให้มีการ
ประชมุผูถื้อหุน้กู ้

12.6 กรณีที่มีการจดัประชมุผูถื้อหุน้กู ้ เพื่อขอมติขยายวนั
ครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กู้ หรือขอมติที่ประชุม ขอ้ 6.3 และ ขอ้ 
6.4 ตามเอกสารแนบทา้ย 2 หลกัเกณฑใ์นการประชมุผูถื้อหุน้
กู ้ภายหลงัจากครบก าหนดไถ่ถอนหุน้กูแ้ลว้  ใหม้ติที่ประชุม
ดังกล่าวมีผลผูกพันเฉพาะผู้ถือหุ้นกู้ที่ลงมติเห็นชอบด้วย
เท่านั้น  มติที่ประชุมดังกล่าวไม่ผูกพันผู้ถือหุ้นกู้ที่มีมติไม่
เห็นชอบ ไม่เขา้ประชมุ งดออกเสียง  ซึ่งมีผลท าใหผู้ถื้อหุน้กูท้ี่
มีมติไม่เห็นชอบ ไม่เขา้ประชุม งดออกเสียงถูกโตแ้ยง้สิทธิที่
จะได้รับเงินต้น และ/หรือดอกเบีย้คืน ผู้ถือหุ้นกู้ทั้งหมดนี ้ 
สามารถใชสิ้ทธิฟ้องรอ้งด าเนินคดีต่อผูอ้อกหุน้กูต้ามกฎหมาย
ไดด้ว้ยตนเอง   หรือผูถื้อหุน้กูร้วมตวักนัไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 25 
(ยี่สิบหา้) ของหุน้กูท้ี่ยงัไม่ไดไ้ถ่ถอนทัง้หมด  ท าหนงัสือขอให้
ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้เป็นผู้ด  าเนินการตามกฎหมายแทนได้ หรือ
กรณีอื่นใดที่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้ห็นสมควร ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูอ้าจ
ใชสิ้ทธิด าเนินการตามกฎหมายแทนผูถื้อหุน้กูไ้ด ้

เ สียง มี สิทธิฟ้องร้อง
ด าเนินคดีได ้



  

 

เอกสารแนบ 8 ตวามแตกต่างระหว่างตวัอย่างขอ้ก าหนดวา่ดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถ้ือหุน้กู ้(ขอ้ก าหนดสิทธิมาตรฐาน) และขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถ้ือหุน้กู ้หนา้ 25 
 

บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) 

หัวข้อ ข้อกาํหนดสิทธิมาตรฐาน ข้อกาํหนดสิทธขิองหุน้กู ้ เหตุผล 

ข้อ   14. การแต่ งตั้ง และ
เปล่ียนตวัแทนผูถื้อหุน้กู ้

-ไม่ไดก้ าหนด- ข้อ 14.2 (จ) เมื่อผู้แทนผู้ถือหุน้กูต้กเป็นผู้มีหนีสิ้นลน้พน้ตัว 
หรือถูกพิทกัษ์ทรพัย ์หรือถูกเจา้พนกังานยึด หรืออายดัทรพัย์
ตามกฎหมายลม้ละลาย หรือถูกรอ้งขอใหม้ีการฟ้ืนฟูกิจการ
ตามกฎหมายลม้ละลาย หรือกระท าการใด ๆ อันจะเป็นเหตุ
ใหถู้กฟ้องลม้ละลาย ถูกพิทักษ์ทรพัย ์หรือยื่นค ารอ้งขอใหม้ี
การฟ้ืนฟูกิจการ หรือไดร้บัค าสั่งจากหน่วยงานใดที่เก่ียวขอ้ง 
ๆ ที่มีอ  านาจก ากับดูแล (ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง ธนาคาร
แห่งประเทศไทย และส านักงาน ก.ล.ต.) ให้ระงับการเป็น
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้หรือมีค าสั่งระงบัการด าเนินกิจการของผูแ้ทน
ผูถื้อหุน้กู ้

ก าหนดกรณีที่จะตอ้งท าการ
เปล่ียนตัวผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้
เพิ่มเติมจากขอ้ก าหนดสิทธิ
มาตรฐาน เนื่ องจากเมื่ อ
ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้มีหนี ้สินล้น
พน้ตัว ถูกพิทักษ์ทรพัย ์หรือ
ถูกยึดทรพัย ์ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู้
จ ะ ไม่ สามารถท าหน้าที่        
ในการรักษาผลประโยชน์
ข อ ง ผู้ ถื อ หุ้ น กู้ ไ ด้ อ ย่ า ง
สมบรูณ ์

 


