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เอกสารแนบท้าย 3  

สาระส าคญัของสญัญาหลกัประกนัประเภทเงินสดในบญัชีหลกัประกนั 

สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

(ประเภท สิทธิเรียกรอ้งในบญัชเีงนิฝาก) 

เลขที่สญัญา :  [ * ] 

วนัท่ีท าสญัญา  :  [ * ] กันยายน 2569 

วนัท่ีเริ่มมีผลบงัคบัใช ้:  [ * ] กันยายน 2569 

สญัญาหลกัประกนัทางธุรกิจฉบบันี ้(ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกว่า “สัญญาฉบับนี”้) จดัท าขึน้โดยและระหว่าง  

บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกัด (มหาชน)  ส านกังานตัง้อยู่เลขที่ 2922/200 ถนนเพชรบรุีตดัใหม่  

แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

ในฐานะผูอ้อกหุน้กู ้

ซึ่งต่อไปนี ้จะเรียกว่า “ ผู้ให้หลักประกัน” หรือ “ลูกหนี้”  
ฝ่ายหนึ่ง กบั  

บริษัทหลักทรัพย ์เอเซีย พลัส จาํกัด  ส านกังานตัง้อยู่ ณ เลขที่ 175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร ์ชัน้ 3/1 
ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร  

ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ 

ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกว่า “ผู้รับหลักประกัน” อีกฝ่ายหนึ่ง  

ก. บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผูอ้อกหุน้กู ้ไดร้บัอนุญาตจากส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกว่า “ส านกังาน ก.ล.ต.”) ใหเ้สนอขายและออกหุน้กู ้“หุน้กู้
เส่ียงสงูมีประกนัของบรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2569 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกว่า “หุน้กู”้)  เพื่อเสนอขายต่อผู้
ลงทุนสถาบนั และ/หรือ ผูล้งทุนรายใหญ่ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 16/2565 เรื่อง การขอ
อนญุาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด และการเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพ
ต่อบคุคลที่มีลกัษณะเฉพาะ ฉบบัลงวนัที่ 23 กนัยายน พ.ศ. 2565 (รวมทัง้ที่จะไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะ
เรียกว่า “ประกาศที่ ทจ. 16/2565”) และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง ตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อก
หุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้ส าหรบั “หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกันของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 
2/2569 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (ซึ่งต่อไปนีจ้ะ
เรียกว่า “ขอ้ก าหนดสิทธิ”) ตามภาคผนวกที่ 1 แนบทา้ยสญัญาฉบบันี ้โดยมีบริษัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ากดั 
เป็นผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้
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ข. ผู้รับหลักประกันได้รับการแต่งตั้งให้เป็นผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ ตามสัญญาแต่งตั้งผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ท  าขึน้ระหว่าง  
ผูใ้หห้ลักประกันและผูร้บัหลักประกัน ฉบับลงวันที่ [ * ] กันยายน 2569 (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกว่า “สัญญาแต่งตัง้
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู”้) 

ค. ผู้ให้หลักประกัน ตกลงตราทรัพยสิ์นตามที่ระบุในข้อ 1.4 ของสัญญาฉบับนีไ้ว้แก่ผู้รับหลักประกัน เพื่อเป็น
หลกัประกันการช าระหนีภ้ายใตหุ้น้กูจ้นกว่าหนีหุ้น้กูแ้ละ/หรือภาระผูกพนัที่ผูใ้หห้ลกัประกันมีอยู่ภายใตหุ้น้กูจ้ะ
ระงบัสิน้ไป หรือจนกว่าผูร้บัหลกัประกนัจะปลดหนีสิ้น และ/หรือ ภาระผกูพนัใหผู้ใ้หห้ลกัประกนั ตามเงื่อนไขของ
ขอ้ก าหนดสิทธิ 

ดงันัน้ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบับทน าขา้งตน้และเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัความเขา้ใจและความตกลงในขอ้สญัญาที่มีอยู่ในสญัญานี ้
คู่สญัญาตกลงกนัดงัต่อไปนี ้

ข้อ 1. รายการจดทะเบียนตามสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ 

1.1 ลูกหนี ้

ชื่อ :    บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
ทะเบียนนิติบคุคลเลขท่ี :   0107545000101 
ส านกังานแห่งใหญ่ตัง้อยู่เลขที่ :  2922/200 ถนนเพชรบรุีตดัใหม ่

 บางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 
โทรศพัท ์:    0-2308-2020 

1.2 ผู้ให้หลกัประกัน 

ชื่อ :    บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
ทะเบียนนิติบคุคลเลขท่ี :   0107545000101 
ส านกังานแห่งใหญ่ตัง้อยู่เลขที่ :  2922/200 ถนนเพชรบรุีตดัใหม ่

บางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 
โทรศพัท ์:    0-2308-2020 

1.3 ผู้รับหลักประกนั 

ชื่อ :    บรษิัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ากดั  

ทะเบียนนิติบคุคลเลขท่ี :   0105557088431 
ส านกังานแห่งใหญ่ตัง้อยู่เลขที่ :  175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร ์ชัน้ 3/1 ถนนสาทรใต ้ 

แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์:    0-2680-1219 

1.4 ทรัพยส์ินทีใ่ช้เป็นหลกัประกัน 

ผูใ้หห้ลกัประกนัตกลงตราทรพัยสิ์นไวเ้ป็นประกนั คือ 

สิทธิในเงนิฝาก 
สิทธิในบญัชีเงินฝากของบรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
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ธนาคาร :   ธนาคาร [ * ] 
สาขา :    [ * ] 
ชื่อบญัชี :  บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
ประเภทบญัชี :  [ * ] 
เลขที่บญัชี :   [ * ] 

ซึ่งต่อไปในสญัญาฉบบันีจ้ะเรยีกว่า “บัญหลกัประกันทางธุรกิจ” 

1.5 จาํนวนเงนิสูงสุดทีต่กลงใชท้รัพยส์ินเป็นประกนั 

ผูใ้หห้ลกัประกนัตกลงตราทรพัยสิ์นตามขอ้ 1.4 ของสญัญาฉบบันีไ้วเ้ป็นประกนั โดยมจี านวนเงินสงูสดุที่
ตกลงใชท้รพัยสิ์นเป็นประกนัจ านวน [ * ] ([ * ]) บาท 

1.6 หนีท้ีป่ระกนัการชาํระ 

ผูใ้หห้ลกัประกนัตกลงจดทะเบียนทรพัยสิ์นตามขอ้ 1.4 ของสญัญาฉบบันี ้ไวเ้ป็นหลกัประกนัการช าระหนี ้
ภายใตหุ้น้กู ้(รวมถึงเอกสารแกไ้ขเพิ่มเติมอื่นใดที่จะไดม้ีขึน้ในอนาคตอันเก่ียวเนื่องกับหุน้กู)้ ทัง้เงินตน้ 
ดอกเบีย้ และเงินจ านวนอื่นใดที่ผูใ้หห้ลกัประกัน และ/หรือ ลกูหนีต้อ้งช าระภายใตห้รือเก่ียวเนื่องกบัหุน้กู ้
รวมถึงเบีย้ปรบั ค่าสินไหมทดแทน และค่าเสียหายอื่นใดที่อาจเกิดขึน้จากการไม่ช าระหนีห้รือการไม่
ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดสิทธิ ตลอดจนค่าฤชาธรรมเนียม ค่าที่ปรกึษากฎหมายและทนายความ ค่าใชจ้่ายที่
เก่ียวเนื่องการบงัคบัทรพัยสิ์นหลกัประกัน (ซึ่งหมายความรวมถึงค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เก่ียวกบั
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูแ้ละนายทะเบียนหุน้กู)้   

1.7 เหตบุังคับหลกัประกัน 

(1) ผูใ้หห้ลกัประกนัผิดนดัตามขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กู ้

(2) ขอ้มลู หลกัฐานหรือเอกสารใด ๆ เก่ียวกับผูใ้หห้ลกัประกัน หรือหลกัประกันหุน้กูท้ี่ส่งมอบให้แก่
ผูร้บัหลกัประกัน ในการด าเนินการเพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาหลกัประกันทางธุรกิจเป็นหลกัฐาน
เท็จ หรือมีการปกปิดความจรงิอย่างมีนยัส าคญั 

(3) หลกัประกนัใด ๆ ไม่ว่าทัง้หมด หรือบางส่วนในจ านวนที่มีนยัส าคญัที่ใหไ้วก้ับผูร้บัหลกัประกันถูก
ยึด หรือถูกอายัดโดยบุคคลอื่น หรือถูกโตแ้ยง้สิทธิ และเหตุเช่นนั้นยังคงมีอยู่เป็นระยะเวลา 30 
(สามสิบ) วัน นับจากวันที่ไดม้ีการส่งหนังสือแจ้งให้ผู้ให้หลักประกันแก้ไขเหตุดังกล่าวไปยัง
ส านกังานใหญ่ของผูใ้หห้ลกัประกันแลว้โดยผูร้บัหลกัประกันหรือ ผูถื้อหุน้กู ้(ไม่ว่ารายเดียวหรือ
หลายราย) ท่ีถือหุ้นกู้รวมกันไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 25 (ยี่สิบห้า) ของหุ้นกูท้ี่ยังมิไดท้  าการไถ่ถอน 
ทั้งหมด ผู้รับหลักประกันหรือบุคคลอื่นหรือที่ถูกโต้แย้งสิทธิไม่ว่าจากลูกหนี ้แห่งสิทธิที่ เป็น
หลกัประกนั หรือบคุคลอื่น 

(4) ผูใ้หห้ลกัประกนั เป็นบคุคลที่ถกูก าหนดตามกฎหมายว่าดว้ยการป้องกนัและปราบปรามการฟอก
เงิน หรือป้องกนัและปราบปรามการสนบัสนนุทางการเงินแก่การก่อการรา้ย 

(5) ผูใ้หห้ลกัประกัน ถูกยกเลิก เพิกถอนใบอนญุาต หรือหนงัสือรบัรองสิทธิประโยชนท์ี่ส  าคญัต่อการ
ด าเนินธุรกิจของผูใ้หห้ลกัประกนั  
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(6) มีเหตุการณอ์ื่นใดอนัอาจส่งผลกระทบต่อการช าระหนีห้รือการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูใ้หห้ลกัประกนั
ตามเอกสารสญัญาใด ๆ ท่ีไดเ้ขา้ท า หรือใหไ้วก้บัผูร้บัหลกัประกัน ไม่ว่าในขณะท าสญัญาฉบบันี้
หรือที่จะมีขึน้ต่อไปในภายหนา้ 

ขอ้ 2. ผู้ให้หลักประกันตกลงให้ความยินยอมให้ผู้รับหลักประกันน าบัญชีเงินฝากเพื่อสะสมช าระคืนหนี ้หุ้นกู้  ไป
ด าเนินการจดทะเบียนเป็นหลักประกันทางธุรกิจต่อเจา้พนักงานทะเบียน ตามหลักเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการ 
ตามที่เจา้พนกังานทะเบียนและผูร้บัหลกัประกันก าหนด และจะไม่เพิกถอนค ายินยอมดงักล่าว เวน้แต่จะไดร้บั
ความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูร้บัหลกัประกนั 

ขอ้ 3. ผูใ้หห้ลักประกันตกลงลงนามในหนังสือยินยอมจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ ตามแบบที่แนบทา้ยสญัญา
ฉบบันี ้ในภาคผนวก 2 ภายในวนัท่ีลงนามในสญัญาฉบบันีเ้พื่อยินยอมใหผู้ร้บัหลกัประกนัเป็นผูด้  าเนินการขอจด
ทะเบียน การยกเลิกการจดทะเบียน และการด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการจดทะเบียนตามสัญญาฉบับนี ้โดย
บรรดาค่าธรรมเนียม และค่าใชจ้่ายในการด าเนินการจดทะเบียน การแกไ้ขรายการจดทะเบียน การยกเลิกการจด
ทะเบียน และการด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการจดทะเบียนตามสญัญาฉบบันี ้ ผูใ้หห้ลกัประกันตกลงเป็น
ผูร้บัผิดชอบทัง้สิน้ 

ขอ้ 4. ผูร้บัหลกัประกันรบัรองว่าจะด าเนินการน าบญัชีหลกัประกันทางธุรกิจไปด าเนินการจดทะเบียนเป็นหลกัประกนั
ทางธุรกิจ ต่อเจา้พนักงานทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เพื่อเป็น
หลกัประกนัหุน้กูภ้ายใน 7 (เจ็ด) วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหุน้กู ้ 

ขอ้ 5. ผูใ้หห้ลกัประกนัไม่สามารถยกเลิกเพิกถอนการจดทะเบียนหลกัประกันตามสญัญาฉบบันีไ้ดไ้ม่ว่าในกรณีใด เวน้
แต่จะไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูร้บัหลกัประกนัก่อน 

ขอ้ 6. ผูใ้หห้ลกัประกนัตกลงว่าจะไม่เบิกถอนหรือโอนออกซึ่งเงินสดที่เก็บรกัษาไวใ้นบญัชีเงนิฝากเพื่อสะสมช าระคืนหนี ้
หุน้กูน้ีเ้ป็นอนัขาดไม่ว่าในกรณีใด ๆ เวน้แต่ เพื่อช าระคืนหนีภ้ายใตหุ้น้กูไ้ม่ว่าจะเป็นกรณีไถ่ถอนหุน้กูใ้นวนัครบ
ก าหนดไถ่ถอนหุน้กู ้หรือกรณีไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวนัครบก าหนดไถ่ถอน (ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ากดัเพียง กรณีผูใ้หห้ลกัประกนัผิดนดัช าระหนีหุ้น้กู ้ 

ขอ้ 7. ผูใ้หห้ลกัประกันตกลงมอบอ านาจใหผู้ร้บัหลกัประกันเป็นผูม้ีอ  านาจลงนามร่วมกับผูใ้หห้ลกัประกัน ในการเบิก
ถอนหรือโอนออกซึ่งเงินสดตามสิทธิในบัญชีเงินฝากเพื่อสะสมช าระคืนหนีหุ้น้กู้ โดยมีเงื่อนไขการเบิกถอนหรือ
โอนออกซึ่งเงินสด ดงันี ้ 

7.1 เพื่อน าไปใชช้ าระหนีหุ้น้กู ้CI269A ซึ่งจะครบก าหนดไถ่ถอนในวนัที่ 28 กันยายน 2569 ทั้งจ านวนใน
คราวเดียว ไม่ว่าจะเป็นการไถ่ถอนก่อนหรือในวนัครบก าหนดไถ่ถอน (เฉพาะกรณีเป็นเงินที่ไดจ้ากการ
เสนอขายหุน้กูค้รัง้นี ้ไม่รวมถึงเงินสดที่น ามาเป็นทรพัยสิ์นทดแทน) และ/หรือ ตามเงื่อนไขและวิธีการท่ี
ก าหนดไวข้อ้ก าหนดสิทธิ และ/หรือ  

7.2 เพื่อเปล่ียนทรพัยสิ์นที่เป็นประกันเป็นทรพัยสิ์นทดแทนประเภทอสงัหาริมทรพัยห์รือทรพัยสิ์นทดแทน
อื่น ๆ ตามรายละเอียดที่ระบไุวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิฉบบันี ้และ/หรือ  

7.3 เพื่อน าไปใชช้ าระคืนหนีหุ้น้กูค้รัง้นีใ้นวนัครบก าหนดไถ่ถอน และ/หรือน าไปใชช้ าระคืนหนีหุ้น้กูค้รัง้นีใ้น
กรณีผูอ้อกหุน้กูผิ้ดนัดช าระหนี ้หรือกรณีไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก าหนดไถ่ถอน (Call Option) หรือ
กรณีซือ้คืนหุน้กูจ้ากตลาดรองตามที่ก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิ และ/หรือ  
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7.4 ก าหนดระยะเวลาให้อ านาจในการเบิกถอน นับแต่วันที่ลงนามในสัญญาฉบับนี ้จนถึงวันที่ผู้รับ
หลกัประกนัไดม้ีหนงัสือแจง้ใหย้กเลิกการจดทะเบียนสญัญาหลกัประกนัทางธุรกิจส าหรบับญัชีเงินฝาก
เพื่อสะสมช าระคืนหนีหุ้น้กู ้

ขอ้ 8. ค ารบัรองของผูใ้หห้ลกัประกนั 

ผูใ้หห้ลกัประกนัรบัรองและยืนยนัความถกูตอ้งแทจ้รงิของขอ้ความดงัจะกล่าวต่อไปนี ้ 

8.1 ผูใ้หห้ลกัประกนัเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิบญัชีเงินฝากเพ่ือสะสมช าระคืนหนีหุ้น้กู ้หรือมีสิทธิท่ีจะน าบญัชี
เงินฝากเพื่อสะสมช าระคืนหนีหุ้น้กู ้ตามสญัญาฉบบันีม้าเป็นประกนัการช าระหนีใ้หก้บัผูร้บัหลกัประกนั 

8.2 การใหห้ลกัประกัน การปฏิบตัิตามสญัญา การจดัท าเอกสาร และการด าเนินการหรือการกระท าใด ๆ 
ของผูใ้หห้ลกัประกนัตามที่ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้เป็นการกระท าที่ชอบดว้ยกฎหมาย และเป็นไปตาม
วตัถปุระสงคข์อ้บงัคบัว่าดว้ยระเบียบปฏิบตัิงานของผูใ้หห้ลกัประกนั (หากมี) และไม่เป็นการขดัขืนหรือ
หลีกเล่ียงพนัธะ ขอ้ผกูพนั ขอ้รบัรองอื่นใดซึ่งผูใ้หห้ลกัประกนัมีอยู่กบัผูอ้ื่นหรือใหไ้วก้บัผูอ้ื่นดว้ย 

8.3 ในขณะท าสญัญาฉบบันี ้ผูใ้หห้ลกัประกนัไม่ถูกฟ้องเป็นคดีลม้ละลาย หรือไม่ถูกรอ้งขอใหฟ้ื้นฟกูิจการ  
ไม่ว่าจะอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาลหรือของเจา้พนกังานของรฐั หรือของอนุญาโตตุลาการ ที่มี
ผลกระทบกระเทือนต่อการใหท้รพัยห์ลกัประกนัมาเป็นหลกัประกนัตามสญัญาฉบบันี ้

ขอ้ 9. หากภายหลงัวนัท าสญัญาฉบบันี ้ผูร้บัหลกัประกนัมีความจ าเป็นในการแกไ้ข เพิ่มเติม ปรบัปรุง หรือเปล่ียนแปลง 
รายละเอียดการจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ หรือขอ้ความใด ๆ หรือเอกสารแนบใด ๆ ในสญัญาฉบบันี ้ไม่
ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน เพื่อใหม้ีขอ้ความสอดคลอ้งกับรายการตามที่ก าหนดไวใ้นกฎหมาย หรือตามที่ไดม้ีการ
แกไ้ข เพิ่มเติมสัญญาฉบับนี ้หรือเอกสารแนบของสัญญาฉบับนี ้เพื่อใหผู้ร้บัหลักประกันสามารถจดทะเบียน 
และ/หรือแกไ้ขการจดทะเบียนสญัญาฉบบันีไ้ด ้ผู้ใหห้ลกัประกันตกลงจะใหค้วามร่วมมือกับผูร้บัหลกัประกนัใน
การด าเนินการแกไ้ข เพิ่มเติม ปรบัปรุง หรือเปล่ียนแปลงรายละเอียดการจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ หรือ
ขอ้ความ หรือเอกสารแนบดงักล่าวนัน้ และตกลงที่จะลงนามในหนงัสือยินยอมจดทะเบียนสญัญาหลกัประกัน
ทางธุรกิจ ตามแบบที่แนบทา้ยสญัญาฉบบันีใ้น ภาคผนวก 2 ภายใน 7 (เจ็ด) วนั นบัแต่วนัท่ีมีการแกไ้ข เพิ่มเติม 
ปรบัปรุง หรือเปล่ียนแปลงรายละเอียดการจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ หรือขอ้ความใด ๆ หรือเอกสารแนบ
ใด ๆ ในสญัญาฉบบันีไ้ม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน เพื่อยินยอมใหผู้ร้บัหลกัประกนัเป็นผูด้  าเนินการขอจดทะเบียน
แก้ไขเพิ่มเติม ปรับปรุง หรือเปล่ียนแปลงรายละเอียดการจดทะเบียน หลักประกันทางธุรกิจต่อเจา้พนักงาน
ทะเบียนหลกัประกันทางธุรกิจ กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ภายใน ระยะเวลา 14 (สิบส่ี) วนันบั
จากวนัท่ีผูร้บัหลกัประกนัไดร้บัหนงัสือยินยอมขา้งตน้ 

ขอ้ 10. หากเกิดเหตุผิดนัดตามข้อก าหนดสิทธิหรือเหตุที่ตอ้งบังคับหลักประกันตามขอ้ 1.7 ของสัญญาฉบับนี ้ผู้ให้
หลกัประกันยินยอมใหเ้ป็นเหตบุงัคบัหลกัประกัน และผูใ้หห้ลกัประกันยินยอมใหเ้ป็นสิทธิของผูร้บัหลกัประกนัท่ี
จะใชดุ้ลยพินิจในการด าเนินการบังคับหลักประกันตามขั้นตอนและ วิธีการที่ผูร้บัหลักประกันก าหนดภายใต้
บงัคบัของกฎหมาย และน าเงินเขา้ช าระหนีข้องผูใ้หห้ลกัประกนั ไดท้นัที 

ขอ้ 11. เมื่อมีเหตุบังคับหลักประกันตามข้อ 1.7 ของสัญญาฉบับนี ้ผู้ให้หลักประกันตกลงว่าจะไม่เรียกรอ้งให้ผู้รับ
หลกัประกันบงัคบัช าระหนีเ้อาจากทรพัยสิ์น หรือหลกัประกันอื่นของผูใ้หห้ลกัประกันก่อน และจะไม่ยกขอ้ต่อสู้ 
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ใด ๆ ขึน้ต่อสูผู้ร้บัหลกัประกันเพื่อปฏิเสธเหตุบงัคบัหลกัประกนั โดยผูใ้หห้ลกัประกันยินยอมใหผู้ร้บัหลกัประกนั
ด าเนินการบงัคบัหลกัประกนัตามวิธีการ ตามที่กฎหมายก าหนดไว ้และ/หรือ ตามขอ้ก าหนดสิทธิก าหนดไว้ 

หากการบงัคบัหลกัประกันไดเ้งินไม่เพียงพอช าระหนีหุ้น้กูท้ัง้หมด ผูใ้หห้ลกัประกันยงัคงตอ้งรบัผิดช าระหนีหุ้น้กู้
จนครบถว้น  

ขอ้ 12. ผูใ้หห้ลักประกันตกลงปกป้องรกัษาสิทธิและผลประโยชนต์่าง ๆ ของผูร้บัหลักประกันและหลักประกัน อื่นๆ ที่
เกิดขึน้ภายใตส้ัญญาฉบับนี ้ รวมทั้งจัดหาเอกสารตามที่ผู้รับหลักประกันจะเรียกจากผู้ให้หลักประกันเพื่อ
วตัถปุระสงคใ์นการคุม้ครองหรือบงัคบัตามสิทธิซึ่งเกดิขึน้มาจากการใหห้ลกัประกนัตามสญัญาฉบบันี ้และตกลง
ที่จะชดใชค้่าเสียหายใหแ้ก่ผูร้บัหลกัประกันทนัทีที่ผูร้บัหลกัประกันทวงถาม ส าหรบัความเสียหายทัง้ปวงที่ผูร้บั
หลกัประกนั ไดร้บัจากความพยายามอนัจ าเป็นและอย่างสมเหตุสมผลที่จะคุม้ครองสิทธิหรือบงัคบัหลกัประกนัตาม
สญัญาฉบบันี ้

ขอ้ 13. หากขอ้ก าหนดหรือเงื่อนไขส่วนใดส่วนหนึ่งของสญัญาฉบบันีไ้ม่มีผลใชบ้งัคบั หรือเป็นโมฆะ หรือไม่สมบูรณ ์
หรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย ใหถื้อว่าขอ้ก าหนดหรือเงื่อนไขดังกล่าวนั้นไม่มีผลใชบ้ังคับ หรือเป็นโมฆะ หรือไม่ 
สมบูรณ ์หรือไม่ชอบดว้ยกฎหมายเฉพาะส่วน และใหถื้อว่าขอ้ก าหนดและเงื่อนไขส่วนอื่น ๆ ยงัคงใชบ้งัคบัได ้มี
ความ สมบรูณ ์และชอบดว้ยกฎหมายอยู่  

ขอ้ 14. การที่ผูร้บัหลกัประกันไม่ใชสิ้ทธิหรือประวิงการใชสิ้ทธิหรืออ านาจใด ๆ ตามที่ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี ้ไม่ถือเป็น
การสละสิทธิในเรื่องดังกล่าว การเปล่ียนแปลงหรือการสละสิทธิใด ๆ ตามขอ้ความในสัญญาฉบับนี ้หรือการ 
ยินยอมใหผู้ใ้หห้ลักประกันไม่ตอ้งกระท าการตามเงื่อนไขหรือขอ้ตกลงใด ๆ ในสัญญาฉบับนีจ้ะไม่มีผลบงัคบั
จนกว่าจะไดร้บัการยืนยันเป็นลายลักษณอ์กัษรจากผูร้บัหลักประกัน และแมจ้ะไดร้บัการยืนยนัดงักล่าวก็ตาม 
การสละสิทธิหรือการ ยินยอมเช่นว่านัน้จะมีผลบงัคบัก็แต่ในเรื่องที่ระบไุวโ้ดยเฉพาะ และเพียงเพื่อวตัถปุระสงคท์ี่
ระบไุวโ้ดยเฉพาะในหนงัสือยืนยนัดงักล่าวเท่านัน้ 

ขอ้ 15. บรรดาค าบอกกล่าวที่ตามกฎหมายหรือในสญัญาฉบบันีก้  าหนดใหท้ าเป็นหนงัสือใหส่้งแก่คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่ง
ทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบรบั ส่วนค าบอกกล่าวหรือหนงัสือติดต่ออื่น ๆ ใหส่้งถึงตวัผูร้บัโดยตรง หรือโดยทาง
ไปรษณียธ์รรมดา ในกรณีที่ผูร้บัหลกัประกนัส่งค าบอกกล่าวหรือหนงัสือติดต่อใด ๆ ตามวิธีการขา้งตน้ไปยงัที่อยู่
ของผู้ให้หลักประกันตามที่ระบุไว้ในสัญญาฉบับนี ้ หรือที่ระบุไว้ในเอกสารค าขอใด ๆ หรือที่อยู่ตามที่ผู้ให้
หลกัประกนัไดแ้จง้เปล่ียนแปลงเป็นหนงัสือครัง้หลงัสดุ ใหถื้อว่าไดม้ีการส่งใหโ้ดยชอบแลว้  

ทัง้นี ้โดยไม่จ าตอ้งค านึงว่าผูใ้หห้ลกัประกนัไม่ไดร้บัไวด้ว้ยตนเอง หรือถูกส่งคืนใหแ้ก่ผูร้บัหลกัประกนัเพราะไม่มี
ผูร้บั หรือส่งไม่ไดเ้พราะผูใ้หห้ลกัประกนัเปล่ียนที่อยู่ หรือสถานที่ที่ไดร้ะบุไวใ้นสญัญาฉบบันีไ้ดถ้กูรือ้ถอนไปโดย
ที่ผูใ้หห้ลักประกันไม่ไดแ้จง้การเปล่ียนแปลง หรือการรือ้ถอนใหผู้ร้บัหลักประกันทราบ หรือส่งไม่ไดเ้พราะหา
สถานท่ีที่ระบไุวไ้ม่พบ หรือเพราะเหตอุื่นใด ผูใ้หห้ลกัประกนัรบัทราบและยอมรบัว่า นอกจากที่กล่าวในวรรคกอ่น 
วิธีการติดต่อไปยังผูใ้หห้ลักประกันใหร้วมถึงการส่งขอ้ความ หรือเอกสารผ่านทางไปรษณียอ์ิเล็กทรอนิกส ์(E-
mail Address) หรือผ่านทางโทรศัพท์ทุกชนิดรวมถึงบริการรับฝาก/ส่งข้อความอัตโนมัติ และ/หรือการ
ติดต่อสื่อสารดว้ยขอ้มลูอิเล็กทรอนิกส ์อินเตอรเ์น็ต คอมพิวเตอร ์โทรศพัทเ์คลื่อนที่ หรือวิธีการอื่นใดไปยงัที่อยู่ ที่
ท  างาน หรือสถานที่ติดต่อตามที่กล่าวในสัญญาฉบับนีไ้ดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมายทุกกรณีเช่นเดียวกัน และหาก
ผูใ้หห้ลกัประกนัไดเ้ปล่ียนแปลงที่อยู่ ที่ท  างาน สถานท่ีติดต่อ หมายเลขโทรศพัท ์หมายเลขโทรศพัทเ์คลื่อนที่ หรือ



 
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

      

หนา้ 7 

ไปรษณียอ์ิเล็กทรอนิกส ์(E-mail Address) ผูใ้หห้ลกัประกันจะแจง้เป็นหนงัสือใหแ้ก่ผูร้บัหลกัประกนัทราบทนัที
หากมีการเปล่ียนแปลงใด ๆ ดงักล่าว  

ผูใ้หห้ลักประกันรบัทราบ และตกลงว่าผูร้บัหลักประกันอาจมอบหมายใหบุ้คคลอื่นด าเนินการแทน หรือผูร้ับ
หลกัประกนัด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ดว้ยตนเองก็ได ้

ขอ้ 16. คู่สญัญาตกลงใหถื้อว่าเอกสารต่าง ๆ  ที่แนบทา้ยสญัญาฉบบันีท้กุฉบบั รวมทัง้เอกสารอื่นที่เก่ียวขอ้งและตอ่เนื่อง
กบัสญัญาฉบบันี ้ใหถื้อเป็นส่วนหนึ่งของสญัญาฉบบันี ้และเป็นสาระส าคญัซึ่งกนัและกนั 

ขอ้ 17. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทั้งหลายในการจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ ผู้ ใหห้ลักประกันจะเป็น 
ผูร้บัภาระเองทัง้สิน้ 

ขอ้ 18. สญัญาฉบบันีใ้หต้ีความและใชบ้งัคบัตามกฎหมายไทย 

สญัญาฉบบันีจ้ดัท าขึน้เป็นภาษาไทย จ านวน 2 (สอง) ฉบับ ฉบบัหนึ่งเก็บไวก้บัผูใ้หห้ลกัประกนั ฉบบัหนึ่งเก็บไว้
กับผู้รับหลักประกัน เพื่อเป็นหลักฐานแห่งการนี ้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจึงไดล้งลายมือชื่อไวเ้ป็นส าคัญ ณ วันที่ไดร้ะบุไว้
ขา้งตน้ 

 

 

 

 

(เวน้ว่างไวโ้ดยเจตนา คู่สญัญาลงนามในหนา้ถดัไป) 
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ผู้ให้หลกัประกัน: 
บริษัท ชาญอสิสระ ดีเวลอ็ปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) 

 
 
 

ลงชื่อ_____________________________________ 
([ * ])  

ผูม้ีอ  านาจลงนาม 
 
 

ลงชื่อ_____________________________________ 
([ * ])  

ผูม้ีอ  านาจลงนาม 
 
 

ลงชื่อ_______________________________พยาน 
([ * ]) 
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ผู้รับหลักประกนั: 
บริษัทหลักทรัพย ์เอเซีย พลัส จาํกัด 

ในฐานะผู้แทนผู้ถือหุ้นกู ้
 
 

ลงชื่อ_____________________________________ 
([ * ])  

ผูม้ีอ  านาจลงนาม 
 
 

ลงชื่อ_____________________________________ 
([ * ])  

ผูม้ีอ  านาจลงนาม 
 
 

ลงชื่อ_______________________________พยาน 
([ * ])  



 
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

      

หนา้ 10 

ภาคผนวก 1 
ขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้
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ภาคผนวก 2 
หนังสือยนิยอมจดทะเบียนสญัญาหลักประกันทางธุรกิจ 

เลขที่ [ * ] 
       วนัท่ี [ * ]  

เรียน  บรษิัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ากดั ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้(“ผู้รับหลักประกนั”) 

 ตามที่ข้าพเจ้า บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) นิติบุคคลประเภทบริษัทมหาชนจ ากัด  
จดทะเบียนจัดตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย ทะเบียนนิติบุคคลเลขที่ 0107545000101 ส านักงานจดทะเบียนตัง้อยู่ ณ เลขที่ 
2922/200 ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร (“ ผู้ให้หลักประกัน”) ตกลงตราทรพัยสิ์น
ไดแ้ก่สิทธิในบญัชีเงินฝากในธนาคารตามที่ระบใุนสญัญาหลกัประกนัทางธุรกิจไวแ้ก ่บรษิัทหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ากดั ใน
ฐานะผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ (“ ผู้รับหลักประกัน”) เพื่อเป็นหลักประกันหนี ้ “หุ้นกู้เส่ียงสูงมีประกันของบริษัท ชาญอิสสระ  
ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2569 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบ
ก าหนดไถ่ถอน” (“หุ้นกู้ CI 2/2569”) และ/หรือ ภาระผกูพนัของผูใ้หห้ลกัประกัน และ/หรือบคุคลใดๆ ที่มีอยู่ภายใตหุ้้นกู้ CI 

2/2569 โดยผูใ้หห้ลกัประกัน และผูร้บัหลกัประกัน ไดท้ าสญัญาหลกัประกันทางธุรกิจ ฉบบัลงวนัที่ [ * ]  สญัญาเลขที่ [ * ] 
ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกว่า “สัญญาหลักประกันทางธุรกิจ” ไวเ้ป็นหลกัฐานแลว้ โดยหนงัสือฉบบันี ้

[   ] ผูใ้หห้ลกัประกันตกลงยินยอมใหผู้ร้บัหลกัประกันเป็นผูด้  าเนินการขอจดทะเบียนสญัญาหลกัประกนัทาง 
ธุรกิจต่อเจา้พนกังานทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย  ์

[   ] ผูใ้หห้ลักประกันตกลงยินยอมให้ผู้รบัหลักประกันเป็นผูด้  าเนินการขอแก้ไขรายละเอียดจดทะเบียน

สัญญาหลักประกันทางธุรกิจต่อเจ้าพนักงานทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ กรมพัฒนาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชย ์ดงัมีรายละเอียดต่อไปนี ้

[   ] ผูใ้หห้ลกัประกนัขอแจง้รายละเอียดการเปล่ียนแปลงของหลกัประกนั ดงัมีรายละเอียดต่อไปนี ้

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

             ขอแสดงความนบัถือ 
            บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 
 
    ลงชื่อ..........................................................................ผูใ้หห้ลกัประกนั 
                โดย (               [ * ]             ) 
       กรรมการผูม้ีอ  านาจลงนาม 
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เอกสารแนบท้าย 4  

สญัญาต่อทา้ยสญัญาจ านองที่ดนิและส่ิงปลกูสรา้ง 

“หุน้กูเ้สี่ยงสูงมีประกนัของบริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) คร้ังที ่2/2569 ครบกาํหนดไถ่ถอน
ปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุน้กู้มีสิทธิไถ่ถอนหุน้กู้กอ่นครบกาํหนดไถ่ถอน” 

  
สญัญาต่อทา้ยสญัญาจ านองที่ดนิและหอ้งชดุฉบบันี ้ซึ่งต่อไปในสญัญานีเ้รียกวา่ “สัญญาฉบบันี”้ จดัท าขึน้เมื่อ

วนัท่ี [*] พ.ศ. 2569 และใหถื้อเป็นส่วนหนึ่งของ สญัญาจ านองที่ดนิเป็นประกนั (“ฟอรม์ ท.ด. 15”) ซึ่งต่อไปในสญัญานี ้
เรียกว่า “สัญญาจาํนอง” ซึ่งไดจ้ดทะเบียนไวก้บัส านกังานท่ีดิน[*] ฉบบัลงวนัท่ี [*] พ.ศ. 2569 

โดยและระหว่าง 

บริษัท อิสสระ จุนฟา จาํกัด  
เป็นนิติบคุคลประเภทบรษิัทจ ากดั ทะเบียนเลขที่ 0105558019912 
ส านกังานแห่งใหญ่ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 2922/198 ถนนเพชรบรุีตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 
ในฐานะผูจ้  านอง ซึ่งผูจ้  านองเป็นบริษัทย่อยของ บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) ซึ่งต่อไปในสญัญานี ้
เรียกว่า “ผู้จาํนอง”  ฝ่ายหนึ่ง กบั 

บริษัทหลักทรัพย ์เอเซีย พลัส จาํกัด 
เป็นนิติบคุคลประเภทบรษิัทจ ากดั ทะเบียนเลขที่ 0105557088431 
ส านกังานใหญ่ตัง้อยู่เลขที่ 175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร ์ชัน้ท่ี 3/1 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร  
ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้พื่อและในนามของผูถื้อหุน้กูท้ัง้ปวง ซึ่งต่อไปในสญัญานีเ้รียกว่า “ผู้รับจาํนอง” อีกฝ่ายหนึ่ง  

โดยในสญัญาฉบบันีผู้จ้  านองและผูร้บัจ านองเรียกรวมกนัว่า “คู่สัญญาทัง้สองฝ่าย” และเรียกแต่ละฝ่ายว่า “คู่สัญญา” 

บทนํา 

สญัญาฉบบันี ้ท าขึน้และตกลงเขา้ท าสญัญากนัภายใตค้วามถกูตอ้งตามขอ้ความที่จะกล่าวตอ่ไปนี ้ซึ่งคู่สญัญาทกุฝ่าย
ยอมรบัว่าขอ้ความต่อไปนีเ้ป็นความจรงิและถกูตอ้งทกุประการ 

(1) ผูจ้  านองไดร้บัอนุญาตจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์("สํานักงาน ก.ล.ต.") 
ใหอ้อกและ เสนอขาย “หุน้กูเ้ส่ียงสงูมีประกนัของบรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2569  
ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (“หุ้นกู้”) จ านวน [*] 
([*]) บาท เพื่อเสนอขายต่อผูล้งทนุสถาบนั และ/หรือผูล้งทนุรายใหญ่ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ 
ทจ. 16/2565 เรื่อง การขออนุญาตและการอนุญาตใหเ้สนอขาย ตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด และ
การเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพต่อบุคคลที่มีลกัษณะเฉพาะ ฉบบัลงวนัที่ 23 กันยายน 2565 (รวมถึงที่มีการแกไ้ข
เพิ่มเติม) ("ประกาศที่ ทจ. 16/2565") และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง โดยมีบริษัทหลกัทรพัย ์เอเชีย พลสั จ ากดั 
เป็นผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ 
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(2) ผูร้บัจ านองมีคุณสมบัติครบถว้นตามที่ก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 37/2552 เรื่อง 
คุณสมบัติของผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้และการกระท าตามอ านาจหนา้ที่ของผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ลงวันที่ 3 สิงหาคม พ.ศ. 
2552 (รวมถึงที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศที่ ทจ. 37/2552”) และประกาศหรือกฎเกณฑอ์ื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
และตามที่ผูร้บัจ านองไดร้บัอนุญาตจากส านกังาน ก.ล.ต. และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งอื่น ๆ ใหท้ าหนา้ที่เป็นผูแ้ทน  
ผูถื้อหุน้กูแ้ลว้ 

(3) ตามสญัญาแต่งตัง้ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูล้งวนัท่ี [*] พ.ศ. 2569 ระหว่าง ผูจ้  านองในฐานะผูอ้อกหุน้กูก้บัผูร้บัจ านอง โดย
ผูร้บัจ านองไดร้บัการแต่งตัง้ใหท้ าหนา้ที่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูส้  าหรบัหุน้กู ้โดยมีหนา้ที่ตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาแต่งตัง้
ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้และขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้ซึ่งต่อไปในสัญญาฉบับนีใ้ห้
เรียกว่า “ข้อกาํหนดสิทธิ” รวมทัง้หนา้ที่ในการรบัหลกัประกนัใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดสิทธิ 

(4) ผู้จ านองตกลงน าทรัพยสิ์นตามที่ระบุไวใ้นขอ้ 1 ของสัญญาฉบับนี ้จ านองเป็นหลักประกันตามสัญญาจ านอง  
ฉบบัลงวนัที่ [*] พ.ศ. 2569 โดยจ านองไวก้ับผูร้บัจ านองในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้พื่อเป็นประกนัการช าระหนีต้าม
หุน้กูข้องผูจ้  านองในฐานะผูอ้อกหุน้กู ้

(5) ตามขอ้ก าหนดสิทธิและสญัญาแต่งตัง้ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูล้งวนัที่ [*] พ.ศ. 2569 ผูจ้  านองตกลงท าสญัญาฉบบันีข้ึน้
เพื่อเป็นประกนัการช าระหนีต้ามหุน้กูข้องผูจ้  านองในฐานะผูอ้อกหุน้กู ้

คู่สัญญาทัง้สองฝ่ายจึงได้ตกลงกันดังต่อไปนี ้ 

ขอ้ 1. ผู้จ านองตกลงจ านอง และผู้รับจ านองตกลงรับจ านอง ที่ดินและห้องชุดรายละเอียดตามที่ปรากฎอยู่ใน
เอกสารแนบท้าย 1 ของสญัญาบบันี ้ซึ่งต่อไปในสญัญานีเ้รียกว่า “ทรัพยจ์าํนอง” เพื่อเป็นประกันการช าระหนี ้
ตามหุ้นกู้ต่อผู้รับจ านองในฐานะผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ ตามข้อก าหนดสิทธิหรือข้อผูกพันที่เกิดขึน้และอยู่ภายใต้
ขอ้ก าหนดสิทธิดงักล่าว โดยมีวงเงินจ านองเป็นเงินตน้ทัง้สิน้ [*] ([*]) บาท 

ขอ้ 2. นอกเหนือจากเงินตน้ ผูจ้  านองตกลงใหท้รพัยจ์ านองเป็นหลกัทรพัยค์  า้ประกันค่าใชจ้่ายอื่น ๆ อนัไดแ้ก่ ดอกเบีย้ 
ตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ ค่าธรรมเนียม ค่าชดเชย ค่าเสียหาย ค่าทนาย ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกับการ
ด าเนินการทางกฎหมายที่เก่ียวเนื่องกับหนีหุ้ ้นกู ้การบังคับจ านองทรพัยจ์ านอง และความรบัผิดทั้งสิน้อันผู้รับ
จ านองมีสิทธิเรียกรอ้งต่อผูจ้  านอง 

ขอ้ 3. ในการจดทะเบียนจ านอง ผูจ้  านองรบัรองว่าทรพัยจ์ านองปราศจากภาระผกูพนั ค่าธรรมเนียม และภาระภาษีใด ๆ  

ขอ้ 4. ผู้จ านองตกลงว่า นับแต่วันท าสัญญาจ านองนีเ้ป็นตน้ไปจนกว่าจะช าระหนีหุ้น้กู้เสร็จสิน้ผู้จ  านองจะตอ้งด ารง 
มูลค่าของทรพัยจ์ านองและ/หรือทรพัยสิ์นที่เป็นหลักประกันอื่น ๆ ต่อมลูค่ารวมของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมด
ตลอดอายุหุน้กู ้ตามอตัราส่วนไม่นอ้ยกว่าหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ หรือในกรณีที่มลูค่า
ของทรพัยจ์ านองมีมลูค่าลดลงไม่ว่าดว้ยเหตใุด หรือทรพัยจ์ านองไดร้บัความเสียหาย หรือถกูเวนคืน และผูจ้  านอง
ในฐานะผูอ้อกหุน้กู้ไดน้ าทรัพยสิ์นทดแทนมาเป็นประกัน หรือเพิ่มเติมเป็นประกันตามหลักเกณฑท์ี่ก าหนดใน
ขอ้ก าหนดสิทธิ ผูจ้  านองในฐานะผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งด ารงมลูค่าของทรพัยสิ์นทดแทนดงักล่าว เมื่อรวมกบัมลูค่าของ
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ทรพัยจ์ านอง และทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกันชนิดอื่น ๆ ต่อมลูค่ารวมของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายุ
หุน้กู ้ตามอตัราส่วนไม่นอ้ยกว่าหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ  

ขอ้ 5. ผูจ้  านองมีสิทธิปลอด หรือไถ่ถอนจ านองทรพัยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัตามสญัญาหลกัประกนัเพื่อขาย จ าหน่าย จ่าย 
โอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่บุคคลอ่ืนซึ่งเป็นไปตามทางการคา้ปกติของผูจ้  านอง หรือเพ่ือน าอสังหาริมทรพัยม์าพัฒนา
โครงการตามทางการคา้ปกติของผูจ้  านอง และในกรณีที่มีการปลอด หรือไถ่ถอนจ านองทรพัยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนั
ตามสญัญาหลกัประกันขา้งตน้ ผูจ้  านองในฐานะผูอ้อกหุน้กู้ตกลงจะน าทรพัยสิ์นทดแทนมาเป็นประกันการช าระ
คืนหนีหุ้น้กูใ้หแ้ก่ผูร้บัจ านองเพื่อทดแทนทรพัยสิ์นที่ปลอด หรือไถ่ถอนจ านองออกไปตราบเท่าที่ผู้จ  านองยงัมีภาระ
ตามหุน้กูโ้ดยทนัที แต่ทัง้นีต้อ้งไม่เกิน 30 (สามสิบ) วนันบัจากวนัที่มีการปลอด หรือไถ่ถอนจ านองทรพัยสิ์นที่เป็น
หลกัประกันเพื่อใหม้ลูค่ารวมของทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกัน และทรัพยส์ินทดแทนเพิ่มเติมมีมูลค่ารวมไม่น้อย
กว่าเงื่อนไขตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 6.4 ของข้อก าหนดสิทธิ โดยผูจ้  านองตอ้งแจง้เป็นหนงัสือถึงผูร้บัจ านองให้
ทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด) วนัท าการถึงรายละเอียดทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกันท่ีจะขอปลอด หรือไถ่ถอน
จ านอง และรายละเอียดของทรพัยสิ์นทดแทน รวมทัง้รายละเอียดการค านวณมลูค่าหลกัประกันทัง้ก่อนและหลงั
การด าเนินการ 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มีการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดหรือผูจ้  านองในฐานะผูอ้อกหุน้กูไ้ดใ้ชสิ้ทธิซือ้คืนหุน้กู้
จากตลาดรองหรือแหล่งอื่น ๆ ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิ ซึ่งเป็นผลใหม้ลูหนีข้องหุน้กูล้ดลงต ่ากวา่
มลูค่ารวมของทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกัน และ/หรือทรพัยสิ์นทดแทน (ถา้มี) นัน้ ผู้จ  านองมีสิทธิไถ่ถอนหรือขอคืน
ทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกันตามสญัญาหลกัประกัน และ/หรือทรพัยสิ์นทดแทน (ถา้มี) ไดท้ัง้จ านวนหรือบางส่วน
ตามสิทธิช าระคืนหนีหุ้น้กูก้่อนครบก าหนด และ/หรือสิทธิซือ้คืนหุน้กูจ้ากตลาดรองหรือแหล่งอื่น ๆ และในกรณีที่มี
การไถ่ถอนหรือขอคืนทรัพย์สินที่ เป็นหลักประกันตามสัญญาหลักประกัน และ/หรือทรัพยสิ์นทดแทน (ถ้ามี) 
ดงักล่าว ผูจ้  านองจะตอ้งด ารงมลูค่ารวมของทรพัยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัตามสญัญาหลกัประกนั และ/หรือทรพัยสิ์น
ทดแทน (ถา้มี) ต่อมลูค่ารวมของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้ม่นอ้ยกว่าอตัราส่วนตามที่ก าหนดไว้
ในขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ 

ขอ้ 6. หากผูจ้  านองมีความประสงคจ์ะด าเนินการไถ่ถอนจ านอง ปลอดจ านอง ระงับจ านอง (ปลดจ านอง) ยกเลิกหรือ 
เปล่ียนแปลงทรัพยจ์ านองดว้ยวิธีใด ๆ ก็ตาม ผู้จ  านองจะตอ้งแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรให้ผู้รับจ านองทราบ
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วันท าการ ส่วนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการจ านอง ไถ่ถอนจ านอง ปลอด 
จ านอง ระงบัจ านอง (ปลดจ านอง) ยกเลิก และด าเนินการเปล่ียนแปลงใด ๆ กับทรพัยจ์ านอง ผูจ้  านองเป็นผูช้  าระ
ทัง้สิน้ (แลว้แต่กรณี) 

ขอ้ 7. ผูจ้  านองจะจดัใหม้ีการประเมินราคาทรพัยจ์ านองและ/หรือทรพัยสิ์นทดแทนที่เป็นอสงัหาริมทรพัยอ์ื่นใดดงักล่าว 
ในขอ้ 4 ของสญัญานี ้(ไม่ว่าที่ใหเ้ป็นประกนั ณ วนัออกหุน้กู ้หรือในภายหลงั) โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระท่ี
ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. จ านวน 1 (หน่ึง) รายภายใน 12 (สิบสอง) เดือนนบัจากวนัประเมินราคา
ทรพัยจ์ านองครัง้ล่าสดุตลอดอายุหุน้กู ้โดยผูจ้  านองไดจ้ดัใหม้ีการประเมินราคาทรพัยจ์ านองในครัง้แรกเรียบรอ้ย
แลว้ในเดือน[กุมภาพนัธ์] พ.ศ. 2569 และผูจ้  านองจะจดัส่งรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูร้บัจ านอง
ภายใน 15 (สิบหา้) วนัท าการนบัจากวนัท่ีผูป้ระเมินทรพัยสิ์นส่งมอบรายงานประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูจ้  านอง 
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นอกจากนี ้ผูจ้  านองจะตอ้งด าเนินการใหม้ีการประเมินราคาทรพัยจ์ านองเพิ่มเติมโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์น
อิสระที่ไดร้ับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. หากไดร้ับการรอ้งขอโดยผู้รับจ านองในกรณีที่ผู้รบัจ านองมี
ความเห็นว่า มีการเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจอย่างมีสาระส าคัญ หรือมีเหตุใหเ้ชื่อไดว้่ามลูค่าของหลกัประกันมี
การเสื่อมค่าลง และการเปล่ียนแปลงหรือการเสื่อมค่าลงดงักล่าวมีผลกระทบในทางลบอย่างรา้ยแรงต่อการด าเนนิ
ธุรกิจของผูจ้  านองโดยค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่เกิดขึน้จากการด าเนินงานดงักล่าวผูจ้  านองจะตอ้งช าระทัง้หมด ทัง้นี ้การ
ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นตอ้งด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วัน นับจากวันที่ไดร้บัหนังสือจากผูร้บั
จ านอง และผูจ้  านองจะจดัส่งรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูร้บัจ านองภายใน 15 (สิบหา้) วนัท าการ 
นบัจากวนัท่ีผูป้ระเมินทรพัยสิ์นส่งมอบรายงานประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูจ้  านอง  

ทั้งนี ้วิธีการประเมินราคาหรือ การค านวณมูลค่าหลักประกันโดยผู้ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความ
เห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. จะตอ้งประกอบไปดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) หรือ  
วิธีวิเคราะหจ์ากตน้ทุน (Cost Approach) และ/หรือวิธีการประเมินอื่นใดที่ผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บั
ความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. เห็นสมควร โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) เป็นการ
พิจารณาใหน้ า้หนกัราคาต่อทรพัยสิ์นท่ีประเมินราคาโดยเปรียบเทียบกบัราคาตลาดของทรพัยสิ์นอื่น ๆ  ที่มีลกัษณะ
ใกล้เคียงกันซึ่งในการพิจารณาให้น ้าหนักราคาเพื่อหามูลค่าของทรัพย์สินใดทรัพย์สินหนึ่งจะต้องท าการ
เปรียบเทียบขอ้แตกต่างระหว่างรายละเอียดของทรพัยสิ์นนั้นกับรายละเอียดของทรพัยสิ์นอื่น ๆ เช่น ท าเลที่ตัง้
สภาพแวดลอ้มขนาดรูปร่างและการใชป้ระโยชนข์องทรพัยสิ์นรวมทัง้พิจารณาถึงสภาวะเศรษฐกิจซึ่งอาจส่งผล
กระทบต่อแนวโน้มความตอ้งการและก าลังซือ้ของตลาดต่อทรัพยสิ์นในบริเวณนั้นเป็นส่วนประกอบ ส่วนวิธี
วิเคราะห์จากต้นทุน (Cost Approach) มีหลักส าคัญคือ มูลค่าของส่ิงหนึ่งเท่ากับต้นทุนในการหาส่ิงอื่นที่
เทียบเคียงไดม้าทดแทน โดยเป็นการประมาณการตน้ทนุในการสรา้งอาคารใหม่ทดแทนตามราคา ณ ปัจจบุนั และ
หกัลบดว้ยค่าเส่ือมตามอายุการใชง้าน และบวกดว้ยมลูค่าตลาดของที่ดิน ซึ่งจะไดม้ลูค่าของทรพัยสิ์นที่ประเมิ น
มลูค่าตามวิธีการนี ้ 

ขอ้ 8. หาก ณ วนัทบทวนราคาประเมินของหลกัประกนั มลูค่าของทรพัยจ์ านองมีมลูค่าลดลงต ่ากว่าอตัราส่วนที่ก าหนด
ไวใ้นขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ หรือทรพัยจ์ านองไดร้บัความเสียหาย หรือถูกเวนคืน ผูจ้  านองในฐานะผูอ้อกหุน้กู้
จะตอ้งเปล่ียนหลักประกัน เพิ่มหลักประกัน และ/หรือหาทรพัยสิ์นทดแทนมาเพื่อเป็นประกันการช าระหนีหุ้ ้นกู้
เพิ่มเติมตามที่ไดร้บัความยินยอมจากผูร้บัจ านองโดยทนัที โดยจะตอ้งด าเนินการน ามาทดแทน ส่งมอบ หรือจด
ทะเบียนหลักประกันใหแ้ก่ผูร้บัจ านองใหแ้ลว้เสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วันนับจากวนัที่ผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นส่ง
มอบรายงานการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูจ้  านอง หรือวันที่ทรพัยสิ์นที่เป็นหลักประกันไดร้บัความเสียหาย 
หรือถกูเวนคืน โดยมลูค่ารวมของทรพัยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัรวมกบัทรพัยสิ์นทดแทน จะตอ้งเป็นไปตามอตัราส่วน
ตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ  
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หาก ณ วนัทบทวนราคาประเมินของหลกัประกนั มลูค่าของทรพัยจ์ านองรวมกบัทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกนัอื่น ๆ  
มีอัตราส่วนสูงกว่าที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ขอ้ก าหนดสิทธิ ผูจ้  านองมีสิทธิรอ้งขอใหผู้ร้บัจ านองไถ่ถอนการจ านอง
ทรพัยสิ์นประเภทอสังหาริมทรพัย ์คืนใหแ้ก่ผูจ้  านองเฉพาะส่วนที่เกินกว่าอัตราส่วนสูงกว่าที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 
ของขอ้ก าหนดสิทธิ  

ในกรณีที่มีการประกาศอย่างเป็นทางการจากหน่วยงานภาครฐั หรือหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ตามประกาศหรือ
กฎหมายอันเก่ียวกับการเวนคืน หรือกฎหมายอื่นใด ซึ่งจะส่งผลให้ทรัพยสิ์นที่จ  านองตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน  
ผู้จ านองจะต้องด าเนินการแจ้งให้ผู้รับจ านองทราบโดยทันที และผู้จ  านองจะต้องเปล่ียนหลักประกัน เพิ่ม
หลกัประกัน และ/หรือหาทรพัยสิ์นทดแทนมาเพื่อเป็นประกันการช าระหนีหุ้น้กูเ้พิ่มเติมตามที่ไดร้บัความยินยอม
จากผูร้บัจ านอง โดยจะตอ้งด าเนินการน ามาทดแทน ส่งมอบ หรือจดทะเบียนหลักประกันใหแ้ก่ผูร้บัจ านองแลว้
เสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัจากวนัที่ผูจ้  านองไดร้บัแจง้การเวนคืนทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกันจากหน่วยงาน
ภาครฐัหรือหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งอย่างเป็นทางการ โดยมูลค่ารวมของทรพัยสิ์นที่เป็นหลักประกันรวมกับ
ทรพัยสิ์นทดแทนจะตอ้งเป็นไปตามอตัราส่วนตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ  

ขอ้ 9. ในการเปล่ียนหลกัประกัน เพิ่มเติมหลกัประกัน และ/หรือน าทรพัยสิ์นทดแทนมาเป็นประกันการช าระคืนหนีหุ้น้กู้
เพิ่มเติมตามขอ้ 6.6 ของขอ้ก าหนดสิทธิ ผูจ้  านองจะตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนีใ้หเ้รียบรอ้ยภายใน 30 (สามสิบ) วนั
ท าการ นับจากวันที่ผู้ประเมินค่าทรัพยสิ์นส่งมอบรายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นใหแ้ก่ผู้จ  านองหรือวันที่
ทรพัยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัไดร้บัความเสียหาย หรือถกูเวนคืน  

ในกรณีที่ทรพัยสิ์นทดแทนเป็นทรพัยสิ์นประเภทเงินสด ผู้จ  านองจะตอ้งน าเงินจ านวนดงักล่าวน าฝากเขา้บญัชี
หลักประกันทางธุรกิจ และจดทะเบียนบัญชีเงินฝากดังกล่าวเป็นหลักประกันทางธุรกิจใหแ้ก่ผูร้บัจ านองและส่ง
มอบสมดุเงินฝากของบญัชีดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัจ านองเป็นผูเ้ก็บรกัษาภายใน 7 (เจ็ด) วนัท าการ นบัจากวนัท่ีน าเงิน
เขา้ฝากในบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจ โดยผู้จ  านองจะไม่สามารถเบิกถอนเงินจากบญัชีในส่วนดงักล่าวไดจ้นกว่า
จะท าการช าระคืนหนีหุ้น้กู ้และปฏิบตัิตามเงื่อนไขในขอ้ก าหนดสิทธิครบถว้น เวน้แต่เป็นการเบิกถอนเงินออกไป
เพื่อใชใ้นการไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นครบก าหนด หรือเพื่อใชสิ้ทธิซือ้คืนหุน้กูจ้ากตลาดรองหรือแหล่งอื่น ๆ  ตามหลกัเกณฑ์
ในขอ้ก าหนดสิทธิ  

ในกรณีที่ทรพัยสิ์นทดแทนเป็นทรพัยสิ์นประเภทพันธบัตรรฐับาล พันธบัตรรฐับาลดังกล่าวจะตอ้งเป็นชนิดที่มี  
ใบตราสาร และระบุชื่อผู้จ  านองเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิเท่านัน้ ผูจ้  านองจะตอ้งท าสญัญาหลกัประกัน หรือสญัญา
จ าน า ส่งมอบ และด าเนินการจดแจง้การใชพ้ันธบัตรดงักล่าวเป็นหลักประกันใหแ้ก่ผูร้บัจ านองตามหลกัเกณฑ ์
และวิธีการท่ีก าหนดในกฎหมายและกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง  

ในกรณีที่ทรัพยสิ์นทดแทนเป็นทรพัยสิ์นประเภทอื่นใดเทียบเท่าเงินสด หรือเป็นอสังหาริมทรัพย ์ประเภทของ
ทรพัยสิ์นดงักล่าวจะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากผูร้บัจ านอง รวมถึงจ านวน มลูค่า การตีราคา และรูปแบบการท า 
หรือจดทะเบียนเป็นหลกัประกนัจะตอ้งเป็นไปตามที่ผูร้บัจ านองก าหนด และเห็นชอบตามสมควรทกุประการ  

ในกรณีทรัพย์สินทดแทนเป็นทรัพย์สินประเภทอสังหาริมทรัพย์ ผู้ จ  านองจะต้องด าเนินการจดจ านอง
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวให้แก่ผู้รับจ านอง โดยอสังหาริมทรัพยท์ี่น ามาเป็นทรัพยสิ์นทดแทนจะต้องมีความ
เหมาะสมเพียงพอในการใชเ้ป็นหลกัประกนั ทัง้ในดา้นคณุภาพ ท าเลที่ตัง้ ศกัยภาพในการพฒันา เพื่อไม่ท าใหสิ้ทธิ
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ประโยชนข์องผูถื้อหุน้กูด้อ้ยลงกว่าเดิม และอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวตอ้งมีทางออกสู่ทางสาธารณะ (ไม่ว่าจะติด
ทางสาธารณะหรือมีทางออกโดยอาศยัภาระจ ายอมผ่านที่ดินแปลงอื่นๆ)  

ส าหรบัทรพัยสิ์นทดแทนประเภทอื่น ๆ ซึ่งที่ประชุมผูถื้อหุน้กูม้ีมติอนุมัติใหร้บัเป็นทรพัยสิ์นทดแทนได ้ผู้ จ  านอง
จะตอ้งด าเนินการเขา้ท าสญัญาหลกัประกนัและ/หรือด าเนินการใด ๆ เพ่ือการจดทะเบียนบรุมิสิทธ์ิบนหลกัประกัน
ดงักล่าวตามวิธีการท่ีผูร้บจ านองเห็นสมควร 

ขอ้ 10. ผูจ้  านองจะตอ้งรกัษาทรพัยจ์ านองใหอ้ยู่ในสภาพเรียบรอ้ยดีอยู่เสมอตลอดเวลาที่จ านองไวต้ามสัญญานี ้โดย  
ผูจ้  านองจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาและซ่อมแซมดว้ยค่าใชจ้่ายของผูจ้  านองเอง หากทรพัยจ์ านองบุบสลาย หรือ
ตอ้งภัยอันตรายหรือสูญหายไป ซึ่งเป็นเหตุให้ทรัพยน์ั้นเส่ือมราคาไม่เพียงพอแก่การประกันหนีข้องผู้ จ  านอง  
ผูจ้  านองจะตอ้งจดัหาทรพัยอ์ื่นท่ีมีราคาเพียงพอมาจ านองเพิ่มใหเ้พียงพอกบัจ านวนหนีท้ี่ผู้จ  านองเป็นหนีอ้ยู่โดยไม่
ชกัชา้ ถา้ผูจ้  านองบิดพลิว้ไม่ยอมปฏิบตัิหรือไม่สามารถปฏิบตัิตามความที่กล่าวนีไ้ดภ้ายในสามสิบ (30) วนั นบัแต่
วันที่ผูร้บัจ านองไดส่้งค าบอกกล่าวแจง้การเรียกรอ้งแก่ผูจ้  านองแลว้ ผูร้บัจ านองมีสิทธิเรียกใหผู้จ้  านองช าระหนี ้
และบงัคบัจ านองไดท้นัที  

ขอ้ 11. ผูจ้  านองจะตอ้งจดัใหม้ีประกนัภยัประเภทคุม้ครองความเส่ียงภยัทกุชนิดที่ไดร้บัความคุม้ครองสงูสดุและเหมาะสม
ต่อทรพัยสิ์นที่จ  านองซึ่งเป็นส่ิงปลกูสรา้งเหนือพืน้ดินเพื่อประกันความเส่ียงภยัทัง้ปวง และความเส่ียงภยัอื่น ๆ ที่
เก่ียวขอ้งกับส่ิงปลูกสรา้งอันเป็นทรพัยสิ์นที่จ  านอง โดยค่าใชจ้่ายของผูจ้  านองเอง ทั้งนี ้ประกันภัยดังกล่าวนั้น
จะตอ้งสลักหลังหรือระบุเงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกันภัยใหผู้ร้บัจ านองเป็นผูร้บัผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกันใน
จ านวนค่าสินไหมทดแทนจากการประกันภยัภายใตก้รมธรรมป์ระกนัภยันัน้ (เวน้แต่กรมธรรมป์ระกันภยัความรบั
ผิดต่อบุคคลภายนอก) อนึ่ง เมื่อผู้จ  านองไดร้ับตน้ฉบับกรมธรรมป์ระกันภัย ผู้จ  านองจะตอ้งส่งมอบกรมธรรม์
ประกนัภยัใหผู้ร้บัจ านองเก็บรกัษาไวโ้ดยไม่ชกัชา้  

ผูจ้  านองตอ้งด าเนินการใหก้รมธรรมป์ระกนัภยัมีผลสมบูรณต์ลอดเวลาที่การจ านองตามสญัญานีย้งัมีผลอยู่ และ
จะต่ออายสุญัญาที่เก่ียวกบัการประกันภยัก่อนที่จะสิน้อายุสญัญาเก่ียวกับการประกนัภยันัน้ โดยส่งหลกัฐานการ
ด าเนินการดังกล่าวแก่ผูร้บัจ านอง ผูจ้  านองจะตอ้งรบัผิดชอบในค่าธรรมเนียมและเบีย้ประกันภัยทั้งหมดที่ตอ้ง
ช าระในส่วนที่เก่ียวกับการต่ออายุสญัญาประกันภยั ทัง้นี ้ผูจ้  านองจะไม่กระท า หรืออนุญาต หรือยอมใหก้ระท า 
หรือละเวน้การกระท าใด ๆ อนัอาจท าใหก้รมธรรมป์ระกันภยัที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นที่จ  านองถูกยกเลิก เพิกถอน 
หรือสิน้ผลบงัคบัใชไ้ม่ว่าโดยประการใด  

ในกรณีที่ผูจ้  านองมิไดท้ าสัญญาประกันภัยหรือต่ออายุสัญญาประกันภัย หรือมิไดช้ าระค่าธรรมเนียมและเบีย้
ประกันภัย ค่าภาษีอากร และ/หรือค่าใช้จ่ายใด ๆ ที่ตอ้งช าระในการท าประกันภัย หรือในการต่ออายุสัญญา
ประกันภัยตามที่ไดร้ะบุไวใ้นวรรคก่อน ผูร้บัจ านองมีสิทธิท าประกันภัย หรือต่ออายุสัญญาประกันภัย หรือช าระ
ค่าธรรมเนียมและเบีย้ประกันภัย ค่าภาษีอากร และ/หรือค่าใชจ้่ายใด ๆ ดังกล่าวแทนผูจ้  านองได ้ในกรณีเช่นนี ้  
ผูจ้  านองตอ้งชดใชค้่าธรรมเนียมและเบีย้ประกันภัย ค่าภาษีอากร และ/หรือค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการ
ประกนัภยัดงักล่าวคืนใหแ้ก่ผูร้บัจ านองเต็มจ านวน 
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ขอ้ 12. ตลอดอายุของสัญญาฉบบันี ้ผูจ้  านองจะไม่ท าใหท้รพัยจ์ านองตกอยู่ภายใตก้ารถูกรอนสิทธิหรือติดภาระผูกพนั 
หรือติดภาระติดพนัใด ๆ และผูจ้  านองจะตอ้งไม่ใหสิ้ทธิประการใด ๆ ซึ่งรวมถึงการก่อบุริมสิทธิ การจ านอง การ
จ าน า การใหอ้าศยั การใหเ้ช่า การใหสิ้ทธิถือครอง การใหย้ืม การใหสิ้ทธิครอบครองหรือใหสิ้ทธิประโยชน ์ประการ
ใด ๆ ใหม้ีสิทธิเก็บกิน หรือใหจ้ านองล าดบัอื่น ๆ ในทรพัยจ์ านองแก่ผูอ้ื่น หรือกระท าการใด ๆ อนัเป็นการฝ่าฝืนหรือ
ขัดต่อสัญญาขอ้นี ้เวน้แต่เป็นการที่ผูจ้  านองสามารถกระท าไดภ้ายใตเ้งื่อนไขที่ก าหนดในสัญญานี ้หรือเป็นการ
ประกอบธุรกิจปกติของผูจ้  านอง หรือไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูร้บัจ านอง 

ขอ้ 13. ผูจ้  านองสญัญาและตกลงกับผูร้บัจ านองว่า ตลอดระยะเวลาที่ผู้จ  านองยงัไม่ไดร้บัช าระหนีใ้นตน้เงินจ านองและ 
ตลอดจนหนีอุ้ปกรณอ์ื่น ๆ จนเต็มจ านวน ผูจ้  านองจะปฏิบตัิตามกฎหมายที่อาจมีผลกระทบต่อทรพัยจ์ านองซึ่งมี
ผลบงัคบัใชอ้ยู่ในปัจจบุนัและอนาคต  

ขอ้ 14. ผู้จ านองจะไม่กระท า หรืออนุญาต หรือยินยอม ให้มีการกระท าหรือละเว้นการกระท าใด  ๆ อันอาจจะท าให้
ทรพัยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัเสื่อมค่า หรือท าใหม้ลูค่าลดนอ้ยลง ถกูรอนสิทธิ หรือติดภาระผกูพนัใด ๆ ซึ่งรวมถึงการ
ก่อบุริมสิทธิ จ านอง จ าน า การใหอ้าศยั การใหเ้ช่า การใหสิ้ทธิถือครอง การใหย้ืม การใหสิ้ทธิครอบครอง หรือให้
สิทธิเก็บกิน หรือใหจ้ านองล าดบัอื่น ๆ ในทรพัยจ์ านองแก่ผูอ้ื่น ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้จ  านองประสงคท์ี่จะน าทรพัยสิ์นที่
เป็นหลกัประกันใหบุ้คคลอื่นเช่า ผูจ้  านองจะตอ้งแจง้แก่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูท้ราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรก่อน
การด าเนินการใด ๆ (โดยไม่ตอ้งไดร้บัความยินยอมจากผู ้แทนผู ้ถือหุ ้นกู ้) และส าหรับการด าเนินการอื่น ๆ 
นอกเหนือจากการให้เช่า  ผูจ้  านองจะตอ้งไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูซ้ึ่ง
พิจารณาโดยค านึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหุน้กูทุ้กรายเป็นส าคญั  

เพื่อไม่ใหเ้กิดขอ้สงสยั ผูจ้  านองมีสิทธิด าเนินการใด ๆ ในทรพัยจ์ านอง หรือมอบหมายใหบ้คุคลอื่นด าเนินการใด ๆ 
ในทรพัยจ์ านองโดยไม่ท าใหม้ลูค่าของทรพัยจ์ านองลดนอ้ยลงดงัต่อไปนีไ้ดเ้ท่านัน้ เช่น การก่อสรา้งส านกังานขาย 
(Sale office) การท าที่จอดรถ การปรับทัศนียภาพของโครงการ การท าการส่งเสริมการขายต่าง ๆ การขอ
ใบอนญุาตต่าง ๆ ต่อหน่วยงานราชการ และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง กบัการพฒันาโครงการบนท่ีดินที่เป็น
หลักประกัน การรงัวดัสอบเขตเพื่อรวมและแบ่งแยกโฉนดที่ดิน การขอน าโฉนดที่ดินไปท ารงัวดัสอบเขตเพื่อรวม
และแบ่งแยกโฉนดที่ดิน การแบ่งอตัราส่วนกรรมสิทธ์ิท่ีดินระหว่างบริษัทในกลุ่มของผูจ้  านองเพ่ือวตัถุประสงคใ์น
การพัฒนาโครงการ การแบ่งส่วนที่ดินเพื่อพัฒนาเป็นถนนภายในโครงการ การจดทะเบียนภาระจ ายอมเพื่อ
ประโยชน์ในการพัฒนาที่ดินภายในโครงการ และกระท าการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งดังกล่าว รวมถึงการท าฐานการ
ก่อสรา้ง เช่น การถมที่ดิน การวางเสาเข็มการก่อสรา้งโครงการ ท าถนน ท าท่อรางระบายน า้ ก่อสรา้งส่ิงปลกูสรา้ง 
การสรา้งสะพานและระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ รวมทัง้กระท าการใด ๆ อนัเป็นการพฒันาที่ดิน การเปล่ียนแปลง 
แกไ้ข ปรบัปรุงเพิ่มเติม สาธารณปูโภคส่วนกลาง หรือพฒันาบรกิารสาธารณะของโครงการ หรือการด าเนินการอื่น
ใดที่เก่ียวขอ้งตามปกติการคา้ของผู้จ  านองเพื่อให้ทรัพยสิ์นที่เป็นหลักประกันมีมูลค่าสูงขึน้หรือมีสภาพที่ดีขึน้  
อย่างไรก็ตาม หากทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกันมีมลูค่าลดลงจากการด าเนินการใด ๆ ขา้งตน้ ผูจ้  านองตกลงจะน า
ทรพัยสิ์นอื่น ๆ มาเป็นหลกัประกนัทดแทนเพื่อใหอ้ตัราส่วนระหว่างมลูค่าของทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกนัและ/หรือ
ทรพัยสิ์นทดแทน ต่อมลูค่ารวมของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กู ้มีอตัราส่วนไม่นอ้ยกว่าหลกัเกณฑ์
ที่ก าหนดในขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ 
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ขอ้ 15. ผูจ้  านองยินยอมและจะอ านวยความสะดวกใหผู้ร้บัจ านอง และ/หรือตวัแทนของผูร้บัจ านองเขา้ตรวจสอบทรพัย ์
จ านองและ/หรือทรพัยสิ์นทดแทน และ/หรือกิจการของผูจ้  านองอย่างนอ้ยปีละ 1 (หน่ึง) ครัง้ 

ขอ้ 16. ผูจ้  านองมีหนา้ที่ช  าระภาษีที่ดิน ภาษีบ ารุงทอ้งที่ ภาษีโรงเรือน หรือภาษีใด ๆ ที่อาจมีขึน้ในอนาคตตามแต่กรณี 
ส าหรบัทรพัยจ์ านองทัง้ที่มีอยู่ก่อนวนัท่ีจดทะเบียนจ านอง และตลอดเวลาที่การจ านองยงัไม่ระงบัสิน้ไป 

ขอ้ 17. ผูร้บัจ านองมีสิทธิเรียกรอ้งใหผู้จ้  านองช าระหนีแ้ละบงัคบัจ านองไดเ้มื่อเกิดเหตผิุดนดัภายใตข้อ้ก าหนดสิทธิ และ
ผูร้บัจ านองไดบ้อกกล่าวแจง้เหตผิุดนดัตลอดจนปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดของขอ้ก าหนดสิทธิดงักล่าวแลว้ 

ขอ้ 18. เมื่อบงัคบัจ านองเอาทรพัยจ์ านองขายทอดตลาดไดเ้งินจ านวนสทุธิไม่พอช าระหนีก้ับทัง้ค่าอุปกรณ ์หรือเมื่อผูร้บั
จ านองเอาทรัพยจ์ านองหลุดและราคาทรัพยจ์ านองต ่ากว่าหนีก้ับทั้งค่าอุปกรณ์ เงินยังขาดจ านวนอยู่เท่าใด  
ผูร้บัจ านองทรงไวซ้ึ่งสิทธิเรียกรอ้งบงัคบัตามกฎหมายในมลูหนีด้งักล่าวจนครบถว้น  

ขอ้ 19. ในกรณีที่ผูร้บัจ านองเอาทรพัยท์ี่หลดุจ านองเป็นสิทธิ ถา้ปรากฏว่ามีเงินค่าภาษีอากร และ/หรือค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ 
จากการดูแลรกัษาและด าเนินการเก่ียวกับทรพัยจ์ านอง หากผูร้บัจ านองไดช้ าระไปใหถื้อว่าเป็นการช าระแทน  
ผูจ้  านอง ผูจ้  านองตกลงยอมรบัผิดชดใชเ้งินคนืพรอ้มดว้ยค่าใชจ้่ายตา่ง ๆ ที่ผูร้บัจ านองไดช้ าระไปแทนก่อนทัง้หมด  

ขอ้ 20. ในเวลาใดๆ หลังจากที่หุน้กูถ้ึงก าหนดช าระ ถา้ไม่มีการจ านองรายอื่นหรือบุริมสิทธิอื่นอนัไดจ้ดทะเบียนไวเ้หนือ
ทรพัยจ์ านอง ผูจ้  านองอาจขอใหผู้ร้บัจ านองขายทอดตลาดทรพัยสิ์นที่จ  านอง โดยไม่ตอ้งฟ้องเป็นคดีต่อศาล ตาม 
มาตรา 729/1 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ผูจ้  านองตกลงยอมรบัและจะปฏิบตัิตามเงื่อนไขดงัต่อไปนี ้ 

(ก) หนีม้ีประกนัถึงก าหนดช าระตามที่ก าหนดไวใ้นหุน้กู ้ 

(ข) ทรพัยสิ์นที่จ  านองจะตอ้งไม่ช ารุดบกพร่อง หรือถูกรอนสิทธิใด ๆ รวมทัง้จะตอ้งปราศจากสิทธิเรียกรอ้ง 
ภาระติดพนัหรือทรพัยสิทธิใด ๆ และมิไดใ้หสิ้ทธิประการใด ๆ ต่อบคุคลอื่นใดทัง้สิน้ และจะตอ้งไม่มีผูบุ้กรุก 
รวมทัง้บริวารของบุคคลดงักล่าว ตลอดจนบุคคลอื่นใดอยู่ในทรพัยสิ์นที่จ  านองดว้ย ทัง้นี ้หากมีการรอน
สิทธิใด ๆ หรือมีผูบุ้กรุก ในทรพัยสิ์นที่จ  านอง ผูจ้  านองตกลงรบัภาระแต่เพียงฝ่ายเดียวทัง้สิน้ในการฟ้อง
ขบัไล่และระงบัขอ้พิพาทท่ีมีขึน้  

ขอ้ 21. กรณีที่ผูจ้  านองไดร้บัค าบอกกล่าว ค าสั่ง หรือส่ิงอื่นใดที่มีลกัษณะเช่นเดียวกัน ซึ่งจะมีผลกระทบกระเทือน หรือ
น่าจะมีผลกระทบกระเทือนอย่างมีสาระส าคัญต่อทรพัยสิ์นที่จ  านอง ไม่ว่าค าบอกกล่าว ค าสั่ง หรือส่ิงอื่นใดใน
ลกัษณะเดียวกนันัน้จะไดส่้งใหแ้ก่ผูจ้  านองโดยเจา้หนา้ที่ผูม้ีอ  านาจหรือบุคคลอื่นใด ผูจ้  านองจะแจง้ใหผู้ร้บัจ านอง
ทราบโดยทนัที และจดัส่งค าบอกกล่าว ค าสั่ง หรือส่ิงอื่นใดในลกัษณะเดียวกนันัน้ หรือส าเนาของส่ิงดงักล่าวใหแ้ก่
ผูร้บัจ านอง และเมื่อผูร้บัจ านองรอ้งขอ ผูจ้  านองจะจดัส่งขอ้มลูทัง้หมดอนัเก่ียวกับเรื่องดงักล่าวนั้น หรือในเรื่องที่ 
ผูจ้  านองไดก้ระท าไปในส่วนที่เก่ียวกบัค าบอกกล่าว ค าสั่ง หรือส่ิงอื่นใดในลกัษณะเดียวกันนัน้ ซึ่งอยู่ภายใตค้วาม
ครอบครองของผูจ้  านองใหแ้กผู่ร้บัจ านอง และเมื่อเจา้หนา้ที่ผูม้ีอ  านาจมกีารออกใบอนญุาต ค ายินยอม ค าอนญุาต 
หรือเอกสารอื่น ๆ ที่เก่ียวกับทรพัยสิ์นที่จ  านอง ผู้จ  านองจะส่งส าเนาเอกสารดังกล่าวที่รบัรองความถูกตอ้งแลว้
ใหแ้ก่ผูร้บัจ านอง เพ่ือเก็บรวมกับเอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิท่ีเก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นท่ีจ านอง โดยผูจ้  านองจะตอ้ง



 
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

      

หนา้ 9 

ปกป้องสิทธิ กรรมสิทธ์ิ และผลประโยชนข์องผูร้บัจ านองภายใตห้รือท่ีก่อขึน้โดยการจ านองนี ้ในกรณีท่ีมีการใชสิ้ทธิ
เรียกรอ้งโดยบคุคลใดเก่ียวกบัสิทธิ กรรมสิทธ์ิ และผลประโยชนใ์นทรพัยสิ์นท่ีจ านอง โดยค่าใชจ้่ายของผูจ้  านองเอง 

ขอ้ 22. ในกรณีที่มีการประกาศจากหน่วยงานภาครัฐ หรือหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวข้อง ตามประกาศหรือกฎหมายอัน
เก่ียวกับการเวนคืน หรือกฎหมายอื่นใด ซึ่งจะส่งผลใหท้รพัยสิ์นที่จ  านองตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน ผูจ้  านองจะตอ้ง
ด าเนินการแจง้ใหผู้แ้ทนผูถื้อหุน้กูท้ราบโดยทนัที 

ขอ้ 23. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทัง้หลายในการจ านองหรือการไถ่ถอนจ านอง ผูจ้  านองจะเป็นผูร้บัภาระเองทัง้สิน้ 

ขอ้ 24. คู่สญัญาตกลงใหผู้ร้บัจ านองเป็นผูย้ึดถือโฉนดที่ดินที่จ  านองพรอ้มดว้ยเอกสารสิทธิต่าง ๆ  ที่เก่ียวขอ้งในการจ านองทัง้หมด  

ขอ้ 25. ในการส่งหนงัสือบอกกล่าว ทวงถาม หรือหนงัสืออื่นใด คู่สญัญารบัว่าใหด้  าเนินการจดัส่งไปยงัที่อยู่ที่กล่าวมาแลว้
ขา้งตน้ หากคู่สญัญาฝ่ายใดไม่สามารถด าเนินการส่งหนงัสือต่าง ๆ ได ้เพราะสถานที่ดงักล่าวถกูรือ้ถอน หรือดว้ย
เหตุอื่น ๆ แลว้ และคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งไม่ไดม้ีการแจง้การเปล่ียนแปลงดงักล่าวใหแ้ก่อีกฝ่ายหนึ่งทราบเป็นลาย
ลักษณอ์ักษรเมื่อคู่สัญญาฝ่ายนั้นมีการส่งหนังสือต่าง ๆ ไปยังสถานที่ดังกล่าวขา้งตน้แลว้ ใหถื้อว่าเป็นการส่ง
หนงัสือโดยชอบดว้ยกฎหมาย  

ขอ้ 26. หากขอ้ก าหนด และ/หรือ เงื่อนไขขอ้ใดขอ้หนึ่งของสัญญานีเ้ป็นโมฆะ หรือไม่สมบูรณ ์ใหข้อ้ก าหนดและเงื่อนไข  
ขอ้อื่น ๆ ยงัคงมีผลสมบรูณใ์ชบ้งัคบัคู่สญัญาไดต้่อไปโดยแยกต่างหากจากส่วนที่เป็นโมฆะหรือไม่สมบรูณน์ัน้ 

 

[เวน้ว่างไวโ้ดยเจตนา คู่สญัญาลงนามหนา้ถดัไป]  



 
บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 

      

หนา้ 10 

สญัญาฉบบันีท้  าขึน้ทัง้หมด 3 (สาม) ฉบับ ซึ่งมีขอ้ความถกูตอ้งตรงกันทุกประการ โดยผู้รับจาํนองเก็บรกัษาไว ้ 
1 (หน่ึง) ฉบบั ผู้จาํนองเก็บรกัษาไว ้1 (หน่ึง) ฉบบั และสาํนักงานทีด่ิน เก็บรกัษาไว ้1 (หน่ึง) ฉบบั 

 

ผู้จาํนอง 
บริษัท ชาญอสิสระ ดีเวลอ็ปเมนท ์จาํกัด (มหาชน)  

 

 

ลงชื่อ_____________________________________(แทนตามหนงัสือมอบอ านาจ ลงวนัท่ี [*] พ.ศ. 2569) 

 

ผู้รับจาํนอง 
บริษัทหลักทรัพย ์เอเซีย พลัส จาํกัด 
ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ของ บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกัด (มหาชน)  

 
 
ลงชื่อ_____________________________________(แทนตามหนงัสือมอบอ านาจ ลงวนัท่ี [*] พ.ศ. 2569) 
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หนา้ 11 

เอกสารแนบท้าย 1 

ทรพัยสิ์นท่ีจ านองเป็นประกนัของ บรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ภายใต ้ 
“หุน้กูเ้ส่ียงสงูมีประกนัของบรษิัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2/2569 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 

2571 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน” 
 

1. ที่ดินรอการพฒันา ในโรงแรมบาบา บีชคลบั นาใต ้(เรียกว่า “ทรัพยส์ินทีจ่าํนอง”) 
ประเภททรพัยสิ์น : ที่ดินเปล่า จ านวน 1 แปลง 
ที่ตัง้ทรพัย ์ : เลขที่ 88 หมู่ 5 ทางหลวงชนบท พง. 3006 ต าบลโคกกลอย อ าเภอตะกั่วทุ่ง จงัหวดั พงังา 
เนือ้ที่ : เนือ้ที่รวม 15-3-67.5 ไร ่หรือ 6,367.5 ตารางวา 
กรรมสิทธ์ิ : บรษิัท อิสสระ จนุฟา จ ากดั (“ผู้จาํนอง”) 
ภาระผกูพนั : อยู่ภายใตก้ารจ านองกบับรษิัทหลกัทรพัย ์เอเชีย พลสั จ ากัด ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูข้องหุน้

กู้ CI269A ทั้งนี ้ ผู้ออกหุ้นกู้จะด าเนินการปลอดจ านอง ก่อนน าทรัพย์สินดังกล่าวมาเป็น
หลกัประกนัของหุน้กูใ้นครัง้นี ้

มูลค่าตามราคาประเมิน ณ วันที่ [25 กุมภาพันธ์ 2569] โดยบริษัท ยูเค แวลูเอชั่น แอนด ์เอเจนซี่ จ ากัด โดยวิธี
เปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) เป็นเกณฑ ์มลูค่าประเมินประมาณ [237,053,535] บาท ([สองรอ้ย
สามสิบเจ็ดลา้นหา้หมื่นสามพนัหา้รอ้ยสามสิบหา้]) บาท (อยู่ในระหว่างด าเนินการจดัท ารายงานประเมินมูลค่า
ฉบบัใหม่ เพื่อปรบัปรุงใหเ้ป็นมลูค่าปัจจบุนั) 

รายละเอียดทีด่ิน 

ลาํดับ โฉนดทีด่ินเลขที ่
 

เนือ้ที ่
ผู้ถือกรรมสิทธิ ์

ไร่ งาน ตรว. 

1.  ฉ.473 15 3 67.5 อิสสระ จนุฟา 

รวม 15 3 67.5  
 

 


