
ส่วนที ่2 
ข้อมูลสรุป (Executive Summary) 

 

 
บริษัท ออริจิน้ โฮเทล จ ำกัด (มหำชน) 

ORIGIN HOTEL PUBLIC COMPANY LIMITE



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่1 
   

ส่วนท่ี 2 

ข้อมูลสรปุ (Executive Summary) 

ภาพรวมของบริษทั  

บรษิัท ออรจิิ้น โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัทฯ”) (เดมิชื่อว่ำ บรษิัท แฮมป์ตนั อินทเีรยี จ ำกดั และภำยหลงั
เปลี่ยนชื่อเป็น บรษิทั ออรจิิ้น โฮเทล จ ำกดั) ก่อตัง้ขึน้โดยครอบครวัจรูญเอก โดยนำงอำรดำ จรูญเอกถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ย
ละ 90.0 และผู้ถือหุ้นอื่นถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 10.0 โดยต่อมำเมื่อวนัที่ 1 ตุลำคม 2555 บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ำกดั (มหำชน) (“ORI”) ไดเ้ขำ้ซื้อหุน้ทัง้หมดของบรษิทัฯ จำกนำงอำรดำ จรูญเอก และผูถ้อืหุน้อื่นจ ำนวน 2 คน คดิเป็น
รอ้ยละ 99.99 ของทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ ท ำใหบ้รษิทัฯ มฐีำนะเป็นบรษิทัย่อยของ ORI ซึง่ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 
ORI มสีดัส่วนกำรถอืหุน้ในบรษิทัฯ คดิเป็นรอ้ยละ 99.99 โดยบรษิทัฯ ถอืเป็นบรษิทัแกนน ำหลกั (Flagship Company) ของ
กลุ่ม ORI ในกำรประกอบธุรกจิพฒันำและด ำเนินกจิกำรอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) 
และอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย บรษิทัฯ ก่อตัง้เมื่อวนัที ่21 กนัยำยน 2554 ดว้ย
ทุนจดทะเบยีนเริม่ตน้ 1.0 ล้ำนบำท โดย ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีน 3,000.0 ล้ำนบำท ซึ่งมทีุน
ช ำระแล้ว 3,000.0 ล้ำนบำท บรษิัทฯ เป็นผู้พฒันำและด ำเนินกจิกำรอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำร 
(Hospitality) และอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำที่สรำ้งรำยได้อย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย โดยครอบคลุม 3 กลุ่มธุรกิจหลกั
ไดแ้ก่ 1) กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ซึง่รวมถงึโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์(Serviced Apartment) 
2) กลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน (Retail and Office Building) (รวมเรยีกว่ำ “กลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อ
กำรพำณิชย”์)  และ 3) ธุรกจิอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึกำรใหบ้รกิำรดำ้นกำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มธุรกจิของบรษิทัฯ  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มโีครงกำรทีพ่ฒันำเสรจ็หรอืเริม่ด ำเนินกำรแลว้ อนัประกอบดว้ย 1) โครงกำร
ประเภทโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment) จ ำนวน 7 โครงกำร โดยมหี้องพกัรวม 1,750 ห้อง 2) 
โครงกำรพื้นที่ค้ำปลีก (Retail) จ ำนวน 1 โครงกำร  (รวมส่วนพื้นที่ค้ำปลีกและส ำนักงำนภำยใต้โครงกำรโรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์เมนทร์ปูแบบมกิซ์ยสู จ ำนวน 1 โครงกำร คอืโครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ โดยมพีืน้ทีเ่ช่ำสุทธริวม
ประมำณ 2,029.40 ตำรำงเมตร และ 3) ธุรกิจอื่นๆ ที่เกี่ยวขอ้ง ซึ่งรวมถึงกำรให้บรกิำรด้ำนกำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่ม
ธุรกจิของบรษิทัฯ    

ส ำหรบัโครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำหรอืยงัไม่ไดเ้ปิดด ำเนินกำรประกอบดว้ย 1) โครงกำรประเภทโรงแรม และ
เซอรว์สิอพำรท์เมนท ์(Serviced Apartment) จ ำนวน 19 โครงกำร โดยมหีอ้งพกัรวมประมำณ 4,853 หอ้ง 2) โครงกำรพืน้ที่
คำ้ปลกี (Retail) จ ำนวน 4 โครงกำร 
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ส่วนที ่2 หน้ำที ่2 
   

การเปล่ียนแปลงท่ีส าคญัในปี 2568 และไตรมาส 2 ปี 2569  

 ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

โครงสร้างรายได ้

รำยไดร้วมของบรษิทัฯ ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 และ 2568 และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุด
วนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 สำมำรถจ ำแนกตำมกลุม่ธุรกจิของบรษิทัฯ ไดด้งัต่อไปนี้ 

2568 • ในเดอืนสงิหำคม บรษิทัฯ ขำยหุน้ รอ้ยละ 50 ของโครงกำรวนั ออรจิิน้ บำงนำ ใหก้บับุคคลภำยนอก   
• ในเดอืนสงิหำคม บรษิทัฯ ลงนำมสญัญำขำยหุน้ รอ้ยละ 51 ของโครงกำรโรงแรมอนิเตอรค์อนตเินนตลั 

แบงคอ็ก สุขมุวทิ ใหก้บั Ci:Z Investment Limited Liability Partnership (“Ci:Z”)  
• ในเดือนพฤศจกิำยน บริษัทฯ ได้ขำยหุ้นของโครงกำรโรงแรมสเตย์บริดจ์ สวีท กรุงเทพ ทองหล่อ 

ใหก้บับุคคลภำยนอก โดยบรษิทัฯ ไดร้บัเงนิและรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยหุน้ดงักล่ำวในไตรมำสที ่4 ปี 
2568 เป็นจ ำนวน 499.67 ลำ้นบำท 
 

2569 • ในเดอืนพฤษภำคม บรษิัท วนั ออรจิิ้น ฮอสพทิลัลติี้ จ ำกดั ได้จ ำหน่ำย ที่ดนิ และอำคำร โครงกำร 
โรงแรมไอบสิ ภูเกต็ กะตะ ใหก้บับุคคลภำยนอกใหก้บับุคคลภำยนอก โดยบรษิทัฯ ไดร้บัเงนิและรบัรู้
รำยไดจ้ำกกำรขำยทรพัยส์นิดงักล่ำวในไตรมำสที ่2 เป็นจ ำนวน 400 ลำ้นบำท  

• ในเดอืนกรกฏำคม บรษิทัฯ ไดข้ำยหุน้ของ บรษิทั วนั ออรจิิ้น พรอ้มพงษ์ จ ำกดั และ บรษิทั วนั ออ
รจิิ้น สุขุมวทิ 24 จ ำกดัซึ่งมกีรรมสทิธิใ์นโครงกำรโรงแรมสเตย์บรดิจ์ สวที กรุงเทพ สุขุมวทิ ให้กบั
บุคคลภำยนอก โดยบริษัทฯ ได้รบัเงินและรบัรู้รำยได้จำกกำรขำยหุ้นดงักล่ำวในไตรมำสที่ 3 เป็น
จ ำนวน 550 ลำ้นบำท 

รายการ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

โครงสร้างรายได้ 

ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568  2568  2569 

มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ 

-   กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร 221.36 40.02  202.32   23.92   104.46   51.90   104.23   54.67  

-   กลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำร
ส ำนักงำน 

36.12 6.53  22.38   2.65   12.59   6.26   8.36   4.39  

-   กลุ่มธุรกจิรำ้นอำหำรและเครื่องดื่ม 28.01 5.06  15.16   1.79   9.54   4.74   -     -    

-   ธุรกจิอื่นๆ 216.45 39.13  141.64   16.75   74.69   37.11   27.94   14.65  

-    กำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มธุรกจิ
ของบรษิทัฯ 

178.47 32.26 107.67 12.73 73.89 36.71 26.66 13.98 

-      รำยไดอ้ืน่ ๆ /2 37.97 6.86 33.97 4.02 0.81 0.40 1.28 0.67 
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ส่วนที ่2 หน้ำที ่3 
   

หมำยเหตุ :  /1 หลงัจำกไตรมำสที ่3 ปี 2568 บรษิทัฯ ไดเ้ลกิประกอบกจิกำรรำ้นอำหำร เนื่องจำกมกีำรยำ้ยกจิกำรดงักล่ำวไปไวใ้นกลุ่มบรษิทัย่อยอื่นของทำง ORI ซึง่เป็น
บรษิทัแม่ของบรษิทัฯ ท ำใหบ้รษิทัฯ จะไม่มรีำยไดใ้นส่วนนี้แล้วหลงัจำกไตรมำสที่ 3 ปี 2568 

/2 รำยไดอ้ื่น ๆ เช่น ก ำไรจำกกำรยกเลกิสญัญำเช่ำ รำยไดค้่ำภำษทีี่ดนิและสิง่ปลูกสรำ้งที่เรยีกเกบ็จำกลูกคำ้ ก ำไรจำกกำรขำยทรพัยส์นิ เป็นตน้ 

บรษิัทฯ เป็นผู้พฒันำและด ำเนินกิจกำรอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) และ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย โดยครอบคลุม 3 กลุ่มธุรกจิหลกัไดแ้ก่ 1) กลุ่มธุรกจิ
โรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ซึ่งรวมถึง โรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment)  2) กลุ่มธุรกจิ
พืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน (Retail and Office Building)  และ 3) ธุรกจิอื่นๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ของบรษิทัฯ รวมถึงโครงกำรประเภทโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์
ทเมนท ์(Serviced Apartment) โดยสำมำรถแบ่งตำมจุดเด่นของประเภทโครงกำร และกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยไดด้งันี้ 

ประเภทโครงการ จดุเด่น กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

โรงแรม 

ควำมหลำกหลำยของโรงแรม ทัง้ในเชงิ
ของภมูศิำสตร ์และกำรออกแบบหอ้งพกั 

รวมถงึบรกิำรทีต่อบรบักบัแต่ละ
กลุ่มเป้ำหมำย 

- ก ลุ่ ม ลู ก ค้ ำ ที่ เ ข้ ำ พั ก ร ะ ย ะ สั ้น 
(รำยวัน) เช่น นักท่องเที่ยว คู่ร ัก 
ครอบครวั 

- กลุ่มนักท่องเทีย่ว เช่น กรุ๊ปทวัร์ 
- กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ป็นบรษิทั 

เซอรวิ์สอพารท์เมนท ์

ท ำเล ทีต่ัง้ กำรออกแบบและพฒันำ
โครงกำร ลกัษณะหอ้งพกั รวมไปถงึ
ควำมครบครนัของอุปกรณ์เครื่องใช้

ภำยในหอ้งพกั และบรกิำรทีต่อบรบักบั
แต่ละกลุ่มเป้ำหมำย 

- กลุ่มลูกค้ำที่เข้ำพักระยะยำว (1 
เดอืนขึน้ไป)  

- ชำวต่ำงชำติที่ท ำงำนหรอืพ ำนักใน
ประเทศไทย (Expatriate)  

- กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ป็นบรษิทั 

โรงแรมและเซอรวิ์สอพาร์
ทเมนท ์ด้านเวลเนส  

มบีรกิำรเสรมิดำ้นสุขภำพและควำมงำม 
(Wellness) เพื่อเป็นทำงเลอืกเสรมิใหผู้้

ทีม่ำเขำ้พกั 

- ผู้ที่ต้องกำรดูแลเรื่องสุขภำพและ
ควำมงำม (Wellness) เช่น  ผู้ที่
ต้องกำรโปรแกรมสปำ เสรมิควำม
งำม และลดน ้ำหนัก เป็นตน้ 

- ผู้ที่ เกษียณหรือสูงอำยุที่พึ่ งพำ
ตนเองได้และมองหำเซอร์วิสอ

รวมรายได้จากการประกอบธรุกิจ
หลกั 

501.94 90.74  381.50   45.10   201.28   100.00   140.53   73.71  

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน 51.23 9.26  464.32   54.90   -     -     -     -    
ก ำไรจำกกำรต่อรองรำคำซื้อ - 0.00 - 0.00 - 0.00  50.14   26.29  
รวมรำยได ้(ไม่รวมรำยไดด้อกเบีย้) 553.16 100.00  845.82   100.00   201.28   100.00   190.66   100.00  
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ส่วนที ่2 หน้ำที ่4 
   

พำร์ทเมน้ทท์ีม่สีถำนพยำบำลอยู่ใน
บรเิวณใกลเ้คยีง 

- นักท่องเทีย่ว 

บรษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันำโครงกำรโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment) โดยมโีครงกำรตัง้อยู่ทัว่
ประเทศไทย โดยรปูแบบธุรกจิของบรษิทัฯ คอืกำรร่วมมอืกบัผูบ้รหิำรโรงแรมทีม่ชีือ่เสยีงในระดบัสำกล ภำยใตแ้บรนดท์ีเ่ป็น
ทีรู่จ้กัเป็นอย่ำงด ีเช่น แบรนด์สเตย์บรดิจ์ สวที (Staybridge Suites) แบรนด์อนิเตอร์คอนตเินนตลั (InterContinental) แบ
รนด์ฮอลเิดย์ อนิน์ แอนด์ สวทีส์ (Holiday Inn & Suites) และแบรนด์ไอบสิ (IBIS) เป็นต้น โครงกำรของบรษิทัฯ ตัง้อยู่ใน
เมอืงธุรกจิ และเมอืงท่องเทีย่วทีไ่ดร้บัควำมนิยมในประเทศไทย เช่น กรุงเทพฯ หวัหนิ ภูเกต็ และกระบี ่รวมถงึท ำเลทีม่กีำร
ขยำยตวัของนิคมอุตสำหกรรม โดยเฉพำะพืน้ทีใ่นโครงกำรพฒันำระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภำคตะวนัออก (EEC) เช่น ชลบุร ี 

นอกจำกนี้ บรษิัทฯ ยงัเป็นผู้พฒันำโครงกำรประเภทโรงแรม และ/หรอืเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ด้ำนเวลเนส ซึ่งมี
บรกิำรเสรมิดำ้นสุขภำพและควำมงำม (Wellness) เพื่อเป็นทำงเลอืกเสรมิใหผู้ท้ีม่ำพกัอำศยั เช่น สปำ ออนเซน็ บ ำรุงผวิ
และควำมงำม กำรตรวจกำรนอนหลบั (Sleep Test) กำรเขำ้โปรแกรมออกก ำลงักำย (Fit & Firm) ไปจนถงึกำรผสมผสำน
กบัแพทยท์ำงเลอืกอย่ำงกำร ฝังเขม็ ลดน ้ำหนัก และมสีถำนทีต่ัง้ใกลก้บัผูใ้หบ้รกิำรดำ้นสุขภำพท ำใหส้ำมำรถใหบ้รกิำรเสรมิ
ดำ้นสุขภำพและควำมงำมไดห้ลำกหลำยยิง่ขึน้ ซึ่งเป็นกำรสรำ้งจุดขำยทีแ่ตกต่ำงจำกโครงกำรโรงแรม หรอืเซอรว์สิอพำรท์
เมน้ทท์ัว่ไป โดยบรษิทัฯ จะคดัเลอืกผูป้ระกอบธุรกจิทีม่คีวำมเชีย่วชำญทำงดำ้นสุขภำพและควำมงำม ซึง่รวมถงึ บรษิทั ออ
รจิิ้น เฮลแคร์ จ ำกดั (“ออรจิิ้น เฮลแคร์”) (ซึ่งเป็นบรษิทัแกนหลกั (Flagship) ของกลุ่ม ORI ดำ้นธุรกจิเกี่ยวกบัสุขภำพและ
ควำมงำม) สถำนพยำบำล และคลนิิกเสรมิควำมงำมอื่น ๆ โดยบรษิทัฯ จะพจิำรณำจำกหลำยปัจจยั เช่น โปรแกรมกำรดแูล
สุขภำพและควำมงำม สถำนทีใ่หบ้รกิำร/สถำนทีต่ัง้ของโครงกำร และควำมตอ้งกำรของกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย ใหเ้หมำะสมกบั
แต่ละโครงกำร  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มโีรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ทัง้สิน้ 26 โครงกำร โดยมจี ำนวนหอ้งพกั
รวมประมำณ 6,703 ห้อง แบ่งเป็นโครงกำรที่เปิดด ำเนินกำรแล้ว 7 โครงกำร โดยมจี ำนวนหอ้งพกัรวม 1,750 ห้อง และ 
โครงกำรทีก่ ำลงัพฒันำ 19 โครงกำร โดยมจี ำนวนหอ้งพกัรวมประมำณ 4,953 หอ้ง 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่5 
   

โรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ทีด่ ำเนินกำรแลว้ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 

ตำรำงดงัต่อไปนี้แสดงรำยละเอยีดของโรงแรม และเซอรว์สิ อพำรท์เมนท ์ทีเ่ปิดด ำเนินกำรแลว้ของบรษิทัฯ 

 โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วนการ
ถือหุ้นโดย
บริษทัฯ  

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิทธ์ิ/ 
สิทธิการ
เช่า 

ไตรมาส/ปี ท่ี
เปิด

ด าเนินการ 

จ านวน
ห้องพกั 

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืม 

พื้นท่ีจดั
ประชมุและ
งานอีเวน้ท์ 

)ตารางเมตร(  

พื้นท่ีค้าปลีก 
และ /หรือ
ส านกังาน 

)ตาราง
เมตร(  

1.  
โรงแรมฮอลเิดย ์อนิน์ แอนด ์
สวทีส ์ศรรีำชำ แหลมฉบงั 

โรงแรมและเซอรว์สิ 

อพำรท์เมนท ์

บรษิทั ฮอลเิดย ์- 
อนิ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
100 ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์

ไตรมำสที ่4 
2563 

347 2 1,000 - 

2.  
โรงแรมไอบสิ สไตล ์กระบี ่

อ่ำวนำง 
โรงแรม บรษิทั เอเอพซี ี

(ประเทศไทย) 
จ ำกดั 

51 กระบี ่ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำสที ่
2 2565 

(1) 

206 2 120 - 

3.  โรงแรมไอบสิ หวัหนิ โรงแรม 
บรษิทั เอเอพซี ี
(ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
51 

หวัหนิ 
(ประจวบครี ี
ขนัธ)์ 

กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่
2 2565 (1) 

200 2 160 - 

4.  
โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที  

แบงคอ็ก สุขุมวทิ* 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์

ทเมนท ์(โครงกำร
มกิซย์สู Mixed-

Use) 

บรษิทั ฮอลเิดย ์- 
อนิ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
51 กรุงเทพฯ สทิธกิำรเช่ำ 

ไตรมำสที ่
1  2566 

411 (2) 1 495 4,380 

5.  
โรงแรมเวลลเ์นส สเตยแ์อน

โฮเทล สุขุมวทิ 107 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์

ทเมนทด์ำ้นเวลเนส 

บรษิทั วนั เวลเนส 
สุขุมวทิ 107 จ ำกดั 

100 กรุงเทพฯ กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่
2 2566 

136 (3) 1 30 - 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่6 
   

 โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วนการ
ถือหุ้นโดย
บริษทัฯ  

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิทธ์ิ/ 
สิทธิการ
เช่า 

ไตรมาส/ปี ท่ี
เปิด

ด าเนินการ 

จ านวน
ห้องพกั 

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืม 

พื้นท่ีจดั
ประชมุและ
งานอีเวน้ท์ 

)ตารางเมตร(  

พื้นท่ีค้าปลีก 
และ /หรือ
ส านกังาน 

)ตาราง
เมตร(  

6.  
โรงแรมฮอลเิดยอ์นิน์ เอก็ซ์

เพรส ระยอง 
โรงแรม 

บรษิทั ฮอลเิดย ์- 
อนิ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
50 ระยอง กรรมสทิธิ ์

ไตรมำสที ่
4 ปี 2566 

204 1 470 - 

7.  
โรงแรมวนั ออรจิิน้ ภูเกต็ 

เจำ้ฟ้ำ 
โรงแรม 

บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
วชิติ ภูเกต็ จ ำกดั 

100 ภูเกต็ กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่
2 2569 (1) 

246 2 100 - 

(1)    ไตรมำส/ปี ทีก่ลุ่มบรษิทัฯ เขำ้ซื้อโรงแรมจำกบคุคลภำยนอก  
(2)    รวมจ ำนวนหอ้งพกัของ 2 ทำวเวอร ์(โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขุมวทิ ทำวเวอร์ 1 และ 2) 
(3)    รวมจ ำนวนหอ้งพกัของ 2 อำคำร (โรงแรมเวลลเ์นส สเตยแ์อนโฮเทล สุขุมวทิ 107 อำคำรเอ และอำคำรซ)ี 
*      บรษิทัฯ ไดม้กีำรจ ำหน่ำยโครงกำรดงักล่ำวออกในช่วงเดอืนกรกฏำคม 2569 โดยจะรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนดงักลำ่วในชว่งไตรมำสที ่3 ปี 2569 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(สำมำรถดรูำยละเอยีดรำยโครงกำรเพิม่เตมิไดท้ี ่ส่วนที ่3.2.1 โครงสรำ้งและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบรษิทั) 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่7 
   

โรงแรม และเซอรว์ิสอพำรท์เมนท ์ทีก่ ำลังพัฒนำ ณ วนัที ่30 มิถุนำยน 2569 

ตารางดงัต่อไปนีแ้สดงรายละเอยีดของโรงแรม และเซอรว์ิสอพารท์เมนท ์ท่ีก าลงัพฒันาของบรษิัทฯ 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริ
หาร
โรง
แรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

1.  ฮอลเิดยอ์นิน์ 
เอก็ซ์เพลส 
พญำไท และ
โฮเตล็ อนิดโิก ้
พญำไท  
(รวมเรยีกวำ่ 
“วนั ออริจ้ิน 
พญาไท”) 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมน้ท ์ 

บรษิทั ฮอ
ลเิดย ์- 
อนิ 

(ประเทศ
ไทย) 
จ ำกดั 

51 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2565 / 
รอ้ยละ 
78.0 

 

ไตรมำสที ่
3 ปี 2570 

1,420 411 3 550 1,701 

2.  วนั ออรจิิน้ 
รำมอนิทรำ 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมนทด์ำ้นเวล
เนส  

(1) 100 กรุงเทพฯ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่2 ปี 
2566 / 
รอ้ยละ 

5.0 

ไตร
มำสที ่
4 ปี 
2572 

1,037 340 1 882 - 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่8 
   

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริ
หาร
โรง
แรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

3.  สเตยบ์รดิจ ์สวที 
ชลบุร ีศรรีำชำ 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมน้ท ์

บรษิทั 
ฮอลเิดย ์
- อนิ 

(ประเทศ
ไทย) 
จ ำกดั 

100 ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2572 

707 192 1 - - 

4.  วนั ออรจิิน้ 
พทัยำ สุขุมวทิ 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมน้ทด์ำ้นเวล
เนส 

(1) 100 พทัยำ (ชลบุร)ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2571 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2573 

365 197 1 - 1,038 

5.  วนั ออรจิิน้ 
นอรท์ พทัยำ 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมน้ท ์

(1) 100 พทัยำ (ชลบุร)ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่2 ปี 
2572 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2572 

1,840 

 

547 3 925 - 

6.  วนั ออรจิิน้ 
เวลเนส ซติี้ 
เขำใหญ ่

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมนทด์ำ้นเวล
เนส 

(1) 60 เขำใหญ ่
(นครรำชสมีำ) 

กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2571 

642 191 1 800 - 

7.  วนั ออรจิิน้ 
แจง้วฒันะ (2) 

โรงแรม (1) 100 แจง้วฒันะ 
(นนทบุร)ี 

กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่3 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2572 

1,009 306 1 1,760 - 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่9 
   

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริ
หาร
โรง
แรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

8.  วนั ออรจิิน้ 
เชยีงใหม่ 
นิมมำน 

โรงแรม (1) 50 เชยีงใหม ่ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2566 / 
รอ้ยละ 
50.0 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2569 

236 (3) 102 1 - - 

9.  วนั ออรจิิน้ 
บำงเทำ บชี 
ฟรอนต ์

โรงแรม (1) 100 ภูเกต็ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2571 

193 43 (3) 1 - - 

10.  วนั ออรจิิน้ 
ภูเกต็ กะตะ 

โรงแรม (1) 100 ภูเกต็ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2569 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2571 

796 224 2 275 - 

11.  วนั ออรจิิน้ 
สุขุมวทิ 49 (2) 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมนทด์ำ้นเวล
เนส 

(1) 100 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2572 

332 124 1 - - 

12.  วนั ออรจิิน้ 
โครำช ซติี้ลงิค ์
(2) 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมนทด์ำ้นเวล
เนส (โครงกำรมกิซย์สู 
Mixed-Use) 

(1) 51 นครรำชสมีำ 
(โครำช) 

กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2572 

714 230 1 800 2,000 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่10 
   

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริ
หาร
โรง
แรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

13.  วนั ออรจิิน้ 
สุขุมวทิ 68 (2) 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมนท ์(โครงกำร
มกิซย์สู Mixed-Use) 

(1) 51 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่3 ปี 
2569 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2571 

1,707 409 2 6,531 - 

14.  วนั ออรจิิน้ ศรี
รำชำ เจ -
  พำรค์(2) 

เซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ (1) 60 ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่1 
ปี 2572 

550 215 1 - - 

15.  วนั ออรจิิน้ 
อุดรธำนี (2) 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมนท ์(โครงกำร
มกิซย์สู Mixed-Use) 

(1) 51 อุดรธำน ี สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2572 

520 217 1 - 6,153 

16.   วนั ออรจิิน้ 
เชงิทะเล 
ภูเกต็ 

 โรงแรม (1) 100  ภูเกต็ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส 
3 ปี 
2570 

 ไตรมำส 3 
ปี 2572 

 

500 

 

126 

 

- 

 

- 

 

- 

17.  วนั ออรจิิน้ 
อ่อนนุช (2) 

โรงแรมและเซอรว์สิอ
พำรท์เมนท ์(โครงกำร
มกิซย์สู Mixed-Use) 

(1) 51 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2573 

3,093 498 1 15,917 4,000 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่11 
   

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริ
หาร
โรง
แรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

18.  วนั ออรจิิน้ 
รำงน ้ำ 

โรงแรม (1) 50 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส 
4 ปี 
2569 

ไตรมำส 4 
ปี 2571 

800 238 1 - - 

19.  ออรจิิน้ โฮเทล 
พฤกษำ 

โรงแรม (1) 50 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส 
4 ปี 
2569 

ไตรมำส 4 
ปี 2571 

2,500 580 1 - - 

หมายเหตุ : (1) อยู่ในกระบวนกำรคดัเลอืกหรอืเจรจำกบัผูบ้รหิำรโรงแรมทีม่ศีกัยภำพ 
(2) อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิ 
(3) รวมงบลงทุนในกำรเขำ้ซื้อทรพัย์ และงบปรบัโฉม (minor renovation) 
(4) รวมหอ้งพกัประเภทโรงแรมและวลิล่ำ 

 

 

 

 

 

(สำมำรถดรูำยละเอยีดรำยโครงกำรเพิม่เตมิไดท้ี ่ส่วนที ่3.2.1 โครงสรำ้งและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบรษิทั) 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่12 
   

กลุ่มธรุกิจพื้นท่ีค้าปลีกและอาคารส านักงาน (Retail and Office Building) 

บรษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันำ และด ำเนินงำนอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย โดย
แบ่งออกเป็นโครงกำร 2 ประเภทหลกัไดแ้ก่ 1) พืน้ทีค่ำ้ปลกี และ 2) อำคำรส ำนักงำน  

โครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีของบรษิทัฯ เป็นโครงกำรในรูปแบบคอมมูนิตี้มอลล์ ซึ่งเป็นอำคำรแบบ Low Rise ภำยใต้
แบรนด์ “พอร์โทเบลโล มอลล์” ภำยในโครงกำรประกอบด้วย ร้ำนอำหำรและเครื่องดื่ม ร้ำนเสรมิสวยและควำมงำม ร้ำน
สะดวกซื้อ และคลนีิค เป็นตน้ คอมมนูิตีม้อลลข์องบรษิทัฯ จะตัง้อยู่ในท ำเลทีม่ศีกัยภำพ เช่น ตัง้อยู่ใกลก้บัแหล่งชุมชนทีม่ผีู้
อยู่อำศยัหนำแน่น และ/หรอื ท ำเลแหล่งงำนขนำดใหญ่ มกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเป็นผู้พกัอำศยัในพื้นทีท่ีม่รีำยได้ปำนกลำง 
รวมถงึกลุ่มวยัรุ่น คนวยัท ำงำน และครอบครวั เช่น โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ ศรรีำชำ ตัง้อยู่ใกล้กบัโครงกำรออรจิิ้น 
ดสิทรคิ แหลมฉบงั-ศรรีำชำ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรในชวีติประจ ำวนัของผู้พกัอำศยัในโครงกำร และพื้นที่ ใกล้เคยีง 
รวมถงึ นักศกึษำของมหำวทิยำลยัเกษตรศำสตร ์วทิยำเขตศรรีำชำ และผูท้ีท่ ำงำนและอำศยัอยู่ในพืน้ทีแ่หลมฉบงั 

โครงกำรอำคำรส ำนักงำนของบรษิทัฯ เป็นโครงกำรแบบมกิซ์ยสู (Mixed Use) ทีม่ผีูเ้ช่ำประเภทพืน้ทีค่ำ้ปลกีและ
อำคำรส ำนักงำน ตัง้อยู่ในย่ำนทีส่ำมำรถเขำ้ถงึระบบขนส่งมวลชนใจกลำงเมอืงกรุงเทพฯ ไดง้ำ่ย เป็นย่ำนธุรกจิหรอืท ำเลทีม่ี
ศกัยภำพในกำรเป็นส่วนขยำยของศูนย์กลำงธุรกจิ เช่น โครงกำรวนั ออรจิิ้น สนำมเป้ำ ซึ่งตัง้อยู่บนถนนพหลโยธนิ ย่ำน
กลุ่มธุรกจิและเศรษฐกจิสรำ้งสรรค์ แหล่งไลฟ์สไตล ์ตอบรบักำรขยำยตวัของพืน้ทีท่ำงธุรกจิ  

รำยละเอยีดของโครงกำรในกลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 สรุปไดด้งันี้ 
 
พืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำนทีด่ ำเนินกำรแลว้ 

(1) พอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ 
 

 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่13 
   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ ศรรีำชำ เปิดด ำเนินกำรเดอืนกุมภำพนัธ ์ปี 2561 เป็นโครงกำรในรูปแบบคอมมนูิตี้
มอลล์ ทีม่รีำ้นคำ้ปลกีกลำงแจง้ภำยในอำคำร 3 ชัน้ โครงกำรตัง้อยู่ใจกลำงย่ำนเศรษฐกจิแหลมฉบงั-ศรรีำชำ จงัหวดัชลบุร ี
ซึ่งเป็นพืน้ทีท่ีม่ศีกัยภำพ และมคีวำมหนำแน่นของทีอ่ยู่อำศยัสูง โดยมกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเป็นผูพ้กัอำศยั นักศกึษำ และ
คนท ำงำน ที่อยู่ในรศัม ี10 กิโลเมตร ซึ่งรวมถงึผูพ้กัอำศยัในโครงกำรออรจิิ้น ดสิทรคิ แหลมฉบงั-ศรรีำชำ นักศกึษำของ
มหำวทิยำลยัเกษตรศำสตร์ วทิยำเขตศรรีำชำ และผูท้ีท่ ำงำนในนิคมอุตสำหกรรมแหลมฉบงั โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ 
ศรรีำชำ ประกอบดว้ยรำ้นอำหำรและเครื่องดื่มต่ำง ๆ เช่น KFC, Café Amazon รำ้นเภสชักร และคลนีิคทนัตกรรม 

ณ วนัที ่9 พฤศจกิำยน 2566 โครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ มพีืน้ทีเ่ช่ำสุทธ ิ(NLA) 2,029.40 ตำรำงเมตร 
ตัง้อยู่บนทีด่นิซึง่เป็นกรรมสทิธขิองบรษิทัฯ โดยมผีูเ้ช่ำจ ำนวน 18 รำย และพืน้ทีจ่อดรถจ ำนวน 26 คนั 

ขอ้มูลกำรด ำเนินงำนของ โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ ศรรีำชำ ส ำหรบัปี 2567 2568 ไตรมำสที ่1 ปี 2569 และ 
ไตรมำสที ่2 ปี 2569 มรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
ขอ้มลูผลกำรด ำเนินงำน ปี 2567 ปี 2568 ไตรมำสที ่1/2569 ไตรมำสที ่1/2569 

อตัรำกำรเช่ำพืน้ทีเ่ฉลีย่ (รอ้ยละ) 98 46 49 54 

อัตรำค่ำ เช่ ำพื้นที่ เฉลี่ย  (บำท /

ตำรำงเมตร/เดอืน) 
337 396 396 396 

 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่2 หน้ำที ่14 
   

พื้นท่ีค้าปลีก และพื้นท่ีอาคารส านักงาน ท่ีก าลงัพฒันา ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 

ตำรำงดงัต่อไปนี้แสดงรำยละเอยีดของโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี และพืน้ทีอ่ำคำรส ำนักงำน ทีก่ ำลงัพฒันำของบรษิทัฯ  

ii.  โครงการ ประเภท สดัส่วนการ
ถือหุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิทธ์ิ/ 
สิทธิการ
เช่า 

ช่วงเวลาท่ีเร่ิม / 
คาดว่าจะเร่ิม
กระบวนการ
ก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้าของ
โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า

จะ
ก่อสรา้ง
แล้วเสรจ็ 

ช่วงเวลาท่ี
คาดว่าจะ
เร่ิมเปิด

ด าเนินการ 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประม
าณ(ลา้น
บาท) 

พื้นท่ีให้เช่า
รวม 

(ตาราง
เมตร) 

พื้นท่ีค้า
ปลีกให้
เช่า 

(ตารางเมตร) 

พื้นท่ี
ส านักงาน
ให้เช่า 

(ตารางเมตร) 

จ านวน
ห้องพกั 

(ห้อง) 

1.  
พอรโ์ทเบลโล 
มอลล ์ระยอง 

คอมมนูิตีม้อลล ์ 100 ระยอง กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่4 
ปี 2565 / 

รอ้ยละ 30.0 

ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่1 
ปี 2570 

230 5,960 5,960 - - 

2.  
พอรโ์ทเบลโล 

มอลล ์แจง้วฒันะ 
คอมมนูิตีม้อลล ์ 50 นนทบุร ี สทิธกิำรเช่ำ 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2566 / 

รอ้ยละ 90.0 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2569 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2569 

212 6,619 6,619 - - 

3.  
วนั ออรจิิน้  
สนำมเป้ำ 

อำคำรส ำนกังำน 
(Mixed-use) 

51 กรุงเทพฯ สทิธกิำรเช่ำ 
ไตรมำสที ่1 
ปี 2565 / 

รอ้ยละ 95.0 

ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2569 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2569 

1,767 35,088 1,516 33,572 - 

4.  
พอรโ์ทเบลโล 

มอลล ์ศรนีครนิทร ์ คอมมนูิตีม้อลล ์ 100 กรุงเทพฯ สทิธกิำรเช่ำ 
ไตรมำสที ่3 
ปี 2566 / 

รอ้ยละ 30.0 

ไตร
มำสที ่
4 ปี 
2569 

ไตรมำสที ่
1 ปี 2570 

136 6,941 6,941 - - 

 

(สำมำรถดรูำยละเอยีดรำยโครงกำรเพิม่เตมิไดท้ี ่ส่วนที ่3.2.1 โครงสรำ้งและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบรษิทั) 
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ธรุกิจอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 ธุรกจิอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งของบรษิทัฯ มดีงัต่อไปนี้ 

(1) กำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มบรษิทัฯ 

เน่ืองจำกบรษิทัฯ มกีลยุทธใ์นกำรขยำยธุรกจิในรปูแบบกจิกำรรว่มคำ้ บรษิทัฯ ไดเ้ขำ้ท ำสญัญำใหบ้รกิำร (Management 
Service Agreement) กบักจิกำรร่วมคำ้ เพื่อเป็นผูบ้รหิำรโครงกำร (โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดเพิม่เตมิตำม ส่วนที ่3.2.5 
หวัขอ้ 5.4 ขอ้มลูส ำคญัอื่น) กำรใหบ้รกิำรของบรษิทัฯ รวมถงึแตไ่ม่จ ำกดัเพยีง 

- กำรใหค้วำมช่วยเหลอืในกำรจดัหำผูจ้ดัหำวสัดุอุปกรณ์ก่อสรำ้ง ผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง และผูอ้อกแบบโครงกำร  

- กำรบรหิำรจดักำรโครงกำรในส่วนของกำรก่อสรำ้ง และภำยหลงักำรเปิดด ำเนินกำร 

- บรกิำรยื่นแบบค ำขอต่ำง ๆ ส ำหรบักำรก่อสรำ้ง 

- จดัท ำบญัช ีกำรบรหิำรเงนิ และ/หรอืงำนทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรท ำบญัช ีและกำรเงนิ 

- จดัท ำรำยงำนเกีย่วกบังบประมำณ บญัช ีและควำมคบืหน้ำของโครงกำร 

- จดัท ำแผนธุรกจิหลกั และแผนธรุกจิประจ ำปี 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไดร้บัค่ำบรหิำรโครงกำรเป็นสองส่วนหลกัไดแ้ก่ คำ่บรหิำรโครงกำรชว่งก่อนเปิดด ำเนินกำรโครงกำร ซึง่
เป็นอตัรำตำมทีต่กลงกบักจิกำรร่วมคำ้ และค่ำบรหิำรโครงกำรตัง้แตว่นัทีเ่ปิดด ำเนินกำรโครงกำรเป็นตน้ไป ซึง่แปรผนัจำก
ผลด ำเนินงำนของโครงกำร 

 ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 กจิกำรร่วมคำ้ภำยใตก้ำรบรหิำรของบรษิทัฯ มดีงัต่อไปนี้ 

1) บรษิทั ออรจิิน้ วนั ทองหล่อ จ ำกดั ยกเลกิสญัญำ 11 พฤศจกิำยน 2568 
2) บรษิทั ออรจิิน้ วนั พรอ้มพงษ์ จ ำกดั 
3) บรษิทั ออรจิิน้ วนั สุขมุวทิ 24 จ ำกดั 
4) บรษิทั วนั พญำไท จ ำกดั 
5) บรษิทั วนั สนำมเป้ำ จ ำกดั 
6) บรษิทั วนั แอสเซท บลูม จ ำกดั 
7) บรษิทั วนั ออรจิิน้ ฮอสพทิลัลติี ้จ ำกดั 
8) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอนโก ้จ ำกดั (เดมิชื่อ บรษิทั วนั ดสิทรคิท ์ระยอง 2 จ ำกดั) 
9) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี1 จ ำกดั 
10) บรษิทั วนั เอเชีย่น ศรรีำชำ จ ำกดั (เดมิชื่อ บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี2 จ ำกดั) 
11) บรษิทั วนั ออรจิิน้ รงัษณิำ จ ำกดั (เดมิชื่อ วนั แฮมป์ตนั เคนซงิตนั ระยอง จ ำกดั) 
12) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เขำใหญ่ ธนะรชัต ์จ ำกดั 
13) บรษิทั วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 จ ำกดั 
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14) บรษิทั วนั ออรจิิน้ อ่อนนุช จ ำกดั 
15) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี4 จ ำกดั 
16) บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล พฤกษำ สุขมุวทิ จ ำกดั 
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สรปุฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของบริษทั ส าหรบัส าหรบังวดปีส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 2568 
และงวดหกเดือนส้ินสุด ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 

1. ผลการด าเนินงาน 

รำยไดร้วม 

รำยไดข้องบรษิทัฯ ประกอบดว้ย (1) รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม (2) รำยไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำร
รำ้นอำหำร (3) รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร (4) รำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำร (5) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและ
โอนสทิธทิีด่นิ (6) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ (7) รำยไดอ้ื่น เช่น ก ำไรจำกกำรยกเลกิสญัญำเช่ำ รำยได้
ค่ำภำษีที่ดนิและสิง่ปลูกสร้ำงทีเ่รยีกเก็บจำกลูกค้ำ ก ำไรจำกกำรขำยทรพัย์สนิ รำยได้บรกิำรโรงแรมจำกบตัรก ำนัลทีจ่ดั
ประเภทเป็นรำยได้อื่น เป็นต้น ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิทัฯ มรีำยไดร้วม (ไม่รวมรำยไดด้อกเบี้ย) เท่ำกบั 553.16 
ล้ำนบำท และ 845.82 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยรำยไดร้วม (ไม่รวมรำยไดด้อกเบีย้) เพิม่ขึน้ 292.65 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ
52.91 ในปี 2567 เทยีบกบัปีก่อนหน้ำ ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มรีำยได้รวมเท่ำกับ 
190.66 ลำ้นบำท ลดลง 10.62 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 5.27 จำกเดมิ 201.28 ลำ้นบำทเมื่อเทยีบกบังวดหกเดอืนสิน้สุด
วนัที ่30 มถิุนำยน 2568 

ตน้ทุนรวม 

ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิัทฯ มตี้นทุนรวม เท่ำกบั 206.91 ล้ำนบำท และ 160.69 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส ำหรบั
งวดหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนำยน 2568 และ 2569 บริษัทฯ มีต้นทุนรวม เท่ำกับ 82.75 ล้ำนบำท และ 73.15 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั โดยต้นทุนของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย (1) ต้นทุนขำยและบรกิำร ซึ่งเป็นต้นทุนของกำรประกอบกจิกำรโรงแรม 
และตน้ทุนจำกกำรประกอบกจิกำรรำ้นอำหำร เป็นหลกั โดยแบ่งออกเป็นตน้ทุนจำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม ตน้ทุนจำก
กำรประกอบกจิกำรรำ้นอำหำร ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ตน้ทุนเงนิเดอืนและค่ำแรง และตน้ทุนขำยและบรกิำรอื่น ๆ 
ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิทัฯ มตี้นทุนขำยและบรกิำรเท่ำกบั 175.21 ล้ำนบำท และ143.21 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส ำหรบั
งวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มตีน้ทุนขำยและบรกิำรเท่ำกบั 73.93 ลำ้นบำท และ 67.34  ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั (2) ต้นทุนค่ำเช่ำและบรกิำรพื้นที่ค้ำปลีก ซึ่งเป็นต้นทุนของรำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรเป็นหลกั โดยแบ่ง
ออกเป็น ค่ำเสื่อมรำคำและตัดจ ำหน่ำย ค่ำสำธำรณูปโภค ต้นทุนค่ำตกแต่งห้องพกั และต้นทุนค่ำเช่ำและบริกำรอื่น ๆ 
ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิทัฯ มตี้นทุนค่ำเช่ำและบรกิำรเท่ำกบั 31.70 ล้ำนบำท และ 17.48 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส ำหรบั
งวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มตีน้ทุนค่ำเช่ำและบรกิำรเท่ำกบั 8.81 ลำ้นบำท และ 5.81 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั  
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ก ำไรสุทธ ิ

ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธ ิ/ (ขำดทุนสุทธ)ิ เท่ำกบั (29.82) ล้ำนบำท และ 222.76 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรสุทธริ้อยละ (5.39)  และร้อยละ 26.34 ตำมล ำดบั ส ำหรบังวดหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 

มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธ ิ/ (ขำดทุนสุทธ)ิ เท่ำกบั (14.20) ลำ้นบำท และ 77.94 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็น

อตัรำก ำไรสุทธริอ้ยละ (7.06)  และรอ้ยละ 40.88 ตำมล ำดบั  

ส ำหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธลิดลง 585.11 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 105.37 จำกปี 2566 โดยมสีำเหตุ

หลกัจำกกำรรบัรูร้ำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำรจำกกำรร่วมทุน บรษิทัฯ รบัรูร้ำยไดจ้ำกค่ำบรกิำรเรยีกเกบ็ส ำหรบังำนทีเ่สรจ็สิน้

แล้ว (Initial Service Fee) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย ลดลงเนื่องจำกจ ำนวนโครงกำรทีร่่วมทุนลดเมื่อ

เทยีบกบัปี 2566 แต่อย่ำงไรก็ด ีบรษิัทฯ มกีำรบรหิำรต้นทุนขำยและบรกิำร ค่ำใช้จ่ำยกำรตลำด ค่ำใช้จ่ำยบรหิำร ให้มี

ประสทิธภิำพและเหมำะสมยิง่ขึน้ 

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธเิพิม่ขึน้ 252.58 ล้ำนบำท จำกปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำก กำรเพิม่ขึน้ของ

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ เน่ืองจำกบรษิทัฯ ม ีจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน บรษิทั วนั สุขมุวทิ 59 จ ำกดั 

บรษิัท  วนั ออรจิิ้น บุญภำ บำงนำ จ ำกดั และบรษิัท ออรจิิ้น วนั ทองหล่อ จ ำกดั ให้แก่บุคคลที่ไม่เกี่ยวขอ้งกนั แต่ยงัมี

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรทีเ่พิม่ขึน้เนื่องจำกบรษิทัรบัรูผ้ลขำดทุนจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มกี ำไรสุทธเิพิม่ขึ้น 92.14 ล้ำนบำท จำกงวดบญัชี

เดยีวกนัของปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้เพิม่ขึน้ 114.32 ล้ำนบำท 

เนื่องจำก บริษัท วัน ฮอลพิทัลลิตี้ จ ำกัด ได้จ ำหน่ำย ที่ดิน และอำคำร โครงกำร โรงแรมไอบิส ภูเก็ต กะตะ ให้กับ

บุคคลภำยนอก ในเดอืนพฤษภำคม 2569 

2. ฐานะทางการเงิน 

สนิทรพัยร์วม 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์รวมจ ำนวน 7,954.36ลำ้น

บำท  7,205.58  ล้ำนบำท และ  8,241.15  ล้ำนตำมล ำดบั โดยสนิทรพัย์หลกัของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย 1) ลูกหนี้กำรค้ำ

และลูกหนี้อื่น 2) ลูกหนี้จำกกำรขำยเงนิลงทุน - ไม่หมุนเวยีน 3) เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 4) เงนิใหกู้ย้มื

ระยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 5)  เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 6) อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 7) ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 

8) สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้9) เงนิมดัจ ำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ และ 10) เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสรำ้ง ซึง่รวมคดิเป็นรอ้ยละ 94.98 

รอ้ยละ 95.13 และรอ้ยละ 97.89 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั 
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หนี้สนิรวม 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวมจ ำนวน 3,368.10  ล้ำน

บำท  2,396.56 ล้ำนบำท และ  3,354.19  ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยหนี้สินหลกัประกอบไปด้วย (1) เจ้ำหนี้กำรค้ำและ

เจำ้หนี้อื่น (2) เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ (3) เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั (4) เงนิกูย้มืระยะยำวจำก

กจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (5) เงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ (6) หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ (7) เจำ้หนี้จำกกำรซื้อเงนิลงทุน 

(8) หุน้กู้  (9) เงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกจิกำรทีไ่ม่เกี่ยวขอ้งกนั และ (10) เงนิมดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน  ซึ่งรวมคดิ

เป็นรอ้ยละ 95.74 รอ้ยละ 95.77 และรอ้ยละ 96.45 ของมลูค่ำหนี้สนิรวม ตำมล ำดบั  

ทัง้นี้  หนี้สินรวมของบริษัทฯ ลดลง โดยมีสำเหตุจำกกำรทยอยจ่ำยเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรและบุคคลที่

เกี่ยวขอ้งกนั และเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ เป็นหลกั โดยเงนิกู้ยมืดงักล่ำวใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรและเป็น

เงนิทุนหมุนเวยีนตำมแผนกำรขยำยตวัของบรษิทัฯ นอกจำกนี้ หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ เงนิกูย้มืระยะสัน้

จำกกจิกำรและบุคคลทีเ่กี่ยวขอ้งกนั เงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ เงนิกู้ยมืระยะยำวจำกกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั หุน้กู้ 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มส่ีวนของเจำ้ของหรอืส่วนของผู้ถือ

หุน้ เท่ำกบั 4,586.26 ลำ้นบำท  4,809.02  ลำ้นบำท และ  4,886.96  ลำ้นบำทตำมล ำดบั โดยส่วนของเจำ้ของหรอืส่วนของ

ผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 เพิม่ขึน้ 1,970.93 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 75.36 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ 

วนัที ่31 ธนัวำคม 2566 เนื่องจำก ทุนจดทะเบยีนทีไ่ดร้บัช ำระแล้วเพิม่ขึน้ และลดลงจำกผลขำดทุนสุทธปิระจ ำปี และ ณ 

วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้ เพิม่ขึน้  222.76 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 4.86เมื่อเปรยีบเทยีบกบัส่วน

ของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 โดยสำเหตุหลกัจำก ก ำไรสะสมอนัเนื่องมำจำกกำรเตบิโตของบรษิทัฯ ส ำหรบั ณ 

วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้ เพิม่ขึน้ 77.94 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 1.62 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัส่วนของ

ผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 โดยสำเหตุหลกัจำก ก ำไรสะสมอนัเนื่องมำจำกกำรเตบิโตของบรษิทัฯ 
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สรปุปัจจยัความเส่ียงของบริษทั 

กำรลงทุนในตรำสำรหนี้ของบรษิทัฯ ผูล้งทุนควรพจิำรณำปัจจยัควำมเสีย่งอนัอำจจะเกดิขึน้กบับรษิทัฯ ซึง่หำกเกดิขึน้อำจมี

ผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน และ/หรอื ฐำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ ท ำให้ไม่เป็นไปตำมทีค่วรจะเป็นในสถำนกำรณ์

ปกติ และ/หรอื อำจมผีลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรบรรลุวตัถุประสงค์และเป้ำหมำยของบรษิทั โดยปัจจยัควำมเสีย่ง

หลกัทีเ่กีย่วขอ้งกบับรษิทัฯ โดยตรงทีบ่รษิทัทรำบและพจิำรณำว่ำหำกเกดิขึน้อำจมผีลกระทบต่อบรษิทันัน้ มดีงันี้ 

1. ความเส่ียงต่อการด าเนินธรุกิจของบริษทัฯ 

1.1 ควำมเสีย่งต่อกำรด ำเนินธุรกจิของบรษิทัฯ 

1.2 ควำมเสีย่งดำ้นอุตสำหกรรมในธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำรจำกควำมผนัผวนของอุตสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว 

1.3 ควำมเสีย่งจำกภำวะตลำดทีม่กีำรแขง่ขนัสงูและอำศยัชื่อเสยีงของโรงแรม 

1.4 ควำมเสีย่งดำ้นงำนก่อสรำ้ง : แนวโน้มต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรที่สูงขึ้น คุณภำพผลงำนของผูร้บัเหมำก่อสร้ำง และ

ควำมล่ำชำ้ในกำรก่อสรำ้งโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิทัฯ 

1.5 ควำมเสีย่งจำกควำมส ำเรจ็ของโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยท์ีก่ ำลงัพฒันำอยู่และโครงกำรในอนำคต 

1.6 ควำมเสีย่งจำกแผนกำรขยำยกจิกำรของบรษิทัฯ โดยกำรเขำ้ซื้ออสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรอืกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ 

โดยผ่ำนทำงกำรลงทุนร่วมกบับรษิทัพนัธมติร 

1.7 ควำมเสี่ยงจำกกำรเปลี่ยนแปลงพฤติกรรม/ควำมนิยมของผู้บริโภคต่อธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำร และพื้นที่

อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพำณิชย์ 

1.8 ควำมเสีย่งจำกกำรพึง่พำรำยไดจ้ำกรำยกำรพเิศษ 

1.9 ควำมเสี่ยงจำกควำมสำมำรถในกำรสร้ำงรำยได้ค่อนข้ำงต ่ำในช่วงเวลำด ำเนินกำรเริ่มต้น (Ramp-up) โครงกำร

อสงัหำรมิทรพัยท์ีเ่ปิดใหม่ 

1.10 ควำมเสีย่งจำกเงือ่นไขขอ้ตกลงตำมสญัญำร่วมทุน 

1.11 ควำมเสีย่งจำกกำรจดัหำแหล่งเงนิทุนใหเ้พยีงพอต่อกำรพฒันำโครงกำร 

1.12 ควำมเสีย่งทำงดำ้นสภำพคล่องและกำรจดัหำแหล่งเงนิทุน 

1.13 ควำมเสีย่งจำกกำรเปลีย่นแปลงทำงกำรเมอืง กฎหมำย กฎ และระเบยีบซึง่อำจมผีลกระทบต่อธุรกจิของบรษิทัฯ 

1.14 ควำมเสีย่งจำกกำรถูกเวนคนืโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิทัฯ ทัง้หมดหรอืส่วนใดส่วนหนึ่ง 
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1.15 ควำมเสีย่งจำกกำรไม่สำมำรถไดร้บั หรอืต่ออำยุกำรอนุญำต กำรอนุมตั ิหรอืใบอนุญำตทีจ่ ำเป็นในกำรด ำเนินธุรกิจ

ของบรษิทัฯ 

1.16 ควำมเสีย่งในกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงนิตำมสญัญำกูย้มืเงนิกบัธนำคำร  

2. ความเส่ียงด้านการบริหารจดัการของบริษทัฯ 

2.1 ควำมเสีย่งจำกกำรมผีูถ้อืหุน้ใหญ่ทีม่อีทิธพิลต่อกำรก ำหนดนโยบำยกำรบรหิำรงำน 

2.2 ควำมเสีย่งจำกกำรรบัควำมช่วยเหลอืทำงกำรเงนิจำกผูถ้อืหุน้ใหญ่  

3. ความเส่ียงเก่ียวกบัตราสารหน้ี 

3.1 ควำมเสีย่งดำ้นเครดติ 

3.2 ควำมเสีย่งดำ้นรำคำ 

3.3 ควำมเสีย่งดำ้นสภำพคล่องของตรำสำรหนี้ 

3.4 ควำมเสีย่งจำกกำรทีหุ่น้กูไ้ม่มหีลกัประกนั และผูอ้อกหุน้กูอ้ำจก่อหลกัประกนัหรอืภำระผกูพนัต่ำงๆ เพิม่เตมิจำกทีไ่ดใ้ห้

ไวก้่อนวนัออกหุน้กู ้

3.5 ควำมเสีย่งจำกกำรทีผู่อ้อกหุน้กูอ้ำจใชส้ทิธไิถ่ถอนก่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

3.6 ควำมเสีย่งของผูค้ ้ำประกนั 
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ประวติัผิดนัดช าระหน้ีเงินต้นหรือดอกเบีย้ของตราสารหน้ี หรือผิดนัดช าระหน้ีเงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย ์

บริษทัเงินทุน บริษทัเครดิตฟองซิเอร ์หรือสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตัง้ขึ้นและการผิดเง่ือนไขในการ

ปฏิบติัตามข้อก าหนดสิทธิ 3 ปีย้อนหลงั 

บริษัทไม่มีประวตัิผิดนัดช ำระหนี้เงนิต้นหรือดอกเบี้ยของตรำสำรหนี้หรือผดินัดช ำระหนี้เงนิกู้ยืมจำกธนำคำร
พำณิชย ์บรษิทัเงนิทุน บรษิทัเครดติฟองซเิอร ์หรอื สถำบนักำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจดัตัง้ขึน้ และยงัไม่มเีหตุผดินัดช ำระ
หนี้ หรือผิดเงื่อนไขในกำรปฏิบตัิตำมข้อก ำหนดว่ำด้วยสิทธิและหน้ำที่ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ในระยะเวลำ 3 ปี
ยอ้นหลงั 

สดัส่วนหน้ีสินบางประเภทต่อหน้ีสินท่ี มีภาระดอกเบี้ย ผู้ออกหุ้นกู้มีสดัส่วนหน้ีสินประเภทต่าง ๆ ต่อหน้ีสินท่ีมี
ภาระดอกเบีย้ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 ดงัน้ี 

ผูอ้อกหุน้กูม้สีดัส่วนหนี้สนิประเภทต่ำง ๆ ต่อหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 ดงันี้ 

สดัส่วนกำรกูย้มืเงนิจำกสถำบนักำรเงนิ ต่อหนี้สนิทีม่ภีำระ
ดอกเบีย้ 

41.81% 

สดัส่วนกำรออกตรำสำรหนี้ ต่อหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ 32.54% 

สดัส่วนหนี้สนิอื่น ๆ* ทีม่ภีำระดอกเบี้ย ต่อหนี้สนิทีม่ภีำระ
ดอกเบีย้ 

25.65% 

* หนี้สนิอื่น ๆ หมำยถงึ เงนิกูย้มืระยะสัน้ เงนิกูร้ะยะยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั และหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 

การเสนอขายหลกัทรพัย ์

 บรษิทัฯ มคีวำมประสงคจ์ะออกและเสนอขำย  “หุน้กูเ้สีย่งสงูมปีระกนั โดยมผีูค้ ้ำประกนัของบรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล 
จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่1/2569 ชุดที ่1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึ่งผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถ่ถอนหุน้กู้ก่อนครบก ำหนด
ไถ่ถอน” อำย ุ1 ปี 11 เดอืน อตัรำดอกเบีย้คงทีร่อ้ยละ 6.35 ต่อปี ช ำระดอกเบีย้ทุก 3 เดอืน ตลอดอำยุหุน้กู ้เสนอขำยมลูค่ำ
ไม่เกนิ [.] และ“หุน้กู้เสีย่งสูงมปีระกนั โดยมผีูค้ ้ำประกนัของบรษิทั ออรจิิ้น โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่1/2569 ชุดที ่2 
ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 ซึ่งผูอ้อกหุน้กู้มสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน” อำยุหุน้กู้ 2 ปี 11 เดอืน อตัรำ
ดอกเบีย้คงทีร่อ้ยละ 6.75 ต่อปี ช ำระดอกเบีย้ทุก 3 เดอืน ตลอดอำยุหุน้กู ้เสนอขำยมลูค่ำไม่เกนิ [.] ลำ้นบำท โดยเสนอขำย
แก่ ผูล้งทุนสถำบนั และ/หรอื ผูล้งทุนรำยใหญ่ ซึง่ผูอ้อกหุน้กู ้ไม่ไดป้ระเมนิควำมเสีย่งดำ้นเครดติ ส ำหรบักำรเสนอขำยหุน้กู้
ครัง้นี้ บรษิทัฯ มวีตัถุประสงค์ทีจ่ะน ำเงนิทีไ่ดจ้ำกกำรเสนอขำยหุน้กู้ในครัง้นี้  ไปใชเ้พื่อ 1. ใหกู้้ยมืหรอืช ำระหนี้ภำยในกลุ่ม
บรษิทั และ 2. ซื้อทรพัยส์นิ ลงทุน หรอืเป็นเงนิค่ำใชจ้่ำยในกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรด ำเนินธุรกจิในปัจจุบนั 

 

(ผู้ลงทุนควรอ่านรายละเอียดข้อมูลในส่วนที ่3 และส่วนที ่4 ก่อนตดัสินใจลงทุนในหุ้นกู้) 


