
   บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่1 

3.2.4. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 

4.1 ภาพรวมการด าเนินธรุกิจ  

บรษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันำและด ำเนินกจิกำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) และ

อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย โดยครอบคลุม 3 กลุ่มธุรกจิหลกัไดแ้ก่ 1) กลุ่ม

ธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ซึ่งรวมถงึโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment) 2) กลุ่ม

ธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน (Retail and Office Building) (รวมเรยีกว่ำ “กลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำร

พำณิชย”์) และ 3) ธุรกจิอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึกำรใหบ้รกิำรดำ้นกำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มธุรกจิของบรษิทัฯ 

ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2569 บริษัทฯ มีโครงกำรที่พฒันำเสร็จหรือเริ่มด ำเนินกำรแล้ว อนัประกอบด้วย 1) 
โครงกำรประเภทโรงแรม และเซอร์วิสอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment) จ ำนวน 7 โครงกำร โดยมีห้องพกัรวม 
1,750 หอ้ง 2) โครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี (Retail) จ ำนวน 1 โครงกำร (รวมส่วนพืน้ทีค่ำ้ปลกีและส ำนักงำนภำยใตโ้ครงกำร
โรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมนทร์ปูแบบมกิซ์ยสู จ ำนวน 1 โครงกำร คอื พอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ) โดยมพีืน้ทีเ่ช่ำ
สุทธริวมประมำณ 2,029 ตำรำงเมตร 

ส ำหรบัโครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำหรอืยงัไม่ไดเ้ปิดด ำเนินกำรประกอบดว้ย 1) โครงกำรประเภทโรงแรม 
และเซอร์วิสอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment) จ ำนวน 19 โครงกำร โดยมีห้องพกัรวมประมำณ 4,853 ห้อง 2) 
โครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี (Retail) และโครงกำรส ำนักงำน จ ำนวน 4 โครงกำร 

กลุ่มธรุกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)  

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ของบรษิัทฯ รวมถึงโครงกำรประเภทโรงแรม และเซอร์วสิอ

พำรท์เมนท ์(Serviced Apartment) โดยสำมำรถแบ่งตำมจุดเด่นของประเภทโครงกำร และกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยไดด้งันี้ 

ประเภทโครงการ จดุเด่น กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

โรงแรม 

ควำมหลำกหลำยของโรงแรม ทัง้ในเชงิของ
ภูมศิำสตร ์และกำรออกแบบหอ้งพกั รวมถงึบรกิำร
ทีต่อบรบักบัแต่ละกลุ่มเป้ำหมำย 

- กลุ่มลูกค้ำที่เข้ำพกัระยะสัน้ (รำยวนั) เช่น 
นักท่องเทีย่ว คู่รกั ครอบครวั 

- กลุ่มนักท่องเทีย่ว เช่น กรุ๊ปทวัร์ 
- กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ป็นบรษิทั 

เซอรวิ์สอพารท์เมนท์ 

ท ำเล ทีต่ ัง้ กำรออกแบบและพฒันำโครงกำร 
ลกัษณะหอ้งพกั รวมไปถงึควำมครบครนัของ
อุปกรณ์เครื่องใชภ้ำยในหอ้งพกั และบรกิำรทีต่อบ
รบักบัแต่ละกลุ่มเป้ำหมำย 

- กลุ่มลูกค้ำที่เข้ำพกัระยะยำว (1 เดือนขึ้น
ไป)  

- ชำวต่ำงชำตทิี่ท ำงำนหรอืพ ำนักในประเทศ
ไทย (Expatriate)  

- กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ป็นบรษิทั 

โรงแรมและเซอรวิ์ส 
อพารท์เมนท์ ด้านเวลเนส  

มบีรกิำรเสรมิดำ้นสุขภำพและควำมงำม 
(Wellness) เพื่อเป็นทำงเลอืกเสรมิใหผู้ท้ีม่ำเขำ้พกั 

- ผู้ที่ต้องกำรดูแลเรื่องสุขภำพและควำมงำม 
(Wellness) เช่น ผู้ที่ต้องกำรโปรแกรมสปำ 
เสรมิควำมงำม และลดน ้ำหนัก เป็นตน้ 

- ผูท้ีเ่กษยีณหรอืสงูอำยุทีพ่ ึง่พำตนเองได้และ
ม อ ง ห ำ เ ซ อ ร์ วิ ส อ พ ำ ร์ ท เ ม้ น ท์ ที่ มี
สถำนพยำบำลอยู่ในบรเิวณใกลเ้คยีง 

- นักท่องเทีย่ว 
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โรงแรม และเซอรวิ์สอพารท์เมนท์ ท่ีด าเนินการแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 

ตำรำงดงัต่อไปนี้แสดงรำยละเอยีดของโรงแรม และเซอรว์สิ อพำรท์เมนท ์ทีเ่ปิดด ำเนินกำรแลว้ของบรษิทัฯ  

 โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วนการ
ถือหุ้นโดย
บริษทัฯ  

(ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิทธ์ิ/ 
สิทธิการ
เช่า 

ไตรมาส/ปี ท่ี
เปิด

ด าเนินการ 

จ านวน
ห้องพกั 

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืม 

พื้นท่ีจดั
ประชมุและ
งานอีเวน้ท์ 

(ตารางเมตร(  

พื้นท่ีค้าปลีก 
และ /หรือ
ส านกังาน 

(ตาราง
เมตร(  

1.  
โรงแรมฮอลเิดย ์อนิน์ แอนด ์
สวทีส ์ศรรีำชำ แหลมฉบงั 

โรงแรมและเซอรว์สิ 

อพำรท์เมนท ์

บรษิทั ฮอลเิดย ์- 
อนิ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
100 ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์

ไตรมำสที ่4 
2563 

347 2 1,000 - 

2.  
โรงแรมไอบสิ สไตล ์กระบี ่

อ่ำวนำง 
โรงแรม บรษิทั เอเอพซี ี

(ประเทศไทย) 
จ ำกดั 

51 กระบี ่ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำสที ่
2 2565 

(1) 

206 2 120 - 

3.  โรงแรมไอบสิ หวัหนิ โรงแรม 
บรษิทั เอเอพซี ี
(ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
51 

หวัหนิ 
(ประจวบครี ี
ขนัธ)์ 

กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่
2 2565 

(1) 
200 2 160 - 

4.  
โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที  

แบงคอ็ก สุขุมวทิ* 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์

ทเมนท ์(โครงกำร
มกิซย์สู Mixed-

Use) 

บรษิทั ฮอลเิดย ์- 
อนิ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
51 กรุงเทพฯ สทิธกิำรเช่ำ 

ไตรมำสที ่
1  2566 

411 (2) 1 495 4,380 

5.  
โรงแรมเวลลเ์นส สเตยแ์อน

โฮเทล สุขุมวทิ 107 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์

ทเมนทด์ำ้นเวลเนส 

บรษิทั วนั เวลเนส 
สุขุมวทิ 107 จ ำกดั 

100 กรุงเทพฯ กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่
2 2566 

136 (3) 1 30 - 
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ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่3 

 โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วนการ
ถือหุ้นโดย
บริษทัฯ  

(ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิทธ์ิ/ 
สิทธิการ
เช่า 

ไตรมาส/ปี ท่ี
เปิด

ด าเนินการ 

จ านวน
ห้องพกั 

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืม 

พื้นท่ีจดั
ประชมุและ
งานอีเวน้ท์ 

(ตารางเมตร(  

พื้นท่ีค้าปลีก 
และ /หรือ
ส านกังาน 

(ตาราง
เมตร(  

6.  
โรงแรมฮอลเิดยอ์นิน์ เอก็ซ์

เพรส ระยอง โรงแรม 
บรษิทั ฮอลเิดย ์- 
อนิ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
50 ระยอง กรรมสทิธิ ์

ไตรมำสที ่
4 ปี 2566 

204 1 470 - 

7.  
โรงแรมวนั ออรจิิน้ ภูเกต็ 

เจำ้ฟ้ำ 
โรงแรม 

บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
วชิติ ภูเกต็ จ ำกดั 

100 ภูเกต็ กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่
2 2569 

(1) 
246 2 100 - 

(1)    ไตรมำส/ปี ทีก่ลุ่มบรษิทัฯ เขำ้ซื้อโรงแรมจำกบุคคลภำยนอก  
(2)    รวมจ ำนวนหอ้งพกัของ 2 ทำวเวอร ์(โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สขุุมวทิ ทำวเวอร์ 1 และ 2) 
(3)    รวมจ ำนวนหอ้งพกัของ 2 อำคำร (โรงแรมเวลลเ์นส สเตยแ์อนโฮเทล สุขุมวทิ 107 อำคำรเอ และอำคำรซ)ี 
*      บรษิทัฯ ไดม้กีำรจ ำหน่ำยโครงกำรดงักล่ำวออกในช่วงเดอืนกรกฏำคม 2569 โดยจะรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนดงักลำ่วในชว่งไตรมำสที ่3 ปี 2569 
 

  



               บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่4 

โรงแรม และเซอรวิ์สอพารท์เมนท์ ท่ีก าลงัพฒันา ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 

ตำรำงดงัต่อไปนี้แสดงรำยละเอยีดของโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ทีก่ ำลงัพฒันำของบรษิทัฯ 
i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร

โรงแรม 
สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

(ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

(ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

(ตาราง
เมตร(  

1.  ฮอลเิดยอ์นิน์ 
เอก็ซ์เพลส 
พญำไท และ
โฮเตล็ อนิดโิก ้
พญำไท  
(รวมเรยีกวำ่ 
“วนั ออริจ้ิน 
พญาไท”) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์
เมน้ท ์ 

บรษิทั ฮอลเิดย ์
- อนิ (ประเทศ
ไทย) จ ำกดั 

51 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2565 / 
รอ้ยละ 
78.0 

 

ไตรมำสที ่
3 ปี 

2570 

1,420 411 3 550 1,701 

2.  วนั ออรจิิน้ 
รำมอนิทรำ 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนทด์ำ้นเวล
เนส  

(1) 100 กรุงเทพฯ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่2 ปี 
2566 / 
รอ้ยละ 
5.0 

ไตร
มำสที ่
4 ปี 

2572 

1,037 340 1 882 - 

3.  สเตยบ์รดิจ ์สวที 
ชลบุร ีศรรีำชำ 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์
เมน้ท ์

บรษิทั ฮอลเิดย ์
- อนิ (ประเทศ
ไทย) จ ำกดั 

100 ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2572 

707 192 1 - - 
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ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่5 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

(ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

(ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

(ตาราง
เมตร(  

4.  วนั ออรจิิน้ 
พทัยำ สุขุมวทิ 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์
เมน้ทด์ำ้นเวล
เนส 

(1) 100 พทัยำ (ชลบุร)ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2571 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2573 

365 197 1 - 1,038 

5.  วนั ออรจิิน้ 
นอรท์ พทัยำ 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์
เมน้ท ์

(1) 100 พทัยำ (ชลบุร)ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่2 ปี 
2572 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2572 

1,840 

 

547 3 925 - 

6.  วนั ออรจิิน้ 
เวลเนส ซติี้ 
เขำใหญ ่

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนทด์ำ้นเวล
เนส 

(1) 60 เขำใหญ ่
(นครรำชสมีำ) 

กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2571 

642 191 1 800 - 

7.  วนั ออรจิิน้ 
แจง้วฒันะ (2) 

โรงแรม (1) 100 แจง้วฒันะ 
(นนทบุร)ี 

กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่3 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2572 

1,009 306 1 1,760 - 

8.  วนั ออรจิิน้ 
เชยีงใหม่ 
นิมมำน 

โรงแรม (1) 50 เชยีงใหม ่ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2566 / 
รอ้ยละ 
50.0 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2569 

236 (3) 102 1 - - 
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ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่6 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

(ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

(ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

(ตาราง
เมตร(  

9.  วนั ออรจิิน้ 
บำงเทำ บชี 
ฟรอนต ์

โรงแรม (1) 100 ภูเกต็ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2571 

193 43 (3) 1 - - 

10.  วนั ออรจิิน้ 
ภูเกต็ กะตะ 

โรงแรม (1) 100 ภูเกต็ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2569 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2571 

796 224 2 275 - 

11.  วนั ออรจิิน้ 
สุขุมวทิ 49 (2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนทด์ำ้นเวล
เนส 

(1) 100 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2572 

332 124 1 - - 

12.  วนั ออรจิิน้ 
โครำช ซติี้ลงิค ์
(2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนทด์ำ้นเวล
เนส (โครงกำร
มกิซย์สู Mixed-
Use) 

(1) 51 นครรำชสมีำ 
(โครำช) 

กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2572 

714 230 1 800 2,000 

13.  วนั ออรจิิน้ 
สุขุมวทิ 68 (2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนท ์
(โครงกำรมกิซ์

(1) 51 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่3 ปี 
2569 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2571 

1,707 409 2 6,531 - 
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ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่7 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

(ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

(ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

(ตาราง
เมตร(  

ยสู Mixed-
Use) 

14.  วนั ออรจิิน้ ศรี
รำชำ เจ -
  พำรค์(2) 

เซอรว์สิอพำร์
ทเมนท ์

(1) 60 ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่1 
ปี 2572 

550 215 1 - - 

15.  วนั ออรจิิน้ 
อุดรธำนี (2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนท ์
(โครงกำรมกิซ์
ยสู Mixed-
Use) 

(1) 51 อุดรธำน ี สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2572 

520 217 1 - 6,153 

16.   วนั ออรจิิน้ 
เชงิทะเล 
ภูเกต็ 

 โรงแรม (1) 100  ภูเกต็ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส 
3 ปี 

2570 

 ไตรมำส 3 
ปี 2572 

 

500 

 

126 

 

- 

 

- 

 

- 

17.  วนั ออรจิิน้ 
อ่อนนุช (2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนท ์
(โครงกำรมกิซ์

(1) 51 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2573 

3,093 498 1 15,917 4,000 
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ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่8 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

(ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

(ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

(ตาราง
เมตร(  

ยสู Mixed-
Use) 

18.  วนั ออรจิิน้ 
รำงน ้ำ 

โรงแรม (1) 50 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส 
4 ปี 

2569 

ไตรมำส 4 
ปี 2571 

800 238 1 - - 

19.  ออรจิิน้ โฮเทล 
พฤกษำ 

โรงแรม (1) 50 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส 
4 ปี 

2569 

ไตรมำส 4 
ปี 2571 

2,500 580 1 - - 

หมายเหตุ : (1) อยู่ในกระบวนกำรคดัเลอืกหรอืเจรจำกบัผูบ้รหิำรโรงแรมทีม่ศีกัยภำพ 
(2) อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิ 
(3) รวมงบลงทุนในกำรเขำ้ซื้อทรพัย์ และงบปรบัโฉม (minor renovation) 
(4) รวมหอ้งพกัประเภทโรงแรมและวลิล่ำ 

 



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่9 

กลุ่มธรุกิจพื้นท่ีค้าปลีกและอาคารส านักงาน (Retail and Office Building)  

บรษิัทฯ เป็นผู้พฒันำ และด ำเนินงำนอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำทีส่ร้ำงรำยได้อย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย 

โดยแบ่งออกเป็นโครงกำร 2 ประเภทหลกัไดแ้ก่ 1) พืน้ทีค่ำ้ปลกี และ 2) อำคำรส ำนักงำน  

โครงกำรพื้นที่ค้ำปลีกของบริษัทฯ เป็นโครงกำรในรูปแบบคอมมูนิตี้มอลล์ ซึ่งเป็นอำคำรแบบ Low Rise 

ภำยใต้แบรนด์ “พอร์โทเบลโล มอลล์” ภำยในโครงกำรประกอบดว้ย รำ้นอำหำรและเครื่องดื่ม รำ้นเสรมิสวยและควำม

งำม ร้ำนสะดวกซื้อ และคลนีิค เป็นต้น คอมมูนิตี้มอลล์ของบรษิทัฯ จะตัง้อยู่ในท ำเลทีม่ศีกัยภำพ เช่น ตัง้อยู่ใกล้กบั

แหล่งชุมชนทีม่ผีูอ้ยู่อำศยัหนำแน่น และ/หรอื ท ำเลแหล่งงำนขนำดใหญ่ มกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเป็นผูพ้กัอำศยัในพื้นทีท่ี่

มรีำยไดป้ำนกลำง รวมถงึกลุ่มวยัรุ่น คนวยัท ำงำน และครอบครวั เช่น โครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ ตัง้อยู่ใกล้

กับโครงกำรออริจิ้น ดิสทริค แหลมฉบงั-ศรีรำชำ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรในชีวิตประจ ำวันของผู้พกัอำศยัใน

โครงกำร และพื้นที่ใกล้เคยีง รวมถึง นักศกึษำของมหำวทิยำลยัเกษตรศำสตร์ วทิยำเขตศรรีำชำ และผู้ที่ท ำงำนและ

อำศยัอยู่ในพืน้ทีแ่หลมฉบงั 

โครงกำรอำคำรส ำนักงำนของบรษิทัฯ เป็นโครงกำรแบบมกิซ์ยสู (Mixed Use) ทีม่ผีูเ้ช่ำประเภทพืน้ทีค่ำ้ปลกี
และอำคำรส ำนักงำน ตัง้อยู่ในย่ำนทีส่ำมำรถเขำ้ถงึระบบขนส่งมวลชนใจกลำงเมอืงกรุงเทพฯ ไดง้ำ่ย เป็นย่ำนธุรกจิหรอื
ท ำเลที่มีศกัยภำพในกำรเป็นส่วนขยำยของศูนย์กลำงธุรกิจ เช่น โครงกำรวนั ออริจิ้น สนำมเป้ำ ซึ่งตัง้อยู่บนถนน
พหลโยธนิ ย่ำนกลุ่มธุรกจิและเศรษฐกจิสรำ้งสรรค ์แหล่งไลฟ์สไตล ์ตอบรบักำรขยำยตวัของพืน้ทีท่ำงธุรกจิ  

กลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพำณิชย์ ประกอบดว้ย โครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี (Retail Building) และอำคำร
ส ำนักงำน (Office Building) โดย ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มโีครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน ที่
เปิดด ำเนินกำรแล้ว 1 แห่ง (รวมส่วนพื้นที่ค้ำปลีกและส ำนักงำนภำยใต้โครงกำรโรงแรมและเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์
รูปแบบมิกซ์ยูส จ ำนวน 1 โครงกำร) คือโครงกำร พอร์โทเบลโล มอลล์ ศรีรำชำ ซึ่งมีพื้นที่เช่ำสุทธิ (NLA) รวม 
2,029.40 ตำรำงเมตร และ อยู่ระหว่ำงกำรศกึษำและพฒันำคอมมนูิตีม้อลล์ หรอืพืน้ทีค่ำ้ปลกี จ ำนวน 3 โครงกำร  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มโีครงกำรอำคำรส ำนักงำนทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำจ ำนวน 1 โครงกำร  
ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่ำสุทธ ิ(NLA) รวมประมำณ 25,022 ตำรำงเมตร 

ธรุกิจอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง  

ณ วนัที ่วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 ธุรกจิอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งของบรษิทัฯ มดีงัต่อไปนี้ 
(1) กำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มบรษิทัฯ 

เนื่องจำกบริษัทฯ มีกลยุทธ์ในกำรขยำยธุรกิจในรูปแบบกิจกำรร่วมค้ำ บริษัทฯ ได้เข้ำท ำสัญญำให้บริกำร 
(Management Service Agreement) กบักจิกำรร่วมคำ้ เพื่อเป็นผูบ้รหิำรโครงกำร (โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดเพิม่เตมิ
ในส่วนที ่3.2.5 หวัขอ้ 5.4 ขอ้มลูส ำคญัอื่น) กำรใหบ้รกิำรของบรษิทัฯ รวมถงึแต่ไม่จ ำกดัเพยีง 

- กำรใหค้วำมช่วยเหลอืในกำรจดัหำผูจ้ดัหำวสัดุอุปกรณ์ก่อสรำ้ง ผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง และผูอ้อกแบบโครงกำร  

- กำรบรหิำรจดักำรโครงกำรในส่วนของกำรก่อสรำ้ง และภำยหลงักำรเปิดด ำเนินกำร 

- บรกิำรยื่นแบบค ำขอต่ำง ๆ ส ำหรบักำรก่อสรำ้ง 

- จดัท ำบญัช ีกำรบรหิำรเงนิ และ/หรอืงำนทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรท ำบญัช ีและกำรเงนิ 

- จดัท ำรำยงำนเกีย่วกบังบประมำณ บญัช ีและควำมคบืหน้ำของโครงกำร 
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- จดัท ำแผนธุรกจิหลกั และแผนธุรกจิประจ ำปี 
 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไดร้บัค่ำบรหิำรโครงกำรเป็นสองส่วนหลกัไดแ้ก่ ค่ำบรหิำรโครงกำรช่วงก่อนเปิดด ำเนินกำรโครงกำร 
ซึ่งเป็นอตัรำตำมทีต่กลงกบักจิกำรร่วมคำ้ และค่ำบรหิำรโครงกำรตัง้แต่วนัทีเ่ปิดด ำเนินกำรโครงกำรเป็นตน้ไป ซึ่งแปร
ผนัจำกผลด ำเนินงำนของโครงกำร 

 ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 กจิกำรร่วมคำ้ภำยใตก้ำรบรหิำรของบรษิทัฯ มดีงัต่อไปนี้ 

1) บรษิทั ออรจิิน้ วนั พรอ้มพงษ์ จ ำกดั1 
2) บรษิทั ออรจิิน้ วนั สุขมุวทิ 24 จ ำกดั1 
3) บรษิทั วนั พญำไท จ ำกดั 
4) บรษิทั วนั สนำมเป้ำ จ ำกดั 
5) บรษิทั วนั แอสเซท บลูม จ ำกดั 
6) บรษิทั วนั ออรจิิน้ ฮอสพทิลัลติี ้จ ำกดั 
7) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอนโก ้จ ำกดั (เดมิชื่อ บรษิทั วนั ดสิทรคิท ์ระยอง 2 จ ำกดั) 
8) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี1 จ ำกดั 
9) บรษิทั วนั เอเชีย่น ศรรีำชำ จ ำกดั (เดมิชื่อ บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี2 จ ำกดั) 
10) บรษิทั วนั ออรจิิน้ รงัษณิำ จ ำกดั (เดมิชื่อ วนั แฮมป์ตนั เคนซงิตนั ระยอง จ ำกดั) 
11) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เขำใหญ่ ธนะรชัต์ จ ำกดั 
12) บรษิทั วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 จ ำกดั 
13) บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล พฤกษำ สุขมุวทิ จ ำกดั 
14) บรษิทั วนั ออรจิิน้ อ่อนนุช จ ำกดั 
15) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี4 จ ำกดั 
16) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เชยีงใหม่ นิมมำน จ ำกดั 
17) บรษิทั สุขมุวทิ 59 จ ำกดั 

หมายเหตุ : (1) ยกเลกิสญัญำวนัที ่16 กรกฎำคม 2569 เน่ืองจำกบรษิทัฯ ไดข้ำยหุน้ของ บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
พรอ้มพงษ์ และ วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 24 ซึง่มกีรรมสทิธิใ์นโครงกำรโรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที กรุงเทพ สุขมุวทิ 
ใหก้บับุคคลภำยนอก 
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4.2 การวิเคราะห์ผลการด าเนินงาน  

4.2.1. รายได้ 

รำยได้ของบริษัทฯ ประกอบด้วย (1) รำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรม (2) รำยได้จำกกำรประกอบ

กิจกำรร้ำนอำหำร (3) รำยได้ค่ำเช่ำและบรกิำร (4) รำยได้ค่ำบรหิำรโครงกำร (5) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนใน

บรษิทัย่อยและโอนสทิธทิีด่นิ (6) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ (7) รำยไดอ้ื่น เช่น ก ำไรจำกกำรยกเลกิ

สญัญำเช่ำ รำยไดค้่ำภำษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้งทีเ่รยีกเกบ็จำกลูกคำ้ ก ำไรจำกกำรขำยทรพัยส์นิ รำยไดบ้รกิำรโรงแรม

จำกบตัรก ำนัลที่จดัประเภทเป็นรำยได้อื่น เป็นต้น ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิัทฯ มรีำยได้รวม (ไม่รวมรำยได้

ดอกเบี้ย) เท่ำกบั 553.16 ล้ำนบำท และ 845.82 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยรำยไดร้วม (ไม่รวมรำยไดด้อกเบี้ย) เพิม่ขึน้ 

292.65 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ52.91 ในปี 2567 เทยีบกบัปีก่อนหน้ำ ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 

บรษิัทฯ มรีำยไดร้วมเท่ำกบั 190.66 ล้ำนบำท ลดลง 10.62 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 5.27 จำกเดมิ 201.28 ล้ำน

บำทเมื่อเทยีบกบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 

โครงสร้ำงรำยได้ของบรษิทัฯ ส ำหรบัปี 2567 – 2568 ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 - 

2569 แบ่งตำมประเภทของรำยได ้สำมำรถสรุปไดด้งันี้  

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 
ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568  2568  2569 
มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ 

รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำร
โรงแรม /1 

221.36 40.02 202.32  23.92 104.46  51.90 104.23  54.67  

รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำร
รำ้นอำหำร/2 

28.01 5.06 15.16  1.79 9.54  4.74 -    -    

รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร /3 36.12 6.53 22.38  2.65   12.59  6.26 8.36  4.39  
รำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำร 178.47 32.26 107.67  12.73 73.89  36.71 26.66  13.98  
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนใน
บรษิทัย่อยและโอนสทิธทิีด่นิ 

49.58 8.96 177.43  20.98 - - - - 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนใน
กำรร่วมคำ้ 

1.65 0.30 286.89  33.92 - - - - 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทีด่นิ อำคำร
และอุปกรณ์ 

-    -    
-    -    -    -    50.14  26.29  

รำยไดอ้ื่น /4 37.97 6.86 33.97  4.02 0.81  0.40 1.28  0.67  
รวมรายได ้ 553.16 100.00 845.82  100.00 201.28  100.00 190.66  100.00 
หมำยเหตุ:  /1 รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม ประกอบดว้ยรำยได้ค่ำหอ้งพกั รำยไดค้่ำอำหำรและเครื่องดื่ม (F&B) ในโรงแรม และรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรอื่น ๆ 

 /2 หลงัจำกไตรมำสที่ 3 ปี 2568 บรษิทัฯ จะยุติกำรประกอบกจิกำรรำ้นอำหำร เนื่องจำกมกีำรย้ำยกจิกำรดงักล่ำวไปไว้ในกลุ่มบรษิทัย่อยอื่นของทำง ORI ซึ่ง

เป็นบรษิทัแม่ของบรษิทัฯ ท ำใหบ้รษิทัฯ จะไม่มรีำยไดใ้นส่วนนี้แลว้หลงัจำกไตรมำสที ่3 ปี 2568 

/3 รำยได้ค่ำเช่ำและบรกิำรประกอบด้วย ค่ำเช่ำจำกโครงกำรพื้นที่ค่ำปลกี ค่ำนำยหน้ำจำกโปรแกรมแฮมป์ตัน* รำยได้ค่ำแต่งห้องจำกโปรแกรมแฮมป์ตัน* 

รำยไดค้่ำฝึกอบรม และรำยไดจ้ำกกำรบรกิำรอื่น ๆ  

/4 ทัง้นี้ รำยได้อื่น ประกอบด้วยรำยได้จำก 1) ก ำไรจำกกำรยกเลกิสญัญำเช่ำ 2) รำยได้ค่ำภำษีที่ดนิและสิง่ปลูกสร้ำงที่เรยีกเก็บจำกลูกค้ำ 3) รำยได้บรกิำร

โรงแรมจำกบตัรก ำนัล ทีจ่ดัประเภทเป็นรำยไดอ้ื่น และ 4) รำยไดอ้ื่น ๆ 
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*  โปรแกรมแฮมป์ตนั หรอืโครงกำรกำรบรหิำรจดักำรโปรแกรมกำรลงทุนอสงัหำรมิทรพัย์ (Investment Property) คอืโครงกำรกำรรบับรหิำรจดักำรห้องชุดใน

เครอืของบรษิทั ออรจิิน้ พรอ็พเพอรต์ี้ จ ำกดั (มหำชน) (“ORI”) ซึง่บรษิทัย่อยของบรษิทัฯ จะมหีน้ำทีใ่นด ำเนินกำรบรหิำรจดักำรหอ้งชุดในเครอืของ ORI โดยมี

ลกัษณะกำรประกอบธุรกจิเป็นกำรจ่ำยกำรนัตีค่ำเช่ำให้กบัเจ้ำของห้องชุด และน ำห้องชุดไปปล่อยเช่ำให้กบัลูกค้ำ ซึ่งจะท ำให้บรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ได้รบั

รำยไดห้ลกัทัง้หมด 3 ประเภท ไดแ้ก่ 1) ค่ำเช่ำจำกโปรแกรมแฮมป์ตนัที่ไดร้บัจำกลูกคำ้ 2) รำยไดค้่ำบรหิำรดำ้นกำรขำยและกำรตลำดจำกโปรแกรมแฮมป์ตนั 

ซึง่เป็นรำยไดซ้ึง่มำจำกทีบ่รษิทัฯ ช่วยบรหิำรจดักำรดำ้นกำรขำยกำรตลำดและกำรด ำเนินงำนอ ำนวยควำมสะดวกแก่ลูกคำ้และผูเ้ขำ้ร่วมโครงกำร ไดแ้ก่ (ก) ค่ำ

นำยหน้ำจำกโปรแกรมแฮมป์ตนั ซึ่งเป็นรำยได้ที่เกดิจำกกำรที่พนักงำนของบรษิทัฯ มสี่วนร่วมผลกัดนัในกำรขำยห้องชุดมเีขำ้ร่วมโปรแกรมแฮมป์ตนัให้กบั

เจำ้ของหอ้งชุด (ข) รำยไดค้่ำแต่งหอ้ง ซึง่บรษิทัย่อยของบรษิทัฯ มหีน้ำทีใ่นกำรตกแต่งหอ้งชุดส ำหรบักำรปล่อยเช่ำ และ (ค) รำยไดค้่ำบรหิำรดำ้นกำรขำยและ

กำรตลำดอื่น เช่น รำยได้ค่ำที่ปรกึษำโปรแกรมแฮมป์ตนั เป็นต้น และ 3) รำยได้ค่ำบรกิำรที่ปรกึษำจำกกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของโปรแกรมแฮมป์ตนั ซึ่ง

เป็นรำยไดท้ีเ่กดิจำกกำรทีบ่รษิทัฯ มคีวำมเชีย่วชำญและควำมเขำ้ใจธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพำร์ทเมนต์ บรษิทัฯ จงึใหบ้รกิำรกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ของ 

กำรเขำ้ร่วมในโปรแกรมแฮมป์ตัน เพื่อศกึษำควำมเหมำะสม จดัหำขอ้มูลประกอบกำรจดัท ำงบประมำณ จดัท ำรูปแบบโครงกำรเบื้องต้น เพื่อออกแบบและ

พฒันำผลติภณัฑใ์นโปรแกรมให้ผูพ้ฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ทีม่คีวำมประสงค์จะน ำผลติภณัฑใ์นโครงกำรเขำ้ร่วมโปรแกรมแฮมป์ตนั อย่ำงไรกด็ ีณ วนัที่ 

1 เมษำยน 2567 บรษิทัฯ ไดยุ้ตกิำรด ำเนินงำนโปรแกรมดงักล่ำว เนื่องจำกกลุ่มบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะด ำเนินงำนเฉพำะกจิกำรโรงแรม และพืน้ทีเ่ช่ำ จงึไดม้กีำร

จ ำหน่ำยหุน้ของบรษิทัย่อยทีด่ ำเนินกจิกำรกำรบรหิำรจดักำรโปรแกรมกำรลงทุนอสงัหำรมิทรพัย์ (Investment Property) (หรอืโปรแกรมแฮมป์ตนั) เพื่อยุตกิำร

ด ำเนินงำนดงักล่ำว 

ทัง้นี้ รำยละเอยีดของรำยไดแ้ต่ละประเภทสำมำรถสรุปไดด้งันี้ 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 

บรษิัทฯ รบัรู้รำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรมจำกโครงกำรในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำรที่อยู่

ภำยใต้บรษิทัฯ หรอืบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ (ไม่รวมโครงกำรภำยใตก้ำรร่วมคำ้) ซึ่งประกอบดว้ยค่ำหอ้งพกั ค่ำอำหำร

และเครื่องดื่ม และรำยไดค้่ำบรกิำรอื่น ๆ บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมในปี 2567 – 2568 เท่ำกบั 

221.36 ลำ้นบำท และ 202.32 ลำ้นบำท ลดลง 19.04 ลำ้นบำท และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 

รำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรม เท่ำกบั 104.23 ล้ำนบำท ลดลง 0.23 ล้ำนบำท ใกล้เคยีงกนัในงวดหกเดอืน

สิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 

ตำรำงต่อไปนี้แสดงผลกำรด ำเนินงำนและรำยละเอียดของรำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรมส ำหรบัปี

บญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 – 2568 และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 – 2569 

 
หน่วย 

ส าหรบัปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 
จ ำนวนโรงแรมทีเ่ปิด
ด ำเนินกำรแลว้ทัง้หมด/1 โรงแรม 3 2 2 3 

หอ้งพกั  หอ้ง 732 483 483 611 
อตัรำกำรเขำ้พกั (Occupancy 
Rate)/2 รอ้ยละ 53 60 60 62 

อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลีย่ (ADR)/3 บำท / หอ้ง / 
คนื 

1,085 1,326 1,384 1,058 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 

รำยไดค้่ำหอ้งพกั ลำ้นบำท 153.58 140.29 72.60 72.57 

รำยไดค้่ำอำหำรและเครือ่งดื่ม ลำ้นบำท 46.47 40.85 20.95 20.55 

รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรอื่นๆ  ลำ้นบำท 2.89 2.93 1.43 1.77 

รำยไดจ้ำก Service Charge ลำ้นบำท 18.42 18.25 9.48 9.34 

รายได้รวมจากการประกอบ
กิจการโรงแรม 

ล้านบาท 221.36 202.32  
            

104.46  
 

            
104.23  

 
 หมำยเหตุ:  /1 ไม่รวมโครงกำรในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำรทีอ่ยู่ภำยใตก้ำรร่วมคำ้ 



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่13 

  /2 อตัรำกำรเขำ้พกั (Occupancy Rate) แสดงถงึจ ำนวนห้องพกัต่อคนืทัง้หมดทีม่กีำรเขำ้พกัหำรดว้ยจ ำนวนหอ้งพกัทีเ่ปิดใหบ้รกิำร ต่องวด 
อตัรำกำรเขำ้พกั (Occupancy Rate) จะชีว้ดักำรใชศ้กัยภำพทีม่อียู่ของโรงแรมของบรษิทัฯ ในกำรใหบ้รกิำร 

  /3 อตัรำค่ำห้องพกัเฉลีย่ (ADR) แสดงถึงรำยได้ค่ำห้องพกัของโรงแรมหำรด้วยจ ำนวนหอ้งที่มกีำรเขำ้พกัทัง้หมดในช่วงเวลำที่ก ำหนด โดย
อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลีย่ (ADR) เป็นตวับ่งบอกรำคำหอ้งพกัโดยเฉลีย่ทีโ่รงแรมสำมำรถท ำได้ 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมจ ำนวน 221.36 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกปี 2566 

จ ำนวน 105.75 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นร้อยละ 91.47 โดยมสีำเหตุหลกัคอื บรษิัทฯ รบัรู้รำยไดท้ีเ่พิม่มำกขึน้จำกอตัรำ

กำรเขำ้พกัเฉลี่ยที่เพิม่ขึ้น ร้อยละ 4.08 เมื่อเทยีบกบัปี 2566 สบืเนื่องจำกจ ำนวนนักท่องเทีย่วที่เพิม่มำกขึน้ รวมถงึ

รำคำห้องพกัเฉลี่ยทัง้หมดของบริษัทฯ ปรบัตัวสูงขึ้น 447.02 บำท สืบเนื่องจำกกำรบริหำรด้ำนรำคำของบริษัทฯ 

นอกเหนือจำกนี้บรษิทัฯ ไดม้กีำรรบัรูร้ำยได้เตม็ทัง้ปีจำก โรงแรมเวลเนส สเตย์ แอนด์ โฮเทล สุขุมวทิ 107 และ โรง

แรมฮอลเิดย์อนิน์ เอก็ซ์เพรส ระยอง ซึ่งท ำกำรเปิดด ำเนินกำรในไตรมำส 2 และ ไตรมำส 4 ปี 2566 ตำมล ำดบั และ

รำยไดจ้ำกโรงแรม Beehive ทีบ่รษิทัฯ ไดด้ ำเนินกำรซื้อมำในช่วงไตรมำส 4 ปี 2566 เป็นจ ำนวน 9 เดอืน ก่อนทีจ่ะปิด

ปรบัปรุงในไตรมำส 4 ปี 2567 นอกเหนือจำกนี้บรษิทัฯ ยงัมกีำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกโรงแรม Green Palace ทีบ่รษิทัฯ ได้

ด ำเนินกำรซื้อมำในช่วงไตรมำส 4 ปี 2566 เช่นเดยีวกบัโรงแรม Beehive เป็นจ ำนวน 3 เดอืน ก่อนกำรที่จะขำยเงนิ

ลงทุนในบรษิัทย่อยของโรงแรม Green Palace และถูกจดัประเภทเป็นเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ในช่วงไตรมำสที ่2 ปี 

2567 

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมจ ำนวน 202.32 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2567 

จ ำนวน 19.05 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 8.60 โดยมสีำเหตุหลกัจำกโรงแรม Beehive ยงัคงอยู่ระหว่ำงปิดปรบัปรุง

เพื่อปรบัปรุงใหเ้ป็นไปตำมแบรนด ์ 

ส ำหรบัหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนำยน 2569 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรมจ ำนวน 

104.23 ล้ำนบำท ลดลงจำกงวดบญัชเีดยีวกนัส ำหรบัปี 2568 จ ำนวน 0.23 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 0.22 รำยได้

จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรมใกล้เคียงกัน ทัง้นี้จ ำนวนห้องพกัที่เพิ่มขึ้นเกิดจำกกำรเปิดให้บริกำรอย่ำงไม่เป็น

ทำงกำร (Soft Openning) ในโรงแรมวนั ออรจิิน้ ภูเกต็ เจำ้ฟ้ำ ซึง่ส่งผลใหอ้ตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลีย่ (ADR) ลดลงจำกรำคำ

หอ้งของโรงแรมดงักล่ำวทีต่ ่ำเน่ืองจำกพึง่เปิดด ำเนินกำร 

   



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่14 

รายได้จากการประกอบกิจการร้านอาหาร 

รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรรำ้นอำหำรของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย 1) Allday Dinning StayBridge Thonglor 

2) Gin และ 3) Amazon บรษิัทฯ มรีำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรร้ำนอำหำรในปี 2567 – 2568 จ ำนวน 28.01 ล้ำน

บำท และ 15.16 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั และส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิัทฯ มี

รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรรำ้นอำหำรจ ำนวน 9.54 ล้ำนบำท และ 0.00 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยมอีตัรำกำรเตบิโต

ลดลงจำกงวดเดยีวกนัในปีก่อนหน้ำอยู่ทีร่อ้ยละ 100.00 

ตำรำงต่อไปนี้แสดงองค์ประกอบส ำคญัของรำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรร้ำนอำหำรของบรษิทัฯ ส ำหรบัปี 

2567 – 2568 และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 – 2569 ทัง้นี้หลงัจำกไตรมำสที ่3 ปี 2568 บรษิทั

ฯ จะท ำกำรยุตกิำรประกอบกจิกำรรำ้นอำหำร เนื่องจำกมกีำรยำ้ยกจิกำรดงักล่ำวไปไวใ้นกลุ่มบรษิัทย่อยอื่นของทำง 

ORI ซึง่เป็นบรษิทัแม่ของบรษิทัฯ ท ำใหบ้รษิทัฯ จะไม่มรีำยไดใ้นส่วนนี้แลว้หลงัจำกไตรมำสที ่3 ปี 2568 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 
ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 
มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ 

รำยไดข้ำยอำหำร  17.11  80.48 14.03  92.58  8.41  88.21  - -  
รำยไดข้ำยเครื่องดื่ม  4.15  19.52 1.12  7.42  1.12  11.79  - -  
รายได้จากการประกอบกิจการ
ร้านอาหาร 

 28.01  100.00 15.16  100.00  9.54  100.00  - -  

 

 รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำรของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย 1) ค่ำเช่ำจำกโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี (โครงกำร พอรโ์ทเบล

โล มอลล์ ศรรีำชำ) 2) ค่ำบรหิำรดำ้นกำรขำยและกำรตลำดจำกโปรแกรมแฮมป์ตนั ประกอบดว้ย (ก) ค่ำนำยหน้ำจำก

โปรแกรมแฮมป์ตนั ซึ่งเป็นรำยไดท้ีเ่กดิจำกกำรทีพ่นักงำนของบรษิทัฯ มส่ีวนร่วมผลกัดนัในกำรขำยหอ้งชุดมเีขำ้ร่วม

โปรแกรมแฮมป์ตนัใหก้บัเจำ้ของหอ้งชุด (ข) รำยไดค้่ำแต่งหอ้ง ซึ่งบรษิทัฯ มีหน้ำทีใ่นกำรตกแต่งหอ้งชุดส ำหรบักำร

ปล่อยเช่ำ และ (ค) รำยไดค้่ำบรหิำรดำ้นกำรขำยและกำรตลำดอื่น เช่น รำยไดค้่ำทีป่รกึษำโปรแกรมแฮมป์ตนั เป็นตน้ 

โดย ณ วันที่ 1 เมษำยน 2567 บริษัทฯ ได้ยุติกำรด ำเนินงำนโปรแกรมดังกล่ำว เนื่องจำกกลุ่มบริษัทมีแผนที่จะ

ด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำรโรงแรม และพื้นที่เช่ำ จึงได้มีกำรจ ำหน่ำยหุ้นของบรษิัทย่อยในกิจกำรกำรบริหำรจดักำร

โปรแกรมกำรลงทุนอสงัหำรมิทรพัย์ (Investment Property) (หรอืโปรแกรมแฮมป์ตนั) เพื่อยุตกิำรด ำเนินงำนดงักล่ำว

แล้ว และ 3) รำยไดจ้ำกบรกิำรอื่น ๆ เช่น รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำทีด่นิ รำยไดค้่ำอบรมและสมัมนำ รำยไดค้่ำใชแ้บรนด์

รำ้นอำหำร GIN เป็นตน้ บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและบรกิำรในปี 2567 – 2568 จ ำนวน 36.12 ลำ้นบำท และ 22.38 

ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ลดลงรอ้ยละ 38.04 และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มี

รำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำรจ ำนวน 12.59 ล้ำนบำท และ 8.36 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยมีอตัรำกำรลดลงจำกงวด



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่15 

เดยีวกนัในปีก่อนหน้ำอยู่ทีร่อ้ยละ 33.60 โดยตำรำงต่อไปนี้แสดงองค์ประกอบส ำคญัของรำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและบรกิำร

ของบรษิทัฯ ส ำหรบัปี 2567 – 2568 และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 – 2569 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 
ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 
มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ 

ค่ำเช่ำจำกโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี 20.55  31.17 17.16  76.66  10.38  82.38  5.81  69.43  
ค่ำบรหิำรดำ้นกำรขำยและ
กำรตลำดจำกโปรแกรมแฮมป์ตนั/1 

10.51  29.11 - - - - - - 

รำยไดจ้ำกบรกิำรอื่น ๆ /2 5.05  13.99 5.22  23.34  2.22  17.62  2.56  30.57  
รายได้จากค่าเช่าและบริการ 36.12  100.00 22.38  100.00  12.59  100.00  8.36  100.00  
หมำยเหตุ:  /1 ณ วนัที ่30 มถุินำยน 2569 บรษิทัฯ ไดยุ้ตกิำรด ำเนินงำนในโครงกำรดงักล่ำว 

 /2 รำยไดจ้ำกบรกิำรอื่น ๆ รวมถงึ รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำทีด่นิ รำยไดค้่ำอบรมและสมัมนำ และรำยไดค้่ำใชแ้บรนด์รำ้นอำหำร GIN รำยไดจ้ำกกำรค ้ำประกนัเป็น
ตน้   

ส ำหรบัปี 2567 บรษิัทฯ มรีำยได้จำกค่ำเช่ำและบรกิำรจ ำนวน 36.12 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2566 จ ำนวน 

29.81 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นร้อยละ 45.22 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำรลดลงของค่ำที่ปรกึษำโปรแกรมแฮมป์ตนั 8.00 

ล้ำนบำท รำยได้ค่ำอบรมลดลง 10.00 ล้ำนบำท รำยได้ค่ำนำยหน้ำขำยหอ้งชุดโปรแกรมแฮมป์ตนัลดลง 12.10 ล้ำน

บำท ทัง้นี้รำยไดค้่ำและบรกิำรจำกโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี เพิม่ขึน้ 7.06 ล้ำนบำท รำยไดค้่ำน ้ำค่ำไฟ เพิม่ขึน้ 1.02 ล้ำน

บำท และรำยไดค้่ำเช่ำทีด่นิเพิม่ขึน้ 1.09 ลำ้นบำท 

ส ำหรบัปี 2568 บรษิัทฯ มรีำยได้จำกค่ำเช่ำและบรกิำรจ ำนวน 22.38 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2567 จ ำนวน 

13.74 ล้ำน หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 38.64 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ลดลงจำกรำยไดค้่ำตกแต่งหอ้งชุดในโปรแกรมแฮมป์ตนั 

จ ำนวน 8.39 ล้ำนบำท รำยได้เช่ำและบรกิำรพื้นที่ลดลงเนื่องจำกมกีำรเปลี่ยนแปลงผู้เช่ำ  3.40 ล้ำนบำท รำยได้ค่ำ

นำยหน้ำขำยหอ้งชุดโปรแกรมแฮมป์ตนัลดลง 2.12 ลำ้นบำท   

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกค่ำเช่ำและบรกิำรจ ำนวน 8.36 ล้ำน

บำท ลดลงจำกงวดบญัชเีดยีวกนัส ำหรบัปี 2568 จ ำนวน 4.23 ลำ้น หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 33.60 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำร

ลดลงของรำยไดเ้ช่ำและบรกิำรพืน้ทีล่ดลงเนื่องจำกมกีำรเปลีย่นแปลงผูเ้ช่ำ 4.57 ลำ้นบำท 

 

รายได้จากค่าบริหารโครงการ 

รำยไดจ้ำกค่ำบรหิำรโครงกำรภำยใตก้ลุ่มบรษิทัฯ คอืรำยไดจ้ำกกำรทีบ่รษิทัฯ ใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำรของ

บรษิัทร่วมค้ำ ภำยใต้สญัญำใหบ้รกิำร (Management Service Agreement) กบับรษิัทร่วมค้ำ โดยบรษิัทฯ ได้รบักำร

แต่งตัง้เป็นผูใ้หบ้รกิำรแก่บรษิทัร่วมคำ้ในดำ้นกำรดแูลและบรหิำรจดักำรโครงกำรของบรษิทัร่วมคำ้ ซึง่ครอบคลุมถงึ 1) 

กำรบรหิำรจดักำรกำรก่อสรำ้งก่อนโครงกำรด ำเนินกำรเชงิพำณิชย ์และ 2) กำรบรหิำรจดักำรภำยหลงักำรก่อสรำ้งเสรจ็

สิน้และเริม่เปิดด ำเนินกำรโครงกำร 

รำยไดจ้ำกกำรบรหิำรโครงกำรภำยใตก้ลุ่มบรษิทัฯ สำมำรถแบ่งออกเป็น 2 ส่วนหลกั ไดแ้ก่ 



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่16 

(1) ค่ำบรกิำรเรยีกเกบ็ส ำหรบังำนทีเ่สรจ็สิน้แลว้ (Initial Service Fee) ซึง่เป็นค่ำบรกิำรส ำหรบังำนทีบ่รษิทัฯ 

ได้ท ำก่อนที่จะมีกำรลงนำมสัญญำร่วมทุน โดยบริษัทฯ จะได้รับค่ำบริกำรดังกล่ำว ณ วันที่สัญญำ

ใหบ้รกิำร (Management Service Agreement) มผีลบงัคบัใช ้  

(2) ค่ำบรหิำรโครงกำรรำยเดอืน ซึ่งรวมถงึค่ำบรกิำรในช่วงก่อนกำรเปิดด ำเนินโครงกำร (ช่วงก่อสรำ้ง) และ

ภำยหลงักำรเปิดด ำเนินโครงกำร 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ ไดร้ำยไดจ้ำกค่ำบรหิำรโครงกำรจำกกจิกำรร่วมคำ้ดงัต่อไปนี้ 

 ช่ือบริษทั วนัท่ีเข้าท าสญัญา 

1 บรษิทั ออรจิิน้ วนั พรอ้มพงษ์ จ ำกดั 14 กนัยำยน 2561 
ยกเลกิ 16 กรกฎำคม 2569 

2 บรษิทั ออรจิิน้ วนั สุขมุวทิ 24 จ ำกดั 14 กนัยำยน 2561 

3 บรษิทั วนั สขุมุวทิ 59 จ ำกดั (ยกเลกิ ) 30 ธนัวำคม 2562 
ยกเลกิ 15 สงิหำคม 2568 

4 บรษิทั วนั พญำไท จ ำกดั 25 มถิุนำยน 2564 

5 บรษิทั วนั ออรจิิน้ บุญภำ บำงนำ จ ำกดั ยกเลกิ 7 ธนัวำคม 2564 
ยกเลกิ 27 สงิหำคม 2568 

6 บรษิทั วนั สนำมเป้ำ จ ำกดั 24 ธนัวำคม 2564 

7 บรษิทั วนั แอสเซท บลูม จ ำกดั 29 มนีำคม 2565 

8 บรษิทั วนั ออรจิิน้ ฮอลพทิลัลติี้ จ ำกดั 30 ธนัวำคม 2565 

9 บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี1 จ ำกดั 31 มนีำคม 2566 

10 บรษิัท วนั ออรจิิ้น รงัษิณำ จ ำกดั (ชื่อเดิม บรษิัท วนั แฮมป์ตนั เคนซิงตนั 
ระยอง จ ำกดั) 31 มนีำคม 2566 

11 บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอนโก ้จ ำกดั (ชื่อเดมิ บรษิทั วนั ดสิทรคิท ์ระยอง 2 จ ำกดั) 11 เมษำยน 2566 

12 บริษัท วนั เอเชี่ยน ศรีรำชำ จ ำกัด (ชื่อเดิม บริษัท วนั ออริจิ้น เอสพีวี 2 
จ ำกดั) 28 มถิุนำยน 2566 

13 บรษิทั วนั ออรจิิน้ เขำใหญ่ ธนะรชัต์ จ ำกดั 28 มถิุนำยน 2566 

14 บรษิทั วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 จ ำกดั 29 มถิุนำยน 2566 

15 บรษิทั วนั ออรจิิน้ อ่อนนุช จ ำกดั 28 ธนัวำคม 2566 

16 บรษิทั วนั เอสพวี ี4 จ ำกดั 28 ธนัวำคม 2566 

17 บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล พฤกษำ สุขมุวทิ จ ำกดั 28 ธนัวำคม 2566 

18 บรษิทั วนั ออรจิิน้ เชยีงใหม่ นิมมำน จ ำกดั 29 มนีำคม 2567 

19 บรษิทั สุขมุวทิ 59 จ ำกดั 15 สงิหำคม 2568 

 

ตำรำงต่อไปนี้แสดงองคป์ระกอบส ำคญัของรำยไดจ้ำกค่ำบรหิำรโครงกำรของบรษิทัฯ ส ำหรบัปี 2567 – 2568 

และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 – 2569 

  



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่17 

 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 
ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 
มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 

ค่ำบรกิำรเรยีกเกบ็ส ำหรบังำนที่
เสรจ็สิน้แลว้ 

- - - - - - - - 

ค่ำบรหิำรโครงกำรรำยเดอืน 178.47 32.26 107.67  12.73  73.89  36.71  26.66  13.98  
รายได้จากค่าบริหารโครงการ 178.47 32.26 107.67  12.73  73.89  36.71  26.66  13.98  
หมำยเหตุ:  /1 รอ้ยละของรำยไดร้วม (ไม่รวมรำยไดจ้ำกดอกเบี้ย) 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกค่ำบรหิำรโครงกำรจ ำนวน 178.47 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 32.26 

ของรำยได้รวม (ไม่รวมรำยได้จำกดอกเบี้ย) ซึ่งแบ่งเป็นรำยได้ ค่ำบรหิำรโครงกำรรำยเดอืนทัง้จ ำนวน 178.57 ล้ำน

บำท โดยรำยไดจ้ำกค่ำบรหิำรโครงกำร ลดลงจำกปี 2566 จ ำนวน 386.20 หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 68.39 โดยมสีำเหตุหลกั

จำกกำรลดลงของค่ำบรกิำรเรยีกเกบ็ส ำหรบังำนทีเ่สรจ็สิน้แล้วทีเ่กดิจำกกำรเขำ้ลงนำมในสญัญำร่วมทุนใหม่ เนื่องจำก

บรษิทัฯ มกีำรลงนำมในสญัญำร่วมทุนลดลง และไม่มงีำนทีบ่รษิทัฯ ไดท้ ำก่อนทีจ่ะมกีำรลงนำมสญัญำ บรษิทัฯ จงึไม่มี

กำรเรยีเกบ็ค่ำบรกิำรดงักล่ำว ในส่วนของค่ำบรหิำรโครงกำรรำยเดอืนของบรษิทัฯ เพิม่ขึน้จำกจ ำนวนโครงกำรภำยใต้

กำรบรหิำรทีเ่พิม่ขึน้ โดยเพิม่ขึน้จ ำนวน 1 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำรวนั ออรจิิน้ เชยีงใหม่ นิมมำน  

ในปี 2568 บรษิทัฯ มรีำยไดจ้ำกค่ำบรหิำรโครงกำรจ ำนวน 107.67 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2567 โดยหลกัเน่ือง

กำรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนของบรษิทัร่วมคำ้ท ำใหร้ำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำรของบรษิทัร่วมคำ้ดงักล่ำวลดลง และ

กำรขยำยระยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำรบำงโครงกำรตำมแผนธุรกิจใหม่ ส่งผลให้กำรด ำเนินงำนตำมแผนพฒันำ

โครงกำรและกำรรบัรูร้ำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำรทีเ่กีย่วขอ้งเลื่อนออกไป 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มรีำยได้จำกค่ำบรหิำรโครงกำรจ ำนวน 26.66 

ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดเดยีวกนัของปี 2568 ซึง่มจี ำนวน 73.89 ลำ้นบำท เป็นจ ำนวน 47.23 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นรอ้ย

ละ 63.92 โดยมสีำเหตุหลกัต่อเนื่องจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนของบรษิทัร่วมค้ำท ำใหร้ำยได้ค่ำบรหิำรโครงกำรของ

บรษิทัร่วมคำ้ดงักล่ำวลดลง และกำรขยำยระยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำรบำงโครงกำรตำมแผนธุรกจิใหม่ ส่งผลให้

บรษิทัฯ ไม่มหีรอืมรีำยไดค้่ำบรหิำรจำกโครงกำรดงักล่ำวลดลงเมื่อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน 

ทัง้นี้ รำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำรเป็นรำยไดท้ีม่ำจำกกำรบรหิำรโครงกำรทีด่ ำเนินกำรเสรจ็สิน้แลว้ และโครงกำร

ทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง อย่ำงไรกด็ ีต้นทุนของรำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำรซึ่งประกอบดว้ยค่ำจำ้งพนักงำนจะแบ่งตำม

สดัส่วนงำนทีพ่นักงำนรบัผดิชอบ โดยจะบนัทกึอยู่ในค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร ส ำหรบัต้นทุนของโครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำง

กำรก่อสรำ้ง บรษิทัฯ สำมำรถบนัทกึตน้ทุนตำมสดัส่วนกำรท ำงำนทีพ่นักงำนไดด้ ำเนินกำรจรงิในแต่ละโครงกำร และใน

ส่วนของต้นทุนของโครงกำรทีด่ ำเนินกำรเสรจ็สิ้นแล้วโดยหลกัจะมำจำกเงนิเดอืนของพนักงำนแต่ละรำยทีร่บัผดิชอบ

มำกกว่ำ 1 โครงกำร 

  



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่18 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อยและโอนสิทธิท่ีดิน 

เน่ืองจำกบรษิทัฯ มกีลยุทธใ์นกำรขยำยธุรกจิในรปูแบบบรษิทัร่วมคำ้เพื่อเพิม่โอกำสในกำรลงทุนและลดควำม

เสีย่งจำกกำรลงทุนโครงกำรขนำดใหญ่ อกีทัง้กำรร่วมทุนยงัเป็นโอกำสพฒันำศกัยภำพของบรษิทัฯ จำกกำรเรยีนรูจ้ำก

องค์ควำมรูข้องบรษิทัพนัธมติร บรษิทัฯ จงึไดม้กีำรรบัรูก้ ำไรจำกจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย รวมถงึบรษิทัฯ ไดม้ี

กำรโอนพืน้ทีบ่ำงส่วนในสญัญำจะซื้อจะขำยทีด่นิใหแ้ก่บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนัจงึไดม้กีำรรบัรูก้ ำไรจำกกำรโอนสทิธทิีด่นิ 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มกี ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและโอนสทิธทิีด่นิจ ำนวน 49.58 ล้ำน

บำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 8.96 ของรำยไดร้วม (ไม่รวมรำยไดจ้ำกดอกเบี้ย) ลดลงจำกปี 2566 จ ำนวน 564.22 หรอืคดิ

เป็นร้อยละ 91.92 ซึ่งแบ่งเป็น 1) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิัทย่อย จ ำนวน 49.43 เนื่องจำก ในปี 2567 

บรษิทั ฯ จ ำหน่ำยหุน้สำมญัของ วนั ออรจิิ้น เชยีงใหม่ นิมมำน จ ำนวนรอ้ยละ 50.0 และรบัรูก้ ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิ

ลงทุนจ ำนวน 49.40 ล้ำนบำทและ 2) ก ำไรจำกกำรโอนสทิธทิี่ดนิจ ำนวน 0.15 ล้ำนบำท เนื่องจำก จำกกำรทีบ่รษิทัฯ 

โอนพืน้ทีบ่ำงส่วนในสญัญำจะซื้อจะขำยทีด่นิใหแ้ก่บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั โดยบรษิทัฯ คดิค่ำบรกิำรรอ้ยละ 3.0 จำกมลูค่ำ

เงนิมดัจ ำตำมส่วนพืน้ทีท่ีม่กีำรโอนสทิธ ิ

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มกี ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยและโอนสทิธทิีด่นิจ ำนวน 381.50 ลำ้น

บำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 45.10 ของรำยไดร้วม (ไม่รวมรำยไดจ้ำกดอกเบี้ย) ลดลงจำกปีก่อนหน้ำจ ำนวน 120.44 ล้ำน

บำท หรือคิดเป็นร้อยละ 24.00 ซึ่งมำจำกก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในบริษัทย่อย จ ำนวน 177.43 ล้ำนบำท 

เน่ืองจำก ขำยหุน้ในบรษิทั วนั ออรจิิน้ แจง้วฒันะ และบรษิทั วนั ออรจิิน้ อมตะนคร เน่ืองจำกมกีำรปรบัเปลีย่นรปูแบบ

กำรพฒันำโครงกำร ต่อมำบรษิทัไดซ้ื้อหุน้ของบรษิทั วนั ออรจิิน้ แจง้วฒันะ กลบัคนืมำ เพื่อด ำเนินกำรพฒันำโครงกำร

โรงแรม  รวมถึงบรษิัทได้ขำยหุ้นในบรษิัท ออรจิิ้น วนั ทองหล่อ ให้แก่บุคคลที่ไม่เกี่ยวขอ้งกนั โดยรำยกำรดงักล่ำว

เป็นไปตำมแผนธุรกจิของบรษิทั  

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ ไม่มกี ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย

และโอนสทิธทิีด่นิ 
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ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในการร่วมค้า 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิัทฯ มีก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ เท่ำกบั 1.65 ล้ำนบำท จำกกำรที่ 

จ ำหน่ำยเงนิลงทุน ของบรษิทั วนัด ีคทิเช่น จ ำกดั ใหแ้ก่บรษิทัทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มกี ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ จ ำนวน 286.89 ล้ำนบำท  เนื่องจำก 

บรษิทัฯ จ ำหน่ำยหุน้ของบรษิทัร่วมคำ้  2 แห่ง ดงันี้ (1) จำกกำรทีบ่รษิทัฯ จ ำหน่ำยเงนิลงทุน ในบรษิทั วนัสุขุมวทิ 59 

จ ำนวนรอ้ยละ 51.0  ใหแ้ก่บรษิทัทีไ่ม่เกี่ยวขอ้งกนั และรบัรูก้ ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนจ ำนวน 283.24 ล้ำนบำท 

(2) จำกกำรทีบ่รษิทัฯ จ ำหน่ำยเงนิลงทุน ในบรษิทั วนั ออรจิิ้น บุญภำ บำงนำ  จ ำนวนรอ้ยละ 50.0  ใหแ้ก่บรษิทัทีไ่ม่

เกีย่วขอ้งกนั และรบัรูก้ ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนจ ำนวน 3.65 ลำ้นบำท   

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ ไม่มกี ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

ก าไรจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มกี ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 

จ ำนวน 50.14 ล้ำนบำท  เนื่องจำก บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย จ ำหน่ำยทีด่นิส ำหรบัพฒันำโครงกำร วนั ออรจิิ้น บำงเทำ

ใหก้บับุคคลทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 
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รายได้อ่ืน  

รำยไดอ้ื่นหลกัของบรษิทัฯ ประกอบดว้ยก ำไรจำกกำรยกเลกิสญัญำเช่ำ ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรขำยทรพัยส์นิ 

ก ำไรจำกกำรยกเลกิสญัญำจะซื้อจะขำยสนิทรพัย์ รำยได้ค ้ำประกนั และอื่น ๆ ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิัทฯ มี

รำยไดอ้ื่นจ ำนวน 37.97 ล้ำนบำท และ 33.97 ล้ำนบำท คดิเป็นรอ้ยละ 6.86 และ 4.02 ของรำยไดร้วมตำมล ำดบั และ

ในงวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มรีำยไดอ้ื่นจ ำนวน 0.81 ล้ำนบำท และ 1.28 ล้ำน

บำท ตำมล ำดบั โดยบรษิทัฯ มรีำยไดอ้ื่นคดิเป็นรอ้ยละ 0.40 และ 0.67 ของรำยไดร้วมตำมล ำดบั 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 
ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 
มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 

รายได้อ่ืน         
ก ำไร(ขำดทุน)จำกกำรยกเลกิใช้
ทรพัยส์นิ 

20.43 3.69  8.25   1.00   (0.13)  (0.07)  (0.07)  (0.05) 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทรพัยส์นิ 0.33 0.06  1.36   0.16   -     -     -     -    
รำยได ้Rebate IHG 3.63 0.66  -     -     -     -     -     -    
รำยไดช้ดเชยค่ำเช่ำอำคำร
ส ำนักงำน 

3.36 0.61  -     -     -     -     -     -    

ก ำไรจำกกำรยกเลกิสญัญำจะซื้อ
จะขำยสนิทรพัย ์

- -  20.00   2.42   -     -     -     -    

รำยไดค้ ้ำประกนั  -     -     0.99   0.12   -     -     0.16   0.11  
รำยไดอ้ื่นๆ 10.22 1.85  3.36   0.41   0.94   0.47   1.18   0.84  
รวม 37.97 6.86  33.97  4.02  0.81  0.40  1.28   0.67  
หมำยเหตุ:  /1 รอ้ยละของรำยไดร้วม (ไม่รวมรำยไดจ้ำกดอกเบี้ย) 
  

ส ำหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มรีำยไดอ้ื่นลดลง 168.68 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 81.63 จำกปี 2566 โดยมสีำเหตุหลกั

คอื เนื่องจำกปี 2566 มกีำรจดัประเภทรำยกำรค่ำบรกิำรโรงแรมทีเ่กดิจำกบตัรก ำนัลของลูกคำ้กลุ่มออรจิิน้ เป็นรำยได้

อื่น 

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มรีำยไดอ้ื่นลดลง 4.00 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 10.54 จำกปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัคอื 

ลดลงจำก ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทรพัยส์นิ บตัรก ำนัลโรงแรมทีไ่ม่มกีำรใช้ รำยได ้Rebate จำก IHG และรำยไดช้ดเชย

ค่ำเช่ำอำคำรส ำนักงำน  

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2568 บรษิัทฯ มรีำยได้อื่นเพิม่ขึน้ 0.47 ล้ำนบำท หรอืร้อยละ 

58.41 จำกงวดบญัชเีดยีวกนัส ำหรบัปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัคอื ขำดทุนจำกกำรยกเลกิใชท้รพัยส์นิลดลง 
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4.2.2. ต้นทุน 

ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิทัฯ มตี้นทุนรวม เท่ำกบั 206.91 ล้ำนบำท และ 160.69 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั 

ส ำหรบังวดหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนำยน 2568 และ 2569 บริษัทฯ มีต้นทุนรวม เท่ำกับ 82.75 ล้ำนบำท และ 

73.15 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยต้นทุนของบรษิัทฯ ประกอบด้วย (1) ต้นทุนขำยและบรกิำร ซึ่งเป็นต้นทุนของกำร

ประกอบกิจกำรโรงแรม และต้นทุนจำกกำรประกอบกิจกำรร้ำนอำหำร เป็นหลกั โดยแบ่งออกเป็นต้นทุนจำกกำร

ประกอบกจิกำรโรงแรม ตน้ทุนจำกกำรประกอบกจิกำรรำ้นอำหำร ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ตน้ทุนเงนิเดอืนและ

ค่ำแรง และตน้ทุนขำยและบรกิำรอื่น ๆ ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิทัฯ มตีน้ทุนขำยและบรกิำรเท่ำกบั 175.21 ลำ้น

บำท และ143.21 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มตี้นทุน

ขำยและบรกิำรเท่ำกบั 73.93 ล้ำนบำท และ 67.34  ล้ำนบำท ตำมล ำดบั (2) ต้นทุนค่ำเช่ำและบรกิำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี ซึ่ง

เป็นต้นทุนของรำยได้ค่ำเช่ำและบรกิำรเป็นหลกั โดยแบ่งออกเป็น ค่ำเสื่อมรำคำและตดัจ ำหน่ำย ค่ำสำธำรณูปโภค 

ต้นทุนค่ำตกแต่งห้องพกั และต้นทุนค่ำเช่ำและบรกิำรอื่น ๆ ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิัทฯ มตี้นทุนค่ำเช่ำและ

บรกิำรเท่ำกบั 31.70 ลำ้นบำท และ 17.48 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 

2569 บรษิัทฯ มตี้นทุนค่ำเช่ำและบรกิำรเท่ำกบั 8.81 ล้ำนบำท และ 5.81 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โครงสร้ำงต้นทุนของ

บรษิทัฯ ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 แบ่งตำมประเภท

ของตน้ทุนสำมำรถสรุปไดด้งัต่อไปนี้ 

ต้นทุน 
(หน่วย: ล้านบาท( 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 
ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 
มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 

ต้นทุนขายและบริการจากการประกอบกิจการโรงแรมและประกอบกิจการร้านอาหาร 
ตน้ทุนจำกกำรประกอบกจิ 
กำรโรงแรม 

59.21 28.61  47.02   29.26   23.83   28.80   24.37   33.32  

ตน้ทุนจำกกำรประกอบกจิกำร
รำ้นอำหำร 

28.90 13.97  15.72   9.78   9.98   12.07   -     -    

ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำ 
หน่ำย 

41.13 19.88  33.62   20.92   16.62   20.09   17.80   24.33  

ตน้ทุนเงนิเดอืนและค่ำแรง 42.76 20.66  37.60   23.40   18.95   22.90   22.04   30.13  
ตน้ทุนขำยและบรกิำรอื่นๆ 3.21 1.55  9.26   5.76   4.54   5.49   3.13   4.28  
รวมต้นทุนขายและบริการ 175.21 84.68  143.21   89.12   73.93   89.35   67.34   92.05  
ต้นทุนค่าเช่าและบริการพ้ินท่ีค้าปลีก 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำ 
หน่ำย 

13.53 6.54  10.68   6.65   5.23   6.32   2.72   3.72  

ค่ำสำธำรณูปโภค 5.41 2.61  4.91   3.06   2.61   3.15   1.97   2.69  
ตน้ทุนค่ำตกแต่ง 3.80 1.84  -     -     -     -     0.00   0.00  
ตน้ทุนค่ำเช่ำและบรกิำรอื่นๆ 8.96 4.33  1.88   1.17   0.98   1.18   1.13   1.54  
รวมต้นทุนค่าเช่าและบริการ 31.70 15.32  17.48   10.88   8.81   10.65   5.81   7.95  
รวมต้นทุน 206.91 100.00  160.69   100.00   82.75   100.00   73.15   100.00  
หมำยเหตุ:  /1 รอ้ยละของตน้ทุนรวม 
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ส ำหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มตี้นทุนรวม 206.91 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2566 จ ำนวน 5.15 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 

2.43 โดยมสีำเหตุหลกัจำก กำรบรหิำรตน้ทุนพนักงำนใหเ้หมำะสมและมปีระสทิธภิำพสงูสุด 

ส ำหรบัปี 2568 บริษัทฯ มีต้นทุนรวม 160.69 ล้ำนบำท ลดลงจำกงวดบญัชีเดียวกันของปี 2567 จ ำนวน 

46.22ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 22.34 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ต้นทุนขำยและบรกิำรจำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมทีล่ดลง

ตำมรำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรม ค่ำเสื่อมรำคำและตดัจ ำหน่ำยส่วนของโรงแรม ภูเก็ต เจ้ำฟ้ำ จดัประเภท

รำยกำรเป็น ค่ำใชจ้่ำยบรหิำรเนื่องจำกอยู่ระหว่ำงปิดปรบัปรุงเพื่อปรบัรูปแบบแบรนด์ และกำรบรหิำรต้นทุนพนักงำน

ใหเ้หมำะสมและมปีระสทิธภิำพ 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มตีน้ทุนรวม 73.15  ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดบญัชี

เดียวกันของปี 2568 จ ำนวน 9.60 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 11.60โดยมีสำเหตุหลักจำก ต้นทุนกำรประกอบกิจกำร

รำ้นอำหำรทีล่ดลง 
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ก าไรขัน้ต้นและอตัราก าไรขัน้ต้น 

ก ำไรขัน้ต้นของบรษิทัฯ จะแปรผนัตำมรำยได้หลกัจำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม รำยได้จำกกำรประกอบ

กิจกำรร้ำนอำหำร รำยได้จำกค่ำเช่ำและบรกิำร รำยได้ค่ำบรหิำรโครงกำรจำกกำรเพิม่ขึ้นของจ ำนวนโครงกำรจำก

โปรแกรมแฮมป์ตนั และรำยไดอ้ื่น ๆ ตน้ทุนขำยและบรกิำรทีเ่กดิขึน้ในแต่ละช่วงเวลำ โดยบรษิทัฯ สำมำรถรกัษำระดบั

ของอัตรำก ำไรขัน้ต้นเฉลี่ยอยู่ในระดับสูง ในปี 2567 – 2569 ซึ่งแสดงให้เห็นถึงกำรควบคุมต้นทุนได้อย่ำงมี

ประสทิธภิำพ ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิัทฯ มกี ำไรขัน้ต้นรวมเท่ำกบั 346.26 ล้ำนบำท และ 685.13 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 62.60 และรอ้ยละ 81.00 ตำมล ำดบั ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 

มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มกี ำไรขัน้ต้นรวม 118.53 ล้ำนบำท และ 117.51ล้ำนบำท ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็น

อตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 58.89 และ 61.63 ตำมล ำดบั โดยก ำไรขัน้ตน้และอตัรำก ำไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ สำมำรถสรุปได้

ดงัต่อไปนี้ 

  

ต้นทุน 
(หน่วย: ล้านบาท( 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 
ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 
มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 

ก ำไรขัน้ตน้จำกกำรประกอบ
กจิกำรโรงแรม 

75.06 13.57  74.82   8.85   40.51   20.13   36.89   19.35  

ก ำไรขัน้ตน้จำกกำรประกอบ
กจิกำรรำ้นอำหำร 

(0.90) (0.16)  (0.56)  (0.07)  (0.45)  (0.22)  -     -    

ก ำไรขัน้ตน้จำกพืน้ทีค่ำ้ปลกีและ
อำคำรส ำนักงำน 

4.42 0.80  4.90   0.58   3.78   1.88   2.55   1.34  

ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิอื่น/2 267.67 48.39  605.96   71.64   74.69   37.11   78.07   40.95  
ก าไรขัน้ต้นรวม 346.26 62.60  685.13   81.00   118.53   58.89   117.51   61.63  
หมำยเหตุ: /1 อตัรำก ำไรขัน้ต้น  
 /2 ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิอื่น รวมถงึก ำไรขัน้ต้นของกำรบรหิำรโครงกำร และรำยไดอ้ื่น ๆ อำท ิบตัรก ำนัลโรงแรมทีไ่ม่มกีำรใช ้กำรยดึเงนิประกนัผลงำน 

รำยไดจ้ำกกำรเรยีกชดเชยค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงกำรคอนโดมเินี่ยม และ รำยไดอ้ื่น ๆ 
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ก ำไรขึน้ตน้จำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มผีลก ำไรขัน้ต้นจำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมจ ำนวน 75.06 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นผล

ก ำไรเพิม่ขึน้จ ำนวน 129.71 ลำ้นบำทจำกปี 2566 โดยสำเหตุหลกัเกดิจำก ปี 2566 จดัประเภทรำยไดบ้รกิำรโรงแรมจะ

ส่วนลูกค้ำ ORI ที่ใช้บรกิำรผ่ำนบตัรก ำนัลเป็นรำยได้อื่น และกำรบรหิำรต้นทุนพนักงำนให้มปีระสิทธภิำพและเกิด

ประโยชน์สงูสุด 

ส ำหรบัปี 2568 บรษิัทฯ มกี ำไรขัน้ต้นจำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรมจ ำนวน 74.82 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 

2567 จ ำนวน 0.24 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นอตัรำกำรเตบิโตลดลงทีร่้อยละ 0.32 โดยมสีำเหตุหลกัจำก จำกกำรบรหิำร

ตน้ทุนจำกกำรประกอบกจิโรงแรมแลว้และตน้ทุนพนักงำนใหม้ปีระสทิธภิำพและเกดิประโยชน์สงูสุด 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มกี ำไรขัน้ต้นจำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรม

จ ำนวน 36.89 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดบญัชเีดยีวกนัส ำหรบัปี 2568 จ ำนวน 3.62 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นอตัรำกำรเตบิโต

ทีร่อ้ยละ 8.93 โดยมสีำเหตุหลกัจำก กำรเพิม่ขึน้ของตน้ทุนเงนิเดอืนและค่ำแรงของพนักงำนเพิม่ขึน้เพื่อรองรบักำรเปิด

ด ำเนินกำรโรงแรมเพิม่ขึน้ตำมแผน 

 

ก ำไรขัน้ตน้จำกพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิัทฯ มผีลก ำไรขัน้ต้นจำกกำรประกอบกิจกำรพื้นที่ค้ำปลกีและอำคำรส ำนักงำนจ ำนวน 
4.42 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นผลก ำไรลดลงจ ำนวน 33.99 ล้ำนบำทจำกปี 2566 หรอืคดิเป็นอตัรำกำรเตบิโตทีร่อ้ยละ 88.50 
โดยสำเหตุหลกัเกดิจำกรำยไดจ้ำกส่วนธุรกจิโครงกำรกำรรบับรหิำรจดักำรหอ้งชุดหรอืโปรแกรมแฮมป์ตนัทีล่ดลง เช่น 
รำยไดค้่ำบรหิำรดำ้นกำรขำยและกำรตลำดจำกโปรแกรมแฮมป์ตนั รำยไดค้่ำทีป่รกึษำโครงกำรแฮมป์ตนั และรำยไดค้่ำ
ฝึกอบรมทีล่ดลง  

ส ำหรบัปี 2568 บรษิัทฯ มผีลก ำไรขัน้ต้นจำกกำรประกอบกิจกำรพื้นที่ค้ำปลกีและอำคำรส ำนักงำนจ ำนวน 
4.90 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นผลก ำไรเพิม่ขึ้นจำกปี 2567 จ ำนวน 0.49 ล้ำนบำท โดยสำเหตุหลกักำรลดลงของรำยได้และ
ตน้ทุนเช่ำและบรกิำรส่วนธุรกจิโครงกำรกำรรบับรหิำรจดักำรหอ้งชุดหรอืโปรแกรมแฮมป์ตนัทีเ่ลกิด ำเนินกำร 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มผีลก ำไรขัน้ต้นจำกกำรประกอบกจิกำรพืน้ทีค่ำ้
ปลกีและอำคำรส ำนักงำนจ ำนวน 2.55 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นผลก ำไรลดลงจำกงวดบญัชเีดยีวกนัของปี 2568 จ ำนวน 1.23 
ลำ้นบำท โดยสำเหตุหลกัเกดิจำก รำยไดเ้ช่ำและบรกิำรพืน้ทีล่ดลงเนื่องจำกมกีำรเปลีย่นแปลงผูเ้ช่ำ 

 

ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิรำ้นอำหำรและเครื่องดื่ม 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มขีำดทุนขัน้ตน้จำกธุรกจิรำ้นอำหำรและเครื่องดื่มจ ำนวน 0.90 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 
2566 จ ำนวน 17.53 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นอตัรำกำรเติบโตทีร่้อยละ 105.38 โดยมสีำเหตุจำกกำร ต้นทุนอำหำรและ
ต้นทุนพนักงำนบรกิำรปรบัตวัสูงขึน้ และรำยไดค้่ำอำหำรไม่สำมำรถปรบัเพิม่ได ้เท่ำกบัต้นทุน บรษิทั ฯ จงึทยอยปิด
เพื่อเป็นกำรบรหิำรตน้ทุน  
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ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มขีำดทุนขัน้ตน้จำกธุรกจิรำ้นอำหำรและเครื่องดื่มจ ำนวน 0.56 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 
2567 จ ำนวน 0.34 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 37.52 โดยมสีำเหตุจำกกำรทีบ่รษิทัฯ รบับรหิำรรำ้นอำหำรทีโ่รงแรม 
Staybridge Thonglor และบรหิำรจดักำรตน้ทุนและค่ำใชจ้่ำยอย่ำงเหมำะสม 

ส ำหรบังวดหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนำยน 2569 บริษัทฯ ไม่มีขำดทุนขัน้ต้นจำกธุรกิจร้ำนอำหำรและ
เครื่องดื่ม โดยมสีำเหตุจำกกำรทีบ่รษิทัฯ จะท ำกำรยุตกิำรประกอบกจิกำรรำ้นอำหำร 

 

ก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกจิอื่น 

ส ำหรบัปี 2567 บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยและบริกำรจ ำนวน 267.67 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2566 

จ ำนวน 1,117.45 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นอตัรำกำรลดลงทีร่อ้ยละ 80.68 โดยสำเหตุหลกัเกดิจำก กำรลดลงของค่ำบรกิำร

เรยีกเกบ็ส ำหรบังำนทีเ่สรจ็สิน้แล้วทีเ่กดิจำกกำรเขำ้ลงนำมในสญัญำร่วมทุนใหม่ และก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน

ในบรษิทัย่อย 

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มกี ำไรขัน้ต้นจำกจำกธุรกจิอื่นจ ำนวน 605.96 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้จำกปี 2567 จ ำนวน 

338.29 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นอตัรำกำรเติบโตที่ร้อยละ 126.38 โดยสำเหตุหลกัเกิดจำก ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงิน

ลงทุนในกำรร่วมคำ้ทีเ่พิม่ขึน้ในกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน บรษิทั วนั สุขุมวทิ 59 จ ำกดั บรษิทั วนั ออรจิิ้น บุญภำ บำงนำ 

จ ำกดั และบรษิทั ออรจิิน้ วนั ทองหล่อ จ ำกดั ใหแ้ก่บุคคลทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั  

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มกี ำไรขัน้ตน้จำกจำกธุรกจิอื่นจ ำนวน 78.07 ลำ้น

บำท เพิม่ขึน้จำกงวดบญัชเีดยีวกนัของปี 2568 จ ำนวน 3.38 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นอตัรำกำรเตบิโตทีร่อ้ยละ 4.52 โดย

สำเหตุหลกัเกดิจำก ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทีด่นิ โครงกำร วนั ออรจิิน้ บำงเทำ 50.14 ลำ้นบำท 
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4.2.3. ค่าใช้จ่าย   

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยของบรษิทัฯ สำมำรถสรุปไดด้งัต่อไปนี้  

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 

ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 
มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 

ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด    20.28  9.80  23.53   71.61   11.09   69.31   14.10   77.15  
เงนิเดอืนและรำยจ่ำยเกีย่วกบั
พนักงำนขำยและตลำด 

   10.63  31.53 
 8.45   25.71   4.49   28.08   3.95   21.61  

ค่ำเสื่อมรำคำทรพัยส์นิ-ส่วนงำน
ขำยและกำรตลำด 

      0.21  0.10 
 0.16   0.47   0.08   0.49   0.07   0.41  

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยอื่น       2.60  1.25  0.73   2.21   0.34   2.12   0.15   0.83  
รวมค่าใช้จ่ายในการขาย      33.72  100.00  32.87   100.00   16.00   100.00   18.27   100.00  
สดัส่วนต่อรายไดร้วม (ไม่รวม
รายไดจ้ากดอกเบี้ย) 
(รอ้ยละ)  

2.27 3.89 7.95 18.27 

หมำยเหตุ:  /1 รอ้ยละของค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยรวม 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิัทฯ มคี่ำใช้จ่ำยในกำรขำยจ ำนวน 33.72 ล้ำนบำท ลดลงจำกในปี 2566 จ ำนวน 2.56 

ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 7.06 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำด ทีเ่พิม่ขึน้ ซึ่งสอดคล้องกบักำรแผน

ธุรกิจของบรษิัทฯ ส่วนค่ำใช้จ่ำยเงนิเดอืนและรำยจ่ำยเกี่ยวกบัพนักงำนขำยและกำรตลำดลดลง ซึ่งเป็นกำรบรหิำร

ค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งกบัพนักงำนเพื่อใหเ้หมำะสมและมปีระสทิธภิำพยิง่ขึน้   

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำยจ ำนวน 32.87 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2567 จ ำนวน 0.85 ล้ำน

บำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 2.53 โดยมสีำเหตุหลกัจำกค่ำใชจ้่ำยเงนิเดอืนและรำยจ่ำยเกีย่วกบัพนักงำนขำยและกำรตลำด

ลดลง ซึง่เป็นกำรบรหิำรค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งกบัพนักงำนเพื่อใหเ้หมำะสมและมปีระสทิธภิำพยิง่ขึน้ และค่ำเสื่อมรำคำที่

ทยอยลดลงตำมอำยุกำรใชง้ำน 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มคี่ำใช้จ่ำยในกำรขำยจ ำนวน 18.27 ล้ำนบำท 

เพิม่ขึน้ จำกงวดบญัชเีดยีวกนัในปี 2568 จ ำนวน 2.27 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 14.21 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ค่ำ

คอมมชิชัน่และค่ำใชจ้่ำยในกำรส่งเสรมิกำรขำย 
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรของบริษัทฯ ประกอบด้วยค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับพนักงำนฝ่ำยบริหำรเป็นหลกั โดยมี

รำยละเอยีดดงันี้  

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

งบการเงินรวมของบริษทัฯ 
ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 
มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 

เงนิเดอืนและรำยจ่ำยเกีย่วกบั
พนักงำนฝ่ำยบรหิำร 

79.74  45.14  45.78   25.42   22.42   41.07   23.56   40.13  

ค่ำเสื่อมรำคำทรพัยส์นิ-ส่วนงำน
บรหิำร 

7.24  4.10  16.18   8.99   5.28   9.67   10.32   17.57  

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอนื 89.66  50.76  118.13   65.60   26.90   49.26   24.83   42.29  
รวมค่าใช้จ่ายในการบริหาร    176.65  100.00  180.08   100.00   54.60   100.00   58.71   100.00  
สดัส่วนต่อรายไดร้วม (ไม่รวม
รายไดจ้ากดอกเบี้ย) (รอ้ยละ) 

31.93 21.29 27.13 30.79 

หมำยเหตุ:  /1 รอ้ยละของค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรรวม 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรจ ำนวน 176.65 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2566 จ ำนวน 12.60 

ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นร้อยละ 6.6 โดยสำเหตุหลกัมำจำก เงนิเดอืนและรำยจ่ำยเกี่ยวกบัพนักงำนฝ่ำยบรหิำร ลดลง 

เน่ืองจำกบรหิำรพนักงำนใหม้ปีระสทิธภิำพเพิม่ขึน้ โดยกำรใชพ้นักงำน Cluster Team ในกำรบรหิำรจดักำร 

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรจ ำนวน 180.08 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้จำกปี 2567 จ ำนวน 3.43 

ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 1.94 โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอื่น และเงนิเดอืนและ

รำยจ่ำยเกี่ยวกับพนักงำนฝ่ำยบริหำรลดลงเนื่องจำกำรใช้พนักงำน Cluster Team ในกำรบริหำรจดักำรท ำให้กำร

บรหิำรพนักงำนมปีระสทิธภิำพเพิม่ขึน้ 

อย่ำงไรกด็ ีในปี 2568 บรษิทัฯ รบัรูผ้ลขำดทุนจำกเงนิมดัจ ำที่ไม่ได้รบัคนืจำกทีด่นิ 2 แปลงรวมเป็นจ ำนวน 

57.67 ลำ้นบำท (สุทธจิำกส่วนทีไ่ดร้บัคนืแลว้) ซึง่มำจำก  

(1) ทีด่นิแปลงบำงกะปิ เน่ืองจำกบรษิทัฯ พบว่ำโครงกำรอำจไดร้บัผลกระทบจำกกำรเปลีย่นแปลงแนวเวนคนื

ทีด่นิ และส่งผลใหพ้ืน้ทีใ่นกำรพฒันำโครงกำรลดลงรอ้ยละ 40.0 บรษิทัฯ จงึไดใ้ชส้ทิธบิอกเลกิสญัญำเช่ำทีด่นิดงักล่ำว 

และบรษิทัฯ ได้ชดเชยค่ำเสยีโอกำสในกำรใหเ้ช่ำทีด่นิ ค่ำเสยีหำยจำกกำรยื่นภำษีช ำระล่วงหน้ำ และค่ำเสยีหำยจำก

มูลค่ำสิง่ปลูกสรำ้งเดมิ (replacement cost) แก่ใหผู้ใ้หเ้ช่ำ ซึ่งส่งผลใหบ้รษิทัฯ รบัรูผ้ลขำดทุนจำกเงนิมดัจ ำทีไ่ม่ไดร้บั

คนืจำกทีด่นิแปลงบำงกะปิจ ำนวนรวม 32.50 ลำ้นบำท 

(2) ทีด่นิแปลงหวัหนิ เนื่องจำกบรษิทัฯ ไดม้กีำรพจิำรณำปรบัเปลี่ยนแผนธุรกจิ ซึ่งจะด ำเนินกำรยกเลกิกำร

พฒันำโครงกำรโรงแรมหวัหนิจำกสภำวะเศรษฐกิจที่ยงัไม่ฟ้ืนตวั อย่ำงไรก็ด ีผู้จะขำยสำมำรถปฎิบตัิได้ตำมสญัญำ

ครบถ้วน ทำงทีป่รกึษำทำงกฎหมำยของบรษิทัฯ ไดพ้จิำรณำแล้วว่ำโอกำสทีจ่ะไดเ้งนิมดัจ ำเตม็จ ำนวนนัน้ไม่สำมำรถ

เป็นไปได ้ทำงบรษิทัฯ จงึไดเ้จรจำเพื่อใหไ้ดร้บัเงนิมดัจ ำคนืมำกทีสุ่ดเป็นจ ำนวน 25.17 ลำ้นบำท ส่งผลใหบ้รษิทัฯ รบัรู้

ผลขำดทุนจำกเงนิมดัจ ำทีไ่ม่ไดร้บัคนืจำกทีด่นิแปลงหวัหนิเป็นจ ำนวนดงักล่ำวขำ้งตน้  
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ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรจ ำนวน 58.71 ลำ้นบำท 

เพิม่ขึ้นจำกงวดบญัชเีดยีวกนัปี 2568 จ ำนวน 4.11 ล้ำนบำท หรอืคดิเป็นร้อยละ 7.53 โดยสำเหตุหลกัมำจำก ค่ำที่

ปรกึษำกฎหมำย และค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำเงนิกู้ 

4.2.4. ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 

ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิัทฯ มส่ีวนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ เท่ำกบั (59.98) 

ลำ้นบำท และ (109.18) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มี

ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ เท่ำกบั (46.56) ลำ้นบำท และ 67.76 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

ส ำหรบัปี 2567 บรษิัทฯ มส่ีวนแบ่งขำดทุนจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ลดลง 192.40 ล้ำนบำท จำกปี 2566 

โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำรทีบ่รษิทัฯไม่ไดม้กีำรเขำ้ท ำสญัญำร่วมทุนใหม่ส่งผลใหก้ำรเรยีกเกบ็ค่ำบรกิำรเรยีกเกบ็ส ำหรบั

งำนทีเ่สรจ็สิน้แลว้ลดลง ส ำหรบัโครงกำรทีเ่ปิดด ำเนินกำรแลว้เนื่องจำกนักท่องเทีย่วเขำ้มำท่องเทีย่วประเทศไทยมมีำก

ขึน้จงึส่งผลใหผ้ลประกอบกำรของโรงแรมแต่ละแห่งของบรษิทัฯ ดขีึน้  

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มส่ีวนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้เพิม่ขึน้ (49.21) ลำ้นบำท จำก

ปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำก บรษิทัฯรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรยกเลกิสญัญำเช่ำทีด่นิในโครงกำร วนั ออรจิิน้ บุญภำ ซึง่

เป็นโครงกำรอำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำ เนื่องจำกคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงร่วมกนัยกเลกิกำรพฒันำโครงกำร ท ำใหร้บัรู้

ขำดทุนตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ รอ้ยละ 50.00 รวมเป็นจ ำนวน 44.80 ลำ้นบำท 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มส่ีวนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงนิลงทุนในกำร

ร่วมคำ้เพิม่ขึน้ 114.32 ล้ำนบำท จำกงวดบญัชเีดยีวกนัปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำก บรษิทั วนั ฮอลพทิลัลติี้ จ ำกดั 

ไดจ้ ำหน่ำย ทีด่นิ และอำคำร โครงกำร โรงแรมไอบสิ ภูเกต็ กะตะ ใหก้บับุคคลภำยนอก ในเดอืนพฤษภำคม 2569 
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4.2.5. รายได้ทางการเงิน 

รำยได้ทำงกำรเงนิหลกัของบรษิทัฯ คอื รำยได้ดอกเบี้ยรบัจำกเงนิฝำกธนำคำร ส ำหรบัปี 2567 และ 2568  

บรษิทัฯ มรีำยไดด้อกเบีย้จ ำนวน 31.85 ล้ำนบำท และ 56.27 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่

30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มรีำยไดด้อกเบีย้จ ำนวน 23.68 ลำ้นบำท และ 36.87 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

4.2.6. ต้นทุนทางการเงิน  

ต้นทุนทำงกำรเงนิหลกัของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย ดอกเบี้ยเงนิกู้ยมืระยะสัน้และระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 

ดอกเบี้ยเงนิกู้ยมืจำกบุคคลหรอืกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนัและกจิกำรทีไ่ม่เกี่ยวขอ้งกนั ดอกเบี้ยจำกหุน้กู้ รวมถงึดอกเบี้ย

จ่ำยจำกหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ ฉบบัที ่16 เรื่อง สญัญำเช่ำซึ่งบรษิทัฯ น ำมำถอื

ปฏบิตัเิป็นครัง้แรกในปี 2563 

ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 และ 2568 บรษิทัฯ มตีน้ทุนทำงกำรเงนิ เท่ำกบั 98.26 ลำ้นบำท 

และ 114.02 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยเป็นสดัส่วนร้อยละ (17.76) และร้อยละ (13.48) ของรำยได้รวมในช่วงเวลำ

ดงักล่ำว ตำมล ำดบั ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิทัฯ มตีน้ทุนทำงกำรเงนิ เท่ำกบั 

39.63 ลำ้นบำท และ 49.07 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยเป็นสดัส่วนรอ้ยละ (19.69) และรอ้ยละ (25.73) ของรำยไดร้วมใน

ช่วงเวลำดงักล่ำว ตำมล ำดบั ซึ่งสำเหตุหลกัเกิดจำกบรษิัทฯ ม ีดอกเบี้ยจ่ำยในกำรออกหุ้นหู้ และดอกเบี้ยเงนิกู้ยืม

ส ำหรบัพฒันำโครงกำร 

4.2.7.  ก าไรสุทธิ (ขาดทุนสุทธิ) และอตัราก าไรสุทธิ 

ส ำหรบัปี 2567 และ 2568 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธ ิ/ (ขำดทุนสุทธ)ิ เท่ำกบั (29.82) ล้ำนบำท และ 222.76 ล้ำน

บำท ตำมล ำดบั หรอืคดิเป็นอตัรำก ำไรสุทธริ้อยละ (5.39)  และร้อยละ 26.34 ตำมล ำดบั ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุด

วนัที่ 30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 บรษิัทฯ มกี ำไรสุทธิ / (ขำดทุนสุทธ)ิ เท่ำกบั (14.20) ล้ำนบำท และ 77.94 ล้ำน

บำท หรอืคดิเป็นอตัรำก ำไรสุทธริอ้ยละ (7.06)  และรอ้ยละ 40.88 ตำมล ำดบั  

ส ำหรบัปี 2567 บริษัทฯ มีก ำไรสุทธิลดลง 585.11 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 105.37 จำกปี 2566 โดยมี

สำเหตุหลกัจำกกำรรบัรูร้ำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำรจำกกำรร่วมทุน บรษิัทฯ รบัรู้รำยไดจ้ำกค่ำบรกิำรเรยีกเกบ็ส ำหรบั

งำนทีเ่สรจ็สิน้แล้ว (Initial Service Fee) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย ลดลงเนื่องจำกจ ำนวนโครงกำร

ที่ร่วมทุนลดเมื่อเทียบกับปี 2566 แต่อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ มีกำรบริหำรต้นทุนขำยและบริกำร ค่ำใช้จ่ำยกำรตลำด 

ค่ำใชจ้่ำยบรหิำร ใหม้ปีระสทิธภิำพและเหมำะสมยิง่ขึน้ 

ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธเิพิม่ขึน้ 252.58 ล้ำนบำท จำกปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำก กำรเพิม่ขึน้

ของก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ เนื่องจำกบรษิทัฯ ม ีจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน บรษิทั วนั สุขุมวทิ 

59 จ ำกดั บรษิทั  วนั ออรจิิ้น บุญภำ บำงนำ จ ำกดั และบรษิทั ออรจิิ้น วนั ทองหล่อ จ ำกดั ใหแ้ก่บุคคลทีไ่ม่เกี่ยวขอ้ง

กนั แต่ยงัมคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรทีเ่พิม่ขึน้เนื่องจำกบรษิทัรบัรูผ้ลขำดทุนจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มกี ำไรสุทธเิพิม่ขึน้ 92.14 ลำ้นบำท จำกงวดบญัชี

เดยีวกนัของปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้เพิม่ขึน้ 114.32 ล้ำน



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่30 

บำท เน่ืองจำก บรษิทั วนั ฮอลพทิลัลติี้ จ ำกดั ไดจ้ ำหน่ำย ทีด่นิ และอำคำร โครงกำร โรงแรมไอบสิ ภูเกต็ กะตะ ใหก้บั

บุคคลภำยนอก ในเดอืนพฤษภำคม 2569 

4.3 การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน 

4.3.1. สินทรพัย ์ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมจ ำนวน 7,954.36

ล้ำนบำท  7,205.58  ล้ำนบำท และ  8,241.15  ล้ำนตำมล ำดบั โดยสนิทรพัย์หลกัของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย 1) ลูกหนี้

กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 2) ลูกหนี้จำกกำรขำยเงนิลงทุน - ไม่หมุนเวยีน 3) เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 4) 

เงนิให้กู้ยมืระยะยำวแก่กิจกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 5)  เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 6) อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุน 7) ที่ดนิ 

อำคำรและอุปกรณ์ 8) สนิทรพัย์สทิธกิำรใช ้9) เงนิมดัจ ำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ และ 10) เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสรำ้ง ซึ่ง

รวมคดิเป็นรอ้ยละ 94.98 รอ้ยละ 95.13 และรอ้ยละ 97.89 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมลดลง 1,219.85 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 13.30 จำกสิน้

ปี 2566 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำร จำกกำรลดลงของทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ และสนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มสีนิทรพัย์รวมลดลง 748.78 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 9.41 จำกสิน้ปี 

2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำร จำกกำรลดลงของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้  

ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มสีนิทรพัย์รวมเพิม่ขึ้น 1,035.56 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึ้นร้อยละ 14.37 

จำกสิน้ปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำร จำกกำรเพิม่ขึน้ของ เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั เงนิใหกู้ย้มื

ระยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

ทัง้นี้ สนิทรพัยข์องบรษิทัฯ มรีำยละเอยีดดงันี้ 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 
2567 2568 2569 

มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 
สินทรพัยห์มุนเวียน           
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด  18.31  0.23 26.18  0.36 31.08  0.38 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อืน่  613.01  7.71 628.06  8.72 584.82  7.10 
ลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุนส่วนทีถ่งึก ำหนด
ช ำระภำยในหนึ่งปี 

 4.72  0.06 3.10 0.04 0.41 0.00 

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  330.00  4.15 391.88  5.44 1,265.18  15.35 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั  1.38  0.02 178.16  2.47 0.45  0.01 
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสรำ้ง  -    0.00  -    0.00  -    0.00 
ภำษมีลูค่ำเพิม่รอขอคนื  -    0.00  -    0.00  -    0.00 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่  46.54  0.59 29.33  0.41 28.47  0.35 
สนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พือ่ขำย  142.41  1.79  -    0.00  -    0.00 
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 1,156.38 14.54 1,256.71 17.44 1,910.41 23.18 
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน       
ลูกหนี้จำกกำรขำยเงนิลงทุน - ไม่หมุนเวยีน 206.88 2.60 245.12  3.40 302.36  3.67 



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่31 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 
2567 2568 2569 

มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 
ลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำเงนิทุน - สุทธจิำกส่วนที่
ถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 

65.38 0.82 
34.83  0.48 35.63  0.43 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 400.12 5.03 344.35  4.78 444.38  5.39 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้ง
กนั 

2.63 0.03 2.95  0.04 3.56  0.04 

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - 0.00 - 0.00 - 0.00 
เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 1,966.59 24.72 1,323.05  18.36 1,742.01  21.14 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 165.45 2.08 316.20  4.39 315.53  3.83 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 3,236.47 40.69 3,181.62  44.15 3,085.54  37.44 
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้ 266.35 3.35 202.92  2.82 204.27  2.48 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 3.98 0.05 2.31  0.03 1.80  0.02 
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 47.55 0.60 55.84  0.77 55.70  0.68 
เงนิมดัจ ำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ 199.63 2.51 64.00  0.89 5.21  0.06 
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสรำ้ง 170.49 2.14 157.12  2.18 117.73  1.43 
ภำษมีลูค่ำเพิม่รอขอคนื 54.09 0.68 8.25  0.11 7.35  0.09 
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ 12.37 0.16 10.32  0.14 9.68  0.12 
รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 6,797.98 85.46 5,948.88  82.56 6,330.74  76.82 
รวมสินทรพัย ์ 7,954.36 100.00  7,205.58  100.00 8,241.15  100.00 

หมำยเหตุ:  /1  รอ้ยละของสนิทรพัยร์วม 
  



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่32 

(1) ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน  

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2569 บริษัทฯ มีลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น

เท่ำกบั 613.01 ลำ้นบำท 628.06 ลำ้นบำท และ 584.82 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ 7.71 รอ้ยละ 8.72 และ

รอ้ยละ 7.10 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั ทัง้นี้ บรษิทัฯ มรีะยะเวลำกำรใหเ้ครดติเทอมแก่ลูกคำ้ส ำหรบัธุรกจิหลกัของ

บริษัทฯ เช่นธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำร ธุรกิจพื้นที่ค้ำปลีก และธุรกิจกำรบริหำรโครงกำรในกลุ่มบริษัทฯ เป็น

ระยะเวลำประมำณ 0-30 วนั อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัฯ มกีำรใหเ้ครดติเทอมทีอ่ำจยำวกว่ำ 30 วนัส ำหรบัลูกหนี้ค่ำหุน้ ซึ่ง

เครดติเทอมจะเป็นตำมทีก่ ำหนดในสญัญำร่วมทุน โดยเฉลี่ย บรษิทัฯ มรีะยะเวลำเวลำเกบ็หนี้จำกลูกหนี้กำรคำ้เฉลีย่/  

ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 และ 2568 เป็นระยะเวลำประมำณ 13.08 วนั และ 11.54 วนัตำมล ำดบั ณ 

วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 เป็นระยะเวลำ 9.81 วนั 

ทัง้นี้ ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่นสำมำรถแบ่งตำมอำยุหนี้คำ้งช ำระไดด้งันี้ 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
ณ วนัท่ี 30 
มิถนุายน 

2567 2568 2569 

(พนับาท) (พนับาท) (พนับาท) 

ลูกหน้ีการค้า-กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

คา้งช าระ 

ไม่เกนิ 3 เดอืน - 1 30 

 3 - 6 เดอืน 1,572 - 1 

 6 – 12 เดอืน - - [.] 

มากกว่า 12 เดอืน - 1,512 1,512 

รวมลูกหน้ีการค้า-กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 1,572 1,513 1,543 

ลูกหน้ีการค้า-กิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกนั 

ยงัไม่ถงึก าหนดช าระ 4,666  3,699 2,245 

คา้งช าระ 

 ไม่เกนิ 3 เดอืน 638 1,062 354 

 3 - 6 เดอืน 3,033 2,292 1,257 

 6 – 12 เดอืน 28 71 37 

มากกว่า 12 เดอืน 2,765 642 660 

รวม 11,130 7,766 4,553 

หกั 
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึ้
น 

- (18) (6) 

รวมลูกหน้ีการค้า – สุทธิ 15,261 7,748 4,547 

ลูกหน้ีค่าบริหารโครงการ – กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่33 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
ณ วนัท่ี 30 
มิถนุายน 

2567 2568 2569 

(พนับาท) (พนับาท) (พนับาท) 

ยงัไม่ถงึก าหนดช าระ 20,373 4,503 2,666 

คา้งช าระ    

 ไม่เกนิ 3 เดอืน 3,418 603 1,350 

 3 - 6 เดอืน 6,402 603 - 

 6 – 12 เดอืน 18,862 24,209 3,071 

มากกว่า 12 เดอืน 19,658 36,170 53,381 

รวม 68,713 66,088 60,468 

หกั 
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึ้
น 

(18,616) (33,459) (33,194) 

รวมลูกหน้ีค่าบริหารโครงการ – 
กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั– สุทธิ 

50,097 32,629 27,274 

ลูกหน้ีจากการจ าหน่ายเงินลงทุน  

ลูกหนี้จากการจ าหน่ายเงนิลงทุน - 
กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

- 1,000 - 

ลูกหนี้จากการจ าหน่ายเงนิลงทุน- 
กจิการทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 

510,815 550,810 550,810 

หกั: รายไดด้อกเบีย้รอตดับญัช ี - (3,286) (2,771) 

รวม 510,815 548,524 548,039 

หกั: 
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึ้
น 

(16,615) (17,372) (17,372) 

รวมลูกหน้ีจากการจ าหน่ายเงินลงทุน - 
สุทธิ 

494,200 531,152 530,667 

หกั: ส่วนทีถ่งึก าหนดช าระเกนิกว่าหนึ่งปี (206,880) (245,118) (245,633) 

ส่วนของลูกหนี้จากการจ าหน่ายเงนิลงทุน 

   ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 
287,320 286,034 285,034 

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

อายุหนี้คงคา้งนับจากวนัทีถ่งึก าหนดช าระ    

ยงัไม่ถงึก าหนดช าระ 5,360 1,082 930 

คา้งช าระ    

ไม่เกนิ 3 เดอืน 3,432 3,454 1,239 

3 - 6 เดอืน 12,418 3,037 4,121 

6 - 12 เดอืน 37,949 15,445 3,166 



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่34 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
ณ วนัท่ี 30 
มิถนุายน 

2567 2568 2569 

(พนับาท) (พนับาท) (พนับาท) 

มากกว่า 12 เดอืน 168,110 211,067 182,967 

รวม 227,269 234,085 192,423 

หกั: 
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึ้
น 

(7,850) (12,605) (11,996) 

รวมลูกหนี้หมุนเวยีนอื่น - 
กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั, สุทธ ิ

219,419 221,480 180,427 

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกนั 

อายุหนี้คงคา้งนับจากวนัทีถ่งึก าหนดช าระ    

ยงัไม่ถงึก าหนดช าระ 152 24 318 

คา้งช าระ    

ไม่เกนิ 3 เดอืน 1,524 3,997 370 

3 - 6 เดอืน - 5,286 93 

6 - 12 เดอืน 4,673 10,733 5,207 

มากกว่า 12 เดอืน 20,305 29,788 40,311 

รวม 26,654 49,828 46,299 

หกั: 
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึ้
น 

(17,976) (19,330) (19,376) 

รวมลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน - 
กิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกนั, สุทธิ 

8,678 30,498 26,923 

ลูกหน้ีไม่หมุนเวียนอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกนั 

ลูกหนี้ไม่หมุนเวยีนอืน่ - 
กจิการทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 

- - 59,000 

หกั: 
ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึ้
น 

- - (2,275) 

รวมลูกหน้ีไม่หมุนเวียนอ่ืน - 
กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั, สุทธิ 

- - 56,725 

ดอกเบีย้ค้างรบัและรายได้ค้างรบั    

ดอกเบีย้คา้งรบั - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 30,407 39,279 56,138 

ดอกเบีย้คา้งรบั - กจิการทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั - 4,921 509 

รายไดค้า้งรบั - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 2,980 1,031 1,336 

รายไดค้า้งรบั - กจิการทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 1,409 2,931 1,092 

รวม 34,796 48,162 59,075 
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ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
ณ วนัท่ี 30 
มิถนุายน 

2567 2568 2569 

(พนับาท) (พนับาท) (พนับาท) 

รวมลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 819,892 873,182 887,181 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน 
จดัประเภทดงัน้ี 

   

หมุนเวยีน 613,012 628,064 584,823 

ไม่หมุนเวยีน 206,880 245,118 302,358 

รวม 819,892 873,182 887,181 

ส ำหรบัลูกหนี้อื่นของบรษิทัฯ ประกอบดว้ย 1) ลูกหนี้ค่ำบรหิำรโครงกำร – กจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนัสุทธ ิซึ่งเป็น

ลูกหนี้ทีเ่กดิจำกกำรใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำรจำกกำรร่วมคำ้ของบรษิทัฯ 2) ส่วนของลูกหนี้จำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน

ทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี ซึง่เป็นลูกหนี้ทีเ่กดิจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนของบรษิทัฯ และ 3) ลูกหนี้อื่น – สุทธ ิซึง่

เป็นลูกหนี้ทีเ่กดิจำกรำยรบัอื่น ๆ ของบรษิทัฯ เช่น ค่ำมดัจ ำทีด่นิ เงนิชดเชยผลขำดทุนโครงกำร ค่ำโอนสทิธทิีด่นิ เป็น

ตน้ 

โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มยีอดคงเหลอืของลูกหนี้ค่ำบรหิำรโครงกำรทีค่ำ้งช ำระจำกบรษิทัที่

เป็นกำรร่วมคำ้สุทธจิำกค่ำเผื่อผลคำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ เป็นจ ำนวน 32.63 ล้ำนบำท สบืเนื่องจำกกำร

ใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำรจำกกำรร่วมคำ้ของบรษิทัฯ ไดแ้ก่ โครงกำรวนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 โครงกำร วนั ออรจิิน้ อ่อน

นุช และโครงกำรอื่น ๆ เป็นตน้ ทัง้นี้ กำรพฒันำโครงกำรบรษิทัฯ จะมสีญัญำกบับรษิทัร่วมคำ้ว่ำหำกด ำเนินกำรไดต้ำม

สัญญำ ทำงบริษัทร่วมค้ำก็จะจ่ำยค่ำบริหำรโครงกำรให้แก่บริษัทฯ เมื่อได้รับควำมเห็นชอบรำยงำนผลกระทบ

สิง่แวดล้อม (EIA) และเริม่ท ำกำรก่อสรำ้ง อย่ำงไรกด็ ีเนื่องจำกกำรพฒันำโครงกำรเกดิควำมล่ำชำ้และยงัไม่สำมำรถ

เรยีกเก็บได้จงึท ำให้บรษิัทฯ ต้องตัง้ค่ำเผื่อผลขำดทุนดงักล่ำว นอกจำกนี้ บรษิัทฯ มยีอดคงเหลอืลูกหนี้จำกกำรโอน

สทิธทิี่ดนิสุทธจิำกค่ำเผื่อผลขำดทุนที่คำดว่ำจะเกดิขึน้ ที่เกิดจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย บรษิัทฯ ได้รบั

สทิธจิำกผูร้่วมทุนในกำรเรยีกเกบ็ค่ำโอนสทิธทิีด่นิของโครงกำรวนั ออรจิิ้น เขำใหญ่ ธนะรชัต์ และโครงกำรวนั ออรจิิน้ 

ศรรีำชำ เจ-พำรค์ บรษิทัฯ เป็นจ ำนวน 98 ลำ้นบำท 

โดย ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มยีอดคงเหลอืของลูกหนี้ค่ำบรหิำรโครงกำรทีค่ำ้งช ำระจำกบรษิทัที่

เป็นกำรร่วมคำ้สุทธจิำกค่ำเผื่อผลคำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ เป็นจ ำนวน 27.27 ล้ำนบำท สบืเนื่องจำกกำร

ใหบ้รกิำรบรหิำรโครงกำรจำกกำรร่วมคำ้ของบรษิทัฯ เช่นเดยีวกบัปี 2568 
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(2) เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มเีงนิใหกู้้ยมืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั จ ำนวน 330.00 ล้ำนบำท 

ซึ่งคอืเงนิให้กู้ยมืแก่ วนั พญำไท  และ วนั ออรจิิ้น เชยีงใหม่ นิมมำน เพื่อช ำระค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินกิจกำร ตำม

จ ำนวนทีม่แีผนช ำระคนืภำยใน 1 ปี 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มเีงนิใหกู้้ยมืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั จ ำนวน 391.88  ล้ำนบำท 

ซึ่งไดแ้ก่เงนิใหกู้้ยมืแก่ วนั พญำไท  เพื่อช ำระค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกจิกำร ตำมจ ำนวนทีม่แีผนช ำระคนืภำยใน 1 ปี 

และเงนิใหกู้ย้มืแก่ วนั ออริจ้ ิน้ อมตะ เพื่อช ำระค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกจิกำร ตำมจ ำนวนทีม่แีผนช ำระคนืภำยใน 1 ปี 

ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มเีงนิให้กู้ยมืระยะสัน้แก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั จ ำนวน 1,265.18 ล้ำน

บำท ซึ่งไดแ้ก่เงนิใหกู้้ยมืแก่ วนั พญำไท  เพื่อช ำระค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกจิกำร ตำมจ ำนวนทีม่แีผนช ำระคนืภำยใน 

1 ปี  และ ออรจิิ้น พร๊อพเพอร์ตี้  สำเหตุหลกัเพื่อเป็นกำรบรหิำรกระแสเงนิสดคงเหลอืภำยในกลุ่ม เนื่องจำกบรษิทัฯ มี

กระแสเงนิสดคงเหลอืจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ และจำกกำรจ ำหน่ำยทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 

(3) ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน – ไม่หมุนเวียน 

เนื่องจำกในปี 2567 กลุ่มบรษิัทได้ปรบัปรุงรำยงำนกำรเงนิ ในกำรแสดงขอ้มูลเปรยีบเทยีบเกี่ยวกบักำรจดั

ประเภทลูกหนี้จำกกำรขำยเงนิลงทุนบำงส่วน จำกเดมิทีจ่ดัประเภทเป็นลูกหนี้อื่นในสนิทรพัยห์มุนเวยีนเป็นลูกหนี้จำก

กำรขำยเงนิลงทุน – ไม่หมุนเวยีนในสนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน ซึ่งเป็นส่วนที่เกิดจำก ขำยเงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ ซึ่ง

ก ำหนดกำรรบัช ำระเงินเป็นไปตำมสัญญำร่วมทุน โดยมีก ำหนดกำรรับช ำระเงินเกินกว่ำ 1 ปี ท ำให้ ณ วันที่ 31 

ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2568 บรษิทัฯ มลูีกหนี้จำกกำรขำยเงนิลงทุน – ไม่หมุนเวยีนเท่ำกบั 

206.88 ล้ำนบำท 245.12 ล้ำนบำท และ 302.36 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ซึ่งคดิเป็นรอ้ยละ 2.60 รอ้ยละ 3.40  และรอ้ยละ 

3.67 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั 

(4) เงินลงทุนในการร่วมค้า 

เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ คอืเงนิลงทุนในกจิกำรทีบ่รษิทัฯ ไดม้กีำรพฒันำโครงกำรร่วมทุนกบับรษิทัพนัธมติร 

โดยบรษิทัฯ มเีพยีงอ ำนำจควบคุมร่วมในบรษิทัเหล่ำนี้ จงึไดม้กีำรจดัประเภทเงนิลงทุนเป็นกำรร่วมคำ้ 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 และ 2568 และ ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มเีงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ

เท่ำกบั 1.966.59 ล้ำนบำท 1,323.05 ล้ำนบำท และ 1,742.01 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ซึ่งคดิเป็นร้อยละ 24.72 ร้อยละ 

18.36 และรอ้ยละ 21.14 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 บริษัทฯ มีเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำเพิม่ขึ้น 81.07 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 

4.30 จำกสิน้ปี 2566 โดยมสีำเหตุหลกัจำก กำรช ำระค่ำหุน้เพิม่ทุนในบรษิทัร่วมคำ้ทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำโครงกำร 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มเีงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ลดลง 643.53 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 32.72

จำกสิน้ปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำรจำกจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 3 โครงกำร คอื วนั สุขุมวทิ 59 วนั ออ

รจิิน้ บุญภำ บำงนำ และ ออรจิิน้ วนั ทองหล่อ 
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ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มเีงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำเพิม่ขึน้ 418.96 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 

31.67 จำกสิน้ปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำร ซึง่เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ จำกบรษิทั วนั ออรจิิน้ ฮอสพทิลัลติี ้เพิม่ขึน้ 

ในอตัรำรอ้ยละ 48 ท ำใหส้ดัส่วนเงนิลงทุนเปลีย่นแปลงจำกรอ้ยละ 51 เป็นรอ้ยละ 99 

(5) อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 

อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุน ไดแ้ก่อสงัหำรมิทรพัย์ทีบ่รษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันำ และด ำเนินงำนอสงัหำรมิทรพัย์

เพื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง โดยแบ่งออกเป็นโครงกำร 2 ประเภทหลกัไดแ้ก่ 1) พืน้ทีค่ำ้ปลกีในรปูแบบคอมมู

นิตี้มอลล์ ภำยใตแ้บรนด์ “พอร์โทเบลโล มอลล์” และ 2) อำคำรส ำนักงำน ซึง่บรษิทัฯ จะด ำเนินธุรกจิจำกกำรปล่อยเช่ำ

พืน้ทีใ่หก้บัผูเ้ช่ำ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มอีสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำร

ลงทุนเท่ำกบั 165.45 ลำ้นบำท 316.20 ลำ้นบำท และ 315.53 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ 2.08 รอ้ยละ 4.39

และรอ้ยละ 3.83 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มอีสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนลดลง 122.44 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 

42.53 จำกสิ้นปี 2566 โดยมสีำเหตุหลกัจำก เนื่องจำกบรษิัทได้เขำ้ท ำสญัญำขำยสนิทรพัย์โครงกำร พอร์โทเบลโล 

มอลล ์ระยอง จงึไดจ้ดัประเภทสนิทรพัยด์งักลำวเป็นสนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พื่อขำยจ ำนวน 142.41 ลำ้นบำท 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2568 บรษิัทฯ มอีสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนเพิม่ขึน้ 150.74 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้

ร้อยละ 91.11 จำกสิ้นปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกั จำกกำรยกเลกิสญัญำขำยสนิทรพัย์โครงกำร พอร์โทเบลโล มอลล์ 

ระยอง และ ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้งโครงกำรเพิม่มำกขึน้  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มอีสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนเพิม่ขึน้ 0.67 ล้ำนบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ย

ละ 0.21 จำกสิน้ปี 2568 

(6) ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์สุทธหิลกัของบรษิัทฯ ได้แก่ ที่ดนิและสิง่ปลูกสร้ำงส ำหรบัพฒันำโครงกำรโรงแรม 

และ/หรือเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2569 บริษัทฯ มีที่ดนิ 

อำคำรและอุปกรณ์สุทธเิท่ำกบั 3,236.47 ล้ำนบำท 3,181.62 ล้ำนบำท และ 3,085.54 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ซึ่งคดิเป็น

รอ้ยละ 40.69 รอ้ยละ 44.15 และรอ้ยละ 37.47 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มทีีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์สุทธลิดลง 458.71 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 

12.41 จำกสิน้ปี 2566 โดยมสีำเหตุหลกัจำก จำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน โรงแรม Green Palace จ ำนวน 195 ลำ้นบำท 

และกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน ในบรษิทั วนั ออรจิิน้ หวัหนิ ท ำใหม้ลูค่ำทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ลดลง 396 ลำ้นบำท และ

ค่ำเสื่อมรำคำของทรพัยส์นิทีล่ดลงตำมอำยุกำรใชง้ำน  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มทีีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์สุทธลิดลง 54.85 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 

1.69 จำกสิน้ปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำก กำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนใน วนั ออรจิิ้น แจง้วฒันะ เพื่อเปลี่ยนรปูแบบพฒันำ

โครงกำรเป็นคอนโด ท ำใหม้ลูค่ำทรพัยส์นิ ลดลง 258 ล้ำนบำท ต่อมำบรษิทั ฯ ซื้อเงนิลงทุนใน วนั ออรจิิ้น แจง้วฒันะ 

กลบัมำเพื่อพฒันำโครงกำรเป็นโรงแรม และ ลดลงจำกค่ำเสื่อมรำคำส ำหรบัปี  



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่38 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มทีีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์สุทธลิดลง 96.08  ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 

3.02 จำกสิ้นปี 2568 โดยมีสำเหตุหลักจำก ลดลงจำกกำรจ ำหน่ำยที่ดินโครงกำร วัน ออริจิ้น บำงเทำ ให้กับ

บุคคลภำยนอก 

(7) สินทรพัยสิ์ทธิการใช้ 

สนิทรพัย์สทิธกิำรใชข้องบรษิทัฯ ไดแ้ก่ สนิทรพัย์สทิธกิำรใชต้ำมสญัญำเช่ำอำคำรส ำนักงำน สนิทรพัย์สทิธิ

กำรใช้ตำมสญัญำเช่ำที่ดิน และสินทรพัย์สิทธกิำรใช้ตำมสญัญำเช่ำห้องชุดตำมโปรแกรมแฮมป์ตนั ซึ่งบริษัทฯ น ำ

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ ฉบบัที ่16 มำถอืปฏบิตัคิรัง้แรกในปี 2563 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2569 บริษัทฯ มีสินทรพัย์สิทธิกำรใช้เท่ำกบั 

266.35 ล้ำนบำท 202.92 ล้ำนบำท และ 204.27 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ซึ่งคดิเป็นรอ้ยละ 3.35 รอ้ยละ 2.82 และรอ้ยละ 

2.48 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั  

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 บรษิัทฯ มสีนิทรพัย์สทิธกิำรใชล้ดลง 825.56 ล้ำนบำท หรอืลดลงร้อยละ 75.61 

จำกสิน้ปี 2566 โดยมสีำเหตุหลกัจำก จำกกำรขำยเงนิลงทุนในกจิกำรบรหิำรหอ้งชุดโปรแกรมแฮมป์ตนั จ ำนวน 502 

ล้ำนบำท กำรยกเลกิสญัญำเช่ำอำคำรส ำนักงำนที่ Neighbor 24 จ ำนวน 68 ล้ำนบำท กำรยกเลกิสญัญำเช่ำแปลงบำง

กะปิ จ ำนวน 202 ลำ้นบำท   

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2568 บรษิัทฯ มสีนิทรพัย์สทิธกิำรใช้ลดลง 63.43 ล้ำนบำท หรอืลดลงร้อยละ 23.81 

จำกสิน้ปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำรเปลี่ยนแปลงสญัญำเช่ำ โอนเป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน โอนเป็นทีด่นิ 

อำคำรและอุปกรณ์ และ ค่ำเสื่อมรำคำตำมงวด 

ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มสีนิทรพัย์สทิธกิำรใช้เพิม่ขึน้ 1.35  ล้ำนบำท หรอืลดลงร้อยละ 0.67 

จำกสิน้ปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำก จำกกำรเปลีย่นแปลงสญัญำเช่ำ 

(8) เงินมดัจ าและเงินจ่ายล่วงหน้า 

บรษิทัฯ มกีำรจ่ำยเงนิมดัจ ำส ำหรบัค่ำทีด่นิส ำหรบักำรเขำ้ซื้อทีด่นิเพื่อพฒันำโครงกำรตำมแผนกำรเตบิโตของ

บรษิทัฯ  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มเีงนิมดัจ ำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ

เท่ำกบั 199.63 ลำ้นบำท 64.00 ลำ้นบำท และ 5.21 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ 2.51 รอ้ยละ 0.89 และรอ้ย

ละ 0.06 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มเีงนิมดัจ ำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำเพิม่ขึน้ 85.56 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ย

ละ 75.02 จำกสิน้ปี 2566 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ทีบ่รษิทัฯ มดัจ ำค่ำทีด่นิเพื่อพฒันำโครงกำร ตำมแผนกำรเตบิโตและ

กำรขยำยธุรกจิของบรษิทัฯ  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มเีงนิมดัจ ำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำลดลง 135.63 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 

67.94 โดยมสีำเหตุหลกัจำก บรษิทัฯ รบัโอนทีด่นิทีจ่่ำยเงนิมดัจ ำเรยีบรอ้ยแล้ว  และบรษิทัฯ ขอรบัเงนิมดัจ ำจำกกำรที่

ผูข้ำยไม่สำมำรถส่งมอบได ้ 



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่39 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มเีงนิมดัจ ำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำลดลง 58.79 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 

91.86 โดยมสีำเหตุหลกัจำก บรษิทัฯ จดัประเภทเงนิมดัจ ำบำงส่วนเป็นลูกหนี้เน่ืองจำกบรษิทัฟ้องรอ้งเพื่อขอรบัเงนิคนื

มดัจ ำ 

(9) เงินจ่ายล่วงหน้าค่างานก่อสร้าง 

บรษิทัฯ มกีำรจ่ำยเงนิล่วงหน้ำส ำหรบัค่ำงำนก่อสรำ้งเพื่อพฒันำโครงกำรตำมแผนกำรเตบิโตของบรษิทัฯ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มเีงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสร้ำง

เท่ำกบั 170.49 ลำ้นบำท 157.12 ลำ้นบำท และ 117.73 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ 2.14 รอ้ยละ 2.18 และ

รอ้ยละ 1.43 ของสนิทรพัยร์วม ตำมล ำดบั  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มเีงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสรำ้งลดลง 0.37 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 

0.22 จำกสิน้ปี 2566 โดยไม่มกีำรเปลีย่นแปลงอย่ำงมนีัยส ำคญั 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มเีงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสรำ้งลดลง 13.37 ล้ำนบำท หรอืลดลง รอ้ย

ละ  7.84 โดยมสีำเหตุหลกัจำก รบัคนืเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสรำ้ง  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มเีงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสรำ้งลดลง 39.39 ล้ำนบำท หรอืลดลง รอ้ย

ละ 25.07 โดยมสีำเหตุหลกัจำก รบัคนืเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสรำ้ง 

 

4.6.1 หน้ีสิน 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มหีนี้สนิรวมจ ำนวน 3,368.10  

ล้ำนบำท  2,396.56 ล้ำนบำท และ  3,354.19  ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยหนี้สนิหลกัประกอบไปดว้ย (1) เจำ้หนี้กำรคำ้

และเจำ้หนี้อื่น (2) เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ (3) เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั (4) เงนิกูย้มืระยะ

ยำวจำกกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (5) เงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ (6) หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ (7) เจำ้หนี้จำกกำร

ซื้อเงนิลงทุน (8) หุน้กู้  (9) เงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกจิกำรทีไ่ม่เกี่ยวขอ้งกนั และ (10) เงนิมดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิ

ลงทุน  ซึง่รวมคดิเป็นรอ้ยละ 95.74 รอ้ยละ 95.77 และรอ้ยละ 96.45 ของมลูค่ำหนี้สนิรวม ตำมล ำดบั  

ทัง้นี้ หนี้สนิรวมของบรษิทัฯ ลดลง โดยมสีำเหตุจำกกำรทยอยจ่ำยเงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกจิกำรและบุคคลที่

เกีย่วขอ้งกนั และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ เป็นหลกั โดยเงนิกูย้มืดงักล่ำวใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรและเป็น

เงนิทุนหมุนเวยีนตำมแผนกำรขยำยตวัของบรษิัทฯ นอกจำกนี้ หนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยของบรษิทัฯ ได้แก่ เงนิกู้ยมื

ระยะสัน้จำกกิจกำรและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรที่

เกีย่วขอ้งกนั หุน้กู ้เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวมลดลง 3,190.79 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 48.65 จำกสิน้ปี 

2566 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำรทยอยช ำระเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั จำกเงนิรบัค่ำเพิม่ทุนจดทะเบยีน

บรษิทั และหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำลดลงจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในธุรกจิบรหิำรหอ้งชุดตำมสญัญำแฮมป์ตนั 



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่40 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2568 บรษิัทฯ มหีนี้สนิรวมลดลง 971.54 ล้ำนบำท หรอืลดลงร้อยละ 28.85 จำกสิน้ปี 
2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ทยอยช ำระเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั จำกเงนิกูย้มืสถำบนักำรเงนิ จำกเงนิ
รบัจำกกำรขำยเงนิลงทุน  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวมเพิม่ขึน้ 957.62 ลำ้นบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 39.96 จำกสิน้ปี 
2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำก กำรเพิม่ขึน้ของเงนิมดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน และเจำ้หนี้จำกกำรซื้อเงนิลงทุนใน
บรษิทั วนั ออรจิิน้ ฮอสพทิลัลติี้ 

ทัง้นี้ หนี้สนิของบรษิทัฯ มรีำยละเอยีดดงันี้ 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 
2567 2568 2569 

มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 
หน้ีสินหมุนเวียน 

    
  

เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ 113.21 3.36  113.18  4.72  113.21  3.38 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 252.66 7.50  296.02  12.35  247.85  7.39 
เจำ้หนี้จำกกำรซื้อเงนิลงทุน - 0.00  0.00  331.74  9.89 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 1,377.28 40.89  280.44  11.70  248.07  7.40 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั - 0.00  0.00  60.00  1.79 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิส่วนทีถ่งึก ำหนด
ช ำระภำยในหนึ่งปี 

60.47 1.80  443.49  18.51  435.17  12.97 

ส่วนของหุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี - 0.00 - 0.00  419.30  12.50 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 14.29 0.42  7.65  0.32  13.36  0.40 
เงนิมดัจ ำรบั 20.00 0.59  -    0.00  -    0.00 
เงนิมดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน - 0.00  0.00  630.00  18.78 
รำยไดร้บัล่วงหน้ำ 28.30 0.84  19.17  0.80  17.37  0.52 
ภำษเีงนิไดค้ำ้งจ่ำย 34.82 1.03  37.57  1.57  40.13  1.20 
เงนิรบัล่วงหน้ำ - 0.00 [.]  [.]  [.]  [.]  
ส่วนต่ำงทีเ่กนิมลูค่ำเงนิลงทุนภำยใตว้ธิสี่วนไดเ้สยีของ
เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 

                    
11.72  

0.35  18.01  0.75  37.47  1.12 

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 19.42  0.58  21.28  0.89  17.94  0.53 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,932.17 57.37  1,236.81  51.61  2,611.61  77.86 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน       
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 454.49 13.49  -    0.00  -    0.00 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ - สุทธจิำกส่วนที่
ถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 

661.02  19.63  300.79  12.55  298.48  8.90 

หุน้กู ้ - 0.00  656.54  27.40  239.81  7.15 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - สุทธจิำกส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระ
ภำยในหนึ่งปี 

282.00  8.37  197.16  8.23  198.20  5.91 

ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำน 1.41  0.04  2.42  0.10  2.87  0.09 
หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 3.01  0.09  -    0.00  -    0.00 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น 33.99  1.01  2.83  0.12  3.22  0.10 
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 1,435.93  42.63  1,159.75  48.39  742.58  22.14 
รวมหน้ีสิน 3,368.10  100.00  2,396.56  100.00  3,354.19  100.00 

หมำยเหตุ:  /1  รอ้ยละของรวมหนี้สนิ 



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่41 

(1) เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืน 

รายการ  
(หน่วย: ล้านบาท( 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 
2567 2568 2569 

มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 
เจำ้หนี้กำรคำ้       
เจำ้หนี้กำรคำ้จำกกจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั  7.31  2.89 4.46  1.51  3.50  1.41  
เจำ้หนี้กำรคำ้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -    0.00 -    0.00 -    0.00 
รวมเจ้าหน้ีการค้า  7.31  2.89 4.46  1.51  3.50  1.41  
เจำ้หนี้อื่น  -    0.00 -    -    -    -    
ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยฝ่ำยโครงกำร  1.93  0.76 1.93  0.65  1.93  0.78  
เงนิประกนัผลงำน  5.64  2.23 6.29  2.12  6.45  2.60  
เจำ้หนี้อื่นอื่นจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  167.92  66.46 212.20  71.68  167.25  67.48  
เจำ้หนี้อื่นจำกกจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั  19.69  7.79 28.60  9.66  34.27  13.82  
ค่ำใชจ้่ำยคำ้งจ่ำยจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  22.53  8.92 9.65  3.26  8.96  3.62  
ค่ำใชจ้่ำยคำ้งจ่ำยจำกกจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั  27.64  10.94 32.90  11.12  25.48  10.28  
รวมเจ้าหน้ีอ่ืน  245.35  97.11 291.56  98.49  244.35  98.59  
รวมเจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืน  252.66  100.00 296.02  100.00  247.85  100.00  
หมำยเหตุ:  /1  รอ้ยละของรวมเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 

 

เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น ประกอบไปดว้ยเจำ้หนี้กำรคำ้จำกกจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั และเจำ้หนี้อื่นเป็นหลกั 

โดย ณ สิน้ปี 2567 – 2568 บรษิทัฯ มเีจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 252.66 ล้ำนบำท และ 296.02 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั 

และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มเีจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 247.85 ลำ้นบำท โดยเฉลีย่บรษิทัฯ มรีะยะเวลำ

เวลำช ำระหนี้จำกเจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่  ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 และ 2568 เป็นระยะเวลำ 12.43 วนั 

และ 12.77 วนัตำมล ำดบั ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 เป็นระยะเวลำ 9.61 วนั 

(2) เจ้าหน้ีจากการซื้อเงินลงทุน 

ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มเีจ้ำหนี้จำกกำรซื้อเงนิลงทุน จ ำนวน 331.74 ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุ

หลกัจำก เจำ้หนี้ค่ำหุน้จำกกำรซื้อหุน้ของบรษิทั วนั ออรจิิน้ ออสพทิลัลติี ้ในอตัรำรอ้ยละ 48.00 ซึง่ครบก ำหนดช ำระใน

เดอืนมนีำคม 2570 

(3) เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 

เงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ เป็นเงนิทีใ่ชส้ ำหรบัพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิทัย่อย โดย 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มเีงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 113.21 ลำ้นบำทคดิเป็นรอ้ยละ 3.36 

ของหนี้สนิรวม เพื่อใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิทัย่อย ส ำหรบั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทั

ฯ มเีงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 113.18 ล้ำนบำท ลดลงจำกสิน้ปี 2567 จ ำนวน 0.04 ล้ำนบำท โดย ณ 

วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มเีงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 113.21 ล้ำนบำท เพิม่ขึ้นจำกสิ้นปี 

2568 จ ำนวน 0.04 ลำ้นบำท 

  



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่42 

(4) เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั คอื เงนิกูย้มืจำก ORI และเงนิกูย้มืจำกกำรร่วมคำ้ ซึง่เป็นกำรกูย้มื

เงนิที่ไม่มหีลกัประกนั และตัว๋สญัญำใช้เงนิ โดย ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 

บรษิัทฯ มเีงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนัเท่ำกบั 1,377.28 ล้ำนบำท 280.44 ล้ำนบำท และ 248.07 ล้ำน

บำท ตำมล ำดบั คดิเป็นร้อยละ 40.89 ร้อยละ 11.70 และร้อยละ 7.40 ของหนี้สนิรวม ตำมล ำดบั  โดย ณ วนัที่ 30 

มถิุนำยน 2569 คงเหลอืเงนิกูย้มืจำกกำรร่วมคำ้ มอีตัรำดอกเบีย้อยู่ทีร่อ้ยละ 6.20 ต่อปี  โดยบรษิทัฯ มกีำรกูเ้งนิยมืจำก

กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัลดลง  เน่ืองจำก โดยบรษิทัฯ ทยอยช ำระคนืเงนิกูย้มืใหก้บั ORI เน่ืองจำกไดร้บัเงนิมดัจ ำจำกกำร

ท ำบนัทกึขอ้ตกลงขำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 บรษิัทฯ มเีงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนัลดลง 2,453.67 ล้ำนบำท 

หรือลดลงร้อยละ 64.05 จำกสิ้นปี 2566 โดยมีสำเหตุหลักจำกกำรทยอยช ำระเนื่องจำก  ได้รับเงินเพิ่มทุนจ ำนวน 

2,000.00 ลำ้นบำท และจดัประเภทเป็นเงนิกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัจ ำนวน 454.49 ลำ้นบำท 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2568 บรษิัทฯ มเีงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนัจ ำนวน 280.44 ล้ำนบำท 

เป็นกำรกูย้มืเงนิทีไ่ม่มหีลกัประกนั 245.58 ลำ้นบำท และตัว๋สญัญำใชเ้งนิ 34.86 ลำ้นบำท  เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำร

ทีเ่กี่ยวขอ้งกนัลดลง 1,096.83 ล้ำนบำท หรอืลดลงรอ้ยละ 79.64 จำกสิน้ปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำก บรษิทัฯ ช ำระ

คนืเงนิกูย้มืใหก้บั ORI เน่ืองจำกไดร้บัเงนิจำกกำรขำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ และเงนิลงทุนจำกบรษิทัย่อย  

ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มเีงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกิจกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนัจ ำนวน 248.07 ล้ำนบำท 

เป็นกำรกู้ยมืเงนิทีไ่ม่มหีลกัประกนั 248.07 ล้ำนบำท เงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัลดลง 32.38 ล้ำนบำท 

หรอืลดลงรอ้ยละ 11.54 จำกสิน้ปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ช ำระคนืเงนิกูย้มืเน่ืองจำกรบัเงนิมดัจ ำจำกกำรท ำบนัทกึ

ขอ้ตกลงขำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 

(5) เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีไม่เก่ียวข้องกนั 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ ม ีเงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกจิกำรทีไ่ม่เกี่ยวขอ้งกนัจ ำนวน 60.00 ล้ำนบำท 

โดยมสีำเหตุหลกัจำก กำรกูเ้งนิจำกบรษิทัทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั เพื่อใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรของบรษิทัฯ 

 

(6) เงินมดัจ ารบัจากการจ าหน่ายเงินลงทุน 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มเีงนิมดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนจ ำนวน 630.00 ลำ้นบำท โดยมี

สำเหตุหลกัจำกกำรรบัเงนิตำมบนัทกึขอ้ตกลงในกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนของบรษิทั ออรจิิ้น วนั พรอ้มพงษ์ จ ำกดั และ 

บรษิทั ออรจิิน้ วนั สุขมุวทิ 24 จ ำกดั ซึง่โอนหุน้เรยีบรอ้ยแลว้ในเดอืนกรกฎำคม 2569  



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่43 

(7) เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 

เงนิกูย้มืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิของบรษิทัฯ เพื่อใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรของบรษิทัฯ มรีำยละเอยีดดงันี้ 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
ณ วนัท่ี 30 
มิถนุายน 

2567 2568 2569 
มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 

เงนิกูย้มืระยะยำวจำกธนำคำรส่วนทีถ่งึก ำหนด
ช ำระภำยใน 1 ปี 

60.47 1.80 443.49  25.51  435.17  26.03  

เงนิกูย้มืระยะยำวจำกธนำคำร - สุทธจิำกส่วน
ทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 

661.02 19.63 300.79  17.30  298.48  17.85  

รวมเงนิกูย้มืระยะยำวจำกธนำคำร 721.49 21.42 744.28  42.81  733.65  43.88  
หมำยเหตุ:  /1  รอ้ยละของรวมหนี้สนิ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มเีงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนั

กำรเงนิจ ำนวน 721.49 ลำ้นบำท 744.28 ลำ้นบำท และ 733.65 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มเีงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 721.49 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้

จำกสิน้ปี 2566 จ ำนวน 117.15 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 13.97 เน่ืองจำกบรษิทัฯ ไดร้บักูย้มืเงนิจำกสถำบนักำรเงนิส ำหรบั

กำรพฒันำโครงกำรใหม่ทีเ่พิม่ขึน้ อำท ิโครงกำรโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์จ ำนวน 220.00 ลำ้นบำท ทยอยจ่ำย

ช ำระตำมก ำหนดจ ำนวน 99.31 ลำ้นบำท และลดลงจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย จ ำนวน 237.04 ลำ้นบำท  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มเีงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 744.28 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 

จำกสิน้ปี 2567 จ ำนวน 22.79 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 3.16 เนื่องจำกบรษิทัฯ ไดร้บักู้ยมืเงนิจำกสถำบนักำรเงนิส ำหรบั

กำรพฒันำโครงกำรใหม่ทีเ่พิม่ขึน้ อำท ิโครงกำรโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์จ ำนวน 349.56 ลำ้นบำท ทยอยจ่ำย

ช ำระตำมก ำหนดจ ำนวน 326.85 ลำ้นบำท  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มเีงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 733.65 ล้ำนบำท ลดลง

จำกสิน้ปี 2568 จ ำนวน 10.63 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 1.43 เนื่องจำกบรษิทัฯ ไดร้บักู้ยมืเงนิจำกสถำบนักำรเงนิส ำหรบั

กำรพฒันำโครงกำรใหม่ทีเ่พิม่ขึน้ อำท ิโครงกำรโรงแรม และเซอร์วสิอพำรท์เมนท์ จ ำนวน 37.50 ล้ำนบำท ทยอยจ่ำย

ช ำระตำมก ำหนดจ ำนวน 48.96 ลำ้นบำท 

 

(8) เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

เงนิกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัเป็นเงนิกูจ้ำก ORI ทีใ่ชส้ ำหรบั เพื่อใชใ้นกำรซื้อทีด่นิแปลงใหม่เพื่อ

พฒันำโครงกำรและเงนิทุนเพื่อใช้ส ำหรบัพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ของบรษิัทฯ รวมถึงเงนิทุนหมุนเวยีนของ

บรษิทัฯ ซึ่งจดัประเภทเป็นระยะยำวตำมแผนจ่ำยช ำระคนืของบรษิทัฯ  โดยในปี 2567 บรษิทัฯ มเีงนิกู้ยมืระยะยำวจำก

กจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนัเงนิจ ำนวน 454.49 ล้ำนบำทคดิเป็นรอ้ยละ 13.49 ของหนี้สนิรวม เป็นไปตำมแผนกระกระเงนิสด

ของบรษิทั ทีจ่ะสำมำรถจ่ำยช ำระได ้ ส ำหรบัปี 2568 บรษิทัไม่มเีงนิกู้ยมืระยะยำวจำกกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั เนื่องจำก 

บรษิทัมแีผนรบัเงนิจำกกำรขำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้และเงนิสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยหุน้กู้ และจ่ำยช ำระคนืหนี้ใหก้บั 
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ORI ภำยในหนึ่งปี จึงจดัประเภทเงินกู้ยืมดงักล่ำวเป็นเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน โดย ณ วนัที่ 30 

มถิุนำยน 2569 บรษิทัไม่มเีงนิกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  เน่ืองจำก บรษิทัมกีระแสเงนิสดคงเหลอืจำกเงนิ

รบัมดัจ ำจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน จงึช ำระคนืเงนิกูย้มืจำก ORI ทัง้จ ำนวน 

(9) หุ้นกู้ 

หุ้นกู้ของบรษิทัฯ เป็นหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถอื ประเภทไม่ด้อยสทิธ ิมหีลกัประกนัเป็นที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสรำ้ง

ของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย และมอีตัรำดอกเบี้ยคงที่ ทัง้นี้ หุน้กู้ดงักล่ำวมขีอ้ก ำหนดเกี่ยวกบักำรด ำรงอตัรำส่วนทำง

กำรเงนิและอตัรำส่วนมลูค่ำหลกัประกนัตำมทีก่ ำหนดในขอ้ก ำหนดสทิธขิองหุน้กู้ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ ไม่มหีุน้กูค้งคำ้ง ขณะที ่ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มหีุน้กูม้ลูค่ำ

ตำมบญัชสุีทธจิ ำนวน 656.54 ล้ำนบำท คดิเป็นรอ้ยละ 9.11 ของหนี้สนิรวม เนื่องจำกในระหว่ำงปี 2568 บรษิทัฯ ได้

ออกและเสนอขำยหุน้กูจ้ ำนวน 2 ชุด มลูค่ำทีต่รำไวร้วม 665.00 ลำ้นบำท ประกอบดว้ยหุน้กูชุ้ดที ่1 มลูค่ำ 424.10 ลำ้น

บำท อตัรำดอกเบี้ยร้อยละ 6.40 ต่อปี ครบก ำหนดไถ่ถอนวนัที่ 25 พฤษภำคม 2570 และหุ้นกู้ชุดที่ 2 มูลค่ำ 240.90 

ลำ้นบำท อตัรำดอกเบีย้รอ้ยละ 6.80 ต่อปี ครบก ำหนดไถ่ถอนวนัที ่25 เมษำยน 2571 โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 

มคี่ำใชจ้่ำยในกำรออกหุน้กูร้อตดับญัชจี ำนวน 8.46 ลำ้นบำท 

ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มหีุ้นกู้จ ำนวน 659.12 ล้ำนบำท คดิเป็นร้อยละ 19.65 ของหนี้สนิรวม 

โดยแบ่งเป็นหุน้กูส่้วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 419.30 ลำ้นบำท และหุน้กูสุ้ทธจิำกส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระ

ภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 239.81 ล้ำนบำท ทัง้นี้ กำรเพิม่ขึน้ของหุน้กู้ส่วนทีถ่ึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีเกดิจำกกำรจดั

ประเภทหุ้นกู้ชุดที่ 1 ซึ่งมีก ำหนดไถ่ถอนวนัที่ 25 พฤษภำคม 2570 เป็นหนี้สินหมุนเวียน เนื่องจำกมกี ำหนดช ำระ

ภำยใน 12 เดอืนนับจำกวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 

(10) หน้ีสินตามสญัญาเช่า 

หนี้สิน้ตำมสญัญำเช่ำของบรษิทัฯ คอืหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำอำคำรส ำนักงำน และ หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำทีด่นิ  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มหีนี้สนิตำมสญัญำเช่ำซึง่แบง่เป็น

หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี และหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ – สุทธจิำกส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระ

ภำยในหนึ่งปี จ ำนวน 296.29 ลำ้นบำท 204.81 ลำ้นบำท และ 211.56 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 8.80 รอ้ยละ 8.55 และ

รอ้ยละ 6.31 ของหนี้สนิรวม ตำมล ำดบั  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มหีนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ จ ำนวน 296.29 ล้ำนบำท ลดลงจำกสิน้ปี 2566 

จ ำนวน 807.89 ล้ำนบำท หรอื คดิเป็นรอ้ยละ 73.17 เนื่องจำก หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระและ หนี้สนิ

ตำมสญัญำเช่ำ – สุทธิจำกส่วนที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี จำกำรบริหำรห้องชุดในโปรแกรมแฮมป์ตัน ลดลง 

532.18 ลำ้นบำท และ ลดลงจำกกำรเปลีย่นแปลง/ยกเลกิสญัญำเช่ำ 221.56 ลำ้นบำท 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2568 บริษัทฯ มีหนี้สินตำมสัญญำเช่ำ จ ำนวน 204.81 ล้ำน ลดลงจำกสิ้นปี 2567 

จ ำนวน 91.48 ล้ำนบำท หรอื คดิเป็นรอ้ยละ 30.88 เนื่องจำกกำรจ่ำยช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำตำมก ำหนด จ ำนวน 

24.79 ลำ้นบำท และลดลงจำกกำรเปลีย่นแปลง/ยกเลกิสญัญำเช่ำ 79.67 ลำ้นบำท 
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ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2569 บริษัทฯ มีหนี้สินตำมสญัญำเช่ำ จ ำนวน 211.56 ล้ำน เพิ่มขึ้นจำกสิ้นปี 2568 

จ ำนวน 6.75 ล้ำนบำท หรอื คดิเป็นรอ้ยละ 3.29 เนื่องจำกเพิม่ขึน้จำกกำรท ำสญัญำใหม่ 13.13 ล้ำน เพิม่ขึน้จำกกำร

เปลีย่นแปลงสญัญำเช่ำ 1.52 ลำ้น และลดลง จำกกำรกำรจ่ำยช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำตำมก ำหนด จ ำนวน 7.91 ลำ้น

บำท 

(11) รายได้รบัล่วงหน้า 

รำยไดร้บัล่วงหน้ำคอืเงนิรบัจำกกำรขำยบตัรก ำนัล และเงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้ทีจ่องเขำ้ใชบ้รกิำรโรงแรม 

โดย ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มรีำยได้รบัล่วงหน้ำ เท่ำกบั 28.30 

ล้ำนบำท 19.17 ล้ำนบำท และ 17.37 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นร้อยละ 0.84 ร้อยละ 0.80 และร้อยละ 0.52 ของ

หนี้สนิรวม ตำมล ำดบั โดยบรษิทัฯ มกีำรจ ำหน่ำยบตัรก ำนัลส ำหรบักำรเขำ้ใชบ้รกิำรโรงแรมของกลุ่มบรษิทัฯ และรบั

เงนิมดัจ ำจำกลูกคำ้ในกำรจองเขำ้ใชบ้รกิำรล่วงหน้ำทีโ่รงแรม 

(12) เงินรบัล่วงหน้า 

เงินรับล่วงหน้ำเป็นเงินที่บริษัทฯ ได้รับล่วงหน้ำจำกกำรบริหำรห้องชุดภำยใต้โปรแกรมแฮมป์ตัน 

ประกอบดว้ยเงนิส ำหรบักำรจ่ำยค่ำเช่ำตำมทีผู่พ้ฒันำโครงกำรรบัประกนัแก่เจำ้ของหอ้งชุด และเงนิส ำหรบักำรตกแต่ง

ห้องชุดให้เป็นไปตำมมำตรฐำนของโครงกำร ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2567 วันที่ 31 ธันวำคม 2568 และวันที่ 30 

มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ ไม่มเีงนิรบัล่วงหน้ำคงเหลอื เนื่องจำกบรษิทัฯ ไดยุ้ตกิำรด ำเนินงำนโปรแกรมแฮมป์ตนัตัง้แต่

วนัที ่1 เมษำยน 2567 ภำยหลงักำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยทีด่ ำเนินธุรกจิดงักล่ำว และมุ่งเน้นกำรด ำเนินธุรกจิ

โรงแรมและพืน้ทีใ่หเ้ช่ำเป็นหลกั 

(13) ส่วนต่างท่ีเกินมูลค่าเงินลงทุนภายใต้วิธีส่วนได้เสียของเงินลงทุนในการร่วมค้า 

ส่วนต่ำงทีเ่กนิมูลค่ำเงนิลงทุนภำยใต้วธิส่ีวนไดเ้สยีของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ของบรษิทั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 
2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มหีนี้สนิหมุนเวยีนอื่น เท่ำกบั 11.72 ล้ำนบำท 18.01 ล้ำนบำท 
และ 37.47 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นร้อยละ 0.35 ร้อยละ 0.75 และร้อยละ 1.12 ของหนี้สนิรวม โดยกำรเพิม่ขึน้
ลดลงเป็นไปตำมส่วนไดเ้สยีของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้เทยีบกบัมลูค่ำเงนิลงทุนตำมสดัทีบ่รษิทัจ่ำยช ำระ หำกส่วนได้
เสยีของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ เกนิกว่ำมลูค่ำเงนิลงทุน บนัทกึอยู่ในส่วนของหนี้สนิ 

(14) หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 

หนี้สนิหมุนเวยีนอื่นของบรษิัท โดยหลกัประกอบด้วย ภำษีขำยที่ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระ เจ้ำหนี้กรมสรรพำกร 
เจำ้หนี้เงนิมดัจ ำมเิตอรไ์ฟฟ้ส กองทุนส ำรองเลีย้งชพีคำ้งจ่ำย และ เงนิประกนัสงัคมคำ้งจ่ำย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 
2568 และ ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มหีนี้สนิหมุนเวยีนอื่น เท่ำกบั 19.42 ล้ำนบำท 21.28 ล้ำนบำท และ 
17.94 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นร้อยละ 0.58 ร้อยละ 0.89 และร้อยละ 0.53 ของหนี้สนิรวม โดยในปี 2567 หนี้สนิ
หมุนเวียนอื่นลดลงอย่ำงมีนัยส ำคญัเนื่องจำก ภำษีขำยที่ยงัไม่ถึงก ำหนดช ำระลดลง 18.87 ล้ำนบำท และ เจ้ำหนี้
กรมสรรพำกรลดลง 10.27 ล้ำนบำท ส ำหรบัปี 2568 หนี้สนิหมุนเวยีนอื่นเพิม่ขึน้เนื่องจำก เจำ้หนี้กรมสรรพำกรทีค่รบ
ก ำหนดช ำระในเดอืนถดัไป โดย ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 หนี้สนิหมุนเวยีนอื่นลดลง เนื่องจำก ภำษีขำยยงัไม่ถงึ
ก ำหนดช ำระ 
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4.6.1 ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มส่ีวนของเจำ้ของหรอืส่วนของผู้

ถอืหุน้ เท่ำกบั 4,586.26 ล้ำนบำท  4,809.02  ลำ้นบำท และ  4,886.96  ล้ำนบำทตำมล ำดบั โดยส่วนของเจำ้ของหรอื

ส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 เพิม่ขึน้ 1,970.93 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 75.36 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัส่วน

ของผู้ถือหุน้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2566 เนื่องจำก ทุนจดทะเบยีนที่ได้รบัช ำระแล้วเพิม่ขึน้ และลดลงจำกผลขำดทุน

สุทธปิระจ ำปี และ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้ เพิม่ขึน้  222.76 ล้ำนบำท หรอืรอ้ยละ 4.86

เมื่อเปรยีบเทยีบกบัส่วนของผูถ้ือหุน้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2567 โดยสำเหตุหลกัจำก ก ำไรสะสมอนัเนื่องมำจำกกำร

เตบิโตของบรษิทัฯ ส ำหรบั ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้ เพิม่ขึน้ 77.94 ล้ำนบำท หรอืรอ้ย

ละ 1.62 เมื่อเปรียบเทียบกับส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2568 โดยสำเหตุหลักจำก ก ำไรสะสมอัน

เน่ืองมำจำกกำรเตบิโตของบรษิทัฯ 

ทัง้นี้ ส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ มรีำยละเอยีดดงันี้ 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 
2567 2568 2569 

มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 มูลค่า ร้อยละ/1 
ทุนเรอืนหุน้       
     ทุนจดทะเบยีน 3,000.00 37.72  3,000.00  41.63  3,000.00  36.40 
     ทุนทีอ่อกและช ำระแลว้ 3,000.00 37.72  3,000.00  41.63  3,000.00  36.40 
ส ำรองส่วนทุนจำกกำรจ่ำยโดยใชหุ้น้เป็น
เกณฑ ์

12.37 0.16  12.37  0.17  12.37  0.15 

ก ำไรสะสม       
     จดัสรรแลว้ – ส ำรองตำมกฎหมำย 49.85 0.63  60.13  0.83  60.13  0.73 
     ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,524.09 19.16  1,736.56  24.10  1,814.50  22.02 
องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้ (0.04) 0.00  (0.04)  0.00  (0.04)  0.00 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,586.26 57.66  4,809.02  66.74  4,886.96  59.30 

หมำยเหตุ:  /1  รอ้ยละของส่วนของผู้ถอืหุน้รวม 
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4.4 การวิเคราะห์สภาพคล่อง 

กระแสเงินสดของบริษัทฯ สำมำรถแบ่งออกเป็น 3 กิจกรรมหลัก ได้แก่ 1) กระแสเงินสดจำกกิจกรรม

ด ำเนินงำน ซึ่งโดยหลกัเกิดจำกผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ปรบัปรุงด้วยรำยกำรที่ไม่ใช่เงินสดและรำยกำรที่

เกี่ยวข้องกับกิจกรรมลงทุนหรือจดัหำเงนิ รวมถึงกำรเปลี่ยนแปลงของสินทรพัย์และหนี้สินด ำเนินงำน เช่น ลูกหนี้

กำรค้ำและลูกหนี้อื่น เงนิมดัจ ำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น และรำยได้รบัล่วงหน้ำ เป็นต้น 2) 

กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมลงทุน ซึง่โดยหลกัเกดิจำกกำรซื้อและจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและกำรร่วมคำ้ กำรให้

กู้ยมืและรบัช ำระคนืเงนิใหกู้้ยมื กำรซื้อและจ ำหน่ำยทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ รวมถงึเงนิมดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิ

ลงทุน และ 3) กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมจดัหำเงนิ ซึง่โดยหลกัเกดิจำกกำรรบัและช ำระคนืเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ 

กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัและกจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั กำรออกหุน้กู ้และกำรช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ ทัง้นี้ ส ำหรบัปีบญัชี

สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2567 และ 2568 และส ำหรบังวดหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนำยน 2569 บริษัทฯ มีกำร

เปลีย่นแปลงเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดดงัต่อไปนี้ 

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท( 

ส าหรบัปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568 2568 2569 

เงนิสดสุทธไิดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด ำเนินงำน 166.41  (86.09)   (59.45)   (19.83)  

เงนิสดสุทธไิดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน (453.30)  994.46   (91.53)   16.85  

เงนิสดสุทธไิดม้ำจำก(ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหำเงนิ 98.74  (900.51)   156.92   7.88  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (188.15)  7.86   5.93   4.91  

งวดเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดของบรษิทัยอ่ยทีจ่ดั
ประเภทเป็นกลุ่มสนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พือ่ขำย 

-     -     (0.37)  -    

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดตน้ปี/งวด 206.47  18.31   18.31   26.18  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี/งวด 18.31  26.18   23.87   31.08  

(1) กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 

ส ำหรบัปีบญัชีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 และ 2568 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน

เท่ำกบั 166.41 ล้ำนบำท และ (86.09) ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิทั

ฯ มกีระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมด ำเนินงำนเท่ำกบั (19.83) ลำ้นบำท 

ส ำหรบัปีบญัชสีิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิัทฯ มขีำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปลี่ยนแปลงใน

สนิทรพัย์และหนี้สนิด ำเนินงำนเท่ำกบั (10.40) ล้ำนบำท อย่ำงไรกด็ ีบรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดใชไ้ปในกำรเปลี่ยนแปลง

ในสนิทรพัย์และหนี้สนิด ำเนินงำน เท่ำกบั 268.61 ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุหลกัมำจำก (1) กำรลดลงของลูกหนี้กำรค้ำ

และลูกหนี้อื่นเท่ำกับ 376.44 ล้ำนบำท (2) กำรเพิ่มขึ้นของเงินมดัจ ำรบัเท่ำกับ 20.00 ล้ำนบำท (3) กำรลดลงของ

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่นเท่ำกบั 41.69 ลำ้นบำท (4)กำรเพิม่ขึน้ของเงนิมดัจ ำและเงนิจ่ำยล่วงหน้ำเท่ำกบั 25.41 ลำ้นบำท

(5)กำรเพิม่ขึ้นของสนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนอื่นเท่ำกบั 52.77 ล้ำนบำท (6) กำรลดลงของเจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น

เท่ำกับ 54.24 ล้ำนบำท (7) กำรเพิ่มขึ้นของรำยได้รับล่วงหน้ำเท่ำกับ 18.24  ล้ำนบำท (8) กำรลดลงของเงินรบั

ล่วงหน้ำเท่ำกบั 14.32 ล้ำนบำท และ (9) กำรลดลงหนี้สนิหมุนเวยีนอื่นเท่ำกบั 40.76 ล้ำนบำท นอกจำกนี้ บรษิทัฯ 
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จ่ำยดอกเบี้ย และภำษีเงนิไดเ้ท่ำกบั 152.32 ล้ำนบำท และ 175.58 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มกีระแสเงนิ

สดสุทธจิำกกจิกรรมด ำเนินงำนเท่ำกบั 166.41 ลำ้นบำท 

ส ำหรบัปีบญัชสีิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวำคม 2568 บริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปลี่ยนแปลงใน

สนิทรพัย์และหนี้สนิด ำเนินงำนเท่ำกบั 271.71 ล้ำนบำท อย่ำงไรกด็ ีบรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดใชไ้ปในกำรเปลี่ยนแปลง

ในสนิทรพัย์และหนี้สนิด ำเนินงำน เท่ำกบั 15.68 ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุหลกัมำจำก (1) กำรเพิม่ขึน้ของลูกหนี้กำรคำ้

และลูกหนี้อื่นเท่ำกบั 53.95 ล้ำนบำท (2) กำรลดลงของภำษีมูลค่ำเพิม่รอขอคนืเท่ำกบั 54.09 ล้ำนบำท (3) เงนิสดรบั

คนืค่ำเงนิมดัจ ำทีด่นิเท่ำกบั 22.05 ลำ้นบำท (4) กำรเพิม่ขึน้ของเจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่นเท่ำกบั 42.10 ลำ้นบำท (5) 

กำรลดลงของรำยไดร้บัล่วงหน้ำเท่ำกบั 9.12 ล้ำนบำท (6) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและโอนสทิธิ

ทีด่นิ 177.43 ล้ำนบำท (7) ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 286.89 ล้ำนบำท และ (8) ส่วนแบ่งขำดทุน

จำกกำรลงทุนในกำรร่วมค้ำ 109.18 ล้ำนบำท นอกจำกนี้ บรษิัทฯ จ่ำยดอกเบี้ย และภำษีเงนิได้เท่ำกบั 149.02 ล้ำน

บำท และ 58.13 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสุทธจิำกกจิกรรมด ำเนินงำนเท่ำกบั (86.09) ลำ้น

บำท 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มกี ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปลี่ยนแปลง

ในสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิด ำเนินงำนเท่ำกบั 97.20 ล้ำนบำท อย่ำงไรกด็ ีบรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดไดม้ำจำก (ใชไ้ปในกำร) 

กำรเปลี่ยนแปลงในสนิทรพัย์และหนี้สนิด ำเนินงำนเท่ำกบั 35.99 ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุหลกัมำจำก (1) ก ำไรจำกกำร

จ ำหน่ำยทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 50.07 ล้ำนบำท และ(2) กำรลดลงของเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสรำ้ง 39.39 ล้ำนบำท 

นอกจำกนี้ บริษัทฯ จ่ำยดอกเบี้ยและภำษีเงนิได้เท่ำกับ 64.03 ล้ำนบำท และ 16.18 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส่งผลให้

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมด ำเนินงำนเท่ำกบั (19.83) ลำ้นบำท 

(2) กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

ส ำหรบัปีบญัชสีิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 และ 2568 และ ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 

2569 บรษิัทฯ มกีระแสเงนิสดสุทธิได้มำ (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุนเท่ำกบั (453.30) ล้ำนบำท 994.46 ล้ำนบำท และ 

16.85 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  

ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดใชไ้ปจำกกจิกรรมลงทุนเท่ำกบั 453.30 

ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุหลกัจำก (1) เงนิให้กู้ยมืแก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งลดลง 75.31 ล้ำนบำท (2) เงนิสดจ่ำยจำกกำร

ลงทุนในกำรร่วมคำ้ 273.00 ล้ำนบำท (3) ซื้ออสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุน 34.89 ล้ำนบำท และ (4) ซื้อทีด่นิ อำคำร 

และอุปกรณ์เท่ำกบั 87.15 ลำ้นบำท  

ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดไดม้ำจำกกจิกรรมลงทุนเท่ำกบั 994.46 

ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุหลกัจำก (1) เงนิสดจ่ำยสุทธจิำกกำรลงทุนในบรษิทัย่อย 485.39 ล้ำนบำท (2) เงนิสดรบัสุทธิ

จำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 595.32 ลำ้นบำท (3) เงนิสดจ่ำยจำกกำรลงทุนในกำรร่วมคำ้ (76.56) ลำ้นบำท 

และ (4) ซื้อทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์เท่ำกบั (38.65) ลำ้นบำท  

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดไดม้ำจำกกจิกรรมลงทุนเท่ำกบั 

16.85 ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุหลกัจำก (1) เงนิใหกู้้ยมืแก่กจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนัเพิม่ขึน้สุทธิ (973.33) ล้ำนบำท (2) เงนิ



  บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 

ส่วนที ่3.2.4 หน้ำที ่49 

มดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน 630.00 ลำ้นบำท (3) เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนัลดลงสุทธ1ิ77.10 ลำ้น

บำท และ (4) เงนิสดรบัจำกกำรจ ำหน่ำยทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 147.63 ลำ้นบำท 

(3) กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 2568 และ ส ำหรบังวดหกเดอืนสิ้นสุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 

บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดไดม้ำ (ใชไ้ปใน) จำกกจิกรรมจดัหำเงนิเท่ำกบั 98.74 ล้ำนบำท (900.51) ล้ำนบำท และ 7.88 

ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  

ส ำหรบัปีบญัชีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดได้มำจำกกิจกรรมจดัหำเงนิเท่ำกบั 

98.74 ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุหลกัจำก (1) กำรกู้ยมืเงนิระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนัลดลงเท่ำกบั 1999.18 ล้ำน

บำท (2) เงนิสดรบัจำกเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 220.00 ล้ำนบำท (3) กำรช ำระเงนิกู้ยมืระยะยำวจำก

ธนำคำร 99.31 ล้ำนบำท  (4) กำรช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 136.46 ล้ำนบำท  และ (5) เงนิสดรบัจำกกำรเพิม่ทุน 

136.46 ลำ้นบำท   

ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวำคม 2568 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหำเงนิเท่ำกบั 

(900.51) ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุหลกัจำก (1) กำรกู้ยมืเงนิระยะสัน้จำกกจิกำรที่เกี่ยวขอ้งกนัลดลงเท่ำกบั (1,551.33) 

ล้ำนบำท (2) เงนิสดรบัจำกเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิ 1,014.56 ล้ำนบำท (3) กำรช ำระเงนิกู้ยมืระยะยำว

จำกธนำคำร (326.85) ล้ำนบำท และ (4) กำรช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ (24.79) ล้ำนบำท (5) เงนิสดรบัจำกกำรออก

หุน้กู ้665.00 ลำ้นบำท 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสุทธไิดม้ำจำกกจิกรรมจดัหำเงนิ

เท่ำกบั 7.88 ล้ำนบำท โดยมสีำเหตุหลกัจำก (1) เงนิสดรบัและเงนิสดจ่ำยคนืเงนิกู้ยมืจำกกิจกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนัสุทธิ 

(32.38) ล้ำนบำท (2) เงนิสดรบัจำกเงนิกู้ยมืระยะยำว 37.50 ล้ำนบำท (3) เงนิสดจ่ำยคนืเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนั

กำรเงนิ (48.96) ล้ำนบำท (4) เงนิสดจ่ำยช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ (7.91) ล้ำนบำท และ (5) เงนิสดรบัจำกเงนิกู้ยมื

ระยะสัน้จำกกจิกำรทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 60.00 ลำ้นบำท 
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4.5 การวิเคราะห์อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

 

 
ส าหรบัปีและส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือน 
และส้ินสุด ณ วนัท่ี 30 

มิถนุายน 
 หน่วย 2567 2568 2569 
อตัราส่วนสภาพคล่อง     
อตัรำสว่นสภำพคล่อง  (เท่ำ) 0.60 1.02 0.73 
ระยะเวลำเกบ็หนี้เฉลีย่ (วนั) 12.08 11.54 9.81 
ระยะเวลำจ่ำยช ำระหนี้เฉลีย่ (วนั) 12.43 12.77 9.61 
วงจรเงนิสด  (วนั) -0.35 -1.23 0.19 

 

อตัรำส่วนสภำพคล่องของบรษิทัฯ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2567 และ 2568 และ ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 

เท่ำกบั 0.60 เท่ำ 1.02 เท่ำ และ 0.73 เท่ำ ตำมล ำดบั โดยอตัรำส่วนสภำพคล่อง ณ สิน้ปี 2568 ปรบัตวัดขีึน้จำกสิน้ปี 

2567 จำกกำรลดลงของหนี้สนิหมุนเวยีน โดยเฉพำะเงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั ขณะที่ ณ วนัที่ 30 

มถิุนำยน 2569 อตัรำส่วนสภำพคล่องปรบัตวัลดลงจำกสิน้ปี 2568 เน่ืองจำกหนี้สนิหมุนเวยีนเพิม่ขึน้ในสดัส่วนทีส่งูกวำ่

สนิทรพัยห์มุนเวยีน 

ณ สิน้ปี 2568 อตัรำส่วนสภำพคล่อง อยู่ที ่1.02 เท่ำ เพิม่ขึน้เลก็น้อยเมื่อเปรยีบเทยีบกบั ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 

2567 โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรทยอยช ำระเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัเช่นเดยีวกบัปี 2567 

ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2569 อตัรำส่วนสภำพคล่องอยู่ที่ 0.73 เท่ำ ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับ ณ วนัที่ 31 

ธนัวำคม 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำกกำรเพิม่ขึน้ของหนี้สนิหมุนเวยีน อำท ิเงนิมดัจ ำรบัจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน 

เจำ้หนี้จำกกำรซื้อเงนิลงทุน และหุน้กูส่้วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี แมว้่ำสนิทรพัยห์มุนเวยีนจะเพิม่ขึน้จำกเงนิให้

กูย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนักต็ำม 

 

วงจรเงินสด (Cash Cycle) 

ปี 2568 วงจรเงนิสด (Cash Cycle) ของบรษิทัฯ เท่ำกบั -1.23 วนั ลดลงเมื่อเปรยีบเทยีบกบัปี 2567 โดยมี

สำเหตุหลกัจำกบรษิทัมรีะยะเวลำเกบ็หนี้ทีส่ ัน้ลง และระยะเวลำจ่ำยช ำระหนี้ทีย่ำวนำนขึน้ 

ส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 วงจรเงนิสด (Cash Cycle) ของบรษิทัฯ เท่ำกบั 0.19 วนั 

เพิม่ขึน้เมื่อเปรยีบเทยีบกบัปี 2568 เน่ืองจำกบรษิทัมรีะยะเวลำจ่ำยช ำระหนี้ทีส่ ัน้ลง 

อย่ำงไรกด็ ีบรษิทัฯ มลูีกหนี้อื่นซึ่งไม่ใช่ลูกหนี้กำรคำ้เป็นสดัส่วนทีม่ำก ซึ่งลูกหนี้ดงักล่ำวไม่ไดม้ำจำกธุรกิจ

หลกัของบริษัทฯ จึงส่งผลให้วงจรเงินสด (Cash Cycle) สะท้อนเพียงลูกหนี้กำรค้ำของทำงบริษัทฯ เท่ำนัน้ ไม่ได้

สะทอ้นภำพของลูกหนี้ในส่วนดงักล่ำวของบรษิทัฯ 
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อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน 

 

 
ส าหรบัปีและส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือน 
และส้ินสุด ณ วนัท่ี 

30 มิถนุายน 
 หน่วย 2567 2568 2569 
อตัราส่วนสภาพคล่อง     
อตัรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ส่วน
ของผูถ้อืหุน้ 

(เท่ำ) 0.65 0.42 0.17 

อัตรำส่วนหนี้สนิที่มีภำระดอกเบี้ยต่อก ำไร
ก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษีเงนิได้ ค่ำเสื่อมรำคำ
และค่ำตดัจ ำหน่ำย (a) 

เท่ำ) 16.49 5.11 4.12 

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (a) (เท่ำ) 0.92 2.37 3.54 
อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ (a) (เท่ำ) 0.11 0.46 0.38 

หมำยเหตุ: อตัรำส่วนหนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ค ำนวณจำกหนี้สินที่มภีำระดอกเบี้ยหำรด้วยส่วนของผู้ถือหุ้น  อย่ำงไรก็ตำม เงื่อนไขของวงเงิน
สนิเชื่อของสถำบนักำรเงนิก ำหนดใหเ้งนิกูย้มืระยะสัน้จำกบรษิทัใหญ่นับรวมเป็นส่วนหนึ่งของส่วนของผูถ้อืหุน้ และไม่นับรวมหนี้สนิจำกสญัญำเช่ำ 

(a) ปรบัขอ้มลูทีน่ ำมำจำกงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็รวมงวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถุินำยน 2569 ใหเ้ป็นขอ้มลูรำยปี (Annualized) โดยใชข้อ้มลูจำกงบ
กำรเงนิยอ้นหลงั 4 ไตรมำสล่ำสุดมำค ำนวณ 

 

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ สิ้นปี 2567 และ 2568 และ ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยต่อ

ส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั 0.65 เท่ำ 0.42 เท่ำ และ 0.17 เท่ำ ตำมล ำดบั โดยกำรเปลีย่นแปลงของอตัรำส่วนดงักล่ำวเป็น

ผลจำกกำรเปลีย่นแปลงของโครงสรำ้งหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้และส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 

ส ำหรบั ณ สิน้ปี 2567 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั 0.65 เท่ำ ลดลง

จำก ณ สิ้นปี 2566 โดยมสีำเหตุหลกัจำกหนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยลดลงจำกกำรทยอยช ำระคนืเงินกู้ยมืระยะสัน้จำก

กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั โดยใชเ้งนิทีไ่ดม้ำจำกกำรเพิม่ทุน 

ส ำหรบั ณ สิน้ปี 2568 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั 0.42 เท่ำ ลดลง

จำก ณ สิ้นปี 2567 โดยมีสำเหตุหลกัจำกกำรลดลงของเงนิกู้ยมืจำกกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนัจำกกำรช ำระคืนเงนิกู้ใน

ระหว่ำงปี และส่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้จำกก ำไรจำกผลประกอบกำรของบรษิทั 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั 0.17 เท่ำ 

ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำกส่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่ขึน้จำกก ำไรจำกผลประกอบกำรของบรษิทั แมว้่ำ

ส่วนของเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ และหุน้กูจ้ะเพิม่ขึน้จำกสิน้ปีก่อน 

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคาและค่าตดั

จ าหน่าย 

ณ สิน้ปี 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิทีท่ีม่ภีำระดอกเบี้ยต่อก ำไร

ก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษเีงนิได ้ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย เท่ำกบั 16.49  เท่ำ 5.11 เท่ำ และ 4.12 เท่ำ ตำมล ำดบั 
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โดยกำรเปลี่ยนแปลงของอตัรำส่วนดงักล่ำวเป็นผลจำกกำรเปลี่ยนแปลงของหนี้สนิที่มภีำระดอกเบี้ยและก ำไรก่อน

ดอกเบีย้จ่ำย ภำษเีงนิได ้ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยของบรษิทัฯ 

ส ำหรบั ณ สิน้ปี 2567 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิทีท่ีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษเีงนิได ้ค่ำ

เสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย เท่ำกบั 16.49 เท่ำ เพิม่ขึน้จำก ณ สิน้ปี 2566 โดยมสีำเหตุหลกัจำกก ำไรก่อนดอกเบี้ย

จ่ำย ภำษีเงนิได ้ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยทีล่ดลง สำเหตุหลกัมำจำกรำยไดค้่ำบรหิำรโครงกำรทีล่ดลงเนื่องจำก

บรษิทัฯ ไม่มรีำยไดค้่ำบรกิำรเรยีกเกบ็ส ำหรบังำนที่เสรจ็สิน้แล้ว และก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยที่

ลดลง เมื่อเทยีบกบัปี 2566 แม้ว่ำบรษิัทฯ มกีำรบรหิำรต้นทุนขำยและบรกิำร ค่ำใช้จ่ำยกำรตลำด ค่ำใช้จ่ำยบรหิำร 

อย่ำงมปีระสทิธภิำพและเหมำะสมยิง่ขึน้ 

ส ำหรบั ณ สิน้ปี 2568 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบี้ยต่อก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษีเงนิได ้ค่ำ

เสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยเท่ำกบั 5.11 เท่ำ ลดลง/เพิม่ขึน้จำก ณ สิน้ปี 2567 โดยมสีำเหตุหลกัจำกช ำระคนืเงนิกูย้มื

ระยะสัน้จำกกจิกำรและบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั และไดร้บัผลจำกก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ โดยบรษิทั

ฯรบัรูก้ ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้รวม 286.89 ลำ้นบำท ซึง่โดยหลกัเกดิจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนใน

บรษิทั วนั สุขมุวทิ 59 จ ำกดั และบรษิทั วนั ออรจิิน้ บุญภำ บำงนำ จ ำกดั 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษเีงนิได ้

ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยเท่ำกบั 4.12 เท่ำ ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำกบรษิทัฯ มกี ำไรจำก

กำรจ ำหน่ำยที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์ จ ำนวน 50.14 ล้ำนบำท จำกจ ำหน่ำยที่ดนิส ำหรบัพฒันำโครงกำร วนั ออรจิิ้น 

บำงเทำใหก้บับุคคลทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ 

ณ สิน้ปี 2567 2568 และ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ เท่ำกบั 

0.92 เท่ำ 2.37 เท่ำ และ 3.54 เท่ำ ตำมล ำดบั โดยอตัรำส่วนดงักล่ำวสะทอ้นควำมสำมำรถของบรษิทัฯ ในกำรรองรบั

ภำระดอกเบีย้จำกผลกำรด ำเนินงำน 

ณ สิน้ปี 2567 บรษิทัฯ มอีตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ย ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2566 เนื่องจำกก ำไรจำก

กำรด ำเนินงำนลดลงจำกปีก่อนหน้ำ 

ณ สิน้ปี 2568 อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ยของบรษิทัฯ อยู่ที ่2.37 เท่ำ เพิม่ขึน้จำก ณ สิน้ปี 2567 

โดยมสีำเหตุหลกัจำกผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯทีป่รบัตวัดขีึน้ ซึ่งช่วยเพิม่ควำมสำมำรถในกำรรองรบัต้นทุนทำง

กำรเงนิ แมว้่ำตน้ทุนทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ จะเพิม่ขึน้จำกปี 2567 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ของบรษิทัฯ อยู่ที ่3.54 เท่ำ เพิม่ขึน้จำก ณ 

สิน้ปี 2568 โดยมสีำเหตุหลกัจำก ผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ทีป่รบัตวัดขีึน้ ซึง่ช่วยเพิม่ควำมสำมำรถในกำรรองรบั

ตน้ทุนทำงกำรเงนิ แมว้่ำตน้ทุนทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ จะเพิม่ขึน้จำกปี 2568 
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อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผกูพนั 

ณ สิ้นปี 2567 และ 2568 และ ณ วนัที่ 30 มถิุนำยน 2569 บรษิัทฯ มอีตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระ

ภำระผูกพนัเท่ำกบั 0.11 เท่ำ 0.46 เท่ำ และ 0.38 เท่ำ ตำมล ำดบั โดยกำรเปลี่ยนแปลงของอตัรำส่วนดงักล่ำวเป็นผล

จำกกำรเปลีย่นแปลงของกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำนและภำระในกำรช ำระหนี้ของบรษิทัฯ ทัง้นี้ ส ำหรบัช่วงเวลำที่

อตัรำส่วนดงักล่ำวอยู่ในระดบัไม่เกิน 1 เท่ำ มีสำเหตุหลกัจำกบริษัทฯ มีกำรลงทุนและพฒันำโครงกำรโรงแรมและ

อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำอย่ำงต่อเนื่อง ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มภีำระในกำรช ำระเงนิต้นและดอกเบี้ยจำกแหล่งเงนิทุนต่ำง 

ๆ ไดแ้ก่ เงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ เงนิกูย้มืจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั หุน้กู ้และเงนิกูย้มืจำกแหล่งอื่น 

อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัฯ มกีำรบรหิำรจดักำรภำระหนี้โดยทยอยช ำระคนืเงนิกูต้ำมก ำหนด รวมถงึบรหิำรกระแส

เงนิสดจำกกำรด ำเนินงำนและแหล่งเงินทุนของบรษิัทฯ เพื่อรองรบักำรช ำระเงินต้น ดอกเบี้ย และภำระผูกพนัทำง

กำรเงนิทีเ่กี่ยวขอ้ง ทัง้นี้ บรษิทัฯ จะพจิำรณำโครงสรำ้งและแหล่งเงินทุนใหเ้หมำะสมกบัแผนกำรลงทุนและกระแสเงนิ

สดของบรษิทัฯ ในแต่ละช่วงเวลำ 

4.6 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 

(ก) ภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน  

(1) ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 กลุ่มบรษิทัมภีำระผูกพนัเกี่ยวกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน ดงันี้ 1.1) สญัญำจะซื้อจะ

ขำยทีด่นิ จ ำนวน 2 ล้ำนบำท 1.2) สญัญำก่อสรำ้งโรงแรม จ ำนวน 1,170 ล้ำนบำท และ 1.3) สญัญำก่อสรำ้ง

องคพ์ำณิชทรพัยอ์ื่น จ ำนวน 127 ลำ้นบำท  

(2) ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 กำรร่วมคำ้มภีำระผูกพนัเกี่ยวกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน ดงันี้ 2.1) สญัญำจะซื้อจะ

ขำยทีด่นิ จ ำนวน 28 ลำ้นบำท 2.2) สญัญำก่อสรำ้งโรงแรม จ ำนวน 220 ลำ้นบำท 2.3) สญัญำก่อสรำ้งโรงแรม 

(สกุลเงนิดอลลำร์สหรฐั) จ ำนวน 1 ล้ำนบำท และ 2.4) สญัญำก่อสร้ำงองค์พำณิชทรพัย์อื่น (สกุลเงนิบำท) 

จ ำนวน 167 ลำ้นบำท 

(ข) ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาเช่าระยะยาวท่ียงัไม่มีผลบงัคบัใช้ 

a)  วันที่  30 มิถุนำยน 2569 บริษัทย่ อยมีสัญญำเช่ ำที่ดินที่ยัง ไม่มีผลบังคับใช้จ ำนวน 1 ฉบับ                            

(31 ธนัวำคม 2568: 1 ฉบบั) เพื่อใชท้ีด่นิดงักล่ำวในกำรประกอบธุรกจิ สญัญำเช่ำไดก้ ำหนดเงือ่นไขใหบ้รษิทั

ย่อยท ำกำรก่อสรำ้งและพฒันำโครงกำรใหแ้ลว้เสรจ็ตำมระยะเวลำทีร่ะบุในสญัญำ นับแต่วนัทีจ่ดทะเบยีนสทิธิ

กำรเช่ำทีด่นิ และมรีะยะเวลำกำรเช่ำทีด่นิ 30 ปี นับจำกวนัทีค่รบก ำหนดระยะเวลำพฒันำโครงกำรดงักล่ำว 

b) ณ วันที่  30 มิถุนำยน 2569 กำรร่วมค้ำมีสัญญำเช่ำที่ดินที่ยังไม่มีผลบังคับใช้จ ำนวน 2 ฉบับ                        

(31 ธนัวำคม 2568: 2 ฉบบั) เพื่อใชท้ีด่นิดงักล่ำวในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ สญัญำเช่ำไดก้ ำหนดวนัทีส่่ง

มอบทีด่นิใหก้บัผูเ้ช่ำและเงือ่นไขใหก้ำรร่วมคำ้ท ำกำรก่อสรำ้งและพฒันำโครงกำรใหแ้ลว้เสรจ็ตำมระยะเวลำที่

ระบุในสญัญำ นับแต่วนัที่จดทะเบยีนสทิธกิำรเช่ำทีด่นิและมรีะยะเวลำกำรเช่ำทีด่ิน 30 ปี นับจำกวนัทีค่รบ

ก ำหนดระยะเวลำพฒันำโครงกำรดงักล่ำว 

(ค) ภาระผกูพนัเก่ียวกบัเงินลงทุนท่ียงัไม่เรียกช าระ 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มภีำระผูกพนัเกี่ยวกบัเงนิลงทุนทีย่งัไม่เรยีกช ำระของเงนิลงทุนในกำร

ร่วมคำ้ จ ำนวน 216 ลำ้นบำท 
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(ง) ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาให้บริการระยะยาว 

บรษิทัฯและกำรร่วมคำ้ไดท้ ำสญัญำบรหิำรจดักำร (Management agreement) และสญัญำแฟรนไชสโ์รงแรม

กบับรษิทัทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนัเพื่อด ำเนินกจิกำรโรงแรม โดยมรีะยะเวลำแต่ 16 ปีถงึ 20 ปี นับตัง้แต่วนัทีโ่รงแรม

เปิดด ำเนินกำรหรือวนัที่ในสญัญำ ภำยใต้ข้อก ำหนดในสญัญำ บริษัทฯและกำรร่วมค้ำคำดว่ำจะต้องจ่ำย

ค่ำธรรมเนียมในกำรบรหิำร ก ำไรของแท่นและสงเครำะหก์ำรเป็นตวักำรต่ำง ๆ ซึง่ขึน้อยู่กบัจ ำนวนรำยไดจ้ำก

กำรประกอบกจิกำรโรงแรม และตกลงทีจ่ะปฏบิตัติำมขอ้ก ำหนดและเงือ่นไขตำมทีร่ะบุไวใ้นสญัญำ 

 

4.7 เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

(ก) เมื่อวนัที ่1 กรกฎำคม 2569 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัฯ มมีตอินุมตัใิหอ้อกและเสนอขำยหุน้กู้ ชนิด

ระบุชื่อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิมหีลกัประกนั วงเงนิรวมไม่เกนิ 50 ลำ้นบำท เพื่อใชใ้นเป็นเงนิทุนหมุนเวยีน

ในกำรด ำเนินงำน บรษิทัฯออกขำยเมื่อวนัที ่8 กรกฎำคม 2569 และครบก ำหนดไถ่ถอนในวนัที ่7 มกรำคม 

2571 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

(ข) ในเดือนกรกฎำคม 2569 บริษัทย่อยสองแห่งได้น ำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงไปจดจ ำนองไว้กับผู้แทน               

ผูถ้อืหุน้กูเ้พื่อเป็นหลกัประกนัหุน้กูข้องบรษิทัใหญ่ 

(ค) เมื่อวนัที ่15 พฤษภำคม 2569 ทีป่ระชมุคณะกรรมกำรของบรษิทัฯมมีต ิดงันี้  
ก) อนุมตัิให้เขำ้ซื้อหุ้นสำมญัของบรษิัท ออรจิิ้น วนั พร้อมพงษ์ จ ำกดั และ บรษิัท ออรจิิ้น วนั สุขุมวทิ 24 

จ ำกัด  ซึ่ ง เ ป็นกำรร่วมค้ำของบริษัทฯ  จ ำนวน 21,070,000 หุ้น  และ 31,360,000 หุ้น  ตำมล ำดับ                        

มูลค่ำที่ตรำไว้หุน้ละ 10 บำท คดิเป็นร้อยละ 49 ของทุนจดทะเบยีนของทัง้สองบรษิทัจำกผู้ร่วมคำ้เดมิเป็น

จ ำนวนเงนิ 227 ล้ำนบำท และ 310 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั และไดท้ ำสญัญำซื้อขำยหุน้เมื่อวนัที่ 10 กรกฎำคม 

2569 ต่อมำเมื่อวนัที่ 16 กรกฎำคม 2569 บรษิัทฯได้รบัโอนหุน้ทัง้สองบรษิัทและจ่ำยช ำระค่ำหุน้แล้ว ทัง้นี้ 

กำรซื้อหุ้นสำมญัดงักล่ำวท ำให้สดัส่วนกำรลงทุนเปลี่ยนจำกร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 100 ส่งผลให้เงนิลงทุน

เปลีย่นสถำนะจำกกำรร่วมคำ้เป็นบรษิทัย่อย ณ วนัทีบ่รษิทัฯ ไดอ้ ำนำจควบคุม (16 กรกฎำคม 2569) 

ข) อนุมตัิให้จ ำหน่ำยหุน้สำมญัในบรษิัท ออรจิิ้น วนั พร้อมพงษ์ จ ำกดั และ บรษิัท ออรจิิ้น วนั สุขุมวทิ 24 

จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ จ ำนวน 43,000,000 หุน้ และ 64,000,000 หุน้ ตำมล ำดบั มลูค่ำทีต่รำไว้

หุน้ละ 10 บำท คดิเป็นรอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบยีนของทัง้สองบรษิทัใหก้บับรษิทัทีไ่ม่เกี่ยวขอ้งกนั ซึ่งมี

มลูค่ำรวม 1,095 ลำ้นบำท โดยเมื่อวนัที ่29 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำซื้อขำยหุน้กบับรษิทัทีไ่ม่

เกีย่วขอ้งกนั ต่อมำเมื่อวนัที ่16 กรกฎำคม 2569 บรษิทัฯไดโ้อนหุน้ทัง้หมดของบรษิทัย่อยทัง้สองแห่งใหแ้ก่ผู้

ซื้อดงักล่ำวแลว้ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ สิน้สุดกำรถอืหุน้ในทัง้สองบรษิทัดงักล่ำว  

ทัง้นี้ บรษิทัฯ จะรบัรูร้ำยกำรกำรเพิม่สดัส่วนกำรลงทุนและกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนดงักล่ำวในไตรมำส

ทีส่ำมของปี 2569 


