
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายตราสารหนี ้(แบบ 69-PP-รายคร้ัง) และร่างหนังสือชีช้วน  

 
 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) 
SIAMESE ASSET PUBLIC COMPANY LIMITED 

(บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย) 
เสนอขาย 

หุน้กูร้ะยะยาว ชนิดระบชุื่อผูถ้ือ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั มีผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน  
“หุ้นกู้เสี่ยงสูง ไม่มีประกันของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2569 ชุดท่ี 1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571  

ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด” (“หุ้นกู้ชุดท่ี 1”) 

อตัราดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 7.30 (เจ็ดจดุสามศนูย)์ ต่อปี อาย ุ2 (สอง) ปี จ่ายดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 (สาม) เดือนตลอดอายหุุน้กู ้ 
มลูค่าที่ตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท 

หุ้นกู้ชุดท่ี 1 มีจ านวนเสนอขายท้ังสิน้ไม่เกิน [•] หน่วย คิดเป็นมูลค่าท้ังสิน้ไม่เกิน [•] บาท  

และ 
หุน้กูร้ะยะยาว ชนิดระบชุื่อผูถ้ือ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีประกนั มีผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน  

“หุ้นกู้เสี่ยงสูง มีประกันของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2569 ชุดท่ี 2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572  
ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด” (“หุ้นกู้ชุดท่ี 2”) 

อตัราดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 7.15 (เจ็ดจดุหนึ่งหา้) ต่อปี อาย ุ2 (สอง) ปี 8 (แปด) เดือน จ่ายดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 (สาม) เดือนตลอดอายหุุน้กู ้ 

มลูค่าที่ตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท  
หุ้นกู้ชุดท่ี 2 มีจ านวนเสนอขายท้ังสิน้ไม่เกิน [•] หน่วย คิดเป็นมูลค่าท้ังสิน้ไม่เกิน [•] บาท  

และ 
หุน้กูร้ะยะยาว ชนิดระบชุื่อผูถ้ือ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีประกนั มีผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดไถ่ถอน  

“หุ้นกู้เสี่ยงสูง มีประกันของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2569 ชุดท่ี 3 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572  
ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด” (“หุ้นกู้ชุดท่ี 3”) 

อตัราดอกเบีย้คงที่รอ้ยละ 7.45 (เจ็ดจดุสี่หา้) ต่อปี อาย ุ3 (สาม) ปี 2 (สอง) เดือน จ่ายดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 (สาม) เดือนตลอดอายหุุน้กู ้ 
มลูค่าที่ตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท  

หุ้นกู้ชุดท่ี 3 มีจ านวนเสนอขายท้ังสิน้ไม่เกิน [•] หน่วย คิดเป็นมูลค่าท้ังสิน้ไม่เกิน [•] บาท  

หุ้นกู้ชุดท่ี 1 หุ้นกู้ชุดท่ี 2 และหุ้นกู้ชุดท่ี 3 รวมเรียกว่า “หุ้นกู้” 

โดยหุน้กูช้ดุที่ 2,3 เสนอขายรวมไม่เกิน [•] บาท ทัง้นี ้มลูค่าการเสนอขายหุน้กูช้ดุที่ 1,2 และ 3 รวมกนัทัง้สิน้ไม่เกิน [•] บาท 

เสนอขายต่อ ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ 
ข้อจ ากัดการเสนอขายและการโอนหุ้นกู้ : เสนอขายหุน้กูเ้ฉพาะต่อ “ผูล้งทนุสถาบนั” และ/หรือ “ผูล้งทนุรายใหญ่” เท่านัน้ และการโอนหุน้กูท้กุทอดจะสามารถโอนใหเ้ฉพาะตอ่ “ผูล้งทนุ

สถาบนั” และ/หรือ “ผูล้งทนุรายใหญ่” เท่านัน้ ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กู ้และ/หรือ นายทะเบียนหุน้กูจ้ะไม่รบัจดทะเบียนการโอนหุน้กูไ้ม่ว่าทอดใดๆ ใหแ้ก่ผูร้บัโอนที่มิใช่ “ผูล้งทนุสถาบนั” และ/หรือ “ผูล้งทนุ
รายใหญ่” เวน้แต่เป็นการโอนทางมรดก 

(โปรดศึกษารายละเอียดสิทธิการจองซือ้ ในส่วนที่ 4 ขอ้ 3 การจอง การจ าหน่าย และการจดัสรร) 
อันดับความน่าเช่ือถือของผู้ออกหุ้นกู้ “BB” แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” โดยบริษัท ทริสเรทติง้ จ ากัด เม่ือวันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 

ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจดัใหม้ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือของผูอ้อกหุน้กูจ้ากสถาบนัจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือที่ ส  านกังาน ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบตลอดอายหุุน้กู้ 

ผู้จัดการการจัดจ าหน่ายหุ้นกู้ 
 

ส าหรับเสนอขายหุ้นกู้ชุดท่ี 1,2 และ 3 : 
บริษัทหลกัทรพัย ์ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) บริษัทหลกัทรพัย ์เมอรช์ั่น พารท์เนอร ์จ ากดั (มหาชน) บริษัทหลกัทรพัย ์พาย จ ากดั (มหาชน) 

บริษัทหลกัทรพัย ์สยามเวลธ ์จ ากดั  บริษัทหลกัทรพัย ์อพอลโล่ เวลธ ์จ ากดั 
            

   
         ส าหรับเสนอขายเฉพาะหุ้นกู้ชุดท่ี 2,3 : 

                          

บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากดั บริษัทหลกัทรพัย ์บลเูบลล ์จ ากดั บริษัทหลกัทรพัย ์ยโูอบี เคยเ์ฮียน (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน)  
บริษัทหลกัทรพัย ์ฟิลลิป (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน)      บริษัทหลกัทรพัย ์ไอรา่ จ ากดั (มหาชน) 

ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ นายทะเบียนหุ้นกู้ 
บริษัทหลกัทรพัย ์ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน)     ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 

ระยะเวลาในการเสนอขาย 
วนัที่ 9 – 10 และ 13 กรกฎาคม พ.ศ. 2569 

 
วันท่ียื่นแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายตราสารหนี ้และร่างหนังสือชี้ชวน วันท่ี 5 มิถุนายน พ.ศ. 2569 

วันท่ีแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายตราสารหนี ้และหนังสือชีช้วนมีผลบังคับใช้ วันท่ี [•] 
 

 

 

ค าเตือน:  ก่อนตดัสินใจลงทุน ผูล้งทุนตอ้งใช้วิจารณญาณในการพิจารณาขอ้มูลรายละเอียดเก่ียวกับผูอ้อกตราสารหนีแ้ละเงื่อนไขของตราสารหนี ้ รวมทัง้ความเหมาะสมในการลงทุน และความเส่ียงที่เก่ียวขอ้งเป็นอย่างดี การมีผลใชบ้ังคับของแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายตราสารหนี ้
และร่างหนงัสือชีช้วนนี ้ มิไดเ้ป็นการแสดงว่าคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์คณะกรรมการก ากับตลาดทุน หรือส านกังานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยแ์นะน าให้ลงทุนในตราสารหนีท้ี่เสนอขาย หรือมิไดป้ระกันราคาหรือผลตอบแทนของตราสารหนีท้ี่
เสนอขาย หรือรบัรองความครบถว้นและถูกตอ้งของขอ้มูลในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายตราสารหนีแ้ละร่างหนังสือชีช้วนนีแ้ต่อย่างใด ทัง้นี ้การรับรองความถูกตอ้งครบถว้นของขอ้มูลในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายตราสารหนีแ้ละร่างหนงัสือชีช้วนนีเ้ป็นความรบัผิดชอบของผู้
เสนอขายตราสารหนี ้
หากร่างหนงัสือชีช้วนมีขอ้ความหรือรายการที่เป็นเท็จ หรือขาดขอ้ความที่ควรตอ้งแจ้งในสาระส าคัญ ผูถื้อตราสารหนีท้ี่ไดซ้ือ้ตราสารหนี ้ ไม่เกินหนึ่งปีนบัแต่วันที่แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายตราสารหนีแ้ละร่างหนงัสือชีช้วนนั้นมีผลใช้บังคับ มีสิทธิเรียกรอ้งค่าเ สียหายจากบริษัทหรือ
เจา้ของตราสารหนีไ้ดต้ามมาตรา 82 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 ทัง้นี ้ภายในหนึ่งปีนบัแต่วนัที่ไดรู้ห้รือควรไดรู้ว้่าร่างหนังสือชีช้วนเป็นเท็จหรือขาดข้อความที่ควรตอ้งแจ้งในสาระส าคัญ แต่ไม่เกินสองปีนบัจากวนัที่แบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายตรา
สารหนีแ้ละร่างหนังสือชีช้วนมีผลใชบ้งัคบั ทัง้นี ้การเสนอขายหลกัทรัพยจ์ะกระท าไดก็้ต่อเมื่อแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพยแ์ละร่างหนังสือชีช้วนที่ไดย่ื้นต่อส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรัพยม์ีผลใชบ้งัคบัแลว้ และจะกระท าโดยการส่งหรือแจกจ่าย
หนงัสือชีช้วนใหแ้ก่ผูล้งทุน บุคคลทั่วไปสามารถขอตรวจสอบหรือขอส าเนาแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายตราสารหนีแ้ละส าเนาร่างหนงัสือชี ้ชวนไดท้ี่ศูนยส์ารสนเทศตลาดทุน ส านกังานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ เลขที่ 333/3 ถนนวิภาวดีรงัสิต แขวงจอมพล เขต
จตุจกัร กรุงเทพมหานคร ในเวลาท าการของส านกังาน หรือทาง http://www.sec.or.th  

ค าเตือน : การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลก่อนการตัดสินใจลงทุน 
 

http://www.sec.or.th/


 

  
 

 

 

สารบัญ 

 

  

ส่วนที ่1 สรุปข้อมูลส าคัญของตราสาร (Fact Sheet) ส่วนที ่1 หน้า 1 

 

ส่วนที ่3 ผู้ออกตราสารหนี้ ส่วนที ่3  

 ส่วนที ่3.1 วัตถุประสงคก์ารใช้เงิน  หน้า 1 

 ส่วนที ่3.2 การประกอบธุรกิจและผลการด าเนินงาน  

1. โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท  หน้า 1 

2. การบริหารจดัการความเสี่ยง            หน้า 1 

4. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ  หน้า 1 

5. ขอ้มลูทั่วไปและขอ้มลูส าคญัอื่น  หน้า 1 

ส่วนที ่3.3  การก ากับดูแลกิจการ 

6. นโยบายการก ากบัดแูลกิจการ  หน้า 1 

7. โครงสรา้งการก ากบัดแูลกิจการ และขอ้มลูส าคญัเก่ียวกบัคณะกรรมการ  หน้า 1 

ส่วนที ่3.4  งบการเงิน  หน้า 1 

 

ส่วนที ่4 ข้อมูลเกี่ยวกับการเสนอขายหุ้นกู้ ส่วนที ่4 หน้า 1 

เอกสารแนบ 1  (รา่ง) ขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู้ 
เอกสารแนบ 2  (รา่ง) สญัญาแต่งตัง้ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู้ 
เอกสารแนบ 5  งบการเงิน 
เอกสารแนบ 6  ความแตกต่างระหว่างตวัอย่างขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู้ 

("ขอ้ก าหนดสิทธิมาตรฐาน") และขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้ 
เอกสารแนบ 11  อนัดบัความน่าเชื่อถือ 
เอกสารแนบ 12 (รา่ง) สาระส าคญัสญัญาหลกัประกนั 


