
  
            บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 1  

ส่วนที่ 3.4 งบการเงิน 

1. ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 
1.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ผูส้อบบญัชีไดใ้หค้วำมเห็นในหนำ้รำยงำนของผูส้อบบัญชีต่องบกำรเงินรวมของบริษัทประจ ำปี  2567 - 2568 และประจ ำงวดสำมเดือนปี 2569 
ดงันี ้ 

งบการเงิน สรุปรายงานของผู้สอบบัญชี 
งบกำรเงินรวมส ำหรบังวดสำมเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2569 นำงสำวปรกช จงกลสิริ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขทะเบียน 7150 

บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั 
งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2568 นำงสำวปรกช จงกลสิริ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขทะเบียน 7150 

บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั 
งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2567 นำยวลัลภ วิไลวรวิทย ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขทะเบียน 6797 

บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั 

 

งบการเงิน สรุปรายงานของผู้สอบบัญชี 
งบกำรเงินรวมส ำหรบังวดสำม
เดือนสิน้สุดวันที่  31 มีนำคม 
2569 

 ผูส้อบบญัชี : นำงสำวปรกช  จงกลสิริ ผูส้อบบญัชีรบัอนุญำตเลขทะเบียน 7150 จำกบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ 
โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั ซึ่งเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 ควำมเห็นผูส้อบบญัชี : ขำ้พเจำ้ไม่พบสิ่งที่เป็นเหตุใหเ้ชื่อว่ำขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลดงักล่ำวไม่ได้
จัดท ำขึน้ตำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัที่ 34 เรื่อง “กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหว่ำงกำล” ในสำระส ำคญั
จำกกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้ 

งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีสิน้สุด
วนัที่ 31 ธันวำคม 2568 

 ผูส้อบบญัชี : นำงสำวปรกช  จงกลสิริ ผูส้อบบญัชีรบัอนุญำตเลขทะเบียน 7150 จำกบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ 
โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั ซึ่งเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 ควำมเห็นผูส้อบบญัชี : ขำ้พเจำ้เห็นว่ำงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรขำ้งตน้นีแ้สดงฐำนะ
กำรเงินของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั 
(มหำชน) ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2568 และผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดส ำหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกัน 
โดยถกูตอ้งตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีสิน้สุด
วนัที่ 31 ธันวำคม 2567 

 ผูส้อบบัญชี : นำยวัลลภ วิไลวรวิทย ์ผูส้อบบัญชีรบัอนุญำตเลขทะเบียน 6797 จำกบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ 
โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั ซึ่งเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 ควำมเห็นผูส้อบบญัชี : ขำ้พเจำ้เห็นว่ำ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรขำ้งตน้นีแ้สดงฐำนะ
กำรเงินของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั 
(มหำชน) ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2567 และผลกำรด ำเนินงำน และกระแสเงินสดส ำหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั
โดยถกูตอ้งตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 
  



  
            บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 2  

1.2 ตารางสรุปข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินทีส่ าคัญ 
1) งบแสดงฐานะการเงินของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2567-2568 และส าหรับ

งวดสามเดือนสิน้สุดวันที ่31 มีนาคม 2569 

งบแสดงฐานะการเงิน 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568 ณ วันที ่31 มีนาคม 2569 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว สอบทาน 
 ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

สินทรัพย ์         

สินทรัพยห์มุนเวียน         

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 305.64 1.32 182.08  0.74  87.83          0.36  
ลกูหนีต้ำมสญัญำเช่ำเงินทนุและลกูหนีข้ำยผ่อนช ำระ
หมนุเวียน 

3.04 0.01 4.74  0.02  4.03          0.02  

ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 523.01 2.27 473.64  1.93  450.13          1.83  
ค่ำนำยหนำ้จ่ำยเพ่ือใหไ้ดม้ำซึ่งสญัญำที่ท  ำกบัลกูคำ้ 170.68 0.74 59.87  0.24  51.11          0.21  
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั 32.61 0.14 1.13  0.00  1.13          0.00  
เงินใหส้ินเช่ือจำกกำรซือ้ลกูหนีท้ี่คำดวำ่จะไดร้บัช ำระภำยใน
หนึ่งปี 

16.64 0.07 9.68  0.04  6.40          0.03  

สินคำ้คงเหลือ 13,350.71 57.83 14,234.91  58.08    14,294.92        58.02  
เงินจ่ำยล่วงหนำ้ส ำหรบัซือ้ที่ดิน - - -  -  -              -    
สินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอื่น 4.58 0.02 0.04  0.00  0.06          0.00  

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 13.62 0.06 26.35  0.11  37.02          0.15  

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 14,420.52 62.47 14,992.44 61.17  14,932.62        60.61  
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       
เงินฝำกสถำบนักำรเงินที่มีภำระผกูพนั 5.49 0.02 5.44  0.02  5.44         0.02  
เงินลงทนุในกำรรว่มคำ้และบรษิัทรว่ม 89.52 0.39 91.77  0.37  85.55         0.35  
ลกูหนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น 54.57 0.24 68.60  0.28  86.59          0.35  
ลกูหนีต้ำมสญัญำเช่ำเงินทนุไม่หมนุเวียน 15.82 0.07 10.64  0.04  5.32          0.02  
เงินใหส้ินเช่ือจำกกำรซือ้ลกูหนีท้ี่คำดวำ่จะไดร้บัช ำระเกินกว่ำ
หนึ่งปี 

78.87 0.34 61.15  0.25  53.91          0.22  

เงินใหกู้ย้ืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั - - 27.95  0.11  27.95          0.11  
อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ 1,762.42 7.63 2,633.46         10.74  2,868.04         11.64  
ที่ดิน อำคำร และอปุกรณ ์ 6,275.60 27.18 6,260.71         25.54  6,230.40         25.29  
สินทรพัยส์ิทธิกำรใช ้ 317.88 1.38 301.08         1.23  297.35          1.21  
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 4.31 0.02 4.67         0.02  4.46          0.02  
สินทรพัยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัช ี 40.06 0.17 30.80         0.13  31.85          0.13  
สินทรพัยภ์ำษีเงินไดข้องงวดปัจจบุนั 18.46 0.08 19.76          0.08  4.77          0.02  
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 1.71 0.01 1.92          0.01  2.91          0.01  
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 8,664.70 37.53 9,517.93        38.83  9,704.53         39.39  
รวมสินทรัพย ์ 23,085.22 100.00 24,510.37       100.00  24,637.15       100.00  
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หนีสิ้นหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน 93.71 0.41 48.95  0.20  43.13         0.18  



  
            บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 3  

งบแสดงฐานะการเงิน 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568 ณ วันที ่31 มีนาคม 2569 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว สอบทาน 
 ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น 2,812.12 12.18 2,803.34  11.44  2,773.57         11.26  
หุน้กูร้ะยะสัน้ - - 98.56  0.40  99.25          0.40  
ส่วนของหนีส้ินระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี       

  หุน้กูร้ะยะยำว 1,453.24 6.30 3,301.54  13.47  2,006.59          8.14  
  เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 1,541.44 6.68 1,807.84  7.38  3,292.01        13.36  
  เงินกูย้ืมระยะยำวจำกบริษัทอ่ืน - - 8.47  0.03  8.65          0.04  
  หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ 3.07 0.01 3.06  0.01  2.45          0.01  

เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบคุคลและบริษัทอ่ืน 549.56 2.38 248.23  1.01  374.97          1.52  
เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั 138.33 0.60 149.93  0.61  149.93          0.61  

ภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำย 80.45 0.35 117.76 0.48 109.08          0.44  

รวมหนี้สินหมุนเวียน 6,671.91 28.90 8,587.67  35.04  8,859.62         35.96  

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       

เจำ้หนีป้ระกนัผลงำน 175.66 0.76 171.41  0.70  172.54          0.70  
หุน้กูร้ะยะยำว 4,511.31 19.54 3,327.36  13.58  3,932.44       15.96  
เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 4,791.03 20.75 4,690.28  19.14  3,926.84         15.94  
หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ 22.36 0.10 18.80  0.08  16.32         0.07  
เงินกูย้ืมระยะยำวจำกบริษัทอ่ืน - - 703.41  2.87  699.15          2.84  
เงินกูย้ืมระยะยำวจำกบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั 107.47 0.47 127.62  0.52  127.62          0.52  
ประมำณกำรหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังำน 71.30 0.31 70.47  0.29  73.58          0.30  
หนีส้ินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัช ี 393.93 1.71 387.15  1.58  384.61          1.56  
ประมำณกำรหนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 16.80 0.07 18.19  0.07  17.78         0.07  
เจำ้หนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น 6.26 0.03 14.42  0.06  18.84          0.08  

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 10,096.12 43.73 9,529.10  38.88  9,369.71         38.03  

รวมหนี้สิน 16,768.04 72.64 18,116.76  73.91  18,229.33          73.99  

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทนุเรือนหุน้       
ทนุจดทะเบียน       

หุน้สำมญั 1,775,271,295 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท 1,775.27 7.69 1,775.27 7.24 1,775.27         7.21  
ทนุที่ออกและช ำระแลว้       

หุน้สำมญั 1,198,907,004 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท ช ำระ
ครบแลว้ 

1,198.91 5.19 1,198.91  4.89  1,198.91         4.87  

ส่วนเกินมลูคำ่หุน้สำมญั 1,442.52 6.25 1,442.52  5.89  1,442.52         5.86  
ส่วนเกินมลูคำ่หุน้สำมญัจำกใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้
สำมญัหมดอำย ุ

3.34 0.01 3.34  0.01  3.34         0.01  

ส่วนเกิน (ต ่ำกว่ำ) ทนุอ่ืน       

ส่วนต ำ่กว่ำทนุจำกกำรรวมธุรกิจภำยใตก้ำรควบคมุ
เดียวกนั 

(5.73) (0.02) (5.73) (0.02)  (5.73)       (0.02) 



  
            บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 4  

งบแสดงฐานะการเงิน 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2567 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568 ณ วันที ่31 มีนาคม 2569 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว สอบทาน 
 ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

ส่วนเกินทนุจำกกำรเปลี่ยนแปลงสดัสว่นกำรถือหุน้ให้
บริษัทย่อย 

0.19 0.00 (66.85) (0.27)  (66.85)       (0.27) 

ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สำมญั - - - - - - 

ก ำไรสะสม       

จดัสรรแลว้       
ทนุส ำรองตำมกฎหมำย 59.95 0.26 59.95  0.24  59.95          0.24  

ยงัไมไดจ้ดัสรร 1,629.13 7.06 1,659.41  6.77  1,669.57         6.78  
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถ้ือหุน้ 1,267.62 5.49 1,267.62  5.17  1,267.62         5.15  

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 5,595.92 24.24 5,559.16  22.68  5,569.33         22.61  

ส่วนไดเ้สยีที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ 721.27 3.12 834.45  3.40  838.50         3.40  

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 6,317.18 27.36 6,393.61  26.09  6,407.82         26.01  

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 23,085.22 100.00 24,510.37  100.00  24,637.15       100.00  

 
  



  
            บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 5  

2) งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2567-2568 และ
ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที ่31 มีนาคม 2569 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
ส าหรับปีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที ่31 มีนาคม 

2567 2568 2568 2569 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้         
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ 4,105.01 86.60 1,558.12  57.32  627.60      67.12  327.91      50.23  
รำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม 406.84 8.58 609.69  22.43  147.55       15.78  183.39      28.09  
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำร 58.20 1.23 60.88  2.24  15.63       1.67  14.03       2.15  
รำยไดค้่ำเช่ำ 102.65  2.17  110.96  4.08  26.13       2.79  37.92       5.81  
รำยไดอ่ื้น 67.36  1.42  378.61  13.93  118.08       12.63  89.57      13.72  
รวมรายได้ 4,740.05 100.00 2,718.26  100.00  934.99      100.00  652.81     100.00  
ตน้ทนุขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ (2,449.73) (51.68) (1,024.06)  (37.67) (386.04) (41.29) (217.38) (33.30) 
ตน้ทนุจำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม (298.43) (6.30) (384.62)  (14.15) (101.83) (10.89) (116.94) (17.91) 
ตน้ทนุกำรใหบ้ริกำร (52.01) (1.10) (43.28)  (1.59) (12.18) (1.30) (8.80) (1.35) 
ตน้ทนุรำยไดค้ำ่เช่ำ (31.95)  (0.67) (28.07)  (1.03) (6.41) (0.69) (9.04) (1.39) 
ตน้ทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ย (633.63) (13.37) (274.87)  (10.11) (106.38) (11.38) (65.47) (10.03) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (579.00) (12.22) (456.99)  (16.81) (140.36) (15.01) (112.10) (17.17) 
รวมค่าใช้จ่าย (4,012.79) (84.66) (2,211.89)  (81.37) (753.20) (80.56) (529.72) (81.14) 
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 727.26 15.34 506.36  18.63  181.79 19.44  123.09 18.86  
รำยไดท้ำงกำรเงิน 15.79 0.33 9.82  0.36  3.27 0.35  2.20 0.34  
ตน้ทนุทำงกำรเงิน (227.24) (4.79) (295.87)  (10.88) (65.18) (6.97) (83.58) (12.80) 
ขำดทนุจำกกำรดอ้ยค่ำซึ่งเป็นไปตำม TFRS 9 (2.92) (0.06) (4.97)  (0.18) (2.44) (0.26) (2.10) (0.32) 
ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ (0.16) (0.00) 2.09  0.08  (0.12) (0.01) (5.82) (0.89) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (ค่าใช้จ่าย) 512.73 10.82 217.43  8.00  117.33 12.55  33.80 5.18  
ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้ (101.54) (2.14) (79.48)  (2.92) (21.91) (2.34) (12.21) (1.87) 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 411.20 8.67 137.95  5.08  95.41 10.20  21.59 3.31  
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน           
รำยกำรที่จะไม่ถกูจดัประเภทใหม่ไวใ้นก ำไรหรือ
ขำดทนุในภำยหลงั 

      
    

ก ำไรจำกกำรตีรำคำที่ดิน - - - - - - - - 
ผลก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรวดัมลูค่ำใหม่ของ
ผลประโยชนพ์นกังำนที่ก ำหนดไว ้

(2.80) (0.06) 12.87  0.47  - - - - 

ภำษีเงินไดข้องรำยกำรที่จะไม่ถกูจดัประเภทใหม่
ไวใ้นก ำไรหรือขำดทนุในภำยหลงั 

0.55 0.01 (2.58)  (0.09) - - - - 

รวมรายการทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน
ก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง 

(2.25) (0.05) 10.29  0.38  - - - - 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี - สุทธิจาก
ภาษี 

(2.25) (0.05) 10.29  0.38  - - - - 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 408.95 8.63 148.25  5.45  95.41       10.20  21.59         3.31  

 
 

    
    



  
            บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 6  

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
ส าหรับปีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที ่31 มีนาคม 

2567 2568 2568 2569 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ส่วนของก ำไร (ขำดทนุ) ที่เป็นของ :         
ผูถ้ือหุน้ของบริษัทใหญ่ 386.32 8.15 116.49  4.29  86.78       9.28  10.16        1.56  
ส่วนไดเ้สยีที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ 24.87 0.52 21.46  0.79  8.64       0.92  11.43       1.75  

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 411.20 8.67 137.95  5.08  95.41       10.20  21.59         3.31  
  



  
            บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 7  

1) งบกระแสเงินสดของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567-2568 และส าหรับงวด
สามเดือนสิน้สุดวันที ่31 มีนาคม 2569 

งบกระแสเงินสดรวม (หน่วย: ล้านบาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด  

ณ วันที ่31 ธันวาคม 

ส าหรับงวดสาม
เดือนสิน้สุด  

ณ วันที ่31 มีนาคม 
2567 2568 2569 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 411.20 137.95 21.59 

รำยกำรปรบัปรุง    

กำรเปลี่ยนแปลงผลเครดิตที่คำดว่ำจะเกิดขึน้ 2.92 4.97 2.10 
หนีส้ญูไดร้บัคืน - (16.64) - 
กลบัรำยกำรขำดทนุจำกมลูค่ำสินคำ้ลดลง - (0.49) - 
(ก ำไร) ขำดทนุจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรพัย ์ (4.16) 6.44 1.61 

ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 134.56 125.19 48.93 

ค่ำใชจ้่ำยรบัประกนัหลงักำรขำย (กลบัรำยกำร) 6.82 1.58 (0.37) 
(กลบัรำยกำร) ค่ำใชจ้่ำยประกนัควำมเสียหำย - - - 
ประมำณกำรหนีส้ินส ำหรบัผลประโยชนพ์นกังำน 9.23 11.27 2.50 
ค่ำใชจ้่ำยใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สำมญัของพนกังำน 1.72 - - 

รำยไดท้ำงกำรเงิน (15.79) (9.82) (2.20) 

รำยไดเ้งินปันผล - -  -  

ส่วนแบ่ง (ก ำไร) ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ 0.16 (2.09) 5.82 

ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำยตุิธรรมของอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ (24.44) (179.02) (69.62) 

ขำดทนุจำกกำรเปลี่ยนแปลงประเภทสินทรพัย ์ 32.24 - - 
ค่ำใชจ้่ำย (รำยได)้ ภำษีเงินได ้ 101.54 79.48 12.21 
ตน้ทนุทำงกำรเงิน 227.24 295.87 83.58 

รำยกำรระหว่ำงกนัในกิจกำรรว่มคำ้ - - - 

เงินสด (ใช้ไปใน) ได้มาจากกิจกรรมด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงใน
สินทรัพยแ์ละหนี้สินด าเนินงาน 

883.23 454.68 106.14 

การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนีสิ้นด าเนินงาน    

ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 263.07 50.63 56.74 
ลกูหนีต้ำมสญัญำเช่ำเงินทนุและลกูหนีข้ำยผ่อนช ำระหมนุเวียน 0.97 (2.98) (4.32) 
ค่ำนำยหนำ้จ่ำยเพ่ือใหไ้ดม้ำซึ่งสญัญำที่ท  ำกบัลกูคำ้ 121.53 110.81 8.76 
เงินใหส้ินเช่ือจำกกำรซือ้ลกูหนี ้ 24.75 (2.57) (0.12) 
สินคำ้คงเหลือ (813.63) (891.16) (63.05) 
ทรพัยส์ินรอกำรขำย - - (0.42) 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น (6.22) 6.64 - 
เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำซือ้ที่ดิน 47.59 - - 
ลกูหนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น (16.54) - - 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 0.36 (0.20) (1.00) 

เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น 619.85 846.27 (32.14) 

เจำ้หนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น 9.20 8.16 4.42 



  
            บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 8  

งบกระแสเงินสดรวม (หน่วย: ล้านบาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด  

ณ วันที ่31 ธันวาคม 

ส าหรับงวดสาม
เดือนสิน้สุด  

ณ วันที ่31 มีนาคม 
2567 2568 2569 

เงินรบัล่วงหนำ้ตำมสญัญำจะซือ้จะขำย (530.35) (473.36)  (3.70) 

เจำ้หนีเ้งินประกนัผลงำน 62.39 (47.34)  (1.71) 

ค่ำประกนัควำมเสียหำยจ่ำย (0.33) (0.18) (0.04) 
จ่ำยผลประโยชนพ์นกังำน (1.39) (1.57) - 

จ่ำยชดเชยพนกังำนเม่ือเลิกจำ้ง (5.92) - - 

เงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 658.56 57.82 69.55 

เงินสดรบั (จ่ำย) ภำษีเงินได ้ (60.18) (55.01) (27.48) 

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 598.38 2.81 42.07 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    
ดอกเบีย้รบั 12.72 11.10 1.89 

สินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอ่ืน (เพ่ิมขึน้) (0.20) 4.54 (0.02) 
เงินสดจ่ำยเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจกำรท่ีเกี่ยวขอ้งกัน (2568: เงินสดจ่ำยเงินใหกู้ย้ืม
ระยะสัน้แก่บคุคลหรือกิจกำรท่ีเกี่ยวขอ้งกนั) 

(12.46) (22.80) - 

เงินสดรับช ำระคืนจำกเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเกี่ยวขอ้งกัน  (2568: เงินสดรบั
ช ำระคืนจำกเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่บคุคลหรือกิจกำรท่ีเกี่ยวขอ้งกนั) 

- 26.34 - 

เงินฝำกสถำบนักำรเงินที่มีภำระผกูพนัลดลง  2.95 0.04 - 

เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุในบริษัทย่อย - - - 
เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุในกิจกำรรว่มคำ้และบริษัทรว่ม (0.25) (0.40)  - 
เงินสดรบัจำกเงินปันผลกิจกำรรว่มคำ้ - 0.25 0.40 
เงินสดรบัจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ 9.75 19.98  9.09 
เงินสดจ่ำยซือ้อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ - - - 

เงินสดรบัจำกกำรขำยที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์ 8.94 56.52 - 

เงินสดจ่ำยซือ้ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์ (489.11) (104.99) (1.82) 
เงินสดจ่ำยซือ้สินทรพัยส์ิทธิกำรใช ้ (0.99) (130.00) - 

เงินสดจ่ำยซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน (1.62) (1.68) - 

เงินสดจรบัจำกเงินปันผลบริษัทย่อย - - - 

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (470.27) (141.10)  9.55 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

ดอกเบีย้จ่ำย (993.80) (1,165.56) (270.05) 
เงินสดรบัจำกเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน 156.75 629.71 13.98 
เงินสดจ่ำยคืนเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน (155.84) (583.86) (19.81) 
เงินสดรบัจำกหุน้กูร้ะยะสัน้ 50.00 197.10 - 
เงินสดจ่ำยคืนจำกหุน้กูร้ะยะสัน้ (50.00) (100.00) - 
เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบคุคลอ่ืน 664.20 706.30 167.20 
เงินสดจ่ำยจำกเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบคุคลอ่ืน (350.00) (343.42) (40.50) 

 เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั - 221.77 49.38 
 เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั - (188.40) (50.00) 



  
            บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 9  

งบกระแสเงินสดรวม (หน่วย: ล้านบาท) 
ส าหรับปีสิน้สุด  

ณ วันที ่31 ธันวาคม 

ส าหรับงวดสาม
เดือนสิน้สุด  

ณ วันที ่31 มีนาคม 
2567 2568 2569 

เงินสดรบัจำกหุน้กูร้ะยะยำว 4,496.20 2,312.46 782.66 

เงินสดจ่ำยคืนหุน้กูร้ะยะยำว (3,031.90) (1,690.50) (1,481.40) 

เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 4,288.86 1,638.18 1,183.50 

เงินสดจ่ำยคืนเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน (5,244.49) (1,581.56) (465.33) 

เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะยำวจำกบริษัทอ่ืน - 49.50 - 

เงินสดจ่ำยจำกเงินกูย้ืมระยะยำวจำกบริษัทอ่ืน - (2.76) (4.10) 

เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะยำวจำกกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั - - - 

เงินสดจ่ำยคืนเงินกูย้ืมระยะยำวจำกกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั - (4.00) - 

เงินสดจ่ำยหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ (4.24) (8.40) (4.03) 

เงินสดจ่ำยค่ำธรรมเนียมกำรกูเ้งิน (76.36) - - 

เงินสดจ่ำยจำกกำรเปลี่ยนแปลงส่วนไดเ้สียในควำมเป็นเจำ้ของในบริษัทย่อย (0.20) (0.20) - 

เงินสดรบัจำกกำรเปลี่ยนแปลงส่วนไดเ้สียในควำมเป็นเจำ้ของในบริษัทย่อย 0.49 - - 

เงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทนุหุน้สำมญัในบริษัทย่อย - 41.66 - 

เงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทนุหุน้บรุิมสิทธิในบริษัทย่อย - - - 
เงินสดรบัจำกกำรใชส้ิทธิซือ้หุน้ 6.21 - - 
เงินสดจ่ำยเงินปันผล (59.95) (95.91) - 

เงินสดจ่ำยเงินปันผลใหส้ว่นไดเ้สียที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ (30.39) (17.36) (7.38) 

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (334.45) 14.74 (145.88) 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (206.34) (123.56) (94.26) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัตน้งวด 511.97 305.64 182.08 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันสิน้งวด 305.63 182.08 87.83 
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ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 10  

3) ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญส าหรับงบการเงินของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2567-2568 และส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที ่31 มีนาคม 2569 

ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ (หน่วย: ล้านบาท) ปี 2567 ปี 2568 
งวดสามเดือน  

ปี 2569 

สินทรพัยร์วม 23,085.22 24,510.37 24,637.15 

ลกูหนีก้ำรคำ้ 14.06 64.48 79.98 

สินคำ้คงคลงั 13,350.71 14,234.91 14,294.92 

หนีส้ินรวม 16,768.04 18,116.76 18,229.33 

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 659.39 1,150.95 1,108.10 

ส่วนของผูถ้ือหุน้ 6,317.18 6,393.61 6,407.82 

รำยไดร้วม* 4,755.68 2,730.16 649.19 

ค่ำใชจ้่ำยรวม** 4,015.72 2,216.86 531.82 

ก ำไรก่อนหกัดอกเบีย้และภำษี 739.97 513.30 117.38 

ก ำไรสทุธิ (ขำดทนุ) 411.20 137.95 21.59 

เงินสดสทุธิจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 598.38 2.81 42.07 

เงินสดสทุธิจำกกิจกรรมลงทนุ (470.27) (141.10) 9.55 

เงินสดสทุธิจำกกิจกรรมจดัหำเงิน (334.45) 14.74 (145.88) 

*รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ รำยไดจ้ำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำร รำยไดค่้ำเช่ำ รำยไดอ้ื่น 
รำยไดท้ำงกำรเงิน และส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ 
**ค่ำใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ ตน้ทนุจำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม ตน้ทนุกำรใหบ้ริกำร ตน้ทนุรำยไดค่้ำเช่ำ ตน้ทนุในกำร
จดัจ ำหน่ำย ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร และขำดทนุจำกกำรดอ้ยค่ำซึ่งเป็นไปตำม TFRS 9 (ไม่รวมตน้ทนุทำงกำรเงินและภำษี) 
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4) อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญส าหรับงบการเงินของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2567-2568 และส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที ่31 มีนาคม 2569 

อัตราส่วนทางการเงิน หน่วย 
ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2567 
ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2568 
ณ วันที ่ 

31 มีนาคม 2569 

 อัตราส่วนสภาพคล่อง  (Liquidity ratio) 

  อตัรำส่วนสภำพคล่อง เท่ำ 2.16  1.75                    1.69  

  อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเรว็1 เท่ำ 0.13  0.08                    0.07  

  อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด2 เท่ำ 0.10  0.00                    0.02*  

  อตัรำส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ำรคำ้3  เท่ำ 286.46  39.68                  27.56*  

  ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลี่ย  วนั 1  9                       13*   

  อตัรำส่วนหมนุเวียนสินคำ้ส ำเรจ็รูป4 เท่ำ 1.59  1.07                    0.99*  

  ระยะเวลำขำยสินคำ้ส ำเรจ็รูปเฉลี่ย  วนั 230  341                     369*  

  อตัรำส่วนหมนุเวียนเจำ้หนีก้ำรคำ้5 เท่ำ 3.16  1.54                    1.29*  

  ระยะเวลำช ำระหนีเ้จำ้หนีก้ำรคำ้เฉลี่ย  วนั 115  236                     283*  

  วงจรเงินสด6 วนั 116  114                       99*  
 

  อตัรำก ำไรขัน้ตน้ รอ้ยละ 39.39  36.74                  37.48  

  อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน7 รอ้ยละ 15.61  18.88                  17.98  

  อตัรำก ำไรสทุธิ รอ้ยละ 8.67  5.08                    3.31  

  อตัรำผลตอบแทนผูถ้ือหุน้8 รอ้ยละ 12.02  8.08                    7.00*  
 

  อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย์9 รอ้ยละ 3.31  2.16                    1.87*  

  อตัรำส่วนผลตอบแทนจำกสินทรพัยถ์ำวร10 รอ้ยละ 7.31  3.11                    2.20*  

  อตัรำกำรหมนุของสินทรพัย์11 เท่ำ 0.21  0.11                    0.10*  
 

  อัตรำส่วนหนี ้สินที่ มีภำระดอกเบี ้ยต่อก ำไรก่อน
ดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio)12 

เท่ำ 14.98  22.76                  25.45*  

  อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี ้ย  (Interest 
Coverage Ratio : ICR) (EBITDA Basis)13 

เท่ำ 1.03  0.63                    0.63  

  อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน 
(Debt Service Coverage Ratio : DSCR) (EBITDA 
Basis)14 

เท่ำ 0.23  0.11                    0.10*  

  อัตรำส่วนหนี ้สินที่มีภำระดอกเบี ้ยที่ครบก ำหนด
ภำยใน 1 ปี ต่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ทัง้หมด 

รอ้ยละ 28.84 38.99 40.72 

  อตัรำส่วนเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินต่อหนีส้ินรวม เท่ำ 0.38  0.36                    0.40  

  อตัรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (D/E ratio) เท่ำ 2.65  2.83                    2.84  

  อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้-สุทธิ ต่อส่วนของ
ผูถ้ือหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสิทธิ)15 

เท่ำ 1.93 2.11                   2.14  
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อัตราส่วนทางการเงิน หน่วย 
ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2567 
ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2568 
ณ วันที ่ 

31 มีนาคม 2569 

  อัตรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้ือ 
หุน้16 

เท่ำ 2.07 2.27                   2.29  

 อตัรำส่วนตั๋วเงินจ่ำยต่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้17 
(B/E size to interest bearing debt ratio) 

เท่ำ - - - 

  อตัรำส่วนเงินกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินต่อหนีส้ินที่
มีภำระดอกเบีย้ทัง้หมด 

รอ้ยละ 49.04  45.05                  49.47  

  อัตรำส่วนกำรออกตรำสำรหนีต้่อหนีส้ินที่มีภำระ
ดอกเบีย้ทัง้หมด 

รอ้ยละ 45.52  46.29                  41.13  

อตัรำส่วนหนีส้ินอ่ืน ๆ ที่มีภำระดอกเบีย้ ต่อหนีส้ินที่
มีภำระดอกเบีย้ทัง้หมด18 

รอ้ยละ 5.44  8.67                    9.39  

สดัส่วนหลกัประกนัต่อหนีส้ิน19 เท่ำ - - ≥ 1.30 

กำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำหลกัประกนั รอ้ยละ - - - 

หมายเหตุ :  

* ปรบัขอ้มลูท่ีน ำมำจำกงบก ำไรขำดทนุเบ็ดเสรจ็รวมหรืองบกระแสเงินสดรวม ใหเ้ป็นขอ้มลูรำยปี (Annualized) โดยใชข้อ้มลูจำกงบกำรเงินยอ้นหลงั 4 ไตรมำส
ล่ำสดุมำค ำนวณ 
1) อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว ค ำนวณโดยใช ้(สินทรพัยห์มุนเวียน-สินคำ้คงเหลือ-ค่ำนำยหนำ้จ่ำยเพื่อให้ไดม้ำซึ่งสญัญำท่ีท ำกับลูกคำ้) และหำรดว้ย

หนีส้ินหมนุเวียน 
2) อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด ค ำนวณโดยใชก้ระแสเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน หำรดว้ยหนีส้ินหมุนเวียนเฉลี่ย (ไม่รวมเงิน

รบัล่วงหนำ้ตำมสญัญำจะซือ้จะขำย) 
3) อตัรำส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ำรคำ้ ค ำนวณโดยใชร้ำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ หำรดว้ย (ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่นสทุธิ-ลูกหนี้

หมนุเวียนอื่น) (เฉล่ีย) 
4) อัตรำส่วนหมุนเวียนสินคำ้ส ำเร็จรูป ค ำนวณโดยใช ้(ตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ + กำรเปลี่ยนแปลงของสินคำ้ส ำเร็จรูป ไม่รวมวัสดุสิน้เปลือง 

อำหำรและเครื่องด่ืม และสินคำ้ส ำเรจ็รูปอ่ืน) หำรดว้ยสินคำ้ส ำเรจ็รูป รวมวสัดสุิน้เปลือง อำหำรและเครื่องด่ืม และสินคำ้ส ำเรจ็รูปอ่ืน (เฉล่ีย) 
5) อัตรำส่วนหมุนเวียนเจำ้หนีก้ำรคำ้ ค ำนวณโดยใช ้(ตน้ทุนขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ + กำรเปลี่ยนแปลงของสินคำ้ส ำเร็จรูป ไม่รวมวัสดุสิน้เปลือง 

อำหำรและเครื่องด่ืม และสินคำ้ส ำเรจ็รูปอ่ืน) หำรดว้ย (เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น-เจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น) (เฉล่ีย) 
6) วงจรเงินสด (Cash Cycle) ค ำนวณโดยใชผ้ลรวมของระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉล่ีย บวกดว้ยระยะเวลำขำยสินคำ้เฉล่ีย และลบดว้ยระยะช ำระหนีเ้ฉล่ีย 
7) อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ค ำนวณโดยใชก้ ำไรก่อนหกัดอกเบีย้และภำษี หำรดว้ย รำยไดร้วม 
8) อตัรำผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ ค ำนวณโดยใชก้ ำไรก่อนหกัดอกเบีย้และภำษี  หำรดว้ย ส่วนของผูถ้ือผูถ้ือหุน้เฉล่ีย 
9) อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัยร์วม ค ำนวณโดยใชก้ ำไรก่อนหกัดอกเบีย้และภำษี หำรดว้ยสินทรพัยร์วมเฉล่ีย 
10) อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรพัยถ์ำวร ค ำนวณโดยใชก้ ำไรสุทธิบวกกลบัดว้ยค่ำเสื่อมรำคำ หำรดว้ยผลรวมของอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนและท่ีดิน 

อำคำร และอปุกรณเ์ฉล่ีย 
11) อตัรำกำรหมนุเวียนของสินทรพัยร์วม ค ำนวณโดยใชร้ำยไดร้วม ซึ่งรวมถึงรำยไดท้ำงกำรเงิน หำรดว้ยสินทรพัยร์วมเฉล่ีย 
12) อัตรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (Interest Bearing Debt to EBITDA ratio) 

ค ำนวณจำกหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ หำรดว้ย (ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินได+้ค่ำเสื่อมรำคำ+ค่ำตดัจ ำหน่ำยสินทรพัยไ์ม่มีตวัตนและสินทรพัยอ์ื่น) 
13) อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio : ICR) (EBITDA Basis) ค ำนวณจำก (ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินได+้ค่ำเสื่อม

รำคำ+ค่ำตัดจ ำหน่ำยสินทรัพยไ์ม่มีตัวตนและสินทรัพยอ์ื่น) หำรดว้ยดอกเบีย้จ่ำยหรือตน้ทุนทำงกำรเงิน รวมถึงดอกเบีย้จ่ำยท่ีบันทึกเข้ำเป็นตน้ทุน
โครงกำรระหว่ำงพฒันำ 



         
          บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          
 

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 13  

14) อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (Debt Service Coverage Ratio : DSCR) (EBITDA Basis) ค ำนวณจำก (ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและ
ภำษีเงินได+้ค่ำเสื่อมรำคำ+ค่ำตดัจ ำหน่ำยสินทรพัยไ์ม่มีตวัตนและสินทรพัยอ์ื่น) หำรดว้ย (หนีส้ินระยะสัน้ท่ีมีภำระดอกเบีย้ + หนีส้ินระยะยำวท่ีมีภำระ
ดอกเบีย้ที่จะครบก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี) 

15) อัตรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้-สุทธิ ต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอัตรำส่วนดงักล่ำวตำมขอ้ก ำหนดสิทธิ  ไม่เกิน 3:1 เท่ำ ค ำนวณโดย
หนีส้ินเฉพำะท่ีมีภำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อกหุน้กูซ้ึ่งไม่รวมถึง หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ ลบดว้ยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด และลบดว้ยเงิน
กูย้ืมระยะสัน้และเงินกูย้ืมระยะยำวจำกบคุคลท่ีเกี่ยวขอ้งกนั และค ำนวณโดยนบัรวมเงินกูย้ืมจำกบคุคลท่ีเกี่ยวขอ้งกนัเป็นส่วนหน่ึงของส่วนของผูถ้ือหุน้  

16) อตัรำส่วนหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ค ำนวณโดยหนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ หำรดว้ยส่วนของผูถ้ือหุน้  
17) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 – 2568 และ ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2569 บรษิัทไม่มียอดคงคำ้งตั๋วเงินจ่ำยใด ๆ 
18) หนีส้ินอื่น ท่ีมีภำระดอกเบีย้ ไดแ้ก่ หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบุคคลอื่น เงินกูย้ืมจำกบริษัทอื่น และเงินกูย้ืมระยะสัน้และระยะยำวจำก

บคุคลหรือกิจกำรท่ีเกี่ยวขอ้งกนั 
19) สดัส่วนหลกัประกนัต่อหนีส้ิน เป็นกำรค ำนวณมลูค่ำหลกัประกนัต่อหนีส้ินใดๆบนหลกัประกัน โดยมลูค่ำหลกัประกนัประเภทเงินสดจะตอ้งไม่ต ่ำกว่ำ 1.00 

เท่ำ และมลูค่ำหลกัประกนัประเภทอสงัหำริมทรพัยจ์ะตอ้งไม่ต ่ำกว่ำ 1.30 เท่ำของมลูค่ำหุน้กูท่ี้ยงัไม่ไดไ้ถ่ถอนตลอดอำยหุุน้กู ้ 


