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ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 1 

ส่วนที่ 2.1 

การประกอบธุรกิจ 

2.1.1 โครงสร้างและการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (บริษทัฯ) เดิมช่ือบริษทั กรุงเทพเคหะกรุ๊ป จ ากดั จดทะเบียนก่อตั้งขึ้น
เม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2536 โดยนายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์ด ารงต าแหน่งประธานกรรมการบริหาร และกรรมการ
ผูจ้ดัการ นายธีรวฒัน์ เร่ิมตน้ด าเนินธุรกิจดว้ยการจ าหน่ายและติดตั้งวสัดุก่อสร้างประเภทไม ้ก่อนท่ีจะเขา้สู่การท าธุรกิจ
พฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยั ซ่ึงเป็นการด าเนินธุรกิจ โดยนายธีรวฒัน์ ร่วมกบักลุ่มเครือญาติภายใตบ้ริษทัต่างๆ 
ในเครือมานานกว่า 31 ปี โดยเร่ิมตน้จากท่ีอยูอ่าศยัประเภททาวน์เฮา้ส์ โครงการแรก คือ “โครงการเสนา 84” ในปี 2527 เป็น
โครงการทาวน์เฮา้ส์ขนาดเล็ก ราคาขายเฉล่ียประมาณ 6 แสนบาทหลงั จากนั้น บริษทัฯ ไดเ้ปิดโครงการท่ีอยู่อาศยัประเภท
อ่ืนเพ่ิมมากขึ้นไดแ้ก่ บา้นเด่ียว บา้นแฝด คอนโดมิเนียมและอาคารพาณิชย ์และไดมี้การพฒันาโครงการเพ่ิมขึ้นอยา่งต่อเน่ือง
เร่ือยมา 
 ปี 2552 บริษทัฯ ไดแ้ปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจ ากดั และเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนต่อประชาชนเป็นคร้ังแรก 
(InitialPublicOffering หรือ IPO) เม่ือวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2552 เพื่อระดมเงินทุนไปใชใ้นการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์
ต่างๆ ซ่ึงบริษทัฯ ไดมี้การขยายการด าเนินงานทั้งในส่วนของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัฯ 
อย่างต่อเน่ือง โดยกลุ่มลูกคา้ส่วนใหญ่อยู่ในระดบักลาง – ล่าง และขยายธุรกิจในส่วนของธุรกิจเช่าและบริการ เพื่อสร้าง
รายไดป้ระจ าซ่ึงจะเสริมสร้างความแขง็แกร่งทางการเงินให้แก่บริษทัฯ 
 บริษทัฯ ไดข้ยายธุรกิจเขา้สู่ธุรกิจพลงังานแสงอาทิตยอ์ย่างเต็มรูปแบบในปี 2558 โดยการเขา้ซ้ือหุ้นสามญับริษทั 
เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ย่ี จ ากดั (เดิมช่ือบริษทั ทีทีรีนิวเอเบิ้ลเอนเนอร์ยี จ ากดั ) ด าเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์มขนาด 46.5 MW ร่วม
ทุนกบับริษทั บี.กริม เพาเวอร์ จ ากดั เร่ิมเปิดด าเนินการเชิงพาณิชยเ์ม่ือช่วงเดือนธนัวาคม 2558 และรับรู้รายไดเ้ตม็ปีในช่วงปี 
2559 อีกทั้งยงัเขา้ซ้ือหุ้นในบริษทั เอท โซลาร์ จ ากดั (เดิมช่ือ บริษทั วฒันาสุขเอ็นจิเนียร่ิง จ ากดั) ด าเนินธุรกิจจ าหน่ายและ
ติดตั้งแผงและอุปกรณ์โซลาร์ เป็นการเขา้สู่ธุรกิจพลงังานแสงอาทิตยอ์ย่างครบวงจรและในปี 2558 บริษทัฯยงัขยายธุรกิจ
ดา้นเช่าและบริการโดยร่วมลงทุนในบริษทั แอสไพเรชัน่ วนั จ ากดั ด าเนินธุรกิจอาคารส านกังานให้เช่า ซ่ึงเป็นการร่วมทุน
กบับริษทั ไอร่า พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั และบริษทั แสงฟ้าก่อสร้าง จ ากดั  
 ปี 2559 บริษทัฯ ไดเ้ร่ิมด าเนินโครงการบา้นโซลาร์ หรือ SENA Solar House เพื่อตอบสนองเทรนดพ์ลงังานสะอาด 
รักษาส่ิงแวดลอ้มในปัจจุบนั และยงัเป็นการต่อยอดในธุรกิจพลงังานแสงอาทิตยท่ี์บริษทัฯ  ด าเนินงานอยู่ และในปี 2559 
บริษทัฯ ยงัมีการขยายธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ดยการร่วมลงทุนกบับริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีด าเนิน
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยร์ายใหญ่จากประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อเสริมสร้างความสามารถในการแข่งขนั เรียนรู้องคค์วามรู้ใหม่
สร้างความแข็งแกร่งให้บริษทัฯ โดยมีการลงนามในสัญญาร่วมทุนเม่ือวนัท่ี 5 ธันวาคม 2559 ท่ีผ่านมา โดยมีเป้าหมายเพื่อ
ขยายฐานรายไดใ้นธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เสริมสร้างความสามารถในการแข่งขนั เรียนรู้เทคโนโลยีและการบริหาร
จดัการเพื่อน ามาพฒันาองคก์รต่อไป 

ส าหรับปี 2560 บริษทัฯ ไดเ้ร่ิมแผนการพฒันาแอพพลิเคชัน่ เพ่ือให้ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้สูงสุด ใน
การประหยดัพลงังาน  และประหยดัเวลา รวมทั้งเพ่ิมประสิทธิภาพของแอพพลิเคชั่นให้มีความครบวงจรย่ิงขึ้น เพ่ือท่ีจะ
ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ให้ทนัต่อการเปล่ียนแปลงในโลกยคุดิจิทลั 
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ส าหรับปี 2561 บริษทัฯ มุ่งมัน่พฒันาสินคา้และบริการเพ่ือความพึงพอใจสูงสุดให้กบัลูกคา้ ประกอบกบัการมี
พนัธมิตรทางธุรกิจทั้งบริษทัในไทยดว้ยกนัเอง และบริษทัจากต่างประเทศ ท่ีมีความเช่ียวชาญในดา้นต่างๆ เพ่ือช่วยเสริม
ศกัยภาพในการด าเนินธุรกิจ  และความสามารถในการแข่งขนั  ตลอดจนขยายฐานรายไดใ้ห้แก่บริษทัอยา่งต่อเน่ือง  

ส าหรับปี 2562 บริษทัฯ เปิดตวัโครงการใหม่จ านวน  11 โครงการ มูลค่ารวมประมาณ 10,172 ลา้นบาท สร้าง
รายไดร้วม  5,140.49  ลา้นบาท 

ส าหรับการด าเนินงานในปี 2563 บริษทัฯ ยงัคงยึดมัน่ในการด าเนินธุรกิจบนพ้ืนฐานของความยัง่ยืน โดยมุ่งเน้น
การด าเนินธุรกิจควบคู่ไปกบัการบริหารความเส่ียงอย่างรอบคอบ เพื่อให้ส าเร็จบรรลุตามเป้าหมายท่ีบริษทัฯ ไดว้างแผนไว ้
นอกเหนือจากมาตรการ “Work from Home” แล้ว บริษัทฯ ยงัมีระบบศูนย์ปฏิบัติการบริหารความต่อเน่ืองทางธุรกิจ 
Business Continuity Plan (BCP) เพื่อประชาสัมพนัธ์และติดตามสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคไวรัสโควิด-19 ให้
พนกังานไดรั้บทราบเป็นขอ้มูล การดูแลสุขภาพ ความปลอดภยัของพนกังาน ภายใตก้ารด าเนินธุรกิจอย่างมีธรรมาภิบาล ท า
ให้ผลการด าเนินงานของบริษทัฯ ในช่วงปี 2563 สามารถเติบโตไดอ้ย่างต่อเน่ือง จากการด าเนินธุรกิจหลกั และธุรกิจต่างๆ 
ของบริษทัฯ โดยไดเ้ปิดตวัโครงการใหม่จ านวน 7 โครงการ มูลค่าโครงการใหม่รวมประมาณ 3,193 ลา้นบาท ท าให้บริษทัมี
รายไดร้วมท่ี 4,236.89 ลา้นบาท และมีก าไรสุทธิจ านวน 1,119.42 ลา้นบาท   

ในปี 2564 ภายใตส้ถานการณ์แพร่ระบาดของโรคไวรัสโควิด-19 อย่างต่อเน่ือง บริษทัฯ ยงัคงรักษามาตรฐานใน
การท างานอยา่งมีประสิทธิภาพและไม่หยุดการพฒันาและขยายกิจการอย่างต่อเน่ืองเช่นกนั ทั้งการตั้งบริษทัยอ่ยแห่งใหม่เพ่ือ
รองรับการเติบโตของธุรกิจ และเข้าซ้ือหุ้นเพ่ือลงทุนในธุรกิจท่ีมีโอกาสต่อยอดและสนับสนุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯได ้ จากการด าเนินธุรกิจหลกั และธุรกิจต่างๆ ของบริษทัฯ โดยไดเ้ปิดตวัโครงการใหม่จ านวน 
12 โครงการ มูลค่าโครงการใหม่รวมประมาณ 10,236 ล้านบาท ท าให้บริษัทมีรายได้รวมท่ี 3,196.07 ล้านบาท 
และมีก าไรสุทธิจ านวน 1,250.42 ลา้นบาท  

ณ 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัฯ มีทุนจดทะเบียน 1,817,548,405  บาท และทุนช าระแลว้ 1,442,030,968 บาท แบ่งเป็น
หุ้นสามญัจ านวน 1,442,030,968  หุ้น มูลค่าต่อหุ้นท่ีตราไว ้ 1  บาท 

แมว่้าบริษทัฯ จะมีการขยายกิจการอย่างต่อเน่ือง ทางเจา้ของกิจการก็ยงัคงยึดหลกัให้ความส าคญักบัลูกคา้ตลอดมา 
โดยเห็นได้จากวิสัยทัศน์ พันธกิจ และแนวความคิดในการด าเนินธุรกิจ ด้วยความภูมิใจในการเป็นบริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพยท่ี์ดีมีคุณภาพ และเป็นส่วนหน่ึงในความภูมิใจท่ีลูกคา้ระดบัชนชั้นกลาง-ล่าง สามารถจะเป็นเจา้ของท่ีอยู่อาศยั
ไดใ้นราคาท่ีคุม้ค่ากบัเงินท่ีตอ้งจ่ายไป อีกทั้งยงัค  านึงถึงการลดภาระค่าใช้จ่ายของลูกบา้นและการรักษาส่ิงแวดลอ้มโดยน า
เทคโนโลยีพลงังานไฟฟ้าจากแสงอาทิตยเ์ขา้มาใชก้บัโครงการของบริษทัฯเพ่ือให้ก่อเกิดประโยชน์สูงสุดและยงัมีโครงการท่ีมี
วตัถุประสงคห์ลกัในการช่วยเหลือดูแลสังคม โดย “โครงการบา้นร่วมทางฝัน” ซ่ึงเป็นโครงการ CSR ของบริษทัฯ  

ในปี 2566 บริษทัฯ ยงัคงเดินหนา้พฒันาธุรกิจอยา่งต่อเน่ืองท่ามกลางการเปล่ียนแปลงท่ีส าคญั มีการวางแผนและ
ปรับกลยทุธ์ในการด าเนินธุรกิจ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนเพื่อต่อยอดธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจบริการ เพื่อให้ทนัตอ่
ภาวะเศรษฐกิจของประเทศ ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัค านึงถึงการด าเนินธุรกิจอย่างซ่ือสัตย ์โปร่งใส รับผิดชอบต่อสังคมและ
ส่ิงแวดลอ้ม พร้อมกา้วสู่การด าเนินธุรกิจอย่างย ัง่ยืน โดยในปี 2566 บริษทัฯ ไดเ้ปิดตวัโครงการใหม่ จ านวน 14 โครงการ 
มูลค่าโครงการใหม่รวมประมาณ 16,547 ลา้นบาท ท าให้บริษทัมีรายไดร้วมท่ี 3,661.18 ลา้นบาทและมีก าไรสุทธิจ านวน 
442.73 ลา้นบาท  นอกจากนั้นบริษทัยงัไดพ้ฒันา Product Feature ส าหรับโครงการบา้นและคอนโด เพื่อต่อยอดความเป็น 
Sustainable Innovation Developper โดยมีการเปิดตวับา้นพลงังานเป็นศูนยท่ี์ลดการใช้พลงังานและสามารถลดค่าใช้จ่าย
ให้แก่ลูกคา้ของเสนาฯ รวมทั้งเปิดตวั Condo Low Carbon ท่ีมีการออกแบบท่ีค านึงถึงการลดการใชพ้ลงังาน ลดการปล่อย
ก๊าซเรือนกระจก ประหยดัค่าใชจ้่าย และค านึงถึงการใชป้ระโยชน์ในพ้ืนท่ีส่วนกลางภายในบริเวณโครงการ 
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ในงวด 6 เดือน ปี 2567 บริษทัฯ เปิดตัวโครงการใหม่ จ านวน 7 โครงการ มูลค่าโครงการใหม่รวมประมาณ 
14,354.0 ลา้นบาท โดยบริษทัมีรายไดร้วมจากการด าเนินธุรกิจท่ี 1,361.8 ลา้นบาทและมีก าไรสุทธิจ านวน 219.4 ลา้นบาท 

ณ 30 มิถุนายน 2567 บริษทัฯ มีทุนจดทะเบียน 1,826,483,120 บาท และทุนช าระแลว้ 1,422,272,937 บาท แบ่งเป็น
หุ้นสามญัจ านวน 1,422,272,937  หุ้น มูลค่าต่อหุ้นท่ีตราไว ้ 1  บาท 

     
ปรัชญา วิสัยทัศน์ พนัธกิจ และคุณค่าขององค์กร 

ในปี 2565 คณะกรรมการบริษทัฯ ไดมี้การพิจารณาและทบทวน  วิสัยทศัน์ พนัธกิจ กลยุทธ์และแผนธุรกิจ
ของบริษทั โดยค านึงถึงผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม ควบคู่กบัการค านึงถึงความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดลอ้มและสังคมดว้ยการ
ด าเนินงานภายใตห้ลกัธรรมาภิบาล โดยมุ่งมัน่น าความรู้ ความเช่ียวชาญ และประสบการณ์ดา้นอสังหาริมทรัพย ์มาพฒันา
ผลิตภณัฑ์และบริการ พร้อมต่อยอดธุรกิจใหม่ๆ ท่ีตอบโจทยค์วามทา้ทายของผูค้นในสังคม เพื่อยกระดบัคุณภาพชีวิตดว้ย
ความละเอียดใส่ใจ และจริงจงัในการสร้างสังคมท่ีย ัง่ยืน 

ในปี 2566 บริษทัยงัยึดมัน่ในปรัชญา วิสัยทศัน์ พนัธกิจ และคุณค่าองคก์ร และมีการด าเนินการอยา่งต่อเน่ือง 
เพื่อเสริมสร้างความแขง็แกร่ง และเกิดความยัง่ยืนแก่องคก์ร และผูมี้ส่วนไดส่้วนเสียทุกกลุ่มต่อไป 
   ปรัชญาองค์กร : 
 ความไวว้างใจจากลูกคา้ คือความภูมิใจของเรา 

วิสัยทัศน์ขององค์กร : 
  “TO BE THE ESSENTIAL LIFELONG TRUSTED PARTNER FOR OUR CUSTOMERS.” 
  เสนาจะเป็นแบรนดท่ี์น่าเช่ือถือไวใ้จสูงสุดในทุกช่วงชีวิตของลูกคา้เรา 

 พนัธกิจขององค์กร : 
 เสนามุ่งมัน่ยกระดบัคุณภาพชีวิตให้ผูค้นในสังคมอยา่งย ัง่ยืน โดยใชค้วามเช่ียวชาญดา้นอสังหาริมทรัพย ์เพ่ิม
ความสามารถในการเขา้ถึงท่ีอยูอ่าศยัคุณภาพท่ีเหมาะสมกบัแต่ละช่วงชีวิต พร้อมทั้งต่อยอดพฒันาหลากหลายธุรกิจท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการยกระดบัคุณภาพชีวิต 

คุณค่าขององค์กร : 
 "ค่านิยมหลกัท่ีคนในกลุ่มองค์กรร่วมกันยึดถือปฏิบัติ เป็นกรอบความคิดความเช่ือท่ีสะท้อนอตัตะและ
วฒันธรรมขององคก์รของเรา"  
 "จึงจ าเป็นตอ้งมีหลกัคิดในการท างาน เพ่ือให้พนกังานทุกคนมุ่งไปสู่จุดมุ่งหมายเดียวกนั หลกัคิดท่ีว่านั้นมี
อยู่ 4 ประการดว้ยกนั ซ่ึงหากเปรียบเสนา คือ “บา้น” หลกัคิด 4 ประการท่ีว่านั้น ก็เปรียบเสมือนกบัเสาหลกั 4 ตน้ ของบา้น
หลงัน้ี และนัน่คือ 4 Core Values อนัประกอบดว้ย" 

➢ DETAIL MATTERS  
 "การใส่ใจทุกรายละเอียด”มีผลกับทุกความส าเร็จท่ีย่ิงใหญ่ เราจึงไม่ละเลยท่ีจะใส่ใจ ไม่ว่าจะเป็นเร่ือง
เลก็นอ้ยแค่ไหน เพราะความไวว้างใจของลูกคา้ คือความภูมิใจของเสนา" 

➢ PEOPLE CENTRIC 
 "เราท าอะไร จะตอ้งนึกถึงคนอ่ืนอยูเ่สมอ” เพราะเราตระหนกัดีว่า ส่ิงท่ีท านั้น ยอ่มมีผลต่อคนรอบขา้งอยา่งมี
นยัยะ ไม่ว่าจะเป็นลูกคา้ ลูกบา้น คู่คา้ รวม ถึงผูค้นในชุมชน ทั้งในวนัน้ีและในอนาคต" 

➢ YOU GROW WE GROW 
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ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 4 

 "ไม่มีใครท่ีจะเติบโตไปไดไ้กลดว้ยตวัคนเดียว” พนักงานและเพื่อนร่วมงานทุกคนท่ีอยู่ร่วมกนั มีบทบาท 
หน้าท่ีและความรับผิดชอบของตวัเอง เราต่างควรเคารพ ซ่ือตรง และส่งเสริมซ่ึงกนัและกนั หากเราช่วยให้ผูอ้ื่น 
เติบโต เราก็ยอ่มเติบโตไปดว้ย" 
 

➢ FUTURE FORWARD 
 "ไม่เพียงคิดถึงผลไดร้ะยะส้ัน แต่จะค านึงถึงผลกระทบในระยะยาวเสมอ” เม่ือเราคิดถึงทุกอย่างอย่างย ัง่ยืน 
ไม่หยดุสร้างและส่งเสริมนวตักรรม เพ่ือตวัเราเองและส่ิงแวดลอ้ม ก็จะส่งผลให้เราเติบโตไดอ้ยา่งแขง็แรง และไม่
เบียดเบียนคนรุ่นหลงั" 

 
เป้าหมายการด าเนินธุรกิจ : 

- มุ่งพฒันาองคก์รท่ีมีความเป็นมืออาชีพ เพ่ือการเติบโตอยา่งย ัง่ยืน 

- เสริมสร้างธุรกิจท่ีเก้ือหนุนธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เพ่ือเพ่ิมความแข็งแกร่งของแบรนด์ และความพึง

พอใจสูงสุดให้กบัลูกคา้ 

- ขยายการลงทุนไปยงัธุรกิจใหม่ท่ีสร้างรายไดต้่อเน่ือง (Recuring Income) 

- ขยายธุรกิจหลกัในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

การเปลี่ยนแปลงและพฒันาการที่ส าคัญ  
   เหตุการณ์ท่ีส าคญัในอดีตของบริษทัฯในระยะ 3 ปีท่ีผา่นมา 
ปี 2564 
มกราคม 2564 

• แจง้ยกเลิกการลงทุนในบริษทั เสนา วณิช ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั และส้ินสภาพการเป็นบริษทัย่อย 
เพื่อปรับเปล่ียนนโยบายการลงทุนให้เหมาะสมกบัโครงสร้างธุรกิจของบริษทัฯ 

 
กุมภาพนัธ์ 2564 

• จดัตั้งบริษทัยอ่ยแห่งใหม่ จ านวน 1 บริษทั คือ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั (“เสนา 
เอช 20”) เพื่อรองรับการพฒันาโครงการในอนาคต โดยมีวตัถปุระสงคพ์ฒันาอสังหาริมทรัพยใ์น
การบริหารงานนิติบคุคล และ/หรือการให้บริการบริหารจดัการโครงการ   

เมษายน 2564 
• อนุมติัการจ่ายเงินปันผลจากผลประกอบการของบริษทัฯ ให้แก่ผูถื้อหุ้น ส าหรับผลการด าเนินงาน

งวดวนัท่ี 1 มกราคม 2563 – 31 ธันวาคม 2563 จ านวนประมาณ 447,768,429.78 บาท หรือคิดเป็น
อตัราหุ้นละ 0.314066 บาท โดยเงินปันผลดงักล่าวประกอบดว้ยก าไรจากกิจการของบริษทัฯ ท่ี
ไดรั้บการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จ านวนประมาณ 38,625,429.60 
บาท และก าไรจากกิจการของบริษทัฯ ท่ีไม่ไดรั้บการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริม
การลงทุน จ านวนประมาณ  1,080,792,350.40 บาท  

• อนุมติัการซ้ือท่ีดิน จ านวน 2 รายการ ดงัน้ี  
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ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 5 

1. ซ้ือท่ีดินโฉนดเลขท่ี 132196 จากบริษทั โกลเดน้ วนัเทิ้ล เอสเซ็ท จ ากดั จ านวน 1 แปลง เน้ือ
ท่ีดินรวม 15-1-4.6 ไร่ หรือ 6,104.6 ตารางวา ในราคารวม 231,974,800 บาท หรือคิดเป็น 
38,000 บาท ต่อตารางวา เพื่อพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

2. ซ้ือท่ีดินโฉนดเลขท่ี 13091 จากบริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จ ากดั จ านวน 1 แปลง เน้ือท่ีดินรวม 
14-2-65.4 ไร่ หรือ 5,865.4 ตารางวา ในราคา 195,024,550 บาท หรือคิดเป็น 33,250 บาท ต่อ
ตารางวา เพื่อพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

• จดัตั้งบริษทัยอ่ยแห่งใหม่ จ านวน 2 บริษทั เพื่อรองรับการพฒันาโครงการในอนาคต โดยมี

วตัถุประสงคพ์ฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการบริหารงานนิติบคุคล และ/หรือการให้บริการบริหาร

จดัการโครงการ  ไดแ้ก่  

1. บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 21 จ ากดั (“เสนา เอช 21”)  
2. บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 22 จ ากดั (“เสนา เอช 22”)  

พฤษภาคม 2564 
• แจง้การจดทะเบียนลดทุนจดทะเบียน การเพ่ิมทุนจดทะเบียน และการแกไ้ขเปล่ียนแปลงหนังสือ

บริคณห์สนธิของบริษทั  
1. ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจ านวน 3,027,695 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 

1,447,925,638 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 1,444,897,943 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 
1,444,897,943 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุ้นสามญัจดทะเบียนท่ีบริษทั
ฯ ยงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายจ านวน 3,027,695 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท 

2. เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ อีกจ านวน ขึ้นอีก 14,800,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 
1,444,897,943 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 1,459,697,943 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่ 
จ านวน 14,800,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท 

3. แกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัฯ ขอ้ 4. เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียนและ
การเพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

มิถุนายน 2564 
• แจง้การปรับราคาการใช้สิทธิและอตัราการใช้สิทธิใหม่ส าหรับใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้น

สามญัของบริษทัฯ ท่ีออกให้แก่ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษทั และ/หรือ บริษทัย่อย คร้ังท่ี 5 
(SENA-WE), คร้ังท่ี 7 (SENA-WG), คร้ังท่ี 9 (SENA-WI) และคร้ังท่ี 11 (SENA-WK) 

สิงหาคม 2564 
• จัดตั้ งบริษัทย่อยแห่งใหม่ จ านวน 3 บริษัท เพื่อรองรับการพัฒนาโครงการในอนาคต โดยมี

วตัถุประสงค์พฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการให้บริการบริหาร
จดัการโครงการ ไดแ้ก่  
1. บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 23 จ ากดั (“เสนา เอช 23”)  
2. บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 24 จ ากดั (“เสนา เอช 24”)  
3. บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 25 จ ากดั (“เสนา เอช 25”) 

• เข้าร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุ้น 
(Share Purchase Agreement)  และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement)  กับ 
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บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่เป็น
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนัโดยการร่วมทุนในบริษทั
ดังต่ อไป น้ี  (1)  บ ริษัท  เสนา ดี เ วลลอป เม้นท์  เ อช  18  จ ากัด  ( “ เสนา  เ อช  18” )  และ 
(2) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 21 จ ากดั (“เสนา เอช 21”) ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51:49 

• แจง้งดจ่ายปันผลระหว่างกาล ดว้ยในปัจจุบนัสถานการณ์อยูใ่นช่วงท่ีไม่ปกติ เน่ืองจากผลกระทบจาก
โรคระบาดไวรัสโคโรนา (COVID-19) ส่งผลให้สภาวะเศรษฐกิจโดยรวมอยู่ในช่วงท่ีผนัผวนและมี
ความไม่แน่นอนสูงมากดงันั้น เพ่ือสร้างความแข็งแกร่งโดยตรงต่อธุรกิจดา้นการเงินเพ่ือการลงทุน 
หรือใช้พฒันาโครงการ ให้มีความพร้อมไวร้องรับสถานการณ์ ดงักล่าว แต่อย่างไรก็ตามบริษทัฯ 
ยงัคงรักษาและปฏิบติัให้เป็นไปตามนโยบายการจ่ายเงินปันผล และจะด าเนินการจ่ายเงินปันผล
ให้กบัผูถื้อหุ้นตามผลประกอบการประจ าปี 2564 ในคราวต่อไป 

กันยายน 2564 
• การจัดตั้งบริษทัย่อยใหม่ 3 บริษทั เพื่อรองรับการพฒันาโครงการในอนาคต โดยมีวตัถุประสงค์

พฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการให้บริการบริหารจดัการโครงการ   
ไดแ้ก่  
1. บริษทั เสนา คลาวด ์จ ากดั (“เสนา คลาวด”์)  ประเภทธุรกิจ บริหารการขายและส่ือโฆษณา 
2. บริษทั เสนา ชัวร์ จ ากดั (“เสนา ชัวร์”) ประเภทธุรกิจ พฒันาอสังหาริมทรัพย ์รับก่อสร้างและ 

รีโนเวท 
3. บริษทั เสนา ไอเดีย จ ากดั (“เสนา ไอเดีย”) จดัท าส่ือโฆษณา 

ตุลาคม 2564 
• จัดตั้งบริษทัย่อยแห่งใหม่ จ านวน 1 บริษทั คือ บริษทั พาวเวอร์ แคช จ ากัด (“พาวเวอร์ แคช”) 

เพื่อรองรับการพัฒนาโครงการในอนาคต โดยมีวัตถุประสงค์พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ใน  
การบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการให้บริการบริหารจดัการโครงการ   

• แจง้การเขา้ลงทุนใน บริษทั ภทัรนนัท์ แอสเซท จ ากดั  (“บจก. ภทัรนนัท์”) ในสัดส่วนร้อยละ 100 
ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแลว้ของ บจก. ภทัรนนัท์ ในมูลค่าเงินลงทุนรวม 385,000,000 บาท 
โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือขยายการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ รวมทั้งเพ่ือต่อ
ยอดและสนับสนุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ ทั้งน้ี บจก. ภทัรนันท์ ประกอบ
กิจการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย ในรูปแบบคอนโดมิเนียม Low-rise จ านวน 1 
โครงการ ได้แก่ โครงการ Hype Sathorn-Thonburi ซ่ึงอยู่ระหว่างการพัฒนาโครงการ อน่ึง 
โดยผลส าเร็จของการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว จะท าให้ บจก.ภทัรนนัท์ มีสภาพเป็นบริษทัย่อยของ
บริษทัฯ 

• เขา้ร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุ้น 
(Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่เป็น
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 22 จ ากดั (“เสนา เอช 22”) ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51:49 

 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 7 

พฤศจิกายน 2564 
• เขา้ร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุ้น 

(Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่เป็น
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั เสนา เอชเอชพี 16 จ ากดั (“เสนา เอชเอชพี 16”), บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 19 จ ากดั 
(“เสนา เอช 19”) และบริษทั เสนา เอชเอชพี 22 จ ากดั (“เสนา เอชเอชพี 22”) ในสัดส่วนการร่วมทุน
ร้อยละ 51:49 

ธันวาคม 2564 

• บริษทัฯ ลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทั เจ. เอส. พี. พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (“JSP”) จ านวน 
1,014,600,000 หุ้น หรือ คิดเป็นร้อยละ 24.16 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแลว้ของ JSP ในราคา 
0.50 บาทต่อหุ้น คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุนรวม 507,300,000 บาท โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อขยายการ
ลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ รวมทั้งต่อยอดและสนับสนุนโครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ทั้ งน้ี  JSP ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการเช่า 

ปี 2565 
มกราคม 2565 

• แจง้เขา้ซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเพ่ิมเติมและท าค าเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมดของบริษทั เสนา เจ พร็อพ
เพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (SENAJ) (เดิมช่ือ บริษทั เจ. เอส. พี. พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (JSP)) ใน
ราคา 0.50 บาท ซ่ึงไม่ใช่การเพิกถอน 
 

กุมภาพนัธ์ 2565 
• เขา้ร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุ้น 

(Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่
เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนัโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั เสนา เอช 24 จ ากดั (“เสนา เอช 24”) ในสัดส่วนการร่วมทุน ร้อยละ 51:49 

• อนุมัติการออกและจัดสรรใบส าคัญแสดง สิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท เสนา 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1 (“ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1”) จ านวนไม่เกิน 
359,425,138 หน่วย เ พ่ือจัดสรรให้แ ก่ผู ้ถือ หุ้น เ ดิมของบริษัทฯ  ตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(Right Offering) ในอตัราส่วนการจดัสรรท่ีหุ้นสามญัเดิม จ านวน 4 หุ้น ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดง
สิทธิฯ SENAW1 (4:1)  โดยไม่คิดมูลค่า เสนอขาย โดยใบส าคัญแสดงสิทธิฯ SENA-W1 
มีอายุ 2 ปี นับแต่วนัออกใบส าคญัแสดง สิทธิ ทั้งน้ี อตัราการใช้สิทธิ คือ ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ 
SENA-W1 1 หน่วย มีสิทธิซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ ได ้1 หุ้น (เวน้แต่ในกรณีมีการปรับสิทธิ) และ
ราคาใช้สิทธิคือ 5.00 บาทต่อหุ้น (เวน้แต่ในกรณีมีการปรับสิทธิ) ในกรณีท่ี มีเศษของหุ้นหรือ 
ใบส าคญัแสดงสิทธิฯ SENA-W1 จากการค านวณให้ปัดเศษนั้นทิ้ง 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 8 

มีนาคม 2565 
• เขา้ซ้ือหุ้นสามญัของ บริษทั ปิติ แลนด์ จ ากดั ในสัดส่วนร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและ

ช าระแลว้ของบริษทั ปิติ แลนด ์จ ากดั มูลค่าลงทุนรวม 264,297,350 บาท และเขา้ซ้ือหุ้นของ บริษทั 
ปรางกุล แอสเสท จ ากดั ในอตัราส่วนร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแลว้ของบริษทั 
ปรางกุล แอสเสท จ ากดั มูลค่าลงทุนรวม 156,300,300 บาท โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อขยายการลงทุน
ในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ รวมทั้งเพ่ือต่อยอดและสนับสนุนโครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ  

• แจง้การจดทะเบียนลดทุนจดทะเบียน การเพ่ิมทุนจดทะเบียน และการแกไ้ขเปล่ียนแปลงหนังสือ
บริคณห์สนธิของบริษทั  
1. ลดทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ ลงจ านวน 1,580,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม  

1,459,697 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 1,458,117,943 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 
1,458,117,943 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยวิธีการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนท่ี 
บริษทัฯ ยงัมิไดน้ าออกจ าหน่ายจ านวน 1,580,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท 

2. เ พ่ิ มทุ น จดทะ เ บี ยนของบ ริษัทฯ  อี กจ านวน  ขึ้ น อี ก  359,430,462 บ าท  จ ากทุ น 
จดทะ เ บียน เ ดิม  1,458,117,943 บาท  เ ป็นทุนจดทะ เ บียน  1,817,548,405 บาท  โดย 
การออกหุ้นสามญัใหม่ จ านวน 359,430,462 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท 

3. แกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัฯ ขอ้ 4. เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียนและ
การเพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

• เขา้ร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุ้น 
(Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่
เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนัโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั ปิติ แลนด ์จ ากดั  (“ปิติ แลนด”์) ในสัดส่วนการร่วมทุน ร้อยละ 51:49 
 

เมษายน 2565 
• จดัตั้งบริษทัยอ่ยแห่งใหม่ บริษทั ที แอนด ์ที แอสเซ็ท จ ากดั ( “ที แอนด ์ที แอสเซ็ท” ) เพ่ือรองรับ

การพฒันาโครงการในอนาคต โดยมีวตัถุประสงคพ์ฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการบริหารงานนิติ
บุคคล และ/หรือการใหบ้ริการบริหารจดัการโครงการ   

• เขา้ร่วมลงทนุ และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุ้น 
(Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กบั 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่
เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนัโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั ปรางกุล แอสเสท (“ปรางกุล แอสเสท”)  บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 25 (“เสนา เอช 
25”) และ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 15 (“เสนา เอช 15”) ในสัดส่วนการร่วมทุน ร้อยละ 
51:49 

 
 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 9 

มิถุนายน 2565 
• แจง้การปรับโครงสร้างการถือหุ้นในบริษทัย่อยของบริษทั โดยบริษทัเขา้ซ้ือหุ้นสามญัทั้งหมดซ่ึง

บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (“SENAJ”) (ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัฯ) ถืออยู่
ทั้งหมดในบริษทั เสนา เเมเนจเมน้ท์ เซอร์วิส จ ากดั (“เสนา เเมเนจเมน้ท์ เซอร์วิส”) (บริษทัย่อย
ทางออ้มของบริษทัฯ ท่ี SENAJ ถือหุ้นร้อยละ 99.98) จ านวนทั้งส้ิน 706,248 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว ้หุ้น
ละ 100 บาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.98 ของทุนจดทะเบียนทั้งหมดและทุนช าระแลว้ของ เสนา 
แมเนจเมน้ท์ เซอร์วิส ในมูลค่าการซ้ือขายรวมทั้งส้ิน 1,000,000 บาท ซ่ึงเป็นราคาท่ีใกลเ้คียงกบั
มูลค่าทางบญัชี (Book Value)ของเสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส 

สิงหาคม 2565 
• ให้ความช่วยเหลือทางการเงิน แก่ บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (“SENAJ”)  ซ่ึง

บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 35.35 เป็นจ านวนเงิน 232,400,000 บาท โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อน าไปช าระคนื
หุ้นกู ้

• อนุมติัการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจากผลประกอบการของบริษทัฯ ให้แก่ผูถื้อหุ้น ส าหรับผลการ
ด าเนินงานงวดวนัท่ี 1 มกราคม 2565 – 31 มิถุนายน 2565 จ านวนประมาณ 173,551,346.02 บาท 
หรือคดิเป็นอตัราหุน้ละ 0.1203850 บาท โดยเงินปันผลดงักล่าวประกอบดว้ยก าไรจากกิจการของ
บริษทัฯ ท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จ านวนประมาณ 
9,139,972.04 บาท และก าไรจากกิจการของบริษทัฯ ท่ีไม่ไดรั้บการส่งเสริมการลงทุนจาก
คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จ านวนประมาณ  164,411,373.98 บาท  

• เขา้ร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุ้น 
(Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่เป็น
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จ ากดั (“เสนา เอช 20”) ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51:49 

กันยายน 2565 
• เขา้ลงทุนใน บจก.เจริญนครแลนด์ ในสัดส่วนร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแลว้ของ 

บจก.เจริญนครแลนด์ ในมูลค่าเงินลงทุนรวม 139,150,051 บาท โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อพฒันาใน
โครงการเจริญนคร 2 ซ่ึงเป็นการขยายการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ  

• ให้ความช่วยเหลือทางการเงิน แก่ บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (“SENAJ”)  ซ่ึง
บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 35.35 เป็นจ านวนเงิน 230,000,000 บาท โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อน าไปช าระ
หน้ีสถาบนัการเงิน 

ตุลาคม 2565 
• จดัตั้งบริษทัยอ่ยแห่งใหม่ บริษทั สินบา้นมงคล จ ากดั  ( “สินบา้นมงคล” ) เพ่ือรองรับการพฒันา

โครงการในอนาคต โดยมีวตัถปุระสงคพ์ฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการบริหารงานนิติบคุคล และ/
หรือการใหบ้ริการบริหารจดัการโครงการ   



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 10 

• จดัตั้งบริษทัย่อยแห่งใหม่ บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 27 จ ากดั  ( “เสนา เอช 27” ) เพื่อรองรับ
การพฒันาโครงการในอนาคต โดยมีวตัถุประสงค์พฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการบริหารงานนิติ
บุคคล และ/หรือการให้บริการบริหารจดัการโครงการ 

พฤศจิกายน 2565 
• ปรับโครงสร้างการด าเนินธุรกิจกลุ่ม บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”)

เพ่ือให้ บริษทัฯ มีความแขง็แกร่ง เก้ือหนุน กนัและกนัในกลุ่มและเพ่ิมความสามารถในการแข่งขนั
เชิงธุรกิจ โดยมีการบรับวิสัยทศันแ์ละพนัธกิจขององคก์รเพ่ือส่งเสริมกนัและกนั ดงัน้ี  
 

วิสัยทัศน์และพนัธกิจ ของ บริษทั เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) (SENA) 
มุ่งมัน่น าความรู้ ความเช่ียวชาญ และประสบการณ์ดา้นอสังหาริมทรัพย ์มาพฒันาผลิตภณัฑ์

และบริการ พร้อมต่อยอดธุรกิจใหม่ๆ ท่ีตอบโจทยค์วามทา้ทายของผูค้นในสังคม เพื่อยกระดบัคุณภาพ
ชีวิตดว้ยความละเอียดใส่ใจ และจริงจงัในการสร้างสังคมท่ีย ัง่ยืน  

“To be the most trusted partner in our customer’s every life stage.”  
เสนาเป็นแบรนดท่ี์น่าเช่ือถือไวว้างใจสูงสุดในทุกช่วงชีวิตของลูกคา้เรา 
 
• ลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด (มหาชน) (“SENAJ”) จ านวน 

300,000,000 หุ้น หรือ คิดเป็นร้อยละ 7.14 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแลว้ของ SENAJ ในราคา 
1.618 บาทต่อหุ้น คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุนรวม  485,400,000 บาท เพ่ือเพ่ิมอ านาจในการควบคุม
บริหารงานของ SENAJ ให้เป็นไปตามนโยบายการปรับโครงสร้างการด าเนินธุรกิจของบริษทั เสนา
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ภายหลงัจากากรเข้าลงทุนในหุ้นสามัญของ SENAJ ส่งผลให้ 
บริษทัฯ มีสัดส่วนในการถือหุ้นเพ่ิมขึ้น ดงัน้ี  

              ก่อนปรับโครงสร้าง                    หลงัปรับโครงสร้าง 
 
 

 

 

 

ธันวาคม 2565 
• ลงทุนในหุน้สามญัของบริษัท เสนา เจ พร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) (“SENAJ”) จ านวน 120,000,000 

หุน้ หรือ คิดเป็นรอ้ยละ 2.86 ของจ านวนหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของ SENAJ ในราคา 1.618 บาทต่อ
หุ้ น  คิ ด เ ป็ น มู ล ค่ า เ งิ น ล ง ทุ น ร ว ม  194,160,000 บ า ท  เ พื่ อ เ พิ่ ม อ า น า จ ใ น 
การควบคุมบริหารงานของ SENAJ ใหเ้ป็นไปตามนโยบายการปรบัโครงสรา้งการด าเนินธุรกิจของ

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) (SENA) 

บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั (มหาชน) (SENAJ) 

35.35% 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) (SENA) 

บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั (มหาชน) (SENAJ) 

42.49% 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 11 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ภายหลังจากการเขา้ลงทุนในหุน้สามญัของ SENAJ 

ส่งผลให ้บรษิัทฯ มีสดัส่วนในการถือหุน้เพิ่มขึน้ ดงันี ้ 

               ก่อนปรับโครงสร้าง    หลงัปรับโครงสร้าง 
 
 

 

 

 

• ลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด (มหาชน) (“SENAJ”) จ านวน 
183,500,000 หุ้น หรือ คิดเป็นร้อยละ 4.37 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้วของ SENAJ 
เพ่ือเพ่ิมอ านาจในการควบคุมบริหารงานของ SENAJ ให้เป็นไปตามนโยบายการปรับโครงสร้าง 
การด าเนินธุรกิจของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ภายหลงัจากการเขา้ลงทุนในหุ้น
สามญัของ SENAJ ส่งผลให้ บริษทัฯ มีสัดส่วนในการถือหุ้นเพ่ิมขึ้น ดงัน้ี  

 ก่อนปรับโครงสร้าง    หลงัปรับโครงสร้าง 
 
 

 

•  

 
ปี 2566 
มกราคม 2566  

• จดัตั้งบริษทัย่อยแห่งใหม่ จ านวน 1 บริษทั คือ บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 34 จ ากดั (“เสนา 
เอช 34”) เพื่อรองรับการพฒันาโครงการในอนาคต โดยมีวตัถุประสงคพ์ฒันาอสังหาริมทรัพยใ์น
การบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการให้บริการบริหารจดัการโครงการ 

• ปรับโครงสร้างการถือหุ้นในบริษทัย่อยของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ ได้เข้าท ารายการจ าหน่ายหุ้น
สามญัของบริษทัยอ่ย 2 แห่ง ไดแ้ก่ บริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั (“VMS”) และ บริษทั 
แอคคิวท์ เรียลต้ี จ ากดั (“ACR”) ให้กบั บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (“SENAJ”) 
ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั 
 
 
 
 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) (SENA) 

บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั (มหาชน) (SENAJ) 

42.49% 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) (SENA) 

บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั (มหาชน) (SENAJ) 

45.35% 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) (SENA) 

บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั (มหาชน) (SENAJ) 

45.35% 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) (SENA) 

บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั (มหาชน) (SENAJ) 

49.72% 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 12 

กุมภาพนัธ์ 2566 

• อนุมติัการออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ ให้แก่ผูบ้ริหารและ
พนักงานของบริษทัฯ และ/หรือ บริษัทย่อย คร้ังท่ี 14 (SENA-WN) จ านวนไม่เกิน 8,650,000 
หน่วย และ คร้ังท่ี 15 (SENA-WO) จ านวนไม่เกิน 2,500,000 หน่วย โดยไม่คิดมูลค่า 

• อนุมติัโครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจา้งและลูกจา้งของบริษทัฯ และบริษทัย่อย คร้ังท่ี 1/2566 
(Employee Joint Investment Program “EJIP” No. 1/2023)  

เมษายน 2566 

• การเขา้ซ้ือหุ้นสามญัของ บริษทั วรัตน์ แลนด์ จ ากดั (“วรัตน์ แลนด์”) ในสัดส่วนร้อยละ 100 ของ
จ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแลว้ของ วรัตน์ แลนด์ ในมูลค่าเงินลงทุนรวม 210,000,000 บาท โดยมี
วตัถุประสงค์เพื่อการพฒันาในท่ีดินโครงการเพชรเกษม 48 ซ่ึงเป็นการขยายการลงทุนในธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ รวมทั้ ง เ พ่ือต่อยอดและสนับสนุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ  

• การเขา้ร่วมลงทุนและลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุน้ 
(Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่เป็น
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 17 จ ากดั (“เสนา เอช 17”) และ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 
34 จ ากดั (“เสนา เอช 34”) ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51:49 

• การจดัตั้งบริษทัยอ่ยแห่งใหม่ จ านวน 1 บริษทั คือ บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 35 จ ากดั (“เสนา 
เอช 35”) เพื่อรองรับการพฒันาโครงการในอนาคต โดยมีวตัถุประสงคพ์ฒันาอสังหาริมทรัพยใ์น
การบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการให้บริการบริหารจดัการโครงการ 

พฤษภาคม 2566 

• อนุมติัการจ่ายเงินปันผลจากผลประกอบการของบริษทัฯ ให้แก่ผูถื้อหุ้น ส าหรับผลการด าเนินงาน 
ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2565 - 31 ธันวาคม 2565 เป็นจ านวน 296,000,449 บาท คิดเป็นอตัราหุ้นละ 
0.205288 บาท โดยบริษทัฯ ไดจ้่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแลว้รวม 182,972,437 บาท หรือคิดเป็น 
0.12692 บาท บริษทัฯ จึงเหลือเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานปี 2565 ท่ีตอ้งจ่ายเพ่ิมเติมในคร้ัง
น้ีอีกประมาณ 113,028,012 บาท คิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.078368 บาท โดยจ่ายจากก าไรจากกิจการ
ของบริษทัฯ ท่ีได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) จ านวน
ประมาณ 13,425,603 บาท และก าไรจากกิจการของบริษทัฯ ท่ีไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน 
(NON-BOI) จ านวนประมาณ 99,602,409 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.069059 บาท 

• การเขา้ร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขาย
หุ้น (Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กบั 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่เป็น
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 35 จ ากดั (“เสนา เอช 35”) และ บริษทั เสนา เอชเอชพี 36 จ ากดั 
(“เสนา เอชเอชพ ี36”) ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51:49 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 13 

• การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (“SENAJ”) 
(ขยายระยะเวลาการกูย้ืมเงิน) ซ่ึงบริษทัฯ ถือหุ้นอยูร้่อยละ 49.72 โดยบริษทัฯ ให้เงินกูยื้มแก่ SENAJ 
จ านวน 446,491,830.09 บาท 

มิถุนายน 2566 

• แจง้การจดทะเบียนลดทุนจดทะเบียน การเพ่ิมทุนจดทะเบียน และการแกไ้ขเปล่ียนแปลงหนังสือ
บริคณห์สนธิของบริษทั ดงัน้ี 

1. ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจ านวน 2,215 ,285 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 
1,817,548,405 บาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 1,815,333,120 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญ
จ านวน 1,815,333,120 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุ้นสามญัจดทะเบียนท่ี
บริษทัฯ มิไดน้ าออกจ าหน่ายจ านวน 2,215,285 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท 

2. เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ อีกจ านวน ขึ้นอีก 11,150,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 
1,815,333,120 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 1,826,483,120 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่ 
จ านวน 11,150,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัท่ีออกให้แก่ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษทั และ/
หรือ บริษทัยอ่ย คร้ังท่ี 14 (SENA-WN) และคร้ังท่ี 15 (SENA-WO) 

3. แกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัฯ ขอ้ 4. เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียนและ
การเพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

• การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ บริษทั เซ็น เอกซ์ จ ากดั (มหาชน) (“SENX”) (ช่ือเดิม: บริษทั 
เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน)) (ขยายระยะเวลาการกูยื้มเงิน) ซ่ึงบริษทัฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 
49.72 โดยบริษทัฯ ให้เงินกูยื้มแก่ SENX จ านวน 200,000,000 บาท ครบก าหนดช าระการกูย้ืมเงิน
วนัท่ี 7 มิถุนายน 2566 และ จ านวน 240,000,000 บาท  

• แจง้ก าหนดการใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญัคร้ังท่ี 3 ของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ 
คร้ังท่ี 1 (SENA-W1)  ระยะเวลาแจง้ความจ านงในการใชสิ้ทธิ วนัท่ี 23 และ 26 - 29 มิถุนายน วนัท่ี
ใชสิ้ทธิ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 

• จดัตั้งบริษทัย่อยแห่งใหม่ บริษทั เอสเอ็นเอชพี จ ากดั (“SNHP”) เพื่อรองรับการพฒันาโครงการใน
อนาคต โดยมีวตัถุประสงค์พฒันาอสังหาริมทรัพย์ในการบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการ
ให้บริการบริหารจดัการโครงการ 

• ให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ บริษทั เซ็น เอกซ์ จ ากดั(มหาชน) (“SENX”) (ช่ือเดิม: บริษทั เสนา 
เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน)) (ขยายระยะเวลาการกูยื้มเงิน) ซ่ึงบริษทัฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 49.72 
โดยบริษทัฯ ให้เงินกูยื้มแก่ SENX จ านวน 230,000,000 บาท  

• อนุมติัการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ ให้แก่ผูบ้ริหารและพนกังาน
ของบริษทัฯ และ/หรือ บริษทัยอ่ย คร้ังท่ี 14 (SENA-WN) จ านวนไม่เกิน 8,650,000 หน่วย และคร้ัง
ท่ี 15 (SENA-WO) จ านวนไม่เกิน 2,500,000หน่วย โดยไม่คิดมูลค่านั้น และการไม่ปรับสิทธิ
ใบส าคญัแสดงสิทธิ SENA-WL SENA-WM   
 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 14 

พฤศจิกายน 2566 

• เขา้ร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุ้น 
(Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่
เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกนัโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั เอสเอน็เอชพี จ ากดั (SNHP) (“เอสเอน็เอชพี”) ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51:49 
 

ธันวาคม 2566 

• แจง้ก าหนดการใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญัคร้ังท่ี 4 ของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯ 
คร้ังท่ี 1 (SENA-W1)  ระยะเวลาแจง้ความจ านงในการใชสิ้ทธิ วนัท่ี 21 - 22 และ 25 - 27 ธันวาคม  
วนัท่ีใชสิ้ทธิ วนัท่ี 28 ธนัวาคม 2566 

• ให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ บริษทั เซ็น เอกซ์ จ ากดั (มหาชน) (“SENX”) (ช่ือเดิม: บริษทั 
เ สนา  เ จ  พ ร็อพ เพอ ร์ ต้ี  จ า กัด  ( มหาชน ) )  ซ่ึ งบ ริษัทฯ  ถือ หุ้ นอยู่ ร้ อ ยละ  49.72 โดย 
บริษทัฯ ให้เงินกูยื้มแก่ SENX คร้ังท่ี 3 จ านวน 240,000,000 บาท และ คร้ังท่ี 4 จ านวน 230,000,000 
บาท รวมเงินกูจ้  านวน 470,000,000 บาท 

ปี 2567 
มกราคม 2567 

• แจ้งก าหนดการใช้สิทธิซ้ือหุ้นสามัญคร้ังสุดทา้ย ของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของ
บริษทัฯ คร้ังท่ี 1 (SENA-W1)  ระยะเวลาแจง้ความจ านงในการใชสิ้ทธิ วนัท่ี 5 - 19 มีนาคม วนัท่ีใช้
สิทธิ วนัท่ี 20 มีนาคม 2567 

กุมภาพนัธ์ 2567 

• เขา้ร่วมลงทุน และลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture Agreement) รวมถึงสัญญาซ้ือขายหุ้น 
(Share Purchase Agreement) และ/หรือ สัญญาจองซ้ือหุ้น (Share Subscription Agreement) กับ 
บริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties Corp.) (“ฮนัคิว”) ซ่ึงไม่เป็น
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษทัฯ เพื่อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกันโดยการร่วมทุนใน 
บริษทั ที เอช พี จ ากดั (THP) (“ทีเอชพี”) ในสัดส่วนการร่วมทุนร้อยละ 51:49 

มีนาคม 2567 
• ให้บริษัท เซ็น เอกซ์ จ ากัด (มหาชน) (“SENX”) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย เช่าพ้ืนท่ีชั้น 1 ศูนย์การค้า

โครงการเสนาเฟสท ์ของบริษทัฯ เพื่อเป็นอาคารส านกังาน โดยมีอายสัุญญาเช่า 3 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 
1 มีนาคม 2567 ถึงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2570 

• เขา้ซ้ือหุ้นสามญับริษทั เสนา เอชเอชพี  13 จ ากดั (“เสนา เอชเอชพี 13”) ซ่ึงเป็นบริษทัร่วมทุน ใน
สัดส่วนร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแลว้ของเสนา เอชเอชพี 13 ในมูลค่าเงินลงทุน
รวม 5,580,944.12 บาท จากบริษทัฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์คอร์ป (Hankyu Hanshin Properties 
Corp.) (“ฮันคิว”) ซ่ึงไม่เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษทั และเป็นไปตามสัญญาซ้ือขายหุ้น 
(Share Purchase Agreement) โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการบริหารจดัการ 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 15 

ส าหรับโครงการท่ีมีการพฒันาและขายแลว้เสร็จ อน่ึง โดยผลส าเร็จของการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว 
จะท าให้ เสนา เอชเอชพี 13 มีสภาพเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัฯ 
 

พฤษภาคม 2567 
• ให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ บริษทั เซ็น เอกซ์ จ ากดั (มหาชน) (“SENX”) โดยขยายระยะเวลา

การกูยื้มเงินแก่ SENX คร้ังท่ี 3 และ คร้ังท่ี 4 ซ่ึงครบก าหนดช าระการกูย้ืมเงินวนัท่ี 30 มิถุนายน 
2567 

• ให้บริษทั เสนาแมเนจเมน้ท์ เซอร์วิส จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย เช่าอาคาร กบับริษทั พลงัมวลชน 
จ ากดั เพื่อเป็นอาคารส านกังาน โดยมีอายสัุญญาเช่า 3 ปี เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 15 พฤษภาคม 2567 ถึงวนัท่ี 
14 พฤษภาคม 2570 

 
ภาพรวมธุรกิจของบริษัทฯ  
 ในปี  2560  บริษทัฯ ไดมี้การเปิดตวักลยทุธ์ “Eco Innovation” ซ่ึงจะเนน้การน าเอาเทคโนโลยีและนวตักรรมใหม่ๆ  
มาพฒันาสินคา้และบริการให้ดีย่ิง ๆ ขึ้น เพ่ือช่วยประหยดัพลงังาน ประหยดัเวลา และเพ่ิมประสิทธิภาพส่ิงท่ีท าอยู่แลว้ให้ดี
ย่ิงขึ้ น  ควบคู่ไปกับกลยุทธ์  “หัวคิด หัวใจ”  หรือรูปแบบการด าเนินงานท่ีใช้หัวคิดในการท างาน และหัวใจใน 
การบริการ ซ่ึงเป็นแนวทางปฏิบติัท่ีบริษทัฯด าเนินการมาโดยตลอด โดยน าเสนอและถ่ายทอดผ่านภาพยนตร์โฆษณาเพื่อ
ส่ือสารตวัตนของบริษทัฯ ไปยงักลุ่มลูกคา้อยา่งแพร่หลายดา้นการด าเนินธุรกิจ บริษทัฯ ยงัคงมุ่งด าเนินธุรกิจสีเขียว หรือ Go 
Green โดยไดเ้ร่ิมด าเนินโครงการบา้นโซลาร์ หรือ SENA Solar House  ในปี 2559  ซ่ึงบริษทัฯ มีแผนด าเนินงานท่ีจะมีการ
ติดตั้งแผงโซลาร์ให้กบับา้นพกัอาศยัทุกหลงัและพ้ืนท่ีส่วนกลางเพ่ือช่วยประหยดัค่าใชจ้่าย รวมถึง ยงัเป็นการน าเทคโนโลยี
พลงังานแสงอาทิตยท่ี์บริษทัฯ ขยายธุรกิจเขา้ไปด าเนินงานมาต่อยอดในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นธุรกิจหลกัของ
บริษทัฯ  

นอกจากน้ีนโยบายท่ีรัฐบาลส่งเสริมการผลิตรถยนต์ไฟฟ้า ซ่ึงเป็นอุตสาหกรรมเป้าหมายของประเทศ และ 
การปรับเปล่ียนพฤติกรรมของผูบ้ริโภคท่ีเร่ิมหันมาสนใจใช้งานรถยนต์ไฟฟ้าแทนรถยนต์ท่ีใช้น ้ ามันแบบเดิม ท าให้
ค า ด ก า ร ณ์ ว่ า  ค ว ามต้อ ง ก า ร ใ ช้ ร ถ ยนต์ ไฟ ฟ้ า  ห รื อ  Electric Vehicle (EV) ใ น อน าคตจะ มี แนวโน้มของ 
การขยายตวัต่อเน่ืองนั้น บริษทัฯ จึงมีแผนด าเนินงานท่ีสอดรับกบัเร่ืองดงักล่าว โดยจะติดตั้งแผงโซลาร์เซลล ์(Solar Cell) 
และ/หรือ เคร่ืองชาร์จรถพลงังานไฟฟ้า (EV Charger ) ภายใต้ช่ือ EV ready รองรับยานยนต์ท่ีใช้มอเตอร์ไฟฟ้าทั้งแบบ
ไฮบริด และ ปลัก๊อินไฮบริด (PHEV) รวมถึงยานยนต์ไฟฟ้าชนิดแบตเตอร่ี (BEV) ภายในโครงการของบริษทัฯ ทั้งแนวราบ
และคอนโดมิเนียม  

ในปี 2565 ถือเป็นปีแห่งการทรานส์ฟอร์มคร้ังใหญ่ของเสนาท่ีจะสร้างการเปล่ียนแปลงในการด าเนินธุรกิจคร้ัง
ส าคญัภายใตก้ลยทุธ์ “SENA Next” มิติใหม่สู่การเติบโตอยา่งย ัง่ยืน เพ่ือให้บรรลุเป้าหมายและเติบโตอย่างแขง็แกร่ง พร้อม
ตอกย  ้าแนวคิด Made From Her “คิดละเอียดกว่า ก็อยูส่บายกว่า” ครอบคลุม 3 เร่ืองหลกั ไดแ้ก่  

1. Next EXPANSION  ขยายฐานกลุ่มลูกคา้ครอบคลุมทุก Location 
2. Next ERA   เฟ้นหาพนัธมิตร (Partnership) เพื่อขยายโอกาสในธุรกิจใหม่ (New Business) 
3. Next LEVEL  การสร้างพนัธมิตรเชิงกลยทุธ์ 
 
ในปี 2566 บริษทัไดมุ้่งเนน้ความเป็น Sustainable Innovation Developper โดยมีการพฒันา Product Feature ใหม่ๆ 

ท่ีตอบโจทยก์ารเป็นผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์ใส่ใจในเร่ืองส่ิงแวดลอ้ม มีการค านึงถึงการใชพ้ลงังานท่ีเหมาะสม และความ
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สะดวกสบายของผูอ้ยู่อาศยั เพ่ือให้โครงการของเสนาฯ มีการเติบโตอย่างย ัง่ยืน โดยในปีท่ีผ่านมาไดมี้การเปิดตวัโครงการ
แนวราบ ตามแนวคิดบา้นพลงังานเป็นศูนย ์ซ่ึงเกิดจากการออกแบบท่ีค านึงถึงการประหยดัพลงังานให้มากท่ีสุดในการอยู่
อาศยัภายใตส้ภาวะแวดลอ้มท่ียงัสะดวกสบาย โดยหลกัการคือใชพ้ลงังานไม่มากเพื่อการควบคุมอุณหภูมิภายในบา้นในแต่
ละฤดูให้เหมาะสมจากการออกแบบ (Passive Design) และใช้พลงังานอย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น (Efficiency) รวมถึงมี
ระบบผลิตพลงังานใช้เองจากพลงังานหมุนเวียน (Renewable energy) นอกจากน้ียงัมีการเปิดตัวโครงการ Condo Low 
Carbon  โดยน าแนวคิด Smart City มาใชพ้ฒันา Feature ต่างๆ ในโครงการ (Smart Energy / Smart Mobility / Smart Living 
/ Smart Environment / Smart People) เพื่อให้ลูกบา้นของเราใช้ชีวิตแบบลดคาร์บอนไดง้่ายๆ แค่มาใช้ชีวิตปกติทุกๆ วนัท่ี
เสนาฯ ก็เหมือนไดป้ลูกตน้ไมทุ้กวนั  ซ่ึงบริษทัมีแผนด าเนินการท่ีจะส่งมอบผลิตภณัฑบ์า้นพลงังานเป็นศูนย ์ทุกๆ Unit ใน
ทุกๆ โครงการ และ Condo Low Carbon ทุกโครงการ เพื่อสร้างธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์ลดโลกร้อน และเป็นผูน้ าท่ีอยู่
อาศยัท่ีค  านึงถึงส่ิงแวดลอ้ม ดงัเจตนารมยข์องบริษทัที่ท  าตลอดมา 
  

ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัค านึงถึงการด าเนินธุรกิจอยา่งซ่ือสัตย ์โปร่งใสตามหลกัก ากบัดูแลกิจการ รับผิดชอบต่อสังคมและ
ส่ิงแวดลอ้ม พร้อมกา้วสู่การด าเนินธุรกิจอยา่งย ัง่ยืน โดยปัจจุบนัมีโครงการ ดงัน้ี 

 
โดยปัจจบุนัมีโครงการ ดงัน้ี   
บ้านเดี่ยว/บ้านแฝด 

 
เสนา แกรน ด์ โฮม รังสิต - ติวานนท์ 

 
เสนา แกรนดโ์ฮม บางนา กม.29 

 
เสนา พาร์ค วิลล์ รามอินทรา - วงแหวน 

 
เสนา วิลล ์ล าลูกกา คลอง 6 

 
เสนา วิลล์ บรมราชชนนี – สาย 5 (ศาลายา) 

 
เสนา วิลเลจ รังสิต - ติวานนท ์(บางพูน) 
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เสนา วิลเลจ รามอินทรา กม.9 

 
พทัยา คนัทร่ี คลบั โฮม แอนด ์เรสซิเดนท ์

ทาวน์โฮม 

 
เสนา วิลเลจ รังสิต – ติวานนท์ (บางพูน) 

 
เสนา เวล่า เทพารักษ ์– บางบ่อ 

 
เสนา วิลเลจ รามอินทรา กม.9 

 
เสนา วีว่า เพชรเกษม – พุทธมณฑล สาย 7 

 
เสนา วีว่า เทพารักษ์ - บางบ่อ เสนา วิลล ์ล าลูกกา คลอง 6 

 
เสนา วิลล์ รามอินทรา กม.8 

 
บูรพา – พราวทาวน์ บ่อวิน ชลบุรี 

 
เสนา เวล่า สุขุมวิท บางปู 

 
เสนา วีว่า ฉลองกรุง ลาดกระบงั 
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อาคารพาณิชย์ / ร้านค้า 

 
เสนา ช็อปเฮ้าส์ สุขุมวิท 113 

 
เสนา ช็อปเฮา้ส์ พหลโยธิน - คูคต 

 
เสนา อเวนิว บางกะดี – ติวานนท์ 

 
เสนา วีว่า ฉลองกรุง ลาดกระบงั 

คอนโดมิเนียม 

 
ปีติ สุขุมวิท 101 

 
นิช ไพรด ์เตาปูน – อินเตอร์เชนจ ์

  
นิช โมโน พระราม 9 

 
นิช โมโน อิสรภาพ 

 
นิช โมโน แจ้งวัฒนะ 

 
นิช โมโน สุขมุวิท - ปู่ เจา้ 

 
นิช โมโน เจริญนคร 

   
นิช โมโน สุขมุวิท - แบร่ิง 
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นิช โมโน รัชวิภา 

 
นิช ไอดี แอท ปากเกร็ด สเตชัน่ 

 
นิช ไอดี พระราม 2 

 
นิช โมโน รามค าแหง 

 
นิช โมโน เมกะ สเปซ บางนา 

 
นิช โมโน พีค บางนา 

 
นิช โมโน สุขุมวิท 50 

 
เดอะ คทิท ์รังสิต – ติวานนท ์

 
เดอะ คิทท์ พลัส พหลโยธิน คูคต เฟส 2  

เดอะ คทิท ์พลสั พหลโยธิน คูคต 

 
เดอะ คิทท์ ไลท์ บางกะดี – ติวานนท์ 

 
เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที - บางแค เฟส 2 
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เสนาคิทท์ ศรีนครินทร์ - ศรีด่าน 

 
เสนาคิทท ์บีทีเอส สะพานใหม ่

 
เสนาคิทท์ ฉลองกรุง - ลาดกระบงั 

 
เสนาคิทท ์เวสตเ์กต - บางบวัทอง 

 
เสนาคิทท์ เอ็ม อาร์ ที บางแค 

 
เสนาคิทท ์เทพารักษ ์– บางบ่อ 

 
เสนาคิทท์ บางนา 29 

 
 
 
 
 
 

เฟลก็ซ่ี รัตนาธิเบศร์ 

 
เฟล็กซ่ี สาทร -  เจริญนคร 

 
อีโค ทาวน์ รังสิต สเตชัน่ (บางพูน) 

 
เสนาคิทท์ พหลโยธิน-นวนคร เฟส 1 

 
เสนาคิทท ์รังสิต - คลอง 4 
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โคซ่ี เอ็มอาร์ที เพชรเกษม 48 

 
เฟลก็ซ่ี สุขสวสัด์ิ 

 
เสนาคิทท์ ส าโรง อินเตอร์เชนจ์ 

 
เฟลก็ซ่ี ส าโรง อินเตอร์เชนจ ์

 
เฟล็กซ่ี ริเวอร์วิว-เจริญนคร  

เฟลก็ซ่ี เมกะ สเปซ บางนา 

 
โคซ่ี บีทีเอส สะพานใหม่ 

 
โคซ่ี รามฯ 189 สเตชัน่ 

 
นอกจากน้ี ปี 2566 - ไตรมาส 2 ปี 2567 บริษทัฯ ไดเ้ปิดโครงการใหม่จ านวน 21 โครงการ มูลค่าโครงการกว่า 

30,901 ลา้นบาท และยงัมีการร่วมลงทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยก์บัฮนัควิ ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์ คอร์ปเปอร์เรชัน่ 
จ ากดั ผูด้  าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยร์ายใหญ่ในประเทศญ่ีปุ่ น ในสัดส่วนการลงทุนร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียน ลง
นามในสัญญาร่วมลงทุนไปเม่ือวนัท่ี 5 ธันวาคม 2559 โดยมีเป้าหมายเพื่อขยายฐานรายไดใ้นธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
เสริมสร้างความสามารถในการแข่งขนั เรียนรู้เทคโนโลยีและการบริหารจดัการเพื่อน ามาพฒันาองคก์รต่อไป 

สรุปภาพรวมการเปล่ียนแปลงในปี 2566 - ไตรมาส 2 ปี 2567 ของบริษทัฯ โดยเปิดโครงการใหม่จ านวน 21 
โครงการ มูลค่าโครงการกว่า 30,901 ลา้นบาท โดยรายละเอียด ดงัน้ี  

โครงการ ลักษณะโครงการ 
วันเปิด 

มูลค่า
โครงการ  

โครงการ (ล้านบาท) 

1 SENA VILLE RAMINDRA KM 8 บา้นเด่ียวและบา้นแฝด จ านวน  8 ยนิูต มี.ค.-66 59  
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โครงการ ลักษณะโครงการ 
วันเปิด 

มูลค่า
โครงการ  

โครงการ (ล้านบาท) 

2 
SENA KITH RATTANATHIBET 
BANGBUATHONG 

คอนโดมิเนียม 8 ชั้น 3 อาคาร จ านวน 756 ยนิูต มี.ค.-66 1,011  

3 
FLEXI SATHON CHAROENNAKORN 
PHASE 2 

คอนโดมิเนียม 8 ชั้น 2 อาคาร จ านวน 420 ยนิูต พ.ค.-66 1,129  

4 
SENA KITH THEPARAK BANGBO 2 
PHASE 2 

คอนโดมิเนียม 5 ชั้น 6 อาคาร จ านวน 324 ยนิูต มิ.ย.-66 394  

5 
SENA VELA RATTANATHIBET 
BANGBUATHONG 

ทาวน์โฮม 2 ชั้น จ านวน 180 ยนิูต มิ.ย.-66 810  

6 SENA VELA SUKHUMVIT BANGPOO ทาวน์โฮม 2 ชั้น จ านวน 178 ยนิูต ส.ค.-66 954  

7 FLEXI MEGA SPACE BANGNA คอนโดมิเนียม 32 ชั้น 1 อาคาร จ านวน 807 ยนิูต ส.ค.-66 2,307  

8 SENA KITH SAMRONG INTERCHANGE คอนโดมิเนียม 8 ชั้น 2 อาคาร จ านวน 490 ยนิูต ก.ย.-66 892  

9 SENA VIVA THEPHARAK BANGBO ทาวน์โฮม 2 ชั้น อาคารพาณิชย ์จ านวน 245 ยนิูต ก.ย.-66 676  

10 SENA VILLAGE BANGNA KM.29 บา้นแฝด และทาวน์โฮม 2 ชั้น จ านวน 352 ยนิูต ต.ค.-66 1,894  

11 
SENA VELA WONGWAEN 
BANGBUATHONG 

ทาวน์โฮม 2 ชั้น จ านวน 305 ยนิูต ต.ค.-66 1,266  

12 
FLEXI RIVERVIEW 
CHAROENNAKORN 

คอนโดมิเนียม 33 ชั้น 1 อาคาร จ านวน 700 ยนิูต ต.ค.-66 1,916  

13 BAAN RUAM TANG FUN 6 คอนโดมิเนียม 19 ชั้น 1 อาคาร จ านวน 354 ยนิูต พ.ย.-66 822  

14 FLEXI SAMRONG INTERCHANGE คอนโดมิเนียม 37 ชั้น 1 อาคาร จ านวน 917 ยนิูต พ.ย.-66 2,417  

15 NICHE MONO BANGPO คอนโดมิเนียม 37 ชั้น 1 อาคาร จ านวน 450 ยนิูต ม.ค.-67 2,000 

16 SENA GRAND HOME BANGNA KM.29 บา้นเด่ียว จ านวน 97 ยนิูต ม.ค.-67 1,045 

17 COZI MRT PHETKASEM 48 PHASE 1 คอนโดมิเนียม 8 ชั้น 2 อาคาร จ านวน 428 ยนิูต ม.ค.-67 694 

18 
SENA PARK VILLE 2 RAMINDRA-
WONGWAEN 

บา้นเด่ียวและบา้นแฝด จ านวน 193 ยนิูต ม.ค.-67 1,966 

19 COZI RAM 189 STATION คอนโดมิเนียม 8 ชั้น 4 อาคาร จ านวน 896 ยนิูต ก.พ.-67 1,865 

20 COZI BTS SAPHANMAI คอนโดมิเนียม 8 ชั้น 4 อาคาร จ านวน 656 ยนิูต มิ.ย.-67 944 

21 NICHE PRIDE EKKAMAI คอนโดมิเนียม 39 ชั้น 2 อาคาร จ านวน 879 ยนิูต มิ.ย.-67 5,840 

รวม 30,901  
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การใช้เงินท่ีได้จากการระดมทุนเป็นไปตามวัตถุประสงค์ 
1.  การใช้เงินท่ีได้จากการเสนอขายเงินลงทุนหรือตราสารหนีแ้ต่ละคร้ัง 

การเสนอขายหุ้นกู้ 
การใช้เงิน 

 

จ านวนเงินท่ีใช้
โดยประมาณ 

(บาท) 

ระยะเวลาครบ
ก าหนด 

ระยะเวลาท่ีใช้เงิน
โดยประมาณ 

รายละเอียด /ความคืบหน้า
ของการใช้เงิน/เหตุผลและ
มาตรการด าเนินการกรณีใช้

เงินไม่เป็นไปตาม
วัตถุประสงค์ 

คร้ังท่ี 1/2563 1. เพ่ือช าระคืนหน้ีจาก 
การออกตราสารหน้ี 

734,000,000 6 กุมภาพนัธ์ 2567 ไม่เกิน 1 ปี ช าระคืนหุ้นกู้ครบก าหนด  
แ ล ะ เ พื่ อ เ ป็ น เ งิ น ทุ น
หมุน เ วียน ในการด า เ นิน
กิจการ 

คร้ังท่ี 2/2563 2. เพ่ือช าระคืนหน้ีจาก 
การออกตราสารหน้ี 

1,110,400,000 6 กุมภาพนัธ์ 2567 ไม่เกิน 1 ปี เพ่ือช าระคืนตราสารหน้ี (หุ้น
กู้) ท่ีจะครบก าหนดในวนัท่ี 
22 มีนาคม 2564 และ/หรือ  
เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียน ใน
การด าเนินกิจการ 

คร้ังท่ี 3/2564 3. เพ่ือช าระคืนหน้ีจาก 
การออกตราสารหน้ี 

1,200,000,000 23 มีนาคม 2568 ภายใน กุมภาพนัธ์ 
2565 

ช าระคืนหุ้นกูค้รบก าหนดใน
วัน ท่ี  14 กุมภาพัน ธ์  2565 
จ านวน 744.7 ลบ. และ น าไป
ช าระคืนเงินกู้ยืมระยะยาว
จาก ธนาคาร แลนด์ แอนด์ 
เฮา้ส์ จ ากดั(มหาชน) จ านวน 
455.3 ลบ. 

คร้ังท่ี 1/2565 4.เพ่ือช าระคืนหน้ีจาก 
การออกตราสารหน้ี 

38,000,000 12 พฤษภาคม 2567 ภายใน ปี 2565 เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียน ใน
การด าเนินกิจการ 

คร้ังท่ี 2/2565 5. เพ่ือช าระคืนหน้ีจาก 
การออกตราสารหน้ี 

470,000,000 15 กนัยายน 2567 ภายในเดือน 
กนัยายน 2567 

เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียน ใน
การด าเนินกิจการ 

คร้ังท่ี 2/2565 6. เพ่ือช าระคืนหน้ีจาก 
การออกตราสารหน้ี 

1,530,000,000 15 กนัยายน 2568 มูลค่า 1,266 ลบ. 
ภายในเดือนตุลาคม 
2565   
มู ล ค่ า  264  ล บ . 
ภ า ย ใ น เ ดื อ น 
กนัยายน 2567 

ช าระคืนหุ้นกูค้รบก าหนดใน
วนัท่ี3 ตุลาคม และ 6 ตุลาคม 
2565 จ านวน 300 ลบ. และ 
600 ลบ.  ตามล าดบั และเพื่อ
เป็นเงินทุนหมุนเวียน ในการ
ด าเนินกิจการ 

คร้ังท่ี 1/2566 7. เพ่ือช าระคืนหน้ีจาก 
การออกตราสารหน้ี 

2,000,000,000 3 กุมภาพนัธ์ 2569 มูลค่า 1,800 ลบ.  ช าระคืนหุ้นกูค้รบก าหนดใน
วัน ท่ี  25 กุมภาพัน ธ์  2566 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 24 

หมายเหตุ : บริษัทได้ใช้เงินตามวัตถุประสงค์ครบถ้วนส าหรับหุ้นกู้ทุกชุดแล้ว 

กฎหมายท่ีใช้บังคับ 
- กฎหมายไทย - 

ข้อผูกพนัท่ีบริษัทให้ค ามั่นไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ และ/หรือ เง่ือนไขการอนุญาตของ
ส านักงาน (ถ้ามี) และ/หรือ เง่ือนไขการรับหลักทรัพย์ของตลาดหลกัทรัพย์ 

1. ส าหรับหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไมด่อ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2564 

การเสนอขายหุ้นกู้ 
การใช้เงิน 

 

จ านวนเงินท่ีใช้
โดยประมาณ 

(บาท) 

ระยะเวลาครบ
ก าหนด 

ระยะเวลาท่ีใช้เงิน
โดยประมาณ 

รายละเอียด /ความคืบหน้า
ของการใช้เงิน/เหตุผลและ
มาตรการด าเนินการกรณีใช้

เงินไม่เป็นไปตาม
วัตถุประสงค์ 

วนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 
2566  
มูลค่า 200 ลบ. 
วันท่ี 3 กุมภาพันธ์ 
ถึง 2 มีนาคม 2566 

จ านวน 1,800 ลบ. และเพื่อ
เป็นเงินทุนหมุนเวียน ในการ
ด าเนินกิจการ  

คร้ังท่ี 2/2566 8. เพ่ือช าระคืนหน้ีจาก 
การออกตราสารหน้ี 

1,000,0000,000 6 ตุลาคม 2567 มูลค่า 790 ลบ. 
ภายในเดือน 
ธนัวาคม 2566 
มูลค่า 200 ลบ. 
ภายในเดือน 
มีนาคม 2567 
มู ล ค่ า  10 ล บ . 
ภายใน 1 ปี นับจาก
วนัออกหุ้นกู ้ 

ช าระคืนตัว๋แลกเงิน (Bill of 
Exchange) ระยะส้ัน ในเดือน 
พฤศจิกายน 2566 จ านวน 
350 ลา้นบาท และ เดือน
ธนัวาคม 2566 จ านวน 440 
ลา้นบาท 
ช าระคืนตัว๋แลกเงิน (Bill of 
Exchange) ระยะส้ัน ในเดือน 
กุมภาพนัธ์ 2567 จ านวน 120 
ลา้นบาท และ เดือนมีนาคม 
2567 จ านวน 80 ลา้นบาท 
แ ล ะ  เ พื่ อ ใ ช้ เ ป็ น ว ง เ งิ น 
Working capital ส าห รับใช้
ในบริษทั 

คร้ังท่ี 1/2567 9.เพื่อช าระคืนหุ้นกู ้ 895,000,000 31 มกราคม 2569 ภายในเดือน
กุมภาพนัธ์ 
พ.ศ.2567 

เพื่อช าระคืนหุ้นกูข้องบริษทั
ท่ีจะครบก าหนดไถ่ถอนใน
เดือน กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 25 

(ก) ผูอ้อกหุ้นกูจ้ะด ารงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt to Equity Ratio) ณ วนัส้ินงวดบญัชีรายไตรมาสใน
แต่ละไตรมาสของผูอ้อกหุ้นกู ้ตามงบการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกูท่ี้ไดผ้า่นการสอบทานหรือตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชี
แลว้ เป็นอตัราส่วนไม่เกิน 2.5: 1 (สองจุดห้าต่อหน่ึง) ทั้งน้ีโดยท่ี 
หน้ีสิน หมายถึง หน้ีสินของผูอ้อกหุ้นกูต้ามท่ีปรากฏในงบการเงินรวมท่ีตรวจสอบหรือสอบ

ทานโดยผูส้อบบญัชี ซ่ึงรวมถึงภาระผูกพนัทางการเงิน และส่วนของหน้ีสิน ท่ีอาจ
เกิดขึ้นจากการท่ีผูอ้อกหุ้นกูเ้ขา้คา้ประกนั อาวลั หรือก่อภาระผูกพนัอ่ืนในลกัษณะ
เดียวกนัให้แก่บุคคลใด ๆ หรือนิติบุคคลอ่ืน ท่ีมิใช่บริษทัยอ่ยของผูอ้อกหุ้นกู ้

งบการเงินรวม หมายถึง งบแสดงฐานะทางการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละบริษทัยอ่ย ตามหลกัเกณฑ์
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ในการจัดทางบการเงินรวมท่ีได้มีการ
ตรวจสอบ หรือสอบทานโดยผู ้สอบบัญชี และผู ้ออกหุ้นกู้ได้จัดส่งให้แก่ตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยแลว้ 

ส่วนของผูถื้อหุ้น หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุ้นตามงบการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกูท่ี้ไดผ้่านการตรวจสอบ
หรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ 

(ข) ผูอ้อกหุ้นกูต้อ้งไมป่ระกาศจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ช าระเงินตน้ และ/หรือดอกเบ้ียหุ้นกู ้หรือผดินดัช าระ
หน้ีใดๆ ตามหุ้นกูน้ี้และการผิดนดัหรือผดิเง่ือนไขดงักล่าวยงัไม่ไดรั้บการแกไ้ข ทั้งน้ี เวน้แตจ่ะไดรั้บอนุญาตจากท่ีประชุมผู ้
ถือหุ้นกู ้

2. ส าหรับหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มปีระกนั และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ ของ บริษทั เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 1/2565 คร้ังที่ 2/2565 คร้ังที่ 1/2566 คร้ังที่ 2/2566 และคร้ังที่ 1/2567 

(ก) ผูอ้อกหุ้นกูจ้ะด ารงอตัราส่วนของหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ 
วนัส้ินงวดบญัชีรายไตรมาสในแต่ละไตรมาสของผูอ้อกหุ้นกู ้ตามงบการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกูท่ี้ไดผ้า่นการสอบทาน
หรือตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีแลว้ เป็นอตัราส่วนไม่เกิน 2.5: 1 (สองจุดห้าต่อหน่ึง) ทั้งน้ีโดยท่ี 
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย หมายถึง หน้ีสินทางการเงินสุทธิ ซ่ึงไดแ้ก่ หน้ีสินประเภทท่ีมีดอกเบ้ียของผูอ้อกหุ้นกู้

ตามท่ีปรากฏในงบการเงินรวมท่ีตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชี ซ่ึงรวมถึง
ภาระผูกพนัทางการเงินท่ีมีภาระตอ้งชาระดอกเบ้ีย และส่วนของหน้ีสินท่ีมีภาระตอ้ง
ชาระดอกเบ้ีย ท่ีอาจเกิดขึ้นจากการท่ีผูอ้อกหุ้นกู้เขา้คา้ประกัน อาวลั หรือก่อภาระ
ผกูพนัอ่ืนในลกัษณะเดียวกนัให้แก่บุคคลใด ๆ หรือนิติบุคคลอ่ืน ท่ีมิใช่บริษทัยอ่ยของ
ผูอ้อกหุ้นกู ้หกัดว้ยเงินสด และ/หรือ รายการเทียบเท่า 

งบการเงินรวม หมายถึง งบแสดงฐานะทางการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละบริษทัยอ่ย ตามหลกัเกณฑ์
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ในการจัดทางบการเงินรวมท่ีได้มีการ
ตรวจสอบ หรือสอบทานโดยผู ้สอบบัญชี และผู ้ออกหุ้นกู้ได้จัดส่งให้แก่ตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยแลว้ 

ส่วนของผูถื้อหุ้น หมายถึง ส่วนของผูถื้อหุ้นตามงบการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกูท่ี้ไดผ้่านการตรวจสอบ
หรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 26 

(ข) ผูอ้อกหุ้นกูต้อ้งไม่ประกาศจ่ายเงินปันผลในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูไ้ม่ช าระเงินตน้ และ/หรือดอกเบ้ียหุ้นกู ้หรือผิดนดัช าระ
หน้ีใดๆ ตามหุ้นกูน้ี้และการผิดนดัหรือผิดเง่ือนไขดงักล่าวยงัไม่ไดรั้บการแกไ้ข ทั้งน้ี เวน้แต่จะไดรั้บอนุญาตจากท่ีประชุมผู ้
ถือหุ้นกู ้
2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษทัฯ ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย เพื่อเช่า และให้บริการดา้นท่ีอยู่อาศยัแบบครบวงจรภายใตก้าร
บริหารบริษทัย่อยทางตรงและบริษทัย่อยทางออ้ม 49 บริษทั กิจการร่วมคา้ 41 บริษทั  และบริษทัย่อยของกิจการร่วมคา้ 2 
บริษทั ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 บริษทัฯ และบริษทัย่อยด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ดยสามารถแบ่งไดเ้ป็น 10 
ประเภทธุรกิจดงัน้ี 

▪ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขายบริษทัฯและบริษทัย่อยมีโครงการอสังหาริมทรัพย์
ประเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขายท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 87 โครงการ มูลค่าโครงการรวมทั้งส้ิน ประมาณ 
103,471.84 ลา้นบาท 

▪ ธุรกิจเช่า เช่น อพาร์ทเมน้ ศนูยก์ารคา้ขนาดเลก็ อาคารส านกังาน 
▪ ธุรกิจสนามกอลฟ์ 
▪ ธุรกิจรับจดัท าส่ือโฆษณา และเป็นท่ีปรึกษาเก่ีนวกบังานบริหารการโฆษณา 
▪ ธุรกิจบริการรับเป็นท่ีปรึกษาและปล่อยสินเช่ือเงินกู ้
▪ ธุรกิจไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์ 
▪ ธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล แบะบริการจดัการโครงการธุรกิจตวัแทนและนายหนา้ให้บริการซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพย ์
▪ ธุรกิจปลูกและดูแลฟ้ืนฟูป่า 
▪ ธุรกิจตวัแทนจ าหน่ายรถยนตไ์ฟฟ้า 

 
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (บริษทัฯ) และกลุ่มบริษทัฯ  ประกอบธุรกิจหลกั ดงัน้ี 
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศัยเพ่ือขาย  ได้แก่ 
SENA:  บมจ.เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพ่ือขายทั้งแนวราบและ

แนวสูงและธุรกิจเช่าและบริการ  ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 SENA มีโครงการเพื่อขายท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร 
จ านวน 24 โครงการ แบ่งเป็นโครงการแนวราบ 14 โครงการ ภายใตช่ื้อโครงการ เสนาแกรนดโ์ฮม เสนาวิลล ์
เสนาพาร์ควิลล ์เสนาวีว่า เสนาอเวนิว เสนาช็อปเฮา้ส์ บา้นบูรพา บา้นรีสอร์ทพทัยาและ พราวทาวน์ ส าหรับ
โครงการคอนโดมิเนียม 10 โครงการ ภายใตช่ื้อโครงการ Niche ,Niche Pride, Niche ID, Niche Mono, Kith 
Plus Kith Lite และ Sena Kith และโครงการเพื่อเช่า 1 โครงการคือ คอมมูนิต้ีมอลล ์“เสนาเฟสท”์  

SNA :  บริษทั เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์
ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขายและธุรกิจเช่า บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 96.65 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 
2567 มีโครงการเพื่อขายท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ TheKith ติวานนทโ์ครงการ
เพื่อเช่า 1 โครงการ คือ เสนา แวร์เฮา้ส์ สุขมุวิท 50 

SPE :   บริษทั เอส แอนด์ พี เอสเตส ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางตรง)ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์
ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 90.00 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 
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PG :   บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เกทเวย ์จ ากดั ( บริษทัย่อยทางตรง ) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่
อาศยัเพื่อขาย บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.94 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567  มีโครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพยท่ี์อยูภ่ายใตก้ารบริหารจ านวน 1 โครงการ คือโครงการเสนาพาร์คแกรนด ์

SENA A1 : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 1 จ ากดั ( บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี
อยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ  วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SENA A2 :  บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 2 จ ากดั ( บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี
อยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ  วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SENA A8 :  บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 8 จ ากดั ( บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี
อยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SENA A9 :  บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 9 จ ากดั ( บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี
อยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SENA H23 :  บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 23 จ ากดั ( บริษทัยอ่ยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภท
ท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.97 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SVP:  บริษทั เสนา วณิช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ( บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ประเภทที่
อยูอ่าศยัเพื่อขาย โดยมีบริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SHHP13 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 13 จ ากดั (บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทที่อยู่อาศยั
เพื่อขาย ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร
จ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช ไพร์ด อิสรภาพ” ซ่ึงไดปิ้ดโครงการแลว้ 

SHY1 :    บริษทั เสนา ฮนัคิว 1 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทที่อยู่อาศยัเพื่อขายเป็น
บริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0 ของทุนช าระ
แลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช ไพร์ด 
เตาปูน -  อินเตอร์เชนจ”์ 

SHY2 :   บริษทั เสนา ฮนัคิว 2 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขายเป็น
บริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0 ของทุน
ช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช 
โมโน สุขมุวิท แบร่ิง” 

SHY3 :   บริษทั เสนา ฮนัคิว 3 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขายเป็น
บริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0 ของทุน
ช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ “ปิติ 
เอกมยั” 

SHHP4 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 4 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
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ร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน เมกะ สเปช บางนา” 

SHHP5 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 5 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน เจริญนคร” 

SHHP6 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 6 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “ปิติ สุขมุวิท 101” 

SHHP7 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 7 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดยSENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน รามค าแหง” 

SHHP8 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 8 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “นิช ไพร์ด สาทร-ท่าพระ” 

SHHP9 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 9 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “เสนา-อาศุ พระราม 9” 

SHHP10 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 10 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขายเป็น
บริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้นร้อย
ละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ 
โครงการ “นิช ไพร์ด สมเด็จเจา้พระยา” 

SHHP11 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 11 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน แจง้วฒันะ” 

SHHP12 :  บริษทั เสนา เอชเอชพี 12 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “นิช ไพร์ด บางโพ” 
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SHHP14 : บริษทั เสนา เอชเอชพี 14 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน เมกะ สเปช บางนา 2” 

SHHP15 : บริษทั เสนา เอชเอชพี 15 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “เสนา คิทท ์เทพารักษบ์างบ่อ” 

SHHP16: บริษทั เสนา เอชเอชพี 16 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “เสนา คิทท ์เวสเกตบางบวัทอง” 

SHHP17: บริษทั เสนา เอชเอชพี 17 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “โครงการลาดกระบงั” 

SHHP18: บริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ  “โครงการเสนาคิทท ์บีทีเอส สะพานใหม่” 

SHHP19: บริษทั เสนา เอชเอชพี 19 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ “โครงการเสนาคิทท ์ศรีนครินทร์ ศรีด่าน ” 

SHHP21: บริษทั เสนา เอชเอชพี 21 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ  “โครงการเสนาคิทท ์บางกะดี เฟส4” 

SHHP22: บริษทั เสนา เอชเอชพี 22 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “เฟลก็ซ่ี สาทร - เจริญนคร” 

SHHP23: บริษทั เสนา เอชเอชพี 23 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ “เฟลก็ซ่ี  เตาปูน” 
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SHHP24: บริษทั เสนา เอชเอชพี 24 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
ร้อยละ 49.0 ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 2 
โครงการ คือ “โครงการ เสนาคิทท ์รัตนาธิเบศร์ – บางบวัทอง และเสนาเวล่า  รัตนาธิเบศร์ บางบวัทอง ” 

SHHP25: บริษทั เสนา เอชเอชพี 25 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
ร้อยละ 49.0 ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ “โครงการ เสนา เวล่า วงแหวน บางบวัทอง ” 

SHHP27: บริษทั เสนา เอชเอชพี 27 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
ร้อยละ 49.0 ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ “โครงการ เสนา คิทท ์พหลโยธิน-นวนคร ” 

SHHP34: บริษทั เสนา เอชเอชพี 34 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
ร้อยละ 49.0 ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ “โครงการ เฟลก็ซ่ีรามค าแหง 189 ” 

SHHP35: บริษทั เสนา เอชเอชพี 35 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
ร้อยละ 49.0 ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ “โครงการ เสนาคิทท ์ศรีด่าน สเตชัน่ ” 

SHHP36: บริษทั เสนา เอชเอชพี 36 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
ร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ “โครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที เพชรเกษม” 

SHHP37: บริษทั เสนา เอชเอชพี 37 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
ร้อยละ 49.0 ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ “โครงการ โคซ่ี สะพานใหม่ ” 

SHHP28: บริษทั เสนา เอชเอชพี 28 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
ร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ เสนา คิทท ์พหลโยธิน-นวนคร” 

SHHP20: บริษทั เสนา เอชเอชพี 20 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้น
ร้อยละ 49.0 ของทุนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ เสนา เวล่า สุขมุวิท-บางปู ” 
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SHHP29: บริษทั เสนา เอชเอชพี 29 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย 7SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ เสนา คิทท ์บางนา กม.29 ” 

SHHP26: บริษทั เสนา เอชเอชพี 26 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษบ์างบ่อ2” 

SENA H27: บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 27 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่
อาศยัเพื่อขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮันคิว ฮันชิน พร็อพเพอร์ต้ี 
คอร์ป จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้าร
บริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ เฟลก็ซ่ี  ส าโรง” 

HGL:  บริษทั เจริญนครแลนด์ จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือ
หุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใตก้ารบริหารจ านวน 1 
โครงการ คือ โครงการ เฟลก็ซ่ี  เจริญนคร70” 

SHHP :  บริษทั เสนาเอชเอชพี จ ากดั (เปล่ียนช่ือมาจาก บริษทั ทีเอชพี จ ากดั) )ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์
ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ
เพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 มีโครงการท่ีอยู่ภายใต้
การบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการโคซ่ี คูบ้อน ”  

SENX:  บมจ.เซ็น เอกซ์ ( บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย ธุรกิจ
การบริการดา้นอสังหาริมทรัพย ์(บริหารงานนิติบุคคล) ธุรกิจการคา้ปลีกและพฒันาผลิตภณัฑ์ และธุรกิจ
พฒันางานดา้นเทคโนโลยี ถือหุ้นร้อยละ 49.72 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SPZ:  บจก. ส าเพง็ 2 พลาซ่า (บริษทัย่อยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

BRR:  บจก. บา้นร่ืนรมย ์2015 (บริษทัย่อยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทที่อยูอ่าศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

BPR:  บจก.บา้นพุทธรักษา 2015 (บริษทัย่อยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อ
ขายเป็นบริษทัย่อยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 
2567 

BPC:  บจก.บา้นพุทธชาด 2015 (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

JSA:  บจก.เจ.เอส.พี.แอสพลสั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SJ2: บจก.เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 2 (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพื่อ
ขายเป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุน้โดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 99.97 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 
2567 
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JSO:  บจก. เจ.เอส.พี โอเช่ียน (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขายเป็น
บริษทัร่วมทุนถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 54.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

JST:  บจก .เจ.เอส.พี.จงเทียน จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อขาย
เป็นบริษทัร่วมทุนถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 54.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SJHHP30: บริษทั เสนา เจ เอชเอชพี 30 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อ
ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั 
ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SJHHP31: บริษทั เสนา เจ เอชเอชพี 31 จ ากดั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพื่อ
ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป จ ากดั 
ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

ธุรกิจเช่าและบริการ  ได้แก่ 

TSR :   บริษทั เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จ ากัด (บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจให้บริการอพาร์ทเม้นท์ และ
สาธารณูปโภค และให้บริการการบริหารงานนิติบุคคล  บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของทุนช าระแลว้ ณ 
วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 TSR มีโครงการอพาร์ทเม้นท์ให้เช่าท่ีอยู่ภายใต้การบริหารได้แก่ “เสนาเฮ้าส์ 
พหลโยธิน 30” ตั้งอยู่ท่ีถนนพหลโยธิน ซอย 30 และโครงการ “เสนาเฮา้ส์ ล าลูกกาคลอง 2” บริเวณล าลูกกา 
คลอง 2 จงัหวดัปทุมธานี 

ETS :   บริษทั อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจเช่าและบริการประเภทสนาม
กอลฟ์ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 ETS มีโครงการสนามกอลฟ์ท่ีอยู่ภายใต้
การบริหารจ านวน 1 โครงการ คือ โครงการพทัยาคนัทรีคลบั แอนด ์รีสอร์ท 

SMS :  บริษทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ด าเนินธุรกิจให้บริการ บริหารจดัการและซ้ือ
ขายอสังหาริมทรัพย ์บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ  วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SNGM :  บริษทั เอสเอน็ กรุ๊ป มาร์เก็ตติ้ง จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) บริษทัยอ่ยของ SMS ด าเนินธุรกิจให้บริการ ขาย
วสัดุส้ินเปลืองส านกังานและให้เช่าบริการสังหาริมทรัพย ์บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.97 ของทุนช าระแลว้ ณ  
วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SID :  บริษทั เสนา ไอเดีย จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ด าเนินธุรกิจรับจดัท าส่ือโฆษณา รับเป็นท่ีปรึกษาเก่ียวกบังาน
บริหารการตลาด บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ  วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

MTB :  บริษทั เมโทรบอ็กซ์ จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ด าเนินธุรกิจซ้ือ ขาย และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์บริษทัฯ ถือ
หุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ  วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SMB :  บริษทั เสนา เมโทรบอ็กซ์ จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ด าเนินธุรกิจซ้ือ ขาย และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์บริษทั
ฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ  วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

TKN : บริษทั ทีเค นวกิจ จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ด าเนินธุรกิจรับเหมา ซ่อมแซม ก่อสร้าง ท่ีพกัอาศยั โดยมี บริษทั
ฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.94 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 
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SXPM :  บริษทั เซ็นเอ็กซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท์ (ช่ือเดิมบริษทั วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท์ เซอร์วิส จ ากดั (บริษทัยอ่ย
ทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการให้บริการ บริหารจดัการโครงการ เป็นบริษทัยอ่ย
ทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้น 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ 30 มิถุนายน 2567 

SMH :   บริษทั สมาร์ทติฟาย โฮม จ ากดั (ช่ือเดิมบริษทั อีลีท เรสซิเดนซ์ จ ากดั (บริษทัย่อยทางออ้ม) บริษทัย่อยของ 
SXPM ด าเนินธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการให้บริการ บริหารจดัการโครงการ บริษทั SXPM  ถือ
หุ้นร้อยละ 99.70 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

ACRM :  บริษทั เอซีอาร์ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั (บริษทัย่อยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือการ
ให้บริการ บริหารจดัการโครงการ เป็นบริษทัย่อยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้น 40.5  ของทุนช าระแลว้ 
ณ 30 มิถุนายน 2567 

SXPS:   บริษทั เซ็นเอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิส (ช่ือเดิม) บริษทั เอส. เจ. เฮลธ์แคร์ จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนิน
ธุรกิจโรงพยาบาลขนาดเลก็ เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้น 99.99  ของทุนช าระแลว้ ณ 30 
มิถุนายน 2567 

SXD :   บริษทั เซ็น เอกซ์ ดิจิทลั จ ากดั (บริษทัย่อยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจพฒันาระบบแอปพลิเคชั่น ระบบดิจิทลั
คอมพิวเตอร์และโปรแกรมคอมพิวเตอร์ เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้น 100 ของทุนช าระ
แลว้ ณ 30 มิถุนายน 2567 

ACR :  บริษทั แอคคิวท์ เรียลต้ี จ ากดั (บริษทัย่อยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจให้บริการตวัแทนขาย ฝากขายและเช่าบา้น
และคอนโดมิเนียมมือสองของบริษทัฯ และ บริษทัย่อย รวมทั้งโครงการของบริษทัอ่ืนๆ เป็นบริษทัย่อย
ทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 76.00 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

ASP :  บจก.แอสไพเรชัน่ วนั (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจเช่าและบริการ เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 
25.00 บริษทั ไอร่า พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ 60.0 และ บริษทั แสงฟ้าก่อสร้าง จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ
15.0 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 วตัถุประสงคเ์พื่อด าเนินโครงการอาคารส านกังาน 

TSA:  บจก.ทีเอสเอ ดีไซน์ (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจออกแบบ เขียนแบบ เป็นท่ีปรึกษา และให้ค  าแนะน าดา้น
สถาปัตยกรรม เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 49.0 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 
2567   

ธุรกิจโซลาร์  ได้แก่ 
SGE :  บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ (บริษทัย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจพลงังานแสงอาทิตยแ์บบครบวงจร โดยมีทั้ง

โซลาร์ฟาร์มและโซลาร์รูฟทอ็ป บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SSE :   บริษทั เสนา โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จ  ากดั (บริษทัย่อยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจโซลาร์ โดยมี SGE ถือหุ้นร้อยละ 
51.0  ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 (ผูถื้อหุ้นอื่นร้อยละ 49.0) ประกอบธุรกิจจ าหน่ายอุปกรณ์
และแผงโซลาร์ 

MSL :   บริษทั แมก็ซ์ โซลาร์ จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจให้บริการทางดา้นวิศวกรรม การจดัซ้ือ จดัจา้ง
และการก่อสร้าง (EPC) ท่ีเก่ียวกบัพลงังานแสงอาทิตย ์โดยมี SSE ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ 
วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 
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SGE1,SGE2: บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 1 จ ากดั,บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 2 จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจ
เก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า จากพลงังานทดแทน เพ่ือจ าหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน 
และหน่วยงานอื่น โดยมี SGE ถือหุ้นร้อยละ 98.0 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SGE17 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 17 จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า จาก
พลงังานทดแทน เพ่ือจ าหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE ถือ
หุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SGE18 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 18 จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า จาก
พลงังานทดแทน เพ่ือจ าหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE ถือ
หุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SGE19 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 19 จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า จาก
พลงังานทดแทน เพ่ือจ าหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE ถือ
หุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SGE22 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 22 จ ากดั(บริษทัยอ่ยทางออ้ม)  ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า จาก
พลงังานทดแทน เพ่ือจ าหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE ถือ
หุ้นร้อยละ 99.97 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SGE23 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 23 จ ากดั(บริษทัย่อยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า จาก
พลงังานทดแทน เพ่ือจ าหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE ถือ
หุ้นร้อยละ 99.97 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SGE24 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 24 จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า จาก
พลงังานทดแทน เพ่ือจ าหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE ถือ
หุ้นร้อยละ 99.97 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

STS :  บริษทั เสนา เทคโน โซลูชัน่ จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจโซลาร์โดยมี SGE ถือหุ้นร้อยละ 59.99 
ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SSS :  บริษทั เสนา ชิเซ็น โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จ  ากดั(บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 
จากพลงังานทดแทน เพ่ือจ าหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE 
ถือหุ้นร้อยละ 59.98 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

B.grim  : บจก.บีกริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ (บริษทัร่วม) ด าเนินธุรกิจโซลาร์ โดยเป็นการร่วมทุนระหว่าง บริษทั เสนา 
กรีน เอนเนอร์ยี่ จ  ากดั ซ่ึงถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั บี.กริม เพาเวอร์ จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ 49 ของทุน
ช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 ลงทุนใน SLW และ TPS ซ่ึงประกอบธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม 

SLW :   บริษทั โซลาร์วา จ ากดั (บริษทัย่อยของกิจการร่วมคา้) ด าเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โดยมี บริษทั บีกริม เสนา 
โซลาร์ เพาเวอร์ จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ 99.98 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

TPS :    บริษทั ทีพีเอส คอมเมอร์เช่ียล จ ากดั (บริษทัยอ่ยของกิจการร่วมคา้) ด าเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โดยมี บริษทั บี
กริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จ ากดั ถือหุ้นร้อยละ 99.90 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 
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ธุรกิจปลูกและดูแลฟ้ืนฟูป่า ได้แก่ 
SRF: บริษทั เสนา รีฟอเรสทเ์ทชัน่ จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัปลูกและดูแลฟ้ืนฟูป่าโดยมี 

SGE ถือหุ้นร้อยละ 99.97 ของทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SFT  : บริษทั เสนา ฟอเรสต์ทรี จ ากดั (ช่ือเดิม บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 20 จ ากดั (บริษทัย่อยทางออ้ม) ด าเนิน 
ธุรกิจเก่ียวกบัปลูกและดูแลฟ้ืนฟูป่า โดยมี SGE ถือหุ้นร้อยละ 99.97 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 
2567 

ธุรกิจตัวแทนจ าหน่ายรถยนต์ไฟฟ้า ได้แก่ 
SGA: บริษทั เสนา กรีน ออโตโมทีฟ จ ากดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ด าเนินธุรกิจเป็นตวัแทนจ าหน่ายรถยนตไ์ฟฟ้าแบ

รนด ์NETA แบบครบวงจร มี Showroom ตั้งอยูบ่ริเวณเส้นสุขมุวิท-อ่อนนุช 75 ให้บริการเป็นท่ีปรึกษาดา้น
การขาย บริการจุดชาร์จไฟฟ้า EV Charger บริการหลงัการขายแบบครบวงจร และศนูยบ์ริการซ่อมสีและ
ตวัถงั โดยมี SGE ถือหุ้นร้อยละ 40.00 ของทนุช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

 
ธุรกิจประกอบกิจการโดยปกติเย่ียงธนาคารพาณิชย์ ได้แก่ 
JD : บริษัท เงินสดใจดี จ ากัด (บริษัทย่อยทางตรง) ด าเนินธุรกิจให้สินเช่ือและให้บริการทางด้านการเงิน 

ครอบคลุม บริการเช่าซ้ือท่ีอยู่อาศยัให้ผูท่ี้ต้องการเป็นเจ้าของคอนโดมิเนียมเครือเสนาเพ่ืออยู่อาศยั แต่
ปัจจุบนัยงัไม่สามารถหรือยงัไม่ตอ้งการย่ืนกูจ้ากสถาบนัการเงิน บริการสินเช่ือส าหรับซ้ือเฟอร์นิเจอร์หรือ
อุปกรณ์ตกแต่งบา้นให้ลูกบา้นในเครือเสนา บริการสินเช่ือดอกเบ้ียพิเศษก่อนกูซ้ื้อคอนโดมิเนียมเครือเสนา 
บริการให้ค  าปรึกษาและวางแผนสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั เป็นตน้ โดยมี บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 98.99 ของทุน
ช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 

SBM: บริษทั สินบ้านมงคล จ ากัด (บริษทัย่อยทางอ้อม) ด าเนินธุรกิจให้สินเช่ือและให้บริการทางดา้นการเงิน 
เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย JD ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 
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โครงสร้างรายได้แยกตามผลติภณัฑ์ 

 บริษทัมีรายไดห้ลกัมาจากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการอยูอ่าศยัเพ่ือขาย พร้อมให้บริการดา้นท่ีอยูอ่าศยัแบบครบวงจรนอกจากน้ี บริษทัยงัมีรายไดจ้ากธุรกิจอื่นๆ ซ่ึงรวมถึง รายไดจ้าก
การให้เช่าและบริการรายไดโ้ซลาร์และรายไดอ้ื่นๆ โดยมีรายละเอียดปรากฏตามตารางแสดงรายไดด้งัต่อไปน้ี 

ผลิตภัณฑ์ 
/ บริการ 

ด าเนินการโดย 
การถือหุ้นของบริษัท 

(ร้อยละ) 

ณ 31 ธ.ค. 2564 ณ 31 ธ.ค. 2565 ณ 31 ธ.ค. 2566 ณ 30 มิ.ย. 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1. รายได้
จากการ
ขาย : 

  
            

  

- แนวราบ 
SENA/ PG/ SPE/ SVP 
SENX/ BRR1)/BPR1)/BPC1)/ SPZ1) ) 

/ JSA1)  

-/ 99.94/ 90.00/ 99.99 
49.72/ 99.991) / 99.991) / 99.991) / 99.991) 

/ 99.991)  
762.3 11.9 1,424.50 38.7 1,173.80 32.1 392.05 28.8 

- แนวสูง 
SENA/ SNA/ SPE/ A1/ A2/ A8/ A9 
H23/ SHHP13/ SENX  

-/ 96.65/ 90.00/ 99.99/ 99.99/ 99.99/ 99.99 
99.97/ 99.99/ 49.72 

1,359.20 44.7 1,040.30 28.3 935.70 25.6 230.99 17.0 

รวม
รายได้
จากการ
ขาย 

  

2,121.50 69.8 2,464.80 67.0 2,109.50 57.7 623.04 45.8 

2. รายได้
จากการ
ให้เช่า
และ
บริการ 

SENA/ SNA/ TSR/ ETS/ SMS 
SNGM2)/ SID/ MTB/ SMB/ TKN 
SXPM1)/ SMH3) / ACRM1) / SXPS1) 
SXD1)/ ACR1)/ JSA1) /SJ21) 

-/96.65/ 99.98/ 99.99/ 99.99 
99.972)/99.97/ 99.99/ 99.99/ 99.94 
99.991)/ 99.703)/ 40.51)/ 99.991)  
100.001) / 76.001) / 99.991) / 99.971) 

871.3 28.7 1,170.60 31.9 1,297.28 35.4 671.80 49.3 
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ผลิตภัณฑ์ 
/ บริการ 

ด าเนินการโดย 
การถือหุ้นของบริษัท 

(ร้อยละ) 

ณ 31 ธ.ค. 2564 ณ 31 ธ.ค. 2565 ณ 31 ธ.ค. 2566 ณ 30 มิ.ย. 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

3. รายได้
โซลาร์ 

SGE/ SSE4) / MSL5) /SGE14)/SGE24) 
SGE174)/SGE184)/SGE194)/SGE224)/ 
SGE234)/SGE244)/ STS4) / SSS4) 

99.99/ 51.04)/ 99.995)/ 98.04)/98.04) 
99.994) / 99.994)  / 99.994) / 99.974) 
99.974) / 99.974) / 59.994) / 59.984) 

46.1 1.5 40.9 1.1 169.77 4.6 12.43 0.9 

4. รายได้
จากธุรกิจ
จ าหน่าย
รถยนต ์

SGA4) 40.004) 

- - - - 84.63 2.3 54.49 4.0 

รวม
รายได้ 

  
3,038.90 100 3,676.30 100 3,661.18 100 1,361.76 100 

5. รายได้
อื่น 

  
157.16   523.6   199.3   222.3  

หมายเหตุ : รายละเอียดตวัยอ่ของบริษทัยอ่ยตามหนา้ 26-35 

1) บริษทัยอ่ยทางออ้มถือหุน้โดย SENX 

2) บรษิัทย่อยทางออ้มถือหุน้โดย SMS 

3) บริษทัยอ่ยทางออ้มถือหุน้โดย SXPM 

4) บริษทัยอ่ยทางออ้มถือหุน้โดย SGE 

5) บริษทัยอ่ยทางออ้มถือหุน้โดย SSE  

 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 38 

1.2.1 ข้อมูลเกี่ยวกับผลิตภัณฑ์ 

(1) ลักษณะผลิตภัณฑ์และบริการ และการพฒันานวัตกรรม  
 บริษทัฯ และบริษทัย่อยด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นรูปแบบท่ีหลากหลาย และไดข้ยายธุรกิจอย่าง
ต่อเน่ือง ปัจจุบนัสามารถแบ่งประเภทธุรกิจออกเป็น 4 หน่วยธุรกิจ (Business Unit) ประกอบดว้ย 

• ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอยูอ่าศยัเพื่อขาย พร้อมให้บริการดา้นท่ีอยูอ่าศยัแบบครบวงจร 
• ธุรกิจเช่าและบริการ 
• ธุรกิจโซลาร์ 
• ธุรกิจจ าหน่ายรถยนต ์

 
1) โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศัยเพ่ือขาย 
บริษทัฯ มีโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการอยู่อาศยัจ านวน 5 รูปแบบ ทั้งในแนวราบและแนว

สูง ไดแ้ก่ บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์โฮม โฮมออฟฟิศ อาคารพาณิชย ์และคอนโดมิเนียม ภายใตช่ื้อแบรนดห์ลกั ดงัน้ี 

ช่ือแบรนดห์ลกั ประเภทท่ีอยูอ่าศยั ตราสินคา้ 
ราคาเฉล่ีย 
(ลบ.) 

กลุ่มลูกคา้ 
(รายไดส่้วนบุคคลต่อเดือน) 

เสนา พาร์ค แกรนด ์ บา้นเด่ียว 
      

     10-15 >100,000 บ./เดือน 

เสนา แกรนด ์โฮม บา้นเด่ียว 
 

6-12 >80,000 บ./เดือน 

เสนา พาร์ค วิลล ์
บา้นเด่ียว และ 
บา้นแฝด  

6-12 >80,000 บ./เดือน 

เสนา วิลล ์
บา้นเด่ียว และ 
บา้นแฝด  6-12 >80,000 บ./เดือน 

ปิติ คอนโดมิเนียม 
 

5-10 100,000 – 250,000 บ./เดือน 

นิช ไพรด ์ คอนโดมิเนียม 
 3-8 

 
 

100,000 – 250,000 บ./เดือน 

เสนา วิลเลจ 
บา้นแฝด และ 
ทาวน์โฮม    

4-6 50,000 – 80,000 บ./เดือน 

พทัยา วิลล่า บา้นเด่ียว 
 

4-6 50,000 – 80,000 บ./เดือน 

นิช โมโน คอนโดมิเนียม 
 

2-5 60,000-140,000 บ./เดือน 
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ช่ือแบรนดห์ลกั ประเภทท่ีอยูอ่าศยั ตราสินคา้ 
ราคาเฉล่ีย 
(ลบ.) 

กลุ่มลูกคา้ 
(รายไดส่้วนบุคคลต่อเดือน) 

เสนา เวล่า ทาวน์โฮม  2-5 35,000-45,000 บ./เดือน 

เสนา วีว่า ทาวน์โฮม 
 

2-5 35,000-45,000 บ./เดือน 

เฟลก็ซ่ี คอนโดมิเนียม 
 

1.5-2.5 25,000-45,000 บ./เดือน 

โคซ่ี คอนโดมิเนียม 
 

1-2 20,000-25,000 บ./เดือน 

อีโค ทาวน ์ คอนโดมิเนียม 
 

0.99 15,000-25,000 บ./เดือน 

เสนา คิทท ์ คอนโดมิเนียม 
 

0.99 15,000-25,000 บ./เดือน 

 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีนโยบายการพฒันาโครงการภายใตเ้งินลงทุนและการบริหารงานของบริษทัฯ เอง โดยจะ
เป็นผูด้  าเนินการพฒันาโครงการเองแบบครบวงจร เร่ิมตั้งแต่การเลือกลงทุนซ้ือท่ีดิน การวางผงัโครงการ การออกแบบ 
การว่าจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง และการบริหารการขายบริษทัฯ และบริษทัย่อยจะเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินท่ีตั้ง
โครงการ และจะเนน้การพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีคุณภาพ ในท าเลท่ีตั้งท่ีมีศกัยภาพในเขตจงัหวดักรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล และอยูใ่นแนวสาธารณูปโภค โดยก าหนดระดบัราคาซ่ึงเป็นราคาขายท่ีสามารถแข่งขนัได ้ 

 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีนโยบายในการขายโครงการแนวราบ โดยจะมีบา้นตวัอย่างท่ีสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้ให้
ลูกคา้ไดพิ้จารณาก่อนตดัสินใจเลือกซ้ือ 

ณ 30 มิถุนายน 2567  บริษทัฯ และบริษทัในเครือมีโครงการท่ีอยู่ภายใต้การพฒันาทั้งส้ิน 87 โครงการ แบ่งเป็น
โครงการแนวราบของบริษทัฯและบริษทัย่อย จ านวน 32 โครงการ, โครงการแนวสูงของบริษทัฯและบริษทัย่อย จ านวน 12 
โครงการ  โครงการแนวสูงของบริษทัร่วมทุน จ านวน 35 โครงการ โครงการแนวราบของบริษทัร่วมทุน จ านวน 8 โครงการ  
(รายละเอียดตามตารางสรุปสถานะการขายและการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายของกลุ่มบริษทั ) 

  การให้บริการด้านท่ีอยู่อาศัยแบบครบวงจร 

บริษทัฯ มีนโยบายท่ีจะให้บริการหลงัการขายแบบครบวงจรส าหรับท่ีอยู่อาศยัในทุกโครงการของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 
เพื่อสร้างประสบการณ์ท่ีประทบัใจให้กบักลุ่มลูกคา้ อาทิ การดูแลดา้นความปลอดภยั การร่วมสร้างคุณภาพสังคมท่ีอบอุ่น
ของแต่ละโครงการ การรับบริหารดูแลสาธารณูปโภคส่วนกลางและสภาพแวดลอ้มโครงการภายหลงัจากโอนกรรมสิทธ์ิ
พ้ืนท่ีส่วนกลางให้แก่นิติบุคคลบา้นจดัสรรหรือนิติบคุคลอาคารชุดเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ รวมทั้งการเป็นส่ือกลางในการอ านวย
ความสะดวกในการขายบา้นให้แก่กลุ่มลูกคา้ของโครงการเสนา (ResaleAgent) เป็นตน้ ทั้งน้ีเพ่ือสร้างความพึงพอใจสูงสุด
ให้กบักลุ่มลูกคา้ภายใตแ้นวคิด “IntegratingCustomersExperience” ซ่ึงเป็นแนวคิดในการบริหารโครงการและการบริการ
ลูกคา้แบบครบวงจร ทั้งก่อนเลือกซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในโครงการของบริษทัฯ ไปตลอดจนถึงหลงัจากขายท่ีอยูอ่าศยัของโครงการ 
(IntegratedSolution) 30 มิถุนายน 2567  เปิดให้บริการ 83 สัญญา 67 โครงการ ในรูปแบบรับจา้งบริหารนิติบุคคล/โครงการ 
ภายใตก้ารบริหารงานโดยบริษทัยอ่ย (VMS) ประกอบดว้ย    
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o นิติบคุคล โครงการ ช็อปเฮา้ส์ บางแค-เทอดไท  
o นิติบคุคล โครงการ บา้นพราวทาวน์ 
o นิติบคุคล โครงการ เสนา ช็อปเฮา้ส์ สุขมุวิท-แพรกษา 
o นิติบคุคล โครงการเจ แกรนด ์สาทร - กลัปพฤกษ ์
o นิติบคุคล โครงการเจ ซิต้ี สุขมุวิท- แพรกษา 
o นิติบคุคล โครงการเจ ทาวน์  รังสิต - คลอง1 
o นิติบคุคล โครงการเจ ทาวน์ บางปะกง - บา้นโพธ์ิ  
o นิติบคุคล โครงการเจ วิลล่า รังสิต - คลอง1 
o นิติบคุคล โครงการทิวลิป สแควร์ แอท ออ้มนอ้ย 
o นิติบคุคล โครงการบา้นบูรพา บอ่วิน 
o นิติบคุคล โครงการเสนา พาร์คแกรนด-์รามอินทรา    
o นิติบคุคล โครงการเสนา วิลเลจ ติวานนท์-บางกะดี 
o นิติบคุคล โครงการเสนา วิลเลจ บางปะกง-บา้นโพธ์ิ 
o นิติบคุคล โครงการเสนา วิลเลจ รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง  
o นิติบคุคล โครงการเสนา วิลเลจ รามอินทรา กม.9 
o นิติบคุคล โครงการเสนา วิลเลจ วงแหวน-บางบวัทอง 
o นิติบคุคล โครงการเสนา วิลเลจ สุขมุวิท-แพรกษา  
o นิติบคุคล โครงการเสนา วีว่า รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง  
o นิติบคุคล โครงการเสนา วีว่า ศรีราชา-อสัสัมชญั 
o นิติบคุคล โครงการเสนา เวล่า เทพารักษ-์บางบ่อ     
o นิติบคุคล โครงการเสนา เวล่า รังสิต-คลอง1 
o นิติบคุคล โครงการเสนา อเวนิว 2 รังสิต-คลอง 1 
o นิติบคุคล โครงการเสนา อเวนิว บางปะกง-บา้นโพธ์ิ 
o นิติบคุคล โครงการเสนา อเวนิว รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง 
o นิติบคุคล โครงการเสนา อเวนิว1 รังสิต-คลอง1 
o นิติบคุคล โครงการเสนาแกรนด ์โฮม รังสิต-ติวานนท ์
o นิติบคุคล โครงการเสนาช็อปเฮา้ส์พหลโยธิน คูคต 
o นิติบคุคล โครงการเสนาวิลล ์ล าลูกกา คลอง 6    
o นิติบคุคล โครงการเสนาวิลล ์ศาลายา 
o นิติบคุคล โครงการเสนาวิลเลจ รังสิต-ติวานนท ์
o นิติบคุคล โครงการเสนาวีวา ฉลองกรุง-ลาดกระบงั 
o นิติบคุคล โครงการเสนาวีว่า เพชรเกษม-พทุธมณฑล สาย 7  
o นิติบคุคล โครงการเสนาเวล่า รัตนาธิเบศร์ บางบวัทอง 
o นิติบคุคล โครงการเสนาอเวนิว ติวานนท์-บางกะดี 
o นิติบคุคลอาคารชุด เดอะนิช ไพรด ์ทองหล่อ เพชรบุรี  
o นิติบคุคลอาคารชุด เดอะนิชไอดี เสรีไทย เฟส1 
o นิติบคุคลอาคารชุด นิช โมโน แจง้วฒันะ เฟส1 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 41 

o นิติบคุคลอาคารชุด นิช โมโน พระราม9 เฟส 1 
o นิติบคุคลอาคารชุด นิช โมโน รามค าแหง   
o นิติบคุคลอาคารชุด เฟลก็ซ่ี เตาปูน-อินเตอร์เชนจ ์
o นิติบคุคลอาคารชุด เฟลก็ซ่ี รัตนาธิเบศร์ 
o นิติบคุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์ฉลองกรุง-ลาดกระบงั  
o นิติบคุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์เทพารักษ-์บางบ่อ 
o นิติบคุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์บีทีเอส สะพานใหม่ 
o นิติบคุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์รัตนาธิเบศร์ บางบวัทอง 
o นิติบคุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์เวตส์เกต  
o นิติบคุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์ศรีนครินทร์ ศรีด่าน  
o นิติบคุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค  
o นิติบคุคลอาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั พหลโยธิน-คูคต  
o นิติบคุคลอาคารชุดเดอะคิทท ์พลสั สุขมุวิท113 
o นิติบคุคลอาคารชุดเดอะคิทท ์เพชรเกษม-พุทธมณฑล  7 
o นิติบคุคลอาคารชุดเดอะคิทท ์รังสิต-ติวานนท ์
o นิติบคุคลอาคารชุดนิช ไพรด ์เตาปูน-อนิเตอร์เชนจ ์
o นิติบคุคลอาคารชุดนิช โมโน เมกะ สเปซ บางนา 
o นิติบคุคลอาคารชุดนิช โมโน อิสรภาพ 
o นิติบคุคลอาคารชุดนิช ไอดี โมโน สุขมุวิท-ปู่ เจา้ 
o นิติบคุคลอาคารชุดนิช ไอดี สุขมุวิท 113 
o นิติบคุคลอาคารชุดนิช ไอดี แอท ปากเกร็ด สเตชัน่ 
o นิติบคุคลอาคารชุดบา้นร่วมทางฝัน4 
o นิติบคุคลอาคารชุดปีติ สุขมุวิท 101 
o นิติบคุคลอาคารชุดเฟลก็ซ่ี สาธร-เจริญนคร  
o บริการจดัการ โครงการหมู่บา้น ส าเพง็2  
o สัญญาจา้งเหมาบริการแลระบบวิศวกรรม อาคาร448 
o สัญญาจา้งเหมาบริการแลระบบวิศวกรรม อาคาร484 
o สัญญาจา้งเหมาบริการแลระบบวิศวกรรม อาคาร522 
o สัญญาจา้งเหมาบริการแลระบบวิศวกรรม อาคาร524 

สัญญาบริการจดัการสโมสร-บา้นบางพูนเช่าแปลงหนา้ทั้งน้ี สัญญาจา้งบริหารอาคารชุดส่วนใหญ่มีระยะเวลา
ประมาณ 1 ปี โดยเม่ือครบก าหนดอายสัุญญาแลว้การพิจารณาต่ออายสัุญญาขึ้นอยูก่บัมติท่ีประชุมของลูกบา้นในแต่ละ
โครงการ 
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ตารางสรุปสถานะการขายและการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 กลุ่มบริษทัมีโครงการท่ีอยูร่ะหว่างการขายทั้งหมด 87 โครงการ จ านวน 37,083 ยนิูต คิดเป็นมูลค่า 103,472 ลา้นบาท สามารถขายไดห้มดแลว้ 20,116 ยนิูต คิดเป็น
มูลค่า 49,462 ลา้นบาท คงเหลือขายอยู ่16,967 ยนิูต คิดเป็นมูลค่า 49,462 ลา้นบาท 54,010 ลา้นบาท  โดยส่วนท่ีขายไดแ้ลว้แบ่งเป็นส่วนท่ีโอนกรรมสิทธ์ิแลว้ จ านวน 17,033 ยนิูต คิดเป็นมูลค่า 43,990 
ลา้นบาท และส่วนท่ีรอโอนกรรมสิทธ์ิ จ านวน 3,083 ยนิูต คิดเป็นมูลค่า 5,472 ลา้นบาท โดยคาดว่าจะโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2567-2569 
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2) ธุรกิจเช่าและบริการ  

บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีนโยบายในการลงทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อให้เช่าในรูปแบบท่ี
หลากหลายทั้งท่ีอยู่อาศยัประเภทอพาร์ทเมน้ทใ์ห้เช่า คลงัสินคา้ให้เช่า ศูนยก์ารคา้ขนาดเล็กสไตล ์Community Mall ให้เช่า 
และสนามกอลฟ์ซ่ึงเป็นธุรกิจท่ีสร้างรายไดอ้ย่างต่อเน่ือง (Recurring Income) ให้แก่บริษทัฯ และบริษทัย่อย ทั้งน้ีผูบ้ริหาร
บริษทัฯจะค านึงถึงความเหมาะสมของท าเลท่ีตั้งของแต่ละโครงการก่อนท่ีจะตดัสินใจเลือกรูปแบบในการพฒันาโครงการ 
เพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดของการใช้พ้ืนท่ีและตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้อยู่ในบริเวณท าเลนั้นๆ ปัจจุบนั
บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยด าเนินโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือให้เช่าแลว้ 5 โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

▪ โครงการอพาร์ทเมน้ทใ์ห้เช่าทั้งแบบรายเดือนและรายวนั ซ่ึงมีทั้งหมด 2 โครงการ “เสนาเฮา้ส์พหลโยธิน 
30” และ ตั้งอยู่บริเวณถนนพหลโยธินซอย 30 กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยอาคารอพาร์ทเมน้ท์ 2 
อาคาร จ านวนห้องพกัรวม 155 ห้อง และ “เสนาเฮา้ส์  ล าลูกกาคลอง 2” ตั้งอยู่บริเวณล าลูกกาคลอง 2 
จงัหวดัปทุมธานี เป็นอาคารอพาร์ทเมน้ท์ 1 อาคาร จ านวนห้องพกัรวม 42 ห้อง ภายใตก้ารบริหารงาน
ของบริษัทย่อย (TSR) ณ 30 มิถุนายน 2567 อัตราการเช่าพ้ืนท่ี (Occupancy rate) ของเสนาเฮ้าส์ 
พหลโยธิน 30 เฉล่ียอยูท่ี่ 62% (เฉพาะในส่วนการเช่ารายเดือน)  

▪ โครงการ “โกดงัสุขุมวิท 50” เป็นโครงการคลงัสินคา้ให้เช่าจ านวน 22 หลงั ตั้งอยู่บริเวณถนนสุขุมวิท
ซอย 50  ณ  30 มิถุนายน 2567 อตัราการเช่าพ้ืนท่ีอยูท่ี่ 99%    

▪ โครงการ “SENA Fest” เป็นโครงการศูนยก์ารคา้ขนาดเล็กสไตล์ Community Mall บริเวณถนนเจริญ
นคร กรุงเทพฯ จ านวนพ้ืนท่ีเช่าประมาณ 8,943  ตรม. ณ 30 มิถุนายน 2567 มีผูท้  าสัญญาเช่าพ้ืนท่ีแลว้กว่า 
74% ของพ้ืนท่ีเช่ารวม  

▪ โครงการ“พทัยาคนัทร่ีคลบั”เป็นโครงการสนามกอลฟ์และโรงแรม ในท าเลท่ีตั้งแถบเมืองพทัยา จ.ชลบุรี 

ทั้งน้ี บริษทัมีแผนพฒันาโครงการบา้นและคอนโดในพ้ืนท่ีรอพฒันาของโครงการสนามกอลฟ์ต่อไป 

3) ธุรกิจโซลาร์ 

 บริษทัฯ ได้เล็งเห็นถึงโอกาสในธุรกิจพลงังานแสงอาทิตยซ่ึ์งเร่ิมมีทิศทางท่ีดีประกอบกับไดรั้บการ
สนบัสนุนจากภาครัฐบาล อีกทั้งยงัเป็นการช่วยรักษาส่ิงแวดลอ้ม โดยในการด าเนินธุรกิจโซลาร์ของบริษทัฯ สามารถแบ่งได้
เป็น 3 ประเภท ดงัน้ี 

3.1) ธุรกิจขายไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ ซ่ึงปัจจุบนักลุ่มบริษทัฯ ด าเนินงานอยู ่2 โครงการ คือ 

▪ โซลาร์รูฟ โกดังสุขุมวิท 50 ขนาดก าลังการผลิต 0.75 MW ภายใต้การด าเนินงานของ SGE1  

ขายไฟฟ้าให้กบัการไฟฟ้าระยะเวลา 25 ปี เร่ิมเปิดด าเนินการเชิงพาณิชยช่์วงเดือนมิถุนายน 2558ท่ี

ผา่นมา 

▪ โซลาร์ฟาร์มตั้งอยู่ท่ี 2 จงัหวดั คือ ท่ีจงัหวดัสระบุรีและจงัหวดันครปฐมรวม 6 แห่ง ก าลงัการผลิต

รวม 46.5 MWp  ภายใต้การด าเนินงานของ TPS และ SLW ขายไฟฟ้าให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค

ระยะเวลา 25 ปี เร่ิมเปิดด าเนินการเชิงพาณิชยช่์วงเดือนธนัวาคม 2558 รายละเอียดดงัน้ี 
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โครงการ ที่ตั้ง 
ขนาดก าลังการผลิตติดตั้ง 

(MWp) 
ไทรฉลวย จ.นครปฐม 8    MWp 

ไทรลุย้ริมน ้าซา้ย จ.นครปฐม 8    MWp 
ไทรแสบ จ.นครปฐม 8    MWp 
BGTT 1 จ.สระบุรี 8    MWp 
BGTT 2 จ.สระบุรี 8   MWp 
BGTT 3 จ.สระบุรี 6.5  MWp 

 
  3.2) ธุรกิจลงทุนติดตั้ง และขายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์รูปแบบ Private PPA โดยมี บริษทั เสนา เทคโน 
โซลูชัน่ จ ากดั เป็นผูล้งทุนและขายไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย ์ซ่ึงว่าจา้ง บริษทั เอท โซลาร์ จ ากดั และ บริษทั แม๊กโซลาร์ 
จ ากดั เป็นผูด้  าเนินการติดตั้งและจ าหน่ายอุปกรณ์แผงโซลาร์ 18 แห่ง รวม 1,505.80 kWp. โดยในปี 2566 ถึง ไตรมา 2 ปี 2567 มี
โครงการเพ่ิมเติม 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการป๊ัมบางจากเฟส 3 
 

โครงการ ท่ีตั้ง ขนาดก าลงัการผลิตติดตั้ง (kWp) 

7-11 9 สาขา กทม.และพทัยา 185.92 
NTI ระยอง 122.43 
Paradise Place กทม. 591.675 
CJ Super Market  ดอนเมือง,พหลโยธิน,ลาดพร้าว  กทม. 97.92 
สถานีบริการป๊ัมน ้ามนับางจาก กทม. 216.25 
แชมป์ แมคคานิค แฟคตอร่ี กทม. 291.6 
รวม   1,505.80 

 

 3.3) ธุรกิจรับติดตั้งและจ าหน่ายอุปกรณ์และแผงโซลาร์ ภายใต้การด าเนินงานของบริษัท เสนาโซลาร์  
เอนเนอร์ยี่ จ  ากดั และ บริษทั แม๊กโซลาร์ จ ากดั เพื่อให้บริการลูกคา้ทุกกลุ่ม ทุกประเภท ไม่ว่าจะเป็นโรงงานอุตสาหกรรมขนาด
ใหญ่ อาคารพาณิชย ์โชวรู์มรถยนต ์ศูนยก์ารคา้ และบา้นพกัอาศยัทัว่ไป  โดยมีบริการครอบคลุมตั้งแต่ 

1. ให้ค าปรึกษา ดา้นการติดตั้งระบบผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์เพ่ือการประหยดัพลงังาน หรือการ
ผลิตไฟฟ้าใชเ้อง 

2. ออกแบบ ระบบผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์ให้มีความเหมาะสมกบัความตอ้งการใชง้าน ภายใน
ครัวเรือนหรือองคก์ร 

3. จัดหา อุปกรณ์ประกอบระบบพร้อมทีมติดตั้งมืออาชีพ 
4. ติดตั้ง ระบบผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตยท์ั้งบนหลงัคา อาคาร และการติดตั้งบนพ้ืนดิน 
5. ประสานงานราชการ การยื่นเอกสารทางราชการ เพื่อขออนุญาตขนานไฟฟ้า 
6. บริการหลังการขาย ไดแ้ก่ การบ ารุงรักษา ตรวจสอบ ระบบการท างานของโซลาร์เซลล ์รวมทั้งบริการ

ท าความสะอาดแผงเซลลแ์สงอาทิตยต์ลอดอายสัุญญา 
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4) ธุรกิจจ าหน่ายรถยนต์ 
 

ในปี 2566 บริษทัไดข้ยายธุรกิจเพ่ือส่ิงแวดลอ้มให้ครอบคลุมความตอ้งการของลูกคา้ ซ่ึงไม่เพียงแต่การท าท่ีอยู่
อาศยัใส่ใจส่ิงแวดลอ้มเท่านั้น บริษทัยงัคิดต่อยอดไปถึงการเดินทางของลูกคา้ท่ีลดมลพิษ ใส่ใจส่ิงแวดลอ้มดว้ย 

โดยบริษทัไดเ้ร่ิมด าเนินธุรกิจตวัแทนจ าหน่ายรถยนต์ไฟฟ้า Brand NETA ภายใต ้บริษทั เสนา กรีน ออโตโมทีฟ 
จ ากดั ซ่ึงมีผลงาน ไตรมาส 4 ปี 2566 นบัตั้งแต่เร่ิมเปิดขายมาไดป้ระมาณ 3 เดือน สามารถท ายอดขายไดท้ั้งหมด 156 คนั คิด
เป็นมูลค่าประมาณ 85 ลา้นบาท ซ่ึงนับเป็นยอดขายสูงสุดเป็นอนัดบัท่ี 2 ของตวัแทนจ าหน่ายแบรนด์ NETA ทั้งหมดใน
ประเทศไทย 

ส าหรับตั้งแต่เดือน ม.ค.-มิ.ย. 2567 บริษทัสามารถท ายอดขายไดท้ั้งหมด 101 คนั คิดเป็นมูลค่า 50.4 ลา้นบาท  
 
   
 
 

โดยในปี 2566 บริษทัใชโ้ชวรู์มชัว่คราวในซอยอ่อนนุชในการด าเนินงาน และในปี 2567 โชวรู์มมาตรฐานจะแลว้
เสร็จในไตรมาส 3 ซ่ึงโชวรู์มมาตรฐานแห่งน้ีจะตั้งอยู่ติดถนนอ่อนนุช บริเวณปากซอยอ่อนนุช 75 ซ่ึงสามารถขยายการ
บริการไดแ้บบครบวงจร ตั้งแต่การให้ค  าปรึกษาดา้นการขาย ศูนยบ์ริการจุดชาร์จไฟ  การบริการหลงัการขายแบบครบวงจร 
ศูนยซ่์อมสีและตวัถงั ตลอดจนให้ค  าแนะน าในการใชร้ถไฟฟ้าให้มีประสิทธิภาพสูงสุด มุ่งมัน่ต่อยอดธุรกิจ พร้อมใส่ใจและ
ดูแลเพ่ือรักษาส่ิงแวดลอ้ม 

 
ธุรกิจรถยนต์ไฟฟ้าเป็นหน่ึงในเทรนด์การเดินทางโดยใช้พลงังานสะอาด ซ่ึงเป็นส่วนส าคญัในการรักษ์โลก  

ดว้ยการลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก  พร้อมยกระดบัคุณภาพชีวิตของผูค้นในสังคม และเพ่ิมความสามารถในการเขา้ถึงการ
เดินทางดว้ยรถยนตพ์ลงังานสะอาดไดง้่ายขึ้น ประหยดัขึ้นและไดร่้วมรักษโ์ลกอยา่งย ัง่ยืน 
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(2) การตลาดและการแข่งขัน 
ภาพรวมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปี 2566 และแนวโน้มในปี 2567  
ผลิตภณัฑม์วลรวม (GDP) ของประเทศไทย ในปี 2566 เติบโตเพ่ิมขึ้นประมาณร้อยละ 1.8-1.9 เทียบกบัปี 2565 ซ่ึง

เติบโตร้อยละ 2.5-2.6 และปี 2564 ซ่ึงเติบโตร้อยละ 1.5-1.6 ทั้งน้ี ค่าเฉล่ียของระบบเศรษฐกิจทัว่โลกในปี 2566 เติบโต
ประมาณร้อยละ 3.1 และในกลุ่มประเทศ ASEAN เติบโตร้อยละ 4.5 จึงถือว่าเศรษฐกิจประเทศไทยในปี 2566 เติบโตน้อย
กว่าหลายประเทศ โดยปัจจยัส าคญัมาจากการใชจ้่ายและการลงทุนภาครัฐติดลบร้อยละ 4.6 อยา่งไรก็ตาม กระทรวงการคลงั
คาดการณ์เศรษฐกิจไทยในปี 2567 ว่าจะฟ้ืนตวัขึ้น โดยจะเติบโตประมาณร้อยละ 2.8 โดยมีปัจจยัสนับสนุนจากภาคการ
ส่งออกสินคา้และบริการท่ีขยายตวัสูงขึ้น และจากการบริโภคภาคเอกชนท่ีจะขยายตวัไดดี้ 

ในส่วนของอตัราเงินเฟ้อ ในปี 2566 เงินเฟ้อทัว่ไป (Headline Inflation) เฉล่ียทั้งปีอยู่ในระดบัประมาณร้อยละ 1.2 
เทียบกบัปี 2565 ซ่ึงสูงถึงร้อยละ 6.1 และปี 2564 ซ่ึงอยูท่ี่ระดบัร้อยละ 1.2 ทั้งน้ี ใน 3 เดือนสุดทา้ยของปี 2566 อตัราเงินเฟ้อ
ทัว่ไปติดลบติดต่อกนั 3 เดือน ปัจจยัส าคญัมาจากการลดลงของราคาสินคา้ในหมวดพลงังาน ไดแ้ก่ น ้ ามนัเช่ือเพลิง และค่า
กระแสไฟฟ้า ตามนโยบายดา้นพลงังานของรัฐบาล รวมทั้งเน้ือสัตว ์ผกัสด และเคร่ืองประกอบอาหารท่ีราคาลดลงต่อเน่ือง 
ส านกังานนโยบายและยุทธศาสตร์การคา้คาดการณ์ว่าในปี 2567 ว่าอตัราเงินเฟ้อทัว่ไปยงัมีแนวโน้มท่ีจะอยู่ในระดบัต ่าใน
กรอบประมาณร้อยละ -0.3 ถึง 1.7  

ภายหลงัส้ินสุดสถานการณ์โควิด จ านวนนกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้มาในประเทศไทยปรับตวัเพ่ิมขึ้น
อย่างมีนัยส าคญั จากจ านวน 11.1 ลา้นคนในปี 2565 เพ่ิมขึ้นเป็น 28.2 ลา้นคนในปี 2566 และกระทรวงการท่องเท่ียวและ
กีฬาคาดหมายว่าจะเพ่ิมขึ้นเป็น 33.5 ลา้นคนในปี 2567  

ในภาคอสังหาริมทรัพย ์ยอดการปล่อยสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัทั้งท่ีอยู่อาศยัใหม่และท่ีอยู่อาศยัมือสองรวมกนัให้แก่
ประชาชนรายย่อยของสถาบนัการเงินในปี 2566 มียอดรวมประมาณ 678,350 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 2.8 เม่ือเทียบกบัยอด
รวม 698.072 ลา้นบาทในปี 2565 แต่ยงัสูงกว่ายอดรวม 612,070 ลา้นบาทในปี 2564 ยอดรวม 612,080 ในปี 2563 และยอด
รวม 640,260 ลา้นบาทในปี 2562 ตามล าดบั ทั้งน้ี สถิติการปล่อยสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัให้แก่ประชาชนรายย่อยของสถาบัน
การเงินเคยท าสถิติสูงสุดท่ีประมาณ 702,000 ลา้นบาทในปี 2561 ยอดการปล่อยสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัให้แก่ประชาชนรายยอ่ยท่ี
ลดลงในปี 2566 สวนทางกบัในปี 2565 ซ่ึงสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัปล่อยใหม่มีอตัราการเติบโตสูงถึงร้อยละ 14.1 จากการฟ้ืนตวั
ของเศรษฐกิจจากสถานการณ์โรคระบาดโควิด 

ยอดสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัปล่อยใหม่ให้แก่ประชาชนรายย่อยเร่ิมไตรมาสแรกปี 2566 ค่อนขา้งต ่าท่ีประมาณ 152,820 
ลา้นบาท และปรับเพ่ิมขึ้นเป็น 160,360 ในไตรมาสสอง รวมคร่ึงแรกของปีปล่อยใหม่ประมาณ 313,180 ลา้นบาท แต่ในช่วง
คร่ึงหลงัของปีสถานการณ์ดีขึ้น มีสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัปล่อยใหม่ให้แก่ประชาชนรายยอ่ยยอดรวม 187,700 ลา้นบาทในไตรมาส
สาม และ 177,470 ในไตรมาสสุดทา้ย รวมคร่ึงหลงัของปีมียอดรวม 365.170 ลา้นบาท เพ่ิมสูงกว่าคร่ึงแรกของปีถึงร้อยละ 
16.6 สะทอ้นสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัท่ีดีขึ้นในคร่ึงปีหลงัภายหลงัการเลือกตั้งทัว่ไป แมภ้าพรวมทั้งปีจะติดลบเล็กน้อยก็
ตาม 

ธนาคารของรัฐยงัคงปล่อยสินเช่ือในสัดส่วนท่ีสูง เพื่อสนบัสนุนนโยบายภาครัฐในการช่วยเหลือผูมี้รายไดน้้อยถึง
ปานกลาง โดยธนาคารของรัฐเพียง 2 ธนาคารหลกัท่ีปล่อยสินเช่ือท่ีอยู่อาศยันั้นมีส่วนแบ่งตลาดสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัประมาณ
ร้อยละ 40 ของทั้งตลาด สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัจากภาคธนาคารของรัฐยงัเป็นจกัรกลหลกั เน่ืองจากสถาบนัการเงินเฉพาะกิจมี
พนัธกิจในการตอบสนองนโยบายภาครัฐในดา้นการสนบัสนุนโครงการสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของผูมี้รายไดน้้อยและปานกลาง 
เช่น โครงการบา้นลา้นหลงัผา่นธนาคารอาคารสงเคราะห์  

มูลค่าสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยับุคคลทัว่ไปคงคา้ง ณ ส้ินปี 2566 อยูท่ี่ประมาณ 4,950,200 ลา้นบาทเพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.4 เม่ือ
เทียบกบั ณ ส้ินปี 2565 ซ่ึงมียอดคงคา้งเท่ากบัประมาณ 4,741,100 ลา้นบาท อตัราการเติบโตของสินเช่ือคงคา้งลดลงเลก็นอ้ย
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จากท่ีเคยเติบโตร้อยละ 5.3 ในปี 2565 เทียบกบั ณ ส้ินปี 2564 มีมูลค่าคงคา้งประมาณ 4,501,500 ลา้นบาท และ ณ ส้ินปี 2563 
มีมูลค่าคงคา้งประมาณ 4,255,000 ลา้นบาท  

คุณภาพของสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัอาจถดถอยลงไดใ้นอนาคต สัดส่วนภาระหน้ีต่อรายได ้(Debt Service Ratio หรือ 
DSR) โดยเฉล่ียของครัวเรือนไทยอยูใ่นระดบัใกลเ้คียงร้อยละ 30 มาตั้งแต่ปี 2562 และเพ่ิมเกินระดบัร้อยละ 30 ภายหลงัเกิด
การระบาดของโควิด เน่ืองจากครัวเรือนมีการกูย้ืมเพื่อชดเชยรายไดท่ี้ขาดหายไป  

ภาวะหน้ีภาคครัวเรือนของประเทศไทยยงัอยู่ในระดบัสูง ปัจจุบนัอยู่ท่ีร้อยละ 90.9 ต่อ GDP โดยอยู่ในระดบัสูง
กว่าร้อยละ 80 มาแลว้เป็นเวลาประมาณ 10 ปี ส่งผลกระทบต่อการจบัจ่ายใชส้อย ขอ้มูลจากส านกังานเศรษฐกิจการคลงัระบุ
ว่าจากการส ารวจในคร่ึงแรกปี 2566 พบว่า จ านวนครัวเรือนท่ีเป็นหน้ีลดลงเหลือร้อยละ 48.5 แต่มูลค่าหน้ีกลบัเพ่ิมขึ้นเป็น 
208,000 บาทต่อครัวเรือน ทั้งน้ี แมป้ระชากรผูมี้รายไดน้้อยทุกกลุ่มจะมีรายไดเ้พ่ิมขึ้นร้อยละ 7.9 แต่ก็โตไม่ทนัรายจ่ายท่ี
เพ่ิมขึ้นในอตัราท่ีสูงกว่าคือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 12.7 

ภาวะหน้ีครัวเรือนกระทบต่อศกัยภาพในการซ้ือท่ีอยูอ่าศยั ทั้งน้ี หน้ีครัวเรือนท่ีเป็นสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัมีสัดส่วนเพียง
ประมาณหน่ึงในสามของหน้ีครัวเรือนทั้งหมด เทียบกบัในหลายประเทศซ่ึงหน้ีครัวเรือนท่ีเป็นสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัมีสัดส่วน
ประมาณร้อยละ 40 ของหน้ีครัวเรือนทั้งหมด  หมายความว่าการก่อหน้ีของภาคครัวเรือนในประเทศไทยเป็นไปเพ่ือการ
อุปโภคบริโภคอย่างอื่น เช่น สินเช่ือบัตรเครดิต สินเช่ือรถ และสินเช่ือส่วนบุคคลประเภทต่างๆ ในสัดส่วนท่ีสูงจนไม่
สามารถขอสินเช่ือเพ่ือซ้ือท่ีอยูอ่าศยัได ้เพราะมีภาระหน้ีต่อรายไดสู้งเกินไป  

ทิศทางอตัราดอกเบ้ียทัว่โลกเป็นขาขึ้นในปี 2566 ท าให้ตน้ทุนทางการเงินของทั้งผูป้ระกอบการและของผูบ้ริโภค
ท่ีตอ้งการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัเพ่ิมขึ้นเป็นอีกปัจจยัท่ีกดดนัทั้งตน้ทุนโดยรวมของผูป้ระกอบการและก าลงัซ้ือของผูบิ้โภคท่ีตอ้งการ
ซ้ือบา้น อยา่งไรก็ตาม แนวโนม้อตัราดอกเบ้ียนโยบายในประเทศเร่ิมน่ิงในช่วงตน้ปี 2567 และมีโอกาสปรับลดลงไดใ้นช่วง
คร่ึงหลงัของปี 2567 

อตัราดอกเบ้ียนโยบาย ณ ส้ินปี 2566 อยู่ท่ีระดบัร้อยละ 2.50 เทียบกบั ร้อยละ 1.25 ณ ส้ินปี 2565 ร้อยละ  0.50 ณ 
ส้ินปี 2564 และส้ินปี 2563 และร้อยละ 1.25 ณ ส้ินปี 2562  

ศูนยวิ์จยั AREA รายงานว่าในภาพรวมจ านวนหน่วยท่ีอยูอ่าศยัเปิดขายใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในรอบปี 2566 
มีจ านวนประมาณ 101,540 หน่วย จากประมาณ 462 โครงการ มูลค่าโครงการรวมประมาณ 559 ,700 ลา้นบาท แบ่งเป็น
คอนโดมิเนียมประมาณ 51,650 หน่วย และบา้นจดัสรรประมาณ 48,650 หน่วย แยกเป็นบา้นเด่ียว 19,700 หน่วย บา้นแฝด 
11,230 หน่วย ทาวน์เฮา้ส์ 21,170 หน่วย ท่ีเหลือเป็นอาคารพาณิชยพ์กัอาศยัและท่ีดินเปล่า การเปิดโครงการส่วนใหญ่ในปี 
2566 เกิดขึ้นในช่วงคร่ึงหลงัของปี เน่ืองจากในช่วงคร่ึงแรกของปีตลาดยงัอยู่ในช่วงการดูดซับอุปทานเดิมและเน่ืองจากมี
การเลือกตั้งทัว่ไปในช่วงเดือนพฤษภาคม ท าให้ผูป้ระกอบการรอจงัหวะเวลาท่ีเหมาะสม 

เปรียบเทียบกบัปี 2565 มีจ านวนประมาณ 107,090 หน่วย จากประมาณ 420 โครงการ มูลค่าโครงการรวมประมาณ 
472,470 ลา้นบาท แบ่งเป็นคอนโดมิเนียมประมาณ 53,780 หน่วย และบา้นจดัสรรประมาณ 53,310 หน่วย แยกเป็นบา้นเด่ียว 
16,550 หน่วย บา้นแฝด 8,190 หน่วย ทาวน์เฮา้ส์ 27,900 หน่วย ท่ีเหลือเป็นอาคารพาณิชยพ์กัอาศยัและท่ีดินเปล่า 

ยอ้นหลงัไป พบว่าในส่วนตลาดคอนโดมิเนียมนั้น จ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ในปี 2565 ใกลเ้คียงกบัจ านวนหน่วย
ท่ีเปิดขาย ใหม่ ในปี 2563 และ 2564 รวมกนั 2 ปี (29,800 หน่วย และ 21,500 หน่วยตามล าดบั) ส่วนบา้นจดัสรรเปิดขายใหม่
เทียบกบัปี 2563 เปิดขายใหม่ประมาณ 36,500 หน่วย และในปี 2564 เปิดขายใหม่ประมาณ 25,100 หน่วย  

จ านวนหน่วยขายไดใ้นปี 2566 อยู่ท่ีประมาณ 84,630 หน่วย มูลค่าขายรวมประมาณ 393,630 ลา้นบาท แบ่งเป็น
คอนโดมิเนียมขายไดป้ระมาณ 49,250 หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 176,730 ลา้นบาท บา้นเด่ียวขายไดป้ระมาณ 10,840 หน่วย 
มูลค่ารวมประมาณ 130,740 ลา้นบาท บา้นแฝดขายไดป้ระมาณ 4,590 หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 23,850 ลา้นบาท ทาวน์
เฮา้ส์ขายไดป้ระมาณ 19,210 หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 58,210 ลา้นบาท ท่ีเหลือเป็นอาคารพาณิชยพ์กัอาศยัและท่ีดินเปล่า 
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ณ ส้ินปี 2566 มีโครงการท่ีอยูร่ะหว่างการขายในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ซ่ึงมีหน่วยเหลือขายมากกว่า 20 หน่วยในแต่
ละโครงการ ประมาณ 2,425 โครงการ (แต่หากนับรวมทั้งหมดมีเกือบ 3,000 โครงการ) จ านวนท่ีอยู่อาศยัเหลือขายรวม
ประมาณ 233,430 หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 1,176,700 ลา้นบาท แบ่งเป็นคอนโดมิเนียม 84,200 หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 
342,620 ลา้นบาท บา้นเด่ียว 43,500 หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 466,070 ลา้นบาท บา้นแฝด 24,830 หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 
125,350 ลา้นบาท และทาวน์เฮา้ส์ 77,310 หน่วย มูลค่ารวมประมาณ 225,000 ลา้นบาท ท่ีเหลือเป็นอาคารพาณิชยพ์กัอาศยั
และท่ีดินเปล่า 

โครงการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนมีการทยอยเปิดให้บริการเต็มรูปแบบในรอบ 2-3 ปีท่ีผ่านมา เร่ิมจากรถไฟชาน
เมืองสายสีแดงจากสถานีรังสิตผ่านสถานีกลางบางซ่ือไปถึงสถานีตล่ิงชันเปิดให้บริการตั้งแต่ช่วงไตรมาส 3 ปี 2564 
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนขนาดเบา (Light Rail) สายสีเหลืองเปิดให้บริการประมาณกลางปี 2566 และสายสีชมพูเปิดให้บริการ
ในช่วงปลายปี 2566 ท าให้พ้ืนท่ีกรุงเทพฯตอนเหนือ กรุงเทพฯตะวนัออก ตลอดไปถึงพ้ืนท่ีกรุงเทพฯตะวนัตก เป็นพ้ืนท่ีท่ีมี
ศกัยภาพในการพฒันาท่ีอยู่อาศยัเพ่ิมขึ้น เพราะแต่ละสายมีจุดเช่ือมต่อกบัรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนอ่ืนอีกหลายสาย ท าให้การ
เดินทางเขา้สู่ใจกลางเมืองและย่านธุรกิจต่างๆ เป็นไปโดยสะดวก แต่ส าหรับรถไฟฟ้าจนส่งมวลชนสายสีส้มตะวนัออกจาก
ศูนยว์ฒันธรรมแห่งประเทศไทยผา่นถนนรามค าแหงไปสู่มีนบุรีนั้นอาจจะเปิดให้บริการไดใ้นปี 2568  

รถไฟฟ้าขนส่งมวลชนอีกเส้นทางหน่ึงท่ีมีความคืบหน้าในการก่อสร้างต่อเน่ืองคือสายสีม่วงใตซ่ึ้งมีจุดเร่ิมต้น
ต่อเน่ืองจากชุมทางเตาปูน แต่จะมีผลมากต่อการเพ่ิมศกัยภาพพ้ืนท่ีกรุงเทพฯและสมุทรปราการบนฝ่ังซ้ายของแม่น ้ า
เจา้พระยา โดยเฉพาะแนวบริเวณวงเวียนใหญ่ไปถีงพระประแดงและครุใน  ส าหรับบนฝ่ังขวาของแม่น ้ าเจา้พระยาอาจมีผล
จ ากดัเน่ืองจากมีแนวเส้นทางพาดผา่นพ้ืนท่ีราชการและเขตอนุรักษข์องกรุงเทพฯ 

ปัจจัยบวกส าหรับเศรษฐกิจโดยภาพรวมและส าหรับภาคอสังหาริมทรัพยท่ี์ส าคญั ได้แก่ การเร่งรัดเบิกจ่าย
งบประมาณประจ าปี 2567 จ านวน 3.48 ลา้นลา้นบาท ทั้งน้ี กระบวนการจดัท างบประมาณรายจ่ายประจ าปี 2567 มีความ
ล่าชา้มากจนล่วงเลยมาหลายเดือน ท าให้ตอ้งเร่งใชจ้่ายในช่วงเวลาท่ีเหลือไปจนส้ินสุดปีงบประมาณ 

มาตรการภาครัฐในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับภาคอสังหาริมทรัพย์ส าหรับปี 2567 ซ่ึงต่อเน่ืองมาจากปี 2566 ได้แก่ 
มาตรการลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมส าหรับที่อยูอ่าศยั โดยคิดค่าธรรมเนียมการโอนในอตัราร้อยละ 
1 หรือลา้นละ 10,000 บาท (จากอตัราปกติร้อยละ 2 แต่เคยลดให้ต ่าสุดเหลือร้อยละ 0.01) ส าหรับท่ีอยู่อาศยัใหม่และท่ีอยู่
อาศยัมือสองท่ีมีราคาซ้ือขาย ราคาประเมิน และวงเงินจ านองไม่เกิน 3 ลา้นบาท ส่วนค่าธรรมเนียมการจดจ านองคิดในอตัรา
ร้อยละ 0.01 หรือลา้นละ 100 บาท (จากอตัราปกติร้อยละ 1) โดยให้มีผลบงัคบัถึงส้ินสุดปี 2567 เท่านั้น ดงันั้น จึงอาจเป็น
ปัจจยัเร่งให้เกิดการซ้ือขายและโอนกรรมสิทธ์ิในช่วงปลายปี 2567 

ส าหรับมาตรการบรรเทาภาระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ซ่ึงมีการบรรเทาภาระให้ประชาชนมากในช่วง 2-3 ปีแรก
ของการบงัคบัใชพ้ระราชบญัญติัและในช่วงสถานการณ์โรคระบาดโควิดนั้น ส าหรับในปี 2566 จดัเก็บในอตัราท่ีลดลงร้อย
ละ 15 ของอตัราปกติ (จากท่ีเคยลดลงร้อยละ 90 ในปี 2563-2564 ของอตัราปกติ และส าหรับในปี 2567 มีการยืนยนัว่าจะ
จัด เ ก็บในอัตราปกติโดยไม่ลดหย่อน แต่ มีการขยายก าหนดเวลาในการจัดเ ก็บ ทั้ ง น้ี  กระทรวงการคลังและ
กระทรวงมหาดไทยอาจพิจารณาทบทวนอตัราการจดัเก็บภาษีต่อไป  

ส าหรับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างของผูป้ระกอบการท่ีอยู่ระหว่างการพฒันาเป็นอาคารชุดหรือโครงการจดัสรรนั้น 
ก าหนดให้ลดภาษีร้อยละ 90 เป็นระยะเวลาไม่เกิน 3 ปีนบัแต่วนัขออนุญาตจดัสรรหรือขออนุญาตก่อสร้าง ซ่ึงหากปล่อยให้
เป็นท่ีดินรกร้างว่างเปล่าโดยไม่ท าประโยชน์ 3 ปีติดต่อกันต้องมีภาระภาษีเพ่ิมเป็นเท่าตวั ดังนั้น ผูป้ระกอบการจึงตอ้ง
วางแผนในการจดัหาท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการให้สอดคลอ้งกบัสถานการณ์ตลาดและการพฒันา โดยไม่ปล่อยให้มี Land 
Bank มากเกินความจ าเป็น 
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ธนาคารแห่งประเทศไทยไดยุ้ติมาตรการผ่อนปรนเกณฑ์อตัราส่วนสินเช่ือต่อมูลค่าหลกัประกนั (Loan-to-Value 
Ratio) ตั้งแต่ ณ ส้ินปี 2565 ท าให้ในปี 2566 สถาบนัการเงินเพ่ิมความเขม้งวดในการพิจารณาสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั โดยเฉพาะ
ส าหรับการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัหลงัท่ี 2 ขึ้นไป  

อย่างไรก็ตาม ส าหรับผูซ้ื้อท่ีอยู่อาศยัหลงัแรก เกณฑ์ LTV ดงักล่าวถือว่าอะลุม้อล่วยมาก ทั้งน้ี ในกรณีท่ีอยู่อาศยั
ราคาต ่ากว่า 10 ลา้นบาท หากเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรก (สัญญาท่ี 1) ก าหนดให้กูไ้ดเ้ตม็มูลค่าหลกัประกนั และกูเ้พ่ิมไดอี้กร้อย
ละ 10 ส าหรับการซ้ือเคร่ืองตกแต่งบา้นหรือส่ิงจ าเป็นในการเขา้อยูอ่าศยั  

แต่เกณฑ ์LTV จะเขม้งวดขึ้นหากเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัท่ี 2 (สัญญาท่ี 2) โดยให้กูไ้ดสู้งสุดร้อยละ 90 หากผอ่นสัญญา
แรกมาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 2 ปี หรือกูไ้ดสู้งสุดร้อยละ 80 หากผอ่นสัญญาแรกมาแลว้ไม่เกิน 2 ปี และกรณีเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัท่ี 3 
(สัญญาท่ี 3) กูไ้ดสู้งสุดร้อยละ 70 

ส าหรับการพิจารณาสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัวงเงิน 10 ลา้นบาทขึ้นไปนั้น หากเป็นท่ีอยู่อาศยัหลงัแรก (สัญญาท่ี 1) กูไ้ด้
สูงสุดร้อยละ 90 หากเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัท่ี 2 (สัญญาท่ี 2) กูไ้ดสู้งสุดร้อยละ 80 และกรณีเป็นท่ีอยู่อาศยัหลงัท่ี 3 (สัญญาท่ี 3) 
กูไ้ดสู้งสุดร้อยละ 70 ตามล าดบั 

ปัจจัยเส่ียงส าหรับภาคอสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบัน นอกจากประเด็นหลักคือระดับหน้ีครัวเรือนซ่ึงกระทบ
ความสามารถในการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัแลว้ ยงัมีปัจจยัการขึ้นค่าแรงขั้นต ่า ราคาท่ีดินแพงขึ้น ตน้ทุนการเงินแพงขึ้น ซ่ึงลว้นท าให้
ต้นทุนของผูป้ระกอบการสูงขึ้น ส่วนอ่ืนเป็นปัจจัยภายนอกประเทศท่ีมาจากการเปล่ียนแปลงทางภูมิรัฐศาสตร์ ทั้ง
สถานการณ์ในประเทศยเูครน ในตะวนัออกกลาง ในเมียนมาร์ และการเลือกตั้งประธานาธิบดีในสหรัฐอเมริกา ท่ีลว้นส่งผล
ให้เกิดความผนัผวนของห่วงโซ่การผลิตสินคา้ท่ีเป็นผลิตภณัฑต์น้น ้าต่างๆ และท าให้วสัดุก่อสร้างมีราคาแพงขึ้น 

การเกิดขึ้นของโครงการต่างๆ ตามแผนการพฒันาโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นการคมนาคมของภาครัฐ ท าให้เกิดภาวะ
ขาดแคลนแรงงาน ในขณะท่ีปัจจุบนัท่ีดินส าหรับการพฒันาอาคารชุดพกัอาศยัในท าเล ราคา และขนาดท่ีพอเหมาะเร่ิมขาด
แคลน หรือมีแต่ราคาสูง การแข่งขนัในธุรกิจอสังหาริมทรัพยท์  าให้ เกิดการแข่งขนัในการซ้ือท่ีดินของผูป้ระกอบการ  
โดยเฉพาะพ้ืนท่ีท่ีอยูใ่นท าเลใจกลางกรุงเทพมหานคร หรือพ้ืนท่ีท่ีอยูใ่นแนวระบบขนส่งมวลชนหรือถนนขนาดใหญ่ 

มาตรการเปิดประเทศเพ่ือการเดินทางระหว่างกนัโดยไม่ตอ้งใชวี้ซ่าส าหรับบุคคลสัญชาติไทยและจีน ซ่ึงเร่ิมมีผล
ในวนัท่ี 1 มีนาคม 2567 จะช่วยส่งเสริมให้เกิดการเดินทางระหว่างสองประเทศ และเปิดโอกาสให้นกัลงทุนชาวจีนเขา้มาซ้ือ
ท่ีอยู่อาศยัในประเทศไทยมากขึ้น อย่างไรก็ตามสัดส่วนการซ้ือท่ีอยู่อาศยัของชาวต่างชาติในประเทศไทยยงัมีไม่มากและ
จ ากดัอยูเ่ฉพาะตลาดคอนโดมิเนียมเป็นหลกั 
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(3) การจัดหาผลิตภัณฑ์ 

การจัดหาผลิตภัณฑ์ (แนวสูง) 

บริษทัฯ ใชเ้วลาในการด าเนินงานแต่ละโครงการแตกต่างกนั ขึ้นอยู่กบัสภาพทางกายภาพของท่ีดินโครงการ
นั้นๆ โดยมีขั้นตอนการด าเนินงานดงัน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
*  แผนการก่อสร้าง และระยะเวลาการก่อสร้าง :  
1. ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการแนวสูง อาคารไม่เกิน 8 ช้ัน ประมาณ 12 เดือน (ต่อโครงการต่ออาคาร)  
2. ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการแนวสูง อาคารเกิน 8 ช้ัน ประมาณเกินกว่า 12  เดือน ขึน้อยู่กบัลักษณะอาคารและรูปแบบ
โครงการ 
 
 

 
  

ศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ / ด าเนินการจดัซือ้ที่ดิน 

พฒันารูปแบบโครงการ และระยะเวลาโครงการ 

ยื่นขอใบอนญุาตตา่งๆ จากหนว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อ
การก่อสรา้งโครงการ 

สรา้งส านกังานขาย และหอ้งตวัอย่าง 

เปิด Grand Opening เพื่อเปิดจองขายและท า
สญัญา โดยบา้นตวัอยา่งสรา้งเสรจ็พรอ้มใหเ้ขา้ชม 

ถมดิน พฒันาสาธารณปูโภคเบือ้งตน้ และด าเนินการก่อสรา้ง  
(ระยะก่อสรา้ง พิจารณาตามแตล่กัษณะและขนาดของโครงการ) 
 

ด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้ง, คอนโด ใหแ้ก่ลกูคา้ 

บรกิารหลงัการขายและลกูคา้สมัพนัธ ์

6-12  เดือน 3-6 เดือน (ขึน้อยู่กบั Product) 

1 เดือน 

ตามขอ้มลูอา้งอิง  
ฝ่ายพฒันาธุรกิจ (BD) 

 

ตามขอ้มลูอา้งอิง  
ฝ่ายพฒันาโครงการ (PD) 
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การจัดหาผลิตภัณฑ์ (แนวราบ)  

บริษทัฯ ใช้เวลาในการด าเนินงานแต่ละโครงการแตกต่างกนัขึ้นอยู่กบัสภาพทางกายภาพของท่ีดินโครงการ
นั้นๆ โดยมีขั้นตอนการด าเนินงานดงัน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
*  แผนการก่อสร้าง และระยะเวลาการก่อสร้าง :  
1. โครงการแนวราบ มีแผนการก่อสร้างบ้าน Lot ละ 8-12 หลัง ตามแต่แผนงานการขาย  ระยะเวลาการก่อสร้างบ้านประมาณ 6-8 
เดือน 
 
 

 
 
 
 
 

 

ด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิบา้น ใหแ้ก่ลกูคา้ (ระยะเวลาโอน 
พิจารณาตามแต่ลกัษณะและขนาดของโครงการ) 

 

ศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ / ด าเนินการจดัซือ้ที่ดิน 

พฒันารูปแบบโครงการ และระยะเวลาโครงการ 

ยื่นขอใบอนญุาตตา่งๆ จากหนว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อ
การก่อสรา้งโครงการ 

สรา้งส านกังานขาย บา้นตวัอย่าง บา้นพรอ้มโอน และ
ด าเนินการก่อสรา้ง  (ระยะก่อสรา้ง พิจารณาตามแต่

ลกัษณะและขนาดของโครงการ) 

เปิด Grand Opening เพื่อเปิดจองขายและท าสญัญา โดย
บา้นตวัอย่างสรา้งเสรจ็พรอ้มใหเ้ขา้ชม 

ถมดิน พฒันาสาธารณปูโภคเบือ้งตน้  

บรกิารหลงัการขายและลกูคา้สมัพนัธ ์

3-4  เดือน 

3 เดือน (ขึน้อยู่กบั Product) 

1  เดือน 

6-9  เดือน 

ไดร้บัอนญุาตจดัสรร และโฉนดแปลงย่อย 

5  เดือน 
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การจัดซ้ือที่ดิน 
ขั้นตอนในการจดัซ้ือท่ีดินมีกระบวนการในการสรรหาท่ีดินร่วมกนัหลายฝ่าย โดยมีกระบวนการในการสรรหาท่ีดิน 

ดงัน้ี 
ขั้นตอนที่ 1 : ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ (Business Development: BD) จะเป็นผูรั้บผิดชอบในการเป็นผูส้รรหาและ

คัดเลือกความเหมาะสมของท่ีดิน โดยทางฝ่ายพฒันาธุรกิจจะเป็นผูก้  าหนดลักษณะและ
ประเภทของโครงการท่ีสนใจและท าการศึกษาท าเลท่ีตั้ งของโครงการท่ีเหมาะสม อาทิ 
แนวทางเส้นทางรถไฟ ผงัสี เส้นทางคมนาคม ขอ้บงัคบัทางดา้นกฎหมายและการตลาดต่างๆ  

 
เม่ือคณะกรรมการบริหารพิจารณาความคุม้ค่าของการลงทุนเรียบร้อยแลว้ ทางฝ่ายพฒันาธุรกิจ
จะเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัซ้ือท่ีดิน  โดยบริษทัฯจะซ้ือท่ีดินเอง ซ่ึงอาจจะเป็นการซ้ือผ่าน
นายหน้าซ่ึงไม่เป็นบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุ้นหลกัของบริษทัฯ หรือเป็นการซ้ือโดยการผา่น
การประมูลทรัพยสิ์นติดเป็นหลกัประกนัหน้ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายไดจ้ากสถาบนัการเงิน รวมถึง
การประมูลทรัพยสิ์นจากกรมบงัคบัคดี ทั้งท่ีดินเปล่าและโครงการท่ีมีส่ิงปลูกสร้างอยู่แลว้ 
เน่ืองจากตน้ทุนค่าท่ีดินถือเป็นหน่ึงในปัจจยัหลกัของตน้ทนุโครงการ (มีสัดส่วนเฉล่ียประมาณ
ร้อยละ 30 ของต้นทุนโครงการของบริษทัฯ) บริษทัจะมีการเปรียบเทียบราคาซ้ือกับราคา
ประเมินและราคาตลาดอยา่งสม ่าเสมอเพ่ือให้ไดร้าคาท่ีเหมาะสมในการจดัซ้ือท่ีดิน 
 
โดยมีขั้ นตอนการปฏิบัติ งานการจัดหา ท่ี ดิน  ตามข้อ มูลอ้า ง อิ ง  1 และ  Check List 
การตรวจสอบท่ีดินแปลงใหม่  ตามข้อมูลอ้างอิง  2 ของฝ่ายพัฒนาธุรกิจ  (Business 
Development: BD)  
 

ขั้นตอนที่ 2 : ฝ่ายพัฒนาโครงการ (Project Development : PD) จะพิจารณาลงรายละเอียดเพ่ิมขึ้นเป็นการ
จดัท ารายงานวิเคราะห์ท่ีดิน โดยจะมีเน้ือหาหลกัท่ีจะใช้พิจารณาเป็นขอ้มูลดา้นการตลาดท า
การวิเคราะห์คู่แข่งและวาง Positioning ของสินค้า พร้อมออกแบบร่างโครงการตามข้อ
กฎหมายผงัเมือง ซ่ึงในขั้นตอนน้ีอาจมีการออกแบบร่างโครงการหลายแบบ เพ่ือให้เกิดความ
คุม้ค่าการใชท่ี้ดินสูงสุด และหลงัจากนั้นจะน าส่งขอ้มูลแบบร่างโครงการให้แก่ฝ่ายประมาณ
ราคาและตน้ทุน  เพ่ือประมาณการตน้ทุนค่าก่อสร้าง และน าขอ้มูลการประมาณการค่าก่อสร้าง
พร้อมแบบร่างโครงการส่งให้ฝ่ายจดัสรรเงินและการลงทุน ประมาณการความเป็นไปไดท้าง
การเงิน  เพื่อประกอบการพิจารณาการด าเนินโครงการตามแบบร่างดงักล่าว 

 
โดยมีขั้นตอนการปฏิบัติงาน รายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ตามข้อมูล 
อา้งอิง 3 ของฝ่ายพฒันาธุรกิจ (Business Development: BD)  
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การย่ืนรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) 
ต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
จากการท่ีบริษทัฯ มีทีมงานท่ีศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการโดย ท าเลท่ีตั้ง และมีกระบวนการจดัซ้ือท่ีดินอยา่ง

เขม้งวด ส่งผลให้บริษทัฯ มัน่ใจไดถึ้งศกัยภาพของโครงการท่ีจะด าเนินการพร้อมกบัฝ่ายบริหารโครงการท่ีท าหนา้ท่ีพฒันา
รูปแบบโครงการให้สามารถตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้เป้าหมายไดเ้ป็นอยา่งดีและเกิดความคุม้คา่อยา่งสูงสุดใน
การลงทุนอีกดว้ย 

 
 
 

 

อ านาจอนมุตัิเป็นไปตาม
ขอบเขตความรบัผิดชอบ
ของ CEO (อา้งอิงคู่มือ DOA) 
 
 

ขออนมุตัิ CEO เพื่อยื่นเล่มรายงาน EIA ต่อ สผ. 

ฝ่ายพฒันาโครงการ แจง้ที่ปรกึษา ยื่นรายงาน EIA ต่อ สผ. 
 

สผ. เขา้ตรวจพืน้ท่ีโครงการ 

โครงการไดร้บัความเห็นชอบ 
 

ฝ่ายพฒันาโครงการ ตรวจสอบเล่มรายงาน EIA จากที่ปรกึษา 

กระบวนการพิจารณา  No 

ไดร้บัหนงัสือรบัรอง 
ความเห็นชอบ ผ่าน EIA 

Yes 

-กรณีทางสผ.มีประเด็น
พิ จ า รณา เพิ่ ม เ ติ ม ให้
จดัท ารายงานฉบบัแกไ้ข  
 
-ที่ปรกึษา ส่งฝ่ายพฒันา
โครงการ/ฝ่ายที่เก่ียวขอ้ง 
เพื่อด าเนินการแกไ้ข และ
เ ส น อ ชี ้ แ จ ง ใ น
กระบวนการพิจารณา 
ครั้งที่  2 (อาจมีเสนอแก้ไข
มากกว่า 2 ครัง้) 
 
- น า เ ส น อ ต่ อ  CEO 
พิจารณาอนุมัติรายงาน 
และยื่นเล่มรายงาน EIA 
ตามขัน้ตอนอีกครัง้ 
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ผู้รับเหมาก่อสร้าง 

ในการก่อสร้างโครงการแต่ละโครงการนั้น บริษทัฯ จะว่าจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างจากภายนอก เพ่ือมาด าเนินการ
ก่อสร้างภายใตก้ารควบคุมของบริษทัฯ  

ทั้งน้ี  ฝ่ายประมาณราคาและตน้ทุน ของบริษทัฯ จะเป็นผูก้  าหนดตน้ทุนในการก่อสร้างบา้นแต่ละแบบ   ทั้งค่าวสัดุ
และค่าแรงในการก่อสร้างไวเ้ป็นมาตรฐานส าหรับท่ีอยู่อาศยัในแนวราบ  ซ่ึงไดแ้ก่ บา้นเด่ียว ทาวน์เฮา้ส์ บา้นแฝด และ
อาคารพาณิชย ์รวมถึง บริษทัฯ มีนโยบายให้ผูจ้ดัการโครงการ (Project  Manager) ในแต่ละโครงการเป็นผูเ้สนอให้ฝ่ายสรร
หาและสัญญาจา้ง พิจารณาว่าจา้งผูรั้บเหมารายย่อยต่างๆ โดยแบ่งตามประเภทงาน อาทิ งานโครงสร้าง งานหลงัคา งาน
ไฟฟ้า งานประปา และงานติดตั้งต่างๆ  

ส าหรับส่วนของโครงการท่ีอยูอ่าศยัประเภทแนวสูง อาทิ คอนโดมิเนียม และอพาร์ทเมน้ทใ์ห้เช่า บริษทัฯ มี
นโยบายในการว่าจา้ง 2 รูปแบบ กล่าวคือ รูปแบบท่ี 1 คือ ว่าจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างหลกัเพียงรายเดียว (ผูรั้บเหมาแบบ Main 
Contractor) โดยท าสัญญาว่าจา้งเหมางานก่อสร้างงานวิศวกรรมและงานสถาปัตยกรรม  และมอบหมายให้เป็นผูรั้บเหมา
หลกัของโครงการ (Main Contractor)  รูปแบบที่ 2 คือ ว่าจา้งแบบผูรั้บเหมารายยอ่ยแบบแยกประเภทงานเป็นงานวศิวกรรม 
และ งานสถาปัตยกรรม 

 เกณฑ์การคัดเลือกผู้รับเหมา 
➢ แรงงานหรือทีมงานของผูรั้บเหมา 
➢ เงินทุนหมุนเวียน 
➢ ฝีมือหรือผลงานท่ีผา่นมาของผูรั้บเหมา 
➢ ศกัยภาพของผูรั้บเหมา 
➢ ราคา 

 
ในการว่าจ้างผู้รับเหมาบริษัทฯมีนโยบายว่าจ้างผู้รับเหมา ดังนี ้ 

คอนโดแบรนด ์Niche ประกอบดว้ย  Niche MONO และ  Niche PRIDE  และรวมถึงแบรนดท่ี์สูงกว่า ซ่ึงส่วนใหญ่
จะเป็นคอนโดอาคารสูงเกินกว่า 8 ชั้น และมีคอนโดอาคารขนาด 8  ชั้นบางส่วน  บริษทัฯ มีนโยบายใชผู้รั้บเหมาแบบ Main 
Contractor เป็นหลกั  เน่ืองจาก ในการด าเนินการจะมีสาธารณูปโภคทั้งในตวัอาคารและนอกอาคารท่ีมากกว่าแบรนดอ่ื์น ๆ  
แต่ทั้งน้ีขึ้นกบัตน้ทุนของแต่ละโครงการดว้ย 

ส าหรับคอนโดแบรนด ์Flexi ท่ีเป็นคอนโดอาคาร 8 ชั้นบางส่วน  และ Sena Kith ซ่ึงเป็นคอนโดไม่เกิน 8 ชั้น จะมี
สาธารณูปโภคภายในอาคารและนอกอาคารไม่มาก และเป็นคอนโดท่ีเนน้การพกัอาศยั  จึงสามารถว่าจา้งผูรั้บเหมารายยอ่ย
มาท างานก่อสร้างได ้  บริษทัฯ จึงมีนโยบายว่าจา้งผูรั้บเหมารายย่อยก่อสร้าง เพ่ือประโยชน์ในการบริหารตน้ทุนค่าก่อสร้าง
ให้อยูใ่นสัดส่วนท่ีเหมาะสมและรักษาระดบัของก าไรสุทธิ 

ส าหรับโครงการแนวราบบริษทัฯ จะว่าจา้งผูรั้บเหมารายยอ่ยในการสร้างบา้นแนวราบซ่ึงขอ้ดีของการใชผู้รั้บเหมา
รายย่อยในการสร้างบา้น คือ การก่อสร้างจะแล้วเสร็จเร็วกว่า  เน่ืองจาก จะมีผูรั้บเหมาเขา้ท างานพร้อมกนัหลายชุด จึง
สามารถวางแผนการก่อสร้าง  การขาย  และการโอนรับรู้รายได ้ ไดอ้ยา่งต่อเน่ือง  

ทั้งน้ี ทีมผูรั้บเหมาก่อสร้างและตกแต่งอาคารท่ีบริษทัฯ เคยว่าจา้งมีมากกว่า 50 ทีม และมีความสัมพนัธ์ท่ีดีมาเป็น
เวลากว่า 10 ปี โดยทีมผูรั้บเหมาดงักล่าวมีผลงานการก่อสร้างงานท่ีมีคุณภาพ ไดม้าตรฐานตรงตามขอ้ก าหนดของบริษทัฯ 
และส่งมอบงานไดต้ามเวลาท่ีก าหนด 
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การจัดซ้ือวัสดุก่อสร้าง 
บริษทัฯ มีนโยบายจดัซ้ือจดัหาวสัดุท่ีใชใ้นการก่อสร้างเองโดยฝ่ายจดัซ้ือ เพ่ือให้สามารถควบคุมคณุภาพและราคา

ของผลิตภณัฑ ์โดยวสัดุก่อสร้างส าหรับงานโครงสร้าง อาทิ เสาเขม็ และ เหลก็เส้น บริษทัฯ จะส่ังซ้ือโดยตรงจากผูผ้ลิตใน
ประเทศ ส าหรับวสัดุก่อสร้างส าหรับงาน Finishing อาทิ กระเบ้ือง สุขภณัฑ ์บริษทัฯ ด าเนินการจดัซ้ือ โดยฝ่ายจดัซ้ือจะ
ไดรั้บรายการรายละเอียดวสัดุก่อสร้างมาจากฝ่ายประมาณราคา และฝ่ายจดัซ้ือจะหา Supplier จ านวน 2-3 ราย เพื่อ
เปรียบเทียบคุณภาพของผลิตภณัฑแ์ละระดบัราคาของวสัดุประกอบการตดัสินใจ ซ่ึงบริษทัฯจะสามารถประมาณการ
ปริมาณการใชใ้นแต่ละโครงการไดค้่อนขา้งแน่นอน และเน่ืองจากจะมีรูปแบบท่ีอยูอ่าศยัท่ีคลา้ยคลึงกนั ท าใหบ้ริษทัฯ มีการ
ด าเนินการประมูลงานรวมหลายโครงการเพื่อให้ สามารถบริหารตน้ทุนการก่อสร้างไดเ้ป็นอยา่งดี ทั้งน้ีบริษทัฯ ยงัได้
พิจารณาผูจ้ดัจ าหน่ายรายใหม่ๆ อยา่งต่อเน่ืองโดยไม่จ าเป็นตอ้งเป็นผูจ้  าหน่ายรายเดิม เกณฑก์ารพิจารณาจะครอบคลุมถึง
ความพร้อมในการจดัส่งสินคา้ เง่ือนไขในการจดัซ้ือและจดัส่งเพ่ือให้ไดเ้ง่ือนไขท่ีดีท่ีสุด นอกจากนั้นบริษทัฯ ยงัน าระบบ 
Just In Time มาใชใ้นการพิจารณาเรียกสินคา้เขา้ท่ีโครงการเพื่อลดความเส่ียงและตน้ทุนในการเก็บวสัดุก่อสร้าง โดยผูจ้ดั
จ าหน่ายวสัดุก่อสร้างเหล่านั้นจะจดัส่งวสัดุก่อสร้างไปสู่ท่ีตั้งโครงการโดยตรง 

การด าเนินการเพ่ือลดผลกระทบเกี่ยวกับส่ิงแวดล้อม 
การก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัและการก่อสร้างสาธารณูปโภคต่างๆ ของโครงการจะอยู่ภายใตก้ารควบคุมของประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางในการจดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  (EIA)  ซ่ึงออกโดยอาศยัอ านาจพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม แห่งชาติ พ.ศ. 2535  

ดงันั้น  บริษทัฯ ให้ความส าคญั และตระหนกัถึงผลกระทบจากการด าเนินโครงการต่อส่ิงแวดลอ้ม  และชุมชนโดยรอบ
อยู่เสมอ   จึงไดก้ าหนดเป็นนโยบายท่ีชัดเจนให้มีการยึดถือและปฏิบติัตามมาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA)   ซ่ึงไดผ้่านความ
เห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
อย่างเคร่งครัด รวมถึง กฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง  ในเร่ืองความปลอดภยั สุขอนามยัและส่ิงแวดลอ้ม โดยเร่ิมตั้งแต่กระบวนการ
คดัเลือกผูจ้ดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA)  ซ่ึงบริษทัให้ความส าคญัต่อการคดัเลือกผูจ้ดัท ารายงาน EIA ท่ี
มีคุณภาพ  และน่าเช่ือถือ โดยพิจารณาจากบริษทัท่ีปรึกษาซ่ึงขึ้นทะเบียนต่อกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเป็น
ผูด้  าเนินการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2535    

 
ตัวอย่างการปฏิบัติตามมาตรการ 
➢ มาตรการคุณภาพทางอากาศ 

- จดัให้มีการใชเ้คร่ืองจกัรกลท่ีมีประสิทธิภาพ และมีการตรวจสอบให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
- ติดตั้งผา้ใบตั้งแต่ชั้นล่างจนถึงชั้นสูงสุดโดยรอบอาคาร เพ่ือป้องกนัฝุ่ นละอองฟุ้งกระจาย  
- ฉีดพรมน ้าบนพ้ืนถนนท่ีดินภายในโครงการ เพ่ือลดปริมาณฝุ่ นอนัเกิดจากการสัญจรในพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
- รถบรรทุกท่ีขนส่งวสัดุก่อสร้าง หรือขนส่งคนงานเรียบร้อยแล้ว จะไม่มีการติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้

เด็ดขาด เพ่ือเป็นการลดเขม่าควนั และกล่ิน 
- ในการบรรทุกวสัดุก่อสร้าง ไดจ้ดัหาวสัดุปิดคลุมทา้ยรถมิดชิด เพ่ือป้องกนัการฟุ้งกระจาย และร่วง

หล่นของวสัดุ 
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➢ มาตรการการพงัทลายของดิน 
- ก่อสร้างเขื่อนกนัดินในบริเวณแนวเขตพ้ืนท่ีริมคลองสาธารณะ เพ่ือป้องกนัการพงัทลายของตล่ิง 
- ก่อสร้างร้ัวก าแพงกันดินรอบโครงการ เพ่ือป้องกันการพงัทลายของดิน ท าความเสียหายแก่บา้น

ขา้งเคียง 
- จดัให้มีการระบายน ้าชัว่คราว และบ่อดกัตะกอนรอบพ้ืนท่ีก่อสร้าง 

➢ มาตรการทางเสียง 
- ก าหนดเวลาท างานท่ีก่อให้เกิดเสียงในช่วงเวลากลางวนั เพ่ือหลีกเล่ียงการก่อให้เกิดความร าคาญต่อ

บา้นขา้งเคียง 
- เลือกต าแหน่งการติดตั้งเคร่ืองจกัรให้ห่างจากอาคารใกลเ้คียงมากท่ีสุด เพ่ือลดเสียงจากเคร่ืองจกัร 
- จดัให้มีวสัดุรองรับท่ีเหมาะสม เพ่ือป้องกนัการกระแทกของวสัดุท่ีอาจก่อให้เกิดเสียงดงั 
- จ ากดัความเร็วของรถ เม่ือเขา้สู่พ้ืนท่ีในโครงการ เพ่ือลดแรงส่ันสะเทือนท่ีเกิดจากการว่ิงของรถ 

➢ มาตรการจราจรและการขนส่ง 
- ห้ามมิให้ผูรั้บเหมากองวสัดุก่อสร้างบริเวณไหล่ทางขา้งถนน เพ่ือไม่ให้กีดขวางการจราจร 
- มีเจา้หน้าท่ีความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกให้กบัรถท่ีเขา้-ออกไดโ้ดยสะดวกและปลอดภยั 

เพื่อไม่ให้กีดขวางการจราจร 
- ประชาสัมพนัธ์โครงการตามท่ีมาตรการก าหนด  เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงสามารถติดต่อได ้กรณีท่ี

ไดรั้บความเดือดร้อน 
➢ อาชีวอนามยัและความปลอดภยั 

- ประชาสัมพนัธ์โครงการตามท่ีมาตรการก าหนด  เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงสามารถติดต่อได ้กรณีท่ี
ไดรั้บความเดือนร้อน 

- จดัให้มีวิศวกรความปลอดภยั หรือนกัอาชีวอนามยัประจ าโครงการ  เพ่ือท าหนา้ท่ีในการอบรมช้ีแจง
คนงาน และก าหนดมาตรการความปลอดภยั 

- จดัให้มีการตรวจสอบส่วนประกอบและอุปกรณ์ต่างๆ เพ่ือความปลอดภยัในการด าเนินงานก่อสร้าง
อยา่งสม ่าเสมอ 

➢ มาตรการป้องกนัอคัคีภยั 
- ติดตั้งอุปกรณ์เก่ียวกบัไฟฟ้าในช่วงก่อสร้างให้เป็นไปตามหลกัวิศวกรรม 
- ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีในสถานท่ีก่อสร้างบริเวณท่ีอาจเกิดเพลิงไหมไ้ด้ง่าย  และท าการตรวจสอบ

ระบบป้องกนัอคัคีภยัให้ใชก้ารไดอ้ยูเ่สมอ 
➢ มาตรการระบายน ้า 

- ดูแลบริเวณหน้างานให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยปราศจากขยะ และกองเศษวสัดุ
ก่อสร้างท่ีไม่ใชง้าน 

มีการออกแบบระบบระบายน ้าตามกฎเกณฑ์ส าหรับระบายน ้ าก าหนด  เพ่ือให้การระบายน ้าจากในโครงการออกสู่
ภายนอกโครงการไม่ท าให้เกิดความเดือดร้อนแก่บริเวณขา้งเคียง ทั้งช่วงก่อสร้างและช่วงเปิดด าเนินการ 

3. งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 กลุ่มบริษทัมีโครงการท่ีไดท้  าสัญญาซ้ือขายแลว้ แต่ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิทั้งหมด 68 

โครงการ จ านวน 3,083 ยนิูต คิดเป็นมูลค่า 5,472 ลา้นบาท โดยคาดว่าจะโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2567-2569 ตามตารางสรุป
สถานะการขายและการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายของกลุ่มบริษทั 
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4. โครงสร้างการถือหุ้นของบริษทั 

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัทฯ ณ วันท่ี 30 มถิุนายน 2567 สรุปได้ดังนี ้

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) 
(“บรษิัท”) 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
บรษิัทย่อยทางตรง 10 บรษิัท 
บรษิัทย่อยทางออ้ม 5 บรษิัท 
บรษิัทรว่มคา้ 35 บรษิัท 

กิจการรว่มคา้ที่ถือหุน้ทางออ้มโดยบรษิัท
ย่อย 4 บรษิัท 

ธุรกิจให้เช่าและบริการ 
บรษิัทย่อยทางตรง 4 บรษิัท 
บรษิัทย่อยทางออ้ม 4 บรษิัท 
บรษิัทรว่มคา้ 1 บรษิัท 

ธุรกิจให้บริการ 
บรษิัทย่อยทางตรง 3 บรษิัท 
บรษิัทย่อยทางออ้ม 3 บรษิัท 

 

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
บรษิัทย่อยทางตรง 1 บรษิัท 

ธุรกิจให้ค าปรึกษาทางด้านการเงนิ 
บรษิัทย่อยทางตรง 1 บรษิัท 
บรษิัทย่อยทางออ้ม 1 บรษิัท 

 

ธุรกิจตวัแทนนายหน้า 
บรษิัทย่อยทางตรง 1 บรษิัท 

ธุรกิจพลังงาน (โซลาร)์ 
บรษิัทย่อยทางตรง 1 บรษิัท 
บรษิัทย่อยทางออ้ม 11 บรษิัท 

บรษิัทรว่มคา้ที่ถือหุน้ทางออ้มโดย
บรษิัทย่อย 1 บรษิัท 

บรษิัทย่อยของกิจการรว่มคา้ 2 บรษิัท 

ธุรกิจบริการรับออกแบบ 
บรษิัทรว่มคา้ 1 บรษิัท 

ธุรกิจปลูกและดูแลฟ้ืนฟูป่า 
บรษิัทย่อยทางตรง 2 บรษิัท 

ธุรกิจตวัแทนจ าหน่ายรถยนตไ์ฟฟ้า 
บรษิัทย่อยทางออ้ม 1 บรษิัท 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 60 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์(บริษัทย่อยทางตรง) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์เอ 1 (A1) 345.8 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
2 บจก. เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์เอ 2 (A2) 380.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
3 บจก. เสนาวณิช พรอ็พเพอรต์ี ้(SVP) 180.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
4 บจก. พรอ็พเพอรต์ี ้เกทเวย ์(PG) 17.5 ลา้นบาท 99.94% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
5 บจก. เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์เอ 8 (A8) 240.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
6 บจก. เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์เอ 9 (A9) 240.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
7 บจก. เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์เอช 23 (H23) 400.0 ลา้นบาท 99.97% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
8 บจก. เอส แอนด ์พี เอสเตส ดีเวลลอปเมน้ท ์(SPE) 14.0 ลา้นบาท 90.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
9 บมจ.เซ็น เอกซ ์(Sen X) 2,625.0 ลา้นบาท 49.72% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
10 บจก. เสนา เอชเอชพี 13 10.3 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์(บริษัทย่อยทางออ้ม) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. ส าเพ็ง 2 พลาซา่ (SPZ) 110.00 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
2 บจก. บา้นพทุธรกัษา 2015 จ ากดั (BPR) 150.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
3 บจก. บา้นพทุธชาติ 2015 จ ากดั (BPC) 100.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
4 บจก. บา้นร่ืนรมย ์2015 (BRR) 100.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
5 บจก. เจ.เอส.พี.แอสพลสั จ ากดั (JSA) 350.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์(บริษัทร่วมค้า) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เสนาฮนัคิว 1 185.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

2 บจก. เสนาฮนัคิว 2 49.2 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

3 บจก. เสนาฮนัคิว 3 1,800.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
4 บจก. เสนา เอชเอชพี 4 380.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

5 บจก. เสนา เอชเอชพี 5 32.8 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

6 บจก. เสนา เอชเอชพี 6 400.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
7 บจก. เสนา เอชเอชพี 7 1,300.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
8 บจก. เสนา เอชเอชพี 8 1,043.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
9 บจก. เสนา เอชเอชพี 9 700.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
10 บจก. เสนา เอชเอชพี 10 300.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
11 บจก. เสนา เอชเอชพี 11 989.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
12 บจก. เสนา เอชเอชพี 12 436.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
13 บจก. เสนา เอชเอชพี 14 500.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
14 บจก. เสนา เอชเอชพี 15 380.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
15 บจก. เสนา เอชเอชพี 16 480.0  ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
16 บจก. เสนา เอชเอชพี 17 500.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
17 บจก. เสนา เอชเอชพี 18 260.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
18 บจก. เสนา เอชเอชพี 19 175.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
19 บจก. เสนา เอชเอชพี 20 190.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
20 บจก. เสนา เอชเอชพี 21 220.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
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ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 
21 บจก. เสนา เอชเอชพี 22 600.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
22 บจก. เสนา เอชเอชพี 23 300.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
23 บจก. เสนา เอชเอชพี 24 350.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
24 บจก. เสนา เอชเอชพี 25 230.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
25 บจก. เสนา เอชเอชพี 26 500.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
26 บจก. เสนา เอชเอชพี 27  200.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
27 บจก. เสนา เอชเอชพี 28  350.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
28 บจก. เสนา เอชเอชพี 29 800.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
29 บจก.เสนา เอชเอชพี 34 470.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
30 บจก.เสนา เอชเอชพี 35 200.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
31 บจก.เสนา เอชเอชพี 36 210.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
32 บจก.เสนา เอชเอชพี 37 140.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
33 บจก. เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์เอช 27 500.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
34 บจก.เจรญินครแลนด ์ 550.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
35 บจก.เสนา เอชเอชพี  422.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์(กิจการร่วมค้าทีถื่อหุ้นทางออ้มโดยบริษัทย่อย) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เจเอสพีโอเชี่ยน (JSO) 25.00 ลา้นบาท 54.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
2 บจก. เจ.เอส.พี.จงเทียน จ ากดั (JST) 25.00 ลา้นบาท 54.99% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
3 บจก.เสนา เจ เอชเอชพี 30 250.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 
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ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 
4 บจก.เสนา เจ เอชเอชพี 31 150.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 

 
ธุรกิจให้เช่าและบริการ (บริษทัย่อยทางตรง) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 
บจก. เดอะ เซอรว์ิส เรสซเิดนท(์TSR) 
บจก. วิคตอรี่ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์(VAM-เดมิ) 

135.2 ลา้นบาท 99.98% ธุรกิจใหบ้รกิารอพารท์เมน้ท ์และสาธารณปูโภค 

2 บจก. เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดเีวลลอปเมน้ท ์(SNA) 122.0 ลา้นบาท 99.65% ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
3 บจก. เมโทรบ็อกซ ์ 130.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจซือ้ ขาย และใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัย ์
4 บจก. เสนา เมโทรบ็อกซ ์ 80.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจซือ้ ขาย และใหเ้ชา่อสงัหารมิทรพัย ์

 
ธุรกิจให้เช่าและบริการ (บริษทัย่อยทางอ้อม) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. วิคตอรี่ แมเนจเมน้ท ์เซอรว์ิส (VMS) 193.0 ลา้นบาท 99.99% 
ธุรกิจบรหิารงานนิติบคุคล และ/หรือ การใหบ้รกิาร บรหิารจดัการ

โครงการ 

2 บจก. สมารท์ติฟาย โฮม 1.0 ลา้นบาท 99.70% 
ธุรกิจบรหิารงานนิติบคุคล และ/หรือ การใหบ้รกิาร บรหิารจดัการ

โครงการ 

3 บจก.เอซีอาร ์แมเนจเมน้ท ์ 1.0 ลา้นบาท 40.50% 
ธุรกิจบรหิารงานนิติบคุคล และ/หรือ การใหบ้รกิาร บรหิารจดัการ

โครงการ 
4 บจก.เอส.เจ.เฮลธแ์คร ์(SJH) 12.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจโรงพยาบาลขนาดเล็ก 
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ธุรกิจให้เช่าและบริการ (บริษทัร่วมค้า) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. แอสไพเรชั่นวนั  1,000.0 ลา้นบาท 25.00% ธุรกิจเช่าและบรกิาร 

 
ธุรกิจให้บริการ (บริษัทยอ่ยทางตรง) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เสนาไอเดยี 11.0 ลา้นบาท 99.70% ธุรกิจรบัจดัท าส่ือโฆษณา 

2 
บจก. อีสเทิรน์ เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์(ETS)บจก. เสนา แมเนจเมน้ท ์
(SMC) 

665.0 ลา้นบาท 99.99% ใหบ้รกิารใชส้นามกอลฟ์ธุรกิจบรกิาร บรหิารโครงการ 

3 บจก. เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอรว์ิส 4.42 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจบรกิาร บรหิารโครงการใหบ้รกิารใชส้นามกอลฟ์ 
 
ธุรกิจให้บริการ (บริษัทยอ่ยทางอ้อม) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เอสเอ็น กรุ๊ป มารเ์ก็ตติง้ (SNGM) 2.0 ลา้นบาท 99.97% 
ธุรกิจใหบ้รกิารขายวสัดสิุน้เปลืองส านกังานและใหเ้ชา่บรกิาร

อสงัหารมิทรพัย ์

2 บจก.เสนา เจ พรอ็พเพอรต์ี ้2  1.0 ลา้นบาท 81.0% 
ธุรกิจพฒันาระบบแอปพลิเคชั่น ระบบดิจิทลั คอมพิวเตอรแ์ละ

โปรแกรมคอมพิวเตอร ์

3 บจก.เซ็น เอกซ ์ดจิิทลั  20.0 ลา้นบาท 81.0% 
ธุรกิจพฒันาระบบแอปพลิเคชั่น ระบบดิจิทลั คอมพิวเตอรแ์ละ

โปรแกรมคอมพิวเตอร ์
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ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง (บริษัทย่อยทางตรง) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. ทีเค นวกิจ (TKN) 20.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง 
 
ธุรกิจให้ค าปรึกษาทางด้านการเงนิ (บริษทัย่อยทางตรง) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เงินสดใจด ี 60.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจใหค้  าปรกึษาทางดา้นการเงนิ 
 
ธุรกิจให้ค าปรึกษาทางด้านการเงนิ (บริษทัย่อยทางออ้ม) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. สินบา้นมงคล 5.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจใหค้  าปรกึษาทางดา้นการเงนิ 
 
ธุรกิจตวัแทนนายหน้า (บริษทัย่อยทางตรง) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. แอคควิท ์เรียลตี ้ 10.5 ลา้นบาท 76.00% ธุรกิจตวัแทนและนายหนา้ใหบ้รกิารซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์
 
ธุรกิจพลังงาน (โซลาร)์ (บริษทัย่อยทางตรง) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เสนา กรีน เอนเนอรย์ี่ (SGE) 426.0 ลา้นบาท 99.99% ธุรกิจผลิตและจ าหน่ายพลงังานจากแสงอาทิตย ์
 
ธุรกิจพลังงาน (โซลาร)์ (บริษทัย่อยทางอ้อม) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เสนา กรีน เอนเนอรย์ี่ 1  (SGE1) 35.0 ลา้นบาท 93.63% 
ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 

2 บจก. เสนา กรีน เอนเนอรย์ี่2 (SGE2) 10.0 ลา้นบาท 99.64% 
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ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 
3 บจก.เสนา เทคโน โซลชูั่น (STS) 18.0 ลา้นบาท 60.00% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 
4 บจก. เสนา กรีน เอนเนอรย์ี่ 17 (SGE17) 10.0 ลา้นบาท 99.99% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 
5 บจก. เสนา กรีน เอนเนอรย์ี่ 18 (SGE18) 10.0 ลา้นบาท 99.99% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 
6 บจก. เสนา กรีน เอนเนอรย์ี่ 19 (SGE19) 10.0 ลา้นบาท 99.99% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 
7 บจก. เสนา กรีน เอนเนอรย์ี่ 22 (SGE22) 10.0 ลา้นบาท 99.97% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 
8 บจก. เสนา กรีน เอนเนอรย์ี่ 23 (SGE23) 10.0 ลา้นบาท 99.97% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 
9 บจก. เสนา กรีน เอนเนอรย์ี่ 24 (SGE24) 10.0 ลา้นบาท 99.97% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 

10 บจก. เอทเสนา โซลาร ์เอนเนอรย์ี่ (SSEESL) 10.0 ลา้นบาท 51.00% 
จ าหน่ายแผงโซลารเ์ซลล ์เพื่อใชเ้ป็นอปุกรณใ์นการเปล่ียนแปลง

พลงังานแสงอาทิตยเ์ป็นกระแสไฟฟ้า 

11 บจก. แม็กซ ์โซลาร ์(MSL) 2.0 ลา้นบาท 99.99% 
ใหบ้รกิารทางดา้นวศิวกรรม   การจดัซือ้จดัจา้งและการก่อสรา้งที่

เก่ียวกบัพลงังานแสงอาทิตย ์
 
ธุรกิจปลูกและดูแลฟ้ืนฟูป่า (บริษัทย่อยทางออ้ม) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เสนา รีฟอเรสทเ์ทชั่น  1.0 ลา้นบาท 99.97% ธุรกิจเก่ียวกบัปลกูและดแูลฟ้ืนฟปู่า 
2 บจก. เสนา ฟอเรสตท์รี 1.0 ลา้นบาท 99.97% ธุรกิจเก่ียวกบัปลกูและดแูลฟ้ืนฟปู่า 

 
ธุรกิจตวัแทนจ าหน่ายรถยนตไ์ฟฟ้า (บริษัทยอ่ยทางอ้อม) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. เสนา กรีน ออโตโมทีฟ  10.0 ลา้นบาท 40% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 
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ธุรกิจพลังงาน (โซลาร์) บริษัทร่วมค้าท่ีถือหุ้นทางอ้อมโดยบริษัทย่อย 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. บีกรมิ เสนา โซลาร ์เพาเวอร ์ 835.0 ลา้นบาท 51.00% ธุรกิจผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 
 

ธุรกิจพลังงาน (โซลาร์) บริษัทย่อยของกิจการร่วมค้า 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. โซลารว์า (SLW) 2.0 ลา้นบาท 99.98% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 
2 บจก. ทีพีเอส คอมเมอรเ์ชี่ยล จ ากดั (TPS) 2.0 ลา้นบาท 99.90% ผลิตและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้า 

 

ธุรกิจบริการรับออกแบบ (บริษัทร่วมค้า) 
ล าดับที ่ ชื่อบริษทั ทุนจดทะเบียน สัดส่วนการถือหุน้ ประเภทธุรกิจ 

1 บจก. ทีเอสเอ ดีไซน ์ 1.0 ลา้นบาท 49.00% 
ออกแบบ เขียนแบบ เป็นท่ีปรกึษา และใหค้  าแนะน าดา้น

สถาปัตยกรรม 

 

5. ความสัมพนัธก์ับกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุน้ใหญ่ 

ไม่มี 
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6. ผู้ถือหุ้น 

บริษทัฯ ไดร้วบรวมรายช่ือผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2567 โดยวิธีปิดสมุดทะเบียนตาม พ.ร.บ. หลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพยม์าตรา 225 

บริษทัฯ มีผูถื้อหุ้นท่ีถือหุ้นเกินกว่า 0.5% ของทุนเรียกช าระแลว้จ านวน 16 ราย คิดเป็น 70.15% ของทุนเรียกช าระ
แลว้ และมีผูถื้อหุ้นรายยอ่ยท่ีถือหุน้ไม่เกิน 0.5% ของทุนเรียกช าระแลว้ แต่ไม่ต ่ากว่า 100 หุน้ จ านวน 7,944 ราย 
คิดเป็น 29.85% ของทุนเรียกช าระแลว้ โดยมีรายช่ือผูถื้อหุ้น 10 รายแรก (รวมผูท่ี้เก่ียวขอ้งตามมาตรา 258 แห่ง พรบ.
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535) ดงัต่อไปน้ี 

 
(1) ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
  (ก) กลุ่มผู้ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

กลุ่มธญัลกัษณ์ภาคย ์(1) 
  

1. นายธีรวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์  233,765,022  16.21 
2. นางสาวเกษรา  ธญัลกัษณ์ภาคย ์  202,765,278  14.06 
3. นางสาวศรีวรัตน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์  189,892,244  13.17 
4. นางสาวอุมาพร  ธญัลกัษณ์ภาคย ์  189,793,597  13.16 
5. นางสาวศิวนนัท ์ธญัลกัษณ์ภาคย ์ 1,530,587  0.11 
6. นางสาวฉตัรไพลิน ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1,418,202  0.10 
7. นายบุญชยั ธญัลกัษณ์ภาคย ์  480,825  0.03 
8. นางสาวณัฐชยา ธญัลกัษณ์ภาคย ์  467,921  0.03 
9. นายจิตร์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  182,200  0.01 
10. นายชาติชาย ธญัลกัษณ์ภาคย ์  125,050  0.01 
11. นายนราธิป ธญัลกัษณ์ภาคย ์  22,601  0 
12. ว่าท่ี ร.ต. กิตติศกัด์ิ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 
13. นายณัฐยทุธ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 
14. นายศกัดา ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 
15. นายปารเมศ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 
16. นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์
ภาคย ์

 1  0 

17. นางสาวพนิตษา ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 
18. นางสาวณิชนนัท ์ธญัลกัษณ์ภาคย ์ 1 0 

รวม 820,443,534 56.89 

2 บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จ ากดั   78,300,001  5.43 
3 นาย วีรเทพ ประพฤทธิพงษ ์  41,810,000  2.90 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 69 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

4 นางศรีอนงค ์ กีรติวรานนท ์  19,436,300  1.35 
5 นางสุธิดา อุปถมัภ ์  13,895,800  0.96 
6 นายอภิสิทธ์ิ  พนัธ์ุพฤกษ ์ 12,000,000  0.83 
7 นายประสงค ์อุดมภาคยกุล  11,335,309  0.79 
8 นางสาววิศรา พรกุล  10,000,000  0.69 
9 นายวีระพล โชติวิจิตร  8,800,059  0.61 
10 นางมาลา อาสาสุวรรณ 6,599,900 0.46 

รวมผู้ถือหุ้น 10 รายแรก 1,022,620,903 70.91 

11 ผูถื้อหุ้นอืน่ 419,652,034 29.09 

รวม 1,442,272,937 100.00 

 
(ข) กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ท่ีโดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการจัดการหรือการด าเนินงาน

ของบริษัทอย่างมีนัยส าคัญ 
- ไม่มี – 

 

ข้อตกลงระหว่างผู้ถือหุ้นใหญ่ (shareholders’ agreement) 
- ไม่มี – 

ข้อจ ากัดการถือหุ้นของชาวต่างชาติ 
 ผูถื้อหุ้นท่ีเป็นชาวต่างชาติสามารถถือครองหุ้นของบริษทัฯ รวมกนัไดไ้ม่เกินร้อยละ 35  ของจ านวนหุ้นท่ีออกและ
ช าระแลว้ โดย ณ วนัท่ี วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2567 หุ้นของบริษทัฯ ท่ีถือครองโดยชาวต่างชาติมีจ านวนร้อยละ 0.82 
 
จ านวนทุนจดทะเบียนและทุนช าระแล้ว 

ณ 30 มิถุนายน 2567 บริษทัฯ มีทุนจดทะเบียน 1,826,483,120 ลา้นบาท และทุนช าระแลว้ 1,442,272,937 
ลา้นบาท แบ่งเป็นหุ้นสามญัจ านวน 1,442,272,937 ลา้นหุ้น มูลค่าต่อหุ้นท่ีตราไว ้1 บาท 

 
7. ยอดหนีค้งค้างในการออกตั๋วเงินและหุ้นกู้ 
 1) หุ้นกู ้
 ณ วนัท่ี 31 กรกฏาคม 2567 บริษทัมีหุ้นกูท่ี้ยงัไม่ครบก าหนดทั้งส้ิน 7,095,000,000 (เจ็ดพนัเกา้สิบห้าลา้น) 
บาท โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1.    หุ้นกูบ้ริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2564 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 
 
ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้
นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 
มูลค่ารวมท่ีออกขาย : 1,200,000,000 (หน่ึงพนัสองร้อยลา้น) บาท 
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มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย : 1,000 (หน่ึงพนั) บาท 
อายุหุ้นกู้ : 3.50 (สามจดุห้า) ปี นบัจากวนัออกหุ้นกู ้
วันออกหุ้นกู้ : วนัท่ี 23 กนัยายน พ.ศ. 2564 
วันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ : วนัท่ี 23 มีนาคม พ.ศ. 2568 
อัตราดอกเบีย้หุ้นกู้ : ร้อยละ 4.4(ส่ีจุดส่ี) ต่อปี 
วันช าระดอกเบีย้ : ช าระดอกเบ้ียทุกๆ 3 (สาม) เดือน  ทุกวนัท่ี 23 มีนาคม 23 มิถุนายน 23 กนัยายน 

และ 23 ธนัวาคม แต่ละปีตลอดระยะเวลาหุ้นกู ้ 
 
2.   หุ้นกูบ้ริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2565 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 
ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้
นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 
มูลค่ารวมท่ีออกขาย : 470,000,000 (ส่ีร้อยเจ็ดสิบลา้น) บาท 
มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย : 1,000 (หน่ึงพนั) บาท 
อายุหุ้นกู้ : 2 (สอง) ปี นบัจากวนัออกหุ้นกู ้
วันออกหุ้นกู้ : วนัท่ี 15 กนัยายน พ.ศ. 2565 
วันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ : วนัท่ี 15 กนัยายน พ.ศ. 2567 
อัตราดอกเบีย้หุ้นกู้ : ร้อยละ 4.00 (ส่ีจุดศูนยศ์ูนย)์ ต่อปี 
วันช าระดอกเบีย้ : ช าระดอกเบ้ียทุกๆ 3 (สาม) เดือน  ทุกวนัท่ี 15 มีนาคม 15 มิถุนายน 15 กนัยายน 

และ 15 ธนัวาคม  ของทุกปีตลอดระยะเวลาหุ้นกู ้ 
 
3.   หุ้นกูบ้ริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2565 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 
 
ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้
นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 
มูลค่ารวมท่ีออกขาย : 1,530,000,000 (หน่ึงพนัห้าร้อยสามสิบลา้น) บาท 
มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย : 1,000 (หน่ึงพนั) บาท 
อายุหุ้นกู้ : 3 (สาม) ปี นบัจากวนัออกหุ้นกู ้
วันออกหุ้นกู้ : วนัท่ี 15 กนัยายน พ.ศ. 2565 
วันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ : วนัท่ี 15 กนัยายน พ.ศ. 2568 
อัตราดอกเบีย้หุ้นกู้ : ร้อยละ 4.70 (ส่ีจุดเจ็ดศูนย)์ ต่อปี 
วันช าระดอกเบีย้ : ช าระดอกเบ้ียทุกๆ 3 (สาม) เดือน  ทุกวนัท่ี 15 มีนาคม 15 มิถุนายน 15 กนัยายน 

และ 15 ธนัวาคม ของทุกปีตลอดระยะเวลาหุ้นกู ้ 
 
4.   หุ้นกูบ้ริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2566 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 
 
ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้
นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากดั (มหาชน) 
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มูลค่ารวมท่ีออกขาย : 2,000,000,000 (สองพนัลา้น) บาท 
มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย : 1,000 (หน่ึงพนั) บาท 
อายุหุ้นกู้ : 3 (สาม) ปี นบัจากวนัออกหุ้นกู ้
วันออกหุ้นกู้ : วนัท่ี 3 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2566 
วันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ : วนัท่ี 3 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2569 
อัตราดอกเบีย้หุ้นกู้ : ร้อยละ 4.70 (ส่ีจุดเจ็ดศูนย)์ ต่อปี 
วันช าระดอกเบีย้ : ช าระดอกเบ้ียทุกๆ 3 (สาม) เดือน  ทุกวนัท่ี 3 กุมภาพนัธ์ 3 พฤษภาคม 3 สิงหาคม 

และ 3 พฤศจิกายน ของทุกปีตลอดระยะเวลาหุน้กู ้  
 
5.   หุ้นกูบ้ริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2566 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2567 
 
ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้
นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จ ากดั (มหาชน) 
มูลค่ารวมท่ีออกขาย : 1,000,000,000 (หน่ึงพนัลา้น) บาท 
มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย : 1,000 (หน่ึงพนั) บาท 
อายุหุ้นกู้ : 1 (หน่ึง) ปี นบัจากวนัออกหุ้นกู ้
วันออกหุ้นกู้ : วนัท่ี 6 ตุลาคม พ.ศ. 2566 
วันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ : วนัท่ี 6 ตุลาคม พ.ศ. 2567 
อัตราดอกเบีย้หุ้นกู้ : ร้อยละ 4.50 (ส่ีจุดห้าศูนย)์ ต่อปี 
วันช าระดอกเบีย้ : ช าระดอกเบ้ียทุกๆ 3 (สาม) เดือน  ทุกวนัท่ี 6 มกราคม 6 เมษายน 6 กรกฎาคม และ 

6 ตุลาคม ของทุกปีตลอดระยะเวลาหุ้นกู ้ 
 
6.   หุ้นกูบ้ริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2567 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 
ประเภทของหุ้นกู้ : หุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้
นายทะเบียนหุ้นกู้ : ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จ ากดั (มหาชน) 
มูลค่ารวมท่ีออกขาย : 895,000,000 (แปดร้อยเกา้สิบห้าลา้น) บาท 
มูลค่าท่ีตราไว้ต่อหน่วย : 1,000 (หน่ึงพนั) บาท 
อายุหุ้นกู้ : 2 (สอง) ปี นบัจากวนัออกหุ้นกู ้
วันออกหุ้นกู้ : วนัท่ี 31 มกราคม พ.ศ. 2567 
วันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ : วนัท่ี 31 มกราคม พ.ศ. 2569 
อัตราดอกเบีย้หุ้นกู้ : ร้อยละ 5.00 (ห้าจุดศูนยศ์ูนย)์ ต่อปี 
วันช าระดอกเบีย้ : ช าระดอกเบ้ียทุกๆ 3 (สาม) เดือน  ทุกวนัท่ี 31 มกราคม 31 เมษายน 31 กรกฎาคม 

และ 31 ตุลาคม ของทุกปีตลอดระยะเวลาหุ้นกู ้ 
  2) ตัว๋แลกเงิน 
  ณ วนัท่ี 31 กรกฏาคม 2567 บริษทัมีตัว๋แลกเงินคงคา้ง จ านวน 1,230,000,000 บาท (หน่ึงพนัสองร้อยสามสิบ
ลา้นบาท 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

    

ส่วนท่ี 2.1.1 หนา้ที่ 72 

8. นโยบายการจ่ายปันผล 
 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่ต ่ากว่าร้อยละ 40 ของก าไรสุทธิหลงัหักภาษีเงินได ้
นิติบุคคลในแต่ละปีของงบการเงินเฉพาะกิจการ ทั้งน้ีการจ่ายเงินปันผลให้น าปัจจยัต่างๆ ต่อไปน้ีมาพิจารณาประกอบ 
เช่น ผลการด าเนินงาน และฐานะทางการเงินของบริษัทฯ สภาพคล่องของบริษัทฯ การขยายธุรกิจ และปัจจัยอื่นๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้งในการบริหารงานของบริษทัฯ ซ่ึงการจ่ายเงินปันผลดงักล่าวขา้งตน้จะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
บริษทัหรือท่ีประชุมผูถื้อหุ้น (แลว้แต่กรณี) 

 
รายละเอียดการจ่ายเงินปันผลของบริษัทในระยะที่ผ่านมา 5 ปีย้อนหลัง 

 (หน่วย : บาท) 

รายละเอียดการจ่ายเงินปันผล ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 

ก าไรสุทธิ (บาท) 
(ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นรายใหญ)่ 

960,129,721 (1) 890,051,868(2) 1,119,417,780(2) 760,101,180(3) 739,998,240(4) 

ก าไรสุทธิ/หุ้น (บาท) 0.72(1) 0.63 0.79 0.5310 0.5131 
จ านวนหุ้น 1,420,885,114  1,423,727,420 1,423,727,420 1,437,700,550 1,442,272,398 
เงินปันผลจ่ายต่อหุ้น (บาท : หุ้น) 0.27031 0.250063 0.314066 0.211477 0.205288 
รวมเป็นเงินปันผลจ่ายทั้ ง ส้ิน 
(บาท) 

384,051,888.40 356,021,550 447,768,730 304,040,600.22 296,000,449 

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) 40.00 40.00 40.00 40.00 40.00 
 

หมายเหต ุ  (1) ปี 2558-2562  ก าไรต่อหุ้นจากงบการเงินเฉพาะกิจการ / แสดงก าไรสุทธิ 
(2) ปี 2562-2563 ก าไรต่อหุ้นจากงบการเงินรวม 
(3) ปี 2564 ก าไรต่อหุ้นจากงบการเงินรวมหกัก าไรจากการซ้ือต ่ากว่ามูลค่ายติุธรรม 
(4)ปี 2565 ก าไรต่อหุ้นจากงบการเงินรวมหกัก าไรจากการซ้ือต ่ากว่ามูลค่ายติุธรรม 
 

 


