
บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ 1 

 

ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ จ านวน 12,431.39 ลา้นบาท ประกอบดว้ยสินคา้คงเหลือ-สุทธิ จ านวน 9,546.24 ลา้นบาท (ยอด
ตามหน้างบการเงิน 9,701.54 ลา้นบาท หักดว้ยดว้ยรายการท่ีจดัประเภทที่ดินท่ีมีแผนพฒันาใน 1 ปี มาจากสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่นอีกจ านวน 155.30 ลา้นบาท) อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-
สุทธิ จ านวน 1,773.81 ลา้นบาท ท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์-สุทธิ จ านวน 1,025.80 ลา้นบาท และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน จ านวน 85.54 ลา้นบาท 

 ส าหรับงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 บริษทัมีทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ จ านวน 5,446.14 ลา้นบาท มีภาระผกูพนัจ านวน 4,129.11 ลา้นบาท ประกอบดว้ย
สินคา้คงเหลือ-สุทธิ จ านวน 4,813.42  ลา้นบาท (ยอดตามหน้างบการเงิน 4,968.72  ลา้นบาท หักดว้ยดว้ยรายการท่ีจดัประเภทท่ีดินท่ีมีแผนพฒันาใน 1 ปี มาจากสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่นอีก
จ านวน 155.30  ลา้นบาท) โดยมีภาระผูกพนัจ านวน 3,570.75 ลา้นบาท  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ จ านวน 458.44 ลา้นบาท โดยมีภาระผูกพนัจ านวน 448.94 ลา้นบาท ท่ีดิน อาคาร 
อุปกรณ์-สุทธิ จ านวน 129.73 ลา้นบาทโดยมีภาระผกูพนัจ านวน 109.42 ลา้นบาท และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน จ านวน 44.55 ลา้นบาท โดยไม่มีภาระผกูพนั 

 ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 บริษทัมีหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียท่ีไม่มีหลกัประกนังบการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน 8,649.68 ลา้นบาท 

 โดยมีรายละเอียด ทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจตามงบการเงินรวม ดงัต่อไปน้ี 

1.  สินค้าคงเหลือ 

 สินคา้คงเหลือโดยหลกัประกอบดว้ยตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งรวมถึง ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน อาคารสโมสร ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ค่าบริหารงาน ตน้ทุนการกูย้ืม และ
ค่าใชจ้่ายอื่น โดยมูลค่าสินคา้คงเหลือตามบญัชีในงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 เท่ากบั 9,546.24 ลา้นบาท (ยอดตามหน้างบการเงิน 9,701.54 ลา้นบาท หักดว้ย ท่ีดินรอการพฒันา 
155.30 ลา้นบาท)  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
  ช่ือโครงการ / ท่ีตั้ง เน้ือที่คงเหลือ ยูนิต ราคา

ประเมิน 
วันที่

ประเมิน 
มูลค่าตามบัญชี กรรมสิทธิ์  ภาระผูกพนั  

1 นิช โมโน บางนา  62.04 1 N/A N/A 2.6  SENA  -  
2 นิช ตากสิน 31.04 1 N/A N/A 1.01 SNA - 
3 นิช โมโน รัชวิภา 183.85  4 N/A N/A 8.32 SENA  -  



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ 2 

 

  ช่ือโครงการ / ท่ีตั้ง เน้ือที่คงเหลือ ยูนิต ราคา
ประเมิน 

วันที่
ประเมิน 

มูลค่าตามบัญชี กรรมสิทธิ์  ภาระผูกพนั  

4 นิช ไอดี พระราม 2 236.51  7 N/A N/A 6.76 SENA - 
5 นิช ไอดี พระราม 2-ดาวคะนอง -  0 N/A N/A -  SENA  -  
6 นิช ไพรด ์ทองหล่อ - เพชรบุรี 35.36  1 N/A N/A 1.98 SENA  - 
7 นิช โมโน สุขมุวิท 50 85.14  3 N/A N/A 3.78 SENA  -  
8 นิช ไอดี แอท ปากเกร็ดสเตชัน่ 544.54 11 N/A N/A 18.27 SENA  -  
9 นิช โมโน สุขมุวิท ปู่ เจา้ 7,283.07 201 N/A N/A 413.34 SENA ธนาคารทหารไทยธนชาต 
10 นิช โมโน เมกะสเปชบางนา เฟส 3 - - N/A N/A - SENA A8 - 
11 เสนา อีโค่ทาวน์ รังสิต สเตชัน่ เฟส 1 13,143.76 448 N/A N/A 315.50 SENA ธนาคารยโูอบี 
12 เสนา อีโค่ทาวน์ รังสิต สเตชัน่ เฟส 2 - 0 N/A N/A 0.30 SENA  -  

13 เสนา อีโค่ทาวน์ รังสิต สเตชัน่ เฟส 3 - - N/A N/A 39.60 SENA ธนาคารยโูอบี 
14 เดอะแคช ล าลูกกาคลอง 2 อ.ล าลูกกา จ.ปทุมธานี  61.96 1 N/A N/A 0.80 SENA  -  
15 เดอะแคช ล าลูกกาคลอง 2 อ.ล าลูกกา จ.ปทุมธานี  61.83 1 N/A N/A 0.80 SNA                  - 
16 เดอะคิทท ์แจง้วฒันะ -อาคาร C 114.39 2 N/A N/A 1.90 SENA - 
17 โครงการ คิทท ์พลสั รังสิต -ติวานนท ์ เฟส3 41.11 1 N/A N/A 0.80 SENA  - 
18 เดอะคิทท ์พลสั พหลโยธิน-คูคต - 0 N/A N/A 0 SENA - 
19 เสนา คิทท ์เพชรเกษม-พทุธมณฑล สาย 7 ตึก A 114.68 3 N/A N/A 2.20 SENA  -  
20 เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที  บางแค เฟส2 2,506.82 86 N/A N/A 68.37 SENA ธนาคารทิสโก ้ 
21 เสนา คิทท ์รังสิต คลอง 4 8,254.50 293 N/A N/A 188.51 SENA ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
22 FLEXI รัตนาธิเบศ 11,043.32 323 N/A N/A 513.37 SENA H23 ธนาคารทิสโก ้ 
23 โคซ่ี คูบ้อน - - N/A N/A - HHP - 
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  ช่ือโครงการ / ท่ีตั้ง เน้ือที่คงเหลือ ยูนิต ราคา
ประเมิน 

วันที่
ประเมิน 

มูลค่าตามบัญชี กรรมสิทธิ์  ภาระผูกพนั  

24 โคซ่ี สะพานใหม ่ - - N/A N/A - HHP37 -  
25 เสนาแกรนดโ์ฮม โซน 1-4  อ.ล าลูกกา จ.ปทุมธานี 88.6 1 N/A N/A 3.93 SENA - 
26 เสนา แกรนดโ์ฮม รังสิต – ติวานนท ์อ.ล าลูกกา จ.ปทุมธานี 1,428.6 24 N/A N/A 177.85 SENA - 
27 เสนาแกรนดโ์ฮม เฟส 6 อ.ล าลูกกา จ.ปทุมธานี 3,362.0 51 N/A N/A 156.08 SENA -  
28 เสนา วิลเลจ รังสิต  ติวานนท ์อ.ล าลูกกา จ.ปทุมธานี 10,183.4 302 N/A N/A 675.65 SENA ธนาคารเกียรตินาคนิภทัร  
29 แพรมาพร คลอง 7 อ.ล าลูกกา จ.ปทุมธานี 27.6 1 N/A N/A 0.81 SPE -  

30 เสนาพาร์คแกรนด ์(เฟส1) เขตคนันายาว     จ.กรุงเทพฯ 138.5 2 N/A N/A 280.22 SENA - 
31 เสนาวิลล ์ศาลายา 3,445.1 92 N/A N/A 202.61 SENA - 
32 เสนาพาร์ควิลล ์รามอินทรา เฟส2 8,583.1 190 N/A N/A 611.52 SENA ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ 
33 Sena Village รามอินทรา -กม. 9 4,303.4 116 N/A N/A 375.94 SENA ธนาคารเกียรตินาคนิ 
34 Sena Park Grand รามอินทรา เฟส2 11,820.0 169 262.1 1-พ.ย.-61 879.98 SENA ธนาคารเกียรตินาคนิ 
35 Vela Ramintra 8,039.7 0 202.4 1-พ.ย.-61 51.24 SENA -  
36 พทัยา P1 13,137.9 72 N/A N/A 11.04 SENA - 
37 เสนาวิลล ์ล าลูกกาคลอง 6  3,704.8 87 N/A N/A 211.04 SENA - 
38 เสนา วีว่า เพชรเกษม-พุทธมณฑล สาย 7 3,856.2 169 N/A N/A 158.77 SENA -  
39 เสนาวิลล ์รามมินทรา เฟส3 322.4 6 N/A N/A 16.25 SENA - 
40 บา้นบูรพา 1,614.9 55 N/A N/A 70.47 SENA - 
41 พราวทาวน์ 288.2 10 N/A N/A 11.19 SENA -    
42 Sena shop house สุขมุวิท 113 17.0 1 N/A N/A 4.34 SENA - 
43 เสนาช็อปเฮา้ส์ บางแค-เทอดไท 178.3 9 1,456.40 11-ก.พ-65 32.01 SENA - 
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  ช่ือโครงการ / ท่ีตั้ง เน้ือที่คงเหลือ ยูนิต ราคา
ประเมิน 

วันที่
ประเมิน 

มูลค่าตามบัญชี กรรมสิทธิ์  ภาระผูกพนั  

44 เสนาช็อปเฮา้ส์ พหลโยธิน-คคูต อ.ล าลูกกา จ.ปทุมธานี 209.7 10 436.7 10-ก.พ-65 47.90 SENA - 
45 เสนาช็อปเฮา้ส์ คลอง 6 164.8 9 54.25 11-ก.พ-65 19.18 SENA - 
46 เสนาอเวนิว บางกระดี-ติวานนท ์ 134 7 57.74 8-ก.พ-65 20.40 SENA - 
47 Miami 19,009.8 490 57.86 9-ก.พ-65 1,067.78 SENX บมจ. ไทยสมุทรประกนัชีวิต 
48 Jcondo-(สาทร-กลัปพฤกษ)์ 1,544.4 49 34.7 9-ก.พ-65 93.60 SENX ธ.ไทยเครดิต 
49 SENA SHOPHOUSE สุขมุวิท - แพรกษา 162.0  9 34.24 9-ก.พ-65 45.10 SENX บมจ. ไทยสมุทรประกนัชีวิต 
50 SENA KITH แพรกษา - - 181.42 8-ก.พ-65 0.09 SENX - 
51 SENA Avenue 1 - รังสิต - คลอง 1 391.0 23 40.26 9-ธ.ค-64 98.60 SENX ธ.เกียรตินาคินภทัร 
52 SENA Avenue  บางปะกง - บา้นโพธ์ิ 679.0 28 91.45 8-ก.พ-65 71.08 SENX บมจ. ไทยสมุทรประกนัชีวิต 
53 J Town Execlusive บางปะกง 287.2 11 239.17 9-ก.พ-65 18.00 SENX บมจ. ไทยสมุทรประกนัชีวิต 
54 SENA Avenue 2 - รังสิต-คลอง 1 32.9 1 - - 2.90 SENX - 
55 SENA Village - ติวานนท-์บางกะดี 3,037.9 78 - - 180.31 SENX - 
56 SENA VELA - สาทร-กลัปพฤกษ ์ 63.5 3 117.49 9-ก.พ-65 11.80 SENX - 
57 SENA Avenue - รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง 411.9 19 283.72 11-ก.พ-65 82.48 SENX บมจ. ไทยสมุทรประกนัชีวิต 
58 Flexi สาทร - กลัปพฤกษ ์เฟส 3 2,086.7 - 56.4 9-ก.พ-65 237.93 SENX - 
59 SENA VIVA สิริโสธร 9,079.9 313 222.16 8-ก.พ-65 303.57 SENX ธ.กรุงเทพ 
60 J Avenue สุขมุวิท-บางป ู 3,098.5 56 52.11 8-ก.พ-65 106.38 SENX - 
61 SENA VILLAGE สุขมุวิท - แพรกษา 5,447.9 227 144.28 9-ก.พ-65 332.09 BPR ธ.ทหารไทยธนชาติ 
62 J Grand - รังสิต คลอง 1 412.6 17 20.06 8-ก.พ-65 38.19 BPR ธ.กรุงเทพ (ติดเฉพาะ LG) 
63 SENA Premuim km9 - 0 34.22 8-ก.พ-65 2.40 SenX - 
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  ช่ือโครงการ / ท่ีตั้ง เน้ือที่คงเหลือ ยูนิต ราคา
ประเมิน 

วันที่
ประเมิน 

มูลค่าตามบัญชี กรรมสิทธิ์  ภาระผูกพนั  

64 SENA Village - รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง 5,554.8 149 244.41 8-ก.พ-65 259.52 JSA  ธ.ทหารไทยธนชาติ 
65 SENA VIVA - รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง 114.6 5 297.3 8-ก.พ-65 12.42 JSA - 
66 SENA VIVA - ศรีราชา - อสัสัมชญั 2,413.4 126 - - 115.83 JSA ธ.เกียรตินาคิน 
67 ศรีราชา 2 (ท่ีดินสามเหล่ียม)  2,828.0 0  - -  0.17 JSA ธ.เกียรตินาคิน 
68 J Biz - วงแหวน-บางใหญ ่ 688.5 0 - - 20.30 JSA ธ.กรุงเทพ (ติดเฉพาะ LG) 
69 SENA Village - วงแหวน-บางใหญ ่ 102.6 2 84.84 - 2.72 JSA - 
70 SENA  VILLE  - วงแหวน-บางใหญ ่ 6,940.2 121 - - 353.41 JSA ธ.กรุงเทพ  
71 SENA  VELA  - วงแหวน-บางใหญ ่ 7,813.1 296 - - 381.54 JSA  ธ.กรุงเทพ 
72 SMART-SMARTIFY (ขายสินคา้) - 0 - - 0.83 JSA - 
73 สนามกอลฟ์ (สินคา้เบด็เตลด็เพื่อขาย) ไม่มี - - - 1.30 TD+VT - 
74 สินคา้อุปกรณ์โซล่า ไม่มี - N/A N/A 97.00 SENA Sola - 
75 SNA ไม่มี - - - 0.0 SNA - 
76 SMC ไม่มี - - - 1.80 SMC - 
77 ท่ีดินตลาดส าเพง็ - - - - 0.40 SenX ธ.อิสลาม 
78 โครงการในอนาคต(อาคารจอดรถคู่) - - - - 0.10 SJ2 - 

 รวมสินค้าคงเหลือ 191,052.46 4,793.00     9,546.24    - 
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2. ท่ีดินรอการพฒันา (อยู่ระหว่างการพฒันาโครงการ)  

มูลค่าตามบญัชีในงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 เท่ากบั 2,873.52  ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงัน้ี (ท่ีดินรอพฒันาไดแ้สดงไวต้ามหนา้งบการเงินในสินคา้คงเหลือ 155.3 ลา้น
บาทและสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น 2,718.23 ลา้นบาท) 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

ล าดับ ช่ือโครงการ/ที่ตั้ง 
เน้ือที่รวม

(ไร่) 
ราคา

ประเมิน 
วันที่ประเมิน  มูลค่าตามบัญชี  กรรมสิทธิ์ ภาระผูกพนั 

1 ท่ีดินโครงการวิลล่า รามอินทรา / (ฝ่ังซา้ย +Exclusive) 0-0-56.9 58.1  15-ส.ค.-62 1.82 SENA ธนาคารทิสโก ้
2 ท่ีดินโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม โซน 4 (สโมสร/โกดงั) 0-2-14.4 26.1  16-ก.ย.-59 2.14 SENA ไม่มี 
3 ท่ีดินโครงการเกษรา รามอินทรา (โซน 6) 0-0-11.3    0.2 30-ก.ย.-56 0.13 SENA ไม่มี 
4 ท่ีดินโครงการ เสนากรีนวิลล ์รามอินทรา 0-0-74    1.5 20-ก.ย.-59 0.66 SENA ไม่มี 
5 ท่ีดินบางนา แปลงหนา้ 1-2-57.6   105.2  15-ก.ย.-59 41.62 SENA ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ 
6 ท่ีดินสังฆประชา 52-0-98.6 313.5  17-ต.ค.-62 204.57 SENA ธนาคารกรุงเทพ 
7 ท่ีดินอ.บางกะดี จ.ปทุมธานี 0-2-87.7 16.8 17-ก.ย.-62 7.73 SENA/SNA ธ.ทหารไทยธนชาติ 
8 ท่ีดินทุ่งมหาเมฆ 0-3-26 97.80  11-ต.ค.-59 45.32 SENA ไม่มี 
9 ท่ีดิรบรมราชชนนี 4-0-50 N/A N/A 306.06 SENA ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์  
10 ท่ีดินศรีราชา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี  16-1-18.6  N/A  N/A 330.36 SENA A2 ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์  
11 ท่ีดินบางนา กม.5  Niche Mono บางนา เฟส 4  3-1-47.5 175.18 15-มี.ค.-64 227.15  SENA A9 ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์  
12 ท่ีดินบางนา กม.5  Niche Mono บางนา เฟส 3 3-1-39 174.07 15-มี.ค.-64 227.15 SENA A8 ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ 
13 นิช โมโน ติวานนท ์ 2-0-16.5 N/A N/A 303.71 SENA A1 ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์  
14 ท่ีดินพทัยา 111 แปลง 45-3-17.1 N/A N/A 89.69 SVP ไม่มี 
15 ท่ีดินเปล่าสนามกอลฟ์พทัยา (9 แปลง) 46-3-91.9 N/A N/A 60 TD ไม่มี 
16 ท่ีดินแปลงพราวทาวน์ (บ่อวินชลบุรี) 4-0-58.3 N/A N/A 7.94 SENA ไม่มี 
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ล าดับ ช่ือโครงการ/ที่ตั้ง 
เน้ือที่รวม

(ไร่) 
ราคา

ประเมิน 
วันที่ประเมิน  มูลค่าตามบัญชี  กรรมสิทธิ์ ภาระผูกพนั 

17 ท่ีดินบางพูนแปลงหนา้ติดถนน 8-3-92.7 137.4 1 ก.พ.64 155.29 SENA ธนาคารย ูโอ บี 
18 ท่ีดินกม.9 ตรงขา้มพารควิ์ลล ์เฟส 1   15-3-27 132.0 15 มี.ค.64 96.30 SENA ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ 
19 ไมอาม่ี บางปู (เฟส 4-6) 21-1-62 368.17 04 ม.ค.65 343.11 SENX บมจ. ไทยสมุทรประกนัชีวิต 
20 ท่ีดินเอกชยั 66 6-2-40.7 58 04 ม.ค.65 39.11 SENX ไม่มี 
21 ท่ีดิน J-Grand สาธร 1-0-19.7 N/A N/A 18.88 SENX ไม่มี 
22 ท่ีดินขา้ง J-Villa บางปะกง 3-1-21.6 N/A N/A 27.22 SENX ไม่มี 
23 ท่ีดินสามเหล่ียมศรีราชา 7-0-28 N/A N/A 143.51 JSA ธนาคารเกียรตินาคนิภทัร 
24 ส าเพง็ 2 เฟส 4 0-1-0.58 N/A N/A 2.53 SENX ไม่มี 
25 BPSN บา้นบูรพา ( โซนยงัไม่มีการก่อสร้าง ) 11-3-7.3 N/A N/A 101.70 SENA ไม่มี 
26 PTSN พราวทาวน์ ( โซนยงัไม่มีการก่อสร้าง ) 7-2-17 N/A N/A 39.50  SENA ไม่มี 
27 ท่ีดิน กม.9 นอกจดัสรร ( 4 โฉนด) 5-2-17.4 N/A N/A 42.94 SENA ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮาส์ 
28 ทรัพยสิ์นปลูกป่า - - - 7.69 SSE ไม่มี 
  รวมที่ดินรอพฒันา       2,873.52    
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3.  สินทรัพย์ด าเนินงาน 

สินทรัพยด์ าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ประกอบดว้ย ท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน โดยมีมูลค่าตามบญัชีในงบการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 
รวมจ านวน 3,021.1 ลา้นบาทดงัน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการสินทรัพย์ 
มูลค่าตามบัญชีสุทธ ิ

(ล้านบาท) 
เจ้าของกรรมสิทธิ์ ภาระผูกพนั  

ท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์ – สุทธ ิ
ท่ีดิน 
• ท่ีดินของ SENA คือท่ีดินบริเวณอาคารส านกังาน เลขท่ี 524 ซ.รัชดาภิเษก 26 

   
• ท่ีดินของ TSR คือ ท่ีดินอาคารส านกังาน เลขท่ี 484 ซ่ึงทั้ง 2 อาคารเป็นอาคารส านกังานใหญข่อง

บริษทัเสนา และบริษทัยอ่ย (ไม่มีราคาประเมิน) 
• ท่ีดินของ ETS คือท่ีดินบริเวณสนามกอลฟ์พทัยาคนัทร่ีคลบัที่เป็นกรรมสิทธ์ิของ ETS 
• ท่ีดินของ SEN X คือท่ีดินสโมสร Miami 
• ท่ีดินของ SEN X คือท่ีดินลานจอดรถ  J Avenue สุขมุวิท-บางป ู
• ท่ีดินของ BPR คือท่ีดินโครงการสุขมุวิทแพรกษา  

 
 

493.6 

 
 

บริษทัฯมูลค่า 25.9 ลบ. 
 

TSR มูลค่า 17.1 ลบ. 
 

ETS มูลค่า 355.9 ลบ. 
SEN X มูลค่า 55.3 ลบ. 
SEN X มูลค่า 22.6 ลบ. 

BPR มูลค่า 16.7 ลบ. 
 

 
จ านองธนาคาร 

 
จ านองธนาคาร 

 
ไม่มี 

จ านองธนาคาร 
จ านองธนาคาร 

ไม่มี 

ค่าพฒันาสนามกอลฟ์และส่วนปรับปรุงสนามกอลฟ์ 91.8 ETS มูลค่า 91.8 ลบ. ไม่มี 
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รายการสินทรัพย์ 
มูลค่าตามบัญชีสุทธ ิ

(ล้านบาท) 
เจ้าของกรรมสิทธิ์ ภาระผูกพนั  

อาคารส านกังาน/สโตร์ 
 
 
 
 
 
 
อาคารสโมสร Miami  
อาคารสโมสรบางปะกง 
ลานจอดรถ  J Avenue สุขมุวิท-บางป ู
อาคาร 522 
 
อาคาร 524  

334.3 บริษทัฯ มูลค่า 78.6 ลบ. 
 

TSR มูลค่า 9.8 ลบ. 
 

ETS มูลค่า 155.4 ลบ. 
SNA มูลค่า 1.6 ลบ. 

SENA A1 มูลค่า 2.4 ลบ. 
SEN X มูลค่า 70.5 ลบ. 
SEN X มูลค่า 1.1 ลบ. 
SEN X มูลค่า 0.4 ลบ. 
SEN X มูลค่า 0.9 ลบ. 
BPR มูลค่า 8.3 ลบ. 
SMS มูลค่า 5.2 ลบ.  

จ านองธนาคาร 
 

จ านองธนาคาร 
 

ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 

จ านองธนาคาร 
ไม่มี 

จ านองธนาคาร 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
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รายการสินทรัพย์ 
มูลค่าตามบัญชีสุทธ ิ

(ล้านบาท) 
เจ้าของกรรมสิทธิ์ ภาระผูกพนั  

เคร่ืองใชส้ านกังาน 70.9 บริษทั ฯ มูลค่า 19.8 ลบ. 
TSR  มูลค่า 0.2 ลบ. 

VMS  มูลค่า 0.2  ลบ. 
ETS   มูลค่า 34.9  ลบ. 
SNGM มูลค่า 0.1 ลบ. 

TKN มูลค่า 0.1 ลบ. 
SENA H23 มูลค่า 0.2 ลบ. 

SEN X มูลค่า 9.2 ลบ. 
SMS มูลค่า 3.0 ลบ. 

ACUTE มูลค่า 0.3  ลบ. 
 SID มูลค่า 0.3 ลบ. 

ACRM มูลค่า 0.5 ลบ. 
JD มูลค่า 0.1 ลบ. 

BPR มูลค่า 0.2 ลบ. 
BPC มูลค่า 0.1 ลบ. 
JSA มูลค่า 0.7 ลบ. 
ELR มูลค่า 0.0 ลบ. 

SG21 มูลค่า 0.1 ลบ. 
SG16 มูลค่า 0.9 ลบ. 

HHP13 มูลค่า 0.1 ลบ. 

ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี  



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ 11 

 

รายการสินทรัพย์ 
มูลค่าตามบัญชีสุทธ ิ

(ล้านบาท) 
เจ้าของกรรมสิทธิ์ ภาระผูกพนั  

เคร่ืองตกแต่งและอปุกรณ์ส านกังาน 2.0 SNA มูลค่า 0.5 ลบ. 
ESL มูลค่า 0.6 ลบ. 
SG1 มูลค่า 0.6 ลบ. 

SG16 มูลค่า 0.2 ลบ. 

ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 

ยานพาหนะ 11.4 บริษทัฯ มูลค่า 5.5 ลบ. 
SEN X มูลค่า 2.1 ลบ. 
ACRM มูลค่า 0.4 ลบ. 

TKN มูลค่า 0.2 ลบ. 
SMS มูลค่า 1.5 ลบ. 
ESL มูลค่า 0.6 ลบ. 
SG16 มูลค่า 0.7 ลบ 

ETS มูลค่า 0.5 ลบ 
 

ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 

ทรัพยสิ์นโซลาร์รูฟ 18.9 SSE มูลค่า 0.2 ลบ. 
SG1 มูลค่า 18.8 ลบ. 

ไม่มี 
ไม่มี 

งานระหว่างท า 6.8 บริษทัฯ มูลค่า 3.2 ลบ. 
TSR  มูลค่า 0.7 ลบ. 

SEN X   มูลค่า 0.0 ลบ. 
ETS มูลค่า 2.9 ลบ. 

ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 

ค่าเผื่อการดอ้ยค่าทรัพยสิ์นอาคาร 3.9 บริษทัฯ มูลค่า (3.9) ลบ.  ไม่มี  
รวมท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์– สุทธิ 1,025.8   
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รายการสินทรัพย์ 
มูลค่าตามบัญชีสุทธ ิ

(ล้านบาท) 
เจ้าของกรรมสิทธิ์ ภาระผูกพนั  

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน– สุทธิ 
ท่ีดิน 
ท่ีดินโครงการเพชรบรีุ 
ท่ีดินบริเวณอาคารส านกังาน 4 ชั้นและโกดงัให้เช่า ถ.สุขมุวิท 50 
 
ท่ีดินบริเวณอพาร์ตเมนทเ์สนาเฮาส์ พหลโยธิน 30 และล าลูกกา  คลอง 2 
 
ท่ีดินสาธารณูปโภค 
 
ท่ีดินสวนหลวง 
ท่ีดินโครงการร็อคเกท (บางปะกง) 
ท่ีดินส าเพง็ 2 เฟส 4 โซน Park 
ท่ีดินทิวลิปสแควร์ 
 
ท่ีดินตลาดฟินแพรกษา 
ท่ีดิน Club House J City รังสิตคลอง 1 
 
ท่ีดินส าเพง็อาคารจอดรถ (ฝ่ังโกลเดน้ท)์ 
 
ท่ีดินบางนา กม.23  

 
1,206.6 

 
 

บริษทัฯมูลค่า 9.5 ลบ. 
SNA มูลค่า 163.7 ลบ. 

 
TSR มูลค่า 21.2 ลบ. 

 
TSR มูลค่า 2.5 ลบ. 

 
ETS มูลค่า 47.8 ลบ. 

MTB มูลค่า 87.8 ลบ. 
SEN X มูลค่า 513.4 ลบ. 

SEN X มูลค่า 16.2 ลบ. 
 

SEN X มูลค่า 37.5 ลบ. 
SEN X มูลค่า 7.6 ลบ. 

 
SJ2 มูลค่า 23.3 ลบ. 

 
SMB มูลค่า 276.1 ลบ. 

 
 

ไม่มี 
จ านองธนาคาร 

 
จ านองธนาคาร 

 
จ านองธนาคาร 

 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 

จ านองธนาคาร 
 

ไม่มี 
จ านองธนาคาร 

 
จ านองธนาคาร 

 
จ านองธนาคาร 
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รายการสินทรัพย์ 
มูลค่าตามบัญชีสุทธ ิ

(ล้านบาท) 
เจ้าของกรรมสิทธิ์ ภาระผูกพนั  

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง 
- อาคารให้เช่าเสนาเฟสท ์เจริญนคร 
- อาคารส านกังาน 4 ชั้น และโกดงัให้เช่า ถ.สุขมุวิท 50 
- อพาร์ทเมน้ทเ์สนาเฮาส์ พหลโยธิน 30 และล าลูกกาคลอง 2 

 
- อาคารทิวลิปแสควร์ 

 
- รังสิตคลอง 1 

 
- อาคารส านกังาน 522 
- อาคารจอดรถส าเพง็ 

 
- อาคารโรงงานร็อคเกท (บางปะกง) 
- อาคารให้เช่าเสนาเฟสท ์เจริญนคร  

513.5  
บริษทัฯ มูลค่า 356.4 ลบ. 

SNA มูลค่า 7.3 ลบ. 
TSR มูลค่า 53.4 ลบ. 

 
SEN X มูลค่า 6.5 ลบ. 

 
SEN X มูลค่า 0.6 ลบ. 

 
SEN X มูลค่า 0.0 ลบ. 

SJ2 มูลค่า 45.4 ลบ. 
 

MTB มูลค่า 39.3 ลบ. 
SEN X มูลค่า 4.6 ลบ. 

 
ไม่มี 

จ านองธนาคาร 
จ านองธนาคาร 

 
จ านองธนาคาร 

 
จ านองธนาคาร 

 
ไม่มี 

จ านองธนาคาร 
 

ไม่มี 
ไม่มี 

เคร่ืองตกแต่ง/อุปกรณ์ส านกังาน  0.8 TSR มูลค่า 0.0 ลบ. 
SNA มูลค่า 0.0 ลบ.  

ไม่มี 
ไม่มี 

งานระหว่างท า  12.1 TSR มูลค่า 0.8 ลบ. 
SMB มูลค่า 10.5 ลบ. 
MTB มูลค่า 0.8 ลบ. 

ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชภ้ายใตอ้สังหาริมทรัพย ์ 92.5 บริษทัฯ มูลค่า 92.5 ลบ. 
SEN X มูลค่า 0.0 ลบ. 

ไม่มี 
ไม่มี 
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รายการสินทรัพย์ 
มูลค่าตามบัญชีสุทธ ิ

(ล้านบาท) 
เจ้าของกรรมสิทธิ์ ภาระผูกพนั  

ค่าเผื่อการดอ้ยค่า 
- อาคารจอดรถส าเพง็ (ฝ่ังโกลเดน้) 

51  
SEN X มูลค่า (26.2) ลบ. 

JS2 มูลค่า (24.8) 

 
ไม่มี 
ไม่มี 

รวมอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน -สุทธ ิ 1,773.8   

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
ท่ีดิน 
 
 
อาคาร 
 
 
 
 
 
ยานพาหนะ 
 

221.5  
บริษทัฯ มูลค่า 1.9 ลบ. 

PG มูลค่า 1.9 ลบ. 
 

บริษทัฯ มูลค่า 204.5 ลบ. 
ACRM มูลค่า 0.4 ลบ. 
SEN X มูลค่า 3.7 ลบ. 

H23 มูลค่า 0.3 ลบ. 
VMS มูลค่า 1.1 ลบ. 

 
บริษทัฯ มูลค่า 3.8 ลบ. 

TSR มูลค่า 0.7 ลบ. 
SMS มูลค่า 0.6 ลบ. 

ACUTE มูลค่า 0.1 ลบ. 
ETS มูลค่า 2.3 ลบ. 

 
ไม่มี 
ไม่มี 

 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 

 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 
ไม่มี 

รวมสินทรัพย์สิทธกิารใช้ 221.5   

รวมสินทรัพย์ด าเนินงานทั้งส้ิน 3,021.1   
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4.  สาระส าคัญของสัญญาหลักในการด าเนินงาน 

4.1  สัญญาจ้างบริหารงานโครงการพทัยาคันทร่ีคลับ  

คู่สัญญา เง่ือนไข ระยะเวลา 

ผูรั้บจา้ง: บริษทั อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ 
จ ากดั 
ผู ้ว่าจ้าง:บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน) 
วนัท่ีสัญญา: 1 พ.ค. 2557 

 

 

วนัท่ีสัญญา: 1 พ.ค. 2566 

▪ ผูว่้าจา้งจา้งผูรั้บจา้งเพ่ือบริหารงานโครงการพทัยา คนัทร่ี คลบั ตั้งอยูท่ี่ ต.เขาไม้
แกว้ อ.บางละมุง จ.ชลบุรีให้เป็นไปตามเป้าหมายและแผนงานโครงการ รวมถึง
จดัหาบุคลากรท่ีมีความรู้ความสามารถเขา้ร่วมปฏิบติังาน 

▪ ค่าตอบแทน 
ค่าบริหารงานเดือนละ 200,000 บาท 

 

 

 

▪ ค่าตอบแทน 
ค่าบริหารงานเดือนละ 220,000 บาท 

 

 

▪ ตั้งแต่วนัท่ี  1 พ.ค.57 - วนัท่ี 30 เมษายน 2560  
▪ ขยายระยะเวลาออกไปอีก 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 

2560  ส้ินสุดวนัท่ี 30 เมษายน 2563 
▪ ขยายระยะเวลาออกไปอีก 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 

2563  ส้ินสุดวนัท่ี 30 เมษายน 2566 
▪ ขยายระยะเวลาออกไปอีก 4 เดือน ตั้งแต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 

2566  ส้ินสุดวนัท่ี 31 สิงหาคม 2566 
▪ ขยายระยะเวลาออกไปอีก 2 ปี 8 เดือน ตั้งแต่วนัท่ี 1 

กนัยายน 2566  ส้ินสุดวนัท่ี 30 เมษายน 2569 
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4.2  สัญญาเช่าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

สัญญา/คู่สัญญา พื้นที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 

สัญญารับโอนสิทธิการเช่าท่ีดินโครงการเสนาเฟสท์
เจริญนคร 
▪ ผูรั้บโอนสิทธิ:บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(มหาชน) 
▪ ผูโ้อนสิทธิ:บริษทั ท๊อปมาคอินเตอร์เนชัน่แนล 

จ ากดั (TMI) 
▪ วนัท่ีสัญญา: 2 ก.ย. 51 แกไ้ข 10 ก.ย. 52 
▪ วนัท่ีสัญญา : 17 ก.ย.58ท าบนัทึกโอนสิทธิ ผูรั้บ

ผลประโยชนจ์าก บริษทั ทอ็ปมาคอินเตอร์เนชัน่
แนล เป็น บริษทัพีบีอาร์วาย แอสเสท จ ากดั 

 
 

▪ รับโอนสิทธิการเช่าบนท่ีดิน 16 โฉนด เน้ือท่ี 4 ไร่ 1 
งาน 31 ตร.ว. อยู่ท่ี ถ.เจริญนคร กรุงเทพฯ ซ่ึงเดิม TMI 
เช่าจากมูลนิธิอภิธรรมมหาธาตุวิทยาลยั 

 

 

ค่าตอบแทน 

▪ ค่าโอนสิทธิการเช่าบนท่ีดินดงักล่าว 25 
ลา้นบาทซ่ึงบริษทัช าระไปหมดแลว้ 
เงินแบ่งผลก าไร 

▪ บริษทัฯตกลงจ่ายเงินค่าผลประโยชน์ให้ 
TMI ในอตัราร้อยละ 20 ของก าไรสุทธิ 
หลังจากหักค่ า ใช้จ่ ายต่ า งๆในการ
ด าเนินการโครงการเสนาเฟสทห์มดแลว้  
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สัญญา/คู่สัญญา พื้นที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 

สัญญาเช่าท่ีดิน โครงการเสนาเฟสท์เจริญนคร 
▪ ผูเ้ช่า: บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(มหาชน) 

▪ ผูใ้หเ้ช่า: มูลนิธิอภิธรรมมหาธาตุวิทยาลยั (มูลนิธิ
ฯ) 

▪ วนัท่ีสัญญา: 10 ก.ย. 52 แกไ้ข 15 ก.พ. 55 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ท่ีดิน 16 โฉนด เน้ือท่ี 4 ไร่ 1 งาน 31 ตร.ว. อยูท่ี่ถ.เจริญ
นคร กรุงเทพฯ 

เง่ือนไขอ่ืนๆ 

▪ มูลค่าโครงการตอ้งไม่นอ้ยกว่า 300ลา้นบาท 
▪ ต้องด าเนินการก่อสร้างโครงการให้เสร็จภายใน 8 ปี

นบัตั้งแต่ 10 ก.พ. 55 
▪ น าเอาท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไปให้เช่าช่วงแก่บุคคลท่ี

สามได ้แต่ระยะเวลาเช่าตอ้งไม่นานกว่าระยะเวลาตาม
สัญญาเช่า 

 

 

ค่าตอบแทน 

▪ ค่าตอบแทนให้แก่มูลนิธิฯ 30 ลา้นบาท
และค่าตอบแทนพิเศษในการขยายเวลา
ให้เช่าจาก 32 ปีเป็น 50 ปี จ านวน15 ลา้น
บาทซ่ึงบริษทัฯ ช าระแลว้ 
ค่าเช่า 

▪ ค่าเช่าตั้งแต่เดือน ก .พ .2555 – ก.ย. 2584 
เดือนละ 50,000 บาท  

▪ ค่าเช่าตั้งแต่เดือน ต .ค .2584 – ม.ค. 2605 
เดือนละ 100,000 บาท  
 

 

 

▪ 50 ปี  
(1 ก.พ. 2555- 31 ม.ค.2605) 
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สัญญา/คู่สัญญา พื้นที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 

สัญญาเช่าท่ีดิน 
▪ ผูเ้ช่า: บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(มหาชน) 

▪ ผูใ้หเ้ช่า: บริษทั 99 แอ๊สเซท เมเนจเมน้ท ์

▪ วนัท่ีสัญญา: 5 มิ.ย. 64 
 

▪ น าสิทธิการเช่าท่ีดินไปเป็นหลักประกันเงินกู้หรือ
เจ้าหน้ีได้ แต่ต้องไม่ผูกพันนานกว่าระยะเวลาตาม
สัญญาเช่า 

▪ ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 164759 เลขท่ีดิน 522 พ้ืนท่ีเช่า 800 
ตรว. 
น าท่ีดินไปให้เช่าช่วงแก่บุคคลท่ีสามได ้แต่ระยะเวลา
เช่าตอ้งไม่นานกว่าระยะเวลาตามสัญญาเช่า 
 
 
 
 
 
 
 
 

▪ ค่าเช่าเดือนละ 416,000 บาท  
 

▪ 3 ปี เร่ิม 5 มิ.ย.2561- 4 มิ.ย.64 
▪ ขยายระยะเวลาออกไปอีก 1 ปี 26 วนั 

ตั้งแต่วนัท่ี 5มิถนุายน 2564  ส้ินสุดวนัท่ี 

30 มิถุนายน 2565 

▪ ขยายระยะเวลาออกไปอีก 1 ปี ตั้งแต่

วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2565  ส้ินสุดวนัท่ี 30 

มิถุนายน 2566 

▪ ขยายระยะเวลาออกไปอีก  

1 ปี 2ตั้งแต่วนัท่ี  

 1 กรกฎาคม 2566  ส้ินสุดวนัท่ี 30 

มิถุนายน 2567 

▪ ขยายระยะเวลาออกไปอีก  

3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2567  ส้ินสุด

วนัท่ี 30 มิถุนายน 2570 
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สัญญาเช่าอาคารส านักงาน 
▪ ผู้เช่า: บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(มหาชน) 

▪ ผูใ้หเ้ช่า:บริษทั พลงัมวลชน จ ากดั 
▪ วนัท่ีสัญญา: 1 ก.ค. 59 
▪ วนัท่ีสัญญา: 23 พ.ย. 60แกไ้ขเง่ือนไขการจ่าย

ช าระ 
ค่าสิทธิการเช่า 

▪ วนัท่ีสัญญา: 1 ต.ค. 64 

 

▪ อาคารส านักงาน 14 ชั้น เลขท่ี 448 ซ.รัชดาภิเษก 26 
ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง จ.
กรุงเทพมาหนคร  บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 134860 

▪ อาคารจอดรถ 10 ชั้น เลขท่ี 536 ซ.รัชดาภิเษก 26 ถนน
รัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง จ.กรุงเทพ
มาหนคร  บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 134861 
 

 

 

1. ค่าสิทธิการเช่าล่วงหน้าจ านวน 120 
ลบ. แบ่งช าระ 2 งวด 
-จ านวน 10 ลบ. ณ วนัท าสัญญา 
-จ านวน 40 ลบ. ในวนัท่ีจดทะเบียน
สิทธิการเช่า 
-จ านวน 40 ลบ. ในวนัท่ี 31 ธ.ค.63
จ านวน 30 ลบ. ในวนัท่ี 31ธ.ค.67 

- ค่าเช่าเดือนละ 50,000 บาท 

- วนัท่ี 1 ม.ค.70 - 31 ธ.ค.72  

ค่าเช่าปีละ 30,966,720 บาท 

- วนัท่ี 1 ม.ค.73 – 31 ธ.ค.75  

ค่าเช่าปีละ 32,515,056 บาท 

- วนัท่ี 1 ม.ค.76 – 31 ธ.ค.78  

ค่าเช่าปีละ 34,140,808 บาท 

- วนัท่ี 1 ม.ค.79 – 31 ธ.ค.79  

ค่าเช่า 35,847,849 บาท 

 

▪ 1 ม.ค.60 –31 ธ.ค.69 
 

 

▪ ขยายระยะเวลาเช่าอีก10ปี ตั้งแต่วนัท่ี  

1ม.ค.70 - วนัท่ี 31 ธ.ค.79 
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สัญญาเช่าอาคารส านักงาน 
▪ ผู้เช่า: บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

(มหาชน) 
▪ ผูใ้หเ้ช่า:บริษทั พลงัมวลชน จ ากดั 
▪ วนัท่ีสัญญา: 1 ก.ค. 65 
 
 
 
สัญญาเช่าโกดังเพ่ือเก็บเอกสาร 
▪ ผูเ้ช่า: บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(มหาชน) 

▪ ผูใ้หเ้ช่า:บริษทั เอชายสร้างสรร จ ากดั 
วนัท่ีสัญญา: 1 ก.พ. 62 

▪ โฉนดท่ีดิน 134848 และส่ิงปลูกสร้าง อาคารส านกังาน 

6 ชั้น เลขท่ี 522 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง จ.

กรุงเทพมหานคร 

 
 
 
 
 
▪ โกดังบนโฉนดเลขท่ี 227790 เลขท่ีดิน 4293 ต.สวน

หลวง อ.พระโขนง จ.กรุงเทพมาหนคร เน้ือท่ีประมาณ 

1,656 ตร.ม. 

▪ วนัท่ี 1 ก.ค.65 - 30 มิ.ย.66 ค่าเช่าปีละ 

5,712,000 บาท 

▪ วนัท่ี 1 ก.ค.66 – 30 มิ.ย.67 ค่าเช่าปีละ 

5,712,000 บาท 

▪ วนัท่ี 1 ก.ค.67 – 30 มิ.ย.68 ค่าเช่าปีละ 

5,712,000 บาท 

 

 

▪ ค่าเช่าเดือนละ 124,200 บาท 
 

▪ ระยะเวลา 3 ปี  เร่ิมตั้งแต่ 1 ก.ค.65 – 

30 มิ.ย.68 

 

 

 

 

 

 

▪ 1 ก.พ..62 –31 ธ.ค. 62 
▪ ขยายระยะเวลาเช่าอีก 1 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 

ม.ค.63 - วนัท่ี 31 ธ.ค.63 
▪ ขยายระยะเวลาเช่าอีก 1 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 

ม.ค.64 - วนัท่ี 31 ธ.ค.64 
▪ ขยายระยะเวลาเช่าอีก 1 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 

ม.ค.65 - วนัท่ี 31 ธ.ค.65 

▪ ขยายระยะเวลาเช่าอีก 1 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 

ม.ค.66 - วนัท่ี 31 ธ.ค.66 

▪ ขยายระยะเวลาเช่าอีก 1 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 

ม.ค.67 - วนัท่ี 31 ธ.ค.67 

 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ 21 

 

สัญญา/คู่สัญญา พื้นที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 

สัญญาเช่าท่ีดินเพ่ือท าเป็นสวนสาธารณะขนาดย่อม
และซุ้มประต ู
▪ ผูเ้ช่า: บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เกทเวย ์จ ากดั 
▪ ผูใ้หเ้ช่า:บริษทั ทุนเจริญ จ ากดั 

(TUN) 

วนัท่ีสัญญา: 11 เม.ย. 55 

▪ เม่ือวนัท่ี 7 มิ.ย.60 บริษทั ทุนเจริญ จ ากดั ได้

โอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้กบั บริษทั ไอโซร่า 

ไลน์ จ ากดั 

▪ ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 1889เลขท่ีดิน 675ต .คนันายาว    อ.
บางกะปิกทม.เน้ือท่ี 12-0-53.9ไร่ 

▪ สืบเน่ืองจาก TUN จดทะเบียนภาระจ ายอมถนนให้ PG 
ซ่ึงมีโครงการอยู่บนถ.กาญจนาภิเษก สามารถใช้ถนน
ในท่ีดินของ TUN ซ่ึงเช่ือมถ.กาญจนาภิเษก และถ.ราม
อินทรา เพื่ออ านวยความสะดวกให้  PG สามารถออก
ไปสู่ถนนรามอินทราโดยตรงได้ PG จึงได้เช่าท่ีดิน
บริเวณติดถนนในพ้ืนท่ีของ TUN เน้ือท่ี 12-0-53.9 ไร่ 
เพ่ือท าเป็นสวนสาธารณะขนาดย่อม ท าซุ้มประตูฝ่ัง
ถนนรามอินทราเพื่อให้เห็นช่ือโครงการและเพื่อความ
สวยงาม และบางส่วนเพ่ือตั้งส านักงานขายโครงการ
จดัสรรท่ีดิน โดย PG จะเป็นผูอ้อกค่าใชจ้่ายในการสร้าง
ถนน สวนสาธารณะและซุ้มประตูบนพ้ืนท่ีเช่าดว้ยเงิน
ลงทุนจ านวน 26.9 ลา้นบาท ซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าวตอ้ง
ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของ TUN เม่ืออายสัุญญาเช่าส้ินสุดลง 

▪ อตัราค่าเช่าปีละ 2,000,000 บาท ทั้งหมด 
5 ปี  รวมเป็นค่าเช่าทั้ ง ส้ิน 10,000,000 
บาท  

▪ อตัราค่าเช่าปีละ 2,000,000 บาท ทั้งหมด 
3 ปี รวมเป็นค่าเช่าทั้งส้ิน 6,000,000 บาท 

▪ 16 เม.ย.55-15 เม.ย. 60 (5 ปี) 
▪ ขยายระยะ เวลา เ ช่ าตั้ ง แต่ วัน ท่ี  16 

เม.ย.60-15 เม.ย. 65 (5 ปี) 
▪ ขยายระยะ เวลา เ ช่ าตั้ ง แต่ วัน ท่ี  16 

เม.ย.65-15 เม.ย. 68 (3 ปี) 
▪ อยา่งไรก็ตาม หากพน้ระยะเวลา 5 ปี 

TUN และ PG ไม่มีการต่อสัญญาเพื่อ
เช่าท่ีดินดงักล่าวต่อ ถนนภาระจ ายอม
จะยงัคงอยูเ่พื่อให้ผูอ้ยูอ่าศยัโครงการ
ของ PG บน  
ถ. กาญจนาภิเษกสามารถเขา้ออกสู่ถ.
รามอินทราไดเ้หมือนเดิม 
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สัญญาเช่าพ้ืนที่ในอาคารเพ่ือใช้เป็นส านักงานที่ท า
การ 
▪ ผูเ้ช่า: บริษทั บา้นร่วมทางฝัน จ ากดั 
▪ ผูใ้หเ้ช่า:บริษทั เดอะเซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จ ากดั 
▪ วนัท่ีสัญญา: 1 พ.ย. 55 

 
 
▪ วนัท่ีสัญญา: 1 พ.ค. 60 

 
 
 

▪ วนัท่ีสัญญา  : 1พ.ค.61 
 
 
▪ วนัท่ีสัญญา : 1 ก.ย.62 
 
 
 
 
 
 
▪ วนัท่ีสัญญา : 1 มค.67 
 

 

▪ พ้ืนท่ี 52.5 ตร.ม. ท่ีชั้น 6 อาคารเลขท่ี 524 ซ.รัชดาภิเษก 
26 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ โดยผูใ้ห้
เ ช่าจะจัดให้มีบริการต่างๆ ในพ้ืนท่ีเ ช่า ยกเว้นค่า
โทรศัพท์และค่ากระแสไฟฟ้า ซ่ึงผู ้เช่าจะต้องช าระ
ต่างหากตามท่ีใชจ้ริง 
สัญญาสามารถต่ออายุต่อไปไดห้ากไม่บอกเลิกสัญญา
โดยสัญญาไม่ไดก้ าหนดการขึ้นอตัราค่าเช่าส าหรับการ
ต่ออายสัุญญา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

▪ ค่าเช่าเดือนละ 12,000 บาท 
▪ ค่าบริการเดือนละ 5,000 บาท 
▪ มีการท าบนัทึกต่อทา้ยสัญญาเช่าลงวนัท่ี 

8 ธ.ค.57เพื่อขยายระยะเวลาออกไปอีก 
3(สาม)ปี 

▪ ท าสัญญาเช่าฉบบัใหม่ 
ค่าเช่าเดือนละ 3,500 บาท 
ค่าบริการเดือนละ 1,500 บาท 
 

▪ ท าสัญญาเช่าฉบบัใหม่ 
ค่าเช่าเดือนละ 3,500 บาท 

ค่าบริการเดือนละ 1,500 บาท 
 

▪ ท าสัญญาเช่าฉบบัใหม่ 

ค่าเช่าเดือนละ 3,500 บาทค่าบริการเดือน

ละ 1,500 บาท 

 
 
 
 
 

 
▪ 1 ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 57 
▪ 1 ม.ค.58 – 31 ธ.ค.60 
▪ ยกเลิกสัญญาเช่าฉบบัเดิม วนัท่ี 1 

พฤษภาคม 2560 
▪ ท าสัญญาเช่าฉบบัใหม่ตั้งแต่วนัท่ี 1 

พฤษภาคม 2560 – 30 เมษายน 2561 
▪ ท าสัญญาเช่าฉบบัใหม่ตั้งแต่วนัท่ี 1 

พฤษภาคม 2561 – 30 เมษายน 2564
และ เม่ือวนัท่ี 1 ก.ย.62 ไดท้  า
หนงัสือยกเลิกสัญญาเช่า มีผล
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ส.ค.62 

▪ ระยะเวลา 1 ปี 4 เดือน เร่ิมวนัท่ี 1 
ก.ย.62 – 31 ธ.ค.63 

▪ ขยายระยะเวลาอีก 1 ปี เร่ิมวนัท่ี 1 
ม.ค.64 – 31 ธ.ค.64 

▪ ขยายระยะเวลาอีก 1 ปี เร่ิมวนัท่ี 1 
ม.ค.65 – 31 ธ.ค.65 

▪ ขยายระยะเวลาอีก 1 ปี เร่ิมวนัท่ี 1 
ม.ค.66 – 31 ธ.ค.66 

▪ ขยายระยะเวลาอีก 1 ปี เร่ิมวนัท่ี 1 
ม.ค.67 – 31 ธ.ค.67 
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สัญญา/คู่สัญญา พื้นที่เช่า อัตราค่าเช่า / ค่าตอบแทน ระยะเวลา 

 
สัญญาเช่าพ้ืนที่ในอาคารเพ่ือใช้เป็นส านักงานที่ท า
การ 
▪ ผูเ้ช่า: บริษทั พทัยา คนัทร่ี คลบั จ ากดั 
▪ ผูใ้หเ้ช่า:บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(มหาชน) 
▪ วนัท่ีสัญญา: 1 ม.ค. 55 แกไ้ข 24 ธ.ค. 55 
▪ วนัท่ีสัญญา: 30 ธนัวาคม 2558 
▪ วนัท่ีสัญญา: 1 มกราคม 2562 
 
 
 
สัญญาเช่าพ้ืนที่ในอาคารเพ่ือใช้เป็นส านักงานที่ท า
การ 
▪ ผู้เช่า: บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

(มหาชน) 
▪ ผูใ้หเ้ช่า:บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(มหาชน) 
▪ วนัท่ีสัญญา: 30 เม.ย. 67 
 

 
 

 
▪ พ้ืนท่ี 52.5 ตร.ม. ท่ีชั้น 6 อาคารเลขท่ี 524 ซ.รัชดาภิเษก 

26 แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ โดยผูใ้ห้
เ ช่าจะจัดให้มีบริการต่างๆ ในพ้ืนท่ีเ ช่า ยกเว้นค่า
โทรศัพท์และค่ากระแสไฟฟ้า ซ่ึงผู ้เช่าจะต้องช าระ
ต่างหากตามท่ีใชจ้ริง 
สัญญาสามารถต่ออายุต่อไปไดห้ากไม่บอกเลิกสัญญา
โดยสัญญาไม่ไดก้ าหนดการขึ้นอตัราค่าเช่าส าหรับการ
ต่ออายสัุญญา 
 
 
 

▪ อาคารส านกังาน เลขท่ี 542 , 542/1-2 บริเวณชั้น 1 ห้อง

เลขท่ี 104-111 รวมพ้ืนท่ี 1,372 ตรม. ถนนเจริญนคร 

แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน จ.กรุงเทพมหานคร 

 
 

 
▪ สัญญา1ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 55  

ค่าเช่าเดือนละ 4,000 บาท 

ค่าบริการเดือนละ 1,750 บาท 

▪ สัญญาต่ออายฉุบบัใหม่ 
ค่าเช่าเดือนละ 10,100 บาท 

ค่าบริการเดือนละ 6,700 บาท 

 

 

 

 

 

 

▪ ค่าเช่าเดือนละ 279,888 บาท 

 

▪ ค่าบริการเดือนละ 186,592 บาท 

 

▪ 1 ม.ค. 55 – 31 ธ.ค. 55 
▪ มีการท าสัญญาต่ออายไุปอีก 3 ปีตั้งแต่ 

1 ม.ค. 56 - 31 ธ.ค. 58 ตามบันทึก
ต่อท้ายสัญญาเช่าพ้ืนท่ีในอาคารลง
วนัท่ี 24 ธ.ค. 2555 

▪ มีการท าสัญญาต่ออายไุปอีก 3 ปีตั้งแต่ 
1 ม.ค. 59 - 31 ธ.ค. 61  

▪ มีการท าสัญญาต่ออายไุปอีก 3 ปีตั้งแต่ 
1 ม.ค. 62 - 31 ธ.ค.64  
มีการท าสัญญาต่ออายไุป   อีก 3 ปี
ตั้งแต่ 1 ม.ค. 65 - 31 ธ.ค.67 
 
 
 

▪ ค่าเช่าเดือนละ 279,888 บาท 

 

▪ ค่าบริการเดือนละ 186,592 บาท 
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4.3  สัญญาจ้างเหมาก่อสร้างโครงการและงานสถาปัตยกรรม  

สัญญา/คู่สัญญา ลักษณะสัญญา ค่าผลตอบแทน 

โครงการ เสนาวิลเลจ รังสิต-ติวานนท์ 

▪ ผูรั้บจา้ง: บริษทั สร้างมาดี จ ากดั 

▪ ผูว่้าจา้ง : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 

 

▪ วนัท่ีสัญญา: 27 มี.ค.64 

 

        โครงการ เสนา อีโค ทาวน์ รังสิต สเตช่ัน 

▪ ผูรั้บจา้ง: บริษทั  บีจีเอส คอนสตรัคชัน่ จ ากดั 

▪ ผูว่้าจา้ง : : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 

 

▪ วนัท่ีสัญญา: 1 ก.ค.66 

 

▪ รับจา้งก่อสร้างงานสาธารณูปโภค ถนน ค.ส.ล.ภายใน

โครงการ 

▪ ก าหนดเวลาแลว้เสร็จเร่ิมจาก 27 มี.ค.64 - 31 ธ.ค.66 

(ท าเร่ืองขอขยายวนัท่ีส้ินสุดสัญญา) 

▪ ผูว่้าจ้างเป็นผูจ้ ัดท าประกันภัย Contractor All Risk  

Insurance-Car และผูรั้บจ้างตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบ

ค่าเสียหายส่วนแรกตามเง่ือนไขท่ีระบุในกรมธรรม์

ประกนัภยั  

 

▪ สัญญางานโครงสร้าง ค.ส.ล.อาคารพกัอาศยั 8ชั้น 

▪ ก าหนดเวลาแล้วเสร็จเร่ิมจาก 1 ก.ค.66 - 31 ม.ค.67  

(ท าเร่ืองขอขยายวนัท่ีส้ินสุดสัญญา) 

▪ ผูว่้าจ้างเป็นผูจ้ ัดท าประกันภยั  Contractor All Risk  

Insurance-Car   และผูรั้บจ้างตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบ

ค่าเสียหายส่วนแรกตามเง่ือนไขท่ีระบุในกรมธรรม์

ประกนัภยั  

 

▪ มูลค่างานว่าจา้งเท่ากบั 21.64 ลา้นบาท 

▪ ช าระค่าจา้งตามความคืบหนา้ของงานก่อสร้าง ตรวจรับตามปริมาณท่ีเกิดขึ้น

จริง ตามรอบการส่งงานของ ผูว่้าจา้ง ทุกๆ 15 วนั 

▪ ผูว่้าจา้งจะหกัค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5 ของเงินค่าจา้งซ่ึงจ่ายในแต่
ละงวด เม่ือผูรั้บจา้งมีการส่งมอบงานและผูว่้าจา้งรับมอบงานเป็นท่ีเรียบร้อย 
ผู ้ รับจ้างจะต้องน าหนัง สือค ้ าประกันผลงานของธนาคารพาณิชย์
ภายในประเทศซ่ึงมีอาย ุ1 ปี และใชเ้ช็คค ้าประกนัของบริษทัซ่ึงมีอาย ุ1 ปี นบั
จากวนัส่งรับมอบงานงวดสุดทา้ยมาวางเป็นเป็นประกนัให้กบัผูว่้าจา้ง  

▪ ณ วนัท่ี 30 มิ.ย.67 ยงัคงเหลือเงินค่าจา้งตามสัญญาเป็นจ านวน  1.70 ลา้นบาท 

▪ มูลค่าสัญญา 28.98 ลา้นบาท 
▪ ช าระค่าจา้งตามความคืบหนา้ของงานก่อสร้าง ตรวจรับตามปริมาณท่ีเกิดขึ้น

จริง ตามรอบการส่งงานของ ผูว่้าจา้ง ทุกๆ 15 วนั 

▪ ผูว่้าจา้งจะท าการหกัเงินค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5  ของค่าจา้งในแต่
ละงวดเม่ือผูรั้บจา้งมีการส่งมอบงาน และผูว่้าจา้งท าการรับงานงวดสุดทา้ย
ตามสัญญา ผูรั้บจา้งสามารถน าหนงัสือค ้าประกนัประกนัผลงานท่ีออกโดย
พาณิชยใ์นประเทศท่ีมูลค่าเท่ากนั ระยะเวลารับประกนั 2 ปี นับจากวนัท่ีผู ้
ว่าจา้งตรวจมอบงานสุดทา้ย 
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สัญญา/คู่สัญญา ลักษณะสัญญา ค่าผลตอบแทน 

 

        โครงการ เสนา อีโค ทาวน์ รังสิต สเตช่ัน 

▪ ผูรั้บจา้ง: บริษทั  ศิลาทอง เอม็แอนดอ์ีฯ จ ากดั 

▪ ผูว่้าจา้ง : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 
 

▪ วนัท่ีสัญญา: 08 พ.ย.66 

 

 

โครงการ เสนาพาร์ค แกรนด์ 2 K9BK4 

▪ ผูรั้บจา้ง: บริษทั อินโน พรีคาสท ์จ ากดั 

▪ ผูว่้าจา้ง : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 

▪ วนัท่ีสัญญา: 15 พ.ค.67 

 

 

▪ สัญญางานวิศวกรรมประกอบอาคาร 

▪ ก าหนดเวลาแลว้เสร็จเร่ิมจาก 08 พ.ย.66 - 03 ก.พ.67 

(ท าเร่ืองขอขยายวนัท่ีส้ินสุดสัญญา) 

▪ ผูว่้าจ้างเป็นผูจ้ ัดท าประกันภยั  Contractor All Risk  

Insurance-Car   และผูรั้บจ้างตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบ

ค่าเสียหายส่วนแรกตามเง่ือนไขท่ีระบุในกรมธรรม์

ประกนัภยั  

 

 

 

 
▪ สัญญางานซ้ือขายคอนกรีตส าเร็จรูป Precast 

▪ ก าหนดเวลาแลว้เสร็จเร่ิมจาก 15 พ.ค.67 - 31 มี.ค.67 68  

▪ ผูว่้าจ้างเป็นผูจ้ดัท าประกันภยั  Contractor All Risk  Insurance-

Car   และผูรั้บจา้งตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบค่าเสียหายส่วนแรกตาม

เง่ือนไขท่ีระบุในกรมธรรมป์ระกนัภยั  

 

 

ณ วนัท่ี 30 มิ.ย.67 ยงัคงเหลือเงินค่าจา้งตามสัญญาเป็นจ านวน  2.20 ลา้นบาท 
 

▪ มูลค่าสัญญา 44.09 ลา้นบาท 
▪ ช าระค่าจา้งตามความคืบหนา้ของงานก่อสร้าง ตรวจรับตามปริมาณท่ีเกิดขึ้น

จริง ตามรอบการส่งงานของ ผูว่้าจา้ง ทุกๆ 15 วนั 

▪ ผูว่้าจา้งจะท าการหกัเงินค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5  ของค่าจา้งในแต่
ละงวดเม่ือผูรั้บจา้งมีการส่งมอบงาน และผูว่้าจา้งท าการรับงานงวดสุดทา้ย
ตามสัญญา ผูรั้บจา้งสามารถน าหนงัสือค ้าประกนัประกนัผลงานท่ีออกโดย
พาณิชยใ์นประเทศท่ีมูลค่าเท่ากนั ระยะเวลารับประกนั 2 ปี นับจากวนัท่ีผู ้
ว่าจา้งตรวจมอบงานสุดทา้ย 

▪ ณ วนัท่ี 30 มิ.ย.67 ยงัคงเหลือเงินค่าจา้งตามสัญญาเป็นจ านวน  3.64 ลา้นบาท 

 
 

▪ มูลค่าสัญญา 38.68 ลา้นบาท 
▪ ช าระค่าจา้งตามความคืบหนา้ของงานก่อสร้าง ทุกๆ15 วนั 

▪ ผูว่้าจา้งจะท าการหักเงินค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5 ในแต่ละงวดเมื่อส่งมอบงาน 
และเมื่อส่งงวดสุดทา้ย ผูรั้บจ้างสามารถน าหนังสือค ้าประกันประกันผลงานท่ีออกโดย
พาณิชยใ์นประเทศท่ีมูลค่าเท่ากนั ระยะเวลารับประกนั 2 ปี นบัจากวนัท่ีผูว่้าจา้งตรวจมอบ
งานสุดทา้ย 

▪ ณ วนัท่ี 30 มิ.ย.67 ยงัคงเหลือเงินค่าจา้งตามสัญญาเป็นจ านวน  38.68 ลา้นบาท 
 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ 26 

 

สัญญา/คู่สัญญา ลักษณะสัญญา ค่าผลตอบแทน 

 

โครงการ เสนาคิทท์ รังสิต คลองส่ี 

▪ ผูรั้บจา้ง: บริษทั  ศิลาทอง เอม็แอนดอี์ฯ จ ากดั 

▪ ผูว่้าจา้ง : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 

▪ วนัท่ีสัญญา: 17 ส.ค.66 

 
      โครงการ เสนาพาร์ควิลล์ 2 รามอินทรา-วงแหวน 

▪ ผูรั้บจา้ง: บริษทั พีซีเอม็ คอนสตรัคชัน่ฯ จ ากดั 

▪ ผูว่้าจา้ง : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 

▪ วนัท่ีสัญญา: 1 พ.ย.66 

 

 

▪ ผูรั้บจา้ง: ห.จ.ก.ธญัภู เรียลเอสเตท 

 

 
▪ สัญญางานวิศวกรรมประกอบอาคาร 

▪ ก าหนดเวลาแลว้เสร็จเร่ิมจาก 17 ส.ค.66 - 30 ก.ย.67  

▪ ผูว่้าจ้างเป็นผูจ้ดัท าประกันภยั  Contractor All Risk  Insurance-

Car   และผูรั้บจา้งตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบค่าเสียหายส่วนแรกตาม

เง่ือนไขท่ีระบุในกรมธรรมป์ระกนัภยั  

 

 

 

 
▪ สัญญางานซ้ือขายคอนกรีตส าเร็จรูป Precast 

▪ ก าหนดเวลาแลว้เสร็จเร่ิมจาก 1 พ.ย.66 - 31 ม.ค.68  

▪ ผูว่้าจ้างเป็นผูจ้ดัท าประกันภยั  Contractor All Risk  Insurance-

Car   และผูรั้บจา้งตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบค่าเสียหายส่วนแรกตาม

เง่ือนไขท่ีระบุในกรมธรรมป์ระกนัภยั  

 

 

 
▪ สัญญางานสาธารณูปโภด ถนนโครงการ พร้อมท่อระบายน ้าฯ 

 

 
▪ มูลค่าสัญญา 14.28 ลา้นบาท 
▪ ช าระค่าจา้งตามความคืบหนา้ของงานก่อสร้าง ทุกๆ15 วนั 

▪ ผูว่้าจา้งจะท าการหักเงินค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5 ในแต่ละงวดเมื่อส่งมอบงาน 
และเมื่อส่งงวดสุดทา้ย ผูรั้บจ้างสามารถน าหนังสือค ้าประกันประกันผลงานท่ีออกโดย
พาณิชยใ์นประเทศท่ีมูลค่าเท่ากนั ระยะเวลารับประกนั 2 ปี นบัจากวนัท่ีผูว่้าจา้งตรวจมอบ
งานสุดทา้ย 

▪ ณ วนัท่ี 30 มิ.ย.67 ยงัคงเหลือเงินค่าจา้งตามสัญญาเป็นจ านวน  10.80 ลา้นบาท 

 
 
 
 

▪ มูลค่าสัญญา 43.05 ลา้นบาท 
▪ ช าระค่าจา้งตามความคืบหนา้ของงานก่อสร้าง ทุกๆ15 วนั 

▪ ผูว่้าจา้งจะหักค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5 ท่ีจ่ายในแต่ละงวด เมื่อผูรั้บจา้งมีการส่ง
มอบงานและผูว่้าจ้างรับมอบงานเป็นท่ีเรียบร้อย ผูรั้บจ้างจะตอ้งน าหนังสือค ้ าประกัน
ผลงานของธนาคารพาณิชยภ์ายในประเทศซ่ึงมีอายุ 1 ปี และใชเ้ช็คค ้าประกนัของบริษทั
ซ่ึงมีอาย ุ1 ปี นบัจากวนัส่งรับมอบงานงวดสุดทา้ยมาวางเป็นเป็นประกนัให้กบัผูว่้าจา้ง  

▪ ณ วนัท่ี 30 มิ.ย.67 ยงัคงเหลือเงินค่าจา้งตามสัญญาเป็นจ านวน  28.46 ลา้นบาท 

 
 

▪ มูลค่าสัญญา 19.67 ลา้นบาท 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ 27 

 

สัญญา/คู่สัญญา ลักษณะสัญญา ค่าผลตอบแทน 

▪ ผูว่้าจา้ง : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 

▪ วนัท่ีสัญญา: 27 มี.ค.65 

 

 

โครงการ เสนาวีว่า เพชรเกษม-พุทธมณฑล สาย7 

▪ ผูรั้บจา้ง:บริษทั ที.โฟร์ คอนสตรัคชัน่ จ ากัด 

▪ ผูว่้าจา้ง : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) 

▪ วนัท่ีสัญญา: 20 มิ.ย.63 

 

โครงการ เสนาวิลล์ บรมราชนนี สาย5 

▪ ผูรั้บจา้ง: บริษทั อินโน พรีคาสท ์จ ากดั 

▪ ผูว่้าจา้ง : บริษทัฯ 

▪ ก าหนดเวลาแลว้เสร็จเร่ิมจาก 27 มี.ค.66 - 10 ธ.ค.66 (ท าเร่ืองขอ

ขยายวนัท่ีส้ินสุดสัญญา) 

▪ ผูว่้าจ้างเป็นผูจ้ัดท าประกันภัย Contractor All Risk  Insurance-

Car และผูรั้บจา้งตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบค่าเสียหายส่วนแรกตาม

เง่ือนไขท่ีระบุในกรมธรรมป์ระกนัภยั  

 

 

 

 
▪ สัญญางานสาธารณูปโภด ถนนโครงการ พร้อมท่อระบายน ้าฯ 

▪ ก าหนดเวลาแลว้เสร็จเร่ิมจาก 20 มิ.ย.63 - 30 ก.ค.67  

▪ ผูว่้าจ้างเป็นผูจ้ัดท าประกันภัย Contractor All Risk  Insurance-

Car และผูรั้บจา้งตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบค่าเสียหายส่วนแรกตาม

เง่ือนไขท่ีระบุในกรมธรรมป์ระกนัภยั  

 

 

 

 
▪ สัญญางานซ้ือขายคอนกรีตส าเร็จรูป Precast 

▪ ก าหนดเวลาแลว้เสร็จเร่ิมจาก 20 มิ.ย.66 - 30 เม.ย.67 66 (ท าเร่ือง

ขอขยายวนัท่ีส้ินสุดสัญญา) 

▪ ช าระค่าจา้งตามความคืบหนา้ของงานก่อสร้าง ทุกๆ15 วนั 

▪ ผูว่้าจา้งจะหักค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5 ท่ีจ่ายในแต่ละงวด เมื่อผูรั้บจา้งมีการส่ง
มอบงานและผูว่้าจ้างรับมอบงานเป็นท่ีเรียบร้อย ผูรั้บจ้างจะตอ้งน าหนังสือค ้ าประกัน
ผลงานของธนาคารพาณิชยภ์ายในประเทศซ่ึงมีอายุ 1 ปี และใชเ้ช็คค ้าประกนัของบริษทั
ซ่ึงมีอาย ุ1 ปี นบัจากวนัส่งรับมอบงานงวดสุดทา้ยมาวางเป็นเป็นประกนัให้กบัผูว่้าจา้ง  

▪ ณ วนัท่ี 30 มิ.ย.67 ยงัคงเหลือเงินค่าจา้งตามสัญญาเป็นจ านวน  2.31 ลา้นบาท 

 
 
 
 

▪ มูลค่าสัญญา 10.15 ลา้นบาท 
▪ ช าระค่าจา้งตามความคืบหนา้ของงานก่อสร้าง ทุกๆ15 วนั 

▪ ผูว่้าจา้งจะหักค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5 ท่ีจ่ายในแต่ละงวด เมื่อผูรั้บจา้งมีการส่ง
มอบงานและผูว่้าจ้างรับมอบงานเป็นท่ีเรียบร้อย ผูรั้บจ้างจะตอ้งน าหนังสือค ้ าประกัน
ผลงานของธนาคารพาณิชยภ์ายในประเทศซ่ึงมีอายุ 1 ปี และใชเ้ช็คค ้าประกนัของบริษทั
ซ่ึงมีอาย ุ1 ปี นบัจากวนัส่งรับมอบงานงวดสุดทา้ยมาวางเป็นเป็นประกนัให้กบัผูว่้าจา้ง  

▪ ณ วนัท่ี 30 มิ.ย.67 ยงัคงเหลือเงินค่าจา้งตามสัญญาเป็นจ านวน  5.59 แสนบาท 
 

 
 

▪ มูลค่าสัญญา 19.55 ลา้นบาท 
▪ ช าระค่าจา้งตามความคืบหนา้ของงานก่อสร้าง ทุกๆ15 วนั 

▪ ผูว่้าจา้งจะหักค่าประกนัผลงานในอตัราร้อยละ 5 ท่ีจ่ายในแต่ละงวด เมื่อผูรั้บจา้งมีการส่ง
มอบงานและผูว่้าจ้างรับมอบงานเป็นท่ีเรียบร้อย ผูรั้บจ้างจะตอ้งน าหนังสือค ้ าประกัน



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ 28 

 

 

สัญญา/คู่สัญญา ลักษณะสัญญา ค่าผลตอบแทน 

▪ วนัท่ีสัญญา: 20 มิ.ย.66 

 

 

 

▪ ผูว่้าจ้างเป็นผูจ้ดัท าประกันภยั  Contractor All Risk  Insurance-

Car   และผูรั้บจา้งตกลงเป็นผูรั้บผิดชอบค่าเสียหายส่วนแรกตาม

เง่ือนไขท่ีระบุในกรมธรรมป์ระกนัภยั 

 

ผลงานของธนาคารพาณิชยภ์ายในประเทศซ่ึงมีอายุ 1 ปี และใชเ้ช็คค ้าประกนัของบริษทั
ซ่ึงมีอาย ุ1 ปี นบัจากวนัส่งรับมอบงานงวดสุดทา้ยมาวางเป็นเป็นประกนัให้กบัผูว่้าจา้ง  

▪ ณ วนัท่ี 30 มิ.ย.67 ยงัคงเหลือเงินค่าจา้งตามสัญญาเป็นจ านวน  9.62 ลา้นบาท 

 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ 29 

 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย  
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2567 บริษทัฯ มีบริษทัยอ่ยทางตรงจ านวน 20 บริษทั ไดแ้ก่  

1) บริษทั เอส.เอน็.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (SNA) 

2) บริษทั เอส แอนด ์พี เอสเตส ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (SPE) 

3) บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เกทเวย ์จ ากดั (PG) 

4) บริษทั อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (ETS) (เดิมช่ือบริษทั ที.เทรเซอร่ี โฮลดิ้ง จ ากดั) 

5) บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ จ  ากดั (SGE) 

6) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ1 จ ากดั (SENA A1) 
7) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ2 จ ากดั (SENA A2) 
8) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 8 จ ากดั ( SENA A8)  (เดิมช่ือ บริษทั  เสนากรีน เอนเนอร์ยี่ 8 จ ากดั) 
9) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอ 9 จ ากดั ( SENA A9) 
10) บริษทั ทีเค นวกิจ จ ากดั (TKN) 
11) บริษทั เสนาวณิช พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (SVP) 
12) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 23 จ ากดั (SHHP 23) 
13) บริษทั เสนา ไอเดีย จ ากดั (SID) 
14) บริษทั เมโทรบอ็กซ์ จ ากดั (MTB) 

15) บริษทั เงินสดใจดี จ ากดั (PWC) 

16) บริษทั เซ็น เอก็ซ์ จ ากดั (มหาชน) (SENX) 

17) บริษทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั (SMS) 

18) บริษทั เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดน้ท ์(TSR) 

19) บริษทั เสนา เมโทรบอ็กซ์ จ ากดั (SMB) 

20) บริษทั เสนาเอชเอชพี 13 จ ากดั (SHHP13) 
 

 

บริษทัฯ บันทึกมูลค่าเงินลงทุนในบริษทัย่อยดังกล่าวโดยวิธีราคาทุนรวมทั้งส้ิน  4,787.8  ล้านบาท คิดเป็น

สัดส่วนร้อยละ 19.5 ของสินทรัพยร์วมตามงบการเงินเฉพาะของบริษทัฯ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

บริษัท ทุนจดทะเบียน  ทุนช าระแล้ว (บาท) 
สัดส่วนการลงทุน 

(%) 

มูลค่าเงินลงทุน  

(บาท) 

SNA 122,000,000 122,000,000 99.65% 121,587,514 

SPE 14,000,000 14,000,000 90.00% 12,600,000 
PG 4,363,000 4,363,000 99.77% 4,501,882 

ETS 665,000,000 665,000,000 99.99% 590,000,000 

SGE 426,000,000 426,000,000 99.99% 426,469,161 

SENA A1 345,800,000 345,800,000 99.99% 345,799,700 



บรษิัท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

หนา้ที่ 30 

 

บริษัท ทุนจดทะเบียน  ทุนช าระแล้ว (บาท) 
สัดส่วนการลงทุน 

(%) 

มูลค่าเงินลงทุน  

(บาท) 

SENA A2 380,000,000 378,863,000 99.99% 378,862,700 

SENA A8 240,000,000 240,000,000 99.99% 239,998,000 

SENA A9 240,000,000 238,207,200 99.99% 238,207,200 

TKN 5,000,000 5,000,000 99.94% 5,190,670 
SVP 180,000,000 151,720,000 99.99% 151,719,700 
H23 400,000,000 200,500,000 99.99% 200,499,700 
SID 11,000,000 11,000,000 99.99% 10,999,700 
MTB 130,000,000 130,000,000 99.99% 130,005,553 
PWC 60,000,000 60,000,000 98.99% 59,555,620 
SENX 2,625,000,000 2,100,037,576 49.72% 1,640,276,001 
SMS 4,420,000 4,420,000 99.99% 6,160,930 
TSR 135,200,000 135,200,000 99.98% 135,172,000 
SMB 80,000,000 80,000,000 99.99% 79,999,700 
SHHP13 10,280,000 8,581,760 99.99% 10,148,448 
รวมทั้งส้ิน  4,787,754,179 

 

นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษทัฯ จะค านึงถึงผลตอบแทนจากการลงทุน ความเส่ียง และสภาพคล่องทางการเงินของบริษทัฯ อย่าง
รอบคอบ โดยจะพิจารณาลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีมีโครงการท่ีเก้ือหนุนและเอ้ือประโยชน์ต่อการด าเนินธุรกิจเป็นส าคญั และ
โครงการลงทุนแต่ละโครงการจะตอ้งผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษทั และท่ีประชุมผูถื้อหุ้นตามขอบเขตอ านาจ
การอนุมติัท่ีก าหนดไว ้ ซ่ึงบริษทัฯ มีนโยบายส่งกรรมการ และ/หรือผูบ้ริหารของบริษทัฯ เขา้ไปเป็นกรรมการส่วนใหญ่
ในบริษทัยอ่ย เพื่อควบคุมทิศทาง และนโยบายการบริหารงานท่ีส าคญัของบริษทัยอ่ยดงักล่าว 

 


