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ไมม่ขีอ้มลู 

 
(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 
 

ผูอ้อกตราสารสามารถขอไถถ่อนกอ่นครบก าหนดรวมถงึ 
ผูอ้อกหุน้กูอ้าจตอ้งท าการไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนดตามขอ้ 
7.2 (น) ของขอ้ก าหนดสทิธ ิหากผูอ้อกหุน้กูไ้มส่ามารถจัดหา
เงนิส าหรับการไถถ่อนหุน้กู ้ANAN269A ได ้

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Factsheet 
บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”)  

ลักษณะการประกอบธรุกจิ พัฒนาอสงัหารมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่าศัย 
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น  ไมเ่ป็น 

เสนอขายหุน้กูร้ะยะยาวชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมหีลกัประกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนดไถถ่อน  
หุน้กูเ้สีย่งสงูมปีระกนัของบรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่2/2569 ชุดที ่1  

ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก าหนด 
เสนอขายระหวา่งวันที ่3 – 5 สงิหาคม พ.ศ. 2569 

ลกัษณะตราสาร 
 อาย:ุ 1 ปี 1 เดอืน 3 วัน 

อตัราดอกเบีย้:   คงทีร่อ้ยละ [6.50 – 6.75] ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้: จา่ยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด: ตัง้แตว่ันที ่6 กมุภาพันธ ์พ.ศ. 2570 

มลูคา่การเสนอขายรวม:  ไม่เกนิ [•] ลา้นบาท เมือ่รวมกับหุน้กู ้
ชดุที ่2 มมีลูคา่เสนอขายรวมไมเ่กนิ [•] ลา้นบาท 

หลักประกนั : ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน าเงนิทีไ่ดจ้ากการออกหุน้กูค้รัง้นี ้น าฝากไว ้
ในบญัชหีลักประกนัทางธรุกจิ ในอตัราสว่นไมต่ ่ากวา่ 1.0 เทา่ ของมลูคา่
หุน้กูท้ี่จ าหน่ายไดจ้รงิ เพื่อใชไ้ถ่ถอนหุน้กู ้ANAN269A โดยภายหลัง
จากที่ผูอ้อกหุน้กูน้ าเงนิไปช าระคืนหนี้หุน้กู ้ANAN269A ผูอ้อกหุน้กู ้
จะด าเนนิการจ านองอสงัหารมิทรัพย ์ไดแ้ก ่ทีด่นิจ านวน 13 แปลง มลูคา่
ประเมนิประมาณ 1,516 ลา้นบาท ซึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกนัเป็นกรรมสทิธิ์
ของกลุ่มบรษัิท อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ซึง่อยูภ่ายใต ้
ภาระผูกพันกบัเจา้หนี้รายอืน่ โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะด าเนนิการไถถ่อนจ านอง
ทรัพยส์นิดังกลา่ว กอ่นน าทรัพยส์นิดังกลา่วมาจดทะเบยีนจ านองล าดับ
ที ่1 เพือ่เป็นหลักประกันหุน้กูใ้นครัง้นี้ ในอัตราสว่นไมต่ ่ากว่า 1.50 เทา่ 
ของมลูคา่หุน้กูท้ีย่งัไมไ่ดไ้ถถ่อน ภายใน 7 วันท าการนับจากวันทีผู่อ้อก
หุน้กูน้ าเงนิไปช าระคนืหนีหุ้น้กู ้ANAN269A 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู:้          บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ากดั 

วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ: เพือ่ช าระคนืหนีจ้ากการออกตราสารหนี ้
(roll-over) ทีจ่ะครบก าหนดในเดอืนกนัยายน 2569 

 

อนัดับความน่าเชือ่ถอื “BB” แนวโนม้  Stable            
เมือ่วันที ่23 มนีาคม พ.ศ. 2569 โดย บรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ากดั       
ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจัดใหม้กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอืของผูอ้อก
หุน้กูจ้ากสถาบันการจัดอันดับความน่าเชือ่ถอืทีส่ านักงาน ก.ล.ต.
ใหค้วามเห็นชอบตลอดอายหุุน้กู ้    
 
 
วันทีอ่อกตราสาร:  6 สงิหาคม พ.ศ. 2569 
วันทีค่รบก าหนดอาย:ุ 9 กนัยายน พ.ศ. 2570 
ประเภทการเสนอขาย: ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่
ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้: บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ากัด, บรษัิท
หลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ากัด, บรษัิทหลักทรัพย ์ดาโอ (ประเทศไทย) 
จ ากดั (มหาชน), บรษัิทหลักทรัพย ์กรงุไทย เอ็กซส์ปรงิ จ ากดั, บรษัิท
หลักทรัพย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จ ากดั,  บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์
จ ากัด (มหาชน), บริษัทหลักทรัพย์ เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากัด 
(มหาชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ากัด 
(มหาชน), บรษัิท หลักทรัพย ์เมอร์ชั่น พาร์ทเนอร์ จ ากัด (มหาชน), 
บรษัิทหลักทรัพย ์พาย จ ากัด (มหาชน), บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์
(ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
นายทะเบยีนหุน้กู:้         ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 
 

  

อนัดบัความนา่เชือ่ของผูอ้อกหุน้กู ้
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อื
หุน้ (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ในอัตราส่วนไม่
เกนิ 2.5 : 1 ณ วันสิน้งวดบญัชรีายไตรมาสในแต่ละไตรมาสของ
ผูอ้อกหุน้กู ้ตามงบการเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ีไ่ดผ้่านการสอบ
ทานหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชแีลว้ (ณ วันที ่31 ม.ีค. 2569 
อัตราส่วนดังกล่าวเท่ากับ 1.05 เท่า) ทัง้นี้โปรดศกึษาค าจ ากัด
ความของ “หนี้สนิที่มภีาระดอกเบี้ย” และ “ส่วนของผูถ้ือหุน้” 
รวมถงึรายละเอยีดเพิม่เตมิในขอ้ 7.2 (ท) ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ
 

 

 

 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ระดบัความเสีย่ง 

1. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ณ วันที ่31 ม.ีค. 
2569 มีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วอยู่ที่ 0.04 เท่า และอัตราส่วน
ความสามารถในการช าระภาระผกูพันอยูท่ี ่0.15 เทา่ ดังนัน้ จงึอาจมคีวาม
เสีย่งหากบรษัิทไมส่ามารถจัดหาสภาพคลอ่งหรอืแหลง่เงนิทนุอืน่ในการ
ช าระหนี้ได ้อาจมคีวามเสีย่งในการผดินัดช าระหนี้หุน้กู ้และอาจสง่ผลให ้
หุน้กูท้ีค่งคา้งของบรษัิททัง้หมด รวมถงึหุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นี้ ถอืเป็น
เหตผุดินัดช าระหนี้และเป็นอันถงึก าหนดช าระโดยพลัน (Cross Default) 
แตอ่ยา่งไรก็ตามทีผ่า่นมาบรษัิทช าระหนี้หุน้กูต้รงตามก าหนดทกุครัง้ ท า
ใหห้นี้หุน้กูล้ดลงอยา่งตอ่เนื่องตลอดมา  
2. ความเสีย่งทีอ่าจเกดิจากคดคีวามระหว่างหน่วยงานภาครฐั 
(กรณีโครงการแอชตนั อโศก “โครงการ”)  คดีที่ผูฟ้้องรอ้งคือ
สมาคมตอ่ตา้นสภาวะโลกรอ้น : 27 ก.ค. 2566 ศาลปกครองสงูสดุไดม้ี
ค าพิพากษาใหเ้พิกถอนเฉพาะใบรับแจง้การก่อสรา้งและดัดแปลง
โครงการอาคารชดุทีอ่อกใหแ้กโ่ครงการ และคดทีีผู่ฟ้้องรอ้งคอืสยาม
สมาคมในพระราชปูถัมภ:์ ไดฟ้้องเจา้หนา้ทีรั่ฐตอ่ศาลปกครองกลางเมือ่
วันที ่9 ม.ิย. 2560 ใหร้ะงับการกอ่สรา้งและรือ้ถอนโครงการ ตอ่มาศาล
ปกครองกลางพพิากษาใหผู้ถ้กูฟ้องคดแีละผูร้อ้งสอดแกไ้ขทางเขา้ออก 
เพื่อใหท้ี่ดินที่ตั ้งของโครงการเป็นไปตาม ขอ้ 2 วรรคสอง ของ
กฎกระทรวงฉบับที ่33 ภายใน 180 วันนับแตค่ดถีงึทีส่ดุ ตอ่มาในเดอืน 
ธ.ค. 2565 บรษัิทย่อยเจา้ของโครงการ ผูฟ้้องคด ีและผูถู้กฟ้องคดไีด ้
ยืน่อทุธรณ์คัดคา้นค าพพิากษาดังกลา่วตอ่ศาลปกครองสงูสดุ  
ณ 31 มี.ค. 2569 บจก. อนันดา เอ็มเอฟ เอเชยี อโศก ซึง่เป็นบรษัิทย่อย
เจา้ของโครงการและบรษัิทย่อยอกีแห่งหนึ่ง มคีดฟ้ีองรอ้งทีเ่กีย่วขอ้งกับ
โครงการโดยมีค่าความเสยีหายรวม 2,308 ลา้นบาท ซึง่ผลของคดียังไม่
สิน้สุด ไม่สามารถคาดการณ์ได ้และไม่กระทบต่อผลการด าเนินงานของ
บรษัิทในขณะนี้ บรษัิทจงึไม่ไดส้ ารองส าหรับผลเสยีหายทีอ่าจจะเกดิขึน้
จากคดดัีงกลา่วไวใ้นบญัช ีปัจจบุนับรษัิทอยูใ่นระหวา่งหาแนวทางการแกไ้ข
ทีเ่หมาะสมกบัหน่วยงานภาครัฐ  
3. ความเสีย่งจากการลดลงของมลูคา่หลกัประกนั ภายหลงัวนัออก
หุน้กู ้บรษัิทจะด ารงอตัราสว่นของอสงัหารมิทรัพยท์ีเ่ป็นหลักประกนั ตอ่
มลูคา่หุน้กูค้งคา้ง ในอตัราสว่นไมน่อ้ยกวา่ 1.50 : 1 เทา่ ทัง้นี้ การลงทนุ
ในหุน้กูน้ี้จงึยังคงมคีวามเสีย่งทีม่ลูค่าหลักประกันอาจลดลง ซึง่เป็นผล
มาจากการลดลงของราคาทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันในช่วงระยะเวลา
ภายใน 12 เดอืน ทีย่ังไมถ่งึก าหนดเวลาการประเมนิราคาทรัพยส์นิทีเ่ป็น
หลักประกัน เช่น การเกดิอุทกภัย ซึง่ส่งผลใหร้าคาตลาดของทีด่นิใน
พื้นที่ใกลเ้คียงกับทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันมีมูลค่าลดลง ซึง่ส่งผล
กระทบในชว่งระยะเวลาขณะใดขณะหนึ่งเท่านัน้ หรือการถูกบังคับขาย
หลักประกันทอดตลาดจากการผดินัดช าระหนี้ ซ ึง่หากมูลค่าบังคับขาย
หลักประกันไดต้ ่ากว่ามูลค่าหนี้หุน้กู ้ผูถ้อืหุน้กูย้ังมสีทิธเิรียกรอ้งใหผู้ ้
ออกหุน้กูช้ าระหนี้สว่นทีย่ังคงค ้างช าระได ้แต่จะตอ้งเขา้สูก่ระบวนการ
ฟ้องรอ้งผูอ้อกหุน้กู ้ที่ไม่สามารถคาดการณ์ระยะเวลาด าเนินการได ้
แน่นอน และอาจไมไ่ดรั้บช าระสว่นทีย่ังคงคา้งคนืไดเ้ต็มจ านวน  
4. ความเสีย่งการด าเนนิงานทีไ่มส่ม ่าเสมอ ณ สิน้ปี 2566 บรษัิทมี
ผลขาดทุนสุทธิ 886.22 ลา้นบาท จากภาพรวมของอุตสาหกรรม
อสังหารมิทรัพยท์ีย่ังมกีารชะลอตัว อย่างไรก็ตามจากการจัดแคมเปญ
เพือ่กระตุน้ยอดขายอย่างต่อเนื่องจากปลายปี 2566 สง่ผลให ้ณ สิน้ปี 
2567 บรษัิทสามารถท ากลับมามกี าไรสทุธไิดท้ี ่388.55 ลา้นบาท และ
ส าหรับปี 2568 แมบ้รษัิทจะมรีายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพยล์ดลง 
ประกอบกับจ านวนโครงการของบรษัิทและบรษัิทย่อยที่ลดลงจากการ
ทยอยปิดโครงการในชว่งปีทีผ่า่นมา แตบ่รษัิทก็ยังคงมผีลการด าเนนิงาน
เป็นบวก โดยมกี าไรสทุธอิยูท่ี ่59.25 ลา้นบาท ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2569 
บรษัิทมผีลขาดทนุสทุธ ิจ านวน 65.44 ลา้นบาท 
(โปรดศกึษารายละเอยีดเพิม่เตมิในสว่นที ่2  
หัวขอ้ 2.2.2 การบรหิารจัดการความเสีย่ง)  
 

 

 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

หนงัสอืชีช้วน 

(filing)  
SCAN HERE 
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1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู  2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู  

   3อา้งองิขอ้มลูอตุสาหกรรม Property Development ของปี พ.ศ. 2567 ซึง่จัดท าโดยสมาคมตลาดตราสารหนีไ้ทย 

   *ปรับขอ้มลูใหเ้ป็นขอ้มลูรายปี (Annualized) 

    
 
 

 

 

 

 

อตัราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลีย่ 

อตุสาหกรรม 
(ลา่สดุ) 3 

3 เดอืน 
ปี 2568 

ปี 2568 ปี 2567 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio)1 1.80 1.55 1.42 1.52 

อัตราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (Quick ratio)1 N/A 0.04 0.19 0.11 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 1,037*  1,202 1,165 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) 1049.88 1,106* 1,278 1,241 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 4* 5 4 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนี้การคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) 63.19 73* 81 80 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR) (เท่า)1 2.65 1.39 1.73 3.28 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายภาษีเงนิได ้ค่าเสือ่มราคา 
และค่าตัดจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เท่า)2 

10.76 8.96* 14.18 10.25 

ความสามารถในการช าระภาระผูกพัน (DSCR) (เท่า)1 0.24 0.15* 0.09 0.14 

หนี้สนิรวมต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio) (เท่า)2 1.78 1.25 1.44 1.41 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) (เท่า)2 1.46 0.97 1.16 1.15 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) (เท่า) 
(ตามขอ้ก าหนดสทิธฯิ)2 

N/A 1.05 1.05 1.16 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีต่อหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

42.24 75.87  81.33  68.56 

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (Loan/IBD) (รอ้ยละ) 40.33 29.56 20.70 25.59 

อัตราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 15.95  12.33 16.90 

อัตราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) 3.27 4.04  2.87 3.65 

อัตราส่วนผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 9.44 9.47 6.95 10.11 

สัดส่วนหลักประกันตอ่หนี้สนิ (เท่า) N/A [•] - - 

 

 

 

 

   

งบฐานะการเงนิ 

 
งบก าไรขาดทนุ / งบกระแสเงนิสด 

 

ทัง้นี ้รายไดร้วม หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวกกบัสว่นแบง่ก าไรจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้  

คา่ใชจ้่ายรวม หมายถงึ คา่ใชจ้่ายรวมตามงบการเงนิ โดยไม่นับรวมดอกเบีย้จ่ายหรือตน้ทนุทางการเงนิอืน่ๆ จากกจิกรรมจัดหาเงนิทุนและ

ภาษีเงนิได ้ 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้

ปี 2567 29,018.62 90.00 17,171.90 16,993.48 1,028.37 12,025.14

ปี 2568 28,767.04 62.20 16,858.66 16,973.61 1,125.51 11,793.43

3 เดอืน ปี 2569 26,260.99 56.66 16,820.16 14,606.41 1,119.03 11,654.58
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รวม

ก าไรกอ่น

หัก
ดอกเบีย้

และภาษี

ก าไรสทุธิ

ปี 2567 7,141.46 5,934.82 1,206.63 417.53

ปี 2568 6,715.18 5,887.25 827.93 59.25

3 เดอืน ปี 2569 1,260.87 1,059.78 201.09 (65.44)
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เงนิสดสทุธจิาก

กจิกรรมด าเนนิงาน

เงนิสดสทุธจิาก

กจิกรรมลงทนุ

เงนิสดสทุธจิาก

กจิกรรมระดมทนุ

ปี 2567 620.63 4,301.84 (8,451.54)

ปี 2568 2,326.68 513.76 (3,030.28)

3 เดอืน ปี 2569 305.02 228.88 (1,211.58)
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สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี ถงึไตรมาสลา่สดุหรอืเทา่ทีม่ผีล

การด าเนนิงานจรงิ 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
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29.56% 28.74% 41.69%

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ ตราสารหนี้ อืน่ๆ

 

 

 

 

  

 

 

หมายเหต ุ: หนีส้นิอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิตามสญัญาเชา่ เงนิกูย้มื 

จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั และเงนิกูย้มือืน่ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนี้หุน้กูก้อ่นครบก าหนด เริม่จาก (และรวมถงึ) วันครบก าหนด 6 เดอืน นับจากวันออกหุน้กู ้

คอืวันที ่6 กมุภาพันธ ์พ.ศ. 2570 ทัง้นี้ ตามรายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิและก าหนดหนา้ที ่
ใหผู้อ้อกหุน้กูต้อ้งไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถถ่อน ในกรณีทีผู่อ้อกหุน้กูป้ระเมนิแลว้และเป็นทีแ่น่ชดัวา่จะไมส่ามารถหา
เงนิสว่นตา่งมารวมกบัเงนิทีไ่ดจ้ากการออกและเสนอขายหุน้กูใ้นครัง้นีเ้พือ่ช าระคนืหนีหุ้น้กูรุ้่น ANAN269A เต็มจ านวนพรอ้ม
ดอกเบีย้งวดสดุทา้ย หรอืผูอ้อกหุน้กูไ้มส่ามารถด าเนนิการน าเงนิสว่นต่างฝากเขา้บัญชเีพือ่ช าระคนืหนี้หุน้กูรุ้่น ANAN269A 
ไดต้ามวธิกีารและภายในระยะเวลาทีน่ายทะเบยีนหุน้กูรุ้่น ANAN269A ก าหนด หรอืผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้ดใ้ชด้ลุยพนิจิพจิารณา
เพือ่ประโยชน์ของผูถ้อืหุน้กูท้กุรายแลว้ว่าผูอ้อกหุน้กูจ้ะไมส่ามารถหาเงนิสว่นตา่ง มารวมกับเงนิทีไ่ดจ้ากการออกและเสนอ
ขายหุน้กูใ้นครัง้นี้เพือ่ช าระคนืหนี้หุน้กูรุ้่น ANAN269A ไดเ้ต็มจ านวนพรอ้มดอกเบีย้งวดสดุทา้ย และไดแ้จง้เป็นลายลักษณ์
อักษรใหผู้อ้อกหุน้กูท้ราบถงึการใชดุ้ลพนิิจดังกล่าว ตามขอ้ 7.2 (น) ของขอ้ก าหนดสทิธ ิดังนัน้ ผูถ้ือตราสารอาจไม่ได ้
ผลตอบแทนตามทีค่าดและอาจตอ้งลงทนุในตราสารทีผ่ลตอบแทนต ่าลง (reinvestment risk) 

2. การลงทุนในหุน้กูไ้มใ่ชก่ารฝากเงนิ ผูล้งทุนอาจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก าหนด เนื่องจากการขายกอ่นครบก าหนดอาจท า
ไดย้าก หรอืขายไดต้ ่ากวา่มลูคา่ทีต่ราไวห้รอืราคาทีซ่ ือ้มา 

3. หุน้กูน้ี้เป็นตราสารทีม่คีวามเสีย่งสูงจงึมผีลตอบแทนสูง และมอีันดับความน่าเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็น non-investment 
grade ผูล้งทุนควรท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะของตราสาร รวมถงึความเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบการตัดสนิใจ
ลงทนุ และควรตดิตามขา่วสารของผูอ้อกหุน้กูอ้ยา่งตอ่เนือ่ง 

4. อนัดับความน่าเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้ดังกลา่วเป็นเพยีงขอ้มลูประกอบการตัดสนิใจลงทนุเทา่นัน้ มใิชส่ ิง่ชีน้ าการซือ้ขายตรา
สารหนีท้ีเ่สนอขาย และไมไ่ดเ้ป็นการรับประกนัความสามารถในการช าระหนีข้องผูอ้อกตราสาร 

5. ตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า การขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้ ผูล้งทนุอาจไดรั้บ
มลูคา่ขายตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่บัสภาวะและความตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 

6. หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นี้เป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูค่าของทรัพยส์นิทีน่ ามาเป็นหลักประกันอาจมมีลูค่าลดลงจากวันออก
หุน้กู ้ซ ึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตอุืน่ ๆ อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกตราสารตอ้งด ารงมลูคา่ของ
ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตามสญัญาหลักประกันตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่ากว่า 1.50 
เท่า ทัง้นี้ผูล้งทุนควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนี้ของผูอ้อกตราสารหนี้ และมูลค่าหลักประกันไดค้รอบคลุม
มลูคา่ของหุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 

(รายละเอยีดเพิม่เตมิในสว่นที ่2 ผูอ้อกตราสารหนี ้หัวขอ้ 2.2.2 การบรหิารจัดการความเสีย่ง) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ค าเตอืน 
 การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทุน ประกันการช าระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 
 ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มูลจาก
หนังสอืชีช้วน (Filing) 

ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
 บรษัิทไม่มปีระวัตกิารผดินัดช าระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี้ หรอืผดินัดช าระหนี้เงนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท
ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชทีีไ่ดรั้บอนุญาต 

 ณ วันที ่15 มถิุนายน พ.ศ. 2569 ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้ดแ้ก ่บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ากัด ไมม่สีถานะเป็นเจา้หนี้ของ 
ผูอ้อกหุน้กู ้ 

 ผูจ้ัดการการจัดจ าหน่ายหุน้กู ้อาจมคีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูท้ีอ่าจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest คอื บล.เอเซยี พลัส 
บล. กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ บล. หยวนตา้ (ประเทศไทย) บล. ดาโอ บล. บยีอนด ์บล. เมอรช์ั่น พารท์เนอร ์และ บล. เมย์
แบงก ์บล.ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน อาจมกีารซือ้ขายหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขายหรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีารอา้งองิถงึ
ราคาของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้หรอืจัดท าบทวเิคราะหห์ลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นไปตามธุรกจิปกตขิองบรษัิท
หลักทรัพย ์ฉะนัน้ ผูจ้ัดการการจัดจ าหน่ายหุน้กู ้อาจมสีถานะเป็นเจา้หนี ้และ/หรอื ผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 

 ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่ปีระวัตกิารใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงคจ์ากทีไ่ดแ้จง้ไวต้อ่ส านักงาน หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 3 
ปียอ้นหลัง 

     
หนีท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนีก้อ่น 
หนีท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนีห้ลงั 

หนีส้ามญั 
หนีไ้มด่อ้ยสทิธ ิ

หนี ้Basel/IC  
Additional Tier 1 

หนีม้ปีระกนั หนีด้อ้ยสทิธ/ิ 
หนี ้Basel/IC  

Tier 2 

ผูถ้อืหุน้ 

ณ วันที ่31 ม.ีค. พ.ศ. 2569  
 

3,342.65 ลบ. 3,250.25 ลบ. 4,714.45  ลบ. 



 

1 
 ไมม่ขีอ้มลู 

 
(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 

 
ผูอ้อกตราสารสามารถขอไถถ่อนกอ่นครบก าหนดรวมถงึ 

ผูอ้อกหุน้กูอ้าจตอ้งท าการไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนดตามขอ้ 
7.2 (น) ของขอ้ก าหนดสทิธ ิหากผูอ้อกหุน้กูไ้มส่ามารถจัดหา
เงนิส าหรับการไถถ่อนหุน้กู ้ANAN269A ได ้

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Factsheet 
บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”)  

ลักษณะการประกอบธรุกจิ พัฒนาอสงัหารมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่าศัย 
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น  ไมเ่ป็น 

เสนอขายหุน้กูร้ะยะยาวชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมหีลกัประกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนดไถถ่อน  
หุน้กูเ้สีย่งสงูมปีระกนัของบรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่2/2569 ชุดที ่2  

ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2572 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก าหนด 
เสนอขายระหวา่งวันที ่3 – 5 สงิหาคม พ.ศ. 2569 

อาย:ุ 2 ปี 6 เดอืน 27 วัน 

อตัราดอกเบีย้:   คงทีร่อ้ยละ [7.20] ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้: จา่ยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด: ตัง้แตว่ันที ่6 กมุภาพันธ ์พ.ศ. 2570 

มลูคา่การเสนอขายรวม:  ไม่เกนิ [•] ลา้นบาท เมือ่รวมกับหุน้กู ้
ชดุที ่1 มมีลูคา่เสนอขายรวมไมเ่กนิ [•] ลา้นบาท 

หลักประกนั :  ผูอ้อกหุน้กูจ้ะน าเงนิทีไ่ดจ้ากการออกหุน้กูค้รัง้นี้ น าฝากไว ้
ในบัญชหีลักประกันทางธุรกจิ ในอัตราสว่นไม่ต ่ากว่า 1.0 เท่า ของมูลค่า
หุน้กูท้ีจ่ าหน่ายไดจ้รงิ เพือ่ใชไ้ถ่ถอนหุน้กู ้ANAN269A โดยภายหลังจาก
ที่ผูอ้อกหุน้กูน้ าเงินไปช าระคืนหนี้หุน้กู ้ANAN269A ผูอ้อกหุน้กูจ้ะ
ด าเนินการจ านองอสังหารมิทรัพย ์ไดแ้ก่ ที่ดนิจ านวน 13 แปลง มูลค่า
ประเมนิประมาณ 1,516 ลา้นบาท ซึง่ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันเป็นกรรมสทิธิ์
ของกลุม่บรษัิท อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ซึง่อยูภ่ายใตภ้าระ
ผูกพันกับเจา้หนี้รายอื่น โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะด าเนินการไถ่ถอนจ านอง
ทรัพยส์นิดังกลา่ว กอ่นน าทรัพยส์นิดังกลา่วมาจดทะเบยีนจ านองล าดับที ่
1 เพือ่เป็นหลักประกันหุน้กูใ้นครัง้นี้ ในอัตราสว่นไมต่ ่ากว่า 1.50 เท่า ของ
มลูค่าหุน้กูท้ีย่ังไมไ่ดไ้ถถ่อน ภายใน 7 วันท าการนับจากวันทีผู่อ้อกหุน้กู ้
น าเงนิไปช าระคนืหนีหุ้น้กู ้ANAN269A 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู:้          บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ากดั 

วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ: เพือ่ช าระคนืหนีจ้ากการออกตราสารหนี ้
(roll-over) ทีจ่ะครบก าหนดในเดอืนกนัยายน 2569 

 
 

อนัดับความน่าเชือ่ถอื “BB” แนวโนม้  Stable            
เมือ่วันที ่23 มนีาคม พ.ศ. 2569 โดย บรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ากดั       
ทัง้นี ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจัดใหม้กีารจัดอนัดับความน่าเชือ่ถอืของผูอ้อก
หุน้กูจ้ากสถาบันการจัดอันดับความน่าเชือ่ถอืทีส่ านักงาน ก.ล.ต.
ใหค้วามเห็นชอบตลอดอายหุุน้กู ้    

 
 
วันทีอ่อกตราสาร:  6 สงิหาคม พ.ศ. 2569 
วันทีค่รบก าหนดอาย:ุ 5 มนีาคม พ.ศ. 2572 
ประเภทการเสนอขาย: ผูล้งทนุสถาบนัและ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่
ผูจ้ัดจ าหน่าย/ผูค้า้: บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ากัด, บรษัิท
หลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ากัด, บรษัิทหลักทรัพย ์ดาโอ (ประเทศไทย) 
จ ากดั (มหาชน), บรษัิทหลักทรัพย ์กรงุไทย เอ็กซส์ปรงิ จ ากดั, บรษัิท
หลักทรัพย ์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จ ากดั,  บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์
จ ากัด (มหาชน), บริษัทหลักทรัพย์ เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากัด 
(มหาชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ากัด 
(มหาชน), บรษัิท หลักทรัพย ์เมอร์ชั่น พาร์ทเนอร์ จ ากัด (มหาชน), 
บรษัิทหลักทรัพย ์พาย จ ากัด (มหาชน), บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์
(ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
นายทะเบยีนหุน้กู:้         ธนาคารกสกิรไทย จ ากดั (มหาชน) 
 

  

ลกัษณะตราสาร 
 

อนัดบัความนา่เชือ่ของผูอ้อกหุน้กู ้
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 บรษัิทฯ จะด ารงไวซ้ ึง่หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อื
หุน้ (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ในอัตราส่วนไม่
เกนิ 2.5 : 1 ณ วันสิน้งวดบญัชรีายไตรมาสในแต่ละไตรมาสของ
ผูอ้อกหุน้กู ้ตามงบการเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กูท้ีไ่ดผ้่านการสอบ
ทานหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชแีลว้ (ณ วันที ่31 ม.ีค. 2569 
อัตราส่วนดังกล่าวเท่ากับ 1.05 เท่า) ทัง้นี้โปรดศกึษาค าจ ากัด
ความของ “หนี้สนิที่มภีาระดอกเบี้ย” และ “ส่วนของผูถ้ือหุน้” 
รวมถงึรายละเอยีดเพิม่เตมิในขอ้ 7.2 (ท) ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ
 

 

 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

ระดบัความเสีย่ง 

1. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้ณ วันที ่31 ม.ีค. 
2569 มีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วอยู่ที่ 0.04 เท่า และอัตราส่วน
ความสามารถในการช าระภาระผกูพันอยูท่ี ่0.15 เทา่ ดังนัน้ จงึอาจมคีวาม
เสีย่งหากบรษัิทไมส่ามารถจัดหาสภาพคลอ่งหรอืแหลง่เงนิทนุอืน่ในการ
ช าระหนี้ได ้อาจมคีวามเสีย่งในการผดินัดช าระหนี้หุน้กู ้และอาจสง่ผลให ้
หุน้กูท้ีค่งคา้งของบรษัิททัง้หมด รวมถงึหุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นี้ ถอืเป็น
เหตผุดินัดช าระหนี้และเป็นอันถงึก าหนดช าระโดยพลัน (Cross Default) 
แตอ่ยา่งไรก็ตามทีผ่า่นมาบรษัิทช าระหนี้หุน้กูต้รงตามก าหนดทกุครัง้ ท า
ใหห้นี้หุน้กูล้ดลงอยา่งตอ่เนื่องตลอดมา  
2. ความเสีย่งทีอ่าจเกดิจากคดคีวามระหว่างหน่วยงานภาครฐั 
(กรณีโครงการแอชตนั อโศก “โครงการ”)  คดีที่ผูฟ้้องรอ้งคือ
สมาคมตอ่ตา้นสภาวะโลกรอ้น : 27 ก.ค. 2566 ศาลปกครองสงูสดุไดม้ี
ค าพิพากษาใหเ้พิกถอนเฉพาะใบรับแจง้การก่อสรา้งและดัดแปลง
โครงการอาคารชดุทีอ่อกใหแ้กโ่ครงการ และคดทีีผู่ฟ้้องรอ้งคอืสยาม
สมาคมในพระราชปูถัมภ:์ ไดฟ้้องเจา้หนา้ทีรั่ฐตอ่ศาลปกครองกลางเมือ่
วันที ่9 ม.ิย. 2560 ใหร้ะงับการกอ่สรา้งและรือ้ถอนโครงการ ตอ่มาศาล
ปกครองกลางพพิากษาใหผู้ถ้กูฟ้องคดแีละผูร้อ้งสอดแกไ้ขทางเขา้ออก 
เพื่อใหท้ี่ดินที่ตั ้งของโครงการเป็นไปตาม ขอ้ 2 วรรคสอง ของ
กฎกระทรวงฉบับที ่33 ภายใน 180 วันนับแตค่ดถีงึทีส่ดุ ตอ่มาในเดอืน 
ธ.ค. 2565 บรษัิทย่อยเจา้ของโครงการ ผูฟ้้องคด ีและผูถู้กฟ้องคดไีด ้
ยืน่อทุธรณ์คัดคา้นค าพพิากษาดังกลา่วตอ่ศาลปกครองสงูสดุ  
ณ 31 มี.ค. 2569 บจก. อนันดา เอ็มเอฟ เอเชยี อโศก ซึง่เป็นบรษัิทย่อย
เจา้ของโครงการและบรษัิทย่อยอกีแห่งหนึ่ง มคีดฟ้ีองรอ้งทีเ่กีย่วขอ้งกับ
โครงการโดยมีค่าความเสียหายรวม 2,308 ลา้นบาท ซึง่ผลของคดียังไม่
สิน้สุด ไม่สามารถคาดการณ์ได ้และไม่กระทบต่อผลการด าเนินงานของ
บรษัิทในขณะนี้ บรษัิทจงึไม่ไดส้ ารองส าหรับผลเสยีหายทีอ่าจจะเกดิขึน้
จากคดดัีงกลา่วไวใ้นบญัช ีปัจจบุนับรษัิทอยูใ่นระหวา่งหาแนวทางการแกไ้ข
ทีเ่หมาะสมกบัหน่วยงานภาครัฐ  
3. ความเสีย่งจากการลดลงของมลูคา่หลกัประกนั ภายหลงัวนัออก
หุน้กู ้บรษัิทจะด ารงอตัราสว่นของอสงัหารมิทรัพยท์ีเ่ป็นหลักประกนั ตอ่
มลูคา่หุน้กูค้งคา้ง ในอตัราสว่นไมน่อ้ยกวา่ 1.50 : 1 เทา่ ทัง้นี้ การลงทนุ
ในหุน้กูน้ี้จงึยังคงมคีวามเสีย่งทีม่ลูค่าหลักประกันอาจลดลง ซึง่เป็นผล
มาจากการลดลงของราคาทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันในช่วงระยะเวลา
ภายใน 12 เดอืน ทีย่ังไมถ่งึก าหนดเวลาการประเมนิราคาทรัพยส์นิทีเ่ป็น
หลักประกัน เช่น การเกดิอุทกภัย ซึง่ส่งผลใหร้าคาตลาดของทีด่นิใน
พื้นที่ใกลเ้คียงกับทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันมีมูลค่าลดลง ซึง่ส่งผล
กระทบในชว่งระยะเวลาขณะใดขณะหนึ่งเท่านัน้ หรือการถูกบังคับขาย
หลักประกันทอดตลาดจากการผดินัดช าระหนี้ ซ ึง่หากมูลค่าบังคับขาย
หลักประกันไดต้ ่ากว่ามูลค่าหนี้หุน้กู ้ผูถ้อืหุน้กูย้ังมสีทิธเิรียกรอ้งใหผู้ ้
ออกหุน้กูช้ าระหนี้สว่นทีย่ังคงค ้างช าระได ้แต่จะตอ้งเขา้สูก่ระบวนการ
ฟ้องรอ้งผูอ้อกหุน้กู ้ที่ไม่สามารถคาดการณ์ระยะเวลาด าเนินการได ้
แน่นอน และอาจไมไ่ดรั้บช าระสว่นทีย่ังคงคา้งคนืไดเ้ต็มจ านวน  
4. ความเสีย่งการด าเนนิงานทีไ่มส่ม ่าเสมอ ณ สิน้ปี 2566 บรษัิทมี
ผลขาดทุนสุทธิ 886.22 ลา้นบาท จากภาพรวมของอุตสาหกรรม
อสังหารมิทรัพยท์ีย่ังมกีารชะลอตัว อย่างไรก็ตามจากการจัดแคมเปญ
เพือ่กระตุน้ยอดขายอย่างต่อเนื่องจากปลายปี 2566 สง่ผลให ้ณ สิน้ปี 
2567 บรษัิทสามารถท ากลับมามกี าไรสทุธไิดท้ี ่388.55 ลา้นบาท และ
ส าหรับปี 2568 แมบ้รษัิทจะมรีายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพยล์ดลง 
ประกอบกับจ านวนโครงการของบรษัิทและบรษัิทย่อยที่ลดลงจากการ
ทยอยปิดโครงการในชว่งปีทีผ่า่นมา แตบ่รษัิทก็ยังคงมผีลการด าเนนิงาน
เป็นบวก โดยมกี าไรสทุธอิยูท่ี ่59.25 ลา้นบาท ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2569 
บรษัิทมผีลขาดทนุสทุธ ิจ านวน 65.44 ลา้นบาท 
(โปรดศกึษารายละเอยีดเพิม่เตมิในสว่นที ่2  
หัวขอ้ 2.2.2 การบรหิารจัดการความเสีย่ง)  
 
 

 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

หนงัสอืชีช้วน 

(filing)  
SCAN HERE 
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1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู  2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู  

   3อา้งองิขอ้มลูอตุสาหกรรม Property Development ของปี พ.ศ. 2567 ซึง่จัดท าโดยสมาคมตลาดตราสารหนีไ้ทย 

    *ปรับขอ้มลูใหเ้ป็นขอ้มลูรายปี (Annualized) 

    
 
 

 

 

 

 

อตัราสว่นทางการเงนิ (เทา่) 
คา่เฉลีย่ 

อตุสาหกรรม 
(ลา่สดุ) 3 

3 เดอืน 
ปี 2568 

ปี 2568 ปี 2567 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio)1 1.80 1.55 1.42 1.52 

อัตราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (Quick ratio)1 N/A 0.04 0.19 0.11 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 1,037*  1,202 1,165 

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) 1049.88 1,106* 1,278 1,241 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 4* 5 4 

ระยะเวลาช าระหนีเ้จา้หนี้การคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) 63.19 73* 81 80 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR) (เท่า)1 2.65 1.39 1.73 3.28 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายภาษีเงนิได ้ค่าเสือ่มราคา 
และค่าตัดจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เท่า)2 

10.76 8.96* 14.18 10.25 

ความสามารถในการช าระภาระผูกพัน (DSCR) (เท่า)1 0.24 0.15* 0.09 0.14 

หนี้สนิรวมต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio) (เท่า)2 1.78 1.25 1.44 1.41 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) (เท่า)2 1.46 0.97 1.16 1.15 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) (เท่า) 
(ตามขอ้ก าหนดสทิธฯิ)2 

N/A 1.05 1.06 1.16 

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีต่อหนีส้นิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ) 

42.24 75.87  81.33  68.56 

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (Loan/IBD) (รอ้ยละ) 40.33 29.56 20.70 25.59 

อัตราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) 18.57 15.95  12.33 16.90 

อัตราผลตอบแทนจากสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) 3.27 4.04  2.87 3.65 

อัตราส่วนผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) 9.44 9.47 6.95 10.11 

สัดส่วนหลักประกันตอ่หนี้สนิ (เท่า) N/A [•] - - 

 

 

 

 

   

งบฐานะการเงนิ 

 
งบก าไรขาดทนุ / งบกระแสเงนิสด 

 

ทัง้นี ้รายไดร้วม หมายถงึ รายไดร้วมตามงบการเงนิ โดยบวกกบัสว่นแบง่ก าไรจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้  

คา่ใชจ้่ายรวม หมายถงึ คา่ใชจ้่ายรวมตามงบการเงนิ โดยไม่นับรวมดอกเบีย้จ่ายหรือตน้ทนุทางการเงนิอืน่ๆ จากกจิกรรมจัดหาเงนิทุนและ

ภาษีเงนิได ้ 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้

ปี 2567 29,018.62 90.00 17,171.90 16,993.48 1,028.37 12,025.14

ปี 2568 28,767.04 62.20 16,858.66 16,973.61 1,125.51 11,793.43

3 เดอืน ปี 2569 26,260.99 56.66 16,820.16 14,606.41 1,119.03 11,654.58
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รวม

ก าไรกอ่น

หัก
ดอกเบีย้

และภาษี

ก าไรสทุธิ

ปี 2567 7,141.46 5,934.82 1,206.63 417.53

ปี 2568 6,715.18 5,887.25 827.93 59.25

3 เดอืน ปี 2569 1,260.87 1,059.78 201.09 (65.44)
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เงนิสดสทุธจิาก

กจิกรรมด าเนนิงาน

เงนิสดสทุธจิาก

กจิกรรมลงทนุ

เงนิสดสทุธจิาก

กจิกรรมระดมทนุ

ปี 2567 620.63 4,301.84 (8,451.54)

ปี 2568 2,326.68 513.76 (3,030.28)

3 เดอืน ปี 2569 305.02 228.88 (1,211.58)
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สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี ถงึไตรมาสลา่สดุหรอืเทา่ทีม่ผีล

การด าเนนิงานจรงิ 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
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29.56% 28.74% 41.69%

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ ตราสารหนี้ อืน่ๆ

 

 

 

 

  

 

 

หมายเหต ุ: หนีส้นิอืน่ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิตามสญัญาเชา่ เงนิกูย้มื 

จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั และเงนิกูย้มือืน่ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

 

ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนี้หุน้กูก้อ่นครบก าหนด เริม่จาก (และรวมถงึ) วันครบก าหนด 6 เดอืน นับจากวันออกหุน้กู ้

คอืวันที ่6 กมุภาพันธ ์พ.ศ. 2570 ทัง้นี้ ตามรายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิและก าหนดหนา้ที ่
ใหผู้อ้อกหุน้กูต้อ้งไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก าหนดไถ่ถอน ในกรณีที่ผูอ้อกหุน้กูป้ระเมนิแลว้และเป็นทีแ่น่ชดัวา่จะไมส่ามารถ
หาเงนิส่วนต่างมารวมกับเงนิทีไ่ดจ้ากการออกและเสนอขายหุน้กูใ้นครัง้นี้เพือ่ช าระคนืหนี้หุน้กูรุ้่น ANAN269A เต็มจ านวน
พรอ้มดอกเบี้ยงวดสุดทา้ย หรือผูอ้อกหุน้กูไ้ม่สามารถด าเนินการน าเงนิส่วนต่างฝากเขา้บัญชเีพื่อช าระคืนหนี้หุน้กูรุ้่น 
ANAN269A ไดต้ามวธิกีารและภายในระยะเวลาทีน่ายทะเบยีนหุน้กูรุ้่น ANAN269A ก าหนด หรอืผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้ดใ้ชด้ลุย
พนิจิพจิารณาเพือ่ประโยชน์ของผูถ้อืหุน้กูทุ้กรายแลว้ว่าผูอ้อกหุน้กูจ้ะไมส่ามารถหาเงนิสว่นต่าง มารวมกับเงนิทีไ่ดจ้ากการ
ออกและเสนอขายหุน้กูใ้นครัง้นี้เพือ่ช าระคนืหนี้หุน้กูรุ้่น ANAN269A ไดเ้ต็มจ านวนพรอ้มดอกเบีย้งวดสดุทา้ย และไดแ้จง้
เป็นลายลักษณ์อกัษรใหผู้อ้อกหุน้กูท้ราบถงึการใชด้ลุพนิจิดังกลา่ว ตามขอ้ 7.2 (น) ของขอ้ก าหนดสทิธ ิดังนัน้ ผูถ้อืตราสาร
อาจไมไ่ดผ้ลตอบแทนตามทีค่าดและอาจตอ้งลงทนุในตราสารทีผ่ลตอบแทนต ่าลง (reinvestment risk) 

2. การลงทุนในหุน้กูไ้มใ่ชก่ารฝากเงนิ ผูล้งทุนอาจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก าหนด เนื่องจากการขายกอ่นครบก าหนดอาจท า
ไดย้าก หรอืขายไดต้ ่ากวา่มลูค่าทีต่ราไวห้รอืราคาทีซ่ ือ้มา 

3. หุน้กูน้ี้เป็นตราสารทีม่คีวามเสีย่งสูงจงึมผีลตอบแทนสูง และมอีันดับความน่าเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็น non-investment 
grade ผูล้งทุนควรท าความเขา้ใจเกีย่วกับลักษณะของตราสาร รวมถงึความเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบการตัดสนิใจ
ลงทนุ และควรตดิตามขา่วสารของผูอ้อกหุน้กูอ้ยา่งตอ่เนือ่ง 

4. อนัดับความน่าเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้ดังกลา่วเป็นเพยีงขอ้มลูประกอบการตัดสนิใจลงทนุเทา่นัน้ มใิชส่ ิง่ชีน้ าการซือ้ขายตรา
สารหนีท้ีเ่สนอขาย และไมไ่ดเ้ป็นการรับประกนัความสามารถในการช าระหนีข้องผูอ้อกตราสาร 

5. ตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า การขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้ ผูล้งทนุอาจไดรั้บ
มลูคา่ขายตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่บัสภาวะและความตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 

6. หุน้กูท้ีเ่สนอขายในครัง้นี้เป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูค่าของทรัพยส์นิทีน่ ามาเป็นหลักประกันอาจมมีลูค่าลดลงจากวันออก
หุน้กู ้ซ ึง่เป็นผลจากการลดลงของราคาตลาด ทรัพยส์นิ หรอื สาเหตอุืน่ ๆ อยา่งไรก็ตาม ผูอ้อกตราสารตอ้งด ารงมลูคา่ของ
ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตามสญัญาหลักประกันตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มต่ ่ากว่า 1.50 
เท่า ทัง้นี้ผูล้งทุนควรพจิารณาความสามารถในการช าระคนืหนี้ของผูอ้อกตราสารหนี้ และมูลค่าหลักประกันไดค้รอบคลุม
มลูคา่ของหุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขายไดจ้รงิ เมือ่ผูอ้อกตราสารหนีผ้ดินัดช าระ 

(รายละเอยีดเพิม่เตมิในสว่นที ่2 ผูอ้อกตราสารหนี ้หัวขอ้ 2.2.2 การบรหิารจัดการความเสีย่ง) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ค าเตอืน 
 การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทุน ประกันการช าระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรอง

ความถกูตอ้งของขอ้มลู 
 ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่ง

ของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มูลจาก
หนังสอืชีช้วน (Filing) 

ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
 บรษัิทไม่มปีระวัตกิารผดินัดช าระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี้ หรอืผดินัดช าระหนี้เงนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย ์

บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบันการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจากบรษัิท
ขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชทีีไ่ดรั้บอนุญาต 

 ณ วันที ่15 มถิุนายน พ.ศ. 2569 ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้ดแ้ก ่บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ากัด ไมม่สีถานะเป็นเจา้หนี้ของ 
ผูอ้อกหุน้กู ้ 

 ผูจ้ัดการการจัดจ าหน่ายหุน้กู ้อาจมคีวามเกีย่วขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กูท้ีอ่าจกอ่ใหเ้กดิ conflict of interest คอื บล.เอเซยี พลัส 
บล. กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ บล. หยวนตา้ (ประเทศไทย) บล. ดาโอ บล. บยีอนด ์บล. เมอรช์ัน่ พารท์เนอร ์บล. เมยแ์บงก ์
และ บล. ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน อาจมกีารซือ้ขายหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขายหรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีารอา้งองิถงึ
ราคาของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้หรอืจัดท าบทวเิคราะหห์ลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึง่เป็นไปตามธุรกจิปกตขิองบรษัิท
หลักทรัพย ์ฉะนัน้ ผูจ้ัดการการจัดจ าหน่ายหุน้กู ้อาจมสีถานะเป็นเจา้หนี ้และ/หรอื ผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 

 ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่ปีระวัตกิารใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงคจ์ากทีไ่ดแ้จง้ไวต้อ่ส านักงาน หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 3 
ปียอ้นหลัง 

     
หนีท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนีก้อ่น 
หนีท้ ีไ่ดร้บั

ช าระหนีห้ลงั 

หนีส้ามญั 
หนีไ้มด่อ้ยสทิธ ิ

หนี ้Basel/IC  
Additional Tier 1 

หนีม้ปีระกนั หนีด้อ้ยสทิธ/ิ 
หนี ้Basel/IC  

Tier 2 

ผูถ้อืหุน้ 

ณ วันที ่31 ม.ีค. พ.ศ. 2569  
 

3,342.65 ลบ. 3,250.25 ลบ. 4,714.45  ลบ. 


