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โครงสร้างและการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บรษิัท อนันดา ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ก่อตัง้เมื่อวนัที่ 29 กรกฎาคม 2542 ในรูปของบรษิัทจ ากดั 
ภายใตช้ื่อบรษิทั จแีอนดจ์ ีดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั และไดเ้ปลีย่นชื่อเป็น บรษิทั อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั เมื่อวนัที ่10 
พฤศจกิายน 2546 ต่อมาไดจ้ดทะเบยีนแปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชนจ ากดั ในเดอืนพฤษภาคม 2554 และเขา้จดทะเบยีนใน
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เมื่อวนัที ่7 ธนัวาคม 2555 

 
บรษิทัประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมติดสถานีขนสง่มวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร
และปรมิณฑล พฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทบ้านจดัสรร และการรบัจ้างบรหิารโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ โดยที่
รายไดท้ัง้หมดจากการรบัจา้งบรหิารโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ะมาจากกจิการร่วมคา้ นอกจากนี้แลว้ บรษิทัยงัมกีาร
ประกอบธุรกจิอื่นๆ ภายใตก้ารด าเนินงานของบรษิทัยอ่ย 
 

ภาพรวมการประกอบธรุกิจ 
 
บรษิัท อนันดา ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ด าเนินธุรกจิในด้านพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ทัง้โครงการคอนโดมเินียม 
โครงการบา้นจดัสรรและทาวน์เฮา้สใ์นเขตกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล โดยบรษิทัและบรษิทัในเครอืไดพ้ฒันาโครงการ
คอนโดมเินียมภายใตแ้บรนด ์แอชตนั โคโค่พารค์ ไอดโีอควิ คลัเจอร ์ไอดโีอโมบ ิไอดโีอ เอลลโิอ ไอดโีอ และยนูิโอ โดยเน้น
การเชื่อมโยงกบัสถานีรถไฟฟ้า เพื่อสรา้งความสะดวกสบายในการใชช้วีติของผูพ้กัอาศยั ในส่วนของโครงการบา้นจดัสรร
และทาวน์เฮา้ส ์บรษิัทและบรษิทัในเครอืไดพ้ฒันาโครงการภายใต้แบรนด ์อารเ์ทล แอร ิอนัดา เอโทล เออรบ์านิโอ และยนูิ
โอ ทาวน์ ดว้ยแนวคดิและการออกแบบสถาปัตยกรรมทีโ่ดดเด่นเป็นเอกลกัษณ์ ตอบโจทยค์วามตอ้งการในแต่ละกลุ่มลกูคา้  
 
นอกจากนี้ บรษิทัยงัมุ่งเน้นในการพฒันานวตักรรมดา้นการออกแบบผลติภณัฑ ์และการก่อสรา้งอย่างต่อเนื่อง เพื่อปรบัปรุง
คุณภาพใหด้ยีิง่ขึน้และควบคุมต้นทุนใหอ้ยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม ท าใหเ้กดิประสทิธภิาพสงูสุด สรา้งมูลค่าเพิม่และตอบโจทย์
ความต้องการของลูกคา้ทีเ่ปลี่ยนแปลงไปอย่างรวดเรว็ในปัจจุบนั อกีทัง้ยงัมุ่งเน้นในการพฒันากระบวนการขายและการ
ดแูลลกูคา้หลงัการขาย เพื่อสรา้งความพงึพอใจสงูสดุใหก้บัลกูคา้  
 
บรษิทัด าเนินงานโดยมพีนัธมติรหลกัคอื กลุ่มบรษิทั มติซุย ฟูโดซงั จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัพฒันาอสงัหารมิทรพัยช์ัน้น าของ
ประเทศญี่ปุ่ น ทีช่่วยสรา้งความแขง็แกร่งอย่างต่อเนื่องมาตัง้แต่ปี 2556  กล่าวคอื บรษิทัไดม้กีารน านวตักรรมชัน้น ามาใช้
ใน 
 
การออกแบบและการก่อสรา้งโครงการของบรษิทั ซึง่ท าใหเ้กดิประสทิธภิาพมากขึน้ ต้นทุนลดลง รวมถงึมดีไีซน์ทีโ่ดดเด่น
เป็นเอกลกัษณ์  

 
นอกจากการสร้างแบรนด์ที่ชัดเจนและการสร้างฐานลูกค้าที่แข็งแกร่งภายในประเทศแล้ว  บริษัทยังมีฐานลูกค้าใน
ต่างประเทศ โดยเฉพาะในประเทศที่มกี าลงัซื้อสูง เช่น จนี สงิคโปร์ ฮ่องกง ไต้หวนั เป็นต้น นอกจากนี้ บรษิัทได้มกีาร
ร่วมมอืในธุรกจิเซอรว์สิ อพารท์เมน้ทก์บัพนัธมติรหลกั มติซุย ฟูโดซงั และพนัธมติรชัน้น าระดบัโลก ด ิแอสคอทท ์ลมิเิตด็ 
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ในท าเลศกัยภาพสูงเพื่อสร้างรายได้ประจ าอย่างต่อเนื่อง ซึ่งบรษิัทได้ก าหนดให้มเีป้าหมายในการขยายธุรกจิเซอร์วิส 
อพารท์เมน้ท ์ทีส่รา้งรายไดป้ระจ าอย่างต่อเนื่องใหบ้รษิทัเป็นเป้าหมายระยะยาว 

 
คณะกรรมการบริษัทได้มสี่วนร่วมในการก าหนดวิสยัทศัน์และพนัธกิจของบริษัท รวมถึงพจิารณาทบทวนนโยบายการ
ด าเนินงานและกลยุทธต่์างๆ อย่างสม ่าเสมอ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการด าเนินธุรกจิท่ามกลางความเปลีย่นแปลงและปัจจยัทา้
ทายต่างๆ ทัง้ภายในและภายนอกประเทศ ตลอดจนได้มีการสื่อสารเพื่อให้ผู้บริหารและพนักงานทุกคนเข้าใจและมี
จุดมุ่งหมายไปในทศิทางเดียวกนั รวมถึงได้มีการน านโยบายและกลยุทธ์นัน้ไปปฏบิตัิเพื่อพฒันาการด าเนินงานอย่าง
ต่อเนื่องและสรา้งประโยชน์สงูสดุใหแ้ก่ผูม้สีว่นไดเ้สยีทุกฝ่าย 

 
บรษิทัเน้นย ้าในเรื่องของวนิัยทางการเงนิมาอย่างต่อเนื่อง เพื่อสรา้งความแขง็แกร่งของบรษิัทอย่างยัง่ยนื โดยมนีโยบาย
ด ารงอตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของเจา้ของอยู่ในระดบัทีบ่รหิารจดัการได้ รวมถงึมกีารส ารองเงนิสดอยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม 
และแขง็แกร่งเพยีงพอเพื่อรองรบัความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้ไดใ้นอนาคต  
 
บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ยงัคงมุ่งมัน่ในการรกัษาความเป็นผู้น าในการสร้างคอนโดมิเนียมติด
รถไฟฟ้า พฒันาโครงการบา้นจดัสรรและทาวน์เฮา้สอ์ย่างต่อเนื่อง พรอ้มทัง้เพิม่ช่องทางการสรา้งรายไดป้ระจ า บนกรอบ
นโยบายของการรกัษาวนิัยทางการเงนิ เพื่อสรา้งความแขง็แกร่งในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัอย่างยัง่ยนื พรอ้มทัง้ยงัคง
มุ่งเน้นการพฒันาบุคลากรของบรษิัทอย่างต่อเนื่อง ซึ่งเป็นแรงขบัเคลื่อนหลกัที่ส าคญัของบรษิัท และเน้นย ้าการด าเนิน
ธุรกจิทีเ่ป็นมติรกบัสงัคมและสิง่แวดลอ้ม 

 
1.1 วิสยัทศัน์ วตัถปุระสงค ์เป้าหมาย 
 
วิสยัทศัน์ 
เรามุ่งมัน่ทีจ่ะท าใหล้กูคา้มคีวามสขุอย่างยัง่ยนื ไดร้บับา้น คอนโดมเินียม และบรกิารทีโ่ดนใจ ดว้ยนวตักรรมทีท่นัสมยัและมี
คุณภาพระดับสากล ในท าเลใกล้ระบบขนส่งมวลชนสาธารณะ และเป็นองค์กรที่ให้ความส าคัญต่อพนักงาน สงัคม 
สิง่แวดลอ้ม และผูถ้อืหุน้รายย่อย 
 
พนัธกิจ 
ทีอ่นนัดา เราไตร่ตรอง ตัง้ใจพฒันาบุคลากรและองคก์รเพื่อสง่มอบทีอ่ยู่อาศยัและบรกิารอนัเป่ียมไปดว้ยคุณค่า ภายใตก้าร
บรหิารจดัการทรพัยากรอย่างโปร่งใส มปีระสทิธภิาพและประสทิธผิลสงูสดุ 
 
เป้าหมาย 
อนนัดา คดิเพื่อชวีติคนเมอืง  
ความคดิทีด่ ีเกดิขึน้จากความเขา้ใจ และความตัง้ใจทีจ่ะสรา้งผลลพัธท์ีด่ใีหก้บัทุกที ่ทีค่วามคดินัน้เกดิขึน้ 
การแกปั้ญหาทีด่ ีเกดิขึน้จากความคดิทีด่ ีถูกน าไปใชใ้หถู้กทีแ่ละถูกเวลา 
เมอืงทีด่ ีเกดิขึน้จากการอยู่อาศยัร่วมกนัอย่างเขา้ใจ และร่วมกนัแกปั้ญหาเพื่ออนาคตของเมอืง 
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1.2 การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั   

ปี 2569 
 บริษัท เอดีซี – เจวี 19 จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดม้ีการเปลี่ยนช่ือบรษัิทเป็น บริษัท มิรา เรสซิเดนซ ์เซอรว์ิส จ ากดั (Mira 

Residence Service Co., Ltd.) เมื่อวนัท่ี 5 กมุภาพนัธ ์2569 
 บริษัท เอดีซี – เจวี 29 จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดม้ีการเปลี่ยนช่ือบริษัทเป็น บริษัท มิรา บีสโปค วิลล่า จ ากัด (Mira 

Bespoke Villa Co., Ltd.) เมื่อวนัท่ี 5 กมุภาพนัธ ์2569 
 บรษัิท เอดีซี – เจว ี30 จ ากดั ซึง่เป็นบรษัิทยอ่ยไดม้ีการเปลีย่นช่ือบรษัิทเป็น บรษัิท มิรา เอสเตท จ ากดั (Mira Estate Co., 

Ltd.) เมื่อวนัท่ี 5 กมุภาพนัธ ์2569 
 การซือ้หุน้สามัญของบริษัทย่อยคือ บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากัด จ านวน 2,940,000 หุน้ คิดเป็น                

ร ้อยละ 49 จากบริษัท มิตซุย ฟุโดซัง เอเชีย ดีเวลลอปเม้นท์ (ไทยแลนด์) จ ากัด โดยด าเนินธุรกิจด้านพัฒนา
อสงัหารมิทรพัยโ์ครงการไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 

 บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเกา้ ทู จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดม้ีการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 
750,000 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิมจ านวน 1,000,000,000 บาท เป็นทนุจดทะเบียนใหม่ จ านวน 250,000,000 บาท 
เมื่อวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2568 

 บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดม้ีการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 487,500 บาท 
จากทนุจดทะเบียนเดิมจ านวน 650,000,000 บาท เป็นทนุจดทะเบียนใหม ่จ านวน 162,500,000 บาท เมื่อวนัท่ี เมื่อวนัท่ี 
5 พฤษภาคม 2568 

 บริษัท อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหลอ่ จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดม้ีการลดทนุจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 450,000 
บาท จากทนุจดทะเบียนเดิมจ านวน 600,000,000 บาท เป็นทนุจดทะเบียนใหม่ จ านวน 150,000,000 บาท เมื่อวนัที่ 5 
พฤษภาคม 2568 

 การซือ้หุน้สามัญของบริษัทย่อยคือ บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากัด จ านวน 2,940,000 หุน้ คิดเป็น               
รอ้ยละ 49 จากบรษัิท ซี อินเวสเมน้ท ์ไฟว ์ไพรเวท ลมิิเต็ด (SEAI5) โดยด าเนินธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการ
แอชตนั สลีม  

ปี 2568 

เดือนมกราคม 

 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ราชเทว ีจ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารเปลีย่นชื่อบรษิทัเป็น บรษิทั อนนัดา แอส
เซท เมเนจเมน้ท ์จ ากดั (ANANDA ASSET MANAGEMENT CO., LTD.) เมื่อวนัที ่21 มกราคม 2568 

เดือนมีนาคม 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั จ านวน 
46,875,000 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 62,500,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 15,625,000 
บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.1 โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุม่บรษัิท หนา้ที่ 4 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี เพชรบุร ีจ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั จ านวน 
25,781,200 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 34,375,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 8,593,800 
บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 

 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี สะพานควาย จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั จ านวน 
21,093,700 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 28,125,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 7,031,300 
บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วคิตอรี่โมนูเม้น จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิัท             
จ านวน 22,265,600 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 29,687,500 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 
7,421,900 บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 

 บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี อุดมสุข ทู จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั จ านวน 
39,843,700 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 53,125,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 13,281,300 
บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี บางจาก จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั จ านวน 
178,125,000 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 237,500,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 59,375,000 
บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วุฒากาศ จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั จ านวน 
420,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 600,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่  จ านวน 
180,000,000 บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 

 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเซยี จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั จ านวน 42,187,500 
บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 56,250,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 14,062,500 บาท เมื่อวนัที ่
4 มนีาคม 2568 

 บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยได้มีการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 
56,250,000 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 75,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 18,750,000 
บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 

 บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามย่าน จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยได้มีการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 
35,156,200 บาท  จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 46,875,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 11,718,800 
บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 

 บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย บางพลัด จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยได้มีการลดทุนจดทะเบียนของบ ริษัท จ านวน 
29,296,800 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 39,062,500 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 9,765,700 
บาท เมื่อวนัที ่4 มนีาคม 2568 

 บรษิทั บลเูดค็ จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทีบ่รษิทั เขา้ซือ้หุน้ทัง้หมดในสดัสว่นรอ้ยละ 100 ของบรษิทั ซกิสแ์พค็ ฟิต
เนส จ ากดั ซึง่ไม่เป็นบุคคลเกีย่วโยงกบับรษิทั และบรษิทัย่อย ในวนัที ่31 มนีาคม 2568 ซึง่ส่งผลให ้บรษิทั ซกิส์
แพค็ ฟิตเนส จ ากดั มสีถานะเป็นบรษิทัย่อยทางออ้มของบรษิทั ตัง้แต่วนัดงักล่าว 



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.1 โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุม่บรษัิท หนา้ที่ 5 

เดือนเมษายน 

 บรษิัทลดทุนจดทะเบยีนของบรษิัท จ านวน 41,000,000 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 478,456,715.70 
บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 437,456,715.70 บาท โดยการตัดหุ้นสามัญจดทะเบียนที่ยังไม่ได้
ออกจ าหน่ายจ านวน 410,000,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท ซึง่เป็นหุน้สามญัทีจ่ดัสรรไวเ้พื่อรองรบัการ
ออกเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนตามแบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) ใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private 
Placement) ตามมตขิองทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ ประจ าปี 2567 ประชุมเมื่อวนัที ่25 เมษายน 2567 

เดือนมิถนุายน 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี บางจาก จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั จ านวน 
44,531,200 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 59,375,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 14,843,800 
บาท เมื่อวนัที ่9 มถุินายน 2568 

 บริษัท เอดีซี - เจวี 26 จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารเปลี่ยนชื่อบรษิัทเป็น บริษัท ปอร์เช่ ดีไซน์ ทาวเวอร์  
แบงคอ็ก จ ากดั (Porsche Design Tower Bangkok Co., Ltd.) เมื่อวนัที ่25 มถุินายน 2568 

เดือนกรกฎาคม 
 บริษัท อนนัดา แอสเซท เมเนจเมน้ท ์จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดม้ีการเพิ่มทุนจ านวน 25,625,000 บาท จากทนุจด

ทะเบียนเดิมจ านวน 34,375,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 60,000,000 บาท คิดเป็นจ านวนหุน้ใหม่
จ านวน 600,000 หุน้ เมื่อวนัท่ี 8 กรกฎาคม 2568 

 บริษัท บลูเด็ค จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยไดม้ีการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 1,165,000 บาท จากทุนจด
ทะเบียนเดิมจ านวน 233,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 116,500,000 บาท เมื่อวนัที่ 8 กรกฎาคม 
2568 

 

เดือนกันยายน 
 บริษัท ปอรเ์ช่ ดีไซน ์ทาวเวอร ์แบงค็อก จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ยไดม้ีการเปลีย่นช่ือบริษัทเป็น บริษัท พีดีทีบี อนนัดา 

จ ากดั (PDTB ANANDA CO., LTD.) เมื่อวนัท่ี 12 กนัยายน 2568 

เดือนพฤศจิกายน 
 การซือ้หุน้สามญัของบริษัทยอ่ยคือ บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเกา้ ท ูจ ากดั จ านวน 2,600,000 หุน้ คิดเป็น

ร้อยละ 49 จากบริษัท มิตซุย ฟุโดซัง เอเชีย ดีเวลลอปเม้นท์ (ไทยแลนด์) จ ากัด โดยด าเนินธุรกิจด้านพัฒนา
อสงัหารมิทรพัยโ์ครงการ ไอดีโอ พระราม 9 - อโศก  

 การซือ้หุน้สามญัของบริษัทย่อยคือ บริษัท อนันดา เอแพค พระรามเกา้ ท ูจ ากดั จ านวน 1,043,605 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 
13.51 จากเอแพค ดีเวลลอปเมน้ท ์ฟันด ์1 พีทีอี ลิมิเต็ด โดยด าเนินธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหาริมทรพัยโ์ครงการ ไอดีโอ 
พระราม 9 - อโศก  



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.1 โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุม่บรษัิท หนา้ที่ 6 

 การซือ้หุน้สามญัของบริษัทย่อยคือ บริษัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั จ านวน 1,690,000 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 49 
จากบรษัิท มิตซุย ฟโุดซงั เอเชีย ดีเวลลอปเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ จ ากดั โดยด าเนินธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการ
ไอดีโอ สขุมุวิท - พระราม 4 

 บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยได้มีการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน 
135,000,000 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิมจ านวน 180,000,000 บาท เป็นทนุจดทะเบียนใหม่จ านวน 45,000,000 บาท 
เมื่อวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2568 

เดือนธันวาคม 

 การซือ้หุน้สามญัของบริษัทย่อยคือ บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชปรารถ จ ากัด จ านวน 1,300,000 หุน้ คิดเป็น                
ร ้อยละ 49 จากบริษัท มิตซุย ฟุโดซัง เอเชีย ดีเวลลอปเม้นท์ (ไทยแลนด์) จ ากัด โดยด าเนินธุรกิจด้านพัฒนา
อสงัหารมิทรพัยโ์ครงการเอลโิอ เดล เนสท ์

ปี 2567   

เดือนมกราคม 

 บรษิทัไดช้ าระคนืหุน้กูท้ีค่รบก าหนดรุ่น ANAN241A ANAN241B และ ANAN241C จ านวน 3,825 ลา้นบาท 
  

เดือนกมุภาพนัธ ์

 บรษิทัไดจ้ดทะเบยีนเลกิบรษิทัย่อยจ านวน 2 บรษิทัคอื บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี วงเวยีนใหญ่ จ ากดั และบรษิทั 
อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี บางนา จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทีบ่รษิทัถอืหุน้รอ้ยละ 99.99 ของทุนทีอ่อกและเรยีกช าระแลว้
ทัง้หมด ต่อกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ เมื่อวนัที่  28 กุมภาพนัธ ์2567 ปัจจุบนั 2 
บรษิทัย่อยดงักล่าวอยู่ระหว่างด าเนินการช าระบญัช ี

 บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ไดร้บัการแต่งตัง้เป็นผูบ้รหิารโครงการ ตัง้แต่การก่อสรา้ง การพฒันา
โครงการ การวางแผนด้านการขาย และการตลาดทัง้หมดของโครงการ พร้อมแต่งตัง้ ด ิแอสคอทท์ ลมิเิต็ด เป็นผู้
บริหารงานเซอร์วิสเรสซิเดนซ์ La Clef Bangkok by The Crest Collection โดยบริษัท แรบบิท โฮลดิ้งส์ จ ากัด 
(มหาชน) ในกลุ่มบรษิทั บทีเีอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) ทีไ่ดล้งทุนในโครงการเดอะ เรสซเิดนเซส 38 (THE 
RESIDENCES 38) โครงการระดบั World Class Residence ตดิกบัรถไฟฟ้าบทีเีอสสถานีทองหล่อ 

 บรษิทัฯ น าโดยคณะผูบ้รหิารและพนกังาน ร่วมพธิวีางศลิาฤกษ์โครงการคลัเจอร ์จุฬา (CULTURE CHULA) บนท าเล
ทีต่ัง้ถนนพระราม 4 เชื่อมถนนสายส าคญั สลีม - สาทร ใกลร้ถไฟฟ้า 2 สาย จาก MRT สถานีสามย่านเพยีง 350 เมตร 
และ BTS สถานีศาลาแดงเพยีง 290 เมตร 

 บรษิทัฯ น าโดยคณะผูบ้รหิารและพนกังาน ร่วมพธิวีางศลิาฤกษ์โครงการคลัเจอร ์ทองหล่อ (CULTURE THONGLOR) 
8คอนโดแนวคดิใหม่ ที่อนันดาฯ ร่วมกบั สแครทช ์เฟิร์สท์ ผู้ก่อตัง้กจิกรรมเชงิสรา้งสรรค์ บนแนวคดิ NEW TRIBE 
OF URBAN LIVING พร้อมด้วยมาตรฐานบริการระดับ World Class Service Experience บริหารงานโดย The 
Ascott Limited ย่านทองหล่อใกลร้ถไฟฟ้า BTS เพยีง 250 เมตร 

เดือนมีนาคม 



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
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 บรษิทัไดจ้ดทะเบยีนเลกิบรษิทัย่อยจ านวน 1 บรษิทัคอื บรษิทั ไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทีบ่รษิัท              
ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนที่ออกและเสรจ็ช าระแล้วทัง้หมดต่อกรมพฒันาธุรกจิการค้า กระทรวงพาณิชย์ เป็นที่
เรยีบรอ้ยแลว้ เมื่อวนัที ่25 มนีาคม 2567 

เดือนมิถนุายน 

 บรษิทั เอกซแ์ลบ็ ดจิทิลั จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 31,200,000 บาท รอ้ยละ 48 จาก
ทุนจดทะเบยีนเดมิ 65,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 33,800,000 บาท เมื่อวนัที ่10 มถุินายน 2567 

 บรษิัทได้จดทะเบยีนเลกิบรษิัทย่อยจ านวน 1 บรษิัทคอื บริษัท ไอดโีอ ควิ สุขุมวทิ 36 จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยที่
บรษิทั ถอืหุน้รอ้ยละ 99.99 ของทุนทีอ่อกและเสรจ็ช าระแลว้ทัง้หมดต่อกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เป็น
ทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ เมื่อวนัที ่18 มถุินายน 2567 

 การซือ้หุน้สามญัของบรษิทัย่อยคอื บรษิทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชยี อุดมสุข ทู จ ากดั จ านวน 4,165,000 หุน้ คดิเป็น
รอ้ยละ 49 ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ทัง้นี้ บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี อุดมสุข ทู จ ากดั เป็นบรษิทั
ทีด่ าเนินธุรกจิดา้นพฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการเอลโิอ เดล เนสท์ ซึง่เป็นโครงการทีพ่ฒันาร่วมกนั ระหว่างบรษิทั 
อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) กบับรษิทั มติซุย ฟุโดซงั เอเชยี ดเีวลลอปเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ จ ากดั (MFAT) 
การซือ้หุน้สามญัดงักล่าว 

 บรษิทัฯ จ าหน่ายเงนิลงทุนประเภทหุน้สามญัในกจิการร่วมคา้ของบรษิทัย่อยจ านวน 5 บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั เอเอม็เอช 
รชัดา จ ากดั บรษิทั เอเอม็เอช สุขุมวทิ 8 จ ากดั บรษิทั เอเอม็เอช สุขุมวทิ 59 จ ากดั บรษิทั เอเอม็เอช สาธร จ ากดั 
และบรษิทั เอเอม็เอช พทัยา จ ากดั ซึง่บรษิทัถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 51 คดิเป็นจ านวนเงนิรวมทัง้สิน้ 2,540 ลา้นบาท 
(สองพนัหา้รอ้ยสีส่บิลา้นบาท) ใหก้บับรษิทั มติซุย ฟุโดซงั เอเชยี ดเีวลลอปเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ จ ากดั 

เดือนกรกฎาคม 

 บริษัทได้อนุมัติการจัดตัง้บริษัทย่อยใหม่ คือ บริษัท เอ เพรอน เอสเตท จ ากัด เพื่อด าเนินกิจการพัฒนา
อสงัหารมิทรพัย ์เมื่่อวนัที ่19 กรกฎาคม 2567 

 บรษิทัฯ แจง้มตจิากประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่8/2567 เมื่อวนัที ่17 มถุินายน 2567 ไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทั
จ าหน่ายเงนิลงทุนประเภทหุน้สามญัในกจิการร่วมคา้ของบรษิทัย่อยจ านวน 5 บรษิทั ไดแ้ก่ บรษิทั เอเอม็เอซ รชัดา 
จ ากดั บรษิัท เอเอม็เอช สุขุมวทิ 8 จ ากดั บรษิัท เอเอม็เอช สุขุมวทิ 59 จ ากดั บรษิัท เอเอม็เอช สาธร จ ากดั และ
บรษิทั เอเอม็เอช พทัยา จ ากดั เป็นจ านวนเงนิ 2,540 ลา้นบาท 

 บรษิทัไดช้ าระคนืหุน้กูท้ีค่รบก าหนดรุ่น ANAN247A จ านวน 3,231 ลา้นบาท  

เดือนสิงหาคม 

 บรษิทัไดจ้ดทะเบยีนเลกิบรษิทัย่อยจ านวน 3 บรษิทัคอื บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี อุดมสขุ จ ากดั บรษิทั อนนัดา 
เอม็เอฟ เอเชยี เสนานิคม จ ากดั และบรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี ชดิลม จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทีบ่รษิทัถือหุ้น
รอ้ยละ 99.99 ของทุนทีอ่อกและเรยีกช าระแลว้ทัง้หมด ต่อกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เป็นทีเ่รยีบรอ้ย
แลว้ เมื่อวนัที ่28 สงิหาคม 2567 ปัจจุบนั 3 บรษิทัย่อยดงักล่าวอยู่ระหว่างด าเนินการช าระบญัช ี

เดือนกนัยายน 



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.1 โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุม่บรษัิท หนา้ที่ 8 

 บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี รามค าแหง จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 412,500,000 
บาท รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 550,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 137,500,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 กนัยายน 2567 

 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ท่าพระ จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 318,750,000 บาท 
รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 425,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 106,250,000 บาท เมื่อวนัที ่5 
กนัยายน 2567 

 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี เตาปนู จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 262,500,000 บาท   
รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 350,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 87,500,000 บาท เมื่อวนัที ่5 
กนัยายน 2567 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี สุทธสิาร จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 225,000,000 
บาท   รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 300,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 75,000,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 กนัยายน 2567 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี ราชเทว ีจ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 412,500,000 
บาท   รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 550,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 137,500,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 กนัยายน 2567 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี เพชรบุร ีจ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีน  จ านวน 412,500,000 
บาท   รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 550,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 137,500,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 กนัยายน 2567 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี บางพลดั จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 468,750,000 
บาท   รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 625,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 156,250,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 กนัยายน 2567 

 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 675,000,000 บาท รอ้ยละ 
75 จากทุนจดทะเบียนเดิม 900,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 225,000,000 บาท เมื่อวันที่ 5 
กนัยายน 2567 

 บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอรี่โมนูเม้น จ ากัด  ซึ่งเป็นบริษัทย่อยได้มีการลดทุนจดทะเบียน จ านวน 
356,250,000 บาท ร้อยละ 75 จากทุนจดทะเบียนเดิม 475,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 
118,750,000 บาท เมื่อวนัที ่5 กนัยายน 2567 

 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี สะพานควาย จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 337,500,000 
บาท รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 450,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 112,500,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 กนัยายน 2567 

 บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี อุดมสุข ทู จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 637,500,000 
บาท รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 850,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 212,500,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 กนัยายน 2567 

 บรษิทั เอเอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 562,500,000 บาท รอ้ย
ละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดิม 750,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 187,500,000 บาท เมื่อวนัที่ 5 
กนัยายน 2567 



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.1 โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุม่บรษัิท หนา้ที่ 9 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 750,000,000 
บาท รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 1,000,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 250,000,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 กนัยายน 2567 

 การซือ้หุน้สามญัในบรษิทัร่วมทนุ คอื บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ช่องนนทร ีจ ากดั จากผูถ้อืหุน้สามญั บรษิทั แอช
ตนั สลีม จ ากดั จ านวน 3,059,999 หุ้น คดิเป็นร้อยละ 51 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ในราคาหุ้นละ 
99.01 บาท รวมเป็นเงนิทัง้สิน้ 302,985,845.30 บาท เพื่อพฒันาโครงการ แอชตนั สลีม ซึง่ขายและโอนกรรมสทิธิไ์ป
แลว้ 87% ณ วนัที ่31 สงิหาคม 2567 

 บรษิทั อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ไดร้บั 2 รางวลั ไดแ้ก่ Best Multi Generation Condo Award  จาก
โครงการ โคโค่ พารค์ เป็นรางวลัทีม่อบใหแ้ก่โครงการทีม่กีารออกแบบและการจดัการทีเ่หมาะสมส าหรบัการอยู่อาศยั
ของหลายเจเนอเรชนัในครอบครวัเดยีวกนัและ Best Functional Condo Award จากโครงการไอดโีอ สขุมุวทิ พระราม 
4 ดว้ยการออกแบบทีเ่น้นการใชง้านจรงิและเพิม่ความสะดวกสบายในทุกตารางเมตร รวมถงึฟังกช์นัทีต่อบโจทยท์ุก
ช่วงอายุ เป็นรางวลัที่มอบให้แก่โครงการอสงัหารมิทรพัย์ที่มกีารออกแบบและฟังก์ชนัการใช้งานที่โดดเด่นและมี
ประสทิธภิาพ จาก Livinginsider Developer Awards 2024 

เดือนตลุาคม 
 บรษิทั เอดซี ี- เจว ี21 จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อย ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีน จ านวน 598,414,700 บาท จากทุนจดทะเบยีน

เดิมจ านวน 100,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 598,514,700 บาท รวมเป็นหุ้นจ านวน 5,984,147 หุ้น 
แบ่งเป็นหุ้นสามญั จ านวน 3,314,974 หุ้น และหุ้นบุริมสทิธิ จ านวน 2,669,173 หุ้น และอนุมตัิการแก้ไขเพิ่มเติม
หนงัสอืบรคิณหส์นธขิองบรษิทั ขอ้ 5. (เรื่องทุนจดทะเบยีน) เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั 

 บรษิทั เอดซี ี- เจว ี23 จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อย ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีน จ านวน 860,381,200 บาท จากทุนจดทะเบยีน
เดมิจ านวน 100,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่จ านวน 960,381,200 บาท รวมเป็นหุน้จ านวน 9,603,812 หุน้ 
แบ่งเป็นหุ้นสามญั จ านวน 5,154,267 หุ้น และหุ้นบุริมสทิธิ จ านวน 4,449,545 หุ้น และอนุมตัิการแก้ไขเพิ่มเติม
หนงัสอืบรคิณหส์นธขิองบรษิทั ขอ้ 5. (เรื่องทุนจดทะเบยีน) เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั 

 การขายหุ้นบุริมสทิธิในบริษัท เอดีซี-เจวี 21 จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ให้กบั Gilded Residential Holdings PTE. 
LTD. ซึง่เป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ในประเทศสงิคโปร ์และไม่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั จ านวน 2,669,173 หุน้ หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 45 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด ในราคาพารห์ุน้ละ 100 บาท รวมเป็นจ านวนเงนิ 266,917,300 ลา้นบาท 

 การขายหุ้นบุริมสทิธิในบริษัท เอดีซี-เจวี 23 จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ให้กบั Gilded Residential Holdings PTE. 
LTD. ซึง่เป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ในประเทศสงิคโปร ์และไม่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั จ านวน 4,449,545 หุน้ หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 46 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด ในราคาพารห์ุน้ละ 100 บาท รวมเป็นจ านวนเงนิ 444,954,500 ลา้นบาท 

เดือนพฤศจิกายน 
 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ราชเทว ีจ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 103,125,000 บาท   

รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 137,500,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 34,375,000 บาท เมื่อวนัที ่5 
พฤศจกิายน 2567 

 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี เพชรบุร ีจ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 103,125,000 บาท   
รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 137,500,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 34,375,000 บาท เมื่อวนัที ่5 
พฤศจกิายน 2567 
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 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี บางพลดั จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 117,187,500 
บาท   รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 156,250,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 39,062,500 บาท เมื่อ
วนัที ่5 พฤศจกิายน 2567 

 บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 168,750,000 บาท รอ้ยละ 
75 จากทุนจดทะเบียนเดิม 255,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 56,250,000 บาท เมื่อวันที่ 5 
พฤศจกิายน 2567 

 บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอรี่โมนูเม้น จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยได้มีการลดทุนจดทะเบียน  จ านวน 
89,062,000 บาท รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 118,750,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 29,687,500 
บาท เมื่อวนัที ่5 พฤศจกิายน 2567 

 บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี สะพานควาย จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 84,375,000 
บาท ร้อยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 112,500,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 28,125,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 พฤศจกิายน 2567 

 บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี อุดมสุข ทู จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 159,375,000 
บาท รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 212,500,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 53,125,000 บาท เมื่อวนัที ่
5 พฤศจกิายน 2567 

 บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์ท ูจ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 225,000,000 บาท รอ้ย
ละ 75 จากทุนจดทะเบียนเดิม 300,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 75,000,000 บาท เมื่อวนัที่ 5 
พฤศจกิายน2567 

 บรษิทั เอเอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 140,625,000 บาท รอ้ย
ละ 75 จากทุนจดทะเบียนเดิม 187,500,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 46,875,000 บาท เมื่อวนัที่ 5 
พฤศจกิายน 2567 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 187,500,000 
บาท ร้อยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 250,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 62,500,000 บาท เมื่อ
วนัที ่5 พฤศจกิายน 2567 

เดือนธนัวาคม 
 บรษิทัไดจ้ดทะเบยีนเลกิบรษิทัย่อยจ านวน 4 บรษิทัคอื บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี ท่าพระ จ ากดั บรษิทั อนันดา 

เอม็เอฟ เอเชยี รามค าแหง จ ากดั บรษิทั  อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี สทุธสิาร จ ากดั และบรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี 
เตาปูน จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทีบ่รษิทัถอืหุน้รอ้ยละ 99.99 ของทุนทีอ่อกและเรยีกช าระแลว้ทัง้หมด ต่อกรมพฒันา
ธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ เป็นที่เรียบร้อยแล้ว เมื่อวนัที่  9 ธนัวาคม 2567 ปัจจุบนั 4 บริษัทย่อยดงักล่าวอยู่
ระหว่างด าเนินการช าระบญัช ี

 การซือ้หุน้สามญัในบรษิทัย่อย คอื บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี บางจาก จ ากดั จากผูถ้อืหุน้สามญั บรษิทั อนันดา                
เอแพค บางจาก จ ากดั จ านวน 9,499,998 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 100 ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ในราคา
หุน้ละ 110.69 บาท รวมเป็นเงนิทัง้สิน้ 1,051,554,778.62 บาท  

 บรษิทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั เขา้ซือ้หุน้สามญัทัง้หมดในบริษทั กรนีโซน ดเิวลเลพิ
เมนิท ์จ ากดั จากบรษิทั กรนีเบโฮลดิง้ส ์จ ากดั  ซึง่ไม่มคีวามสมัพนัธใ์ด ๆ กบับรษิทั และบรษิทัย่อย จ านวน 20,000 
หุน้ มลูค่าหุน้ทีต่ราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 2,897.53 บาท รวมมลูค่าหุน้ทัง้สิน้จ านวน 57,950,434.84 บาท 
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หรอืคดิเป็นสดัส่วนการถอืหุน้รอ้ยละ 100 เพื่อพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ในรูปแบบอลัตรา้ ลกัซช์วัรี ่ภายหลงั
การท าธุรกรรมดงักล่าวเสรจ็สิน้ บรษิทั กรนีโซน ดเิวลเลพิเมนิท ์จ ากดั และบรษิทั พนินาเคลิ ลฟิวงิ จ ากดั  ซึง่เป็น
บรษิทัย่อยทีอ่ยู่ภายใตบ้รษิทั กรนีโซน ดเิวลเลพิเมนิท ์จ ากดั จะมสีถานะเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั เอ เพรอน เอสเตท 
จ ากดั 

 บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี บางจาก จ ากดั ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยได้มกีารลดทุนจดทะเบยีน จ านวน 712,500,000 
บาท รอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ 950,000,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 237,500,000 บาท เมื่อ
วนัที ่11 ธนัวาคม 2567 

 การซื้อหุ้นสามญัของบรษิทัย่อยคอื บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วุฒากาศ จ ากดั จ านวน 2,940,000 หุ้น คดิเป็น
รอ้ยละ 49 ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ในราคาหุน้ละ 98.87  บาท รวมเป็นเงนิทัง้สิน้ 290,677,800.00 
บาท ซึ่งเป็นไปตามขอ้ตกลงตามสญัญาระหว่างผู้ถือหุ้น ลงวนัที่ 10 สงิหาคม 2561 ทัง้นี้ บรษิัท อนันดา เอม็เอฟ 
เอเชยี วุฒากาศ จ ากดั เป็นบรษิทัร่วมทุน โดยลงทุนร่วมกบับรษิทั มติซุย ฟุโดซงั เอเชยี ดเีวลลอปเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ 
จ ากดั เพื่อพฒันาโครงการ Naka 11 โดยถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 51 

 
ปี 2566 
เดือนมกราคม 
 การซือ้หุน้สามญัของบรษิทัย่อย คอื บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วงเวยีนใหญ่ จ ากดั จ านวน 2,695,000 หุน้ หรอื

คิดเป็นร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ในราคาหุ้นละ 109.92 บาท รวมเป็นเงินทัง้สิ้น 
296,234,400.00 บาท ซึง่เป็นไปตามข้อตกลงตามสญัญาระหว่างผูถ้ือหุน้ ลงวนัที ่23 กุมภาพนัธ ์2561 ทัง้นี้ บรษิทั 
อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วงเวยีนใหญ่ จ ากดั เป็นบรษิทัร่วมทุน โดยลงทุนร่วมกบับรษิทั มติซุย ฟุโดซงั เอเชยี ดเีวลล
อปเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ จ ากดั เพื่อพฒันาโครงการ Ideo Sathorn -Wong Wian Yai (S8) โดยถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 
51 

เดือนกมุภาพนัธ ์
 บริษัทประกาศความร่วมมือทางธุรกิจกับบริษัท ไนท์บริดจ์ จ ากัด ผู้เชี่ยวชาญด้านการตลาดและการขาย

อสงัหารมิทรพัย ์เป็นตวัแทนขายหลกั พรอ้มจดัโรดโชวค์รัง้แรก ส าหรบัโครงการ คลัเจอร ์จุฬา (CULTURE CHULA) 
คอนโดมเินียมใหม่ทีเ่ป็น freehold ดว้ยมาตรฐานบรกิาร World Class Service Experience ตอบโจทยไ์ลฟ์สไตลช์าว
จุฬา และถอืว่าเป็น Super Prime Location ท าเลสุดแรร ์เพยีง 350 เมตร* จาก MRT สามย่าน และ 290 เมตร* จาก 
BTS ศาลาแดง โดยจะเริม่จากการบุกตลาดฮ่องกงเป็นแห่งแรก เนื่องจากก่อนสถานการณ์การแพร่ระบาดของโควดิ 
อนันดาฯ มฐีานลูกคา้ในประเทศจนีและฮ่องกงอยู่ค่อนขา้งมาก เมื่อสถานการณ์ดขีึน้ บรษิทัฯ จงึมัน่ใจในการท าตลาด
นี้อกีครัง้  

เดือนมีนาคม 

 โครงการคอนโดมเินียม ไอดโีอ จุฬา สามย่าน สรา้งเสรจ็และเริม่โอน  
 บริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 1/2566 จ านวนรวม 

4,000.00 ลา้นบาท โดยออกและเสนอขายหุน้กูชุ้ดที ่1 ชื่อ “หุน้กูข้องบรษิทั อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
ครัง้ที ่1/2566 ชุดที ่1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568” มูลค่า 1,176.60 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.60 ต่อปี 
โดยอายุของหุน้กู ้1 ปี 10 เดอืน 5 วนั และหุน้กูชุ้ดที ่2 ชื่อ “หุน้กูข้องบรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
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ครัง้ที ่1/2566 ชุดที ่2 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569” มูลค่า 2,823.40 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.80 ต่อปี 
โดยอายุของหุน้กู ้2 ปี 10 เดอืน 5 วนั และมอีนัดบัความน่าเชื่อถอืของหุน้กูอ้ยู่ทีร่ะดบั BBB- โดยบรษิทั ทรสิเรทติ้ง 
จ ากดั 

 บรษิทั ท าพธิวีางศลิาฤกษ์งานก่อสรา้งโครงการไอดโีอ สุขุมวทิ - พระราม4 เพื่อความเป็นสริมิงคลต่อโครงการและผู้
อยู่อาศยั โครงการ ไอดโีอ สุขุมวทิ - พระราม 4 เป็นคอนโดมเินียมตัง้อยู่บนท าเลศกัยภาพแห่งความคุม้ค่าบนถนน
พระราม 4 การเดินทางสะดวกสบายท าเลเชื่อมต่อถนนเส้นหลักห่างจากถนนสุขุมวิทเพียง 300 เมตร และใกล้
รถไฟฟ้า BTS สถานีพระโขนง เพยีง 350 เมตร พร้อมการออกแบบพื้นที่การอยู่อาศยัทีต่อบโจทย์ทุกช่วงอายุ โดด
เด่นด้วย Urban Courtyard ส่วนกลางที่เป็นพื้นที่สเีขยีวขนาดใหญ่กบับรรยากาศที่มกีลิน่อายป่าและน ้าตกให้ผู้พกั
อาศยัไดใ้กลช้ดิธรรมชาตมิากขึน้แมจ้ะอยู่ในเมอืง Private Lobby ชัน้ 6 กบัสิง่อ านวยความสะดวกทีต่อบโจทยก์ารใช้
งานที่หลากหลาย และฟิตเนส 24 ชม.* ส าหรบัห้องที่ได้รบัความนิยมและขายดทีี่สุด คอื ห้องแบบ 1+1 Bedroom* 
ห้องใหญ่ตอบโจทยก์ารใชง้านบนพืน้ทีใ่ช้สอยกว่า 44 ตร.ม. ฟังก์ชนัแบ่งเป็นสดัส่วน กบั 1 ห้องนอนใหญ่มาพรอ้ม
หอ้งอเนกประสงค ์ทีส่ามารถปรบัเปลีย่นเป็นหอ้งท างานแบบส่วนตวั หรอืปรบัเป็นหอ้งนอนที ่2 ไดอ้ย่างง่ายดาย ลง
ตวัดว้ยฟังกช์นัครวัไทยแบบปิด ราคาเริม่ตน้เพยีง 5.59 ลา้นบาท* 

เดือนเมษายน 

 บรษิทั จดัการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2566 พรอ้มตอบขอ้ซกัถามผูถ้อืหุน้ ซึง่การประชุมดงักล่าวจดัในรูปแบบ
สือ่อเิลก็ทรอนิกส ์(E-AGM) เพื่อรายงานผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ ในปี 2565 และแผนการด าเนินงานเพื่อรองรบั
การเติบโตของบริษัทฯ ในอนาคต รวมทัง้ได้มีการขออนุมตัิในวาระต่างๆ ได้แก่ งบการเงินประจ าปี การแต่งตัง้
กรรมการ เป็นต้น โดยที่ประชุมได้สรุปผลการด าเนินงานในปี 2565 และมีมติเห็นชอบอนุมัติทุกวาระตามที่
คณะกรรมการเสนอ 

 
เดือนพฤษภาคม 
 การซือ้หุน้บุรมิสทิธขิองบรษิทัย่อย คอื บรษิทั แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั 5,500,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 47 ของ

จ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ในราคาหุ้นละ 133.6983839 บาท รวมเป็นเงินทัง้สิ้น 735,341,112 บาท ซึ่ง
เป็นไปตามข้อตกลงของสญัญาระหว่างผู้ถือหุ้น ลงวนัที่ 27 พฤศจิกายน 2560 โดยซื้อหุ้นบุริมสทิธิจากผู้ถือหุ้น
บุริมสทิธิทัง้หมด 19 ราย ทัง้นี้ บริษัท แอชตัน อโศก พระราม 9 จ ากดั เป็นบริษัทที่ด าเนินธุรกิจด้านการลงทุน 
(Holding Company) โดยการถือหุ้นในบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย พระรามเก้า จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทที่พฒันา
โครงการอสงัหารมิทรพัย ์โดยลงทุนร่วมกบับรษิทั ซ ีอนิเวสเมน้ท ์ไฟว ์ไพรเวท ลมิเิตด็ จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของ
บรษิทั มติซุย ฟุโดซงั เอเชยี ดเีวลลอปเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ จ ากดั เพื่อพฒันาโครงการ Ideo Q Victory โดยถอืหุน้ใน
สดัสว่นรอ้ยละ 51 

 บรษิัทประกาศความร่วมมอืกบัพนัธมติรระดบัโลก  มร. ฟู่ หยู เฉิน (แทงก์) ผู้ก่อตัง้และประธานเจ้าหน้าที่บรหิาร 
บรษิทั  บยีอนด ์360 จ ากดั ทีม่คีวามเชีย่วชาญในตลาดต่างชาตซิึง่จะชว่ยเสรมิความแขง็แกร่งใหธุ้รกจิสามารถขยายสู่
ตลาดในหลากหลายประเทศ เช่น จนี ฮ่องกง ไตห้วนั สงิคโปร ์และมาเลเซยี น าเสนอโครงการพรอ้มอยู่ พรอ้มโอนบน
ท าเลศกัยภาพในกรุงเทพฯ ของอนันดาฯ เพื่อสอดรบักบัความตอ้งการทีเ่ตบิโตขึน้อย่างต่อเนื่องของนักลงทุนชาวจนี 
ทีผ่่านมาบยีอนด ์360 ท าหน้าทีต่วัแทนขายอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทยแลว้กว่า 5,000 ยนูิต และความร่วมมอืครัง้
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นี้จะช่วยขบัเคลื่อนการเติบโตและท าให้แบรนด์อนันดาฯ เป็นที่รู้จกัอย่างกว้างขวางในกลุ่มลูกค้าชาวจนีและทัว่ทัง้
ภูมภิาคเช่นกนั 

เดือนมิถนุายน 
 การซือ้หุน้สามญัของบรษิทัย่อย คอื บรษิทั ไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่จ ากดั จ านวน 2,327,500 หุน้ หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 49 

ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ในราคาหุ้นละ 111.37 บาท รวมเป็นเงนิทัง้สิน้ 259,213,675.00 บาท ซึ่ง
เป็นไปตามขอ้ตกลงตามสญัญาระหว่างผูถ้อืหุน้ ลงวนัที ่23 ธนัวาคม 2559 ทัง้นี้ บรษิทั ไอดโีอ ควิ วคิตอรี ่จ ากดั เป็น
ผูถ้อืหุน้ใหญ่ในบรษิทัร่วมทุน คอืบรษิทั บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี วคิตอรีโ่มนูเมน้ จ ากดั โดยลงทุนร่วมกบับรษิทั 
ซ ีอนิเวสเมน้ท ์ไฟว ์ไพรเวท ลมิเิตด็ จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั มติซุย ฟุโดซงั เอเชยี ดเีวลลอปเมน้ท ์(ไทย
แลนด)์ จ ากดั เพื่อพฒันาโครงการ Ideo Q Victory โดยถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 51 

เดือนกรกฎาคม  
 บรษิทั เอดซี ี- เจว ี23 จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีน จ านวน 99,900,000 บาท จากทุนจดทะเบยีน

เดมิจ านวน 100,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่จ านวน 100,000,000 บาท และอนุมตัิการแก้ไขเพิม่เติมหนังสอื
บรคิณหส์นธขิองบรษิทั ขอ้ 5. (เรื่องทุนจดทะเบยีน) เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั 

 บรษิทั เอดซี ี- เจว ี27 จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทัจ านวน 199,900,000 บาท จากทุนจด
ทะเบยีนเดมิจ านวน 100,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่จ านวน 200,000,000 บาท และอนุมตักิารแกไ้ขเพิม่เตมิ
หนงัสอืบรคิณหส์นธขิองบรษิทั ขอ้ 5. (เรื่องทุนจดทะเบยีน) เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั 

 บรษิทั บา้นนิราวานา จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีนรอ้ยละ 75 จากทุนจดทะเบยีนเดมิ จ านวน 
700,000,000.00 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 175,000,000.00 บาท เมื่อวนัที ่4 กรกฎาคม 2566 

 วนัที ่27 กรกฎาคม 2566 ศาลปกครองสงูสุด ไดม้คี าพพิากษายนืตามค าพพิากษาของศาลปกครองกลางใหเ้พกิถอน
ใบอนุญาตก่อสร้าง และดดัแปลงโครงการอาคารชุดที่ออกให้แก่โครงการ แอชตนั อโศก (โครงการ) เนื่องจากการ
รถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม) ไม่สามารถอนุญาตใหน้ าทีด่นิของ รฟม. ไปเป็นสว่นหนึ่งของพืน้ทีด่นิที่
ใชเ้ป็นทางเขา้ออกของโครงการได ้เพราะเป็นการขดัต่อวตัถุประสงคก์ารเวนคนื และมขีอ้สงวนสทิธิใ์นใบอนุญาตผ่าน
ทาง ท าใหไ้ม่สอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ฉบบัที ่33 ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีอ่อก
ใหแ้ก่ผูร้อ้งสอด โดยใหม้ผีลยอ้นหลงัถงึวนัทีอ่อกหนงัสอืฉบบัดงักล่าว 

เดือนสิงหาคม 
 บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์วนั จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดม้กีารลดทุนจดทะเบยีนจ านวน 1,616,986,050 บาท 

จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 2,155,981,405 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม ่จ านวน 538,995,355 บาท เมื่อวนัที ่17 
สงิหาคม 2566 

 บรษิทัประกาศความรว่มมอืทางธุรกจิกบั มสิ เมย ์เธด็ ฮทา โอโอ ผูก้่อตัง้ เมยแ์อนดเ์ดอะไลฟ์สไตล ์และประธาน
เจา้หน้าทีบ่รหิาร เคเอม็อ ีพรอ็พเพอรต์ี ้บรษิทัตวัแทนซือ้ขายอสงัหารมิทรพัยจ์ากเมยีนมาร ์เพื่อน าเสนอโครงการที่
พกัอาศยัระดบัพรเีมีย่มหลากหลายรปูแบบ เจาะกลุ่มนกัลงทุนและนกัธุรกจิรายใหญ่ในเมยีนมาร ์ซึง่ก าลงัมองหา
คอนโดมเินียมระดบัคุณภาพและบา้นหลงัทีส่อง ซึง่มัน่ใจว่าจะไดร้บัการตอบรบัทีด่ ีเน่ืองจากความตอ้งการทีอ่ยู่อาศยั
ของกลุ่มนกัลงทุนชาวเมยีนมารท์ีก่ าลงัเตบิโตอยูใ่นขณะน้ีจะช่วยขบัเคลื่อนธุรกจิอสงัหารมิทรพัยไ์ทยใหม้กีารเตบิโต
อย่างต่อเนื่อง 
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เดือนกนัยายน 
 บรษิทัไดจ้ดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยใบส าคญัแสดงสทิธ ิANAN-W1 จ านวน  หุน้ ซึง่เกดิจากการใชส้ทิธิ

จ านวน 30 หน่วย ส่งผลใหบ้รษิทัมทีุนช าระแลว้จากเดมิจ านวน 416,624,999.70 บาท เป็นจ านวน 416,625,002.70 
บาท ซึ่งแบ่งเป็นหุ้นสามญัจ านวน 4,166,250,027 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.10 บาท โดยบรษิัทได้ด าเนินการจด
ทะเบยีนเปลีย่นแปลงทุนช าระแลว้ของบรษิทัจากการใชส้ทิธ ิANAN-W1 ต่อกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย์
เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้( รอขอ้มลู) 

 การซื้อหุ้นสามญัของบรษิัทย่อยคอื บรษิัท ไอดโีอ ควิ สุขุมวทิ 36 จ ากดั จ านวน 3,255,707 หุ้น คดิเป็นร้อยละ 49 
ของจ านวนหุน้ร่วมทุนบรษิทั ไอดโีอ ควิ สขุมุวทิ 36  ในราคาหุน้ละ 121.00 บาท รวมเป็นเงนิทัง้สิน้ 393,940,547.00 
บาท จาก บรษิทั เพรซเิดนท ์ด ีเวนเจอร ์จ ากดั ทัง้นี้ บรษิทั ไอดโีอ ควิ สุขุมวทิ 36 จ ากดั เป็นบรษิทัทีด่ าเนินธุรกจิ
ดา้นพฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการ Ideo Q Sukhumvit 36 ซึง่เป็นโครงการทีพ่ฒันาร่วมกนั ระหว่างบรษิทั ไอดโีอ 
ควิ สุขุมวทิ 36 และบรษิทั เพรซเิดนท ์ด ีเวนเจอร ์จ ากดั ผ่านการจดัตัง้ บรษิทั ไอดโีอ ควิ สุขุมวทิ 36  จ ากดั (IQS) 
โดยบรษิทั อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) และ บรษิทั เพรซเิดนท ์ด ีเวนเจอร ์จ ากดั  กบับรษิทั มติซุย โด
ซงั เอเชยี ดเีวลลอปเม้นท์ (ไทยแลนด์) จ ากดั (MFAT) การซื้อหุ้นสามญัดงักล่าว เป็นไปตามขอ้ตกลงตามสญัญา
ระหว่างผูถ้อืหุน้ ลงวนัที ่18 กนัยายน 2561 

เดือนตลุาคม 
 วนัที ่17 ตุลาคม 2566 ตวัแทนลูกบา้นโครงการแอชตนั อโศก ไดย้ื่นหนังสอืขอความเป็นธรรมต่อกระทรวงคมนาคม 

โดยขอใหก้ระทรวงคมนาคมสัง่การไปยงั รฟม. ในการเร่งแกป้มทางเขา้ออกของโครงการ และวนัที ่24 ตุลาคม 2566  
รฐัมนตรชี่วยว่าการกระทรวงคมนาคมไดม้คี าสัง่จากกระทรวงคมนาคม เลขที่ 1109/2566 เรื่อง แต่งตัง้คณะท างาน
เพื่อพิจารณาแนวทางในการแก้ไขปัญหาผู้ได้รับผลกระทบการอนุญาตใช้พื้นที่ของ รฟม. โดยคณะท างาน
ประกอบดว้ยตวัผูแ้ทนจากหน่วยงานภาครฐัทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่มอี านาจหน้าทีศ่กึษาขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งกบัประเดน็ดงักล่าว
อย่างครบถว้นรอบดา้น เป็นไปตามกฎหมาย ระเบยีบ ขอ้บงัคบัต่างๆ รวมทัง้การประสานงานกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง
เพื่อก าหนดแนวทางและขอ้เสนอแนะ ส าหรบัการแก้ไขปัญหาและบรรเทาผลกระทบให้กบัประชาชนผู้ได้รบัความ
เดอืดรอ้นโดยเรว็ 

เดือนพฤศจิกายน 
 การซือ้หุน้สามญัของบรษิทัย่อยคอื บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี อโศก จ ากดั จ านวน 4,165,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 

49 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ในราคาหุ้นละ 1.00 บาท รวมเป็นเงนิทัง้สิน้ 4,165,000.00 บาท ทัง้นี้ 
บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี อโศก จ ากดั เป็นบรษิทัทีด่ าเนินธุรกจิดา้นพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โครงการ Ashton 
Asoke ซึง่เป็นโครงการทีพ่ฒันาร่วมกนั ระหว่างบรษิทั อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) กบับรษิทั ซ ีอนิเวส
เม้นท์ ไฟว์ ไพรเวท ลมิเิต็ด (SEAI5) การซื้อหุ้นสามญัดงักล่าว เป็นไปตามขอ้ตกลงตามสญัญาระหว่างผูถ้ือหุน้ ลง
วนัที ่12 กนัยายน 2557 

 วนัที ่20 พฤศจกิายน 2566 คณะกรรมการบรษิทัไดม้มีตจิดัตัง้บรษิทัย่อยใหม่ คอื บรษิทั เอดซี ี - เจว ี31 จ ากดั เพื่อ
รองรบัโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยแ์ปลง YB 

 บรษิทั ไอดโีอ ้คอนโด วนั จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีน จ านวน 650,000 บาท จากทุนจดทะเบยีน
เดมิ100,000 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่จ านวน 750,000 บาท และอนุมตักิารแกไ้ขเพิม่เตมิหนงัสอืบรคิณหส์นธขิอง
บรษิทั ขอ้ 5. (เรื่องทุนจดทะเบยีน) เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทั 
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 การซือ้หุน้สามญัของบรษิทัย่อยคอื บรษิทั เอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั จ านวน 1,950,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 26 
ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ทัง้นี้ บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั เป็นบรษิทัทีด่ าเนินธุรกจิ
ดา้นพฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการ Ideo Chula - Samyan ซึง่เป็นโครงการทีพ่ฒันาร่วมกนั ระหว่างบรษิทั อนันดา 
ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) กบับรษิทั มติซุย ฟุโดซงั เอเชยี ดเีวลลอปเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ จ ากดั (MFAT) การซือ้
หุน้สามญัดงักล่าว 

 การซือ้หุน้สามญัของบรษิทัย่อยคอื บรษิทั เอม็เอฟ เอเชยี บางพลดั จ ากดั จ านวน 1,625,000 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 26 
ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ทัง้นี้ บรษิทั เอม็เอฟ เอเชยี บางพลดั จ ากดั เป็นบรษิทัทีด่ าเนินธุรกจิด้าน
พฒันาอสงัหารมิทรพัยโ์ครงการ Ideo Charan70-Riverview ซึง่เป็นโครงการทีพ่ฒันาร่วมกนั ระหว่างบรษิทั อนันดา 
ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) กบับรษิทั มติซุย ฟุโดซงั เอเชยี ดเีวลลอปเมน้ท ์(ไทยแลนด)์ จ ากดั (MFAT) การซือ้
หุน้สามญัดงักล่าว 

 การซือ้หุน้สามญัในบรษิทัย่อย คอื บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี ทองหล่อ จ ากดั จากผูถ้อืหุน้สามญั บรษิทั ไอดโีอ 
ควิ สุขุมวทิ 36 จ ากดั จ านวน 3,059,999 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 51 ของจ านวนหุน้ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด ในราคาหุน้
ละ 103.13 บาท รวมเป็นเงนิทัง้สิน้ 315,577,696.87 บาท  

 
 
 

1.3  ข้อมูลท่ีส าคญัของบริษทั อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากดั (มหาชน) 
 

ช่ือบริษทั บริษทั อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากดั (มหาชน) 
ประเภทธรุกิจ ประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์และรบัจา้งบริหารโครงการ 

อสงัหาริมทรพัย ์
ทะเบียนเลขท่ี 0107554000119 
ทุนจดทะเบียน 437,456,716บาท 
ทุนช าระแลว้ 416,625,516 บาท 
จ านวนหุ้นของทุนจดทะเบียน หุ้นสามญั จ านวน 4,374,567,157 หุ้น 
จ านวนหุ้นของทุนช าระแลว้ หุ้นสามญั จ านวน 4,166,255,157 หุ้น 
มูลค่าหุ้นท่ีตราไว ้ หุ้นละ 0.10 บาท 
ท่ีตัง้ส านักงานใหญ่ เลขท่ี 99/1 หมูท่ี่ 14 ซอยหมูบ่า้นวินดมิ์ลล ์ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.10.5)  

ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท ์: (662) 317-1155 โทรสาร : (662) 317-1100 

ท่ีตัง้ส านักงานสาขา เลขท่ี 2525 อาคารเอฟวายไอ เซน็เตอร ์ชัน้ท่ี 11 ถนนพระราม 4 
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท ์: (662) 056-2222   โทรสาร :  (662) 056-2332 

เวบ็ไซต ์ www.ananda.co.th 

http://www.ananda.co.th/
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ลกัษณะการประกอบธรุกิจ   

2. โครงสรา้งรายได ้

โครงสรา้งรายได้จ าแนกตามกลุ่มธรุกิจของบริษทัและบริษทัย่อย 
 
บริษัทมีรายได้หลักมาจากรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ รายได้จากการบริหารโครงการอสงัหาริมทรัพย์และ                     
ค่านายหน้า นอกจากนี้ บรษิทัยงัมรีายไดอ้ื่นๆ ซึง่รวมถงึ ค่าเช่า บรกิาร การขายอาหารและเครื่องดื่ม ก าไรจากการขายเงนิ
ลงทุนในบรษิทัย่อย การจดัหาทีด่นิ และอื่นๆ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 
 

 
สายผลิตภณัฑ/์กลุม่ธรุกิจ 

3 เดือน ปี 2569 3 เดือน ปี 2568 ปี 2568 ปี 2567 
ล้าน
บาท 

รอ้ยละ 
ล้าน
บาท 

รอ้ยละ 
ล้าน
บาท 

รอ้ยละ 
ล้าน
บาท 

รอ้ยละ 

รายได ้         
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 731.5  56.6  554.3  69.6  4,964.4 75.7 5,034.3 75.6 
รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและ 
ค่านายหน้า 

57.2  4.4  85.3  10.7  338.6 5.2 486.7 7.3 

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 78.2  6.0  81.7  10.3  326.8 5 284.4 4.3 
รายไดอ้ื่นๆ  426.6  33.0  74.9  9.4  925.0 14.1 855.1 12.8 
รวมรายได ้ 1,293.4  100.0  796.3  100.0  6,554.8 100.0 6,660.5 100.0 

หมายเหตุ รายไดอ้ื่น ๆ รวมถงึ ค่าเชา่ บรกิาร ก าไรจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยการจดัหาทีด่นิ และรายไดอ้ื่น ๆ 
  

3. ข้อมูลเก่ียวกบัผลิตภณัฑ ์

(1) ลกัษณะผลิตภณัฑ ์
บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) และบรษิทัในเครอื มลีกัษณะการประกอบธุรกจิแบง่ออกเป็น 2 กลุ่มธุรกจิ
หลกั คอื กลุ่มธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และกลุ่มธุรกจิอื่นทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย ์ โดยมรีายละเอยีดในแต่ละกลุ่ม
ธุรกจิ ดงันี้ 

กลุ่มธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 

 โครงการคอนโดมิเนียม 
บรษิัทมุ่งเน้นการพฒันาโครงการคอนโดมเินียมที่อยู่ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้า โดยมเีป้าหมายเพื่อใหเ้ป็น “ค าตอบ

ส าหรบัชวีติคนเมอืง” ทีพ่กัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ทีม่กีารเดนิทางเชื่อมโยงดว้ยระบบขนสง่มวลชนสาธารณะเพิม่มากขึน้
อย่างต่อเนื่อง  
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บรษิัทได้ศกึษาและจ าแนกผลติภณัฑ์โดยมปัีจจยัตามระยะห่างจากสถานีรถไฟฟ้าตัง้แต่ 0-300 เมตร 301-600 
เมตร และ 600 เมตรขึน้ไป และไดม้กีารสรา้งสรรคแ์บรนดโ์ดยศกึษาจากความต้องการและไลฟ์สไตลข์องกลุ่มผูบ้รโิภคทีม่ี
ลกัษณะเฉพาะตวัในปัจจุบนั 

ส าหรบักลุ่มเป้าหมายหลกั บริษัทจะเน้นไปที่กลุ่ม Gen C คือ กลุ่มผู้บริโภคในยุคใหม่ที่ใช้เทคโนโลยเีพื่อการ
สื่อสารเป็นหลกั เป็นกลุ่มคนที่ฉลาดในการบรหิารเงนิ รกัความสะดวกสบาย สนใจสิง่ที่มสีไตล์เฉพาะตวั ชอบจดัการทุก
อย่างดว้ยตวัเอง รูจ้กัสรา้งสมดุลของการใชช้วีติระหว่างงานและเรื่องสว่นตวั รวมถงึชอบตดิตามขา่วสารออนไลน์ ท าใหเ้ป็น
คนทีดู่ทนัสมยัเท่าทนัเหตุการณ์อยู่ตลอดเวลา ซึง่คนกลุ่ม Gen C นี้เองทีถ่อืเป็นกลุ่มคนยุคใหม่ทีม่อีทิธพิลพอสมควรในยุค
ปัจจุบนั และเป็นกลุ่มคนทีม่กี าลงัในการซือ้-ขายทีอ่ยู่อาศยัอย่างคอนโดใกลร้ถไฟฟ้า 

 

กลุ่ม Gen C มคีุณสมบตั ิ6C ซึง่ประกอบไปดว้ย (1) Cash การเลอืกใชจ้่ายอย่างชาญฉลาด โดยเฉพาะการเลอืก
ซือ้ของทีส่ามารถใชง้านไดอ้ย่างยาวนานและคุม้ค่า (2) Convenience ความสะดวกสบายในการใชช้วีติและการเดนิทางของ
คนเมอืงทีก่ารจราจรไม่ใช่ปัญหาอกีต่อไป (3) Creative คนทีม่จีนิตนาการความคดิสรา้งสรรคใ์หม่ๆ ตลอดเวลา (4) Casual 
ความต้องการใช้ชีวิตที่ง่ายๆ สบายๆ โดยไม่ยึดติดกบัขนาดที่พกัอาศยั  (5) Control คนที่สามารถควบคุมได้ทุกอย่าง 
โดยเฉพาะเวลา ไม่เพยีงเท่านี้ยงัสามารถควบคุมวธิกีารใชช้วีติตวัเองใหเ้ป็นไปตามความฝัน และ (6) Connect การเชื่อมต่อ
พบปะพูดคุยกบัผูค้น ไม่ว่าจะเป็นผูค้นใหม่ๆ หรอืเพื่อนๆ และความสามารถในการเชื่อมต่อกบัโลกดจิทิลั ทีจ่ะเขา้มาช่วย
อ านวยความสะดวกในการใชช้วีติ 
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ปัจจุบนับรษิทัไดมุ้่งเน้นคอนเซป็ ANANDA JOYFUL LIVING ชวีติเมอืง JOY ไดทุ้กวนั ตอกย ้าใหเ้หน็ถงึความเป็นแบรนด์
ทีแ่ขง็แกร่ง และมคีวามเขา้ใจการเลอืกซือ้ทีอ่ยู่อาศยัของคนเมอืง โดยมปัีจจยัหลกัส าคญัเลยกค็อืเรื่องของ  “ท ำเล” ซึง่เป็น
หวัใจในการเลอืกซือ้ทีอ่ยู่ของคนเมอืง เพราะตอบโจทยท์ัง้เรื่องเพื่อความสะดวกสบาย การประหยดัเวลาเพื่อการท างานหรอื
ธุระต่างๆ กด็ ีดงันัน้ “ท าเล” จงึเป็นจุดขายหลกัของบรษิัทมาโดยตลอด สะท้อนได้จากจากโครงการคอนโดมเีนียมติด
รถไฟฟ้าและโครงการบา้นในเมอืงต่างๆ ของบรษิทั และอกีสิง่ที ่บรษิทัใหค้วามส าคญัไม่แพก้นัเลยกค็อื เรื่องคุณภาพและ
บรกิารหลงัการขาย ซึ่งจะต้องไดร้บัการรบัรองดว้ย ANANDA SURE ในการส่งมอบมาตรฐานการอยู่อาศยัจากอนันดาเพื่อ
คุณภาพชวีติทีด่ขีองลกูบา้น ตาม DNA ของบรษิทั ANANDA URBAN LIVING SOLUTIONS คิดเพื่อชีวิตคนเมือง 
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4 หวัใจส าคญัของ “อนันดา” บนการออกแบบชีวิตให้คนเมือง JOYFUL ได้ทุกวนั 
1.URBAN LOCATION ทีอ่ยู่อาศยัทีด่ ีตอ้งเดนิทางไดส้ะดวกสบาย 
บรษิทัจงึพฒันาหลายๆ โครงการ ไม่ว่าจะเป็น คอนโด ทาวน์โฮม หรอืแมแ้ต่บา้น กจ็ะเน้นท าเลทีต่ดิและทางด่วน รวมถงึสิง่
อ านวยความสะดวกตางๆ ใหใ้กลโ้ครงการ ซึง่สิง่เหล่านี้เป็นปัจจยัแรกในการพจิารณาเลอืกซือ้ที่อยู่อาศยัของคนเมอืง 
  

 
  
2.URBAN FACILITIES พื้นที่ส่วนกลางที่ด ีช่วยยกระดบัคุณภาพชวีติของผู้อยู่อาศยั ดงันัน้ บรษิัทจงึมุ่งมัน่พฒันาพืน้ที่
ส่วนกลางให้ตอบโจทย์การใชช้วีติแบบครบ จบ ทนัสมยัตลอดเวลา โดยเฉพาะความเขา้ใจในไลฟ์สไตล์วถิีใหม่ ซึ่งมกีาร
ปรบัเปลีย่นอย่างรวดเรว็ แต่บรษิทัคดิใหก้่อนอย่างล ้าหน้าเสมอ เพราะเขา้ใจวถิคีนเมอืงอย่างแทจ้รงิ 
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3.ANANDA SURE มุ่งมัน่ใสใ่จสง่มอบมาตรฐานการอยู่อาศยัทีด่ ี
บรษิทัพรอ้มสง่มอบสนิคา้ทีด่ ีทัง้คุณภาพการก่อสรา้งและบรกิารหลงัการขาย ดว้ยมาตรฐานของบรษิทัเพื่อคุณภาพชวีติที่ดี
ของลูกบ้าน พร้อมทัง้การไม่หยุดที่จะมองหาพันธมิตรฯ ใหม่ๆ เพื่อตอบสนองความต้องการของคนเมืองที่มีการ
เปลีย่นแปลงตลอดเวลา เช่น แอสคอทท ์และ ดุสติ เป็นตน้ 
  

 
  
4.URBAN ICONIC DESIGN ออกแบบทีอ่ยู่อาศยัตอบโจทยค์นเมอืง 
บรษิัทม ีPassion ในการพฒันาที่อยู่อาศยัท าเลเมอืง โดยมแีรงผลกัดนัที่ต้องการเหน็ความสวยงามของเสน้ขอบฟ้าของ
กรุงเทพฯ และเอกลกัษณ์ของเมอืงใหเ้ป็นทีน่่าจดจ าของคนไทยและชาวต่างชาต ิไม่ใช่แค่อาคารทีส่วยงาม แต่ตอ้งไม่ท าลาย
ทศันียภาพภายใตเ้สน้ขอบฟ้าของเมอืง “Bangkok  Skyline” เสน้สายและการออกแบบจะยงัคงอยู่คู่เมอืง เป็นแรงบนัดาลใจ
ใหค้นเมอืงไดช้ื่นชมและแสวงหาความคดิใหม่ๆ  อยู่เสมอ ในขณะทีก่ารออกแบบทีอ่ยู่กเ็ช่นกนั มกีารดไีซน์และพฒันาผงัหอ้ง
หอ้งและบา้นอยู่ตลอดเวลา เพื่อใหเ้ขา้กบัวถิชีวีติของผูค้นทีเ่ปลีย่นแปลงไปตามยุคสมยั นัน่หมายความว่า ไม่ไดต้อบโจทย์
แค่ฟังกช์ัน่ทีด่ ีแต่ยงัไดด้ไีซน์ทีส่วยงามไปพรอ้มกนั 
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กลุ่มผลิตภณัฑแ์ละแบรนดค์อนโดมิเนียมของอนันดา 

โครงการคอนโดมเินียมของอนันดาแบ่งไดเ้ป็นหลายระดบั โดยแต่ละแบรนดม์จีุดเด่นทีแ่ตกต่างกนั ตอบความตอ้งการ
ของผูอ้ยู่อาศยัเฉพาะกลุ่ม ทัง้ความสนใจรสนิยมและก าลงัซือ้ ครอบคลุมตัง้แต่โครงการทีร่าคาจบัตอ้งไดส้ าหรบับุคคลทัว่ไป 
จนถึงที่อยู่อาศัยอันเป็นที่สุดแห่งความหรูหราส าหรับบุคคลเฉพาะกลุ่มแบรนด์ต่างๆ ของอนันดา แบ่งระดับตาม 
Segmentation ทีส่ะทอ้นถงึคุณภาพของตวัโครงการ โดยเรยีงตามล าดบัตัง้แต่ ULTRA LUXURY ทีม่คีวามหรหูราพรอ้มสิง่
อ านวยความสะดวกในตวัโครงการทีต่อบรสนิยมการใช้ชวีติ ไปจนไปถึงระดบัอยู่อาศยัได้อย่างครบถ้วนทุกช่วงของชวีิต 
โดยแบรนดข์องอนนัดาสามารถแบ่งไดด้งันี้ 

กลุ่มผลิตภณัฑ ์ แบรนดค์อนโดมิเนียม 

ULTRA LUXURY 
 

LUXURY 
 

HIGH-END 
 

PREMIUM VALUE  

UP-SCALE 
 

MID-RANGE 
 

LOW-RANGE  
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  บรษิัทด าเนินโครงการด้วยแนวคดิ THE NEW ICONIC ที่เน้นย ้าทัง้ 4 ด้าน คอื ICONIC LOCATION, ICONIC 
BUILDING, ICONIC FACILITY และ ICONIC LIVING ภายใต้แบรนด์ระดบั LUXURY ไปจนถึง LOW-RANGE เติมเต็ม
และตอบโจทยท์ุกความตอ้งการของลกูคา้ทุกกลุ่ม 

 
ICONIC LOCATION: “การเชื่อมต่อ” คอืแกนกลางของผู้คน ไลฟ์สไตล์ และบรบิททางวฒันธรรมที่หลากหลาย “MASS 
TRANSIT” หรอืระบบขนส่งสาธารณะจงึกลายเป็น หวัใจส าคญัของ ANANDA ICONIC LOCATION ที่สามารถเชื่อมต่อ
ชวีติ และผลกัศกัยภาพของผูค้นในเมอืงไดอ้ย่างไม่น่าเชื่อ นิยามทีส่ดุของท าเล ทีท่ าใหพ้ืน้ทีธ่รรมดากลายเป็น พืน้ทีท่ีท่ าให้
คุณรูส้กึ CONNECT กบัทุกจงัหวะเมอืง ดว้ยการเดนิทางเพยีงหลกัของ “นาท”ี ช่วยเพิม่พืน้ทีแ่ละเวลาในการเตมิเตม็ฝันได้
มากขึน้ 

ICONIC BUILDING: งานศิลปะสร้างแรงบันดาลใจให้ชีวิตคนเมือง อนันดาได้สอดแทรกความรู้สึกขอ ง “งานดีไซด์ 
สถาปัตยกรรม และความภาคภูม”ิ ทีช่่วยขบัเคลื่อน พลงัเมอืง ผ่านการออกแบบ ทีถู่กตคีวามจากความรูส้กึของ “สถานทีท่ี่
สะทอ้นตวัตน” ดว้ยดไีซน์ตกึทีม่เีอกลกัษณ์โดดเด่น ไม่เหมอืนใคร จรดเสน้ขอบฟ้ากรุงเทพฯ “Bangkok Skyline” ท าใหทุ้ก
ครัง้ทีก่า้วเขา้มาภายในโครงการ กลายเป็นช่วงเวลาทีช่่วย “เตมิแรงบนัดาลใจ” อย่างไม่รูจ้บ 

ICONIC FACILITY: นิยามใหม่ของ “การออกแบบพืน้ทีส่ว่นกลาง” ทีถู่กคดิเพื่อจุดประสงคท์ีม่ากกว่าการสรา้งความสะดวก
ในเชงิฟังกช์ัน่ แต่เพื่อท าใหทุ้กความสมัพนัธ ์“ใกลก้นัมากขึน้” ทุกความรูส้กึ “ผ่อนคลายมากขึน้” ดว้ยโจทยข์องคนเมอืงที่
ยื่นเงื่อนไขให้ความเคร่งเครียดของชีวิต สวนทางกบัจ านวนพื้นที่ผ่อนคลาย “ICONIC FACILITY” จึงมีเป้าหมายที่จะ
เนรมติรทุกพืน้ทีใ่นโครงการให ้“มชีวีติ”ง่ายต่อการใชส้อยทีส่ะดวกสบาย เน้นการดไีซน์ทีม่เีอกลกัษณ์สื่อถงึวถิชีวีติของคน
เมอืง เน้นพืน้ทีส่เีขยีวเพื่อสรา้งความรูส้กึผ่อนคลาย เพื่อตอบโจทยท์ุกความตอ้งการในการอยู่อาศยัอย่างแทจ้รงิ 

ICONIC LIVING: เมื่อความหมายของชวีติ ขึน้อยู่กบัขอ้จ ากดัของ “เวลา” อนนัดาเขา้ใจดวี่า ความตอ้งการของคนเมอืงนัน้
เกดิจากความคดิสรา้งสรรคท์ีไ่ม่เคยหยุดนิ่ง “ทัง้หลากหลาย และ รวดเรว็” “ชวีติแบบ ICONIC” จงึจ าเป็นต้องรองรบัความ
ต้องการครบทุกดา้น ตลอด 24 ชัว่โมง ผ่าน นวตักรรม และเทคโนโลยจีาก อนันดา ทีถู่กคดิ “ช่วยเพิม่เวลาคุณภาพในชวีติ
ของคุณใหไ้ดม้ากทีส่ดุ” เพื่อใหคุ้ณใชเ้วลาเหล่านัน้ สรา้งคุณค่าและนิยามในชวีติไดเ้ท่าทีคุ่ณตอ้งการ 

 
ในปี 2567 บรษิทัไดเ้ปิดตวัโครงการ Porsche Design Tower Bangkok ความเท่จากรถยนตส์ปอรต์ดงั สูท่ีพ่กัอาศยั

สดุหรรูะดบั Ultra 
โครงการทีพ่กัอาศยัสดุหร ูPorsche Design Tower Bangkok ตัง้อยู่ในซอยสขุมุวทิ 38 ซึง่อยู่ห่างจากสถานีรถไฟฟ้า 

BTS ทองหล่อเพยีงระยะเดนิเท้าใกล้ ๆ เป็นการร่วมงานกนัระหว่างบรษิัท และPorsche Design กลุ่มบรษิัทรถยนต์หรู 
Porsche ซึง่ไดส้รา้งสรรคอ์าคารสงู 21 ชัน้ ใหม้หีอ้งเพยีง 22 ยนูิต โดยมขีนาดพืน้ทีต่ัง้แต่ 525-1,135 ตารางเมตร ออกแบบ
ให้เป็นห้อง Sky Villas แบบดูเพลก็ซ์และแบบควอดเพลก็ซ์ พร้อมตกแต่งอย่างหรูหราด้วยวสัดุและเฟอร์นิเจอร์ระดบัไฮ
เอนด์ พร้อมให้การออกแบบภายนอกและภายในอาคารที่โดดเด่น ด้วยการได้รบัแรงบนัดาลใจมาจากส่วนต่าง ๆ ของ
รถยนตห์รใูนรุ่นทีม่ชีื่อเสยีงของ Porsche  ทีเ่น้นคุณลกัษณะเฉพาะตวั ช่วยใหส้ามารถใชพ้ืน้ทีภ่ายในและภายนอกอาคารได้
อย่างยดืหยุ่น ผูอ้ยู่อาศยัจงึเปลีย่นผ่านระหว่าง 2 สภาพแวดลอ้มไดอ้ย่างราบรื่น 

มทีีจ่อดรถรวมแลว้ 174 คนั เฉลีย่ประมาณ 7-8 คนัต่อยนูิต พรอ้มการมรีปูลกัษณ์ภายนอกทีท่นัสมยั สะทอ้นถงึแก่น
แทข้องวศิวกรรมยานยนต ์และในขณะเดยีวกนั ตวัอาคารยงัท าหน้าทีเ่ป็นทีอ่ยู่อาศยัอนัสุดแสนจะกวา้งขวาง โดยแต่ละยนูิ
ตจะมรีะเบยีงส่วนตวั สระว่ายน ้า และใหท้วิทศัน์แบบไม่มสีิง่กดีขวาง Porsche Design Tower Bangkok จงึถอืเป็นคอนโด
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ระดบั Ultra Luxury แห่งแรกในโซนเอเชยีและแห่งที ่3 ของโลกเท่านัน้ โดยผสมผสานการใชช้วีติในที่อยู่อาศยัระดบัโลก 
เขา้กบัการออกแบบทีเ่น้นการใชง้านไดอ้ย่างลงตวั ตรงไลฟ์สไตลค์นรุ่นใหม่ พรอ้มสะทอ้นถงึปรชัญาการออกแบบอนัล ้าลกึ 
เน้นทีก่ารมอบประโยชน์ใชส้อยสงูสดุ และรกัษาทุกรายละเอยีดทีจ่ าเป็นในการออกแบบไวไ้ดเ้ป็นอย่างดี 

 
7 คุณสมบตัเิด่นของโครงการ Porsche Design Tower Bangkok  

1.การจดัท า Passion Space 
เตมิเตม็ดว้ยฟังกช์ัน่ Passion Space ทีใ่หพ้ืน้ทีจ่อดรถซเูปอรค์ารส์ว่นตวั ตัง้แต่ 100-335 ตารางเมตร เชื่อมต่อการ

เขา้ถงึและการน ารถขึน้มาจอดโดยตรงจากลฟิตส์ว่นตวั ชว่ยใหผู้อ้ยู่อาศยัสามารถจดัแสดงคอลเลกชัน่รถยนตค์นัโปรด หรอื
ทรพัยส์นิทีท่รงคุณค่าไดอ้ย่างมเีอกลกัษณ์ นอกจากนี้ พืน้ทีจ่อดรถสดุพเิศษยงัสามารถปรบัแต่งตามความตอ้งการสว่นตวั
ได ้ปรบัเปลีย่นสูก่ารใชเ้ป็นสถานทีจ่ดังานสงัสรรค ์หรอืจดัท ากจิกรรมพเิศษในโอกาสต่าง ๆ ไดอ้ย่างไมยุ่่งยาก หรอืจะ
ปรบัเปลีย่นเป็นพืน้ทีอ่เนกประสงค ์เพื่อรองรบัการเพิม่ของสมาชกิในครอบครวั และท าตามไลฟ์สไตลข์องผูอ้ยู่อาศยัไดต้าม
ความตอ้งการ 

2.ท าเลศกัยภาพ 
คอนโด Porsche Design Tower Bangkok ตัง้อยูบ่นถนนสขุมุวทิ 38 ในย่านทองหล่อ ใจกลางกรุง จงึรายลอ้มไป

ดว้ยความสะดวกสบายและไลฟ์สไตลท์ีค่รบครนั ไมว่่าจะเป็นรา้นอาหารชัน้เลศิ รา้นคา้ทีม่คีวามหลากหลาย รา้นอาหาร
ระดบัมชิลนิสตาร ์ใกลก้บัรา้นสะดวกซือ้และซุปเปอรส์โตร ์หรอืสถานบนัเทงิใกล ้ๆ อย่างศนูยก์ารคา้ EM District ระดบัไฮ
เอนด ์ หอศลิป์ และความเขยีวขจขีองสวนเบญจสริกิบัสวนเบญจกติ ิเรยีกไดว้่าเป็นท าเลทีม่ทีุกสิง่ใหคุ้ณเลอืก นอกจากนี้ 
ยงัอยู่ในระยะทางทีส่ามารถเดนิไปสถานีรถไฟฟ้า BTS ทองหล่อไดด้ว้ยตวัคุณเอง และขบัรถเพยีง 30 นาท ีกถ็งึสนามบนิ
สวุรรณภูมอิย่างง่ายดาย  

3.การออกแบบหอ้งทีโ่ยงเขา้สูร่ถหรอูย่างสมบรูณ์แบบ 
มกีารจดัท าทางลาดทีอ่อกแบบมาเป็นพเิศษ ส าหรบัซเูปอรค์ารท์ีเ่รยีกว่า The Loop ตัง้อยู่บรเิวณใจกลางอาคาร 

เชื่อมต่อกบัโซน Passion Space โดยตรง ช่วยใหผู้ข้บัขีส่ามารถขบัรถเขา้ไปจอดหน้าอาคารของแต่ละยนูติในโครงการได้
อย่างสะดวกสบาย สว่นของโซนหน้าอาคารในแต่ละยนูิต จดัท าเป็นผนงักระจกทีเ่ปิดออกสูร่ะเบยีงดว้ยการเปิด-ปิดอตัโนมตั ิ 
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โดยเปิดใชง้านไดเ้พยีงกดปุ่ มสวติชง์่าย ๆ เลอืกใชเ้ทคโนโลยไีฮบรดิทีไ่ดร้บัแรงบนัดาลใจจากกลไก Kinetic Move ของ
ระบบหลงัคา Kinetic ในรุ่นรถยอดฮติอย่าง Porsche 911 Targa ท าใหผู้อ้ยู่อาศยัสามารถสลบัไปมาระหว่างพืน้ทีใ่นร่มและ
กลางแจง้ไดอ้ย่างราบรื่น พรอ้มการออกแบบและตกแต่งหอ้งกบัตวัอาคาร ทีย่ดึหลกัความเชื่อมโยงสูร่ถหรขูอง Porsche 
อย่างชดัเจนและสมบรูณ์แบบ  

4.งานสถาปัตยกรรมอนัโดดเด่น 
การออกแบบสถาปัตยกรรมของ Bangkok Tower ในโครงการ Porsche Design นัน้น่าทึง่มาก สรา้งสรรคด์ว้ย

สถาปัตยกรรม X-Frame ซึง่ไดร้บัแรงบนัดาลใจจากรถยนตต์น้แบบ Porsche Mission R จงึไดส้รา้งโครงสรา้งอาคารแบบ
เปิดโล่งทีไ่ม่ซ ้าใครและโดดเด่น แนวคดิการออกแบบนี้ ท าใหผู้ม้าเยอืนรูส้กึไม่ซ ้าใคร เมื่อเดนิเขา้ไปในอาคาร โดยไมม่เีสา
มาขวางกัน้ทศันยีภาพ จงึไดร้บัชมววิเมอืงมมุสงูแบบเตม็ ๆ  

5.สกาย วลิล่า สดุยอดหอ้งพกัหรทูีไ่ม่เหมอืนใคร 
The Sky Villa ทีพ่กัสดุเอก็ซค์ลซูฟี มใีหเ้ลอืกเพยีง 22 ยนูิต ความพเิศษอยู่ทีแ่ต่ละยนูิตจะเป็นหอ้งหอ้งดลีกัซพ์รอ้ม

สระว่ายน ้าสว่นตวั และหอ้งควอดเพลก็ซส์ดุหรทูีม่พีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 525-1,135 ตารางเมตร พรอ้มรวมพืน้ทีร่ะเบยีง ซึง่
ราคาเฉลีย่ต่อยนูิตเริม่ตน้ที ่525 ลา้นบาท และประมาณ 1,400 ลา้นบาท โครงการน้ีแต่ละยนูิตมาพรอ้มกบัหอ้งครวั 3 
ประเภท  คอื ครวัไทย ครวัตะวนัตก และพืน้ทีบ่ารบ์คีวิกลางแจง้ ทีคุ่ณสามารถจดัการ Mixed Use ไดต้ามความตอ้งการ 

6.ออกแบบความหรหูราทีม่าพรอ้มความปลอดภยั 
แต่ละยนูิตมรีะบบระบายอากาศแบบ Energy Recovery Ventilator หรอื ERV คุณภาพสงู พรอ้มดว้ยการออกแบบ

เทคโนโลย ีCooling Tower เพื่อการหมุนเวยีนอากาศอย่างมปีระสทิธภิาพ นอกจากน้ี ตวัอาคารยงัมกีารจดัท าระบบขัน้สงู
ส าหรบัระบบประปา ไฟฟ้า และการออกแบบอาคารทีถู่กจดัท าสว่นต่าง ๆ ใหล้ดเสยีงรบกวนไดม้ากทีส่ดุ ท าใหม้คีวามเป็น
สว่นตวั ไม่ถูกรบกวน และปลอดภยัมากขึน้ 

7.สว่นกลางทีเ่ตม็ไปดว้ยสิง่อ านวยความสะดวก  
มสีิง่อ านวยความสะดวก พรอ้มใหบ้รกิารแก่ผูพ้กัอาศยั ดว้ยโซนส่วนกลางทีม่สีระว่ายน ้ายาว 25 เมตร ทีท่อดยาว

ตลอดแนวหน้าอาคาร ศนูยอ์อกก าลงักาย สปา หอ้งรบัรองแขก และหอ้งรบัรองธุรกจิ นอกจากนี้ ยงัมสีิง่อ านวยความสะดวก
พเิศษเฉพาะส าหรบัผูพ้กัอาศยั อย่างสระว่ายน ้าควบคุมอุณหภูมสิว่นตวัในแต่ละยนูิต เพื่อใหก้ารใชช้วีติมคีวามสขุมากขึน้ 
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1. ปอรเ์ช่ ดีไซน์ ทาวเวอร ์แบงคอก 

Porsche Design Tower Bangkok 

ห้องพกัอาศยัแบบ Villa Duplex พรอ้มสระวา่ยน ้า
ส่วนตวั บนท าเลสุขมุวิท 38 จาก Porsche Design And 
Ananda Development 

รายละเอียดโครงการ:  
เป็นคอนโด High-Rise ระดบั Ultra Luxury จ านวน 21 
ชัน้ (ชัน้ใตด้นิ 4 ชัน้) ทีอ่อกแบบมาเป็น Villa Duplex สงู 
6.5 เมตร พรอ้มลฟิตแ์ละสระว่ายน ้าสว่นตวั จ านวน 22            
ยนูิต 
พืน้ทีโ่ครงการ 2 ไร ่
ขนาดเริม่ตน้ 164 - 205 ตารางเมตร 
 
ระยะทาง: 150 เมตร ถงึรถไฟฟ้า BTS ทองหล่อ 

 
ปี 2568 บรษิทัยงัไม่มโีครงการคอนโดมเินียมทีเ่ปิดตวัใหม่แต่มเีริม่โอนโครงการคอนโดมเินียมสรา้งเสรจ็จ านวน 3 

โครงการ โดยในเดือน พ.ค. เริ่มโอนโครงการ Ideo Ramkhamhaeng Lamsali Station ปัจจุบนัมยีอดโอนแล้วประมาณ 
51% ต่อมาในเดอืน ก.ย. เริม่โอนโครงการ Culture Thonglor และโครงการ Culture Chula ปัจจุบนัมยีอดโอนแลว้ประมาณ 
38% และ 35% ตามล าดบั ซึง่ทัง้ 3 โครงการจะทยอยรบัรูร้ายไดเ้พิม่ขึน้ในปี 2569 ต่อไป 

ปี 2569 บรษิัทมแีผนเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมโครงการใหม่ 2 โครงการ โดยอยู่แถวบรรทดัทอง (YB) 1 
โครงการ และแถวสะพานควายอกี 1 โครงการ นอกจากนี้ยงัขยายพอรต์ธุรกจิไปยงัลูกคา้กลุ่ม Ultraluxury และโครงการใน
ภูเกต็ โดยมแีผนเปิดตวัโครงการแนวราบเพิม่เตมิ เช่น โครงการ ANANN VILLAS และ AREN 
  
การรว่มทุนกบัพนัธมิตรหลกัในการพฒันาโครงการ 

ในปี 2556 บริษัทได้ลงนามข้อตกลงเพื่อการร่วมทุนกับกลุ่มบริษัท มิตซุย ฟูโดซัง จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัท
อสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่ที่สุดรายหนึ่งในประเทศญี่ปุ่ น เพื่อร่วมกันพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทย  
ดว้ยความตัง้ใจในการน าความรูป้ระสบการณ์ และความเชีย่วชาญใหม่ๆ มาด าเนินธุรกจิร่วมกนั อนัน ามาซึง่การยกระดบั
อสงัหารมิทรพัยไ์ทยสูร่ะดบัสากล 

 
 

 โครงการบ้านจดัสรรและทาวน์เฮ้าส ์

บรษิทัไดพ้ฒันาโครงการแนวราบทีห่ลากหลาย เพื่อตอบโจทยแ์ละความต้องการในทุกกลุ่มลูกคา้ ดว้ยราคาขาย
ครอบคลุมตัง้แต่ 2.5 ลา้นบาท ถงึ 30 ลา้นบาทต่อหลงั ภายใตแ้บรนด ์อารเ์ทล แอร ิอารเ์ดน้ เอโทล เออรบ์านิโอ และยนูิโอ
ทาวน์  
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ในปี 2556 บรษิทัไดเ้ปิดตวักลุ่มโครงการแนวราบภายใตแ้บรนด ์“เอโทล” (Atoll) เป็นกลุ่มแรก มุ่งเน้นการพกัผ่อน
ส าหรบัผูอ้ยู่อาศยั ดว้ยคลบัเฮา้สข์นาดใหญ่และสิง่อ านวยความสะดวกครบครนั โดยมรีาคาขายอยู่ทีป่ระมาณ 2.5 ลา้นบาท 
ถงึ 5 ลา้นบาทต่อหลงั 

ในปี 2558 บรษิทัเปิดตวัแบรนด ์ “อารเ์ดน้” (Arden) เป็นโครงการทาวน์เฮา้สต์ัง้อยู่บนท าเลศกัยภาพในกรุงเทพฯ 
โดยมรีาคาขายอยู่ทีป่ระมาณ 7.5 ลา้นบาท ถงึ 18 ลา้นบาท 

 ในปี 2560 บรษิทัไดพ้ฒันาโครงการแนวราบระดบั Luxury ภายใตแ้บรนดใ์หม ่ “อารเ์ทล” (Artale) ราคาเริม่ตน้
ตัง้แต่ 17 ลา้นบาทและ 30 ลา้นบาท และยงัไดเ้ปิดตวัโครงการแนวราบภายใตแ้บรนด ์“แอร”ิ (Airi) ทีม่รีาคาเริม่ตน้อยู่ที ่11 
ลา้นบาท และในปีเดยีวกนันัน้ บรษิทั เฮลกิซ ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัในเครอืของอนนัดา ไดพ้ฒันาโครงการแนวราบกลุ่มใหม่ 
ซึง่เป็นโครงการทาวน์เฮา้สใ์นราคาคุม้ค่าภายใตแ้บรนด ์“ยนูโิอ ทาวน์” (Unio Town) มรีาคาเริม่ตน้ประมาณ 2.5 ลา้นบาท 

 ในปี 2562 บรษิทัไดเ้ปิดตวัแบรนด ์“เออรบ์านิโอ” (Urbanio) โครงการทาวน์เฮา้สแ์บรนดใ์หม ่ซึง่โครงการแรกตัง้อยู่
บนท าเลศกัยภาพ วภิาวด-ีแจง้วฒันะ ราคาเริม่ตน้อยู่ทีป่ระมาณ 5 ลา้นบาท  

ในปี 2566 บรษิทัไดพ้ฒันาโครงการแนวราบระดบั Luxury ภายใต้แบรนด ์“อารเ์ทล” (Artale) บนถนนพระราม 9 
ราคาเริม่ตน้ตัง้แต่ 35 ลา้นบาท และยงัไดเ้ปิดตวัโครงการแนวราบ แบรนดใ์หม่ “อนัดา” เป็นโครงการทีม่บีา้น 2 รปูแบบ ทัง้
ทาวน์โฮมและบา้นแฝด ซึง่โครงการแรกตัง้อยู่บนท าเลศกัยภาพ ราชพฤกษ์ - แจง้วฒันะ ในราคาเริม่เพยีง 2 ลา้นตน้ 

 โครงการแนวราบของบรษิทัสามารถแบ่งกลุม่ผลติภณัฑไ์ดด้งัต่อไปนี้ 

กลุ่มผลิตภณัฑ ์ แบรนดโ์ครงการแนวราบ 
LUXURY 

 
HIGH-END 

 
MID-SCALE 

 
ECONOMY - SCALE  

 
 

บรษิทัไดม้กีารเปิดโครงการใหมใ่นปี 2567 จ านวน 2 โครงการใหม่ มลูค่ากว่า 1,700 ลา้นบาท โดยเป็นโครงการ
แนวราบ 2 โครงการ ไดแ้ก ่
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1. แอริ สุขมุวิท-บางนา กม.5 
 
AIRI Sukhumvit-Bangna KM.5 
บ้านเด่ียว 2 ชัน้ ออกแบบภายใต้แนวคิด TIMELESS 
DESIGN สะท้อนรสนิยมผูอ้ยูอ่าศยั 
 
รายละเอียดโครงการ:  
บา้นเดีย่ว 2 ชัน้ จ านวน 40 ยนูติ 
พืน้ทีโ่ครงการ 12-0-65.5 ไร ่
ขนาดเริม่ตน้ 61.1-121.6 ตารางวา 
 
ระยะทาง: ใกลท้างด่วน / ร.ร.นานาชาต ิICS 
 

 

2. เออรบ์านิโอ เมซ วิภาวดี - แจง้วฒันะ 
 

Urbanio Mezz Vibhavadi-Chaengwattana 

ออกแบบภายใต้แนวคิด Townhome Big size ใหญ่เท่า
บ้านเด่ียว 

 
รายละเอียดโครงการ:  
ทาวน์โฮม 3.5 ชัน้ จ านวน 221 แปลง 
พืน้ทีโ่ครงการ 22-2-46.5 ไร ่
ขนาดเริม่ตน้ 164 - 205 ตารางเมตร 
 
ระยะทาง: 2.0 กม ทางด่วนโทลลเ์วยด์อนเมอืง 

 
ปี 2568 ทีผ่่านมา บรษิทัไดเ้ปิดตวัโครงการแนวราบทีภู่เกต็ Mira Valley (Phase I) รวมทัง้ Anann Villa Project 

value ประมาณ 1,078 ลา้นบาท โครงการตัง้อยู่ในท าเลทีม่ศีกัยภาพสงู ใจกลางเกาะของภูเกต็ มคีวามสะดวกในการเดนิทาง
ไม่ว่าจะเดนิทางไปจุดไหนในจงัหวดั แวดลอ้มไปดว้ยธรรมชาตมิแีหล่งอ านวยความสะดวกครบครนั 
 
กลุ่มธรุกิจการลงทุนและบริการท่ีเก่ียวขอ้งกบัธรุกิจอสงัหาริมทรพัย ์
 

 ธรุกิจการบริหารโครงการ 
บรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ก่อตัง้ขึน้เพื่อด าเนินธุรกิจบรหิารจดัการอาคารชุด ภายใตก้าร

ดูแลโดย บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) เดอะเวิร์คส์ให้บริการด้านการบริหารโครงการหลงัการโอน
กรรมสทิธิห์อ้งชุดเรยีบรอ้ยแลว้ โดยจะช่วยด าเนินการบรหิารโครงการเป็นเวลา 1 ปี  หรอืจนกว่าผูพ้กัอาศยัในอาคารชุดจะ
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จดัตัง้นิติบุคคลแล้วเสรจ็ เดอะเวริ์คสม์ุ่งมัน่ในการรกัษามาตรฐานการให้บรกิารระดบัสูงแก่ลูกค้าของบรษิัท ส่งมอบการ
บรกิารทีม่คีุณภาพ ใหผู้อ้ยู่อาศยัไดร้บัความสะดวกสบายเพื่อสรา้งความพงึพอใจและความไวว้างใจอย่างสงูสดุ 

 
นอกจากนี้ เดอะเวริ์คสแ์ละดเิอเจ้นท์ยงัท างานประสานกนั โดยเจ้าของห้องชุดที่มคีวามประสงค์ขายหอ้งชุดใน

ตลาดรอง จะเลอืกใช้บรกิารผู้บรหิารจดัการคอนโดมเินียมในการให้ค าแนะน าเบื้องต้นเกี่ยวกบัขัน้ตอนการขาย การท า
หน้าทีบ่รหิารจดัการโครงการของเดอะเวริค์สจ์งึมสี่วนช่วยในการแนะน าการใหบ้รกิารของดเิอเจน้ท ์ใหก้บับุคคลทีส่นใจใช้
บรกิารของตวัแทนซือ้ขายอสงัหารมิทรพัยไ์ด ้

 ธรุกิจนายหน้าหรอืตวัแทน 
บรษิทั แอนวเินสท ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พารท์เนอรส์ จ ากดั (มหาชน) เป็นบรษิทัในเครอืของอนนัดา ก่อตัง้ในปี 2553 

ด าเนินธุรกจิเป็นตวัแทนในการซือ้ขายหอ้งชุดพกัอาศยัในตลาดรองและช่วยจดัหาผูเ้ช่าใหแ้ก่เจา้ของหอ้งชุดการใหบ้รกิาร
ของดิเอเจ้นท์ ไม่จ ากัดอยู่เพียงโครงการของบริษัทเท่านัน้  แต่มีเป้าหมายในการเป็นผู้ให้บริการด้านตัวแทนซื้อขาย
คอนโดมเินียมชัน้น าซึง่มคีวามเชีย่วชาญในโครงการอสงัหารมิทรพัยท์ี่อยู่ใกลห้รอืตดิสถานีขนส่งมวลชน นอกจากนี้ ดเิอ
เจน้ท ์ยงัมเีป้าหมายในการเป็นผู้เสรมิสรา้งสภาพคล่องในตลาดรอง เพื่อเป็นการรกัษามูลค่าการลงทุนของบรษิทัส าหรบั
โครงการคอนโดมเินียม 

(2)     การตลาดและการแข่งขนั 

นโยบายการตลาดและกลยุทธก์ารแข่งขนั 

บรษิทัมเีป้าหมายเป็นผูน้ าในการพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทคอนโดมเินียมในประเทศไทย ซึง่มหีลกัการลงทุนที่
เน้นพัฒนาโครงการใกล้สถานีรถไฟฟ้า ซึ่งบริษัทยงัคงรกัษาการเป็นผู้น าในตลาดคอนโดมิเนียมใกล้รถไฟฟ้า  และมี
ระยะห่างจากรถไฟฟ้าไม่เกิน 300 เมตร และบริษัทมีเป้าหมายระยะยาวที่ยังจะคงรักษาความเป็นผู้น าในตลาด
คอนโดมเินียมตดิรถไฟฟ้า และขยายฐานรายไดใ้นธุรกิจทีส่รา้งรายไดป้ระจ าอย่างต่อเนื่องในระยะยาว และเป็นอนัดบัหนึ่ง
ในยอดขายคอนโดมเินียมที่มรีะยะห่างจากรถไฟฟ้าไม่เกนิ 300 เมตร บรษิัทมกีลยุทธ์ในการแข่งขนัโดยค านึงถึงปัจจยั 
ทีส่ าคญัดงัต่อไปนี้ 

1)  ท าเลท่ีตัง้ของโครงการ 

กลุ่มบริษัทให้ความส าคัญกบัท าเลที่ตัง้ของโครงการเป็นอย่างมาก เนื่องจากเป็นปัจจยัส าคัญของธุรกิจ
อสงัหาริมทรพัย์ โดยเฉพาะส าหรบัโครงการคอนโดมเินียม ซึ่งท าเลที่ตัง้ของโครงการจะเน้นติดแนวรถไฟฟ้าใจกลาง
กรุงเทพฯ โดยเน้นระยะทางห่างจากรถไฟฟ้าเพยีง 300-600 เมตร เท่านัน้  

2)  การออกแบบท่ีเป็นเอกลกัษณ์และโดดเด่น  

กลุ่มบรษิทัใหค้วามส าคญักบัการออกแบบโครงการใหม้เีอกลกัษณ์เฉพาะตวัภายใต้ชื่อแบรนดท์ีแ่ตกต่างกนั  
และเหมาะสมกบัไลฟ์สไตลข์องลกูคา้กลุ่มเป้าหมาย และการออกแบบโครงการต่าง ๆ โดยเฉพาะโครงการคอนโดมเินียมมกั
มรีปูแบบทีเ่ป็นทีรู่จ้กัของบุคคลทัว่ไป เช่น โครงการไอดโีอ ควิ จุฬา-สามย่าน โครงการแอชตนั อโศก-พระราม 9 เป็นตน้ 

3)  ให้พืน้ท่ีส่วนลางขนาดใหญ่และ facility หลากหลายและครบครนั 

กลุ่มบรษิทัใหค้วามส าคญักบัความตอ้งการของผูอ้ยู่อาศยัเป็นอนัดบัแรก มกีารส ารวจความตอ้งการของลกูคา้
กลุ่มเป้าหมายและน ามาออกแบบโครงการ พืน้ทีส่ว่นกลางและ facility ต่าง ๆ ใหส้ามารถตอบสนองไลฟ์สไตลข์องลกูคา้ได ้
โดยกลุ่มบรษิัทจะเน้นการใหพ้ื้นทีส่่วนกลางขนาดใหญ่ที่หลากหลายและครบครนั เพื่อให้ผู้อยู่อาศยัได้ใชพ้กัผ่อนและท า
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กิจกรรมได้อย่างเต็มที่ เช่น ฟิตเนส สวน สระว่ายน ้าจากุสซี่ โฮมเธียร์เตอร์ ห้องไดรฟ์กอล์ฟ เป็นต้น นอกจากนี้  
กลุ่มบริษัทค านึงถึงเรื่องการชดเชยข้อจ ากัดของพื้นที่อยู่อาศยัภายในห้อง  ด้วยการท าส่วนกลางมาให้หลากหลายที่
ตอบสนองต่อการใช้ขวีติประจ าวนั เช่น Co-Working Space หรอืห้องอ่านหนังสอื เช่น โครงการแอชตนัอโศก โครงการ
แอชตนั จุฬา-สลีม โครงการแอชตนั เรสซเิดนซ ์41 โครงการเอลโิอ เดล มอส เป็นตน้ 

4)  ท่ีจอดรถเตม็จ านวนรอ้ยละ 100 หรอืมากกว่า 

กลุ่มบรษิทัใหค้วามส าคญัแก่ผูอ้ยู่อาศยัโดยมหีลายโครงการทีใ่หพ้ืน้ทีจ่อดรถร้อยละ 100 หรอืมากกว่า เช่น 
โครงการไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท 66 หรือ โครงการแอชตนั เรสซิเดนซ์ 41 ซึ่งมีระบบจอดรถอตัโนมตัิ  ) Auto Parking (ซึ่ง
อ านวยความสะดวกใหผู้อ้ยู่อาศยั 

 
ภาวะอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรพัย ์

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัทัว่ประเทศ  ไตรมาส 4 ปี 2568 และแนวโน้มปี 2569  

ศูนย์ขอ้มูลอสงัหารมิทรพัย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) จดัท าบทวเิคราะห์ เรื่อง “สถานการณ์
ตลาดทีอ่ยู่อาศยัทัว่ประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2568 และแนวโน้ม 2569” พบว่า ไตรมาส 4 ปี 2568 ตลาดฟ้ืนตวัดขีึน้จากไตร
มาสก่อน (QoQ) ทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสทิธิ ์ เป็นผลมาจาก 2 มาตรการส าคญั ได้แก่ มาตรการลด
ค่าธรรมเนียมการโอนและจดจ านองเหลือร้อยละ 0.01 และมาตรการผ่อนคลายเกณฑ์ LTV ชัว่คราวจากธนาคารแห่ง
ประเทศไทย ทีค่รอบคลุมสนิเชื่อทีอ่ยู่อาศยัทุกระดบัราคา อย่างไรกต็าม แมม้าตรการภาครฐัจะสนับสนุนก าลงัซือ้ แต่จาก
ภาวะเศรษฐกจิในปี 2568 ยงัขยายตวัในอตัราต ่า ภาวะหนี้ครวัเรอืนสงู การอนุมตัสินิเชื่อของสถาบนัการเงนิยงัคงมคีวาม
เขม้งวด รายไดป้ระชาชนฟ้ืนตวัชา้ ท าใหต้ลาดทีอ่ยู่อาศยัในไตรมาส 4 ปี 2568 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัปีของก่อน (YoY) 
อุปสงคด์า้นการโอนกรรมสทิธิย์งัคงลดลงทัง้จ านวนและมลูค่า และอุปทานดา้นการออกใบอนุญาตจดัสรรทีด่นิเพื่อทีอ่ยู่อาศยั 
และพืน้ทีท่ีอ่ยู่อาศยัทีไ่ดร้บัอนุญาตก่อสรา้งปรบัลดลงซึง่สะทอ้นใหเ้หน็แนวโน้มการระมดัระวงัของผูป้ระกอบการต่อการเปิด
ขายโครงการใหม่ สง่ผลใหภ้าพรวมปี 2568 ตลาดทีอ่ยู่อาศยัทัว่ประเทศอยู่ในภาวะชะลอตวั เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี 
2567 โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

1. สถานการณ์ดา้นอุปทานทีอ่ยู่อาศยั 

1.1 ใบอนุญาตจดัสรรทีด่นิเพื่อทีอ่ยู่อาศยั ทัว่ประเทศ 

ไตรมาส 4 ปี 2568 มทีีอ่ยู่อาศยัทีไ่ดร้บัใบอนุญาตจดัสรรทีด่นิทัว่ประเทศจ านวน 8,716 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -
26.5 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ที่มีจ านวน 11,863 หน่วย ซึ่งเป็นการลดลงทุกภาคของประเทศ 
(รายละเอียดตามแผนภูมทิี่ 1 และตารางที่ 1) ส่งผลให้ภาพรวมทัง้ปี 2568 มีที่อยู่อาศยัที่ได้รบัอนุญาตจดัสรรที่ดนิทัว่
ประเทศจ านวน 40,431 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -42.8 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน (YoY) ทีม่จี านวน 70,725 หน่วย 
ประเภทที่อยู่อาศยัที่ได้ใบอนุญาตจดัสรรที่ดนิมากทีสุ่ด เป็นบ้านเดี่ยวมสีดัส่วนร้อยละ 42.5 รองลงมาเป็น ทาวน์เฮ้าสม์ี
สดัส่วนรอ้ยละ 39.0 บา้นแฝดมสีดัส่วนรอ้ยละ 14.9 ทีด่นิเปล่ามสีดัส่วนรอ้ยละ 2.4 และอาคารพาณิชยม์สีดัส่วนรอ้ยละ 1.1 
ตามล าดบั (รายละเอยีดตามแผนภูมทิี ่1 และตารางที ่2) 
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1.2 การออกใบอนุญาตก่อสรา้งทีอ่ยู่อาศยัทัว่ประเทศ 

ไตรมาส 4 ปี 2568 มกีารออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศยัทัว่ประเทศจ านวน 60,274 หน่วย ลดลงร้อยละ  
-4.4 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน (YoY) ที่มจี านวน 63,055 หน่วย แบ่งเป็นทีอ่ยู่อาศยัแนวราบประมาณ 49,470 
หน่วย และอาคารชุดประมาณ 10,804 หน่วย โดยทีอ่ยู่อาศยัแนวราบลดลงร้อยละ -0.3 และอาคารชุดลดลงรอ้ยละ -19.7 
(รายละเอยีดตามตารางที ่3) โดยทัง้ปี 2568 มกีารออกใบอนุญาตก่อสรา้งทีอ่ยู่อาศยัทัว่ประเทศลดลงรอ้ยละ -15.3 ซึง่ลดลง
เกอืบทุกภาค โดยภาคตะวนัออกลดลงมากที่สุดรอ้ยละ -26.5 รองลงมา คอื ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือลดลงรอ้ยละ -22.4 
ภาคกลางลดลงรอ้ยละ -22.3 ภาคเหนือ ลดลงรอ้ยละ -17.3 กรุงเทพฯ - ปรมิณฑลลดลงรอ้ยละ -12.5 ภาคตะวนัตกลดลง
รอ้ยละ -8.2 และภาคใต้ลดลงรอ้ยละ -3.1 เมื่อแยกประเภทการขออนุญาตก่อสรา้ง พบว่า การออกใบอนุญาตก่อสรา้งทีอ่ยู่
อาศยัแนวราบลดลงรอ้ยละ -18.8 โดยกรุงเทพฯ - ปรมิณฑลลดลงมากทีส่ดุรอ้ยละ -24.4 รองลงมา คอื ภาคตะวนัออกลดลง
ร้อยละ -24.1 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือลดลงร้อยละ -22.5 ภาคกลางลดลงร้อยละ -19.8 ภาคเหนือ ลดลงร้อยละ  
-16.0 ภาคตะวนัตกลดลงรอ้ยละ -10.3 และภาคใตล้ดลงรอ้ยละ -9.7 ส่วนการออกใบอนุญาตก่อสรา้งอาคารชุดเพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 0.7 โดยภาคตะวนัตกเพิม่ขึน้มากทีส่ดุรอ้ยละ 76.1 รองลงมา คอื ภาคใตเ้พิม่ขึน้รอ้ยละ 15.7 และกรุงเทพฯ - ปรมิณฑล
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 6.2 ในขณะทีภ่าคกลางลดลงมากสดุรอ้ยละ -63.1 รองลงมา คอื ภาคเหนือลดลงรอ้ยละ -40.5 ภาคตะวนัออก
ลดลงรอ้ยละ -39.9 และภาคตะวนัออกเฉียงเหนือลดลงรอ้ยละ -18.1 (รายละเอยีดตามแผนภูมทิี ่2 และตารางที ่4) 
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2. สถานการณ์ดา้นอุปสงคท์ีอ่ยู่อาศยั 

2.1 การโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู่อาศยั ทัว่ประเทศ 

ในไตรมาส 4 ปี 2568 มกีารโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยูอ่าศยัทัว่ประเทศจ านวน 89,198 หน่วย เพิม่ขึน้รอ้ยละ 5.7 และ
มมีูลค่า 247,145 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 9.3 เมื่อเทยีบกบัไตรมาสก่อน (QoQ) โดยทีอ่ยู่อาศยัแนวราบมกีารโอน 60,086 
หน่วย เพิม่ขึน้ร้อยละ 4.4 มมีูลค่า 174,469 ล้านบาท เพิม่ขึน้ร้อยละ 6.3 และอาคารชุดมกีารโอน 29,112 หน่วย เพิม่ขึน้
ร้อยละ 8.6 และมีมูลค่า 72,677 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 17.0 แต่เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) การโอน
กรรมสทิธิท์ีอ่ยู่อาศยัมจี านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -8.4 และมูลค่าลดลงรอ้ยละ -10.3 โดยทีอ่ยู่อาศยัแนวราบมจี านวนหน่วย
ลดลงรอ้ยละ -6.2 และมลูค่าลดลงรอ้ยละ -8.7 และอาคารชุดมจี านวนการโอนกรรมสทิธิล์ดลงรอ้ยละ -12.7 สว่นมลูค่าลดลง
รอ้ยละ -14.0 (รายละเอยีดตามแผนภูมทิี ่3 - 8) 
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ปี 2568 (มกราคม - ธนัวาคม 2568) มหีน่วยการโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู่อาศยัทัว่ประเทศรวมทัง้สิน้ 316,214 

หน่วย ลดลงร้อยละ -9.1 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน (YoY) โดยแบ่งเป็นการโอนกรรมสทิธิ ์ที่อยู่อาศยัแนวราบ 
จ านวน 215,111 หน่วย ลดลงร้อยละ -7.0 เป็นการลดลงทุกระดบัราคา ส่วนอาคารชุดมกีารโอนจ านวน 101,103 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ -13.2 เป็นการลดลงทุกระดบัราคา ยกเวน้อาคารชุดในระดบัราคา 1.01 - 1.50 ลา้นบาท ทีเ่พิม่ขึน้รอ้ยละ 5.3 
ส่วนในด้านมูลค่าการโอนกรรมสทิธิท์ี่อยู่อาศยัมีจ านวนรวม 864,913 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -11.8 แบ่งเป็น การโอน
กรรมสทิธิท์ีอ่ยู่อาศยัแนวราบมูลค่า 620,778 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -9.2 ส่วนอาคารชุดมมีูลค่า 244,135 ลา้นบาท ลดลง
รอ้ยละ -17.8 (รายละเอยีดตามตารางที ่5 และ 6) 
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ส าหรบัแนวโน้มการโอนกรรมสทิธิท์ ัว่ประเทศในปี 2569 คาดว่า การโอนกรรมสทิธิท์ ัว่ประเทศจ านวน 

314,593 หน่วย ลดลงร้อยละ -0.5 โดยมชี่วงคาดการณ์อยู่ประมาณ 298,863 ถึง 346,052 หน่วย มอีตัราการขยายตวัอยู่
ในช่วงรอ้ยละ -5.5 ถงึรอ้ยละ 9.4 เมื่อเทยีบกบัปี 2568 ซึง่มกีารโอนกรรมสทิธิ ์316,214 หน่วย ส าหรบัแนวโน้มมูลค่าการ
โอนกรรมสทิธิท์ ัว่ประเทศในปี 2569 ศูนยข์อ้มูลอสงัหารมิทรพัย์ คาดว่าจะมมีูลค่าการโอนกรรมสทิธิท์ ัว่ประเทศประมาณ 
858,453 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 0.7 โดยมชี่วงคาดการณ์ประมาณ 815,530 ถงึ 944,298 ลา้นบาท มอีตัราการขยายตวัอยู่
ในช่วงรอ้ยละ -5.7 ถงึรอ้ยละ 9.2 เมื่อเทยีบกบัปี 2568 ซึง่มกีารโอนกรรมสทิธิ ์864,913 ลา้นบาท (ดแูผนภูมทิี ่9 และ 10) 
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2.2 สนิเชื่อทีอ่ยู่อาศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศ 

ในไตรมาส 4 ปี 2568 สนิเชื่อทีอ่ยู่อาศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศ มมีลูค่า 148,748 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 1.3 เมื่อเทยีบกบัไตรมาสก่อน (QoQ) ทีม่มีลูค่า 146,834 ลา้นบาท แต่ลดลงรอ้ยละ -11.2 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของ
ปีก่อน (YoY) ทีม่มีลูค่า 167,532 ลา้นบาท ทัง้ปี 2568 สนิเชื่อทีอ่ยู่อาศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศ มมีลูค่า 539,065 ลา้น
บาท ลดลงรอ้ยละ -8.2 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน (YoY) (รายละเอยีดตามแผนภูมทิี ่11) 
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ส าหรบัแนวโน้มสนิเชื่อปล่อยใหม่ทัว่ประเทศปี 2569 คาดว่าจะมมีูลค่า 539,062 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -
0.001 เมื่อเทยีบกบัปี 2568 โดยมชี่วงทีค่าดการณ์ประมาณ 533,132 ลา้นบาท ถงึ 582,187 ลา้นบาท มกีารเปลีย่นแปลง
ระหว่างรอ้ยละ -1.1 ถงึรอ้ยละ 8.0 เมื่อเทยีบกบัปี 2568 ซึง่มมีลูค่า 539,065 ลา้นบาท (ดแูผนภูมทิี ่12) 

 

 
 

ปัจจยัด้านท าเลส่งผลต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศยัแนวราบมากขึน้ 

ผลส ารวจแสดงใหเ้หน็ว่าปัจจยัดา้นท าเลทีส่ะดวกต่อการเดนิทาง หรอืการอยู่ใกลเ้มอืง ส่งผลต่อการตดัสนิใจซือ้ทีอ่ยู่อาศยั
แนวราบมากขึ้น โดยท าเลที่ได้รับความนิยมเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง คือ ท าเลฝัง่ทิศตะวันตกของกรุงเทพฯ ขณะที่
ความสามารถปรบัแต่งฟังกช์นัการใชป้ระโยชน์ภายในบา้นได ้(Customization) และเทคโนโลย ีSmart home คอืปัจจยัทีผู่้
ซือ้ทีอ่ยู่อาศยัสว่นใหญ่ยนิดทีีจ่ะจ่ายเงนิเพิม่จากงบประมาณเดมิมากทีส่ดุ โดยรายละเอยีดความตอ้งการซือ้ทีอ่ยู่อาศยัแต่ละ
ประเภท มดีงันี้ 
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แนวทางปรบักลยุทธข์องผูป้ระกอบการในการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยั 

SCB EIC มองว่า ผูป้ระกอบการยงัเผชญิความทา้ทายในการพฒันาโครงการทีอ่ยู่อาศยั จากปัจจยัเศรษฐกจิทีย่งัคงกดดนั
การฟ้ืนตวัของก าลงัซือ้ ตน้ทุนการพฒันาโครงการทีย่งัอยู่ในระดบัสงู รวมถงึพฤตกิรรมของผูซ้ือ้ทีอ่ยู่อาศยัทีเ่ปลีย่นแปลงไป 
โดยแนวทางการปรบักลยุทธข์องผูป้ระกอบการ มดีงันี้ 

•  พัฒนาโครงการใหม่อย่างระมัดระวัง โดยค านึงถึงต้นทุนราคาที่ดิน หลีกเลี่ยงท าเลที่มีการแข่งขนัรุนแรง หรือ  
มีหน่วยเหลือ ขายสะสมสูง รวมถึงการกระจาย Portfolio ให้มีตัวเลือกที่อยู่อาศยัในหลากหลายระดบัราคายังคงมี 
ความจ าเป็น 

• ตอบโจทยค์วามต้องการของผูซ้ือ้แต่ละกลุ่มอย่างตรงจุดในทุกประเภททีอ่ยู่อาศยั โดยเน้นการพฒันาสนิคา้และบรกิาร
เพื่อสร้างความแตกต่าง สามารถตอบโจทย์ความต้องการ รวมถึงลด Pain point ของผู้ซื้อในปัจจุบนัที่ความต้องการ
เปลีย่นแปลงไปอย่างรวดเรว็ไดท้นัอยู่เสมอ 

•  ขยายตลาดผูซ้ือ้ชาวต่างชาต ิจะเป็นอกีทางเลอืกในช่วงทีต่ลาดทีอ่ยู่อาศยัยงัมแีนวโน้มซบเซา ซึง่กลุ่มผูซ้ือ้ทีม่สีดัส่วน
มากทีส่ดุคาดว่ายงัคงเป็นชาวจนี ขณะทีก่ าลงัซือ้จากรสัเซยี รวมถงึเอเชยี เช่น เมยีนมา ไตห้วนั กย็งัมศีกัยภาพ 

•  บรหิารจดัการต้นทุนการพฒันาโครงการอย่างมปีระสทิธภิาพ เพื่อรกัษาอตัราก าไร ควบคู่กบัการรกัษามาตรฐานที่อยู่
อาศยั และการให้บรกิารหลงัการขาย เพื่อสร้างความพึงพอใจของผู้ซื้อที่อยู่อาศยั เช่น การน าเทคโนโลยีที่ช่วยลด
ขัน้ตอนการก่อสร้าง และลดการใช้แรงงานมาใช้มากขึน้ การรกัษาความสมัพนัธ์ และสร้างความร่วมมือใหม่ ๆ กบั
ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง และธุรกจิทีเ่กีย่วขอ้งใน Supply chain 

•  ใหค้วามส าคญักบัเทรนด ์ESG เนื่องจากผูซ้ือ้ในปัจจุบนัโดยเฉพาะกลุ่มคนรุ่นใหม่ เริม่หนัมาใหค้วามส าคัญกบัเทรนด ์
ESG มากขึน้ โดยเฉพาะดา้นสิง่แวดลอ้ม ท าใหผู้ป้ระกอบการพฒันาทีอ่ยู่อาศยัควรหนัมาใหค้วามส าคญั และด าเนินงาน
ภายใตก้รอบ ESG อย่างครอบคลุม 

 
(3)  การจดัหาผลิตภณัฑแ์ละบริการ 
การจดัหาท่ีดินและรปูแบบการพฒันาโครงการ 
ในการคัดเลือกที่ดินส าหรับพัฒนาโครงการ  บริษัทมีฝ่ายพัฒนาธุรกิจซึ่งเป็นหน่วยงานหลักในการสรรหาที่ดิน   
โดยจะพิจารณาจากท าเลที่ตัง้ที่ใกล้แนวรถไฟฟ้าที่มีศกัยภาพเป็นหลัก  และบริษัทมีเครือข่ายนายหน้าที่ดินเพื่อเป็น
แหล่งขอ้มลูทีด่นิ อกีทัง้บรษิทัมชี่องทางเสนอขายทีด่นิในเวบ็ไซต์ เพื่อเปิดโอกาสและช่องทางใหเ้จา้ของทีด่นิหรอืนายหน้า
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ทัว่ไปตดิต่อและเสนอขายทีด่นิกบับรษิทัไดโ้ดยตรง ฝ่ายพฒันาธุรกจิจะด าเนินการวเิคราะหแ์ละศกึษาความเป็นไปไดใ้นการ
พฒันาโครงการต่าง ๆ ผ่านการท างานร่วมกบัฝ่ายอื่น ๆ เช่น ฝ่ายกฎหมาย ฝ่ายรฐักจิสมัพนัธ์ ฝ่ายการเงนิ ฝ่ายพฒันา
ผลติภณัฑ ์ฝ่ายการตลาด เป็นต้น เพื่อวเิคราะหแ์ละตดัสนิใจในการเลอืกประเภท แบรนด ์ราคาทีเ่หมาะสมกบัท าเลนัน้ ๆ 
นอกจากนี้ ฝ่ายกฎหมายและฝ่ายรฐักิจสมัพนัธ์จะพจิารณาความเป็นไปได้ทางกฎหมาย เช่น การก าหนดความสูงของ
อาคาร ระยะห่างของโครงการจากถนน  ) Set back (เป็นต้น รวมถงึการขอใบอนุญาตต่าง ๆ ส่วนฝ่ายพฒันาผลติภณัฑจ์ะ
พจิารณาลกัษณะทีด่นิ ในท าเลทีก่ าหนด ใหม้กีารจดัวางผงัโครงการทีเ่หมาะสม โดยค านึงถงึความเป็นไปไดท้างกฎหมาย 
และฝ่ายพฒันาโครงการจะพจิารณาความเป็นไปได้ในการก่อสร้างโครงการ การประมาณการต้นทุนการก่อสร้างจากผงั
โครงการทีก่ าหนด นอกจากนี้ฝ่ายพฒันาธุรกจิจ าเป็นตอ้งประมาณการยอดขายโดยใชข้อ้มูลการตลาดจากฝ่ายขายและฝ่าย
การตลาดหรอืการส ารวจตลาดใหม่ ๆ เพื่อเพิม่ความแม่นย าในการคาดการณ์ การก าหนดกลยุทธใ์นการพฒันาโครงการ 
และก าหนดราคาขายใหส้อดคลอ้งกบัสภาวการณ์ในปัจจุบนั  
การจดัซ้ือวสัดกุ่อสรา้ง 
บริษัทมีการจัดจ้างผู้ร ับเหมาหลักแบบการจ้างเหมาแบบเบ็ดเสร็จ  ) Turnkey (เพื่อควบคุมการเปลี่ยนแปลงราคาวสัดุ
ก่อสรา้ง ส าหรบัวสัดุอุปกรณ์ก่อสรา้งบรษิทัมขี ัน้ตอนในการจดัซือ้ทีโ่ปร่งใสและรดักุม เพื่อใหไ้ดร้าคาทีเ่หมาะสมทีส่ดุภายใต้
มาตรฐานทีก่ าหนด อกีทัง้ยงัสามารถควบคุมคุณภาพ รปูแบบ และเวลาไดด้กีว่าอกีดว้ย โดยขัน้ตอนการจดัซือ้วสัดุก่อสรา้ง 
บรษิัท จดัให้มกีารเปิดซองประมูลราคาหลายรายการ เพื่อให้มกีารแข่งขนัในด้านราคาและคุณภาพได้ ทัง้นี้บรษิัท ไม่ได้
พึ่งพาผู้จ าหน่ายวัสดุก่อสร้างรายใดรายหนึ่งเป็นพิเศษ ท าให้ไม่มีปัญหาการขาดแคลนวัสดุที่ผ่านมา โดยบริษัท มี
หลกัเกณฑ์ในการคดัเลอืกผู้ผลติและผู้จดัจ าหน่ายรายใหญ่ เพื่อให้มัน่ใจว่าจะสามารถหาวสัดุได้ตรงตามมาตรฐาน ตาม
ปรมิาณ และสามารถสง่มอบไดท้นัตามทีบ่รษิทั ก าหนดได ้ 
การจดัหาผูร้บัเหมา  
การด าเนินการก่อสรา้ง บรษิทัจะว่าจา้งผูร้บัเหมาก่อสรา้งขนาดใหญ่และขนาดกลางเป็นผูด้ าเนินการ โดยบรษิทัจะควบคุม
แผนงานและคุณภาพงานก่อสร้างโดยการจดัให้มผีู้จดัการโครงการ วศิวกรควบคุมงานประจ าโครงการ วศิวกรควบคุม
คุณภาพ เพื่อคอยดูแลและตรวจสอบงานของผู้รบัเหมาให้เป็นไปตามมาตรฐานของบรษิัทที่ก าหนดไว ้โดยการคดัเลอืก
ผูร้บัเหมาใหม่ บรษิทัจะพจิารณาจากคุณสมบตัเิบือ้งต้น ประสบการณ์ ผลงาน และคุณภาพทีผ่่านมา รวมถงึฐานะการเงนิ
ของบรษิัท เพื่อเพิม่ความมัน่ใจให้บรษิัทว่าจะสามารถด าเนินงานก่อสร้างให้แล้วเสรจ็ตามก าหนดเวลา และคุณภาพที่มี
มาตรฐาน ส าหรับผู้ร ับเหมารายเดิมที่เคยรับงานกับบริษัทมาแล้ว บริษัทจะมีการจดัเก็บข้อมูลของผู้ร ับเหมาไว้เป็น
ฐานขอ้มูล เช่น ขอ้มูลการท างาน คุณภาพงาน การประเมนิผลงาน เป็นต้น เพื่อใชใ้นการพจิารณาว่าจา้งในครัง้ถดัไป การ
พฒันาโครงการประเภทคอนโดมเินียม บรษิทัจะว่าจา้งผูร้บัเหมารายใหญ่เพยีงรายเดยีวและท าสญัญาก่อสรา้งแบบเบด็เสรจ็ 
เพื่อให้สามารถควบคุมต้นทุน ระยะเวลา และคุณภาพให้เป็นไปตามที่บริษัท ก าหนด ปัจจุบันบริษัท มีการรับสมคัร
สมัภาษณ์ผูร้บัเหมารายใหม่ๆ ทีม่ศีกัยภาพทีด่จี านวนมาก เกบ็ไวเ้ป็นคู่คา้ขึน้ทะเบยีน โดยการคดัเลอืกผูร้บัเหมา บรษิทั มี
คณะกรรมการจดัซือ้จดัจา้งเพื่อวางนโยบายการจดัหา และพจิารณาคุณสมบตัขิองผูร้บัเหมาในแต่ละรายตามความเหมาะสม
ของงาน เพื่อรองรบัการขยายตวัของบรษิทั ในอนาคตต่อไป  
เทคนิคการก่อสรา้ง 
บรษิทัน าเทคโนโลยกีารก่อสรา้งดว้ยระบบผนังคอนกรตีส าเรจ็รูป  ) ระบบพรคีาสท์ (มาใชใ้นการก่อสรา้งคอนโดมเินียมและ
โครงการบา้นเดีย่วและทาวเฮา้ส์ นอกจากนี้ บรษิทัไดด้ าเนินการน าระบบ BIM )Building Information Modelling (ซึง่เป็น
ระบบซอฟท์แวร์ 3 มิติที่ทันสมัยและมีประสิทธิภาพสูงสุดเข้ามาใช้ในกระบวนการออกแบบโครงสร้าง  ซึ่งช่วยเพิ่ม
ประสทิธภิาพในการท างานและการสือ่สารระหว่างระหว่างสถาปนิก วศิวกร ผูร้บัเหมา และทุกคนทีเ่กีย่วขอ้งกบัการก่อสรา้ง
อาคาร หรอืเรยีกว่า การประสานขอ้มูลของผูเ้กีย่วขอ้งหลกั  ) Stakeholders Collaboration (นอกจากนี้ BIM ยงัช่วยในการ
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จดัท าเอกสารรายงาน และขอ้มูลต่าง ๆ ของอาคารไดอ้กีดว้ย ท าใหช้่วยลดความผดิพลาดของแบบก่อสรา้ง ลดระยะเวลา
การก่อสรา้ง รวมถงึลดตน้ทุนการก่อสรา้ง 
การวิจยัและพฒันานวตักรรม 
บรษิทัมคีวามตัง้ใจทีจ่ะพฒันาโครงการทีอ่ยูอ่าศยัเพื่อตอบสนองความตอ้งการและสรา้งความพงึพอใจสงูสดุใหก้บัลกูคา้ โดย
ผ่านการออกแบบทัง้ภายนอกและภายในที่มีลกัษณะเฉพาะ มีพื้นที่ใช้สอยและฟังก์ชัน่ การใช้งานที่ลงตวั ซึ่งถือว่าเป็น
จุดเด่นทีส่ าคญัของบรษิทั โดยบรษิทัใหค้วามส าคญัในการสรา้งสรรคน์วตกรรมใหม่ๆ ในการออกแบบและพฒันาผลติภณัฑ์
และบรกิาร บรษิทัมกีารตดิตามการเปลีย่นแปลงดา้นเทคโนโลยทีีเ่กีย่วขอ้งกบัการอยู่อาศยั และพฤตกิรรมของผูบ้รโิภคที่
เปลี่ยนแปลงไป รวมถึงการส ารวจความต้องการของลูกค้าโดยตรง จากการสอบถามโดยผ่านฝ่ายขายและการตลาด
โครงการ ฝ่ายพฒันาโครงการ ฝ่ายลูกคา้สมัพนัธ ์และฝ่ายบรกิารลูกคา้หลงัการขาย เพื่อน าขอ้มลูมาวเิคราะห ์และน าไปใช้
ในการพฒันาผลติภณัฑแ์ละบรกิารใหม่ๆ ทัง้ทางดา้นภาพลกัษณ์ของอาคาร การจดัวางพืน้ทีใ่ชส้อยภายใน ต าแหน่งการจดั
วางเฟอรน์ิเจอร ์ขนาดของพืน้ที ่และความตอ้งการอื่นๆ เพื่ออ านวยความสะดวกดา้นต่างๆ ใหก้บัลกูคา้อย่างเหมาะสมตาม
ความตอ้งการ นอกจากนี้ บรษิทัยงัใหค้วามส าคญัในการพฒันา เพื่อต่อยอดทางธุรกจิ และบรกิารอสงัหารมิทรพัยใ์นรปูแบบ
ต่างๆ เพื่อตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้อย่างครบวงจร 

ทรพัยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ  

สินทรพัยห์ลกัท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 

ณ. วนัที ่31 มนีาคม 2569 บรษิทัและบรษิทัย่อย มสีนิทรพัยห์ลกัทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิ ดงัต่อไปนี้  

1.  ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ ได้แก่ ที่ดินและสิง่ปลูกสร้างเพื่อขายในโครงการต่างๆ โดยมีมูลค่าสุทธติามบญัชใีน 
งบการเงนิรวม ณ วนัที ่31 มนีาคม 2569 เท่ากบั 16,820 ลา้นบาท และมรีายละเอยีดดงันี้ 

 มูลค่า (ล้านบาท) 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 16,838 

หกั: ส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมลูค่าโครงการ (18) 

รวมต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 16,820 
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ณ วนัที ่31 มนีาคม 2569 บรษิทัและบรษิทัย่อยมตีน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์งเหลอืสทุธติามบญัชใีนโครงการเพื่อขาย ดงันี้ 

ล าดบั ช่ือโครงการ ลกัษณะโครงการ 

ต้นทุนตามบญัชี 
(สุทธิ) 

ณ 31 มี.ค. 2569 
(ล้านบาท) 

กรรมสิทธ ์ ภาระผกูพนั 
มูลค่าท่ีติด
ภาระผกูพนั 
(ล้านบาท) 

1 สขุมุวทิ 31 อาคารชุดพกัอาศยั - 

ANAN 

ไม่มภีาระผกูพนั - 

2 แอชตนั เรสซเิดนซ ์41 อาคารชุดพกัอาศยั - จดจ านองเป็นหลกัประกนั
สถาบนัการเงนิ - 

3 เอโทล วงแหวน-ล าลกูกา โครงการบา้นจดัสรร - ไม่มภีาระผกูพนั - 

4 แอร ิบางนา โครงการบา้นจดัสรร 307.93 จดจ านองเป็นหลกัประกนั
สถาบนัการเงนิ 307.93 

5 Cream Bridge โครงการบา้นจดัสรร 462.67 จดจ านองเป็นหลกัประกนั
สถาบนัการเงนิ 462.18 

6 แอร ิพระราม 2 โครงการบา้นจดัสรร 107.25 

จดจ านองเป็นหลกัประกนั
สถาบนัการเงนิ 

ภาระผกูพนั
ร่วมกบั

โครงการโคโค่ 
พารค์ 

99.76 

7 แอร ิแจง้วฒันะ โครงการบา้นจดัสรร 93.36 

จดจ านองเป็นหลกัประกนั
สถาบนัการเงนิ 

ภาระผกูพนั
ร่วมกบั

โครงการโคโค่ 
พารค์ 

82.58 

8 ยนูิโอ ทาวน์ ล าลกูกา- 
คลอง 4 โครงการบา้นจดัสรร 125.07 

 
 
 

AP1 

ไม่มภีาระผกูพนั - 

9 ยนูิโอ ทาวน์  ศรี
นครนิทร-์บางนา โครงการบา้นจดัสรร 15.75 ไม่มภีาระผกูพนั - 

10 ยนูิโอ ทาวน์ สวนหลวง 
พฒันาการ โครงการบา้นจดัสรร - ไม่มภีาระผกูพนั - 

11 ยนูิโอ ทาวน์ สขุสวสัดิ ์ โครงการบา้นจดัสรร 151.83 ไม่มภีาระผกูพนั - 

12 ยนูิโอ ทาวน์ ประชาอทุศิ 
76 โครงการบา้นจดัสรร 487.11 ไม่มภีาระผกูพนั - 

13 ยนูิโอ ทาวน์ แจง้วฒันะ โครงการบา้นจดัสรร 444.08 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

444.08 

14 อารเ์ทล อโศก -พระราม 9 โครงการบา้นจดัสรร 1,691.19 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

1,691.19 

15 อนนัณ์ วลิล่า โครงการบา้นจดัสรร 5.33 ไม่มภีาระผกูพนั - 

16 เอโทล บาหล ีบชี โครงการบา้นจดัสรร 224.20 ADO, BN 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

ภาระผกูพนั
ร่วมกบั

โครงการโคโค่ 
พารค์ 
202.05 

17 JV-CO1 อาคารชุดพกัอาศยั 475.25 JV-CO1 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัหุน้กุค้รัง้ที ่
1/2568 

475.25 
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18 ไอดโีอ โมบ ิสขุมุวทิ 40 อาคารชุดพกัอาศยั 16.58 ADC-JV7 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

ภาระผกูพนั
ร่วมกบั

โครงการคลั
เจอรจ์ุฬา 

16.58 

19 โคโค่ พารค์  อาคารชุดพกัอาศยั 1,630.36 ADC-JV10 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

1,630.36 

20 ไอดโีอ รามค าแหง-ล า
สาล ี อาคารชุดพกัอาศยั - ADC-JV21 

จดจ านองเป็น
หลกัประกนัสถาบนั

การเงนิ 
- 

21 คลัเจอร ์ทองหล่อ  อาคารชุดพกัอาศยั - ADC-JV23 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

- 

22 ปอรเ์ช่ ดไีซน์ ทาวเวอร ์ อาคารชุดพกัอาศยั 2,696.93 PDTB 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

2,696.93 

23 คลัเจอร ์จุฬา  อาคารชุดพกัอาศยั 2,737.53 ADC-JV27 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

2,737.53 

24 แอชตนั อโศก อาคารชุดพกัอาศยั 201.78 AMA 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

201.78 

25 ไอดโีอ จฬุา-สามย่าน อาคารชุดพกัอาศยั - AAA ไม่มภีาระผกูพนั - 

26 ไอดโีอ จรญัฯ  70- รเิวอร์
ววิ อาคารชุดพกัอาศยั - AAC ไม่มภีาระผกูพนั - 

27 ไอซแ์ลนด ์ โครงการบา้นจดัสรร 49.91 ADC-JV29  49.91 

28 ไอซแ์ลนด ์ โครงการ Mixed Use 164.72 ADC-JV30 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

ภาระผกูพนั
ร่วมกบั PDTB 

164.72 
29 YB อาคารชุดพกัอาศยั 26.23 ADC-JV31 ไม่มภีาระผกูพนั - 
30 เอลลโิอ สาทร-วุฒากาศ อาคารชุดพกัอาศยั - AMX ไม่มภีาระผกูพนั - 

31 Branded Residence อาคารชุดพกัอาศยั 3,190.57 Pinnacle 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

3,190.57 

32 Ideo Rama 9 - Asoke อาคารชุดพกัอาศยั 657.15 AMM 
จดจ านองเป็น

หลกัประกนัสถาบนั
การเงนิ 

657.15 

33 Ideo Sukhumvit - 
Rama 4 อาคารชุดพกัอาศยั 759.84 AAB 

จดจ านองเป็น
หลกัประกนัสถาบนั

การเงนิ 

ภาระผกูพนั
ร่วมกบั

โครงการ  Ideo 
Rama 9 – 

Asoke 
759.84 

34 Ideo Q Sukhumvit 36 อาคารชุดพกัอาศยั 97.54 AML   
รวม 16,820.16   15,870.39 
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2. อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน ณ. วนัที ่31 มนีาคม 2569 มดีงันี้ 
 

 
ราคาทุน  

(ล้านบาท) 
ค่าเส่ือมราคา

สะสม  
(ล้านบาท) 

ค่าเผือ่การ 
ด้อยค่า  

(ล้านบาท) 

มูลค่าสุทธิตาม
บญัชี  

(ล้านบาท) 

ภาระผกูพนั มูลค่าท่ีติดภาระ
ผกูพนั (ล้าน

บาท) 

อาคารส านกังาน
ใหเ้ช่า 

2,381.56 - - 2,381.56 

ทีด่นิศรวีาร ี(AP1, 
JV29, Bliss 
Bodhi Tree, 

Lavani, 
Nameste) มลูค่า 
1,168 ลา้นบาท 
จดจ านองเป็น
หลกัประกนั

สถาบนัการเงนิ 
(KKP: 

RE23000020 
วงเงนิ 114  
ลา้นบาท) 

1,498.04 

รวม 2,381.56 - - 2,381.56  1,498.04 

3. ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ ณ. วนัที ่31 มนีาคม 2569 มดีงันี้ 

 กรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี 

(ล้านบาท) 
ภาระผกูพนั 

มูลค่าท่ีติด
ภาระผกูพนั 
(ล้านบาท) 

ทีด่นิและสว่นปรบัปรุงทีด่นิ บรษิทัและบรษิทัย่อย 29.39 ไม่ม ี - 
อาคาร และสิง่ปลกูสรา้ง บรษิทัและบรษิทัย่อย 321.54 ไม่ม ี - 
อุปกรณ์ บรษิทัและบรษิทัย่อย 1.12 ไม่ม ี - 
เครื่องตกแต่ง และเครื่องใช้
ส านกังาน 

บรษิทัและบรษิทัย่อย 
58.68 ไม่ม ี

- 

ยานพาหนะ สถาบนัการเงนิ - ไม่ม ี - 
สนิทรพัยร์ะหว่างตดิตัง้และ
ก่อสรา้ง 

บรษิทัและบรษิทัย่อย - ไม่ม ี - 

รวม 410.73  - 
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4. สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน ณ. วนัที ่31 มนีาคม 2569 มดีงันี้ 
 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน มูลค่าสุทธิตามบญัชี  (ล้านบาท) ภาระผกูพนั ภาระผกูพนั (ล้านบาท) 

คอมพวิเตอรซ์อฟตแ์วร ์ 91.06 ไม่มภีาระผกูพนั - 

สนิทรพัยร์ะหว่างตดิตัง้ 1.18 ไม่มภีาระผกูพนั - 

รวม 92.24  0.00 

 
5. เครื่องหมายบรกิารทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกจิ 
บรษิทัและบรษิทัย่อยไดด้ าเนินการจดทะเบยีนเครื่องหมายบรกิาร โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ล าดบั เครือ่งหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

1.  
 

บรษิทั 36 19 พ .ค .  67 - 28 พ .ค . 77 

2.   บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

3.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

4.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

5.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

6.  
 

บรษิทั 36 14 มิ .ย . 60  - 13 มิ .ย . 70 

7.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

8.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

9.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

10.  
 

บรษิทั 36 8 ส.ค. 66 - 8 ส.ค. 76 

11.  
 

บรษิทั 36 8 ส.ค. 66 - 8 ส.ค. 76 

12.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

13.  
 

บรษิทั 36 13 ก.ค 60 - 12 ก.ค 70 
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ล าดบั เครือ่งหมายบริการ เจ้าของ จ าพวก/1 อาย ุ

14.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

15.  
 

บรษิทั 36 22 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

16.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

17.  
 

บรษิทั 36 22 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

18.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

19.  
 

บรษิทั 36 26 พ .ค . 57 - 26 พ .ค . 67 

20.  
 

บรษิทั 36 21 พ .ค . 65 - 21 พ .ค.  75 

21.  
 

บรษิทั 36 8 ม.ีค. 62 - 27 ธ.ค. 69 

22.  
 

บรษิทั 36 8 ม.ีค. 62 - 27 ธ.ค. 69 

23.   บรษิทั เฮลกิซ ์จ ากดั 37 8 ส.ค. 66 - 08 ส.ค. 76 

24.  
 

บรษิทั บลเูดค็ จ ากดั 41 11 ส .ค.  63 - 10 ส .ค.  73 

25.  
 

บรษิทั พรีะ คารท์ จ ากดั 41 21 พ.ค. 65 - 21 พ.ค. 75 

หมายเหตุ จ าพวกสนิคา้ตามพระราชบญัญตัเิครือ่งหมายการคา้ พ.ศ. 2534 แกไ้ขเพิม่เตมิ พ.ศ. 2543 ทีเ่กีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ 

- สนิคา้จ าพวกที ่36 หมายถงึ บรกิารจดัการดา้นอสงัหารมิทรพัย์ 

- สนิคา้จ าพวกที ่37 หมายถงึ บรกิารรบัเหมาก่อสรา้ง 

- สนิคา้จ าพวกที ่41 หมายถงึ บรกิารสนามกฬีา สนามบรกิารดา้นกฬีา 
 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัรว่ม 
 
ณ. วนัที ่31 มนีาคม 2569 บรษิทัลงทุนในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมมนีโยบายการลงทุน ดงันี้  

นโยบายการลงทุนและนโยบายการบริหารงานในบริษทัย่อยและบริษทัรว่ม  

 ธุรกจิหลกั หมายถงึ ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์หรอืธุรกจิทีเ่กีย่วเนื่องจากการด าเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
เช่น ธุรกิจเป็นนายหน้าอสงัหารมิทรพัย์ ธุรกิจนิติบุคคลอสงัหาริมทรพัย์ เป็นต้น หรือ การลงทุนในบรษิัทร่วมค้า 
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(Joint Venture) ส าหรบัการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ทัง้นี้ หากจะพจิารณาว่าธุรกจิใดเป็นธุรกจิหลกัหรอืไม่นัน้
ใหอ้ยู่ในดุลพนิิจของคณะกรรมการบรษิทั  

 บรษิทัไดม้กีารก าหนดนโยบายการลงทุนในบรษิทัย่อยและบรษิัทร่วมของบรษิทั โดยมนีโยบายทีจ่ะลงทุนในกจิการที่
สอดคลอ้งกบัการด าเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีม่ศีกัยภาพในการเจรญิเตบิโต และใหผ้ลตอบแทนทีเ่หมาะสม  

 บรษิทัจะสง่ตวัแทนของบรษิทั เป็นกรรมการในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมของบรษิทัดงักล่าว จ านวนกรรมการทีส่่งเขา้
เป็นกรรมการจะเป็นไปตามสดัส่วนการถอืหุน้ หรอืหากไม่เป็นไปตามสดัส่วนการถอืหุน้ จะต้องไดร้บัความเหน็ชอบ
จากคณะกรรมการ โดยมเีหตุผลอนัสมควร  

 บรษิัทจะลงทุนในธุรกจิทีไ่ม่ใช่ธุรกจิหลกัทัง้หมดรวมกนัได้ไม่เกนิกว่าร้อยละ 10 ของส่วนของผูถ้ือหุน้ในงบการเงนิ
เฉพาะบรษิทั  

 การลงทุนในธุรกจิใด ๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรอืลงทุนเพิม่ในธุรกจิเดมิในกจิการทีเ่ป็นธุรกจิหลกั ซึง่รวมถงึการ
จัดซื้อ ขาย โอน หรือเช่าระยะยาวเกิน 1 ปี ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ใดๆ จะต้องผ่านการพิจารณาจาก 
คณะกรรมการบรหิาร และคณะกรรมการบรหิารความเสีย่ง เพื่อน า เสนอต่อคณะกรรมการบรษิัท โดยฝ่ายจดัการ
จะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้ประมาณการทางการเงนิ และผลตอบแทนหรอืผลประโยชน์ที่บรษิัทคาดว่าจะ
ได้รับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุนและคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงต้องการความเห็นจาก
ผูเ้ชีย่วชาญภายนอก บรษิทัจะตอ้งด าเนินการจดัหาจดัจา้งมาให ้ 

 การลงทุนในธุรกจิใดๆ ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนใหม่ หรอืลงทุนเพิม่ในธุรกจิเดมิในกจิการทีม่ใิช่ธุรกจิหลกั ซึง่รวมถงึการ
จดัซือ้ ขาย โอน หรอื เช่าระยะยาวเกนิ 1 ปีในทีด่นิหรอือสงัหารมิทรพัยใ์ดๆ และการช่วยเหลอืทางการเงนิแก่บรษิทั
ร่วม บริษัทย่อย จะต้องผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และ
คณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อน าเสนอต่อคณะกรรมการบรษิทั โดยฝ่ายจดัการจะต้องน าเสนอแผนงาน 5 ปี รวมทัง้
ประมาณการทางการเงนิ และผลตอบแทนหรอืผลประโยชน์ทีบ่รษิทัคาดว่าจะไดร้บั และหากคณะกรรมการพจิารณา
การลงทุน คณะกรรมการบรหิารความเสีย่งและคณะกรรมการตรวจสอบต้องการความเหน็จากผูเ้ชีย่วชาญภายนอก 
บรษิทัจะตอ้งด าเนินการจดัหาจดัจา้งมาให ้ 

บรษิัทจะเปิดเผยการลงทุนในธุรกจิใดๆ ทัง้ในกจิการที่เป็นธุรกจิหลกัหรอืไม่ใช่ธุรกจิหลกั ซึ่งรวมถึงการจดัซื้อ ขาย โอน 
หรอืเช่าระยะยาวเกนิ 1 ปี ในทีด่นิหรอือสงัหารมิทรพัยใ์ดๆ และการใหค้วามช่วยเหลอืทางการเงนิแก่กจิการทีไ่ม่ใช่ธุรกจิ
หลกั โดยระบุถึงประเภทธุรกิจ และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทในเรื่องความเสี่ยงที่
เกี่ยวข้องมูลค่าเงนิลงทุน และสดัส่วนเงินลงทุนต่อทุนจดทะเบยีนเรียกช าระแล้วของบรษิัทในแบบ 56-1 (One Report)  
ทีจ่ดัสง่ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ 

 
งานท่ียงัไมไ่ด้ส่งมอบ 

ณ วนัที ่31 มนีาคม 2569 บรษิทัมหีอ้งชุดทีไ่ดท้ าสญัญาซือ้ขายแลว้ แต่ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิจ์ านวน 19 โครงการ จ านวน 
280 หน่วย คดิเป็นมลูค่าเท่ากบั 1,970 ลา้นบาท 
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โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษทั 

4. โครงสรา้งการถือหุ้นของกลุม่บริษทั 

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) เป็นบริษัทที่ด าเนินธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นหลัก ทัง้นี้ 
โครงสรา้งการถอืหุน้ของกลุ่มบรษิทัฯ ไม่มลีกัษณะการถอืหุน้ไขวก้นั โดยมโีครงสรา้งการด าเนินงานของกลุ่มบรษิทั ดงันี้ 

โครงสร้างการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกัด (มหาชน) 

กลุ่มธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ กลุ่มธุรกิจการลงทุน 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี อโศก 100.00% บจ. เอดีซ ี– เจว ี27 100.00% บจ.  เออรบั์นเทค เวนเจอรส์ 100.00% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี ราชปรารภ/6 100.00% บจ. เอดีซ ี– เจว ี29 99.70% บจ. แอชตัน อโศก พระราม 9 100.00% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี พระรามเก้า ทู 100.00% บจ. เอดีซ ี– เจว ี30 99.70% บจ. อนันดา แอนด ์พารท์เนอร ์สะพานควาย วัน/5 60.00% 
บจ. เอเอม็เอฟ เอเชยี พระโขนง 100.00% บจ. เอดีซ ี– เจว ี31 99.80% บจ. อนันดา เอแพค พระรามเก้า ทู 100.00% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วคิตอร่ี โมนูเม้น 100.00% บจ. เดวกิา ฮลิล ์  99.70% บจ. อนันดา เอแพค1/7 56.00% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี สามยา่น 100.00% บจ. คาโนปัส เลคไซด ์ 99.70% บจ. ไอดีโอ โมบิ รางนํา้/8 51.00% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี เพชรบุรี 100.00% บจ. ซ ีออฟ ทรี รีสอรท์ 99.70% บจ. เอ เพรอน เอสเตท 99.80% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี วุฒากาศ 100.00% บจ. บลสิ โพธ์ิ ทรี เอสเตท 99.70% บจ. กรีนโซนดิเวลเลิพเมินท/์13 100.00% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี บางจาก 100.00% บจ. ลาวานิ ฟอเรสท ์เอสเตท 99.70% บจ. พนินาเคลิ ลิฟวงิ/14 99.90% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี สะพานควาย 100.00% บจ. นามสิเต ฮลิล ์รีสอรท์ แอนด ์สปา 99.70% Ananda SU Ltd. /9 51.00% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี อุดมสุข ทู 100.00% บจ. นิว บลูมูน วลิล่า 99.70% กลุ่มบริษัททีอ่ยู่ในระหว่างชาํระบัญช ี
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี ช่องนนทรี 100.00% บจ. อนันดา พร็อพเพอรต์ี ้วัน  100.00% บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี ทา่พระ 100.00% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี ทองหล่อ 100.00% บจ. เอดีซ ี– เจว ี21/10 55.40% บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี รามคาํแหง 100.00% 
บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี 100.00% บจ. เอดีซ ี– เจว ี23/11 53.67% บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี เตาปูน 100.00% 
บจ. เอเอม็เอฟ เอเชยี บางพลัด 100.00% บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี บางนา ทู/4 51.00% บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี สุทธิสาร 100.00% 
บจ. เอเอม็เอฟ เอเชยี สามยา่น 100.00% บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี สะพานควาย ทู/2 62.50% บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี บางนา 100.00% 
บจ. อนันดา แอสเซท แมเนจเม้นท ์จาํกัด 100.00% บจ. อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี พระรามเก้า/3 51.00%   
บจ. อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์วัน 100.00% กลุ่มธุรกิจอืน่ๆ   
บจ. อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์ทู 100.00% บจ. บลู เด็ค 100.00%   
บจ. พดีีทบีี อนันดา/12 100.00% บจ. แอนวเินสท ์ดเีวลลอปเม้นท ์พารท์เนอรส์ 100.00%   
บจ. เจว ี- โค 1/17 99.80% บจ. เอเอน็วซี ีจาํกัด/18 100.00%   
บจ. บ้านนิราวานา/19 100.00% บจ. เอกซแ์ล็บ ดิจทัิล 100.00%   
บจ. เอดีซ ี– เจว ี7 100.00% บจ. เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเม้นท ์ 100.00%   
บจ. เอดีซ ี– เจว ี10/16 100.00% บจ. ไอดีโอ้ คอนโด วัน 99.97%   
บจ. เอดีซ ี– เจว ี14 99.70% บจ. ซกิสแ์พค็ ฟิตเนส/15 99.99%   
บจ. เอดีซ ี– เจว ี19 99.70%     

หมายเหตุ         /1  เป็นบริษัททีล่งทุนกับบริษัท มิตซุย ฟุโดซัง เอเชยี ดเีวลลอปเมนท ์(ไทยแลนด)์ จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 26 
     /2 เป็นบริษัททีล่งทุนกับบริษัท มิตซุย ฟุโดซัง เอเชยี ดเีวลลอปเมนท ์(ไทยแลนด)์ จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 37.50 
 /3 เป็นบริษัททีล่งทุนกับซ ีอนิเวสเม้นท ์ไฟว ์ไพรเวท ลมิิเต็ด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49 
 /4  เป็นบริษัททีล่งทุนกับบริษัท มิตซุย ฟุโดซัง เอเชยี ดเีวลลอปเมนท)์ ไทยแลนด ์(จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49 

/5 เป็นบริษัททีล่งทุนกับผู้ถอืหุ้นรายย่อยอืน่ ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 40 
/6 เป็นบริษัทย่อยทีถ่อืหุ้นโดยบริษัท ไอดีโอ โมบิ รางนํา้ จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 
/7 เป็นบริษัททีล่งทุนกับเอแพค ดีเวลลอปเม้นท ์ฟันด ์1 พทีอี ีลิมิเต็ด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 44 
/8 เป็นบริษัททีล่งทุนกับบริษัท เพรซเิดนท ์ดี เวนเจอร ์จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49 
/9 เป็นบริษัททีล่งทุนกับ SOUND PLAN INVESTMENTS LIMITED ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 49 
/10 เป็นบริษัททีล่งทุนกับ กลิเด็ด เรสซเิดนเชยีล โฮลดิง้ส ์พทีอี.ี แอลทดีี. ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 44.60 

 /11 เป็นบริษัททีล่งทุนกับ กลิเด็ด เรสซเิดนเชยีล โฮลดิง้ส ์พทีอี.ี แอลทดีี. ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 46.33 
 /12   เป็นบริษัทย่อยทีถ่อืหุ้นโดยบริษัท เอเพรอน เอสเตท จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100  

 /13   เป็นบริษัทย่อยทีถ่อืหุ้นโดยบริษัท เอเพรอน เอสเตท จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 

 /14   เป็นบริษัทย่อยทีถ่อืหุ้นโดยบริษัท กรีนโซนดิเวลเลิพเมินท ์จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.90 
 /15   เป็นบริษัทย่อยทีถ่อืหุ้นโดยบริษัท บลู เด็ค จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99 

/16   เป็นบริษัทย่อยทีถ่อืหุ้นโดยบริษัท อนันดา พร็อพเพอรต์ี ้วัน จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 
/17   เป็นบริษัทย่อยทีถ่อืหุ้นโดยบริษัท เอเพรอน เอสเตท จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.80 
/18  เป็นบริษัทย่อยทีถ่อืหุ้นโดยบริษัท แอนวเินสท ์ดเีวลลอปเม้นท ์พารท์เนอรส์ จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.80 
/19  เป็นบริษัทย่อยทีถ่อืหุ้นโดยบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์วัน จาํกัด ซึง่ถอืหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 
  



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
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นิติบุคคลท่ีบริษทัถือหุ้นตัง้แต่รอ้ยละ 10 ขึน้ไปของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แลว้ทัง้หมด 

ช่ือธรุกิจ /สถานท่ีตัง้  ประเภทหุ้น 
ทุนจดทะเบียน 

)บาท(  

จ านวนหุ้นท่ี
ออกจ าหน่ายแล้ว 

)หุ้น( 

จ านวนหุ้น 
ท่ีถือ 
)หุ้น( 

สดัส่วนการ 
การถือหุ้น 
)ร้อยละ( 

ประเภทธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

1.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี อโศก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 850,000,000 8,500,000 8,499,999 100.00 

2.  

บรษิทั อนนัดา เอแพค  พระรามเกา้ ทู จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 772,300,000 7,723,000 7,722,999 86.50 

3.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี วคิตอรีโ่มนูเมน้ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 7,421,900 74,219 74,218 100.00 

4.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ราชปรารภ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 500,000,000 5,000,000 4,999,999 100.00 

5.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี พระรามเกา้ ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 250,000,000 2,500,000 2,499,999 100.00 

6.  

บรษิทั เอเอม็เอฟ เอเชยี พระโขนง จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 162,500,000 1,625,000 1,624,999 100.00 

7.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 15,625,000 156,250 156,248 100.00 
 

8.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี เพชรบุร ีจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5) 
ต.บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 8,593,800 85,938 85,936 100.00 

9.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี วฒุากาศ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 45,000,000 450,000 449,999 100.00 

10.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 14,843,800 148,438 148,436 100.00 

11.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี สะพานควาย จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 7,031,300 70,313 70,311 100.00 
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ช่ือธรุกิจ /สถานท่ีตัง้  ประเภทหุ้น 
ทุนจดทะเบียน 

)บาท(  

จ านวนหุ้นท่ี
ออกจ าหน่ายแล้ว 

)หุ้น( 

จ านวนหุ้น 
ท่ีถือ 
)หุ้น( 

สดัส่วนการ 
การถือหุ้น 
)ร้อยละ( 

ประเภทธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

12.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี อุดมสุข ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5(  
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 13,281,300 132,813 132,812 100.00 

13.  

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 14,062,500 140,625 140,623 100.00 

14.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ชอ่งนนทร ีจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 600,000,000 6,000,000 5,999,999 100.00 

15.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ทองหล่อ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 150,000,000 1,500,000 1,499,999 100.00 

16.  

บรษิทั เอเอม็เอฟ เอเชยี บางพลดั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 9,765,700 97,657 97,656 100.00 

17.  

บรษิทั เอเอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 11,718,800 117,188 117,187 100.00 

18.  

บรษิทั อนนัดา แอสเซท แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 34,475,000 343,750 343748 100.00 
 

19.  

บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

  สามญั 538,995,355 107,799,071 107,799,069 100.00 

20.  

บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์ท ูจ ากดั 
99/4 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 75,000,000 15,000,000 14,999,998 100.00 

21.   บรษิทั เจว-ีโค1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332  

สามญั 100,000 1,000  998 99.80 

22.   บรษิทั บ้านนิราวานา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 175,000,000 1,750,000 1,749,998 
 

100.00/1 

23.   บรษิทั เอดซีี  - เจว ี7 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมู่บ้านวนิดม์ลิล์ ถ.บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (ต.
บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 

สามญั 240,000,000 2,400,000 2,399,998 100.00 



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.1 โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุม่บรษัิท หนา้ที่ 52 

ช่ือธรุกิจ /สถานท่ีตัง้  ประเภทหุ้น 
ทุนจดทะเบียน 

)บาท(  

จ านวนหุ้นท่ี
ออกจ าหน่ายแล้ว 

)หุ้น( 

จ านวนหุ้น 
ท่ีถือ 
)หุ้น( 

สดัส่วนการ 
การถือหุ้น 
)ร้อยละ( 

 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ประเภทธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

24.   บรษิทั เอดซีี  - เจว ี10 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมู่บ้านวนิดม์ลิล์ ถ.บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (ต.
บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 125,000,000 1,250,000 1,249,997 100.00/2 

25.   บรษิทั เอดซีี  - เจว ี14 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

26.   บรษิทั เอดซีี  - เจว ี19 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

27.   บรษิทั พดีทีบีี อนนัดา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

28.  บรษิทั เอดซีี  - เจว ี27 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 200,000,000 2.,000,000  1,999,997 100.00 

29.  บรษิทั เอดซีี  - เจว ี29 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

30.  บรษิทั เอดซีี  - เจว ี30 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ . บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

31.  บรษิทั เอดซีี  - เจว ี31 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  998 99.80 

32.  บรษิทั เดวกิา ฮลิล์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

33.  บรษิทั คาโนปัส เลคไซด์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

34.  บรษิทั ซ ีออฟ ทร ีรสีอรท์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

35.  บรษิทั บลสิ โพธิ ์ทร ีเอสเตท จ ากดั สามญั 100,000 1,000  997 99.70 



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.1 โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุม่บรษัิท หนา้ที่ 53 

ช่ือธรุกิจ /สถานท่ีตัง้  ประเภทหุ้น 
ทุนจดทะเบียน 

)บาท(  

จ านวนหุ้นท่ี
ออกจ าหน่ายแล้ว 

)หุ้น( 

จ านวนหุ้น 
ท่ีถือ 
)หุ้น( 

สดัส่วนการ 
การถือหุ้น 
)ร้อยละ( 

99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

ประเภทธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

36.  บรษิทั ลาวานิ ฟอเรสท ์เอสเตท จ ากดั  
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

37.  บรษิทั นามสิเต ฮลิล์ รสีอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั  
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

38.  บรษิทั นิว บลมููน วลิล่า จ ากดั  
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000  997 99.70 

39.  บรษิทั อนนัดา พรอ็พเพอรต์ี้ วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 1,192,200,000 11,922,000 11,921,998 100.00 

40.   บรษิทั เอดซีี  - เจว ี21 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 
บุรมิสทิธิ ์

598,514,700 3,315,974  
2,669,173 

3,315,974 
0 

55.40 
44.60 

41.  บรษิทั เอดซีี  - เจว ี23 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 (
ต .บางพลใีหญ่ อ .บางพล ีจ .สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 
บุรมิสทิธิ ์

960,381,200 5,154,267 
4,449,545 

 5,154,267 
0 

53.67 
46.33 

42.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี บางนา ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 750,000,000 7,500,000 3,824,999 51.00/5 

43.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี สะพานควาย ท ูจ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 1,150,000,000 11,500,000 7,187,499 62.50/6 

44.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี พระรามเกา้ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 1,100,000,000 11,000,000 5,609,999 51.00/7 

ประเภทธรุกิจกลุ่มการลงทุน 

45.   บรษิทั เออรบ์นัเทค เวนเจอรส์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 
 

370,000,000 3,700,000 3,699,997 100.00 

46.  บรษิทั แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั สามญั 
บุรมิสทิธิ ์

620,000,000 
550,000,000 

6,200,000 
5,500,000 

6,200,000 
0 

100.00 
0 



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.1 โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุม่บรษัิท หนา้ที่ 54 

ช่ือธรุกิจ /สถานท่ีตัง้  ประเภทหุ้น 
ทุนจดทะเบียน 

)บาท(  

จ านวนหุ้นท่ี
ออกจ าหน่ายแล้ว 

)หุ้น( 

จ านวนหุ้น 
ท่ีถือ 
)หุ้น( 

สดัส่วนการ 
การถือหุ้น 
)ร้อยละ( 

99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
 โทรศพัท ์0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

47.  บรษิทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร ์สะพานควาย วนั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 723,586,000 7,235,860 4,341,516 60.00 

48.  บรษิทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 398,500,000 3,985,000 2,231,599 56.00 

49.  บรษิทั ไอดโีอ โมบ ิรางน ้า จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 
 

795,990,000 7,959,900 
 

4,059,548 51.00 
 

50.  บรษิทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 
 

100,000 1,000 998 99.80 

51.  บรษิทั กรนีโซนดเิวลเลพิเมนิท์ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 
 

2,000,000 20,000 19,999 100.00/8 

52.  บรษิทั พนินาเคลิ ลฟิวงิ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ. บางนา-ตราด (กม.10.5) 
ต. บางพลใีหญ่ อ. บางพล ีจ. สมุทรปราการ 10540 
  โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 
 

100,000 1,000 999 99.90/9 

53.  Ananda SU Ltd. 
Vistra Corporate Services Centre, Wickhams Cay II,  
Road Town, Tortola, VG1110, British Virgin Islands 

สามญั 
 

100  
เหรยีญสหรฐั 

100  
 

51 51.00/10 

ประเภทธรุกิจกลุ่มอ่ืนๆ  

54.  บรษิทั บลู เดค็ จ ากดั 
189 หมู่ 12 ต .ราชาเทวะ อ .บางพล ี 
จ  .สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2762-0330 โทรสาร 0-2762-0204 

สามญั 233,000,000 2,330,000 2,329,998 100.00 

55.  บรษิทั ซกิส์แพค็ ฟิตเนส จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมู่บ้านวนิดม์ลิล์ ถ.บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีสมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

     

56.  บรษิทั แอนวเินสท ์ดเีวลลอปเมน้ท ์พารท์เนอรส์ จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมู่บ้านวนิดม์ลิล์ ถ.บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีสมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 4,000,000 40,000 39,998 100.00 

57.  บรษิทั เอเอน็วซี ีจ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมู่บ้านวนิดม์ลิล์ ถ.บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีสมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 100,000 1,000 998 99.80/11 
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ช่ือธรุกิจ /สถานท่ีตัง้  ประเภทหุ้น 
ทุนจดทะเบียน 

)บาท(  

จ านวนหุ้นท่ี
ออกจ าหน่ายแล้ว 

)หุ้น( 

จ านวนหุ้น 
ท่ีถือ 
)หุ้น( 

สดัส่วนการ 
การถือหุ้น 
)ร้อยละ( 

58.  บรษิทั เอกซแ์ลบ็ ดจิทิลั จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ.หมู่บ้านวนิดม์ลิล์ ถ.บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีสมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 33,800,000 338,000 337,997 100.00 

59.  บรษิทั เดอะเวริค์ส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท์ จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ. หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ.บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีสมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2399   โทรสาร 0-2056-2319 

สามญั 10,000,000 100,000 99,998 99.99 

60.  บรษิทั ไอดโีอ ้คอนโด วนั จ ากดั 
99/4 ม.14 ซ.หมู่บ้านวนิดม์ลิล์ ถ.บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีสมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2317-1155   โทรสาร 0-2317-1100 

สามญั 750,000 7,500 7,498 99.70 

ประเภทธรุกิจกลุ่มบริษัทท่ีอยู่ในระหว่างช าระบญัชี 

61.  บรษิทั อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 505,500,000 5,055,000 5,054,998 100.00 

62.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ท่าพระ จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 106,250,000 1,062,500 1,062,498 100.00 

63.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี รามค าแหง จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 137,500,000 1,375,000 1,374,998 100.00 

64.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี เตาปนู จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 87,500,000 875,000 874,998 100.00 

65.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี สุทธสิาร จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 75,000,000 750,000 749,998 100.00 

66.  บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี บางนา จ ากดั 
99/1 ม.14 ซ .หมู่บ้านวนิดม์ลิล ์ถ .บางนา-ตราด  ) กม.10.5 ( 
ต.บางพลใีหญ่ อ.บางพล ีจ.สมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท์ 0-2056-2222 โทรสาร 0-2056-2332 

สามญั 625,000,000 3,187,500 3,187,498 100.00 

 

5. บุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้งถือหุ้นในบริษทัย่อยหรอืบริษทัรว่มเกินกว่ารอ้ยละ 10 ของจ านวนหุ้นท่ีมีสิทธิออก
เสียงของบริษทั 

- ไม่ม ี- 

6. ความสมัพนัธก์บักลุ่มธรุกิจของผูถื้อหุ้นใหญ่ 

- ไม่ม ี- 
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ผูถ้ือหุ้น 

โครงสรา้งผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหุน้ล่าสดุ (Record Date) วนัที ่16 มนีาคม 2569 เพื่อสทิธใินการเขา้
ร่วมประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2569 โดยมรีายละเอยีดดงันี้    
 

ผูถ้ือหุ้น จ านวนราย จ านวนหุ้นสามญั สดัส่วนการถือหุ้น (รอ้ย
ละ) 

ผูถ้อืหุน้สญัชาตไิทย 10,408 4,140,571,485 99.38% 
ผูถ้อืหุน้สญัชาตต่ิางดา้ว        24 25,683,672  0.62% 

รวม 10,432 4,166,255,157 100.00% 
% ผูถื้อหุ้นรายยอ่ย (Free Float)                                                                    52.07% 

รายช่ือผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก 

  ล าดบั รายช่ือผูถ้ือหุ้น จ านวนหุ้น รอ้ยละ 

1. กลุ่มเรอืงกฤตยา/1 1,600,015,089 38.40 

 1.1 นายชานนท ์เรอืงกฤตยา (1,392,952,464 หุน้ หรอืรอ้ยละ 33.43) 

 1.2 นางสาวพชัราวลยั เรอืงกฤตยา (207,062,625 หุน้ หรอืรอ้ยละ 4.97)     

2. นายพพิฒั พะเนียงเวทย ์ 383,842,796 9.21 

3. บรษิทั ไทยเอน็วดีอีาร ์จ ากดั 236,091,479 5.66 

4. น.ส .มลลกิา เรอืงกฤตยา 169,993,395 4.08 

5. น.ส .ณฐัวภิา เรอืงกฤตยา 121,241,314 2.91 

6. นายณฐัดนยั เรอืงกฤตยา 120,153,195 2.88 

7. นายชวลติ วสิราญกุล 98,500,001 2.36 

  8. นาย ธนธร ทัง่ทอง 52,999,999 1.27 

9. นายพธิาน องคโ์ฆษติ 46,980,271 1.12 

10. นาย พชิยั วจิกัขณ์พนัธ ์ 24,122,204 0.57 
หมำยเหตุ/    1 นำยชำนนท์ เรอืงกฤตยำ และนำงสำวพชัรำวลยั เรอืงกฤตยำ( เป็นกลุ่ม acting in concert ตำมประกำศว่ำดว้ยเรือ่ง กำรก ำหนด

ลกัษณะควำมสมัพนัธ์ หรอืพฤติกรรมทีเ่ขำ้ลกัษณะเป็นกำรกระท ำร่วมกบับุคคลอืน่  และกำรปฏบิตัิกำรตำมมำตรำ 246 และ
มำตรำ 247 

ข้อตกลงระหว่างผูถื้อหุ้นใหญ่ (Shareholders’ Agreement) 

- ไม่ม ี– 
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ทุนจดทะเบียนและทุนช าระแล้ว 

ทุนจดทะเบียนและทุนช าระแล้ว 

ณ วันที่ 30 เมษายน 2569 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ านวน 416,625,515.70 บาท และมีทุนเรียกช าระแล้วจ านวน 
416,625,515.70 บาท โดยแบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 4,166,255,157 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท  

การออกหลกัทรพัยอ่ื์น 

หลกัทรพัยแ์ปลงสภาพ 

 ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทั ให้แก่กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษทั
และบริษทัย่อย (ANAN ESOP-W1) 

ผูอ้อกและเสนอขายหลกัทรพัย ์ บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทั”) 

ช่ือหลกัทรพัยท่ี์เสนอขาย ใบส าคญัแสดงสทิธทิี่จะซื้อหุ้นสามญัเพิม่ทุนของบริษทั อนันดา ดเีวลลอปเม้นท์ 
จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทั") ใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงานของบรษิทัและ
บรษิทัย่อย ("ใบส าคญัแสดงสทิธ ิANAN ESOP-W1") 

ชนิดของใบส าคญัแสดงสิทธิ ระบุชื่อผูถ้อืและไม่สามารถโอนเปลีย่นมอืได ้

จ านวนใบส าคัญแสดงสิทธิท่ี
ออกและเสนอขาย 

ไม่เกนิ 208,312,000 หน่วย 

จ านวนหุ้ น ท่ี จัดส รร ไว้ เพื่ อ
รองรบัการใช้สิทธิตามใบส าคญั
แสดงสิทธิ 

ไม่เกนิ 208,312,000 หุน้  

ลกัษณะการเสนอขาย ใบส าคญัแสดงสทิธ ิANAN ESOP-W1 ทีอ่อกในครัง้นี้ เป็นการออกและเสนอ ขาย
ใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้รหิารและพนักงานของบรษิทัและบรษิทัย่อย โดยมอบหมายให้
คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร หรือ คณะกรรมการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทน  ) ในกรณีการจัดสรรให้กรรมการบริษัท (หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบรษิทั หรอืคณะกรรมการบรหิารมอบหมาย เป็นผูพ้จิารณาจดัสรร
และก าหนดรายละเอยีดอื่นๆ และเงื่อนไขใดๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการออกและเสนอ
ขายใบส าคญัแสดงสทิธ ิANAN ESOP-W1 ภายใตห้ลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวธิกีาร
ตามทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ 

ราคาเสนอขายต่อหน่วย หน่วยละ 0.00 บาท 

ระยะเวลาการเสนอขาย บรษิทัจะต้องเสนอขายใบส าคญัแสดงสทิธิ ANAN ESOP-W1 ภายใน 1 ปีนับ แต่
วนัที่ที่ประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้นของบรษิัทครัง้ที่ 1/2565 อนุมตัิให้บรษิัทออก และ
เสนอขายใบส าคญัแสดงสทิธ ิANAN ESOP-W1 
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อตัราการใช้สิทธิ ใบส าคญัแสดงสทิธิ ANAN ESOP-W1 จ านวน 1 หน่วย มสีทิธซิื้อหุ้นสามญัเพิม่
ทุนได้จ านวน 1 หุ้น เว้นแต่กรณีมกีารปรบัอตัราการใชส้ทิธิ เมื่อเกดิเหตุการณ์ที่
ก าหนดไวต้ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ .34/2551 เรื่อง การขอ
อนุญาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายใบส าคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้ทีอ่อกใหม่และ
หุน้ทีอ่อกใหม่เพื่อรองรบัใบส าคญัแสดงสทิธิ ลงวนัที ่15 ธนัวาคม 2551 (รวมทัง้ที่
ไดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ (ประกาศของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

ราคาการใช้สิทธิ 1.65 บาทต่อหุน้ เวน้แต่กรณีมกีารปรบัราคาการใชส้ทิธติามเงื่อนไขการปรบั สทิธิ
เมื่อเกดิเหตุการณ์ที่ก าหนดไว้ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่  ทจ .
34/2551 เรื่อง การขออนุญาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายใบส าคญัแสดงสทิธทิีจ่ะ
ซื้อหุ้นที่ออกใหม่และหุ้นที่ออกใหม่เพื่อรองรบัใบส าคญัแสดงสทิธิ ลงวนัที่ 15 
ธันวาคม 2551 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม  (ประกาศของส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

อายุของใบส าคญัแสดงสิทธิ 4 ปี นบัแต่วนัทีอ่อกใบส าคญัแสดงสทิธ ิANAN ESOP-W1 ทัง้นี้ภายหลงั การออก
ใบส าคญัแสดงสทิธ ิANAN ESOP-W1 บรษิทัจะไม่ขยายอายุใบส าคญัแสดงสทิธิ 
ANAN ESOP-W1 และจะเสนอขายหุ้นรองรบัให้แล้วเสรจ็ตามอายุของใบส าคญั
แสดงสทิธ ิANAN ESOP-W1 

ระยะเวลาการใช้สิทธิ ผูถ้อืใบส าคญัแสดงสทิธ ิANAN ESOP-W1แต่ละรายสามารถใชส้ทิธไิดใ้นวนัที่ 25 
มกราคม 25 เมษายน 25 กรกฎาคม และ 25 ตุลาคมของแต่ละปี 
ปีที ่1: เริม่ตัง้แต่วนัทีอ่อกใบส าคญัแสดงสทิธถิงึวนัที่ 31 มนีาคม 2566 
สดัส่วนที่สามารถใช้สิทธิ : ร้อยละ 25 ของจ านวนใบส าคัญ แสดงสิทธิ ANAN 
ESOP-W1 ทัง้หมดทีก่รรมการ ผูบ้รหิาร หรอืพนักงานแต่ละรายไดร้บัจดัสรรจาก
บรษิทั 
ระยะเวลาใชส้ทิธ ิ:  เริม่ตัง้แต่วนัที ่25 ตุลาคม 2565 และทุกวนัที ่25 มกราคม 25 
เมษายน 25 กรกฎาคม และ 25 ตุลาคมของทุกปี จนถงึวนัใชส้ทิธคิรัง้สุดทา้ยของ
ใบส าคญัแสดงสทิธ ิ

ปีที ่2: เริม่ตัง้แต่วนัที ่1 เมษายน 2566 ถงึวนัที ่31 มนีาคม 2567 
สดัส่วนที่สามารถใช้สทิธิ :  ร้อยละ 25 ของจ านวนใบส าคญั แสดงสทิธิ ANAN 
ESOP-W1 ทัง้หมดทีก่รรมการ ผูบ้รหิาร หรอืพนักงานแต่ละรายไดร้บัจดัสรรจาก
บรษิทั 
ระยะเวลาใชส้ทิธ ิ:  เริม่ตัง้แต่วนัที่ 25 เมษายน 2566 และทุกวนัที ่25 มกราคม 
25 เมษายน 25 กรกฎาคม และ 25 ตุลาคม ของทุกปี จนถงึวนัใชส้ทิธคิรัง้สุดทา้ย
ของใบส าคญัแสดงสทิธ ิ

ปีที ่3: เริม่ตัง้แต่วนัที ่1 เมษายน 2567 ถงึวนัที ่31 มนีาคม 2568 
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สดัส่วนที่สามารถใช้สทิธิ :  ร้อยละ 25 ของจ านวนใบส าคญั แสดงสทิธิ ANAN 
ESOP-W1 ทัง้หมดทีก่รรมการ ผูบ้รหิาร หรอืพนักงานแต่ละรายไดร้บัจดัสรรจาก
บรษิทั 
ระยะเวลาใชส้ทิธิ :  เริม่ตัง้แต่วนัที่ 25 เมษายน 2567 และทุกวนัที่ 25 มกราคม 
25 เมษายน 25 กรกฎาคม และ 25 ตุลาคม ของทุกปี จนถงึวนัใชส้ทิธคิรัง้สุดทา้ย
ของใบส าคญัแสดงสทิธ ิ

ปีที ่4:  เริม่ตัง้แต่วนัที ่1 เมษายน 2568 ถงึวนัที ่31 มนีาคม 2569 
สดัส่วนที่สามารถใช้สทิธิ :  ร้อยละ 25 ของจ านวนใบส าคญั แสดงสทิธิ ANAN 
ESOP-W1 ทัง้หมดทีก่รรมการ ผูบ้รหิาร หรอืพนักงานแต่ละรายไดร้บัจดัสรรจาก
บรษิทั 
ระยะเวลาใช้สทิธิ :  เริ่มตัง้แต่วนัที่ 25 เมษายน 2568 และวนัที่ 25 กรกฎาคม 
และ 25 ตุลาคม ของปี 2568 และวนัใชส้ทิธคิรัง้สุดทา้ยของใบส าคญัแสดงสทิธซิึง่
ตรงกบัวนัที ่25 มกราคม 2569 

ระยะเวลาการแจ้งความจ านง
ในการใช้สิทธิ 

ผู้ถือใบส าคญัแสดงสทิธิ ANAN ESOP-W1 ซึ่งประสงค์ที่จะใช้สทิธใินการซื้อหุ้น
สามญัของบรษิัทจะต้องแจ้งความจ านงในการใช้สทิธซิื้อหุ้นสามญัตามใบส าคญั
แสดงสทิธ ิANAN ESOP-W1 ไดร้ะหว่างวนัที ่1 ถงึวนัที ่20 ของเดอืนทีจ่ะมกีารใช้
สทิธ ิระหว่างเวลา 9.00 น. ถึง 15.00 น .ของวนัท าการของบรษิทั หากวนัที่ 20 
ของเดือนปฏิทินใดตรงกบัวนัหยุดท าการของบริษัท วนัสุดท้ายที่ผู้ถือใบส าคญั
แสดงสทิธจิะสามารถแสดงความจ านงที่จะใช้สทิธไิด้ในเดอืนนัน้ได้แก่วนัท าการ
สดุทา้ยก่อนหน้าวนัหยุดนัน้ ยกเวน้การแสดงความจ านงในการใชส้ทิธคิรัง้สดุทา้ย 
ใหแ้สดงความจ านงในการใชส้ทิธใินระหว่าง 15 วนัก่อนวนัก าหนดการใชส้ทิธคิรัง้
สดุทา้ย  

เหตุใ ห้ ต้องออกหุ้นใหม่ เพื่ อ
รองรบัการเปล่ียนแปลงการใช้
สิทธิ  

บริษัทจะด าเนินการปรับราคาและ/หรืออัตราการใช้สิทธิเมื่อเกิดเหตุการณ์ที่
ก าหนดไวต้ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ .34/2551 เรื่อง การขอ
อนุญาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายใบส าคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้ทีอ่อกใหม่และ
หุน้ทีอ่อกใหม่เพื่อรองรบัใบส าคญัแสดงสทิธ ิลงวนัที ่15 ธนัวาคม 2551 (รวมทัง้ที่
ไดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ (ประกาศของส านกังานคณะกรรมการก ากบั หลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

วัตถุป ระส งค์ขอ งกา รออก
ใ บ ส า คัญ แ ส ด ง สิ ท ธิ  แ ล ะ
ประโยชน์ท่ีบริษัทจะพึงได้ร ับ
จากการจัดสรรหุ้นเพ่ิมทุนใน
ครัง้น้ี 

เพื่อเป็นการตอบแทนการปฏบิตัิงานของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของ
บรษิทัและบรษิทัย่อย ทีม่คีวามตัง้ใจในการท างานเพื่อสรา้งประโยชน์สงูสุดให้แก่
บรษิัท บรษิัทย่อย และผู้ถือหุ้น และเพื่อเป็นขวญัก าลงัใจให้กรรมการ ผู้บรหิาร 
และพนักงานของบรษิทัและบรษิทัย่อยทีไ่ดทุ้่มเทและเสยีสละท างานใหแ้ก่บรษิทั 
เพื่อเป็นการสร้างแรงจูงใจให้ผูบ้รหิารและพนักงานของบรษิทัและบรษิทัย่อยทีม่ี
ผลงานโดดเด่นและทีห่าทดแทนไดย้ากใหท้ างานกบับรษิทัและบรษิทัย่อยต่อไปใน
ระยะยาว เพื่ อบรรลุเ ป้าหมายทางธุรกิจ  เพื่ อรักษาบุคลากรที่มีความรู้
ความสามารถในการท างานต่อไปในระยะยาว และเพื่อให้พนักงานมสี่วนร่วมใน
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การเป็นเจา้ของ ท าใหม้วีตัถุประสงคเ์ป็นหนึ่งเดยีวกบัผูถ้อืหุ้น และมุ่งสรา้งความ
เจรญิรุ่งเรอืงใหแ้ก่บรษิทั 

หลกัทรพัยท่ี์เป็นตราสารหน้ี 

 หุ้นกู้ 
 
ณ. วนัที ่31 พฤษภาคม 2569 บรษิทัมหีุน้กูร้วมจ านวน 8 ชุด ซึง่มมีลูค่าคงเหลอืจ านวน 6,822.6 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็น 
1. หุน้กูใ้นประเทศไม่ดอ้ยสทิธ ิมหีรอืไม่มหีลกัประกนัจ านวน 5 ชุด มูลค่าคงเหลอื 3,822.60 ลา้นบาท ไดร้บัการจดั

อนัดบัความน่าเชื่อถอื (Issuer Rating) “BB” โดยบรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เมื่อวนัที ่23 มนีาคม 2569 
หุ้นกู้ วนัท่ีออก วนัครบ 

ก าหนด 
อาย ุ 
(ปี) 

มลูค่า 
(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบีย้ หลกัประกนั 

ANAN272A 9 พ.ค. 2568 9 ก.พ. 2570 1.76 770.00 
7.25% 

จ่ายดอกเบีย้ทุกไตรมาส 
มหีลกัประกนั 

ANAN269A 11 ก.ย. 2568 11 ก.ย. 2569 1.00 1,000.00 
6.75% 

จ่ายดอกเบีย้ทุกไตรมาส 
มหีลกัประกนั 

ANAN279A 9 ธ.ค. 2568 9 ก.ย.2570 1.75 488.30 
6.9% 

จ่ายดอกเบีย้ทุกไตรมาส 
มหีลกัประกนั 

ANAN283A  9 ธ.ค. 2568 9 ม.ีค. 2571 2.25 1,026.70 
7.2% 

จ่ายดอกเบีย้ทุกไตรมาส 
มหีลกัประกนั 

ANAN289A 3 เม.ย. 2569 3 ก.ย. 2571 2.42 537.60 
7.2% 

จ่ายดอกเบีย้ทุกไตรมาส 
มหีลกัประกนั 

   

2. หุน้กูด้อ้ยสทิธลิกัษณะคล้ายทุน ไม่มปีระกนัและไถ่ถอนเมื่อเลกิกจิการ (Hybrid Debentures) จ านวน 3 ชุด มลูค่า
คงเหลอื 3,000 ลา้นบาท ไดร้บัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอื (Issue Rating) “B” โดยบรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เมื่อ
วนัที ่23 มนีาคม 2569 

หุ้นกู้ วนัท่ีออก 
วนัครบ 
ก าหนด 

อาย ุ 
(ปี) 

มลูค่า 
(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบีย้ เง่ือนไข 

ANAN19PA* 29 ม.ีค. 2562 N/A N/A 1,000.00 ปีที ่1-5 : ดอกเบี้ยรอ้ยละ 8.50 
ปีที่ 6-10 : ดอเบี้ยร้อยละ 8.81
และภายหลัง ปีที่  10 อัต ร า
ดอกเบี้ยจะอ้างอิงจาก (ก) 
อัตราผลตอบแทนพันธบัตร
รัฐบาลอายุ 5 ปี** (ข) Initial 
Credit Spread และ (ค) อัตรา
รอ้ยละตามเงือ่นไขทีก่ าหนดไว้
ในหนงัสอืชีช้วน 

ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ทัง้หมด ณ 
วนัครบก าหนด 5 ปี  
นับจากวันออกหุ้นกู้  
และ/หรือเป็นไปตาม
เงือ่นไขทีก่ าหนดไว้ใน
หนงัสอื 
ชีช้วน 

จ่ายดอกเบีย้ทุกไตรมาส 
ANAN20PA* 19 ส .ค . 2563 N/A N/A 1,000.00 ปีที ่1-5 : ดอกเบีย้รอ้ยละ 9.5 

และภายหลงัปีที ่5 อตัรา
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หุ้นกู้ วนัท่ีออก 
วนัครบ 
ก าหนด 

อาย ุ 
(ปี) 

มลูค่า 
(ล้านบาท) 

อตัราดอกเบีย้ เง่ือนไข 

ดอกเบีย้จะอา้งองิจาก (ก) 
อตัราผลตอบแทนพนัธบตัร
รฐับาลอายุ 5 ปี** (ข) Initial 
Credit Spread และ (ค) อตัรา
รอ้ยละตามเงือ่นไขทีก่ าหนดไว้
ในหนงัสอืชีช้วน 

ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ทัง้หมด ณ 
วนัครบก าหนด 5 ปี  
นับจากวันออกหุ้นกู้  
และ/หรือเป็นไปตาม
เงือ่นไขทีก่ าหนดไวใ้น
หนงัสอืชีช้วน จ่ายดอกเบีย้ทุกไตรมาส 

ANAN21PA* 07 พ .ค . 2564 N/A N/A 1,000.00 ปีที ่1-5 : ดอกเบีย้รอ้ยละ 9.6 
และภายหลงัปีที ่5 อตัรา
ดอกเบีย้จะอา้งองิจาก (ก) 
อตัราผลตอบแทนพนัธบตัร
รฐับาลอายุ 5 ปี** (ข) Initial 
Credit Spread และ (ค) อตัรา
รอ้ยละตามเงือ่นไขทีก่ าหนดไว้
ในหนงัสอืชีช้วน 

ผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่
ถอนหุ้นกู้ทัง้หมด ณ 
วันครบก าหนด 5 ปี  
นับจากวันออกหุ้นกู้  
และ/หรือเป็นไปตาม
เงือ่นไขทีก่ าหนดไวใ้น
หนงัสอืชีช้วน 

จ่ายดอกเบีย้ทุกไตรมาส 

หมายเหตุ    *  เป็นหุน้กูด้อ้ยสทิธทิีม่ลีกัษณะคลา้ยทุนไถ่ถอนเมือ่เลกิบรษิทัซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นก าหนดและมสีทิธเิลือ่น
ช าระดอกเบีย้โดยไมม่เีงือ่นไขใดๆ 

 **  อตัราดอกเบีย้หุน้กูอ้า้งองิอตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรฐับาลอายุ 5 ปี ในสองวนัท าการก่อนวนัเริม่ตน้ของงวดการปรบั
ดอกเบีย้ทีเ่กีย่วขอ้ง 

 ตัว๋แลกเงินระยะสัน้ 

ณ. วนัที ่31 พฤษภาคม 2569 บรษิทัไม่มยีอดคงคา้งตัว๋แลกเงนิระยะสัน้ 
 
นโยบายการจ่ายเงินปันผล 

บริษทั อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากดั (มหาชน) 

บรษิทัจะจ่ายเงนิปันผลไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 40 ของก าไรสทุธหิลงัหกัภาษแีละหลงัหกัส ารองตามกฎหมาย โดยคณะกรรมการ
บริษัทจะพิจารณาการจ่ายเงนิปันผลโดยค านึงถึงผลประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้นเป็นหลกั  เช่น การส ารองเงินไว้เพื่อลงทุนใน
อนาคต การส ารองเงนิไวเ้พื่อจ่ายช าระคนืเงนิกูย้มื หรอืเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนภายในบรษิทั 
 
บรษิทัมกีารจ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ตัง้แต่บรษิทัเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เมื่อปี 2555 โดยมี
รายละเอยีดดงันี้ 

 
ประจ าปี 

อตัราการจ่ายเงินปันผล 
ต่อหุ้น (บาท) 

อตัราก าไรสทุธิต่อหุ้น (บาท) 
อตัราการจ่ายเงินปันผล 
ต่อก าไรสทุธิ (ร้อยละ) 

งบเฉพาะกิจการ งบรวม งบเฉพาะกิจการ งบรวม 
2568 - - - - - 
2567 - - - - - 
2566 - - - - - 



 บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.1 โครงสรา้งและการด าเนินงานของกลุม่บรษัิท หนา้ที่ 62 

 
ประจ าปี 

อตัราการจ่ายเงินปันผล 
ต่อหุ้น (บาท) 

อตัราก าไรสทุธิต่อหุ้น (บาท) 
อตัราการจ่ายเงินปันผล 
ต่อก าไรสทุธิ (ร้อยละ) 

งบเฉพาะกิจการ งบรวม งบเฉพาะกิจการ งบรวม 
2565 - - - - - 
2564 - - - - - 
2563 - - - - - 
2562 0.1175 0.32 0.09 26.84 55.58 
2561 0.2540 0.09 0.65 155.42 35.31 
2560 0.1275 0.34 0.34 32.28 31.99 
2559 0.1250 0.39 0.42 32.05 29.76 
2558 0.1000 0.44 0.36 22.73 27.78 
2557 0.0980 0.29 0.39 33.79 25.13 
2556 0.0500 0.05 0.24 100.00 20.83 

บริษทัยอ่ย 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผลของบรษิทัย่อยนัน้ ไม่มกีารก าหนดว่าจะจ่ายเงนิปันผลในอตัรารอ้ยละเท่าไรของก าไรสทุธหิลงัหกั
ภาษีและหลงัหกัส ารองตามกฎหมาย อย่างไรกด็ี คณะกรรมการของบรษิทัย่อยและ/หรอืผู้ถอืหุน้ของบรษิทัย่อยนัน้ๆ จะ
พจิารณาจ่ายเงนิปันผล โดยพจิารณาตามความเหมาะสมของสภาพธุรกจิ เช่น พจิารณาจากแผนการลงทุนในการขยาย
กจิการของบรษิทัย่อยนัน้ๆ เป็นต้น ยกเวน้ บรษิทั อนันดา ดเีวลลอปเมน้ท์ ท ูจ ากดั ซึง่มนีโยบายจ่ายเงนิปันผลในอตัรา
ร้อยละ 100 ของก าไรสุทธหิลงัหกัภาษีและหลงัหกัส ารองตามกฎหมาย ทัง้นี้ บรษิัท อนันดา ดเีวลลอปเม้นท์ ทู จ ากดั 
จะต้องพจิารณาความสามารถในการจ่ายเงินปันผลใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและพจิารณาจากเงนิสดและก าไรสะสมในการ
จ่ายเงนิปันผลในแต่ละครัง้ 


