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การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ (MD&A) 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่  

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบงัคบัใช้ในปีปัจจบุนั  

ในระหว่างปี กลุ่มบรษิทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุงหลายฉบบั ซึง่มผีลบงัคบัใชส้ าหรบังบ

การเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เริ่มในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2567 มาถือปฏิบตัิ มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินดงักล่าวได้รบัการปรบัปรุงหรือจดัให้มขีึน้เพื่อให้มเีนื้อหาเท่าเทยีมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ

ระหว่างประเทศ โดยสว่นใหญ่เป็นการอธบิายใหช้ดัเจนเกีย่วกบัวธิปีฏบิตัทิางการบญัชแีละการใหแ้นวปฏบิตัทิางการ

บญัชกีบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาถอืปฏบิตันิี้ไม่มผีลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงนิของ

กลุ่มบรษิทั  

 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบงัคบัใช้ส าหรบังบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรอืหลงั
วนัท่ี 1 มกราคม 2568 

สภาวชิาชพีบญัชไีดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุงหลายฉบบั ซึง่จะมผีลบงัคบัใชส้ าหรบั

งบการเงนิทีม่รีอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2568 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าว

ไดร้บัการปรบัปรุงหรอืจดัใหม้ขีึน้เพื่อใหม้เีนื้อหาเท่าเทยีมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงนิระหว่างประเทศ โดย

ส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกบัผู้ใช้

มาตรฐาน  

 ฝ่ายบรหิารของกลุ่มบรษิทัเชื่อว่าการปรบัปรุงมาตรฐานนี้จะไม่มผีลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงนิของ

กลุ่มบรษิทั 
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ภาพรวมสถานการณ์ตลาดอสงัหาริมทรพัยไ์ทยในปี 2569 
ตลาดอสงัหารมิทรพัยข์องประเทศไทยในไตรมาส 1 ปี 2569 ยงัคงเผชญิความทา้ทายต่อเนื่อง ท่ามกลางปัจจยั

กดดนัจากทัง้ภายในและภายนอกประเทศ ทัง้ความไม่แน่นอนของภูมริฐัศาสตรโ์ลกและสถานการณ์ตะวนัออกกลางทีย่งัคง
ตงึเครยีดตัง้แต่ปลายเดอืนกุมภาพนัธ ์2569 ซึง่สง่ผลกระทบต่อความเชื่อมัน่ของผูบ้รโิภคโดยตรง  

ในส่วนของภาวะดอกเบี้ย ธนาคารแห่งประเทศไทยได้ปรบัลดอตัราดอกเบี้ยนโยบายลงอีก 0.25% ในเดือน
กุมภาพนัธ์ 2569 มาอยู่ที่ระดบั 1.00% แม้ทิศทางดอกเบี้ยจะเป็นขาลง แต่สถาบนัการเงนิยงัคงรกัษาเกณฑ์การอนุมตัิ
สนิเชื่อทีอ่ยู่อาศยัอย่างเขม้งวด สง่ผลใหอ้ตัราการปฏเิสธสนิเชื่อยงัทรงตวัในระดบัสงู 

แมภ้าพรวมการซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ัว่ประเทศจะชะลอตวัลง แต่คอนโดมเินียมเป็นเซกเมนต์เดยีวทีย่งัไปต่อได้
โดยเฉพาะคอนโดมเินียมในท าเลใกลร้ะบบขนส่งมวลชนและโครงการทีพ่รอ้มโอนยงัคงไดร้บัความสนใจจากผูท้ีม่กี าลงัซื้อ
จรงิ (Real Demand) โดยเฉพาะในกลุ่มระดบับน-กลางบนทีม่คีวามอ่อนไหวต่อภาวะสนิเชื่อน้อยกว่ากลุ่มอื่น  

ไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิทั อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)(บรษิทัฯ) ใหค้วามส าคญัอย่างมากกบับรกิาร
หลงัการขาย ตลอดจนกลยุทธก์ารปรบัรูปแบบสนิค้าใหต้รงกบัความ ต้องการลูกคา้มากขึน้ อาท ิการรวมหอ้งในโครงการ
คอนโดมเินียมไปจนถงึเพนทเ์ฮ้าส ์การปรบัรูปแบบบ้านเดี่ยว และทาวน์เฮ้าส ์3 ชัน้ที่มชี ัน้ลอย โดยมยีอดโอนกรรมสทิธิ ์
มลูค่ารวม 1,337.9 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็น 

- โครงการแนวราบ (Housing) มลูค่า 84.8 ลา้นบาท 

- โครงการคอนโดมเินียม (Condominium) มลูค่า 1,253.1 ลา้นบาท 

โครงการภายใต้แบรนด์ “คลัเจอร์” ของบรษิัทฯ ได้รบัการพฒันาโดยยดึแนวคดิ ESG (Environmental, Social 
and Governance) เพื่อสรา้งรูปแบบการอยู่อาศยัทีย่ ัง่ยนื (Sustainable Urban Living) ซึง่ค านึงถงึทัง้ผูอ้ยู่อาศยั ชุมชน และ
สิง่แวดลอ้ม โดยน าหลกัการดา้นการออกแบบเพื่อสิง่แวดลอ้ม และนวตักรรมดา้นพลงังานสะอาดมาผสมผสานกบัคุณภาพ
ชวีติของคนเมอืง 

การออกแบบมุ่งเน้นการใชท้รพัยากรอย่างมปีระสทิธภิาพ ลดการใช้พลงังานและการปล่อยคาร์บอน ผ่านการ
เลอืกใช้วสัดุทีเ่ป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม การระบายอากาศธรรมชาติ การจดัการขยะอย่างเป็นระบบ และการออกแบบพืน้ที่                 
สเีขยีวเพื่อสง่เสรมิสขุภาวะของผูอ้ยู่อาศยั 

 โครงการ คลัเจอรท์องหล่อ ได้รับการออกแบบภายใต้แนวคิด  Passive Design เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ 

ในการใช้พลังงานและลดความร้อนในอาคาร ติดตัง้ระบบกรองอากาศและเครื่องฆ่าเชื้อด้วยรังสียูวี                                

(UV Sterilisers) เพื่อยกระดบัคุณภาพอากาศภายในอาคาร พรอ้มจดัสรรพืน้ทีส่เีขยีวและต้นไมฟ้อกอากาศ  

ทัว่อาคาร เพื่อสรา้งสมดุลระหว่างชวีติเมอืงและธรรมชาต ิ

 โครงการ คลัเจอรจ์ฬุา มุ่งลดการปล่อยคารบ์อนทัง้ในกระบวนการก่อสรา้งและการใชง้านอาคาร โดยใชว้สัดุ
ประหยดัพลงังาน เช่น ผนัง EKOBLOK ที่ช่วยลดความรอ้นและดูดซมึน ้าน้อย ออกแบบส่วนหน้าอาคารให้
เป็นสีอ่อนเพื่อสะท้อนความร้อน ลดภาระของเครื่องปรับอากาศ รวมถึงออกแบบระบบระบายอากาศ
ธรรมชาตใิหม้ปีระสทิธภิาพ ตดิตัง้พดัลมขนาดใหญ่ HVLS และระบบกรองอากาศบรสิุทธิ–์ดกัจบัฝุ่ น PM 2.5                           

เพื่อยกระดบัคุณภาพอากาศและความเป็นอยู่ทีด่ขีองผูอ้ยู่อาศยั 
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แนวคดิดงักล่าวสะทอ้นถงึความมุ่งมัน่ของบรษิทั ในการขบัเคลื่อนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยอ์ย่างยัง่ยนืเพื่อให้
บรษิทัเตบิโตควบคู่ไปกบัสงัคมและสิง่แวดลอ้มอย่างมัน่คงในระยะยาว 

กิจกรรมส่งเสริมความยัง่ยืนภายใต้แบรนดค์ลัเจอร ์

บรษิทัฯ สานต่อแนวคดิการพฒันาอย่างยัง่ยนืภายใตแ้บรนด์ “คลัเจอร”์ ดว้ยโครงการสรา้งสรรคเ์พื่อสิง่แวดลอ้ม
และสงัคม อาท ิ

 “CULTURE TEAM SHIRT” ผลติเสือ้ทมีจากผา้เหลอืใช ้(Deadstock Fabric) และผา้รไีซเคลิ เพื่อลดการผลติผา้
ใหม่และการปล่อยคารบ์อนไดออกไซด ์

 “BOX TO BAG” โครงการรไีซเคลิกล่องโอนกรรมสทิธิจ์ากลูกบา้น มาผลติเป็นกระเป๋ารกัษ์โลกดไีซน์ใหม่
จากวสัดุรไีซเคลิพลาสตกิ PP สะทอ้นแนวคดิ Reuse – Reduce – Recreate 

กจิกรรมเหล่าน้ีตอกย ้าความมุ่งมัน่ของอนันดาฯ ในการสง่เสรมิวฒันธรรมแห่งการอยู่อาศยัทีย่ ัง่ยนื (Sustainable 
Living Culture) เพื่อสรา้งชวีติที ่“อยู่ด”ี อย่างสมดุล ทัง้ต่อตนเอง สงัคม และสิง่แวดลอ้ม 

ผลการด าเนินงานของบริษัทและบริษัทยอ่ย ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2569 
งบก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จ ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 

 
*งบการเงนิไตรมาส 1 ปี 2568 ฉบบัปรบัปรุงใหม่ จากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชใีนเรือ่งการวดัมูลคา่อสงัหารมิทรพัย์
เพือ่การลงทนุจากวธีิราคาทนุเป็นวธีิมูลคา่ยตุธิรรม 

หน่วย : ลา้นบาท

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็ ไตรมำส 1/2569 *ไตรมำส 1/2568

รำยได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 731.5                     554.3                     177.1                     32.0                       
รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 57.2                       85.3                       (28.1) (33.0)
รายไดค้่าเชา่และบรกิาร 78.2                       81.7                       (3.5) (4.3)
รายไดอ้ืน่ 426.6                     74.9                       351.7                     100.0                     
รวมรำยได้ 1,293.4                 796.3                    497.1                    62.4                      

ตน้ทุน -                         -                         
ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 560.2                     435.3                     124.9                     28.7                       
ตน้ทนุการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 59.0                       87.4                       (28.4) (32.5)
ตน้ทนุค่าเชา่และบรกิาร 45.4                       46.1                       (0.7) (1.5)
รวมตน้ทุน 664.6                    568.7                    95.9                      16.9                      

ก ำไร (ขำดทุน) ข ัน้ตน้ 628.9                    227.6                    401.3                    100.0                    
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร

ค่าใชจ้า่ยในการขาย 192.5                     125.0                     67.5                       54.1                       
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 202.7                     166.1                     36.6                       22.1                       
รวมค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 395.2                    291.1                    104.1                    35.8                      

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด ำเนินงำน 233.7                    (63.4) 297.1                    (100.0)
ตน้ทนุทางการเงิน (180.5) (102.6) (77.9) 75.9                       
ค่าใชจ้า่ยภาษีเงินได ้ (86.0) (21.4) (64.6) 100.0                     

 ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนใน (32.9) (187.4) 154.5                    (82.5)
สว่นแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ (32.6) (18.2) (14.4) 79.1                       
ก ำไรส ำหรบังวดจำกกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง (65.4) (205.6) 140.2                    (68.2)
ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรบังวดจากการด าเนินงานทีย่กเลกิ -                         -                         -                         -                         
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบังวด (65.4) (205.6) 140.2                    (68.2)
สว่นทีเ่ป็นของผูม้สีว่นไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของบรษิทัย่อย 6.3                         (1.7) 8.0                         (100.0)

ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ (71.8) (203.9) 132.1                    (64.8)

เพิม่ขึน้ (ลดลง)
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งวดก าไรสุทธิ (สว่นที่เป็นของผู้ถอืหุ้นของบริษัท) 
ผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทุนสทุธิ (ส่วนที่เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษัท) 

จ านวน 71.8 ลา้นบาท ขาดทนุลดลงจ านวน 132.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 64.8 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยสาเหตหุลกั
มาจากรายไดร้วมปรบัตวัเพิ่มขึน้ 497.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 62.4 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ จากการโอนกรรมสิทธ์ิใน
โครงการของบริษัทและบริษัทย่อยมากขึน้ และการบนัทึกก าไรจากมลูค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มขึน้ 
287.8 ลา้นบาท หรอืมากกวา่รอ้ยละ 100 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

ก าไรขัน้ตน้ปรบัตวัเพิ่มขึน้จ านวน 401.3 ลา้นบาท หรอืมากกวา่รอ้ยละ 100 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ สาเหตุ
หลกัมาจากรายได้รวมปรบัตัวเพิ่มขึน้ 497.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 62.4 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ เป็นการเพิ่มขึน้
มากกวา่ตน้ทนุรวมที่เพิ่มขึน้เช่นกนัจ านวน 95.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 16.9 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

 
 ในไตรมาส 1 ปี 2569 บรษัิทเริม่ตน้ปีดว้ยการเขา้รว่มงาน” มหกรรมบา้นและคอนโดฯ ครัง้ที่ 49” ระหวา่งวนัท่ี 19 – 22 

มีนาคม 2569 ณ ศนูยก์ารประชมุแหง่ชาติสริกิิติ ์ดว้ยแคมเปญใหม ่"อนนัดา สถานี มฟูดว่น"  ซึง่ไดร้บัการตอบรบัเป็นอยา่งดี 

รายได้ 

รายไดร้วมในไตรมาส 1 ปี 2569  มีจ านวน 1,293.4 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 497.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 62.4 จาก
ช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยแบง่เป็น 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย  ์มีจ านวน 731.5 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 177.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 32.0 
จากช่วงเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากบริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิในบริษัทและบริษัทย่อย
มากกว่าไตรมาส 1 ปี 2568 โดยเฉพาะรายไดจ้ากโครงการคอนโดมิเนียมคัลเจอร ์จุฬา และโครงการบา้นอารเ์ทล อโศก – 
พระราม 9 

รายได้จากการบริหารโครงการและค่านายหน้า มีจ านวน 57.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 28.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ย
ละ 33.0 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ สาเหตหุลกัมาจากจ านวนโครงการในกิจการรว่มคา้รวมถึงรายไดค้่านายหนา้ลดลง 
หากเทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

รายได้ค่าเช่าและบริการ มีจ านวน 78.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 3.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 4.3 จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน เนื่องจากรายไดค้า่เช่าลดลง 10.0 ลา้นบาท แตท่ดแทนบางสว่นดว้ยรายไดค้า่บรกิารท่ีเพิ่มขึน้ 6.7 ลา้นบาท  

รายได้อื่น มีจ านวน 426.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 351.7 ลา้นบาท หรอืมากกวา่รอ้ยละ 100 จากช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากบริษัทบนัทึกก าไรจากมูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 333.9 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้จ านวน 287.8 ลา้นบาท หรอืมากกวา่รอ้ยละ 100 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  



บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.3 การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ หนา้ที่ 5 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกิจการร่วมค้า 

สว่นแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในกิจการรว่มค้าในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ านวนติดลบ 32.6 ลา้นบาท ขาดทนุเพิ่มขึน้
จ านวน 14.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 79.1 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากการชะลอตวัของยอดโอนกรรมสทิธ์ิใน
โครงการภายใตกิ้จการรว่มคา้ 

ต้นทุน  

ตน้ทนุรวมในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ านวน 664.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 95.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 16.9 จากชว่ง
เดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยแบง่เป็น 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์มีจ านวน 560.2 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 124.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 28.7 จาก
ช่วงเดียวกนัของปีก่อน  ซึง่เพิ่มขึน้สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธ์ิของโครงการในกลุม่บรษัิทและบรษัิทยอ่ย 

ต้นทุนการบริหารโครงการและค่านายหน้า มีจ านวน 59.0 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 28.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
32.5 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ประกอบดว้ย ตน้ทนุการบริหารโครงการลดลงจ านวน 23.3 ลา้นบาท และตน้ทนุค่านายหนา้
ลดลงจ านวน 5.1 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการบรหิารโครงการและรายไดค้า่นายหนา้จากการขายโครงการที่ลดลง 

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ มีจ านวน 45.4 ลา้นบาท ลดลงใกลเ้คียงกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน จ านวน 0.7 ลา้นบาท 
หรอืรอ้ยละ 1.5 เนื่องจากรายไดค้า่เช่าและคา่บรกิารลดลงใกลเ้คียงกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนเช่นกนั 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ านวน 395.2 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 104.1 ลา้นบาท 
หรอืรอ้ยละ 35.8 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยแบง่เป็น  

ค่าใช้จ่ายในการขาย มีจ านวน 192.5 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 67.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 54.1 จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน ซึง่เป็นไปในทิศทางเดียวกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร มีจ านวน 202.7 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 36.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 22.1 จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อน  

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงินในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ านวน 180.5 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 77.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 75.9 

จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากโครงการสรา้งเสร็จพรอ้มโอน 3 โครงการ คือ โครงการคอนโดมิเนียมคลัเจอร ์

จฬุา โครงการคอนโดมิเนียมคลัเจอร ์ทองหลอ่ และโครงการไอดีโอ รามค าแหง-ล าสาล ีสเตชั่น ท าใหต้น้ทนุในสว่นนีป้รบัเพิ่มขึน้ 



บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.3 การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ หนา้ที่ 6 

งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

 

สินทรพัย ์

ณ สิน้ไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิทัมสีนิทรพัยร์วมทัง้สิน้ 26,261.0 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 2,506.0 ลา้นบาท หรอื
รอ้ยละ 8.7 จาก ณ สิน้ปี 2568 

สินทรพัยห์มุนเวียน มจี านวน 17,802.8 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 2,418.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 12.0 จาก ณ สิน้
ปี 2568 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากในรอบไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิทัไม่มรีายการเงนิสดรอรบัจากกการออกหุน้แลว้ เน่ืองจากมี
การช าระคนืหุน้กูท้ีจ่ะครบก าหนดจ านวน 1 รุ่น มูลค่า 2,823.4 ลา้นบาท ในเดอืนมกราคม 2569 ไปแลว้ ขณะเดยีวกนั เงนิ
สดและรายการเทยีบเท่าลดลง 677.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 70.6และตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยล์ดลง 259.5 ลา้นบาท 
หรอืร้อยละ 1.5 จากการทยอยโอนกรรมสทิธิใ์นโครงการพร้อมอยู่ของกลุ่มบรษิัทและบรษิัทย่อยต่อเนื่อง เช่น โครงการ
คอนโดมเินียมคลัเจอร ์จุฬา โครงการบา้นอารเ์ทล อโศก - พระราม 9 และโครงการคอนโดมเินียมโคโค่ พารค์  

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน มจี านวน 8,458.2 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 87.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 1.0 จาก ณ สิน้ปี 
2568 สาเหตุหลกัมาจากการลงทุนในการร่วมค้าลดลง 346.1 ล้านบาท หรอืร้อยละ 14.7 เนื่องจากในไตรมาส 1 ปี 2569 
บรษิทัไดเ้ขา้ซือ้หุน้สามญัของบรษิทัร่วมและเปลีย่นสถานะเป็นบรษิทัย่อย คอืบรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ทองหล่อ จ ากดั 
ด าเนินธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยภ์ายใตโ้ครงการคอนโดมเินียมไอดโีอ ควิ สุขุมวทิ 36 และทีด่นิรอการพฒันาลดลง 80.8 
ล้านบาท หรอืร้อยละ 6.8 นอกจากนี้จากการที่บรษิัทมกีารเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชขีองกลุ่มบรษิัทเกีย่วกบัการวดั
มูลค่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน จากวธิรีาคาทุนเป็นวธิมีลูค่ายุตธิรรม ซึง่มผีลต่องบการเงนิส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชี
ตัง้แต่ วนัที ่30 มถุินายน 2568 เป็นต้นไป ส่งผลใหอ้สงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนเพิม่ขึน้จ านวน 410.8  ลา้นบาท หรอืรอ้ย
ละ 20.8 จาก ณ สิน้ปี 2568 เพื่อสะทอ้นมลูค่าทรพัยส์นิตามมลูค่ายุตธิรรมมากยิง่ขึน้ในงบการเงนิของกลุ่มบรษิทั  

หน่วย : ลา้นบาท

งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม ไตรมำส 1/2569 2568

สนิทรพัย ์

สนิทรพัยห์มุนเวยีน

- เงินสดและรายการเทยีบเทา่ 282.2                     959.9           (677.7) (70.6)
- เงินสดรอรบัจากการขายหุน้กู ้ -                         1,515.0         (1,515.0) (100.0)
- ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มุนเวยีนอืน่ 129.7                     166.6           (36.8) (22.1)
- ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 16,820.2                17,079.6       (259.4) (1.5)
- สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 570.7                     499.9           70.7                  14.2                  

รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 17,802.8                    20,221.0          (2,418.2) (12.0)
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่

- เงินลงทนุในการรว่มคา้ 2,005.7                       2,351.8              (346.1) (14.7)
- เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่และดอกเบีย้คา้งรบัจากกจิการ

   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,054.4                       1,120.3              (65.7) (5.9)
- ทีด่นิรอการพฒันา 1,108.0                       1,188.8              (80.8) (6.8)
- อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 2,381.6                       1,970.8              410.8                20.8                  
- สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ 1,908.6                       1,914.3              (5.7) (0.3)

รวมสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 8,458.2                      8,546.0            (87.8) (1.0)

รวมสนิทรพัย ์ 26,261.0                    28,767.0          (2,506.0) (8.7)

เพิม่ขึน้ (ลดลง)



บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.3 การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ หนา้ที่ 7 

งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 

 

หน้ีสิน  

ณ สิน้ไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิทัมหีนี้สนิรวมทัง้สิน้ 14,606.4 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 2,367.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ย
ละ 13.9 จาก ณ สิน้ปี ในปี 2568 โดยบรษิัทได้ช าระคนืหุ้นกู้ครบก าหนดจ านวน 1 รุ่น มูลค่า 2,823.4 ล้านบาท ในเดอืน
มกราคม  
โดยรายละเอยีดของหนี้สนิรวมดงันี้ 

หน้ีสินหมุนเวียน มจี านวน 11,516.8 ล้านบาท ลดลงจ านวน 2,596.8 ล้านบาท หรอืร้อยละ 18.4 จาก ณ สิน้ปี 
2568 โดยสาเหตุหลกัมาจากหุน้กูร้ะยะยาวส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี ลดลงจ านวน 2,055.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 
53.9 หากเทยีบกบัสิน้ปี 2568 และส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวอื่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี ลดลง 322.3 ลา้นบาท หรอื
รอ้ยละ 9.7  

หน้ีสินไม่หมุนเวียน มจี านวน 3,089.6 ล้านบาท เพิม่ขึน้จ านวน 229.6 ล้านบาท หรอืร้อยละ 8.0 จาก ณ สิน้ปี 
2568 สาเหตุหลกัมาจากหุน้กูร้ะยะยาวสว่นทีม่กี าหนดช าระเกนิ 1 ปี ลดลงจ านวน 758.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 33.7 แต่เงนิ
กูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีม่กี าหนดช าระเกนิ 1 ปี เพิม่ขึน้ 680.8 หรอืมากกว่ารอ้ยละ 100 และเงนิกูย้มืระยะยาวอืน่
สว่นทีม่กี าหนดช าระเกนิ 1 ปี เพิม่ขึน้ 249.7 หรอืมากกว่ารอ้ยละ 100 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีอตัราส่วน หนี้สนิที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นสุทธ ิ(Net Interest 
Bearing Debt to Equity Ratio) ตามขอ้ก าหนดสทิธขิองหุ้นกู้ เท่ากบั 1.24 เท่า ทัง้นี้ บรษิัทยงัคงสามารถด ารงอตัราส่วน
ทางการเงนิทีเ่ป็นขอ้ก าหนดสทิธหิุน้กู ้(Bond Covenant) ของงบการเงนิรวมไม่เกนิ 2.5 เท่า 

หน่วย : ลา้นบาท

งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม ไตรมำส 1/2569 2568

 หนีส้นิและส่วนของผูถ้อืหุน้

หนีส้นิหมุนเวยีน

- หุน้กูร้ะยะยาวสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,756.2              3,811.9              (2,055.7) (53.9)

- สว่นของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2,637.2              2,802.9              (165.7) (5.9)

- เงินกูย้มืระยะสัน้จากและดอกเบีย้คา้งจา่ยแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 714.0                 706.0                 8.0                     1.1                     

- สว่นของเงินกูย้มืระยะยาวอืน่ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 3,006.2              3,328.5              (322.3) (9.7)

- หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 3,403.2              3,464.2              (61.0) (1.8)

รวมหนีส้นิหมุนเวยีน 11,516.8          14,113.6          (2,596.8) (18.4)

หนีส้นิไม่หมุนเวยีน -                    -                    

- หุน้กูร้ะยะยาว - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,494.1              2,252.6              (758.5) (33.7)

- เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 705.4                 24.6                   680.8                 100.0                 

- เงินกูย้มืระยะยาวอืน่ - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 330.0                 80.3                   249.7                 100.0                 

- หนีส้นิทางการเงินไม่หมุนเวยีนอืน่ 560.1                 502.5                 57.6                   11.5                   

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวยีน 3,089.6            2,860.0            229.6               8.0                    

  รวมหนีส้นิ 14,606.4          16,973.6          (2,367.2) (13.9)

  ส่วนของผูถ้อืหุน้ 11,654.6          11,793.4          (138.8) (1.2)

  รวมหนีส้นิและส่วนของผูถ้อืหุน้ 26,261.0          28,767.0          (2,506.0) (8.7)

เพิม่ขึน้ (ลดลง)
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ส่วนของผูถื้อหุ้น  

ณ สิน้ไตรมาส 1 ปี 2569 บรษิทัมสีว่นของผูถ้อืหุน้ทัง้สิน้จ านวน 11,654.6 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 138.8 ลา้นบาท 

หรอื รอ้ยละ 1.2 จากจ านวน 11,793.4 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2568 

งบกระแสเงินสดรวมของบริษทั 

 

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการด าเนินงาน 
งวด 3 เดือนปี 2569 บรษิัทและบรษิัทย่อยมีเงนิสดที่ได้มาจากกจิกรรมการด าเนินงานเท่ากบั 305.02 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 

514.88 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้ร้อยละ 245.34 โดยสาเหตุหลกัมาจากก าไรก่อนภาษีเงนิได้ที่เพิม่ขึน้ 204.77 ล้านบาท 

และตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีล่ดลง 271.09 ลา้นบาท เมื่อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี 2568  

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

งวด 3 เดอืนปี 2569 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมลงทุนของบรษิทัและบรษิทัย่อยเท่ากบั 228.88

ลา้นบาท ลดลง 105.20 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 31.49 เมื่อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปี 2568 สาเหตุหลกัมาจากเงนิ

สดรบัส าหรบัเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีล่ดลง 284.12 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 79.35  

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

งวด 3 เดือนปี 2569 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงนิสดสุทธใิช้ไปในกจิกรรมจดัหาเงนิเท่ากบั 1,211.58 ล้านบาท ใช้ไป

เพิม่ขึน้จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า เท่ากบั 512.28 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 73.26 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากงวด 

3 เดอืนปี 2569 บรษิทัมกีารจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีเ่พิม่ขึน้ 374.54 ลา้นบาท มเีงนิสดรบัจากเงนิ

กู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิที่ลดลง 1,281.01 ล้านบาท และมเีงนิกู้ยมืระยะสัน้จากกจิการที่เกี่ยวข้องกนัลดลง 

688.15 ลา้นบาท โดยบรษิทัหนัมาใชแ้หล่งเงนิทุนจากการออกหุน้กูท้ดแทน 

 

งบกระแสเงนิสดรวม 
3 เดอืน 
2569 

(ลา้นบาท) 

3 เดอืน 
2568 

(ลา้นบาท) 

เพิม่ขึน้ (ลดลง) 
(ลา้นบาท) 

% 

เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน 305.02 (209.87) 514.88 245.34 
เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน 228.88 334.08 (105.20) (31.49) 
เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ (1,211.58) (699.30) (512.28) 73.26 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สทุธ ิ (677.68) (575.09) (102.59) 17.84 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 959.89  1,149.73  (189.84) (16.51) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 282.21  574.64  (292.44) (50.89) 
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งวด 3 เดอืนปี 2569 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเท่ากบั 282.21 ลา้นบาท  

ผลการด าเนินงานของบริษทัและบริษทัย่อย ส าหรบัปี 2568 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

งบก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จ ส าหรับปีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 

 
*งบการเงนิประจ าปี 2567 ฉบบัปรบัปรุงใหม่ จากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีในเรือ่งการวดัมูลค่าอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุจากวิธีราคาทนุเป็นวิธีมูลคา่ยตุิธรรม 

ก าไรสุทธิ (ส่วนที่เป็นของผู้ถอืหุน้ของบริษัท) 
ผลการด าเนินงานปี 2568 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรสทุธิ (สว่นที่เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษัท) จ านวน 55.7 ลา้น

บาท ลดลงจ านวน 307.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 84.7 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยรายไดร้วมทรงตวัใกลเ้คียงกบัปีก่อน
หนา้ อยูท่ี่จ  านวน 6,554.8 ลา้นบาท ลดลงเลก็นอ้ยหรอืรอ้ยละ 1.6 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

ก าไรขัน้ตน้ปรบัตวัลดลงจ านวน 331.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 13.5 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ สาเหตหุลกัมา
จากตน้ทนุการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่ปรบัเพิ่มขึน้เนื่องจากในช่วงปี 2568 บริษัทมีการปรบักลยทุธ์การขายในบางโครงการเพื่อ
สง่เสริมยอดขาย ท าใหร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยป์รบัตวัลดลงรอ้ยละ 1.4% สวนทางกบัตน้ทนุที่ยงัคงใกลเ้คียงกบัปี
ก่อนหนา้ จ านวน 232.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 6.4 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้  ประกอบกบัค่าใชจ้่ายทางการเงินเพิ่มขึน้
จ านวน 145.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 35.4 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

หน่วย : ลา้นบาท

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็ 2568 2567

รำยได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 4,964.4                   5,034.3                   (69.9) (1.4)
รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 338.6                      486.7                      (148.1) (30.4)
รายไดค้่าเชา่และบรกิาร 326.8                      284.4                      42.4                       14.9                       
รายไดอ้ืน่ 925.0                      855.1                      70.0                       8.2                         
รวมรำยได้ 6,554.8                  6,660.5                  (105.7) (1.6)

ตน้ทุน -                        -                        
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 3,868.0                   3,635.7                   232.4                    6.4                         
ตน้ทุนการบรหิารโครงการและค่านายหนา้ 372.6                      409.0                      (36.4) (8.9)
ตน้ทุนค่าเชา่และบรกิาร 188.6                      158.8                      29.8                       18.8                       
รวมตน้ทุน 4,429.2                  4,203.4                  225.8                   5.4                        

ก ำไร (ขำดทุน) ข ัน้ตน้ 2,125.6                  2,457.1                  (331.5) (13.5)
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร -                        -                        

ค่าใชจ้า่ยในการขาย 743.6                      816.9                      (73.3) (9.0)
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 714.4                      914.5                      (200.1) (21.9)
รวมค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 1,458.0                  1,731.4                  (273.4) (15.8)

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด ำเนินงำน 667.6                     725.7                     (58.1) (8.0)
ตน้ทุนทางการเงนิ (556.0) (410.7) (145.4) 35.4                       
ค่าใชจ้า่ยภาษีเงนิได ้ (212.6) (378.4) 165.8                    (43.8)

 ก ำไร (ขำดทุน) กอ่นส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในกจิกำรรว่มคำ้ (101.1) (63.4) (37.7) 59.4                      
ส่วนแบง่ก าไรจากเงนิลงทุนในการรว่มคา้ 160.3                      480.9                      (320.6) (66.7)
ก ำไรส ำหรบังวดจำกกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง 59.2                       417.5                     (358.3) (85.8)
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบังวดจากการด าเนินงานทีย่กเลกิ -                        -                        
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบังวด 59.2                       417.5                     (358.3) (85.8)
ส่วนทีเ่ป็นของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมของบรษิทัยอ่ย 3.6                          54.4                        (50.8) (93.4)

ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 55.7                       363.2                     (307.5) (84.7)

เพิม่ขึน้ (ลดลง)
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อย่างไรก็ตาม บริษัทสามารถบริหารค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ลดลงจ านวน 273.4 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 15.8 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ จากการควบคมุคา่ใชจ้่ายอยา่งตอ่เนื่องและการบริหารตน้ทนุอย่าง
รอบคอบ ภายใตส้ภาวะอตุสาหกรรมอสงัหารมิทรพัยท์ี่ยงัคงมีความทา้ทาย 
 ในปี 2568 บริษัทไดด้  าเนินกลยทุธก์ารตลาดอย่างต่อเนื่องตลอดทัง้ปี เพื่อกระตุน้อปุสงคแ์ละเรง่การตดัสินใจซือ้ของ
ลกูคา้ โดยเฉพาะในไตรมาส 4 บรษัิทไดจ้ดัแคมเปญการตลาด “อนนัดา ดีลใหญ่ ยา้ยดว่น” ซึง่เป็นหนึง่ในกลยทุธส์  าคญัในการ
เรง่ยอดขายและการโอนกรรมสิทธ์ิในช่วงปลายปี แคมเปญดงักลา่วมุ่งเนน้การน าเสนอสินคา้พรอ้มอยู่พรอ้มโอน (Ready-to-
Move) ที่มีคณุภาพในท าเลศกัยภาพในเขตกรุงเทพฯ ควบคู่กบัขอ้เสนอพิเศษดา้นราคาและเง่ือนไขที่เหมาะสม เพื่อตอบโจทย์
กลุม่ลกูคา้คนเมืองที่ตอ้งการเขา้อยู่อาศยัไดท้นัที ซึ่งสอดคลอ้งกบัแนวทางการบริหารสต็อกของบริษัทและช่วยสนบัสนุนการ
ระบายสนิคา้คงเหลอื รวมถึงเสรมิกระแสเงินสดจากการโอนกรรมสทิธ์ิในช่วงปลายปีไดอ้ยา่งมีประสทิธิภาพ 

รายได้ 

รายไดร้วมในปี 2568  มีจ านวน 6,554.8 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 105.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.6 จากช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อน โดยแบง่เป็น 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  ในปี 2568 มีจ านวน 4,964.4 ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ยจ านวน 69.9 ลา้น
บาท หรือรอ้ยละ 1.4 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยมีสาเหตมุาจากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีชะลอลงตามสภาวะเศรษฐกิจและ
ปัจจยักดดนัต่อก าลงัชือ้ ซึ่งสง่ผลต่อการตดัสินใจของลกูคา้ ประกอบกบัจ านวนโครงการของบริษัทและบริษัทยอ่ยที่ทยอยปิด
โครงการในช่วงปีที่ผา่นมา อยา่งไรก็ตามบรษัิทและบรษัิทยอ่ยยงัไดร้บัแรงสนบัสนนุจากการเรง่โอนกรรมสทิธ์ิโครงการพรอ้มอยู่
ในช่วงไตรมาสสดุทา้ยของปี รวมถึงการเริ่มรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการใหม่ที่เริ่มโอนในช่วงปลายปี ไดแ้ก่ โครงการคอนโดมิเนียม
คลัเจอร ์จฬุา  

1. รายได้จากการบริหารโครงการและค่านายหน้า ในปี 2568 มีจ านวน 338.6 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 148.1 
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 30.4 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ สาเหตหุลกัมาจากยอดการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการรว่มคา้รวมถึง
รายไดค้า่นายหนา้จากการขายโครงการลดลง หากเทียบช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

2. รายได้ค่าเช่าและบริการ ในปี 2568 มีจ านวน 326.8 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 42.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 14.9 
จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากบรษัิทสามารถใหบ้รกิารพืน้ท่ีใหเ้ช่าเพิ่มขึน้ สง่ผลใหร้ายไดจ้ากสว่นนีป้รบัตวัดีขึน้ 

3. รายได้อื่น ในปี 2568 มีจ านวน 925.0 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 70.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 8.2 จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากตัง้แต่ไตรมาส 2 ปี 2568 บริษัทมีการบนัทกึก าไรจากมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการ
ลงทนุเขา้มา และทยอยบนัทกึรายไดจ้ากรายการดงักลา่วอยา่งตอ่เนื่อง 

 



บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
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 ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกิจการร่วมค้า 

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ในปี 2568 มีจ านวน 160.3 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 320.6 
ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 66.7 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิโครงการในกิจการรว่มคา้ลดลง 
เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้  

ต้นทุน  

ตน้ทนุรวมในปี 2568 มีจ านวน 4,429.2 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 225.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 5.4 จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อนหนา้ โดยมี 

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์ปี 2568 มีจ านวน 3,868.0 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 232.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 
6.4 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากบริษัทไดม้ีการปรบักลยทุธก์ารขายในบางโครงการ อาทิ โครงการคอนโดมิเนียมโคโค่ 
พารค์ โครงการบา้นอารเ์ทล อโศก – พระราม 9 และโครงการทาวนโ์ฮม เออรบ์านิโอ เมซ วิภาวดี - แจง้วฒันะ โดยมีการปรบั
รูปแบบและขนาดหอ้งชดุ รวมถึงการรวมยนูิต เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัความตอ้งการของลกูคา้และสง่เสรมิยอดขาย สง่ผลใหต้น้ทนุ
การพฒันาโครงการเพิ่มขึน้ในบางสว่น 

ต้นทุนการบริหารโครงการและค่านายหน้า ปี 2568 มีจ านวน 372.6 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 36.4 ลา้นบาท หรอื
รอ้ยละ 8.9 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ประกอบดว้ย ตน้ทุนการบริหารโครงการลดลงจ านวน 74.3 ลา้นบาท สอดคลอ้งกบั
รายไดจ้ากการบริหารโครงการลดลง และตน้ทุนค่านายหนา้เพิ่มขึน้จ านวน 37.6 ลา้นบาท เนื่องจากค่านายหนา้บางสว่นมี
ลกัษณะเป็นตน้ทนุคงที่ ขณะที่รายไดจ้ากโครงการรว่มทนุปรบัตวัลดลงภายหลงัจากมีการทยอยปิดโครงการในช่วงที่ผ่านมา
เช่น โครงการคอนโดมิเนียมเอลลิโอ เดล เนสท ์โครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ โมบิ รางน า้ สง่ผลใหต้น้ทนุค่านายหนา้โดยรวม
เพิ่มขึน้ 

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ ปี 2568 มีจ านวน 188.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 29.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 18.8 จาก
ช่วงเดียวกนัของปีก่อน ปรบัเพิ่มขึน้สอดคลอ้งกบัการเพิ่มขึน้ของรายไดค้า่เช่าและบรกิาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารในปี 2568 มีจ านวน 1,458.0 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 273.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
15.8 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยแบง่เป็น  

ค่าใช้จ่ายในการขาย ปี 2568 มีจ านวน 743.6 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 73.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 9.0 จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อน ซึง่เป็นไปในทิศทางเดียวกบัรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่ปรบัตวัลดลงเมื่อเทียบกบัปีก่อน 
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ปี 2568 มีจ านวน 714.4 ลดลงจ านวน 200.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 21.9 จากช่วงเดยีวกนั
ของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากการบรหิารตน้ทนุท่ีมีประสทิธิภาพอยา่งตอ่เนื่อง 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทนุทางการเงินในปี 2568 มีจ านวน 556.0 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 145.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 35.4 จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากดอกเบีย้จ่ายที่เพิ่มขึน้จากการออกหุน้กูท้ี่มีหลกัประกนัเพื่อรองรบัการช าระคืนหุน้กูชุ้ด
เดิมจ านวน 4 ชดุ ในเดือนพฤษภาคม เดือนกนัยายน และเดือนธนัวาคม รวมมลูคา่ 3,285.0 ลา้นบาท 
 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 

 
*งบการเงนิประจ าปี 2567 ฉบบัปรบัปรุงใหม่ จากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีในเรือ่งการวดัมูลค่าอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุจากวิธีราคาทนุเป็นวิธีมูลคา่ยตุิธรรม 

สินทรัพย ์

ณ สิน้ปี 2568 บริษัทมีสินทรพัยร์วมทัง้สิน้ 28,767.0 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 251.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.9 จาก 
ณ สิน้ปี 2567  

-  สินทรัพยห์มุนเวียน มีจ านวน 20,000.0 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,082.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 5.7 จาก                   
ณ สิน้ปี 2567 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของเงินสดรอการช าระหุน้กู ้1,515.0 ลา้นบาท ซึ่งบริษัท
จัดเตรียมไวเ้พื่อรองรบัการช าระคืนหุน้กู้ที่จะครบก าหนดจ านวน 1 รุ่น มูลค่า 2,823.4 ลา้นบาท ในเดือน
มกราคม 2569 ขณะเดียวกนั ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยล์ดลง 313.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.8 จาก

หน่วย : ลา้นบาท

งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม 2568 2567*

สนิทรพัย ์

สนิทรพัยห์มุนเวยีน

- เงินสดและรายการเทยีบเทา่ 959.9           1,149.7         (189.8) (16.5)
- เงินสดรอรบัจากการขายหุน้กู ้ 1,515.0         -               1,515.0              -                    
- ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มุนเวยีนอืน่ 166.6           186.8           (20.2) (10.8)
- ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 16,858.7       17,171.9       (313.2) (1.8)
- สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 499.9           408.8           91.1                  22.3                  

รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 20,000.0          18,917.2          1,082.8            5.7                    
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ -                    -                    

- เงินลงทนุในการรว่มคา้ 2,351.8              3,976.0              (1,624.2) (40.9)
- เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่และดอกเบีย้คา้งรบัจากกจิการ -                    -                    
   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,120.3              1,858.1              (737.8) (39.7)
- ทีด่นิรอการพฒันา 1,188.8              1,677.9              (489.1) (29.1)
- อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 1,970.8              615.8                1,355.0              220.0                
- สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ 2,135.3              1,973.6              161.7                8.2                    

รวมสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน 8,767.0            10,101.4          (1,334.4) (13.2)

รวมสนิทรพัย ์ 28,767.0          29,018.6          (251.6) (0.9)

เพิม่ขึน้ (ลดลง)
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การทยอยโอนกรรมสทิธ์ิในโครงการพรอ้มอยูข่องกลุม่บรษัิทและบรษัิทยอ่ยตอ่เน่ือง เช่น โครงการบา้นอารเ์ทล 
อโศก - พระราม 9 และโครงการโคโค ่พารค์  

- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน มีจ านวน 8,767.0 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1,334.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 13.2 จาก 
ณ สิน้ปี 2567 สาเหตหุลกัมาจากการลงทนุในการรว่มคา้ลดลง 1,624.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 40.9 เนื่องจาก
ในปี 2568 บริษัทไดเ้ขา้ซือ้หุน้สามญัของบริษัทรว่มและเปลี่ยนสถานะเป็นบริษัทย่อย จ านวน 3 โครงการ คือ
โครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ สขุมุวิท พระราม 4 โครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ พระราม 9 -  อโศก โครงการ
คอนโดมิเนียมไอดีโอ โมบิ รางน า้ นอกจากนีบ้ริษัทยงัมีการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษัท
เก่ียวกับการวัดมูลค่าอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน จากวิธีราคาทุนเป็นวิธีมูลค่ายุติธรรม ซึ่งมีผลต่องบ
การเงินส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีตัง้แต ่วนัท่ี 30 มิถนุายน 2568 เป็นตน้ไป สง่ผลใหอ้สงัหารมิทรพัยเ์พื่อการ
ลงทนุเพิ่มขึน้จ านวน 1,355.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 220.0 จาก ณ สิน้ปี 2567 เพื่อสะทอ้นมลูคา่ทรพัยส์นิตาม
มลูคา่ยตุิธรรมมากยิ่งขึน้ในงบการเงินของกลุม่บรษัิท 

 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 

 
*งบการเงนิประจ าปี 2567 ฉบบัปรบัปรุงใหม่ จากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีในเรือ่งการวดัมูลค่าอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุจากวิธีราคาทนุเป็นวิธีมูลคา่ยตุิธรรม 

 

 

หน่วย : ลา้นบาท

งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม 2568 2567*

 หนีส้นิและส่วนของผูถ้อืหุน้

หนีส้นิหมุนเวยีน

- เงินกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน -                         1,705.0                   (1,705.0) (100.0)

- หุน้กูร้ะยะยาวสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 3,811.9                   5,260.4                   (1,448.4) (27.5)

- สว่นของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2,802.9                   365.2                      2,437.7                   667.5                     

- เงินกูย้มืระยะสัน้จากและดอกเบีย้คา้งจา่ยแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 706.0                      -                         706.0                      -                        

- สว่นของเงินกูย้มืระยะยาวอืน่ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 3,328.5                   1,690.7                   1,637.8                   96.9                       

- หนีส้นิหมุนเวยีนอืน่ 3,464.2                   3,443.8                   20.4                        0.6                         

รวมหนีส้นิหมุนเวยีน 14,113.6                12,465.1                1,648.5                 13.2                      

หนีส้นิไม่หมุนเวยีน -                         -                        

- หุน้กูร้ะยะยาว - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2,252.6                   2,814.7                   (562.1) (20.0)

- เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 24.6                        213.7                      (189.1) (88.5)

- เงินกูย้มืระยะยาวอืน่ - สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 80.3                        1,047.8                   (967.5) (92.3)

- หนีส้นิทางการเงินไม่หมุนเวยีนอืน่ 502.5                      452.2                      50.3                        11.1                       

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวยีน 2,860.0                  4,528.4                  (1,668.4) (36.8)

  รวมหนีส้นิ 16,973.6                16,993.5                (19.9) (0.1)

  ส่วนของผูถ้อืหุน้ 11,793.4                12,025.1                (231.7) (1.9)

  รวมหนีส้นิและส่วนของผูถ้อืหุน้ 28,767.0                29,018.6                (251.6) (0.9)

เพิม่ขึน้ (ลดลง)
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หนี้สนิ  

ณ สิน้ปี 2568 บริษัทมีหนีส้ินรวมทัง้สิน้ 16,973.6 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 19.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.1 จาก ณ 
สิน้ปี ในปี 2568 บริษัทไดช้ าระคืนหุน้กูค้รบก าหนดจ านวน 3 รุ่น รวมมูลค่า 5,264.1 ลา้นบาท ในเดือนมกราคมและเดือน
มิถนุายน ปี 2568 พรอ้มทัง้ไดอ้อกหุน้กูม้ีหลกัประกนัรุน่ใหมจ่ านวน 4 รุน่ รวมมลูคา่ 3,285.0 ลา้นบาท เพื่อรองรบัการช าระคืน
หุน้กูเ้ดิม (Rollover) ไดแ้ก่  

- ANAN272A ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 อาย ุ1 ปี 9 เดือน จ านวน 770 ลา้นบาทในเดือนพฤษภาคม ปี 
2568 

- ANAN269A ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 อาย ุ1 ปี จ านวน 1,000 ลา้นบาทในเดือนกนัยายน ปี 2568  

- ANAN279A ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 อาย ุ1 ปี 9 เดือน จ านวน 488.3 ลา้นบาทในเดือนธันวาคม ปี 
2568  

- ANAN283A ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 อาย ุ2 ปี 3 เดือน จ านวน 1,026.7 ลา้นบาทในเดือนธนัวาคม ปี 
2568  

 
โดยรายละเอียดของหนีส้นิรวมดงันี ้

- หนี้สินหมุนเวียน มีจ านวน 14,113.6 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,648.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 13.2 จาก ณ 
สิน้ปี 2567 โดยสาเหตหุลกัมาจากสว่นของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึ่ง
ปี เพิ่มขึน้จ านวน 2,437.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 667.5  และสว่นของเงินกูย้ืมระยะยาวอื่นที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึง่ปี เพิ่มขึน้ 1,637.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 96.9 อยา่งไรก็ตาม ณ สิน้ปี 2568 บรษัิทไมม่ีสว่นของเงิน
กูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี และหุน้กูร้ะยะยาวสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หนึง่ปี ลดลงจ านวน 1,448.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 27.5 หากเทียบกบัสิน้ปี 2567  

- หนี้สินไม่หมุนเวียน มีจ านวน 2,860.0 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1,668.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 36.8 จาก ณ 
สิน้ปี 2567 สาเหตุหลกัมาจากเงินกูย้ืมระยะยาวอื่นส่วนที่มีก าหนดช าระเกิน 1 ปี ลดลง 967.5 หรือรอ้ยละ 
92.3 และหุน้กูร้ะยะยาวสว่นท่ีมีก าหนดช าระเกิน 1 ปี ลดลงจ านวน 562.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 20.0  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีอัตราส่วน หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ถือหุ้นสุทธิ (Net Interest 
Bearing Debt to Equity Ratio) ตามขอ้ก าหนดสิทธิของหุน้กู ้ เท่ากบั 1.05 เท่า ทัง้นี ้บริษัทยงัคงสามารถด ารงอตัราสว่นทาง
การเงินท่ีเป็นขอ้ก าหนดสทิธิหุน้กู ้(Bond Covenant) ของงบการเงินรวมไมเ่กิน 2.5 เทา่ 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น  

ณ สิน้ปี 2568 บรษัิทมีสว่นของผูถื้อหุน้ทัง้สิน้จ านวน 11,793.4 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 231.7 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 
1.9 จากจ านวน 12,025.1 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2567  
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งบกระแสเงินสดรวมของบริษทั 

งบกระแสเงินสด 

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการด าเนินงาน 

ปี 2568 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิสดไดม้าจากกจิกรรมการด าเนินงานเท่ากบั 2,326.68 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,706.05 ลา้น

บาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 274.89 โดยสาเหตุหลกัมาจากตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยปี์ 2568 ทีล่ดลง 1,355.66 ลา้น

บาท 

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

ปี 2568 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมลงทุนของบรษิทัและบรษิทัย่อยเท่ากบั 513.76 ลา้นบาท 

ลดลงจากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 3,788.07  ล้านบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 88.06 สาเหตุหลกัมาจากเงนิสดจ่ายเพื่อ

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยลดลง 3,250.49 ลา้นบาท  

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

ปี 2568 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิเท่ากบั 3,030.28  ลา้นบาท ลดลงจากทีใ่ชไ้ปใน

งวดเดียวกนัของปีก่อนหน้า เท่ากบั 5,085.39  ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 64.15 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากปี 2568 

บรษิัทมรีายการเงนิสดรบัจากเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ เพิม่ขึน้ 4,026.06 ล้านบาท หรอืร้อยละ 388.01 

นอกจากนี้บรษิทัมรีายการเงนิสดรบัจากหุน้กูร้ะยะยาว เพิม่ขึน้ 1,770.00 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 100.00 และเงนิสดจ่าย

คนืเงนิหุน้กูร้ะยะยาว ลดลง 1,792.40 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 25.40 จากการทีบ่รษิทัไดช้ าระคนืหุน้กูค้รบก าหนดจ านวน 

3 รุ่น รวมมูลค่า 5,264.1 ลา้นบาท ในเดอืนมกราคมและเดอืนมถุินายน ปี 2568 พรอ้มทัง้ได้ออกหุน้กูม้หีลกัประกนัรุ่น

ใหม่จ านวน 4 รุ่น รวมมลูค่า 3,285.0 ลา้นบาท เพื่อรองรบัการช าระคนืหุน้กูเ้ดมิ (Rollover) 

 

ปี 2568 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเท่ากบั 959.89  ลา้นบาท  

งบกระแสเงนิสดรวม 
ปี 2567 

(ลา้นบาท)2567 
(ลา้นบาท) 

ปี 2568 
(ลา้นบาท) 

เพิม่ขึน้ (ลดลง) 
(ลา้นบาท) 

% 

เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน    620.63           2,326.68          1,706.05  274.89 
เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน 4,301.84  513.76     (3,788.07)  (88.06) 
เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ    (8,451.54)        (3,030.28)  (5,421.26)   (64.15) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สทุธ ิ    (3,529.08)          (189.84)        3,339.23  (94.62)  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 4,678.80        1,149.73     (3,529.08)  (75.43) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 1,149.73        959.89           (189.84)  (16.51)  
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ผลการด าเนินงานของบริษทัและบริษทัย่อย ส าหรบั ปี 2567 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

งบก าไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็ ส าหรบังวดส้ินปี ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 
2567 2566 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้       

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 5,034.3 75.3 2,547.6 66.7 2,486.8 97.6 
รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหน้า 486.7 7.3 546.1 14.3 (59.4) (10.9) 
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 284.4 4.3 261.5 6.8 22.9 8.8 

รายไดอ้ื่นๆ 879.6 13.2 464.0 12.1 415.6 89.6 
รวมรายได้ 6,685.0 100.0 3,819.1 100.0 2,865.9 75.0 
ต้นทุน       

ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 3,635.7 54 4 2,295.8 60.1 1,339.9 58.4 
ตน้ทุนการบรหิารโครงการและค่านายหน้า 409.0 6 1 636.1 16.7 (227.1) (35.7) 
ตน้ทุนค่าเช่าและบรกิาร 190.8 2.9 175.9 4.6 14.9 8.5 

รวมต้นทุน 4,235.5 63.4 3,107.7 81.4 1,127.7 36.3 
ก าไร (ขาดทุน) ขัน้ต้น 1,805.1 27.0 654.3 17.1 1,150.8 175.9 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร       

ค่าใชจ้่ายในการขาย 816.9 12.2 524.3 13.7 292.6 55.8 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 926.8 13.9 1,026.7 26.9 (99.8) (9.7) 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 1,743.7 26.1 1,551.0 40.6 192.8 12.4 
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน 705.8 10.6 (839.6) (22.0) 1,545.4 184.1 

ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ (410.7) (6.1) (780.2) (20.4) 369.5 47.4 
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษเีงนิได ้ (378.7) (5.7) (58.7) (1.5) (320.0) (544.9) 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบง่ก าไรจากเงินลงทุนใน
กิจการร่วมค้า 

(83.5) (1.2) (1,678.6) (44.0) 1,595.0 95 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกจิการร่วม
คา้ 

472.1 7.1 792.3 20.7 (320.3) (40.4) 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบัปีจากการด าเนินงานต่อเน่ือง 388.5 5.8 (886.2) (23.2) 1,274.8 143.8 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบัปีจากการด าเนินงานทีย่กเลกิ - - - - - - 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบังวด 388 5 5.8 (886.2) (23.2) 1,274.8 143.8 

ส่วนทีเ่ป็นของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุมของ
บรษิทัย่อย 

5 4 0.8 0.8 0.0 53.6  

ส่วนท่ีเป็นของผูถ้ือหุ้นของบริษทัฯ 334.2 5.0 (887.0) (23.2) 1,221.2 137.7 

ก าไรสุทธิ 

ผลการด าเนินงานปี 2567 บรษิัทและบรษิัทย่อยมกี าไรสุทธจิ านวน 388.5 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 1,274.8 ล้านบาท 
หรอืร้อยละ 143.8 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า สาเหตุหลกัมาจากรายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ที่เพิม่ขึน้ และ
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ค่าใช้จ่ายทางการเงนิที่ลดลง เนื่องจากบริษัทช าระคนืหุ้นกู้ครบก าหนด 4 รุ่น ในช่วงปี 2567 จ านวน 7,056.5 ล้านบาท 
นอกจากนี้ยงัมกีารบนัทกึก าไรจากการขายเงนิลงทุนในการร่วมคา้และก าไรจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยเพิม่ขึน้ 

ก าไร (ขาดทุน) ขัน้ต้นเท่ากบั 1,805.1 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 1,150.8 ล้านบาท หรอืร้อยละ 175.9 จากช่วงเดยีวกนั
ของปีก่อนหน้า สาเหตุหลกัมาจากรายไดก้ารขายอสงัหารมิทรพัยเ์พิม่ขึน้ 2,486.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 97.6 จากการโอน
โครงการพรอ้มอยู่ (Ready to Move) เพิม่ขึน้อย่างต่อเนื่อง และในเดอืนกนัยายน ปี 2567 บรษิทัเริม่รบัรูร้ายไดจ้ากโครงการ
บา้นแอร ิสขุมุวทิ-บางนา กม.5 เป็นเดอืนแรก 

ทัง้นี้ ในปี 2567 บรษิทัมกีารจดัแคมเปญต่างๆ อย่างต่อเนื่องตลอดทัง้ปีเพื่อเป็นการสง่เสรมิและกระตุน้ยอดขาย 

เช่น แคมเปญ เช่น ANANDA JOY DAY SUPER DEAL, ANANDA SUMMER JOY DEALS, ANANDA PAY DAY และ

ไตรมาส 4 ปี 2567 บรษิทัมแีคมเปญพเิศษ 3 แคมเปญไดแ้ก่ ANANDA SUPER JOY DEAL, ANANDA SUPER LUXE 

DEALS, บา้น อนนัดา SUPER PRO ซึง่ไดร้บัการตอบรบัจากลกูคา้เป็นอย่างด ี

รายได ้

รายไดร้วมปี 2567 มจี านวน 6,685.0 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2,865.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 75.0 จากช่วงเวลาเดยีวกนั
ของปีก่อน โดยแบ่งเป็น 

- รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยม์จี านวน 5,034.3 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2,486.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 97.6 
จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากการโอนโครงการพร้อมอยู่ (Ready to Move) เพิม่ขึน้ อาท ิ
โครงการ โคโค่ พารค์ โครงการไอดโีอ จุฬา-สามย่าน (ปิดโครงการเดอืนสงิหาคม ปี 2567) โครงการบา้นอาร์
เทล อโศก-พระราม 9 และในไตรมาส 3 ทีผ่่านมาบรษิทัเริม่รบัรูร้ายไดจ้ากโครงการบา้นแอร ิสขุมุวทิ-บางนา 
กม.5 

- รายได้จากการบรหิารโครงการและค่านายหน้ามจี านวน 486.7 ล้านบาท ลดลง 59.4 ล้านบาท หรอืร้อยละ 
10.9 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า เน่ืองจากรายไดแ้ละจ านวนโครงการจากโครงการทีอ่ยู่ในกจิการร่วมคา้
ลดลงเมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 

- รายไดค้่าเช่าและบรกิารมจี านวน 284.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 22.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 8.8 จากช่วงเดยีวกนั
ของปีก่อนมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากการเกบ็ค่าเช่าของบรษิทั 

- รายไดอ้ื่นๆ มจี านวน 879.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 415.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 89.6 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 
สาเหตุหลกัมาจากไตรมาสที่ 2 ปี 2567 บรษิัทบนัทกึก าไรจากการจ าหน่ายเงนิลงทุนประเภทหุน้สามญัใน
กจิการร่วมคา้ซึง่ด าเนินธุรกจิพฒันาโครงการเซอรว์สิ อพารท์เมน้ท ์(Serviced Apartments) และไตรมาสที ่4            
ปี 2567 บรษิทับนัทกึก าไรจากการขายเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย  

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในกิจการรว่มค้า 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกจิการร่วมค้าปี 2567 จ านวน 472.1 ล้านบาท ลดลง 320.3 ล้านบาท  
หรอืรอ้ยละ 40.4 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุมาจากในปี 2566 บรษิทัรบัรูร้ายไดจ้าก บรษิทั เอเอม็เอฟ 
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เอเชยี สามย่าน จ ากดั ซึง่พฒันาโครงการไอดโีอ จุฬา-สามย่าน ในส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในกจิการร่วมคา้ จนถงึไตร
มาสที่ 4 ปี 2566 ได้เปลี่ยนสถานะของบรษิัท เอเอม็เอฟ เอเชยี สามย่าน จ ากดั จากการร่วมค้าเป็นบรษิทัย่อย ส่งผลให้
ตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2566 รายได้จากการขายโครงการดังกล่าวถูกบนัทึกเป็นรายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์แทน 
นอกจากนี้โครงการทีอ่ยู่ในกจิการร่วมคา้มจี านวนลดลงเมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 

ต้นทุน  

ตน้ทุนรวมปี 2567 มจี านวน 4,235.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,127.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 36.3 จากช่วงเดยีวกนัของปี
ก่อนหน้า โดยม ี

- ต้นทุนการขายอสงัหารมิทรพัย์มจี านวน 3,635.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,339.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 58.4 จาก
ช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า ตามรายไดก้ารโอนกรรมสทิธิบ์รษิทัและบรษิทัย่อยทีเ่พิม่ขึน้ 

- ส่วนต้นทุนการบรหิารโครงการและค่านายหน้ามจี านวน 409.0 ลา้นบาท ลดลง 227.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 
35.7 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า โดยสาเหตุมาจากต้นทุนการบรหิารโครงการลดลง 122.2 ล้านบาท 
หรอืรอ้ยละ 28.4 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า และต้นทุนค่านายหน้าลดลง 104.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 
51.1 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 

ส าหรับค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ปี 2567 มีจ านวน 1,743.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้นเป็นจ านวน 192.8 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 12.4 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้าโดย  

- ค่าใชจ้่ายในการขาย เพิม่ขึน้ 292.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 55.8 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า โดยเป็นการ
เพิม่ขึน้ตามรายไดก้ารโอนกรรมสทิธิท์ีเ่พิม่ขึน้ ส่งผลใหค้่านายหน้า ค่าธรรมเนียมและค่าภาษีธุรกจิเฉพาะที่
เกดิจากการโอนกรรมสทิธิเ์พิม่ขึน้  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ลดลง 99.8 ล้านบาท หรือร้อยละ 9.7 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เนื่องจาก
บรษิทัมกีารจดัโครงสรา้งการบรหิารไดด้ขีึน้ 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิมจี านวน 410.7 ล้านบาท ลดลง 369.5 ล้านบาท หรอืร้อยละ 47.4 จากช่วงเดยีวกนัของปี
ก่อนหน้า สาเหตุหลกัมาจากบรษิทัช าระคนืหุน้กูค้รบก าหนดตลอดปี 2567 ทัง้หมด 4 รุ่นเป็นจ านวน 7,056.5 ลา้นบาท  
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งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  

งบแสดงฐานะทางการเงินรวม 
2567 2566 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
สินทรพัย ์       

สินทรพัยห์มนุเวียน       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 1,149.7 4.0 4,678.8 12.6 (3,529.1) (75.4) 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น 205.0 0.7 1,239.5 3.3 (1,034.6) (83.5) 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่และดอกเบี้ยคา้งรบัจาก
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัทีถ่งึก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

- - 617.2 1.7 (617.2) (100.0) 

เงนิใหกู้ย้มืแก่และดอกเบีย้คา้งรบัจากกจิการที่
เกีย่วขอ้งกนั 

2.6 - - - 2.6 100.0 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 17,171.9 59.7 17,143.8 46.3 28.1 0.2 
ตน้ทุนในการไดม้าซึง่สญัญาทีท่ ากบัลูกคา้ 108.7 0.4 258.1 0.7 (149.3) (57.9) 
เงนิจา่ยล่วงหน้าคา่งานก่อสรา้ง 70.4 0.2 283.9 0.8 (213.5) (75.2) 
สนิทรพัยท์างการเงนิหมนุเวยีนอื่น 6.2 0.0 6.0 0.0 0.2 3.4 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 244.2 0.8 186.0 0.5 58.2 31.3 
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 18,958.7 65.9 24,4413.3 66.1 (5,454.6) (22.3) 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน       

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ภีาระค ้าประกนั 197.1 0.7 189.8 0.5 7.3 3.8 
สนิทรพัยท์างการเงนิไม่หมนุเวยีนอื่น 383.4 1.3 385.6 1.0 (2.2) (0.6) 
เงนิลงทุนในการรว่มคา้ 3,943.5 13.7 4,603.0 12.4 (659.5) (14.3) 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่และดอกเบี้ยคา้งรบั

จากกจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั - สทุธจิากสว่นทีถ่งึ
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

1,858.1 6.5 3,693.6 10.0 (1,835.6) (49.7) 

ทีด่นิรอการพฒันา 1,677.9 5.8 1,679.0 4.5 (1.0) (0.1) 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 296.8 1.0 283.2 0.8 13.6 4.8 
ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 292.5 1.0 213.2 0.6 79.3 37.2 
สนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 73.1 0.3 83.1 0.2 (10.0) (12.0) 
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 145.9 0.5 194.5 0.5 (48.5) (25.0) 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชี 503.5 1.8 954.0 2.6 (450.5) (47.2) 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 428.5 1.5 340.5 0.9 88.0 25.9 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 9,800.4 34.1 12,619.5 33.8 (2,819.1) (22.3) 
รวมสินทรพัย ์ 28,759.0 100.0 37,032.7 100.0 (8,273.7) (22.3) 
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สินทรพัย ์

ณ สิ้นปี 2567 บริษัทมีสินทรัพย์รวมทัง้สิ้น  28,759.0 ล้านบาท ลดลง 8,273.7 ล้านบาท หรือร้อยละ 22.3  
จาก ณ สิน้ปี 2566 โดย 

- สนิทรพัยห์มุนเวยีนมจี านวน 18,958.7 ลา้นบาท ลดลง 5,454.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 22.3  จาก ณ 
สิน้ปี 2566  โดยมสีาเหตุหลกัมาจากเงนิสดและรายการเทยีบเท่าลดลง 3,529.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 75.4 
เน่ืองจากปี 2567 บรษิทัมกีารช าระคนืหุน้กูค้รบก าหนดทัง้หมด 4 รุ่น เป็นจ านวน 7,056.5 ลา้นบาท โดยทีไ่ม่
มกีารออกหุน้กูชุ้ดใหม่ นอกจากนี้ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่นลดลงจ านวน 1,034.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 83.5 
เน่ืองจากบรษิทัไดร้บัช าระหนี้จากลกูหนี้อื่น 

- สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนมจี านวน 9,800.4 ล้านบาท ลดลง 2,819.1 ล้านบาท หรอืร้อยละ 22.3 จาก ณ สิน้ปี 
2566 สาเหตุหลกัมาจากเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่และดอกเบีย้คา้งรบัจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั- สุทธจิากสว่น
ที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี ลดลง 1,835.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 49.7 เนื่องจากในไตรมาส 2 ปี 2567 
บรษิทัจ าหน่ายเงนิลงทุนประเภทหุน้สามญัในกจิการร่วมคา้ซึง่ด าเนินธุรกจิพฒันาโครงการเซอรว์สิ อพารท์
เมน้ท ์(Serviced Apartments) และเงนิลงทุนในการร่วมคา้ลดลง 659.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 14.3   

ณ 31 ธนัวาคม 2567 บรษิทัมเีงนิทุนในการร่วมคา้รวม 11 บรษิทั โดยมรีายละเอยีดดงันี้  

บริษทั โครงการ 
มูลค่าตามบญัชีตาม 

วิธีส่วนได้ส่วนเสีย 
(ล้านบาท) 

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ช่องนนทร ีจ ากดั แอชตนั สลีม 309.8 

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี พระรามเกา้ จ ากดั แอชตนั อโศก-พระราม 9 611.3 

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ทองหล่อ จ ากดั ไอดโีอ ควิ สขุมุวทิ 36 313.1 

บรษิทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชยี ราชปรารภ จ ากดั ไอดโีอ โมบ ิรางน ้า 370.8 

บรษิทั เอเอม็เอฟ เอเชยี พระโขนง จ ากดั ไอดโีอ สขุมุวทิ-พระราม 4 552.3 

บรษิทั เอดซี ี- เจว ี21 จ ากดั ไอดโีอ รามค าแหง - ล าสาล ี 263.0 

บรษิทั เอดซี ี- เจว ี23 จ ากดั Culture Thonglor 405.0 

บรษิทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ท ูจ ากดั ไอดโีอ พระราม 9-อโศก 769.9 

บรษิทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั 
ไอดโีอ โมบ ิสขุมุวทิ อสิต์
พอยท ์

80.3 

บรษิทั อนนัดา แอนด ์พารท์เนอร ์สะพานควาย วนั 
จ ากดั 

โครงการในอนาคต 268.2 

Ananda SU Ltd.*  (0.1) 

รวม 3,943.0 
*การร่วมคา้ทีจ่ดทะเบยีนจดัตัง้ในต่างประเทศเป็นธุรกจิลงทุนในกจิการอืน่ 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

งบแสดงฐานะทางการเงินรวม 
2567 2566 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท 
หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หน้ีสินหมนุเวียน       

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 1,705.0 5.9 2,592.6 7.0 (887.5) (34.2) 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 1,324.0 4.6 1,613.9 4.4 (289.9) (18.0) 
หุน้กู้ระยะยาวส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 5,260.4 18.3 7,050.1 19.0 (1,789.7) (25.4) 
เงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,079.2 3.8 1,090.2 2.9 (11.0) (1.0) 
สว่นของหน้ีสนิตามสญัญาเช่าทีถ่งึก าหนดช าระ

ภายในหน่ึงปี 
98.9 84.1 84.1 0.2 14.7 17.4 

เงนิกูย้มืระยะสัน้อื่น 350.0 1.2   350. 0 100.0 
สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการอื่นทีถ่งึ

ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 
1,000.0 3.5   1,000.0 100.0 

ภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคลคา้งจา่ย 78.1 0.3 141.3 0.4 (63.2) (44.7) 
ประมาณการหน้ีสนิระยะสัน้ 169.2 0.6 133.0 0.4 36.2 27.2 

เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ 1,158.8 4.0 1,783.1 4.8 (624.3) (35.0) 

เจา้หน้ีเงนิประกนัผลงาน 182.2 0.6 164.5 0.4 17.7 10.8 
เงนิมดัจ า 18.9 0.1   18.9 100.0 
หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น 82.0 0.3 103.9 0.3 (22.0) (21.2) 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 12,506.5 43.5 14,756.8 39.8 (2,250.2) (15.2) 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน       

หุน้กู้ระยะยาว - สทุธจิากส่วนทีถ่งึก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

2,814.7 9.8 8,047.9 21.7 (5,233.1) (65.0) 

เงนิกูย้มืระยะยาว - สทุธจิากส่วนที่ถงึก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปี 

757.0 2.6 1,870.7 5.1 (1,113.7) (59.5) 

เงนิกูย้มืระยะยาวอื่น - สทุธจิากส่วนทีถ่งึก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปี 

504.5 1.8 - - 504.5 100.0 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่า - สทุธจิากส่วนทีถ่งึก าหนด
ช าระภายในหน่ึงปี 

266.0 0.9 330.3 0.9 (64.3) (19.5) 

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 105.4 0.4 116.2 0.3 (10.8) (9.3) 
ประมาณการหน้ีสนิระยะยาว 40.4 0.1 43.2 0.1 (2.8) (6.5) 
หน้ีสนิทางการเงนิไม่หมนุเวยีนอื่น 33.6 0.1 30.6 0.1 2.5 8.1 

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 4,521.1 15.7 10,438.9 28.2 (5,917.8) (56.7) 
รวมหน้ีสิน 17,027.6 59.2 25,195.7 68.0 (8,168.1) (32.4) 
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หน้ีสิน  

 ในปี 2567 บรษิัทมหีนี้สนิรวมทัง้สิน้ 17,027.6 ล้านบาท ลดลง 8,168.1 ล้านบาท หรอืร้อยละ 32.4 จากจ านวน 
25,195.7 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2566 โดย 

- หนี้สนิหมุนเวยีน 12,506.5 ลา้นบาท ลดลง 2,250.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 15.2 จากจ านวน 14,756.8 ลา้น
บาท ณ สิน้ปี 2566 โดยสาเหตุหลกัมาจากหุน้กู้ระยะยาวส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายใน 1 ปี ลดลง 1,789.7 
ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 25.4 และเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ ลดลง 887.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 34.2 
แต่ทัง้นี้ ณ สิน้ปี 2567 บรษิทัมเีงนิกูย้มืระยะสัน้อื่นเพิม่ขึน้ 350.0 ลา้นบาท และสว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวอืน่
ที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปีเพิ่มขึ้น 1,000.0 ล้านบาท โดยเป็นการกู้ยืมเงินจากบุคคลและกิจการที่ไม่
เกีย่วขอ้งกนั 

- หนี้สนิไม่หมุนเวยีน 4,521.1 ลา้นบาท ลดลง 5,917.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 56.7 จากจ านวน 10,438.9 ลา้น
บาท ณ สิน้ปี 2566 โดยสาเหตุหลกัมาจากหุน้กูร้ะยะยาว-สุทธจิากส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายใน 1 ปี ลดลง 
5,233.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 65.0 จาก ณ สิน้ปี 2566 เนื่องจากในปี 2567 บรษิทัไม่มกีารออกหุน้กูชุ้ดใหม่ 
และมกีารทยอยจ่ายคนืหุน้กูท้ีค่รบก าหนดในปี 2567 ทัง้หมด 4 รุ่นเป็นจ านวน 7,056.5 ลา้นบาท รวมถงึเงนิ
กูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ – สทุธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายใน 1 ปี ลดลง 1,113.7 ลา้นบาท หรอื
รอ้ยละ 59.5 จาก ณ สิน้ปี 2566 แต่ทัง้นี้เงนิกูย้มืระยะยาวอื่น – สุทธจิากส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายใน 1 ปี 
เพิม่ขึน้ 504.5 ลา้นบาท เน่ืองจากมกีารกูย้มืเงนิระยะยาวจากกจิการทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนั 

ส่วนของผูถื้อหุ้น  

ณ สิ้นปี 2567 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นทัง้สิ้น 11,731.4 ล้านบาท ลดลง 105.6 ล้านบาท หรือร้อยละ 0.9 จาก
จ านวน 11,837.1 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2566  

งบแสดงฐานะทางการเงินรวม  
2567 2566 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
ส่วนของผูถ้ือหุ้น       

ทุนทีอ่อกและช าระเตม็มลูค่าแลว้ 416.6 1.4 416.6 1.1 - - 

ส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญั 6,300.7 21.9 6,300.7 17.0 - - 
หุน้กูด้อ้ยสทิธทิีม่ลีกัษณะคลา้ยทุน 3,000.0 10.4 3,000.0 8.1 - - 
ส่วนทนุจากการจ่ายโดยใชหุน้เป็นเกณฑ์ 34.9 0.1 29.5 0.1 5.4 18.2 

ก าไรสะสม (ขาดทุน) 1,553.0 5.4 1,740.6 4.7 (187.6) (10.8) 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของสว่นของผูถ้อืหุน้ (32.9) (0.1) (55.1) (0.1) 22.3 (40.4) 
ส่วนของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุมของ

บรษิทัย่อย 
459.1 1.6 404.7 1.1 54.4 13.4 

รวมส่วนของผูถ้ือหุ้น 11,731.4 40.8 11,837.1 32.0 (105.6) (0.9) 
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น 28,759.0 100.0 37,032.7 100.0 (8,273.7) (22.3) 
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งบกระแสเงินสดรวมของบริษทั 

งบกระแสเงินสด 

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการด าเนินงาน 

ปี 2567 บรษิัทและบรษิัทย่อยมเีงนิสดจากกจิกรรมการด าเนินงานเท่ากบั 620.6 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 679.1 ล้านบาท หรอื

มากกว่าร้อยละ 100.0 โดยสาเหตุหลกัมาจากก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสนิทรพัย์และหนี้สนิ

ด าเนินงานเพิม่ขึน้ 2,554.7 หรอืร้อยละ 180.0 เมื่อเทยีบกบัปี 2566 เนื่องจากต้นทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ลดลงจาก

การโอนเป็นตน้ทุนขาย เพิม่ขึน้ 1,954.5 หรอืรอ้ยละ 99  

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน 

ปี 2567 เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมลงทุนของบรษิัทและบรษิัทย่อยเท่ากบั 4,301.8 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 1,038.1 ล้านบาท 

หรอืรอ้ยละ 31.8  สาเหตุหลกัมาจากบรษิทัมเีงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 920.5 ลา้นบาท  

 กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

ปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมเีงนิสดสุทธใิช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงนิเท่ากบั 8,451.5 ล้านบาท ลดลงจากก่อนหน้า 

เท่ากบั 3,002.1 ลา้นบาท หรอืลดลงมากกว่ารอ้ยละ 55.1 โดยมสีาเหตุหลกัมาจากในปี 2567 บรษิทัไม่มกีารออกหุน้กู้

ชุดใหม่ และมกีารทยอยจ่ายคนืหุน้กูท้ีค่รบก าหนดในปี 2567 ทัง้หมด 4 รุ่นเป็นจ านวน 7,056.5 ลา้นบาท 

 

ณ 31 ธนัวาคม 2567 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเท่ากบั 1,149.7 ลา้นบาท  

 

 

งบกระแสเงนิสดรวม 
2567 

(ลา้นบาท) 
2566 

(ลา้นบาท) 
เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

(ลา้นบาท) 
% 

เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน 620.6 (58.4) 679.1 100.0 
เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน 4,301.8 3,263.8 1,038.1 31.8 
เงนิสดสทุธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ (8,451.5) (5,449.4) (3,002.1) (55.1) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สทุธ ิ (3,529.1) (2,244.1) (1,285.0) (57.3) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 4,678.8 6,922.9 (2,244.1) (32.4) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 1,149.7 4,678.8 (3,529.1) (75.4) 
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อตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญัของบริษทั 

งบการเงินรวม 
ปี 2567 ปี 2568 ไตรมาส 1 

ปี 2569 
อตัราสว่นสภาพคล่อง1 (เท่า) 1.52 1.42 1.55 
อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็2 (เท่า) 0.11 0.19 0.04 
ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่ (วนั) 4 5 4* 
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (วนั) 1,241  1,278 1,106* 
ระยะเวลาช าระหนี้ (วนั) 80  81 73* 
วงจรเงนิสด (วนั) 1,165  1,202 1,037* 
อตัราสว่นก าไรจากการด าเนินงาน (รอ้ยละ) 16.90 12.33 15.95 
อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (รอ้ยละ) 10.11 6.95 9.47* 
อตัราสว่นตอบแทนจากสนิทรพัย ์(รอ้ยละ) 3.65 2.87 4.04* 
อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (ICR)3 (เท่า) 3.28 1.73 1.39 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษเีงนิได ้
ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (Interest Bearing debt to EBITDA 
ratio)  

10.25 14.18 8.96* 

อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (Debt Service Coverage 
ratio : DSCR)4 (เท่า) 

0.14 0.09 0.15* 

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม (Interest 
Bearing debt to Equity : IBD/E ratio) 

1.15 1.16 0.97 

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม (Interest 
Bearing debt to Equity : IBD/E ratio) (ตามขอ้ก าหนดสทิธฯิ)5 

1.16 1.06 1.05 

อตัราสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม (Debt to Equity : D/E ratio) 
(เท่า)  

1.41 1.44 1.25 

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนด ภายใน 1 ปี ต่อหนี้สนิ
ทีม่ภีาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 

68.56 81.33 75.87 

อตัราสว่นเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ ต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้  
(รอ้ยละ) 

16.54 20.70 29.56 

อตัราสว่นตราสารหนี้ต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 58.46 44.41 28.74 
อตัราสว่นหนี้สนิอื่น ๆ ทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
(รอ้ยละ) 

25.00 34.89 41.70 

หมายเหตุ: สูตรค านวณเป็นไปตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที ่สจ. 14/2567 เรื่องหลกัเกณฑ์และวธิกีารจดัท าสรุปขอ้มลูส าคญั
ของตราสาร (ฉบบัที ่4) มผีลใชบ้งัคบัเมือ่วนัที ่1 สงิหาคม 2567 
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*ปรบัขอ้มูลที่น ามาจากงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมหรอืงบกระแสเงนิสดรวม ให้เป็นขอ้มูลรายปี (Annualized) โดยใช้ขอ้มูลจากงบการเงนิ
ยอ้นหลงั 4 ไตรมาสล่าสุดมาค านวณ 
1 อตัราส่วนสภาพคล่อง ค านวณจาก สนิทรพัยห์มนุเวยีน / หนี้สนิหมนุเวยีน 
2 อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเรว็ ค านวณจาก (เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร + หลกัทรพัยใ์นความตอ้งการของตลาด + ลกูหนี้การคา้และตัว๋เงนิรบั) / 
หนี้สนิหมนุเวยีน 

3 อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ (ICR) ค านวณจาก ก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษคี่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย / ดอกเบี้ยจ่าย 
4 อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั (Debt Service Coverage ratio : DSCR) ค านวณจาก ก าไรก่อนหกัดอกเบีย้ ภาษคี่าเสือ่มราคา และ
ค่าตดั จ าหน่าย / (หนี้สนิระยะสัน้ทีม่ภีาระดอกเบีย้ + หนี้สนิ ระยะยาวทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปี) 

5 อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ย ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม (Interest Bearing debt to Equity : IBD/E ratio) (ตามขอ้ก าหนดสทิธฯิ) ค านวณ
จาก หนี้สนิที่มภีาระดอกเบี้ย ซึ่งหมายถึง หนี้สนิทางการเงนิสุทธ ิซึ่งได้แก่ หนี้สนิประเภทที่มดีอกเบี้ยของผู้ออกหุ้นกู้ตามที่ปรากฏในงบ
การเงนิรวมทีต่รวจสอบหรอืสอบทานโดยผูส้อบบญัช ีซึ่งรวมถงึภาระผูกพนัทางการเงนิที่มภีาระต้องช าระดอกเบี้ย และส่วนของหนี้สนิที่มี
ภาระตอ้งช าระดอกเบีย้ทีอ่าจเกดิขึน้จากการทีผู่อ้อกหุน้กูเ้ขา้ค ้าประกนั อาวลั หรอืก่อภาระผกูพนัอื่นในลกัษณะเดยีวกนัใหแ้ก่บุคคลใด ๆ หรอื
นิตบิุคคลอื่น ทีม่ใิช่บรษิทัย่อยของผูอ้อกหุน้กู ้หกัดว้ยเงนิสดและ/หรอืรายการเทยีบเท่าเงนิสด / ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

ณ สิน้ปี 2567 – 2568 และ งวด 3 เดอืนปี 2569 บรษิทัมอีตัราสว่นสภาพคล่องอยู่ที ่1.52 เท่า 1.42 เท่า และ 1.55 

เท่า ตามล าดบั โดยอตัราส่วนสภาพคล่องมกีารปรบัตวัเพิม่ขึน้เป็นผลมาจากส่วนของหุน้กู้ระยะยาวส่วนทีถ่งึก าหนดช าระ

ภายในหนึ่งปีของบรษิทัมกีารปรบัตวลดลงเป็นหลกั 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 

ณ สิน้ปี 2567 – 2568 และ งวด 3 เดอืนปี 2569 บรษิทัมอีตัราส่วนหนี้สนิรวมต่อส่วนของผูถ้ือหุน้รวมอยู่ที ่ 1.41 

เท่า 1.44 เท่า และ 1.25 เท่า ตามล าดบั และมอีตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวมอยู่ที ่1.15 เท่า 1.16 

เท่า และ 0.97 เท่า ตามล าดบั โดยอตัราส่วนดงักล่าวมกีารปรบัตวัลดลงเป็นผลมาจากการจ่ายคนืหุ้นกู้ระยะยาวที่ครบ

ก าหนดเป็นหลกั ในขณะที ่ณ สิน้ปี 2568 ไม่เปลีย่นแปลงจากปี 2567 มากนกั  

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผูถื้อหุ้นรวม (ตามข้อก าหนดสิทธิฯ) 

ณ สิน้ปี 2567 – 2568 และ งวด 3 เดอืนปี 2569 บรษิทัมอีตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้รวม

ตามขอ้ก าหนดสทิธฯิ เท่ากบั 1.16 เท่า 1.06 เท่า และ 1.05 เท่า ตามล าดบั ซึง่บรษิทัจะด ารงไวซ้ึง่อตัราส่วนของหนี้สนิทีม่ี

ภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ วนัสิน้งวดบญัชรีายไตรมาสในแต่ละไตรมาสของผูอ้อกหุน้กู ้ตามงบการเงนิรวมของผู้

ออกหุน้กูท้ีไ่ดผ้่านการสอบทานหรอืตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชแีลว้ เป็นอตัราสว่นไม่เกนิ 2.5 : 1 เท่า โดยอตัราสว่นดงักล่าว

ของปี 2567 ของบรษิทัมกีารปรบัตวัลดลงจากสิน้ปี 2566 เป็นผลมาจากการจ่ายคนืหุน้กูร้ะยะยาวทีค่รบก าหนด และลดลง

อีกเล็กน้อย ณ สิ้นปี 2568 และ ณ สิ้นงวด 3 เดือน ปี 2569 อย่างไรก็ตามบริษัทยงัคงด ารงอตัราส่วนทางการเงินตาม

ขอ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กูไ้ด ้และหากการออกและเสนอขายหุน้กูค้รัง้ที ่2/2569 นี้ ไดเ้ตม็จ านวน หากบรษิทัไม่มกีารก่อหนี้สนิ

ทีม่ภีาระดอกเบีย้อื่นเพิม่เตมิและส่วนของผูถ้อืหุน้ไม่ไดล้ดลง จะไม่ส่งผลใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้

ถอืหุน้ ณ วนัที ่11 กนัยายน 2569 เปลีย่นไป เนื่องจากการออกและเสนอขายหุน้กูค้รัง้นี้ เป็นการออกหุน้กูเ้พื่อน าไปช าระ



บรษัิท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นท่ี 2.2.3 การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจดัการ หนา้ที่ 26 

คนืหุน้กูเ้ดมิของบรษิทัทีจ่ะครบก าหนดช าระคนื (roll-over) ซึง่จะยงัไม่เกนิ 2.5 เท่า ตามทีร่ะบุไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธฯิ ของหุน้

กู ้

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

ณ สิน้ปี 2567 – 2568 และ งวด 3 เดอืนปี 2569 บรษิทัมวีงจรเงนิสดเฉลีย่ (Cash Cycle) อยู่ที ่1,165 วนั 1,202 

วนั และ 1,037 วนั ตามล าดบั โดยบรษิทัมวีงจรเงนิสดลดลง จากการทีบ่รษิทัมรีะยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ทีล่ดลง สะทอ้นจาก

สนิค้าคงเหลอืของบรษิัทที่ปรบัตวัลดลงจาก 17,079.62 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2568 เป็น 16,820.16 ล้านบาท ณ สิน้งวด 3 

เดอืน ปี 2569 สง่ผลใหร้ะยะเวลาการหมุนเวยีนของสนิทรพัยส์ัน้ลง และวงจรเงนิสดของบรษิทัจงึลดลงตามไปดว้ย 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบี้ย (Interest Coverage Ratio: ICR) 

ณ สิน้ปี 2567 – 2568 และ งวด 3 เดอืนปี 2569 บรษิทัมอีตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบีย้ที ่3.28 เท่า 

1.73 เท่า และ 1.39 เท่า ตามล าดบั โดยอตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบี้ยของปี 2567 มีการปรบัตวัเพิม่ขึน้ 

เนื่องจากบริษัทมีก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได้ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ าหน่ายเพิ่มขึ้นตามรายได้จากการขาย

อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ โดยมาจากการโอนในโครงการพรอ้มโอน (Ready to Move) อาท ิโครงการไอดโีอ จุฬา-สามย่าน 

(ปิดโครงการเดอืนสงิหาคม ปี 2567) โครงการโคโค่พารค์ โครงการอารเ์ทล อโศก-พระราม 9 และแอร ิสขุมุวทิ-บางนา กม.5 

เป็นหลกั ในขณะทีส่ิน้ปี 2568 อตัราส่วนดงักล่าวปรบัตวัลดลงตามก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงนิไดค้่าเสื่อมราคา และค่า

ตดัจ าหน่ายทีล่ดลง เน่ืองจากรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีล่ดลงจากการทยอยปิดโครงการในช่วงทีผ่่านมา และปรบั

ลดลงอกีในงวด 3 เดอืน ปี 2569 เนื่องจากบรษิทัมตี้นทุนทางการเงนิปรบัตวัเพิม่ขึน้ จากการทีบ่รษิทัมโีครงการสรา้งเสรจ็

พรอ้มโอน 3 โครงการ คอื โครงการคอนโดมเินียมคลัเจอร ์จุฬา โครงการคอนโดมเินียมคลัเจอร ์ทองหล่อ และโครงการไอดี

โอ รามค าแหง-ล าสาล ีสเตชัน่ ท าใหต้น้ทุนในสว่นนี้ปรบัเพิม่ขึน้ 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระหน้ี (Debt Service Coverage Ratio: DSCR) 

ณ สิน้ปี 2567 – 2568 และ งวด 3 เดอืนปี 2569 บรษิทัมอีตัราสว่นความสามารถในการช าระหนี้ เท่ากบั 0.14 เท่า 

0.09 เท่า และ 0.15 ตามล าดบั แสดงใหเ้หน็ว่า บรษิทัมหีนี้สนิระยะสัน้ทีม่ภีาระดอกเบีย้และหนี้สนิระยะยาวทีม่ภีาระดอกเบีย้

ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปี รวมทัง้สิน้สงูกว่าก าไรก่อนหกั ดอกเบีย้ ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) โดยใน 

ปี 2567 ปี 2568 และงวด 6 เดอืนปี 2569 บรษิทัมหีนี้สนิระยะสัน้ทีม่ภีาระดอกเบีย้และหนี้สนิระยะยาวทีม่ภีาระดอกเบี้ยที่

ครบก าหนดภายใน 1 ปี เท่ากบั 9,470.08 ลา้นบาท 11,107.67 ลา้นบาท และ 8,579.22 ลา้นบาท ตามล าดบั ซึง่ ณ สิน้งวด 

3 เดอืน ปี 2569 ลดลงจากหุน้กูร้ะยะยาวสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปีทีล่ดลงเป็นหลกั ประกอบกบัก าไรก่อนดอกเบีย้

จ่าย ภาษีเงนิไดค้่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่ายทีป่รบัเป็นขอ้มูลเตม็ปีเพิม่ขึน้อยู่ที ่1,012.16 ลา้นบาท จาก 963.07 ลา้น

บาท ณ สิน้ปี 2568 ท าใหอ้ตัราสว่นดงักล่าวปรบัตวัเพิม่ขึน้ 

 

 


