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ข้อมลูทัว่ไปและข้อมลูส ำคญัอ่ืน 

ข้อมูลทัว่ไป 

ช่ือบริษทั บริษทั อนันดำ ดีเวลลอปเม้นท ์จ ำกดั (มหำชน) 
สญัลกัษณ์ ANAN 
ประเภทธรุกิจ ประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และรบัจา้งบรหิารโครงการอสงัหารมิทรพัย ์
ทะเบียนเลขท่ี 0107554000119 
ทุนจดทะเบียน 437,456,716 บาท 
ทุนช ำระแล้ว 416,625,516 บาท 
ท่ีตัง้ส ำนักงำนใหญ่ เลขที ่99/1 หมู่ที ่14 ซอยหมู่บา้นวนิดม์ลิล ์ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.10.5)  

ต าบลบางพลใีหญ่ อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมุทรปราการ 10540 
โทรศพัท ์: (662) 317-1155 โทรสาร : (662) 317-1100 

ท่ีตัง้ส ำนักงำนสำขำ เลขที ่2525 อาคารเอฟวายไอ เซน็เตอร ์ชัน้ที ่11 ถนนพระราม 4 
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท ์: (662) 056-2222 โทรสาร : (662) 056-233 

เวบ็ไซต ์ www.ananda.co.th  
บุคคลอ้ำงอิงอ่ืนๆ    
 

นำยทะเบียนหลกัทรพัย ์
บรษิทั  ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย)  จ ากดั 
เลขที ่93  อาคารตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ถนนรชัดาภเิษก  
แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรงุเทพฯ 10400 
โทรศพัท ์ 0-2009-9999   โทรสาร 0-2009-9991 

นำยทะเบียนหุ้นกู้ 

ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) 
เลขที ่1 ซอยราษฎรบ์รูณะ 27/1 ถนนราษฎรบ์รูณะ แขวงราษฎรบ์รูณะ  
เขตราษฎรบ์รูณะ กรุงเทพฯ 10140 
โทรศพัท ์0-2470-1994 

ธนำคำรกรงุไทย จ ำกดั (มหำชน) 

เลขที ่35 ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท ์0-2298-0821 โทรสาร 0-2298-0835 
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บุคคลอ้ำงอิงอ่ืนๆ    
 

ผูแ้ทนผูถ้ือหุ้นกู้ 

บริษทัหลกัทรพัย ์เอเซีย พลสั จ ำกดั 
ชัน้ 3/1 อาคารสาธรซติีท้าวเวอร ์เลขที ่175 ถนนสาทรใต ้ 
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
โทรศพัท ์0-2680-1111, 0-2680-1000 
โทรสาร 0-2285-1900 

ธนำคำรกรงุไทย จ ำกดั (มหำชน) 

เลขที ่35 ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองเตย เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 

โทรศพัท ์0-2298-0821 โทรสาร 0-2298-0835 

ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน) 

เลขที ่1 ซอยราษฎรบ์รูณะ 27/1 ถนนราษฎรบ์รูณะ แขวงราษฎรบ์รูณะ  

เขตราษฎรบ์รูณะ กรุงเทพฯ 10140 

โทรศพัท ์0-2470-1994 

 ผูส้อบบญัชี         

บรษิทั ส านกังาน อวีาย จ ากดั  
เลขที ่193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครชัดาออฟฟิตคอมเพลก็ซ ์ 
ถนนรชัดาภเิษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110  
โทรศพัท ์0-2264-0777   โทรสาร 0-2264-0789-90 
1. นางสาวสมุนา พนัธพ์งษ์สานนท ์ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที ่5872 และ/หรอื 
3. นางกิง่กาญจน์ อศัวรงัสฤษฎ์ ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที ่4496 และ/หรอื 
4. นางสาวรสพร เดชอาคม ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที ่5659 และ/หรอื 
5. นางสาววไิลพร เชาวว์วิฒัน์กุล ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที ่9309 

ท่ีปรกึษำกฎหมำย 

บรษิทั อารยา แอนด ์พารท์เนอรส์ จ ากดั 
973 อาคารเพรสเิดน้ท ์ทาวเวอร ์ชัน้ที ่6 หอ้งเลขที ่6 จ ีถนนเพลนิจติ แขวงลุมพนิี        
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท ์0-2656-0606 
มอืถอื 063-565-4665 

สถำบนักำรเงินท่ี 
ติดต่อประจ ำจ ำ 

ธนำคำรกรงุไทย จ ำกดั (มหำชน) 
เลขที ่35 ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั (มหำชน)  
เลขที ่400/22 ถ.พหลโยธนิ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
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เลขที ่9 ถนนรชัดาภเิษก แขวงจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
โทรศพัท ์0-2544-1000  
ธนำคำรเกียรตินำคินภทัร 
เลขที ่209 อาคารเกยีรตนิาคนิภทัร (เคเคพ)ี ทาวเวอร ์ชัน้ 11 
ถนนอโศกมนตร ีแขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท ์0-2615-5555 
บริษทัหลกัทรพัย ์เอเชีย พลสั จ ำกดั 
เลขที ่175 อาคารสาธรซติีท้าวทาวเวอร ์ชัน้ที ่3/1 ถนนสาธรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาธ 
กรุงเทพมหานคร 10120 
บริษทัหลกัทรพัย ์หยวนต้ำ (ประเทศไทย) จ ำกดั 
เลขที ่127 อาคารเกษร ทาวเวอร ์ชัน้ 14-16 ถนนราชด าร ิแขวงลุมพนิี เขตปทุมวoั
กรุงเทพมหานคร 10330 
บริษทัหลกัทรพัย ์กรงุไทย เอก็ซส์ปริง จ ำกดั 
เลขที ่287 อาคารลเิบอรต์ีส้แควร ์ชัน้ 8, 15-17 ถนนสลีม เขตบางรกั กรุงเทพฯ 10500 
บริษทั หลกัทรพัย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
เลขที ่87/2 อาคารซอีารซ์ทีาวเวอร ์ชัน้ที ่9,18,39,52 ออลซซีัน่สเ์พลส ถนนวทิยุ แขวง
ลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
บริษทัหลกัทรพัย ์บลูเบลล ์จ ำกดั 
เลขที ่1 อาคารควิเฮา้ส ์ลุมพนิี ชัน้ที ่25 ถนนสาทรใต ้แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 
บริษทัหลกัทรพัย ์บียอนด ์จ ำกดั (มหำชน) 
เลขที ่548 อาคารวนั ซติี ้เซน็เตอร ์ชัน้ที ่56 ถนนเพลนิจติ แขวงลุมพนิี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 
บริษทัหลกัทรพัย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
เลขที ่195 วนั แบงคอ็ก ทาวเวอร ์4 ชัน้ที ่18-19 ถนนวทิยุ แขวงลุมพนิี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 
บริษทัหลกัทรพัย ์ยโูอบี เคยเ์ฮียน (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
เลขที ่130-132 อาคารสนิธรทาวเวอร ์1 ชัน้ที ่2, 3 ถนนวทิยุ แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 
บริษทัหลกัทรพัย ์อพอลโล่ เวลธ ์จ ำกดั 
เลขที ่540 อาคารเมอรค์วิรี ่ทาวเวอร ์ชัน้ที ่21 หอ้งเลขที ่2101 ถนนเพลนิจติ แขวงลุมพนิี 
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

ข้อมูลส ำคญัอ่ืน 

- ประวตัผิดินดัช าระหนี้เงนิตน้หรอืดอกเบีย้ของตราสารหนี้หรอื 
ผดินดัช าระหนี้เงนิกูย้มืจากธนาคารพาณิชยบ์รษิทัเงนิทุน  
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บรษิทัเครดติฟองซเิอรห์รอื สถาบนั การเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจดัตัง้ขึน้  3 ปียอ้นหลงั  : -ไม่ม-ี 

- ประวตักิารผดิเงื่อนไขในการปฏบิตัติามขอ้ก าหนดสทิธ ิ3 ปียอ้นหลงั   :  -ไม่ม-ี 

- ประวตักิารเสนอขายตราสารหนี้ไม่ว่าประเภทใดๆ ตัว๋เงนิ หรอืศกุกู  
โดยฝ่าฝืนขอ้ก าหนดเกีย่วกบัลกัษณะการเสนอขายทีจ่ ากดัเฉพาะผูล้งทุนสถาบนั 
หรอืผูล้งทุนรายใหญ่ ภายในระยะเวลา 2 ปี ก่อนวนัยื่นค าขออนุญาต  
เวน้แต่ไดร้บัก ารผ่อนผนัจากส านกังาน      : -ไม่ม-ี 

- ประวตักิารฝ่าฝืนหลกัเกณฑก์ารน าเงนิทีไ่ดร้บัจากการเสนอขายตราสารหนี้ 
ไปใชผ้ดิวตัถุประสงคภ์ายในระยะเวลา 3 ปี ก่อนวนัแจง้วตัถุประสงคก์ารใชเ้งนิ 
ทีไ่ดร้บัจากการเสนอขายหุน้กูต่้อส านกังานหรอืก่อนวนัยื่นค าขออนุญาต    : -ไม่ม-ี 
 

ข้อพพิำททำงกฎหมำย 

ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2569 บรษิัทและบรษิัทย่อยมคีดทีีม่ผีลกระทบต่อการด าเนินธุรกจิอย่างมนีัยส าคญั ซึ่งยงัไม่สามารถ
ประเมนิผลกระทบเป็นตวัเลขได ้1 คดไีดแ้ก่ คดอีาคารชุดแอชตนัอโศก ซึง่แบ่งเป็นคดยี่อย 2 คดตีามรายละเอยีดดงันี้ 

คดีท่ีหน่ึง   

เมื่อวนัที่ 27 กรกฎาคม 2566  ศาลปกครองสูงสุดได้มคี าพพิากษาใหเ้พกิถอนเฉพาะใบรบัแจ้งการก่อสร้างและ
ดดัแปลงโครงการอาคารชุดทีอ่อกใหแ้ก่โครงการแอชตนั อโศก (“โครงการฯ”) (โครงการฯด าเนินการโดยบรษิทั อนนัดา เอม็
เอฟ เอเชยี อโศก จ ากดั ปัจจุบนัเป็นบรษิัทย่อยของบรษิัท ต่อไปนี้เรยีกว่า “บรษิัทย่อยเจ้าของโครงการ” โดยในเดอืน
พฤศจิกายน 2566 บริษัทได้ซื้อหุ้นสามญัในบรษิัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดัเพิ่มร้อยละ 49 ส่งผลให้บรษิัท
ดงักล่าวเปลีย่นสถานะจาก “การร่วมคา้” เป็น “บรษิทัย่อย) เนื่องจาก รฟม.ไม่สามารถอนุญาตใหน้ าทีด่นิของรฟม.ไปเป็น
ส่วนหนึ่งของพืน้ทีด่นิทีใ่ชเ้ป็นทางเขา้ออกของโครงการฯได ้เพราะเป็นการขดัต่อวตัถุประสงคก์ารเวนคนื และมขีอ้สงวน
สทิธิใ์นใบอนุญาตผ่านทาง ท าใหไ้ม่สอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ฉบบัที ่33 ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ทีอ่อกใหแ้ก่ผูร้อ้งสอด (บรษิทัย่อยเจา้ของโครงการและบรษิทัย่อยอกีแห่งหนึ่ง (ในฐานะผูข้ายทีด่นิใหก้บับรษิทั
ย่อยเจา้ของโครงการ)) โดยใหม้ผีลยอ้นหลงัถงึวนัทีอ่อกหนงัสอืฉบบัดงักล่าว (ต่อไปนี้เรยีกว่า “คดทีีห่นึ่ง”) 

ต่อมาเมื่อเดอืนสงิหาคม 2567 ส านักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาได้มบีนัทกึส านักงานคณะกรรมการกฤษฎกีา 
เรื่อง แนวทางด าเนินการของกรุงเทพมหานครในการปฏิบัติตามค าพิพากษาศาลและศาลปกครองสูงสุด โดยสรุป
สาระส าคญัว่า “ปัจจุบนั (เดอืนสงิหาคม 2567) ขอ้เทจ็จรงิเปลีย่นแปลงไป รฟม.ไดใ้ชป้ระโยชน์ในทีด่นิตามวตัถุประสงคแ์หง่
การเวนคนืครบถ้วนแล้ว ผู้ใช้บรกิารรถไฟฟ้า ประชาชนทัว่ไป รวมทัง้ผู้พกัอาศยัในอาคารชุดแอชตนั อโศก สามารถใช้
ทางเขา้ออกร่วมกนัเป็นถนนสาธารณะเขา้ออกไปยงัลานจอดรถสถานีสุขุมวทิ และอาคารชุดโครงการแอชตนั อโศกได้  
ไม่กระทบต่อสาระส าคญัของวตัถุประสงคแ์ห่งการเวนคนื”  

ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการแกไ้ขทีเ่หมาะสมเพื่อใหม้กีารปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามแนวค าพพิากษาของศาลปกครองสงูสดุ 
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สว่นท่ี 2.2.4 ขอ้มลูทั่วไปและขอ้มลูส าคญัอื่น หนา้ที่ 5 

คดีท่ีสอง  

เมื่อวนัที ่24 พฤศจกิายน 2565 ศาลปกครองกลางพพิากษาใหเ้จา้หน้าทีร่ฐัจ านวนรวม 3 รายร่วมกนัปรกึษาหารอื
กบัผูร้อ้งสอดที ่1 (บรษิทัย่อยเจา้ของโครงการ) และผูร้อ้งสอดที ่2 เพื่อหาวธิกีารแกไ้ขใหท้ีด่นิทีใ่ชเ้ป็นทีต่ัง้ของโครงการฯมี
ดา้นหนึ่งดา้นใดของทีด่นิยาวไม่น้อยกว่า 12 เมตร โดยการจดัหาทีด่นิดว้ยวธิใีดๆ อนัชอบดว้ยกฎหมาย เพื่อท าใหท้ีด่นิทีใ่ช้
เป็นทีต่ัง้ของอาคารชุดแอชตนั อโศก เป็นไปตาม ขอ้ 2 วรรคสอง ของกฎกระทรวง ฉบบัที ่33 ภายใน 180 วนั นบัแต่คดถีงึ
ทีสุ่ด หากไม่สามารถแกไ้ขไดใ้หผู้ถู้กฟ้องคดลี าดบัที ่ 1 และ/หรอืผูถู้กฟ้องคดลี าดบัที ่3 จะต้องปฏบิตัติามค าสัง่ศาลต่อไป 
(ต่อไปนี้เรยีกว่า “คดทีีส่อง”) 

ในเดอืนธนัวาคม 2565 บรษิทัย่อยเจา้ของโครงการ ผูฟ้้องคด ีและผูถู้กฟ้องคดไีดย้ื่นอุทธรณ์คดัคา้นค าพพิากษา
ดงักล่าวต่อศาลปกครองสงูสดุ คดทีีส่องจงึอยู่ระหว่างการพจิารณาของศาลปกครองสงูสดุ 

นอกจากนี้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2568 บรษิทัย่อยเจา้ของโครงการและบรษิทัย่อยอกีแห่งหนึ่งมคีดฟ้ีองรอ้งอื่นและ
ถูกฟ้องรอ้งอื่นอกีหลายคดซีึง่เกีย่วขอ้งกบัโครงการแอชตนั อโศก โดยคดคีวามถูกฟ้องรอ้งอื่นมคี่าเรยีกรอ้งความเสยีหาย
รวมจ านวน 2,311 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 2,301 ลา้นบาท) ซึง่ผลของคดฟ้ีองรอ้งเหล่านี้ยงัไม่มขีอ้สรุป ไม่สามารถ
คาดการณ์ได้ และไม่มผีลกระทบต่อการด าเนินกจิการของบรษิทัในขณะนี้ ดงันัน้ บรษิัทจงึไม่ได้บนัทกึส ารองส าหรบัผล
เสยีหายทีอ่าจจะเกดิขึน้จากคดดีงักล่าวไวใ้นบญัช ี  

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธนัวาคม 2568 “โครงการแอชตัน อโศก” มีการโอนกรรมสทิธิไ์ปแล้วเป็น
จ านวนเงนิ 5.7 พนัลา้นบาท จากมูลค่าโครงการ (ราคาขาย) ประมาณ 6.5 พนัลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 87 ของมูลค่า
โครงการรวม คงเหลอืตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีย่งัไม่ไดข้ายและโอนกรรมสทิธิจ์ านวน 202 ลา้นบาทซึง่แสดงเป็น
สว่นหนึ่งของบญัชตีน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นงบการเงนิรวมของบรษิทั (หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาล
แบบย่อขอ้ 5) นอกจากนี้ บรษิทัมเีงนิลงทุนใน บรษิทั อนันดา เอม็เอฟ เอเชยี อโศก จ ากดั (บรษิทัย่อยเจา้ของโครงการ) 
จ านวน 438 ลา้นบาทตามวธิรีาคาทุนในงบการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทั (หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบ
ย่อขอ้ 8) 

ฝ่ายบรหิารของบรษิทัย่อยเจา้ของโครงการอยู่ระหว่างพจิารณาหาแนวทางกบัหน่วยงานภาครฐัทีเ่กีย่วขอ้งซึง่มอียู่
หลายแนวทางเพื่อหาแนวทางทีเ่หมาะสม และฝ่ายบรหิารของบรษิทัย่อยเจา้ของโครงการมัน่ใจว่าจะสามารถด าเนินการ
แกไ้ขปัญหาเรื่องการเพกิถอนใบรบัแจง้การก่อสรา้งฯ ภายใต้กรอบของกฎหมายได ้อย่างไรกต็าม ฝ่ายบรหิารของบรษิทัยงั
ไม่สามารถประมาณการผลกระทบทีอ่าจจะมต่ีองบการเงนิเฉพาะกจิการและงบการเงนิรวมของบรษิทัส าหรบังวดสามเดอืน
สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2569 ไดอ้ย่างเหมาะสม จนกว่าจะก าหนดแนวทางทีช่ดัเจนทีจ่ะไดร้บัแนวทางการด าเนินงานและ
การอนุมตัจิากหน่วยงานภาครฐัทีเ่กีย่วขอ้ง ฝ่ายบรหิารของบรษิทัเชื่อมัน่ว่าจะสามารถแกไ้ขเหตุการณ์ดงักล่าวไดโ้ดยไม่มี
ผลเสยีหายใดๆ กบักลุ่มบรษิัท นอกจากนัน้ ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2569 บรษิัทมหีุ้นกู้ที่ทยอยถงึก าหนดช าระภายใน 1 ปี
จ านวนรวม 1.8 พนัล้านบาท (หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อขอ้ 15) ฝ่ายบรหิารของบรษิัทเชื่อมัน่ว่า
กลุ่มบรษิทัจะยงัคงสามารถด าเนินงานไดอ้ย่างต่อเน่ือง และมคีวามสามารถจดัหาแหล่งเงนิทีเ่พยีงพอเพื่อใชใ้นการช าระหนี้ 
ตราสารหนี้ และภาระผูกพนัต่างๆ ที่มผีลผูกพนักบักลุ่มบรษิทัได ้รวมทัง้ยงัสามารถด าเนินธุรกจิ และท าธุรกรรมกบัคู่คา้ 
สถาบนัการเงนิต่างๆ ไดต้ามปกต ิ

 


