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เอกสารแนบ 6 รูปแบบเนือ้หาส าคัญของสัญญาต่อท้ายสัญญาจ านอง  

สัญญาต่อท้ายสัญญาจ านอง 

 “หุ้นกู้เสี่ยงสูงมีประกันของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 2/2569 ชุดที่ 1 ครบก าหนด 

ไถถ่อนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถถ่อนกอ่นครบก าหนด” และ  
“หุ้นกู้เสี่ยงสูงมีประกันของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 2/2569 ชุดที่ 2 ครบก าหนด 

ไถถ่อนปี พ.ศ. 2572 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถถ่อนก่อนครบก าหนด” 

สญัญาต่อทา้ยสญัญาจ านองที่ดินเป็นประกนัฉบบันี ้ซึ่งต่อไปในสญัญานีเ้รียกว่า “สัญญาฉบับนี้” จดัท าขึน้เมื่อ
วันที่ [•] และใหถื้อเป็นส่วนหนึ่งของ สญัญาจ านองที่ดินเป็นประกัน (“ฟอร์ม ท.ด. 15”) ซึ่งต่อไปในสญัญานีเ้รียกว่า 
“สัญญาจ านอง” ซึง่ไดจ้ดทะเบียนไวก้บัส านกังานท่ีดินจงัหวดั [•] ฉบบัลงวนัท่ี [•] 

โดยและระหว่าง 

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน)   

เป็นนิติบคุคลประเภทบริษัทมหาชนจ ากดั ทะเบียนเลขที่ 0107554000119 ส านกังานแห่งใหญ่ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 99/1 หมู่ที่ 14 
ซอยหมูบ่า้นวินดม์ิลล ์ถนนบางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลใีหญ่ อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการในฐานะผูอ้อกหุน้กู ้
ซึง่ตอ่ไปในสญัญานีเ้รยีกวา่ “ผู้ออกหุ้นกู้” และ 

บริษัท มิรา เอสเตท จ ากัด 

เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจ ากัด ทะเบียนเลขที่ 0115562010142 ส านักงานแห่งใหญ่ตัง้อยู่ที่ เลขที่ 99/1 หมู่ที่ 14  
ซอยหมู่บา้นวินดม์ิลล ์ถนนบางนา-ตราด (กม.10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการในฐานะ 
ผูจ้  านอง ซึง่ตอ่ไปในสญัญานีเ้รยีกวา่ “ผู้จ านอง”  ฝ่ายหนึง่ กบั 

บริษัทหลักทรัพย ์เอเซีย พลัส จ ากัด 

เป็นนิติบคุคลประเภทบรษัิทจ ากดั ทะเบียนเลขที่ 0105557088431ส านกังานใหญ่ตัง้อยูเ่ลขที่ 175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร ์
ชัน้ที่ 3/1 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้พื่อและในนามของผูถื้อหุน้กู้  
ทัง้ปวง ซึง่ตอ่ไปในสญัญานีเ้รยีกวา่ “ผู้รับจ านอง” อีกฝ่ายหนึง่ โดยในสญัญาฉบบันีผู้จ้  านองและผูร้บัจ านองเรยีกรวมกนัว่า 
“คู่สัญญาทั้งสองฝ่าย” และเรยีกแตล่ะฝ่ายวา่ “คู่สัญญา” 

บทน า 

สญัญาฉบบันี ้ท าขึน้และตกลงเขา้ท าสญัญากนัภายใตค้วามถกูตอ้งตามขอ้ความที่จะกลา่วตอ่ไปนี ้ซึง่คูส่ญัญาทกุฝ่าย
ยอมรบัวา่ขอ้ความตอ่ไปนีเ้ป็นความจรงิและถกูตอ้งทกุประการ 

(1) บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผูอ้อกหุน้กู ้ซึ่งต่อไปในสญัญานีเ้รียกว่า “ผู้ออกหุ้นกู้”  
ไดร้บัอนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์("ส านักงาน ก.ล.ต.") ใหอ้อก
และ เสนอขาย “หุ้นกู้เสี่ยงสูงมีประกันของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 2/2569 
ชุดที่  1 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้ มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด ”และ 
“หุ้นกู้เสี่ยงสูงมีประกันของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 2/2569 ชุดที่ 2  
ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนด” (“หุ้นกู้”) จ านวน 
ไมเ่กิน [•] ([•]) เพื่อเสนอขายตอ่ผูล้งทนุสถาบนั และ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ่ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาด
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ทุนที่ ทจ. 16/2565 เรื่อง การขออนุญาตและการอนญุาตใหเ้สนอขาย ตราสารหนีท้ี่ออกใหมต่อ่บคุคลในวงจ ากดั 
และการเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพต่อบุคคลที่มีลกัษณะเฉพาะ ฉบบัลงวนัที่ 23 กันยายน 2565 (รวมถึงที่มีการ
แกไ้ขเพิ่มเติม) ("ประกาศที่ ทจ. 16/2565") และประกาศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง โดยมีบริษัทหลกัทรพัย ์เอเชีย พลสั 
จ ากดั เป็นผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ 

(2) ผูร้บัจ านองมีคณุสมบตัิครบถว้นตามที่ก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ. 37/2552 เรื่อง 
คณุสมบตัิของผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้และการกระท าตามอ านาจหนา้ที่ของผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ลงวนัท่ี 3 สงิหาคม พ.ศ. 2552 
(รวมถึงที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ("ประกาศที่ ทจ. 37/2552") และประกาศหรอืกฎเกณฑอ์ื่นใดที่เก่ียวขอ้ง และตามที่
ผูร้บัจ านองไดร้บัอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. และหนว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้งอื่น ๆ  ใหท้ าหนา้ที่เป็นผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูแ้ลว้ 

(3) ตามสญัญาแตง่ตัง้ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูล้งวนัท่ี [•] ระหว่าง ผูอ้อกหุน้กูก้บัผูร้บัจ านอง โดยผูร้บัจ านองไดร้บัการแตง่ตัง้
ให้ท าหน้าที่ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ส  าหรับหุ้นกู้ โดยมีหน้าที่ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาแต่งตัง้ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ และ
ขอ้ก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้ซึ่งต่อไปในสญัญาฉบบันีใ้หเ้รียกว่า “ข้อก าหนด
สิทธิ” รวมทัง้หนา้ที่ในการรบัหลกัประกนัใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดสทิธิ  

(4) ผูจ้  านองเป็นบรษัิทยอ่ยของผูอ้อกหุน้กู ้ 

(5) ผูจ้  านองตกลงน าทรพัยส์ินตามที่ระบุไวใ้นขอ้ 1 ของสญัญาฉบับนี ้จ านองเป็นหลกัประกันตามสญัญาจ านอง  
ฉบบัลงวนัที่ [•] โดยจ านองไวก้ับผูร้บัจ านองในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้พื่อเป็นประกันการช าระหนีต้ามหุน้กูข้อง 
ผูอ้อกหุน้กู ้

(6) ตามขอ้ก าหนดสิทธิและสญัญาแต่งตัง้ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูล้งวนัที่ [•] ผูจ้  านองตกลงท าสญัญาฉบับนีข้ึน้เพื่อเป็น
ประกนัการช าระหนีต้ามหุน้กูข้องผูอ้อกหุน้กู ้

คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจึงได้ตกลงกันดังต่อไปนี้  

ขอ้ 1. ผูจ้  านองตกลงจ านอง และผูร้บัจ านองตกลงรบัจ านอง ที่ดินรายละเอียดตามที่ปรากฎอยู่ในเอกสารแนบท้าย 1 
ของสญัญาบบันี ้ซึง่ตอ่ไปในสญัญานีเ้รยีกวา่ “ทรัพยจ์ านอง” เพื่อเป็นประกนัการช าระหนีต้ามหุน้กูต้อ่ผูร้บัจ านอง
ในฐานะผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ตามขอ้ก าหนดสิทธิหรือขอ้ผูกพนัที่เกิดขึน้และอยู่ภายใตข้อ้ก าหนดสิทธิดงักล่าว โดยมี
วงเงินจ านองเป็นเงินตน้ทัง้สิน้ [•] บาท 

ขอ้ 2. นอกเหนือจากเงินตน้ ผูจ้  านองตกลงใหท้รพัยจ์ านองเป็นหลกัทรพัยค์  า้ประกนัค่าใชจ้่ายอื่น ๆ อนัไดแ้ก่ ดอกเบีย้ 
ตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ ค่าธรรมเนียม ค่าชดเชย ค่าเสียหาย ค่าทนาย ค่าใช้จ่ายที่เก่ียวเนื่องกับ  
การด าเนินการทางกฎหมายที่เก่ียวเนื่องกบัหนีหุ้น้กู ้การบงัคบัจ านองทรพัยจ์ านอง และความรบัผิดทัง้สิน้อนัผูร้บั
จ านองมีสทิธิเรยีกรอ้งตอ่ผูจ้  านอง 

ขอ้ 3. ในการจดทะเบียนจ านอง ผูจ้  านองรบัรองวา่ทรพัยจ์ านองปราศจากภาระผกูพนั คา่ธรรมเนียม และภาระภาษีใด ๆ  

ขอ้ 4. ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้ตกลงว่า นับแต่วันท าสญัญาจ านองนีเ้ป็นตน้ไปจนกว่าจะช าระหนีหุ้น้กูเ้สร็จสิน้
ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู ้จะตอ้งด ารง มูลค่าของทรพัยจ์ านองและ/หรือทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกนัอื่น ๆ  
ตอ่มลูคา่รวมของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กู ้ตามอตัราสว่นไมน่อ้ยกวา่หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ 
6.4 ของขอ้ก าหนดสทิธิ หรอืในกรณีที่มลูคา่ของทรพัยจ์ านองมีมลูคา่ลดลงไมว่า่ดว้ยเหตใุด หรอืทรพัยจ์ านองไดร้บั
ความเสียหาย หรือถูกเวนคืน และผู้ออกหุน้กูไ้ดน้  าทรพัยส์ินทดแทนมาเป็นประกนั หรือเพิ่มเติมเป็นประกนัตาม
หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิ ผู้ออกหุน้กู้จะตอ้งด ารงมูลค่าของทรพัยส์ินทดแทนดงักล่าว เมื่อรวมกับ
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มลูค่าของทรพัยจ์ านอง และทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกนัชนิดอื่น ๆ ต่อมลูค่ารวมของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมด
ตลอดอายหุุน้กู ้ตามอตัราสว่นไมน่อ้ยกวา่หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสทิธิ  

ขอ้ 5. ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู ้มีสิทธิปลอด หรือไถ่ถอนจ านองทรพัย์สินที่เป็นหลกัประกันตามสญัญาฉบบันี ้
เพ่ือขาย จ าหน่าย จ่าย โอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่บคุคลอ่ืนซึง่เป็นไปตามทางการคา้ปกติของผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อก
หุน้กู ้ หรือเพื่อน าอสงัหาริมทรพัยม์าพฒันาโครงการตามทางการคา้ปกติของผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู ้ และ
ในกรณีที่มีการปลอด หรือไถ่ถอนจ านองทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันตามสัญญาฉบับนีข้ ้างต้น ผูอ้อกหุน้กู้ 
ตกลงจะน าทรพัยส์นิทดแทนมาเป็นประกนัการช าระคืนหนีหุ้น้กูใ้หแ้กผู่ร้บัจ านองเพื่อทดแทนทรพัยส์นิท่ีปลอด หรอื
ไถ่ถอนจ านองออกไปตราบเท่าที่ผูอ้อกหุน้กูย้งัมีภาระตามหุน้กูโ้ดยทนัที แต่ทัง้นีต้อ้งไม่เกิน 7 (เจ็ด) วนัท าการ  
นับจากวันที่มีการปลอด หรือไถ่ถอนจ านองทรัพยส์ินที่เป็นหลักประกันเพื่อใหมู้ลค่ารวมของทรพัย์สินที่เป็น
หลกัประกัน และทรพัยส์ินทดแทนเพิ่มเติมมีมูลค่ารวมไม่นอ้ยกว่าเงื่อนไขตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ของ
ขอ้ก าหนดสิทธิ โดยผูอ้อกหุน้กูต้อ้งแจง้เป็นหนงัสือถึงผูร้บัจ านองใหท้ราบลว่งหนา้ไมน่อ้ยกวา่ 7 (เจ็ด) วนัท าการ
ถึงรายละเอียดทรพัยส์ินท่ีเป็นหลกัประกนัท่ีจะขอปลอด หรือไถ่ถอนจ านอง และรายละเอียดของทรพัยส์ินทดแทน 
รวมทัง้รายละเอียดการค านวณมลูคา่หลกัประกนัทัง้ก่อนและหลงัการด าเนินการ 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มีการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนดหรือผูอ้อกหุน้กูไ้ดใ้ชส้ิทธิซือ้คืนหุน้กูจ้ากตลาดรองหรือ
แหล่งอื่น ๆ ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ก าหนดสิทธิ ซึ่งเป็นผลใหมู้ลหนีข้องหุน้กูล้ดลงต ่ากว่ามูลค่ารวมของ
ทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกัน และ/หรือทรพัยส์ินทดแทน (ถา้มี) นัน้ ผู้ออกหุน้กูม้ีสิทธิไถ่ถอนหรือขอคืนทรพัยส์ินที่
เป็นหลกัประกนัตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือทรพัยส์ินทดแทน (ถา้มี) ไดท้ัง้จ านวนหรือบางส่วนตามสิทธิช าระคืน
หนีหุ้น้กูก้่อนครบก าหนด และ/หรอืสทิธิซือ้คืนหุน้กูจ้ากตลาดรองหรอืแหลง่อื่น ๆ และในกรณีที่มีการไถ่ถอนหรือขอ
คืนทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกันตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือทรพัยส์ินทดแทน (ถา้มี) ดงักล่าว ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้ง
ด ารงมลูค่ารวมของทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกนัตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือทรพัยส์ินทดแทน (ถา้มี) ต่อมลูค่ารวม
ของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่อตัราสว่นตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสทิธิ 

ขอ้ 6. หากผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กูม้ีความประสงคจ์ะด าเนินการไถ่ถอนจ านอง ปลอดจ านอง ระงบัจ านอง (ปลด
จ านอง) ยกเลิกหรือ เปลี่ยนแปลงทรพัยจ์ านองดว้ยวิธีใด ๆ ก็ตาม ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งแจง้เป็น
ลายลกัษณอ์กัษรใหผู้ร้บัจ านองทราบลว่งหนา้ไม่นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด) วนัท าการ สว่นค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใน
การจ านอง ไถ่ถอนจ านอง ปลอด จ านอง ระงับจ านอง (ปลดจ านอง) ยกเลิก และด าเนินการเปลี่ยนแปลงใด ๆ  
กบัทรพัยจ์ านอง ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู ้เป็นผูช้  าระทัง้สิน้ (แลว้แตก่รณี) 

ขอ้ 7. ผู้จ านอง และ/หรือ ผู้ออกหุ้นกู้ จะจัดให้มีการประเมินราคาทรัพย์จ านองและ/หรือทรัพย์สินทดแทนที่เป็น
อสงัหาริมทรพัยอ์ื่นใดดังกล่าว ในขอ้ 4 ของสญัญานี ้(ไม่ว่าที่ใหเ้ป็นประกัน ณ วันออกหุน้กู ้หรือในภายหลงั)  
โดยผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยส์นิอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. จ านวน 1 (หนึง่) รายภายใน 12 (สบิ
สอง) เดือนนบัจากวนัประเมินราคาทรพัยจ์ านองครัง้ลา่สดุตลอดอายหุุน้กู ้โดยผูจ้  านองไดจ้ดัใหม้ีการประเมินราคา
ทรพัยจ์ านองในครัง้แรกเรยีบรอ้ยแลว้ในเดือน [•] พ.ศ. 2569 และผูจ้  านอง และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กู ้จะจดัสง่รายงาน
การประเมินมลูคา่ทรพัยส์ินใหแ้ก่ผูร้บัจ านองภายใน 15 (สิบหา้) วนัท าการนบัจากวนัท่ีผูป้ระเมินทรพัยส์ินสง่มอบ
รายงานประเมินมลูคา่ทรพัยส์นิใหแ้ก่ผูจ้  านอง และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กู ้

นอกจากนี ้ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้ จะตอ้งด าเนินการใหม้ีการประเมินราคาทรพัยจ์ านองเพิ่มเติมโดย 
ผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยส์ินอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. หากไดร้บัการรอ้งขอโดยผูร้บัจ านองใน
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กรณีที่ผูร้บัจ านองมีความเห็นว่า มีการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจอยา่งมีสาระส าคญั หรือมีเหตใุหเ้ช่ือไดว้า่มลูคา่
ของหลกัประกันมีการเสื่อมค่าลง และการเปลี่ยนแปลงหรือการเสื่อมค่าลงดงักล่าวมีผลกระทบในทางลบอย่าง
รา้ยแรงต่อการด าเนินธุรกิจของผูจ้  านองโดยค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่เกิดขึน้จากการด าเนินงานดงักลา่วผูจ้  านองจะตอ้ง
ช าระทัง้หมด ทัง้นี ้การประเมินมลูค่าทรพัยส์ินตอ้งด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วนั นบัจากวนัที่
ไดร้บัหนงัสอืจากผูร้บัจ านอง และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กู ้และผูจ้  านอง และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กู ้จะจดัสง่รายงานการประเมนิ
มูลค่าทรพัยส์ินใหแ้ก่ผูร้บัจ านองภายใน 15 (สิบหา้) วนัท าการ นบัจากวนัที่ผูป้ระเมินทรพัยส์ินส่งมอบรายงาน
ประเมินมลูคา่ทรพัยส์นิใหแ้ก่ผูจ้  านอง และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กู ้

ทั้งนี  ้วิธีการประเมินราคาหรือ การค านวณมูลค่าหลักประกันโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระที่ได้รับ  
ความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. จะตอ้งประกอบไปดว้ยวิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด (Market Approach) หรอื 
วิธีวิเคราะหจ์ากตน้ทนุ (Cost Approach) หรือวิธีการประเมินตน้ทนุตามสภาพก่อสรา้ง หรือวิธีการประเมินแบบ
วิเคราะหร์ายได ้(Income Approach) และ/หรือวิธีคิดจากมลูค่าคงเหลือ (Residual Method) และ/หรือวิธีการ
ประเมินอื่นใดที่ผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยส์ินอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เห็นสมควร โดยวิธี
เปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) เป็นการพิจารณาใหน้ า้หนกัราคาต่อทรพัยส์ินที่ประเมินราคาโดย
เปรียบเทียบกบัราคาตลาดของทรพัยส์ินอื่น ๆ ที่มีลกัษณะใกลเ้คียงกนัซึ่งในการพิจารณาใหน้ า้หนกัราคาเพื่อหา
มลูคา่ของทรพัยส์นิใดทรพัยส์ินหนึง่จะตอ้งท าการเปรยีบเทียบขอ้แตกตา่งระหวา่งรายละเอียดของทรพัยส์ินนัน้กบั
รายละเอียดของทรพัยส์นิอื่น ๆ เช่น ท าเลที่ตัง้สภาพแวดลอ้มขนาดรูปรา่งและการใชป้ระโยชนข์องทรพัยส์นิรวมทัง้
พิจารณาถึงสภาวะเศรษฐกิจซึ่งอาจสง่ผลกระทบตอ่แนวโนม้ความตอ้งการและก าลงัซือ้ของตลาดตอ่ทรพัยส์นิใน
บริเวณนัน้เป็นส่วนประกอบ ส่วนวิธีวิเคราะหจ์ากตน้ทุน (Cost Approach) มีหลกัส าคญัคือ มูลค่าของสิ่งหนึ่ง
เท่ากับตน้ทุนในการหาสิ่งอื่นที่เทียบเคียงไดม้าทดแทน โดยเป็นการประมาณการตน้ทุนในการสรา้งอาคารใหม่
ทดแทนตามราคา ณ ปัจจบุนั และหกัลบดว้ยคา่เสือ่มตามอายกุารใชง้าน และบวกดว้ยมลูคา่ตลาดของที่ดิน ซึง่จะ
ไดมู้ลค่าของทรพัยส์ินที่ประเมินมูลค่าตามวิธีการนี ้ส่วนวิธีการประเมินตน้ทุนตามสภาพก่อสรา้ง หรือวิธีการ
ประเมินแบบวิเคราะหร์ายได ้(Income Approach) เป็นวิธีการวิเคราะหม์ลูคา่จากรายไดท้รพัยส์ิน เหมาะส าหรบั
วิเคราะหท์รพัยส์ินที่ก่อใหเ้กิดรายไดจ้ากตวัทรพัยส์ินเอง ( Income Producing Property) โดยหลกั คือ “มูลค่า
ทรพัยส์ินวนันีเ้ท่ากบัผลรวมรายไดส้ทุธิที่จะไดใ้นอนาคต จนสิน้อายขุยั” ทรพัยส์ินมีค่าเพราะสามารถสรา้งรายได ้
ทรพัยท์ี่สรา้งรายไดส้งูกวา่มกัมีมลูคา่สงูกวา่ (ท าเล คณุภาพดีกวา่ เป็นตน้)  

ขอ้ 8. หาก ณ วนัทบทวนราคาประเมินของหลกัประกนั มลูค่าของทรพัยจ์ านองมีมลูคา่ลดลงต ่ากวา่อตัราสว่นที่ก าหนด
ไวใ้นขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ หรือทรพัยจ์ านองได้รบัความเสียหาย หรือถูกเวนคืน ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งเปลี่ยน
หลกัประกนั เพิ่มหลกัประกนั และ/หรอืหาทรพัยส์นิทดแทนมาเพื่อเป็นประกนัการช าระหนีหุ้น้กูเ้พิ่มเติมตามที่ไดร้บั
ความยินยอมจากผูร้บัจ านองโดยทนัที โดยจะตอ้งด าเนินการน ามาทดแทน สง่มอบ หรือจดทะเบียนหลกัประกัน
ใหแ้ก่ผูร้บัจ านองใหแ้ลว้เสร็จภายใน 7 (เจ็ด) วนัท าการ นบัจากวนัที่ผูป้ระเมินค่าทรพัยส์ินส่งมอบรายงานการ
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินให้แก่ผู้จ  านอง  และ/หรือ ผู้ออกหุ้นกู้  หรือวันที่ทรัพย์สินที่ เป็นหลักประกันได้รับ 
ความเสยีหาย หรอืถกูเวนคืน โดยมลูคา่รวมของทรพัยส์นิท่ีเป็นหลกัประกนัรวมกบัทรพัยส์ินทดแทน จะตอ้งเป็นไป
ตามอตัราสว่นตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสทิธิ  

หาก ณ วนัทบทวนราคาประเมินของหลกัประกนั มลูค่าของทรพัยจ์ านองรวมกบัทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกนัอื่น ๆ  
มีอตัราสว่นสงูกวา่ที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ขอ้ก าหนดสทิธิ ผูจ้  านอง และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กู ้มีสทิธิรอ้งขอใหผู้ร้บัจ านอง
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ไถ่ถอนการจ านองทรพัยส์ินประเภทอสงัหาริมทรพัย ์คืนใหแ้ก่ผูจ้  านองเฉพาะส่วนที่เกินกว่าอัตราส่วนสงูกว่า  
ที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสทิธิ 

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีการไถ่ถอนหุน้กูชุ้ดใดชุดหนึ่ง ไม่ว่าเป็นการไถ่ถอนหุน้กูใ้นวนัครบก าหนดไถ่ถอนหรือการไถ่ถอนหุน้กู้
ก่อนวนัครบก าหนดไถ่ถอน ซึ่งเป็นผลใหม้ลูหนีข้องหุน้กูล้ดลงต ่ากว่ามลูค่ารวมของทรพัยส์ินท่ีเป็นหลกัประกนั และ/
หรือทรพัยส์ินทดแทน (ถา้มี) ตามอตัราสว่นที่ก าหนดไว ้ผูอ้อกหุน้กูม้ีสิทธิขอใหไ้ถ่ถอนหรือขอคืนทรพัยส์ินหลกัประกนั
ส่วนที่เกินจากอตัราส่วนที่ก าหนดตามที่ไดร้ะบุไวใ้นขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสิทธิ และในกรณีที่มีการไถ่ถอนหรอื
ขอคืนทรพัยส์ินท่ีเป็นหลกัประกนัตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือทรพัยส์ินทดแทน (ถา้มี) ดงักลา่ว ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้ง
ด ารงมลูค่ารวมของทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกนัตามสญัญาฉบบันี ้และ/หรือทรพัยส์ินทดแทน (ถา้มี) ต่อมลูค่ารวม
ของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กูไ้มน่อ้ยกวา่อตัราสว่นตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ของขอ้ก าหนดสทิธิ 

ในกรณีที่มีการประกาศอย่างเป็นทางการจากหน่วยงานภาครฐั หรือหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ตามประกาศหรอื
กฎหมายอันเก่ียวกับการเวนคืน หรือกฎหมายอื่นใด ซึ่งจะส่งผลใหท้รพัยส์ินที่จ  านองตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน  
ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งด าเนินการแจง้ใหผู้้รบัจ านองทราบโดยทนัที และผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งเปลี่ยน
หลกัประกนั เพิ่มหลกัประกนั และ/หรอืหาทรพัยส์นิทดแทนมาเพื่อเป็นประกนัการช าระหนีหุ้น้กูเ้พิ่มเติมตามที่ไดร้บั
ความยินยอมจากผูร้บัจ านอง โดยจะตอ้งด าเนินการน ามาทดแทน สง่มอบ หรือจดทะเบียนหลกัประกนัใหแ้ก่ผูร้บั
จ านองแลว้เสรจ็ภายใน 7 (เจ็ด) วนัท าการนบัจากวนัท่ีผูจ้  านอง และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กูไ้ดร้บัแจง้การเวนคืนทรพัยส์ิน
ที่เป็นหลกัประกันจากหน่วยงานภาครฐัหรือหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งอย่างเป็นทางการ โดยมูลค่ารวมของ
ทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกนัรวมกบัทรพัยส์ินทดแทนจะตอ้งเป็นไปตามอตัราส่วนตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ของ
ขอ้ก าหนดสทิธิ 

นอกจากนี ้ในกรณีมีประกาศ ค าสั่ง หรือค าวินิจฉัยอย่างเป็นทางการจากหน่วยงานของรฐั หรือหน่วยงานใด ๆ  
ที่เก่ียวขอ้ง ตามกฎหมาย หรือมีการฟ้องรอ้งหรือด าเนินคดีโดยหน่วยงานของรฐั ไม่ว่าผูถู้กฟ้องคดีจะเป็นผูอ้อก
หุน้กู ้และ/หรือผูจ้  านอง และ/หรือหรือบุคคลใด ๆ หากประกาศ ค าสั่ง ค าวินิจฉัย หรือการด าเนินคดีนัน้มีความ
เก่ียวข้องกับทรัพย์สินที่ เป็นหลักประกัน ซึ่งอาจส่งผลให้ผู้ออกหุ้นกู้ และ/หรื อผู้จ  านอง ไม่มีกรรมสิทธ์ิ   
สทิธิครอบครอง และ/หรอืไมม่ีสทิธิในการใชป้ระโยชนใ์นทรพัยส์ินท่ีเป็นหลกัประกนัไมว่า่ทัง้หมดและ/หรือบางสว่น 
ผูอ้อกหุน้กู้จะตอ้งด าเนินการแจง้ใหผู้แ้ทนผูถื้อหุน้กูท้ราบโดยทันที และผูอ้อกหุน้กู้จะตอ้งเปลี่ยนหลกัประกัน  
เพิ่มหลกัประกัน และ/หรือหาทรพัยส์ินทดแทนมาเพื่อเป็นประกันการช าระหนีหุ้น้กู้เพิ่มเติมตามที่ไดร้บัความ
ยินยอมจากผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้โดยผูอ้อกหุน้กู้จะตอ้งเปลี่ยนหลกัประกันเป็นรายโฉนดที่มีขอ้พิพาท และจะตอ้ง
ด าเนินการน ามาทดแทน ส่งมอบ หรือจดทะเบียนหลักประกันให้แก่ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ให้แลว้เสร็จภายใน 30 
(สามสิบ) วนั นบัจากวนัที่ผูอ้อกหุน้กูไ้ดร้บัแจง้ประกาศ ค าสั่ง ค าวินิจฉัยว่าผูอ้อกหุน้กู ้และ/หรือผูจ้  านองไม่มี
กรรมสิทธิ์ สิทธิครอบครอง และ/หรือการหา้มผูอ้อกหุน้กู ้และ/หรือผูจ้  านองใชป้ระโยชนใ์นทรพัยส์ินที่เป็น
หลกัประกันจากหน่วยงานของรฐัหรือหน่วยงานใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้งอย่างเป็นทางการ หรือในกรณีที่ทรพัยส์ินที่
เป็นหลกัประกนัมีความเกี ่ยวขอ้งก ับการฟ้องรอ้งหร ือด าเนินคดีโดยหน่วยงานของรฐั  โดยมูลค่ารวม 
ของทรพัยส์นิท่ีเป็นหลกัประกนัรวมกบัทรพัยส์นิทดแทนจะตอ้งเป็นไปตามอตัราสว่นตามที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.4 ของ
ขอ้ก าหนดสทิธิ 

ขอ้ 9. ในการเปลี่ยนหลกัประกนั เพิ่มเติมหลกัประกนั และ/หรือน าทรพัยส์ินทดแทนมาเป็นประกนัการช าระคืนหนีหุ้น้กู้
เพิ่มเติมตามขอ้ 6.5 ของขอ้ก าหนดสิทธิ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนีใ้หเ้รยีบรอ้ยภายใน 7 (เจ็ด) วนัท าการ 
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นบัจากวนัท่ีผูป้ระเมินคา่ทรพัยส์ินสง่มอบรายงานการประเมินมลูคา่ทรพัยส์ินใหแ้ก่ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู ้
หรอืวนัท่ีทรพัยส์นิท่ีเป็นหลกัประกนัไดร้บัความเสยีหาย หรอืถกูเวนคืน  

(1) ในกรณีที่ทรพัยส์ินทดแทนเป็นทรพัยส์ินประเภทเงินสด ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งน าเงินจ านวนดงักลา่วน าฝาก
เขา้บญัชีหลกัประกันทางธุรกิจ ลงนามในสญัญาหลกัประกนัตามเนือ้หาและรูปแบบที่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู้
ก าหนด จดทะเบียนบญัชีเงินฝากดงักล่าวเป็นหลกัประกนัทางธุรกิจใหแ้ก่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้และส่งมอบ
สมุดเงินฝากของบญัชีดงักล่าวใหแ้ก่ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูเ้ป็นผูเ้ก็บรกัษาภายใน 7 (เจ็ด) วนัท าการ นบัจาก
วนัที่น  าเงินเขา้ฝากในบญัชีหลกัประกนัทางธุรกิจ โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะไม่สามารถเบิกถอนเงินจากบญัชีใน
ส่วนดังกล่าวไดจ้นกว่าจะท าการช าระคืนหนีหุ้น้กู้ และปฏิบัติตามเง่ือนไขในขอ้ก าหนดสิทธิครบถว้น  
เวน้แตเ่ป็นการเบิกถอนเงินออกไปเพื่อใชใ้นการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนด ตามขอ้ 10.5 ของขอ้ก าหนด
สิทธิ หรือเพื่อใชส้ิทธิซือ้คืนหุน้กูจ้ากตลาดรองหรอืแหลง่อื่น ๆ ตามขอ้ 10.2 ของขอ้ก าหนดสิทธิ หรือเป็น
กรณีการเบิกถอนเงินตามขอ้ 6.2 (5) ของขอ้ก าหนดสทิธิ 

(2) ในกรณีที่ทรพัยส์ินทดแทนเป็นทรพัยส์ินประเภทพนัธบตัรรฐับาล พนัธบตัรรฐับาลดงักล่าวจะตอ้งเป็น
ชนิดที่มีใบตราสาร และระบุช่ือผู้ออกหุน้กู้เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิเท่านัน้ ผูอ้อกหุน้กู้จะตอ้งท าสญัญา
หลกัประกนั หรือสญัญาจ าน า ส่งมอบ และด าเนินการจดแจง้การใชพ้นัธบตัรดงักล่าวเป็นหลกัประกนั
ใหแ้ก่ผูร้บัจ านองตามหลกัเกณฑ ์และวิธีการท่ีก าหนดในกฎหมายและกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง  

(3) ในกรณีที่ทรพัยส์ินทดแทนเป็นทรพัยส์ินประเภทอื่นใดเทียบเท่าเงินสด หรือเป็นอสงัหาริมทรพัย ์ประเภท
ของทรพัยส์ินดงักลา่วจะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากผูร้บัจ านอง รวมถึงจ านวน มลูค่า การตีราคา และ
รูปแบบการท า หรอืจดทะเบียนเป็นหลกัประกนัจะตอ้งเป็นไปตามที่ผูร้บัจ านองก าหนด และเห็นชอบตาม
สมควรทกุประการ  

(4) ในกรณีทรพัยส์ินทดแทนเป็นทรพัยส์ินประเภทอสงัหาริมทรพัย ์ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งด าเนินการจดจ านอง
อสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัจ านอง โดยอสงัหาริมทรพัยท์ี่น  ามาเป็นทรพัยส์ินทดแทนจะตอ้งมี
ความเหมาะสมเพียงพอในการใชเ้ป็นหลกัประกนั ทัง้ในดา้นคณุภาพ ท าเลที่ตัง้ ศกัยภาพในการพฒันา 
เพื่อไม่ท าใหส้ิทธิประโยชนข์องผู้ถือหุน้กูด้อ้ยลงกว่าเดิม และอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวตอ้งมีทางออกสู่
ทางสาธารณะ (ไมว่า่จะติดทางสาธารณะหรอืมีทางออกโดยอาศยัภาระจ ายอมผา่นท่ีดินแปลงอื่นๆ)  

(5) ส าหรบัทรพัยส์ินทดแทนประเภทอื่น ๆ ซึ่งที่ประชุมผูถื้อหุน้กูม้ีมติอนุมตัิใหร้บัเป็นทรพัยส์ินทดแทนได ้  
ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งด าเนินการเขา้ท าสญัญาหลกัประกนัและ/หรอืด าเนินการใด ๆ เพื่อการจดทะเบียนบรุมิ
สทิธ์ิบนหลกัประกนัดงักลา่วตามวิธีการท่ีผูร้บจ านองเห็นสมควร 

ขอ้ 10. ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งรกัษาทรพัยจ์ านองใหอ้ยู่ในสภาพเรียบรอ้ยดีอยู่เสมอตลอดเวลาที่จ านองไวต้าม
สญัญานี ้โดยผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาและซ่อมแซมดว้ยค่าใชจ้่ายของผูจ้  านอง และ/
หรือ ผูอ้อกหุน้กูเ้อง หากทรพัยจ์ านองบบุสลาย หรือตอ้งภยัอนัตรายหรือสญูหายไป ซึ่งเป็นเหตใุหท้รพัยน์ัน้เสื่อมราคา
ไม่เพียงพอแก่การประกันหนีข้องผู้ออกหุน้กู้ ผูอ้อกหุน้กู้จะตอ้งจัดหาทรพัยอ์ื่นท่ีมีราคาเพียงพอมาจ านองเพิ่มให้
เพียงพอกบัจ านวนหนีท้ี่ผูอ้อกหุน้กูเ้ป็นหนีอ้ยู่โดยไม่ชักชา้ ถา้ผูอ้อกหุน้กูบ้ิดพลิว้ไม่ยอมปฏิบตัิหรือไม่สามารถปฏิบตัิ
ตามความที่กลา่วนีไ้ดภ้ายใน 30 (สามสิบ) วนั นบัแต่วนัที่ผูร้บัจ านองไดส้่งค าบอกกล่าวแจง้การเรียกรอ้งแก่ผูจ้  านอง 
และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กูแ้ลว้ ผูร้บัจ านองมีสทิธิเรยีกใหผู้จ้  านอง และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กูช้  าระหนี ้และบงัคบัจ านองไดท้นัที  



7 
 

ขอ้ 11. ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้จะตอ้งจัดใหม้ีประกันภัยประเภทคุม้ครองความเสี่ยงภัยทุกชนิดที่ไดร้ับความ
คุม้ครองสงูสดุและเหมาะสมต่อทรพัยส์ินท่ีจ านองซึง่เป็นสิง่ปลกูสรา้งเหนือพืน้ดินเพื่อประกนัความเสี่ยงภยัทัง้ปวง 
และความเสีย่งภยัอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสิง่ปลกูสรา้งอันเป็นทรพัยส์ินท่ีจ านอง โดยค่าใชจ้่ายของผูจ้  านอง และ/หรอื 
ผูอ้อกหุน้กูเ้อง ทัง้นี ้ประกนัภยัดงักลา่วนัน้จะตอ้งสลกัหลงัหรือระบเุง่ือนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยัใหผู้ร้บัจ านอง
เป็นผูร้บัผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกนัในจ านวนค่าสินไหมทดแทนจากการประกนัภยัภายใตก้รมธรรมป์ระกันภยั
นัน้ (เวน้แต่กรมธรรมป์ระกันภัยความรบัผิดต่อบุคคลภายนอก) อนึ่ง เมื่อผูจ้  านอง  และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้ไดร้บั
ตน้ฉบบักรมธรรมป์ระกนัภยั ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู ้จะตอ้งสง่มอบกรมธรรมป์ระกนัภยัใหผู้ร้บัจ านองเก็บ
รกัษาไวโ้ดยไมช่กัชา้  

ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้ตอ้งด าเนินการใหก้รมธรรมป์ระกันภยัมีผลสมบูรณต์ลอดเวลาที่การจ านองตาม
สญัญานีย้งัมีผลอยู ่และจะตอ่อายสุญัญาที่เก่ียวกบัการประกนัภยัก่อนที่จะสิน้อายสุญัญาเก่ียวกบัการประกนัภยั
นัน้ โดยส่งหลกัฐานการด าเนินการดงักล่าวแก่ผูร้บัจ านอง ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งรบัผิดชอบใน
ค่าธรรมเนียมและเบีย้ประกนัภยัทัง้หมดที่ตอ้งช าระในสว่นที่เก่ียวกบัการต่ออายสุญัญาประกนัภยั ทัง้นี ้ผูจ้  านอง
และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้ จะไม่กระท า หรืออนุญาต หรือยอมใหก้ระท า หรือละเวน้การกระท าใด ๆ อันอาจท าให้
กรมธรรมป์ระกนัภยัที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยส์นิท่ีจ านองถกูยกเลกิ เพิกถอน หรอืสิน้ผลบงัคบัใชไ้มว่า่โดยประการใด  

ในกรณีที่ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้มิไดท้  าสญัญาประกันภัยหรือต่ออายุสญัญาประกันภัย หรือมิไดช้ าระ
คา่ธรรมเนียมและเบีย้ประกนัภยั คา่ภาษีอากร และ/หรอืคา่ใชจ้่ายใด ๆ ที่ตอ้งช าระในการท าประกนัภยั หรอืในการ
ต่ออายุสัญญาประกันภัยตามที่ได้ระบุไว้ในวรรคก่อน ผู้ร ับจ านองมีสิทธิท าประกันภัย หรือต่ออายุสัญญา
ประกนัภยั หรอืช าระคา่ธรรมเนียมและเบีย้ประกนัภยั คา่ภาษีอากร และ/หรอืคา่ใชจ้่ายใด ๆ ดงักลา่วแทนผูจ้  านอง 
และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้ได ้ในกรณีเช่นนี ้ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้ตอ้งชดใชค้่าธรรมเนียมและเบีย้ประกนัภยั  
คา่ภาษีอากร และ/หรอืคา่ใชจ้่ายตา่ง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการประกนัภยัดงักลา่วคืนใหแ้ก่ผูร้บัจ านองเต็มจ านวน 

ขอ้ 12. ตลอดอายขุองสญัญาฉบบันี ้ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้จะไม่ท าใหท้รพัยจ์ านองตกอยู่ภายใตก้ารถกูรอนสทิธิ
หรือติดภาระผูกพนั หรือติดภาระติดพนัใด ๆ และผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้จะตอ้งไม่ใหส้ิทธิประการใด ๆ  
ซึง่รวมถึงการก่อบรุมิสทิธิ การจ านอง การจ าน า การใหอ้าศยั การใหเ้ช่า การใหส้ทิธิถือครอง การใหย้ืม การใหส้ทิธิ
ครอบครองหรือใหส้ิทธิประโยชน ์ประการใด ๆ ใหม้ีสิทธิเก็บกิน หรือใหจ้ านองล าดบัอื่น ๆ ในทรพัยจ์ านองแก่ผูอ้ื่น 
หรือกระท าการใด ๆ อันเป็นการฝ่าฝืนหรือขัดต่อสญัญาขอ้นี ้เวน้แต่เป็นการที่ผูจ้  านอง  และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้
สามารถกระท าไดภ้ายใตเ้ง่ือนไขที่ก าหนดในสญัญานี ้หรือเป็นการประกอบธุรกิจปกติของผูจ้  านอง และ/หรือ  
ผูอ้อกหุน้กู ้หรอืไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูร้บัจ านอง 

ขอ้ 13. ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้สญัญาและตกลงกบัผูร้บัจ านองวา่ ตลอดระยะเวลาที่ผูถื้อหุน้กูย้งัไม่ไดร้บัช าระหนี ้
ในตน้เงินจ านองและ ตลอดจนหนีอุ้ปกรณ์อื่น ๆ จนเต็มจ านวน ผู้จ  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้จะปฏิบัติตาม
กฎหมายที่อาจมีผลกระทบตอ่ทรพัยจ์ านองซึง่มีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจบุนัและอนาคต  

ขอ้ 14. ผูจ้  านอง และ/หรอื ผูอ้อกหุน้กูจ้ะไมก่ระท า หรอือนญุาต หรอืยินยอม ใหม้ีการกระท าหรอืละเวน้การกระท าใด ๆ  อนั
อาจจะท าใหท้รพัยส์ินที่เป็นหลกัประกนัเสื่อมค่า หรือท าใหม้ลูค่าลดนอ้ยลง ถกูรอนสิทธิ หรือติดภาระผกูพนัใด ๆ 
ซึ่งรวมถึงการก่อบุริมสิทธิ จ านอง จ าน า การใหอ้าศัย การใหเ้ช่า การใหส้ิทธิถือครอง การใหย้ืม การใหส้ิทธิ
ครอบครอง หรือใหส้ิทธิเก็บกิน หรือใหจ้ านองล าดบัอื่น ๆ ในทรพัยจ์ านองแก่ผูอ้ื่น ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูอ้อกหุน้กูแ้ละ/
หรือผูจ้  านองประสงคท์ี่จะน าทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกนัใหบ้คุคลอื่นเช่า ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู ้จะตอ้ง
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แจง้แก่ผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กูท้ราบลว่งหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรก่อนการด าเนินการใด ๆ (โดยไม่ต ้องไดร้บัความ
ยินยอมจากผูแ้ทนผูถ้ือหุน้กู ้) และส าหรบัการด าเนินการอื่น ๆ นอกเหนือจากการใหเ้ช่า  ผูจ้  านอง และ/หรือ  
ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งไดร้บัความยินยอมเป็นลายลกัษณอ์กัษรจากผูแ้ทนผูถื้อหุน้กูซ้ึง่พิจารณาโดยค านึงถึงประโยชน์
ของผูถื้อหุน้กูท้กุรายเป็นส าคญั 

เพื่อไม่ใหเ้กิดขอ้สงสยั ผูจ้  านองมีสิทธิด าเนินการใด ๆ ในทรพัยจ์ านอง หรือมอบหมายใหบ้คุคลอื่นด าเนินการใด ๆ 
ในทรพัยจ์ านองโดยไมท่ าใหม้ลูคา่ของทรพัยจ์ านองลดนอ้ยลงดงัตอ่ไปนีไ้ดเ้ท่านัน้  เช่น การก่อสรา้งส านกังานขาย 
(Sale office) การท าที่จอดรถ การปรับทัศนียภาพของโครงการ การท าการส่งเสริมการขายต่าง ๆ การขอ
ใบอนญุาตตา่ง ๆ ตอ่หนว่ยงานราชการ และ/หรอืหนว่ยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง กบัการพฒันาโครงการบนท่ีดินที่เป็น
หลกัประกัน การรงัวดัสอบเขตเพื่อรวมและแบ่งแยกโฉนดที่ดิน การขอน าโฉนดที่ดินไปท ารงัวดัสอบเขตเพื่อรวม
และแบง่แยกโฉนดที่ดิน การแบง่อตัราสว่นกรรมสทิธ์ิท่ีดินระหวา่งบรษัิทในกลุม่ของผูอ้อกหุน้กูเ้พ่ือวตัถปุระสงคใ์น
การพัฒนาโครงการ การแบ่งส่วนที่ดินเพื่อพัฒนาเป็นถนนภายในโครงการ การจดทะเบียนภาระจ ายอมเพื่อ
ประโยชนใ์นการพฒันาที่ดินภายในโครงการ และกระท าการอื่นใดที่เก่ียวขอ้งดงักล่าว รวมถึงการท าฐานการ
ก่อสรา้ง เช่น การถมที่ดิน การวางเสาเข็มการก่อสรา้งโครงการ ท าถนน ท าท่อรางระบายน า้ ก่อสรา้งสิ่งปลกูสรา้ง 
การสรา้งสะพานและระบบสาธารณปูโภคตา่ง ๆ รวมทัง้กระท าการใด ๆ อนัเป็นการพฒันาที่ดิน การเปลี่ยนแปลง 
แกไ้ข ปรบัปรุงเพิ่มเติม สาธารณปูโภคสว่นกลาง หรือพฒันาบริการสาธารณะของโครงการ หรือการด าเนินการอื่น
ใดที่เก่ียวขอ้งตามปกติการคา้ของผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้เพื่อใหท้รพัยส์ินที่เป็นหลกัประกันมีมูลค่าสงูขึน้
หรือมีสภาพที่ดีขึน้ อย่างไรก็ตาม หากทรพัยส์ินที่เป็นหลกัประกันมีมูลค่าลดลงจากการด าเนินการใด ๆ ขา้งตน้  
ผูอ้อกหุน้กูต้กลงจะน าทรพัยส์นิอื่น ๆ มาเป็นหลกัประกนัทดแทนเพื่อใหอ้ตัราสว่นระหวา่งมลูคา่ของทรพัยส์นิท่ีเป็น
หลกัประกนัและ/หรือทรพัยส์ินทดแทน ต่อมลูค่ารวมของหุน้กูท้ี่ยงัมิไดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายหุุน้กู ้มีอตัราสว่น
ไมน่อ้ยกวา่หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในขอ้ 6.3 ของขอ้ก าหนดสทิธิ 

ขอ้ 15. ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้ยินยอมและจะอ านวยความสะดวกใหผู้ร้บัจ านอง และ/หรือตวัแทนของผูร้บัจ านอง
เขา้ตรวจสอบทรพัย ์จ านองและ/หรอืทรพัยส์นิทดแทน และ/หรอืกิจการของผูจ้  านองอยา่งนอ้ยปีละ 1 (หนึง่) ครัง้ 

ขอ้ 16. ผูจ้  านองมีหนา้ที่ช  าระภาษีที่ดิน ภาษีบ ารุงทอ้งที่ ภาษีโรงเรือน หรือภาษีใด ๆ ที่อาจมีขึน้ในอนาคตตามแต่กรณี 
ส าหรบัทรพัยจ์ านองทัง้ที่มีอยูก่่อนวนัท่ีจดทะเบียนจ านอง และตลอดเวลาที่การจ านองยงัไมร่ะงบัสิน้ไป 

ขอ้ 17. ผูร้บัจ านองมีสิทธิเรียกรอ้งใหผู้จ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กูช้  าระหนีแ้ละบงัคบัจ านองไดเ้มื่อเกิดเหตผิุดนดัภายใต้
ขอ้ก าหนดสิทธิ และผูร้บัจ านองไดบ้อกกล่าวแจง้เหตุผิดนดัตลอดจนปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดของขอ้ก าหนดสิทธิ
ดงักลา่วแลว้ 

ขอ้ 18. เมื่อบงัคบัจ านองเอาทรพัยจ์ านองขายทอดตลาดไดเ้งินจ านวนสทุธิไม่พอช าระหนีก้บัทัง้ค่าอปุกรณ ์หรือเมื่ อผูร้บั
จ านองเอาทรพัยจ์ านองหลดุและราคาทรพัยจ์ านองต ่ากว่าหนีก้บัทัง้ค่าอปุกรณ ์เงินยงัขาดจ านวนอยู่เท่าใด ผูร้บั
จ านองทรงไวซ้ึง่สทิธิเรยีกรอ้งบงัคบัตามกฎหมายในมลูหนีด้งักลา่วจนครบถว้น  

ขอ้ 19. ในกรณีที่ผูร้บัจ านองเอาทรพัยท์ี่หลดุจ านองเป็นสิทธิ ถา้ปรากฏว่ามีเงินค่าภาษีอากร และ/หรือค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ 
จากการดูแลรกัษาและด าเนินการเก่ียวกับทรพัยจ์ านอง หากผูร้บัจ านองไดช้ าระไปใหถื้อว่าเป็นการช าระแทน 
ผูจ้  านอง ผูจ้  านอง และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้ตกลงยอมรบัผิดชดใชเ้งินคืนพรอ้มดว้ยค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ที่ผูร้บัจ านองได้
ช าระไปแทนก่อนทัง้หมด  
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ขอ้ 20. ในเวลาใดๆ หลงัจากที่หุน้กูถ้ึงก าหนดช าระ ถา้ไม่มีการจ านองรายอื่นหรือบุริมสิทธิอื่นอนัไดจ้ดทะเบียนไวเ้หนือ
ทรพัยจ์ านอง ผูจ้  านองอาจขอใหผู้ร้บัจ านองขายทอดตลาดทรพัยส์ินที่จ  านอง โดยไม่ตอ้งฟ้องเป็นคดีต่อศาล ตาม 
มาตรา 729/1 แหง่ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์ผูจ้  านองตกลงยอมรบัและจะปฏิบตัิตามเง่ือนไขดงัตอ่ไปนี ้ 

(ก) หนีม้ีประกนัถึงก าหนดช าระตามที่ก าหนดไวใ้นหุน้กู ้ 

(ข) ทรพัยส์ินที่จ  านองจะตอ้งไม่ช ารุดบกพร่อง หรือถูกรอนสิทธิใด ๆ รวมทัง้จะตอ้งปราศจากสิทธิเรียกรอ้ง 
ภาระติดพนัหรอืทรพัยสิทธิใด ๆ และมิไดใ้หส้ทิธิประการใด ๆ ตอ่บคุคลอื่นใดทัง้สิน้ และจะตอ้งไมม่ีผูบ้กุ
รุก รวมทัง้บริวารของบคุคลดงักลา่ว ตลอดจนบคุคลอื่นใดอยู่ในทรพัย์สินที่จ  านองดว้ย ทัง้นี ้หากมีการ
รอนสิทธิใด ๆ หรือมีผูบ้กุรุก ในทรพัยส์ินที่จ  านอง ผูจ้  านองตกลงรบัภาระแต่เพียงฝ่ายเดียวทัง้สิน้ในการ
ฟอ้งขบัไลแ่ละระงบัขอ้พิพาทท่ีมีขึน้  

ขอ้ 21. กรณีที่ผูจ้  านองไดร้บัค าบอกกล่าว ค าสั่ง หรือสิ่งอื่นใดที่มีลกัษณะเช่นเดียวกัน ซึ่งจะมีผลกระทบกระเทือน หรือ
น่าจะมีผลกระทบกระเทือนอย่างมีสาระส าคญัต่อทรพัยส์ินที่จ  านอง ไม่ว่าค าบอกกล่าว ค าสั่ง หรือสิ่งอื่นใดใน
ลกัษณะเดียวกนันัน้จะไดส้ง่ใหแ้ก่ผูจ้  านองโดยเจา้หนา้ที่ผูม้ีอ  านาจหรือบคุคลอื่นใด ผูจ้  านองจะแจง้ใหผู้ร้บัจ านอง
ทราบโดยทนัที และจดัสง่ค าบอกกลา่ว ค าสั่ง หรอืสิง่อื่นใดในลกัษณะเดียวกนันัน้ หรอืส าเนาของสิง่ดงักลา่วใหแ้ก่
ผูร้บัจ านอง และเมื่อผูร้บัจ านองรอ้งขอ ผูจ้  านองจะจดัสง่ขอ้มลูทัง้หมดอนัเก่ียวกบัเรื่องดงักลา่วนัน้ หรือในเรือ่งที่ผู้
จ  านองไดก้ระท าไปในสว่นที่เก่ียวกบัค าบอกกลา่ว ค าสั่ง หรือสิ่งอื่นใดในลักษณะเดียวกนันัน้ ซึ่งอยู่ภายใตค้วาม
ครอบครองของผูจ้  านองใหแ้ก่ผูร้บัจ านอง และเมื่อเจา้หนา้ที่ผูม้ีอ  านาจมกีารออกใบอนญุาต ค ายินยอม ค าอนญุาต 
หรอืเอกสารอื่น ๆ ท่ีเก่ียวกบัทรพัยส์นิท่ีจ านอง ผูจ้  านองจะสง่ส าเนาเอกสารดงักลา่วที่รบัรองความถกูตอ้งแลว้ใหแ้ก่
ผูร้บัจ านอง เพ่ือเก็บรวมกบัเอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรพัยส์ินท่ีจ านอง โดยผูจ้  านองจะตอ้งปกป้อง
สิทธิ กรรมสิทธ์ิ และผลประโยชนข์องผูร้บัจ านองภายใตห้รือท่ีก่อขึน้โดยการจ านองนี ้ในกรณีท่ีมีการใช้สิทธิ
เรยีกรอ้งโดยบคุคลใดเก่ียวกบัสทิธิ กรรมสทิธ์ิ และผลประโยชนใ์นทรพัยส์นิท่ีจ านอง โดยคา่ใชจ้่ายของผูจ้  านองเอง 

ขอ้ 22. ในกรณีที่มีการประกาศจากหน่วยงานภาครฐั หรือหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ตามประกาศหรือกฎหมายอัน
เก่ียวกบัการเวนคืน หรือกฎหมายอื่นใด ซึ่งจะสง่ผลใหท้รพัยส์ินที่จ  านองตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืน ผูจ้  านอง และ/
หรอื ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งด าเนินการแจง้ใหผู้แ้ทนผูถื้อหุน้กูท้ราบโดยทนัที 

ขอ้ 23. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทัง้หลายในการจ านองหรือการไถ่ถอนจ านอง ผูจ้  านอง  และ/หรือ ผูอ้อกหุน้กู้จะเป็น 
ผูร้บัภาระเองทัง้สิน้ 

ขอ้ 24. คูส่ญัญาตกลงใหผู้ร้บัจ านองเป็นผูย้ดึถือโฉนดที่ดินที่จ านองพรอ้มดว้ยเอกสารสทิธิตา่ง ๆ  ที่เก่ียวขอ้งในการจ านองทัง้หมด  

ขอ้ 25. ในการสง่หนงัสอืบอกกลา่ว ทวงถาม หรอืหนงัสอือื่นใด คูส่ญัญารบัวา่ใหด้  าเนินการจดัสง่ไปยงัที่อยู่ที่กลา่วมาแลว้
ขา้งตน้ หากคู่สญัญาฝ่ายใดไม่สามารถด าเนินการสง่หนงัสือตา่ง ๆ ได ้เพราะสถานท่ีดงักลา่วถกูรือ้ถอน หรือดว้ย
เหตุอื่น ๆ แลว้ และคู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ่งไม่ไดม้ีการแจง้การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวใหแ้ก่อีกฝ่ายหนึ่งทราบเป็น 
ลายลกัษณอ์กัษรเมื่อคู่สญัญาฝ่ายนัน้มีการสง่หนงัสือต่าง ๆ  ไปยงัสถานที่ดงักลา่วขา้งตน้แลว้ ใหถื้อวา่เป็นการสง่
หนงัสอืโดยชอบดว้ยกฎหมาย  

ขอ้ 26. หากขอ้ก าหนด และ/หรือ เง่ือนไขข้อใดขอ้หนึ่งของสญัญานีเ้ป็นโมฆะ หรือไม่สมบรูณ ์ใหข้อ้ก าหนดและเง่ือนไข  
ขอ้อื่น ๆ ยงัคงมีผลสมบรูณใ์ชบ้งัคบัคูส่ญัญาไดต้อ่ไปโดยแยกตา่งหากจากสว่นท่ีเป็นโมฆะหรอืไมส่มบรูณน์ัน้ 
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สญัญาฉบบันีท้  าขึน้ทัง้หมด 3 (สาม) ฉบับ ซึง่มีขอ้ความถกูตอ้งตรงกนัทกุประการ โดยผู้รับจ านองเก็บรกัษาไว ้1 
(หนึง่) ฉบบั ผู้จ านองเก็บรกัษาไว ้1 (หนึง่) ฉบบั และส านักงานที่ดิน เก็บรกัษาไว ้1 (หนึง่) ฉบบั 

 

ผู้จ านอง 

บริษัท มิรา เอสเตท จ ากัด 

 

ลงช่ือ_____________________________________(แทนตามหนงัสอืมอบอ านาจ ลงวนัท่ี [•]) 

 

ผู้รับจ านอง 

บริษัทหลักทรัพย ์เอเซีย พลัส จ ากัด 

ผู้แทนผู้ถอืหุ้นกู้ของ บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน)   

 

 

ลงช่ือ_____________________________________(แทนตามหนงัสอืมอบอ านาจ ลงวนัท่ี [•]) 
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เอกสารแนบท้าย 1 

ทรพัยส์นิท่ีจ านองเป็นประกนัของ บรษัิท อนนัดา ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) และ/หรอืบรษัิทยอ่ย 
ภายใต ้“หุน้กู้เสี่ยงสูงมีประกนัของบริษัท อนันดา ดเีวลลอปเม้นท ์จ ากดั (มหาชน) คร้ังที่ 2/2569 ชุดที่ 1  

ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถถ่อนกอ่นครบก าหนด” และ 
“หุน้กู้เสี่ยงสูงมีประกันของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จ ากัด (มหาชน) คร้ังที่ 2/2569 ชุดที่ 2 ครบก าหนด 

ไถถ่อนปี พ.ศ. 2572 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสทิธิไถถ่อนกอ่นครบก าหนด” 

 กรรมสทิธ์ิ : บรษัิท มิรา เอสเตท จ ากดั 

 ที่ตั้งทรัพย์สิน : ตัง้อยู่ ณ เลขที่ 8/1 ซอยม่วงวดั แยกจากถนนบา้นม่าหนิก และซอยบางเหนียวด า 1 ต าบลศรีสุนทร  
อ าเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 

รายละเอียดที่ดิน 

ล าดับ โฉนดทีด่ินเลขที ่ เลขทีด่นิ หน้าส ารวจ 
เนื้อที ่

ผู้ถอืกรรมสิทธ์ิ 
ไร่ งาน ตรว. 

1.  66350 318 16110 0 1 96.0 บรษัิท มิรา เอสเตท จ ากดั 

 


