
บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 2 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

ส่วนท่ี 2.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 1  

 ส่วนที ่2.2 การประกอบธุรกจิและการด าเนินงาน 

ส่วนที ่2.2.1 โครงสร้างและการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท 

 บริษัท ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกัด (“บริษัท”) เดิมช่ือ บริษัท เทวสิน ครีเดนเชียล จ ำกัด ก่อตั้ งข้ึนเม่ือวนัท่ี  
31 กรกฎำคม 2557 โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัในกำรด ำเนินธุรกิจใหเ้ช่ำและด ำเนินกำรเก่ียวกบัอสังหำริมทรัพยท่ี์เป็นของตนเอง
หรือเช่ำจำกผูอ่ื้นท่ีไม่ใช่เพ่ือเป็นท่ีพกัอำศัย ต่อมำเพ่ือให้สอดรับกับนโยบำยภำยใต้กำรบริหำรของกลุ่มบริษัท ดีทีจีโอ  
คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“DTGO”) บริษทัจึงหันมำประกอบกิจกำรกำรลงทุนในทรัพยสิ์น อสังหำริมทรัพย ์สังหำริมทรัพย ์ให้
ค  ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุน ทั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ โดยเนน้กำรระดมทุนและกระจำยกำรลงทุน (Investment and 
Funding) ให้กบับริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO เพ่ือสร้ำงควำมมัน่คงทำงกำรเงินและสนบัสนุนกำรเติบโตอยำ่งย ัง่ยืนใหก้บั
กลุ่มบริษทั 
 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1 วสัิยทศัน์และการด าเนินงานของบริษัท  

 วสิยัทศัน์ของบริษทั คือ เรำจะเป็นองคก์รดำ้นกำรลงทุนท่ีสร้ำงและรักษำควำมมัน่คงของบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ 
จ ำกดั พร้อมทั้งสนบัสนุนกำรพฒันำสงัคมใหมี้ควำมยัง่ยนื 

พนัธกิจของบริษทั คือ  

1. ร่วมท ำงำนกบัผูเ้ช่ียวชำญทั้งในไทยและระดบันำนำชำติในกำรด ำเนินกำรคดัสรรและกระจำยกำรลงทุนท่ีมีควำม
ยัง่ยนืทั้งในและต่ำงประเทศ รวมทั้งเป็นฐำนทุนเพ่ือควำมมัน่คงของบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  

2. สร้ำงและส่งเสริมบุคลำกรให้มีทกัษะและแรงผลกัดนัในกำรสรรหำโอกำสกำรลงทุนท่ีเป็นนวตักรรมใหม่เพ่ือ
เพ่ิมผลตอบแทนทำงกำรเงินและพฒันำสงัคมใหส้อดคลอ้งกบัทิศทำงของกลุ่มบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  

1.2 ประวตัคิวามเป็นมา และการเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ าคญั 

บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั เดิมช่ือ บริษทั เทวสิน ครีเดนเชียล จ ำกดั ก่อตั้งข้ึนและเร่ิมด ำเนินธุรกิจในปี 2557 
จนถึงปัจจุบนัเป็นระยะเวลำกวำ่ 10 ปี โดยบริษทัมีประวติัควำมเป็นมำ ดงัแสดงตำมตำรำงดงัต่อไปน้ี  

ปี เหตุการณ์ส าคญั 
กรกฎำคม 2557  วนัท่ี 31 กรกฎำคม 2557 ไดจ้ดทะเบียนจดัตั้ง บริษทั เทวสิน ครีเดนเชียล จ ำกดั ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมตน้ 1.00 ลำ้น

บำท ซ่ึงมีวตัถุประสงคเ์พื่อประกอบธุรกิจ อสงัหำริมทรัพยแ์ละ กำรบริหำรงำนธุรกิจเก่ียวกบัอสงัหำริมทรัพย ์
มีนำคม 2560  เพ่ือให้กำรด ำเนินธุรกิจของบริษทัสอดรับกบันโนบำยภำยใตก้ำรบริหำรของกลุ่มบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

(“DTGO”)  บริษทัได้เปล่ียนช่ือจำกบริษทั เทวสิน ครีเดนเชียล จ ำกัด เป็น บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั 
(“DTP”) เพื่อสร้ำงภำพลกัษณ์ขององคก์ร ให้สอดคลอ้งกบักลุ่มบริษทัในเครือ 

ธนัวำคม 2562  ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนจ ำนวน 500.00 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียน
ของบริษทัเพ่ิมข้ึนเป็น 501.00 ล้ำนบำท เพ่ือเตรียมควำมพร้อมส ำหรับกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยท่ี์มี
ศกัยภำพ ทั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ เพ่ือให้สอดรับกบันโยบำยของกลุ่มบริษทัในเครือ 

 

 บริษัทได้เข้ำลงทุนโดยกำรเข้ำประมูลซ้ือหุ้นทั้ งหมดใน Bryant Park Hospitality Limited จำก Marathon Asset 
Management LP ซ่ึงเป็นกองทุนท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศสหรัฐอเมริกำ และเป็นเจำ้ของหุ้นทั้งหมดในบริษทั Bryant 
Park Hospitality Limited ซ่ึงเป็นเจำ้ของโรงแรมทั้ง 17 แห่งในสหรำชอำณำจกัรซ่ึงอยู่ภำยใตเ้ครือโรงแรม Hilton, 
Intercontinental Hotel Group (IHG) และ Marriott International โดยลงทุนผ่ำนกำรถือหุ้นในหลำยแห่งซ่ึงถือ
กรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิกำรเช่ำของโรงแรมโดยตรง 
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ปี เหตุการณ์ส าคญั 
ธนัวำคม 2563  ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนจ ำนวน 325.00 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียน

ของบริษทัเพ่ิมข้ึนเป็น 826.00 ลำ้นบำท เพ่ือเพ่ิมศกัยภำพในกำรเขำ้ลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์ทั้งในประเทศ
ไทยและต่ำงประเทศ  

พฤศจิกำยน 2564  บริษทัไดมี้กำรปรับเปล่ียนโครงสร้ำงผูถื้อหุ้นของบริษทัโดย บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั (“DTGO”) ซ่ึงเป็น 
ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั ในสดัส่วนร้อยละ 100.00 ไดข้ำยหุ้นของบริษทัให้แก่บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชั่น จ  ำกัด (“MQDC”) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยท่ี DTGO ถืออยู่ในสัดส่วนร้อยละ 99.75 โดยภำยหลังจำก
ปรับเปล่ียน ท ำให้ MQDC เป็นเขำ้มำเป็นผูถื้อหุ้นของบริษทัทั้งหมดในสดัส่วนร้อยละ 100.00 แทน DTGO 

 ในวนัท่ี 23 พฤศจิกำยน 2564 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 200.00 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทั
เพ่ิมเป็น 1,026.00 ลำ้นบำท เพ่ือรองรับโอกำสในกำรลงทุนในช่วงกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจภำยหลงัวิกฤตกำรณ์โรค
ระบำด Covid-19 และเพ่ิมศกัยภำพในธุรกิจกำรลงทุนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

กนัยำยน 2565  บริษทัไดท้  ำกำรขำยโครงกำร โรงแรม ย ูเขำใหญ่ (U Khao Yai) ซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นท่ีอยูภ่ำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบริษทั
ยอ่ย คือ บริษทั แมกโนเลีย โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”) เขำ้กองทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือ
ธุรกิจโรงแรมและสิทธิกำรเช่ำดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน ("DTPHREIT”) โดยมีบริษทั ดีทีพี  
โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (“DTPGRM”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยอีกแห่งท่ีบริษทัถือหุ้นอยูใ่นสดัส่วนร้อยละ 100.00 
เป็นผูจ้ดักำรกองทรัสต์ ทั้งน้ี MHR มีภำระผูกพนัในกำรซ้ือทรัพยสิ์นโรงแรม ยู เขำใหญ่ คืนจำกกองทรัสต์ดงักล่ำว 
หลงัจำกระยะเวลำผำ่นไป 3 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรัสตเ์ขำ้ลงทุนในโรงแรม ย ูเขำใหญ่ 

ธนัวำคม 2565  ในวนัท่ี 28 ธนัวำคม 2565 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 700 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิม
เป็น 1,726 ลำ้นบำท เพ่ือรองรับโอกำสในกำรลงทุนในช่วงกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจภำยหลงัวิกฤตกำรณ์โรคระบำด 
COVID-19 และเพ่ิมศกัยภำพในธุรกิจกำรลงทุนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

มีนำคม 2566  ในวนัท่ี 28 มีนำคม 2566 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 300 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิม
เป็น 2,026 ลำ้นบำท เพ่ือรองรับโอกำสในกำรลงทุนในช่วงกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจภำยหลงัวิกฤตกำรณ์โรคระบำด 
COVID-19 และเพ่ิมศกัยภำพในธุรกิจกำรลงทุนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

มิถุนำยน 2566  ในวนัท่ี 12 มิถุนำยน 2566 บริษัท DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) และบริษัทในเครือภำยใต้
บริษทัไดล้งนำมในสัญญำซ้ือขำยหุ้นแบบมีเง่ือนไข (Conditional Sales and Purchase Agreement) กบั 3Cnergy Limited 
(“3C”) ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ (ต่อมำเปล่ียนช่ือเป็น Prosper Cap Corporation Limited 
หรือ “PPC”) โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือเพ่ิมศกัยภำพกำรลงทุนในทรัพยสิ์นแบบ brownfield และเพ่ิมรูปแบบในกำรระดม
ทุนผ่ำนบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ ทั้งน้ี ธุรกรรมท่ีเกิดข้ึนเป็นไปในลกัษณะกำรเสนอซ้ือกิจกำร
แบบยอ้นกลบั (Reverse Takeover หรือ RTO) และเม่ือธุรกรรมแลว้เสร็จสมบูรณ์ PPC จะเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร 17 แห่ง โดยมี DTPIH เป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ 

พฤศจิกำยน 2566  ในวนัท่ี 28 พฤศจิกำยน 2566 ทำงกลุ่ม DTGO ไดมี้กำรปรับโครงสร้ำงองคก์ร โดยแยกกลุ่ม MQDC และ DTP ให้ข้ึน
ตรงกบั DTGO ซ่ึงท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทั DTGO ได้มีมติอนุมติัให้ DTGO เขำ้ซ้ือหุ้นทั้งหมดของบริษทัจำก 
MQDC เพ่ือเพ่ิมศกัยภำพและควำมคล่องตวัในกำรท ำธุรกรรมทำงกำรเงินและสร้ำงโอกำสระดมทุนจำกผูล้งทุนใน
อนำคตไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ 

มกรำคม 2567  ในวนัท่ี 23 มกรำคม 2567 บริษทัในเครือไดเ้สร็จส้ินธุรกรรม RTO ในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ โดย DTPIH เป็นบริษทั
ท่ีถือหุ้นร้อยละ 84.85 ใน PPC ท่ีจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ วตัถุประสงค์ของธุรกรรมเพ่ือให้ทำงกลุ่ม
บริษทัมีกำรขยำยธุรกิจกำรลงทุนระดบัโลก  ( Global investment) ในทรัพยสิ์นประเภทโรงแรม  ( Hospitality) รวมถึงกำร
เขำ้ถึงแหล่งเงินทุนในตลำดท่ีมีสภำพคล่องสูงอยำ่งสิงคโปร์ 
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ปี เหตุการณ์ส าคญั 
เมษำยน 2567  ในวนัท่ี 9 เมษำยน 2567 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 600 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิมเป็น 

2,626 ลำ้นบำท เพ่ือลงทุนในบริษทัยอ่ยและรองรับกำรช ำระคืนหน้ีของบริษทัในเครือ ตลอดจนเพ่ิมศกัยภำพในกำร
ลงทุนโครงกำรอสงัหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

กนัยำยน 2567  ในวนัท่ี 23 กนัยำยน 2567 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 250 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิม
เป็น 2,876 ลำ้นบำท และมีกำรช ำระ 62.5 ลำ้นบำท เพ่ือรองรับกำรเพ่ือลงทุนในบริษทัยอ่ยและรองรับกำรช ำระคืนหน้ี
ของบริษทัในเครือ ตลอดจนเพ่ิมศกัยภำพในกำรลงทุนโครงกำรอสงัหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

ธนัวำคม 2567  ในวนัท่ี 4 ธันวำคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรขำยเงินลงทุนใน บริษัท แมกโนเลีย 
อินเตอร์เนชั่นแนล คอร์ปอเรชั่น จ  ำกัด (“MIC”) (“บริษัทร่วม”) และบริษัท แมกโฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จ ำกัด 
(“MHR”)  (“บริษทัยอ่ย”) ซ่ึงเป็นผูด้  ำเนินกำรกิจกำรโรงแรม ย ูเขำใหญ่ (U Khao Yai)  และโรงแรม วอลดอร์ฟ แอส
โทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria Bangkok) และ เซอร์วิสอพำร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB 
Service Apartment) ให้แก่ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั (“MQDC”)  ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกนั เน่ืองจำก MQDC มีแผนท่ีจะท ำกำรปรับปรุงแผนกำรด ำเนินงำน เพื่อเพ่ิมผลตอบแทนของสินทรัพย ์

มีนำคม 2568  ในวนัท่ี 14 มีนำคม 2568 บริษทัไดท้  ำสัญญำเช่ำโรงแรมอินทรำ รีเจนท ์กรุงเทพ (Indra Regent Hotel Bangkok) กบั
บริษทั ไอ อำร์เอช วอเตอร์เกต จ ำกดั เพ่ือประกอบกิจกำรประเภทโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้ (“โครงการอนิทราฯ”) โดย
มีระยะเวลำกำรเช่ำ 20 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกรำคม 2569 จนถึงวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2589 ซ่ึงบริษทัไดมี้กำรวำงเงินประกนั
กำรเช่ำแลว้เป็นจ ำนวน 200 ลำ้นบำท โดยมีเป้ำหมำยจะพฒันำให้เป็นศูนยก์ำรคำ้และโรงแรมท่ีมีควำมทนัสมยั และ
ตอ้นรับนักท่องเท่ียวจำกสถำนท่ีตั้งท่ีใกล้กบัสถำนีรถไฟ Airport Rail Link ประกอบกบับริษทัมีแผนจะเพ่ิมมูลค่ำ
ให้กบัสินทรัพยเ์พ่ือเพ่ิมศกัยภำพกำรตอ้นรับนกัท่องเท่ียว โดยใช้ประสบกำรณ์และควำมเช่ียวชำญในกำรลงทุนใน
สินทรัพยโ์รงแรมในต่ำงประเทศ 

 ในวนัท่ี 18 มีนำคม 2568 บริษทัไดมี้กำรเรียกช ำระเงินค่ำหุ้นสำมญัเพ่ิมเติมจำกผูถื้อหุ้นในส่วนท่ีเหลือทั้งหมดจำกท่ี
เคยไดรั้บมติอนุมติักำรเพ่ิมทุนไปเม่ือวนัท่ี 23 กนัยำยน 2567 อีก 187.5 ลำ้นบำท และบริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีก
จ ำนวน 170 ล้ำนบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิมเป็น 3,046 ล้ำนบำท และมีกำรช ำระ 170 ล้ำนบำท เพ่ือ
รองรับกำรเพ่ือลงทุนในบริษทัยอ่ยและรองรับกำรช ำระคืนหน้ีของบริษทัในเครือ ตลอดจนเพ่ิมศกัยภำพในกำรลงทุน
โครงกำรอสงัหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

กนัยำยน 2568  ในวนัท่ี 26 กนัยำยน 2568 DTPGRM ไดมี้กำรก่อตั้งทรัสตเ์พ่ือกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย ์ดีทีพี โฮเทล 
และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท ์ท่ีมีเง่ือนไขและเวลำบอกเลิกสัญญำเช่ำ (“DTPBB”) เพ่ือเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นโครงกำร
โรงแรม Waldorf Astoria Bangkok และ MRB Service Apartment  จำก บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั (“MFC”) ซ่ึงจะเป็นเจำ้ของเดิมในทรัพยสิ์นโครงกำรดงักล่ำวและเป็นบริษทัยอ่ยของ MIC ทั้งน้ี ภำยหลงัจำกท่ี
ไดด้ ำเนินกำรซ้ือทรัพยสิ์นโครงกำรดงักล่ำวคืนจำก DTPHREIT จะส่งผลให้ MFC มีภำระผูกพนั (Obligation) ท่ีจะ
ซ้ือทรัพยสิ์นคืนในวนัส้ินสุดปีท่ี 5 ภำยหลงัจำกท่ี DTPBB เขำ้ลงทุน  

 โดยภำยใต้สัญญำซ้ือทรัพยสิ์นคืนของ DTPHREIT ท่ีเก่ียวข้อง MFC และ MHR มีหน้ำท่ีซ้ือทรัพยสิ์นโครงกำร
โรงแรม Waldorf Astoria Bangkok และ MRB Service Apartment  และทรัพยสิ์นโครงกำรย ูเขำใหญ่ (ตำมล ำดบั( คืน
จำก DTPHREIT ในวนัส้ินสุดปีท่ี 3 นบัจำกวนัท่ี DTPHREIT เขำ้ลงทุน กล่ำวคือ วนัท่ี 26 กนัยำยน 2568 ซ่ึงทั้ง MFC 
และ MHR สำมำรถซ้ือทรัพยสิ์นคืนจำก DTPHREIT ไดต้ำมวนัท่ีก ำหนดดงักล่ำวเสร็จเรียบร้อยแลว้ ส่งผลให้บริษทั
หมดภำระหน้ำท่ีตำมสัญญำตกลงกระท ำกำรกบั DTPHREIT ในกำรรับประกนัหน้ำท่ีและกำรปฏิบติัตำมสัญญำของ 
MHR ท่ีมีต่อ DTPHREIT ภำยใตส้ญัญำเขำ้ลงทุนและสัญญำจดัหำผลประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงกำรย ูเขำใหญ่ ซ่ึง
รวมถึงหน้ำท่ีของ MHR ในกำรซ้ือทรัพยสินโครงกำรย ูเขำใหญ่ คืนจำก DTPHREIT ดงักล่ำว ตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนด
ในสญัญำตกลงกระท ำกำร ซ่ึง MFC และ MHR ซ้ือทรัพยสิ์นทั้งสองโครงกำรคืนจำก DTPHREIT และเลิกกองทรัสต์
ไดแ้ลว้เสร็จตำมวนัท่ีก ำหนด 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 ณ วนัท่ี 31 สิงหำคม 2569 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั มีผงัและรำยละเอียดกำรถือหุน้ของบริษทั บริษทัยอ่ย 

และบริษทัร่วม ดงัน้ี 

  
หมำยเหตุ:  
1/ DTPGRM ไดมี้กำรจดัตั้งกองทรัสตเ์พ่ือกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย ์ ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ ท่ีมีเง่ือนไขและเวลำ
บอกเลิกสัญญำเช่ำ (“DTPBB”) เพ่ือเข้ำซ้ือในสิทธิกำรเช่ำช่วง/เช่ำโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria Bangkok) และ 
เซอร์วิสอพำร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB Service Apartment) จำก MFC MFC มีภำระผูกพนั (Obligation) ท่ีจะซ้ือทรัพยสิ์นคืน
ในวนัส้ินสุดปีท่ี 5 ภำยหลงัจำกท่ี DTPBB เขำ้ลงทุน ซ่ึงในวนัท่ี 26 กนัยำยน 2568 บริษทัไดเ้สนอขำยหน่วยทรัสตด์งักล่ำวเสร็จเรียบร้อยแลว้ 
 

1.3.1 บริษัท ดทีพี ีโกลบอล รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากดั (“DTPGRM”) 

ท่ีอยู:่  695 หมู่ 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ประเภทธุรกิจ: ใหบ้ริกำรผูจ้ดักำรกองทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย ์
ทุนจดทะเบียน: 35,000,000 บำท 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 

  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกลุ 
  3. นำย สุทธิพงศ ์พวัพนัธ์ประเสริฐ 

รำยช่ือและสดัส่วนกำรถือหุน้: 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั 34,499,997 100.0000 
2 นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 1 0.0000 
3 นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 1 0.0000 
4 นำงสำว วนิดำ สุขสุวรรณ 1 0.0000 

รวม 35,000,000 100.0000 

99.86% 
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1.3.2 บริษัท ดทีพี ีพรีเมยีร์ ฮอสพแิทลลทิ ีคอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (“DTPPH”) 

ท่ีอยู:่  695 หมู่ 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ประเภทธุรกิจ: ลงทุนในทรัพยสิ์น อสงัหำริมทรัพย ์สงัหำริมทรัพยท์ั้งภำยในไทยและต่ำงประเทศ 
ทุนจดทะเบียน: 100,000,000 บำท 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 

  2. นำง วสุกำนต ์วศิำลสวสัด์ิ 
  3. นำย วรีะชยั อมรรัตน์ 
  4. นำงสำว วนิดำ สุขสุวรรณ 

รำยช่ือและสดัส่วนกำรถือหุน้: 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 

1 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั 9,999,996 100.0000 
2 นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 1 0.0000 
3 นำง วสุกำนต ์วิศำลสวสัด์ิ 1 0.0000 
4 นำย วีระชยั อมรรัตน์ 1 0.0000 
5 นำงสำว วนิดำ สุขสุวรรณ 1 0.0000 

รวม 10,000,000 100.0000 
 

1.3.3 DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) 

ท่ีอยู:่  1 Raffles Place #28-02, One Raffles Place, Singapore 048616 
ประเภทธุรกิจ: ถือหุน้เพื่อกำรลงทุน 
ทุนจดทะเบียน: 55,176,500 ดอลลำร์สิงคโปร์ 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 

  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกลุ 
  3. นำย วรีะชยั อมรรัตน์ 
  4. นำงสำว วนิดำ สุขสุวรรณ 
  5. นำย พิรุณห์ วชัรำมนตรี 
  6. Mr. Liang Xiao 

รำยช่ือและสดัส่วนกำรถือหุน้: 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 

1 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั 55,176,500 100.0000 
รวม 55,176,500 100.0000 

 

1.3.4 Prosper Cap Corporation Limited (“PPC”) 

ท่ีอยู:่ 9 Raffles Place #26-01, Republic Plaza, Singapore 048619 
ประเภทธุรกิจ: บริหำรและลงทุนในกิจกำรโรงแรมและธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง 
ทุนจดทะเบียน: 533,078,930.63 ดอลลำร์สิงคโปร์ 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 2 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

ส่วนท่ี 2.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 6  

รำยช่ือกรรมกำร: 1. Mr. Than Siripokee 
2. Mr. Hansa Susayan 

  3. Mr. Weerachai Amornrat-Tana 
4. Mr. Thiti Thongbenjamas 

  5. Mr. Bunyong Visatemongkolchai 
  6. Ms. Phantira Vergara  
  7. Mr. Thomas Cheung Pok Man 

รำยช่ือและสดัส่วนกำรถือหุน้1: 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. 1,418,251,356 88.3100 
2 Citibank Nominees Singapore Pte. Ltd. 81,882,360 5.1000 
3 United Overseas Bank Nominees Pte. Ltd. 36,487,863 2.2700 
4 UOB Kay Hian Pte. Ltd. 31,432,296 1.9600 
5 HSBC (Singapore) Nominee Pte. Ltd. 22,699,000 1.4100 
6 Champion Brave Sdn. Bhd. 6,368,159 0.4000 
7 Primepartners Corporate Finance Pte. Ltd. 1,970,000 0.1200 
8 OCBC Securities Private Ltd. 1,259,629 0.0800 
9 ผูถื้อหุ้นรำยยอ่ยอ่ืน ๆ 5,617,268 0.3500 

รวม 1,605,967,931 100.0000 
 หมำยเหตุ: 1/ ผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ท่ีมีกำรถือหุ้นตั้งแต่ 1,000,001 หุ้นข้ึนไป ณ วนัท่ี 7 เมษำยน 2568 

1.3.5 DTP Infinities Limited (“DTPI”) 

ท่ีอยู:่ The  Grand Pavilion Commercial Centre, Hibiscus Way, 802 West Bay Road, P.O. Box 30691, 
Grand Cayman KY1-1203, Cayman Islands 

ประเภทธุรกิจ: ถือหุน้เพื่อกำรลงทุน 
ทุนจดทะเบียน: 279,212,682 ดอลลำร์สหรัฐ 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 

  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกลุ 
  3. นำงสำว วนิดำ สุขสุวรรณ 

รำยช่ือและสดัส่วนกำรถือหุน้: 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 Prosper Cap Corporation Limited 279,212,682 100.0000 

รวม 279,212,682 100.0000 
 

1.3.6 DTP Infinities Corporation Limited (“DTPIC”) 

ท่ีอยู:่  Queens Court, 9-17 Eastern Road, Romford, Essex, United Kingdom, RM1 3NG 
ประเภทธุรกิจ: ถือหุน้เพื่อกำรลงทุน 
ทุนจดทะเบียน: 1 ปอนดส์เตอร์ริง 
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รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 
  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกลุ 
  3. นำงสำว วนิดำ สุขสวรรณ 

รำยช่ือและสดัส่วนกำรถือหุน้: 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 

1 DTP Infinities Limited 1 100.0000 
รวม 1 100.0000 

 

1.3.7 DTP Hospitality Ltd. (“DTPH”) 

ท่ีอยู:่ PO Box 309, MAPLES CORPORATE SERVICES LIMITED, Ugland House, Grand Cayman, 
Ky1-1104, Cayman Islands 

ประเภทธุรกิจ: ถือหุน้เพื่อกำรลงทุน 
ทุนจดทะเบียน: 1 ปอนดส์เตอร์ริง 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์  

  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกลุ 
  3. นำงสำว วนิดำ สุขสวรรณ 

รำยช่ือและสดัส่วนกำรถือหุน้: 

ล าดบั ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 DTP Infinities Corporation Limited 1 100.0000 

รวม 1 100.0000 

   

2. ลกัษณะของผลติภัณฑ์และบริการ 

1.1 ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

บริษทัประกอบธุรกิจกำรลงทุนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจอ่ืนๆ (Property Investment and Other Business) 
โดยลงทุนในทรัพยสิ์น อสงัหำริมทรัพย ์สงัหำริมทรัพย ์และใหค้  ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุน ทั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 
โดยบริษทัจะเนน้กำรระดมทุนและกระจำยกำรลงทุน (Investment and Funding) ใหก้บับริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่มบริษทั ดีทีจีโอ 
คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“DTGO”) เพ่ือสร้ำงควำมมัน่คงทำงกำรเงินและสนบัสนุนกำรเติบโตอยำ่งย ัง่ยืนให้กบักลุ่มบริษทั บริษทั
ไดมี้กำรลงทุนในธุรกิจโรงแรมเป็นหลกั ไดแ้ก่ กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร จ ำนวน 17 แห่ง ซ่ึงมีกำรกระจำยอยูใ่นหวัเมือง
ต่ำง ๆ ทัว่สหรำชอำณำจักร โดยอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบริษทัย่อยท่ีบริษทัไดเ้ขำ้ลงทุนและถือหุ้นอยู่ทั้ งทำงตรงและ
ทำงออ้ม ซ่ึงบริษทัจะลงทุนเฉพำะโครงกำรท่ีมีศกัยภำพ เป็นโครงกำรท่ีก่อสร้ำงและด ำเนินกำรอยูแ่ลว้ (Brown Field) และจะไม่
ลงทุนในโครงกำรท่ีเร่ิมตน้ใหม่หรืออยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำ (Green Field) เน่ืองจำกจะมีควำมเส่ียงสูงกวำ่ เพื่อให้บริษทัสำมำรถ
สร้ำงรำยได้อย่ำงมัน่คงและสม ่ำเสมอ (Recurring Income Properties) เพื่อกำรลงทุนระยะยำว นอกจำกน้ี บริษทัยงัไดมี้กำร
พิจำรณำกำรลงทุนในกลุ่มธุรกิจนวตักรรมอ่ืน ๆ (Other Innovative Business) ท่ีบริษทัเห็นว่ำเป็นธุรกิจท่ีมีศกัยภำพในกำร
เติบโตอยำ่งต่อเน่ือง มีผลประกอบกำรท่ีดี และสำมำรถก่อใหเ้กิดกำรประสำนพลงั (Synergy) ใหก้บัธุรกิจท่ีบริษทัด ำเนินงำนอยู ่
รวมถึงบริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO ได ้เช่น กำรบริหำรจดักำรกองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยท์ั้ งในและ
ต่ำงประเทศ (Global REIT Management) เป็นตน้ 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 2 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

ส่วนท่ี 2.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 8  

โดยในปี 2562 บริษทัไดช้นะกำรประมูลซ้ือโรงแรม 17 แห่ง มีจ ำนวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 3,383 ห้องพกั มีท่ีตั้งกระจำย
อยูใ่นเมืองท่ีเป็นแหล่งธุรกิจและแหล่งท่องเท่ียวในสหรำชอำณำจกัร (“กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร”( โดยกลุ่มโรงแรมใน 
สหรำชอำณำจกัรเป็นโรงแรมท่ีสร้ำงเสร็จแลว้และเปิดด ำเนินกำรมำเป็นเวลำนำนกว่ำ 10 ปีข้ึนไป มี Valor Hospitality Europe 
Limited (“Valor”) เป็นผูรั้บจำ้งบริหำรซ่ึงมีอตัรำกำรเขำ้พกัและผลประกอบกำรในอดีตท่ีดีมำโดยตลอด แมว้่ำในช่วงท่ีจะเกิด
สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 (COVID-19) ธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งกับแหล่งท่องเท่ียวในสหรำช
อำณำจักรได้รับผลกระทบอย่ำงมำก แต่กลุ่มลูกค้ำหลักของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจักรเป็นคนท่ีอยู่ภำยในประเทศ 
สถำนกำรณ์ของผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจึงฟ้ืนตวัดีข้ึนตั้งแต่ปลำยปี 2564 เป็นตน้มำ  

ต่อมำเม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2565 บริษทัไดท้ ำกำรขำยโครงกำรโรงแรม ย ูเขำใหญ่ (U Khao Yai) ซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นท่ีอยู่
ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบริษทัยอ่ย คือ คือ บริษทั แมกโนเลีย โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”) ท่ีบริษทัไดเ้ขำ้ไปลงทุน
เม่ือปี 2563 โดยถือหุ้นทั้งทำงตรงและทำงออ้มในสัดส่วนทั้งหมดร้อยละ 100.00 เขำ้กองทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์
เพ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิกำรเช่ำดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน ("DTPHREIT”) โดยมีบริษทั ดีทีพี โกลบอล 
รีทส์ แมเนจเมน้ท์ จ ำกัด (“DTPGRM”) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยอีกแห่งท่ีบริษทัถือหุ้นอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 100.00 เป็นผูจ้ ัดกำร
กองทรัสต ์โดยภำยหลงัจำกท่ีกองทรัสตไ์ดรั้บเงินจำกกำรเสนอขำยหน่วยทรัสตแ์ลว้เสร็จ กองทรัสตด์งักล่ำวไดน้ ำเงินส่วนหน่ึง
เขำ้ซ้ือกรรมสิทธ์ิในอสังหำริมทรัพยแ์ละสังหำริมทรัพยส์ ำหรับโครงกำร U Khao Yai ต่อจำก MHR และ MHR ไดด้ ำเนินกำรเช่ำ
ทรัพยสิ์นกลบัจำกกองทรัสต ์เพ่ือบริหำรกิจกำร โรงแรม ย ูเขำใหญ่ ต่อไป ทั้งน้ี MHR มีภำระผกูพนัในกำรซ้ือทรัพยสิ์นโรงแรม ย ู
เขำใหญ่ คืนจำกกองทรัสตด์งักล่ำว หลงัจำกระยะเวลำผำ่นไป 3 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรัสตเ์ขำ้ลงทุนในโรงแรม ย ูเขำใหญ่ (ครบ 3 
ปี ในวนัท่ี 26 กนัยำยน 2568) 

และในระหวำ่งปี 2566 บริษทัไดเ้ขำ้ซ้ือเงินลงทุนในสดัส่วนร้อยละ 29.00 ของทุนจดทะเบียนและช ำระแลว้ของ บริษทั 
แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MIC”)  ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ในสดัส่วนร้อยละ 96.58 ของบริษทั แมกโน
เลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MFC”)  ส่งผลให้ MIC มีสถำนะเป็นบริษทัร่วมแห่งใหม่ของบริษทั โดย MFC มีทรัพยสิ์น
โรงแรมและกำรบริกำรท่ีอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำน คือ โครงกำรโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria 
Bangkok) และ เซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB Service Apartment) ซ่ึงไดข้ำยสิทธิกำรเช่ำช่วง/
เช่ำ โครงกำรดงักล่ำวเขำ้กองทรัสต ์(“DTPHREIT”) ไปพร้อมกบัโครงกำร U Khao Yai แลว้ เม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2565 (รวม
เรียกว่ำ “กลุ่มโรงแรมในประเทศไทย”) ทั้ งน้ี MFC มีภำระผูกพนัในกำรซ้ือสิทธิกำรเช่ำช่วง/เช่ำ โครงกำร Waldorf Astoria 
Bangkok และ MRB Service Apartment คืนจำกกองทรัสต์ดังกล่ำว หลงัจำกระยะเวลำผ่ำนไป 3 ปี นับจำกวนัท่ีกองทรัสต์เขำ้
ลงทุน  

นอกจำกน้ี เม่ือวนัท่ี 12 มิถุนำยน 2566 DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ
บริษทัท่ีจัดตั้งในประเทศสิงคโปร์ ได้มีกำรลงนำมสัญญำซ้ือขำยหุ้นแบบมีเง่ือนไข (Conditional Share Purchase Agreement: 
SPA) กับ 3Cnergy Limited  (“3C”) ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนและซ้ือขำยบนกระดำน Catalist ของตลำดหลักทรัพยป์ระเทศ
สิงคโปร์ (Singapore Exchange Securities Trading Limited: SGX-ST) โดยเป็นกำรเสนอซ้ือกิจกำรแบบย้อนกลับ (Reverse 
Takeover: RTO) เพ่ือเขำ้ถือหุน้ทั้งหมด 100% ของ DTP Infinities Limited (“DTPI”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยทำงออ้มของบริษทัท่ีจดัตั้ง
ในหมู่เกำะเคยแ์มน และเป็นผูถื้อหุ้นทั้งหมดของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร โดยภำยใตข้อ้ตกลงดงักล่ำว 3C จะขำยธุรกิจ
ของบริษทัและออกหุ้นเพ่ิมให้แก่ DTPIH เพ่ือแลกกับหุ้นทั้ งหมดของ DTPI ซ่ึงภำยหลงัจำกท่ีธุรกรรมทั้ งหมดได้แล้วเสร็จ
สมบูรณ์ เม่ือวนัท่ี 23 มกรำคม 2567 ท่ีผ่ำนมำ ท ำให้ DTPIH กลำยเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ 84.85 ของทุนจด
ทะเบียนและช ำระแลว้ของ 3C และบริษทัได้ด ำเนินกำรเปล่ียนช่ือบริษทัใหม่จำก 3C เป็น Prosper Cap Corporation Limited 
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(“PPC”) โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพ่ือให้ทำงกลุ่มบริษทัมีกำรขยำยธุรกิจกำรลงทุนระดบัโลก (Global investment) ในทรัพยสิ์น
ประเภทโรงแรม (Hospitality) รวมถึงกำรเขำ้ถึงแหล่งเงินทุนในตลำดท่ีมีสภำพคล่องสูงอยำ่งสิงคโปร์ 

ทั้งน้ี เม่ือวนัท่ี 4 ธนัวำคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรขำยเงินลงทุนใน บริษทั แมกโนเลีย 
อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MIC”) (“บริษทัร่วม”( และบริษทั แมกโฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”)  (“บริษทั
ย่อย”( ซ่ึงเป็นผูด้  ำเนินกำรกิจกำรโรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai)  และโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf 
Astoria Bangkok) และ เซอร์วิสอพำร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB Service Apartment) ให้แก่ บริษทั แมกโน
เลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MQDC”)  ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั เน่ืองจำก MQDC มีแผนท่ีจะท ำกำร
ปรับปรุงแผนกำรด ำเนินงำน เพ่ือเพ่ิมผลตอบแทนของสินทรัพย ์

ต่อมำในวนัท่ี 14 มีนำคม 2568 บริษทัไดท้ ำสัญญำเช่ำโรงแรมอินทรำ รีเจนท์ กรุงเทพ (Indra Regent Hotel Bangkok) 
กับบริษทั ไอ อำร์เอช วอเตอร์เกต จ ำกัด เพ่ือประกอบกิจกำรประเภทโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้ (“โครงการอินทราฯ”) โดยมี
ระยะเวลำกำรเช่ำ 20 ปี ตั้งแต่ปี 2569 – 2589 ซ่ึงบริษทัไดมี้กำรวำงเงินประกนักำรเช่ำแลว้เป็นจ ำนวน 200 ลำ้นบำท และไดรั้บ
มอบพ้ืนท่ีเพ่ือด ำเนินกำรปรับปรุงตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎำคม 2568 เรียบร้อยแลว้ โดยมีเป้ำหมำยจะพฒันำให้เป็นศูนยก์ำรคำ้และ
โรงแรมท่ีมีควำมทนัสมยั และตอ้นรับนกัท่องเท่ียวจำกสถำนท่ีตั้งท่ีใกลก้บัสถำนีรถไฟ Airport Rail Link ประกอบกบับริษทัมี
แผนจะเพ่ิมมูลค่ำให้กบัสินทรัพยเ์พ่ือเพ่ิมศกัยภำพกำรตอ้นรับนกัท่องเท่ียว โดยใชป้ระสบกำรณ์และควำมเช่ียวชำญในกำรลงทุน
ในสินทรัพยโ์รงแรมในต่ำงประเทศ 

และเม่ือวนัท่ี 26 กนัยำยน 2568 DTPGRM ไดมี้กำรก่อตั้งทรัสตเ์พ่ือกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย ์ดีทีพี โฮ
เทล และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ ท่ีมีเง่ือนไขและเวลำบอกเลิกสัญญำเช่ำ (“DTPBB”) เพื่อเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์นโครงกำรโรงแรม 
Waldorf Astoria Bangkok และ MRB Service Apartment  จำก บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MFC”) ซ่ึงจะ
เป็นเจ้ำของเดิมในทรัพยสิ์นโครงกำรดังกล่ำวและเป็นบริษทัย่อยของ MIC ทั้ งน้ี ภำยหลงัจำกท่ีได้ด ำเนินกำรซ้ือทรัพย์สิน
โครงกำรดังกล่ำวคืนจำก DTPHREIT จะส่งผลให้ MFC มีภำระผูกพนั (Obligation) ท่ีจะซ้ือทรัพยสิ์นคืนในวนัส้ินสุดปีท่ี 5 
ภำยหลงัจำกท่ี DTPBB เขำ้ลงทุน โดยภำยใตส้ัญญำซ้ือทรัพยสิ์นคืนของ DTPHREIT ท่ีเก่ียวขอ้ง MFC และ MHR มีหน้ำท่ีซ้ือ
ทรัพย์สินโครงกำรโรงแรม Waldorf Astoria Bangkok และ MRB Service Apartment  และทรัพย์สินโครงกำรยู เขำใหญ่ 
(ตำมล ำดบั( คืนจำก DTPHREIT ในวนัส้ินสุดปีท่ี 3 นบัจำกวนัท่ี DTPHREIT เขำ้ลงทุน กล่ำวคือ วนัท่ี 26 กนัยำยน 2568 ซ่ึงทั้ง 
MFC และ MHR สำมำรถซ้ือทรัพยสิ์นคืนจำก DTPHREIT ไดต้ำมวนัท่ีก ำหนดดงักล่ำวเสร็จเรียบร้อยแลว้ ส่งผลให้บริษทัหมด
ภำระหน้ำท่ีตำมสัญญำตกลงกระท ำกำรกบั DTPHREIT ในกำรรับประกนัหน้ำท่ีและกำรปฏิบติัตำมสัญญำของ MHR ท่ีมีต่อ 
DTPHREIT ภำยใตส้ัญญำเขำ้ลงทุนและสัญญำจดัหำผลประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงกำรย ูเขำใหญ่ ซ่ึงรวมถึงหนำ้ท่ีของ MHR 
ในกำรซ้ือทรัพยสินโครงกำรย ูเขำใหญ่ คืนจำก DTPHREIT ดงักล่ำว ตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดในสญัญำตกลงกระท ำกำร ซ่ึงทั้ง MFC 
และ MHR สำมำรถซ้ือทรัพยสิ์นคืนจำก DTPHREIT และเขำ้สู่กระบวนกำรเลิกกองทรัสตไ์ดต้ำมวนัท่ีก ำหนด 
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1.1.1 กลยุทธ์ทางการตลาด 

บริษทัวำงกลยุทธ์โดยในระยะแรกจะมุ่งเน้นลงทุนเฉพำะในโครงกำรอสังหำริมทรัพยท์ั้ งประเภทโรงแรม อำคำร
ส ำนกังำน คลงัสินคำ้ และอ่ืนๆ ซ่ึงเป็นโครงกำรท่ีก่อสร้ำงและด ำเนินกำรอยูแ่ลว้ (Brown Field) โดยกำรพิจำรณำโครงกำรเพื่อเขำ้
ลงทุน บริษทัจะพิจำรณำหลกัเกณฑด์งัน้ีในกำรคดัเลือก ไดแ้ก่  

1) กำรพิจำรณำปัจจยัเชิงปริมำณ (Financial feasibility) โดยพิจำรณำถึงศกัยภำพในกำรพฒันำปรับปรุง (Upside and 
Asset Enhancement) เพ่ือเพ่ิมกระแสเงินสด (Increase Cashflow) และควำมสำมำรถในกำรสร้ำงผลตอบแทน
อยำ่งสม ่ำเสมอ  

2) กำรพิจำรณำปัจจยัเชิงคุณภำพ (Product quality) โดยพิจำรณำถึงคุณภำพและควำมเหมำะสมส ำหรับกลุ่มบริษทั 
เช่น โครงกำรโรงแรมระดับ 4 ดำวท่ีมีสินทรัพยใ์นสภำพท่ีดี มีคุณลกัษณะอยู่ในเกณฑ์ท่ีสำมำรถช่วยเสริม
ภำพลกัษณ์ของกลุ่มบริษทัไดใ้นอนำคต สำมำรถกระจำยควำมเส่ียงในเร่ืองของท ำเลท่ีตั้งของสินทรัพย ์และ
ควำมสำมำรถในกำรจ ำแนกกลุ่มลูกคำ้ (Client segmentation) 

3) กำรบริหำรสภำพคล่องในอนำคต ในกรณีท่ีจะมีกำรจ ำหน่ำยโครงกำรลงทุนต่อไปในอนำคตเพ่ือสร้ำง
ผลตอบแทนในกำรลงทุนและกระแสเงินสดคืนจำกกำรลงทุน ทั้งน้ี จำกวิกฤตกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติด
เช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 (Covid-19) ซ่ึงส่งผลกระทบเป็นวงกวำ้งในกลุ่มธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์โดยเฉพำะธุรกิจ
โรงแรม ดงันั้น ปัจจยัส ำคญัท่ีเพ่ิมข้ึนในกำรพิจำรณำกำรลงทุน บริษทัจะพิจำรณำควำมมีประสิทธิภำพในกำรบริ
หำรจดักำรสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเช้ือ Covid-19 ในแต่ละประเทศ รวมทั้งกำรศึกษำพฤติกรรม
ของกลุ่มลูกคำ้วำ่มีกำรเปล่ียนแปลงไปอยำ่งไรภำยหลงัจำกท่ีเกิดกำรระบำดของโรคติดเช้ือ Covid-19 

4) กำรพิจำรณำปัจจยัท่ีจะสำมำรถก่อใหเ้กิดกำรประสำนพลงั (Synergy) ให้กบัธุรกิจท่ีบริษทัด ำเนินงำนอยู ่ตลอดจน
บริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO ได้ในอนำคต ซ่ึงมีกำรพิจำรณำและอนุมติักำรลงทุนโดยคณะกรรมกำรกำร
ลงทุน และคณะกรรมกำรของบริษทัก่อนจะมีกำรลงทุน และมีกำรติดตำมควำมคืบหนำ้อยำ่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง โดยมี
กำรรำยงำนควำมคืบหนำ้ของกำรลงทุนต่อคณะกรรมกำรอยำ่งสม ่ำเสมอ 

1.1.2 ลกัษณะของลูกค้าและกลุ่มเป้าหมาย 

กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยในธุรกิจโรงแรมประกอบไปดว้ยนกัท่องเท่ียวภำยในประเทศ (Domestic Arrival) และต่ำงประเทศ 
(Foreign Arrival) ประกอบกบัท ำเลท่ีตั้งของโรงแรม กล่ำวคือ หำกตั้งอยู่ในท ำเลเมืองธุรกิจจะเป็นกลุ่มลูกคำ้ประเภท Business 
segmentation หรือเมืองท่องเท่ียวจะเป็นกลุ่มลูกคำ้ท่องเท่ียวพกัผ่อน Leisure Segmentation ส่วนกลยุทธ์ดำ้นรำคำจะข้ึนอยู่กับ
ระดับของโรงแรม (Hotel classification) และ แบรนด์ของโรงแรม (Hotel Brand) ทั้ งน้ี บริษทัได้มอบหมำยหน้ำท่ีกำรบริหำร
ภำยใตส้ญัญำบริหำร (Hotel management Agreement) กบั Professional Operator ในกำรตั้งกลยทุธ์ส ำหรับกำรด ำเนินกำรในแต่ละ
ปีเพ่ือใหมี้ควำมเหมำะสมสำมำรถแข่งขนัไดใ้นตลำด และพิจำรณำปัจจยัท่ีเป็นควำมเส่ียง (หำกมี( พร้อมแนวทำงในกำรแกไ้ขเพ่ือ
ลดควำมเส่ียงลงใหไ้ดม้ำกท่ีสุด เช่น ในกรณีกลุ่มลูกคำ้ของโรงแรมระดบั 4 ดำว หำกมีสดัส่วนของลูกคำ้นกัธุรกิจหรือชำวต่ำงชำติ
มำกเกินไป หำกเกิดวิกฤตทำงเศรษฐกิจข้ึนในประเทศท่ีตั้งของโรงแรม ก็จะไดรั้บผลกระทบมำกกวำ่กำรท่ีมีลูกคำ้ส่วนใหญ่เป็น
กลุ่มนกัท่องเท่ียวภำยในประเทศ (Domestic Traveler) และกลุ่มผูเ้ขำ้พกัเพ่ือกำรพกัผอ่น (Leisure) และกำรเดินทำงเพื่อเหตุผลทำง
ธุรกิจ (Business Segment) โดยมีกลุ่มลูกคำ้เป็นชำวสหรำชอำณำจกัรเป็นหลกั ในขณะท่ีกลุ่มโรงแรมในประเทศไทยจะมีควำม
พร้อมในกำรอ ำนวยควำมสะดวกในรูปแบบต่ำงๆ ตำมมำตรฐำนระดบันำนำชำติ และมีกำรให้บริกำรโรงแรม โดยมีท ำเลท่ีตั้งใน
แหล่งท่องเท่ียวส ำคญัทั้งในอุทยำนแห่งชำติเขำใหญ่และกรุงเทพมหำนคร ซ่ึงจะมีกลุ่มลูกคำ้ชำวไทยเป็นหลกั  
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1.1.3 การจดัจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรหอ้งพกัจำกหลำกหลำยกลุ่มลูกคำ้ แบ่งเป็น 4 กลุ่มหลกั คือ 

1) Retail เป็นลูกคำ้หลกัของโรงแรม ซ่ึงแบ่งเป็นลูกคำ้ท่องเท่ียวเชิงสันธกำร (leisure) และลูกคำ้กลุ่มนักธุรกิจ 
(business) ในสัดส่วนท่ีใกลเ้คียงกนั โดยลูกคำ้กลุ่มนักธุรกิจมีทั้งลูกคำ้รำยบุคคลและลูกคำ้รำยกลุ่มของธุรกิจ
ขนำดเลก็ ซ่ึงมีควำมยดืหยุน่ในดำ้นกำรปรับตวัของรำคำหอ้งพกั ช่องทำงในกำรจองหอ้งพกัมี 3 ช่องทำงหลกั คือ 
- Direct Booking: จองห้องพกัผ่ำนทำงเวบ็ไซตข์องโรงแรม หรือติดต่อผ่ำนทำงเจำ้หนำ้ท่ีฝ่ำยขำยของโรงแรม

โดยตรง โดยเจำ้หน้ำท่ีฝ่ำยขำยมีหน้ำท่ีเสนอขำยลูกคำ้โดยตรงหรือผ่ำนตวัแทนขำยและเวบ็ไซต์ของเครือ
โรงแรมซ่ึงเป็นศูนยก์ลำงรับจองหอ้งพกัและใหข้อ้มูลในเครือของโรงแรมไดอ้ยำ่งครบถว้น 

- Online Travel Agencies (OTAs): จองห้องพักผ่ำนทำงช่องทำงออนไลน์ เช่น Booking.com Agoda และ 
Expedia 

- Travel Agencies: จองหอ้งพกัผำ่นตวัแทนจ ำหน่ำย เช่น บริษทัทวัร์ ท่ีมีประสบกำรณ์เป็นท่ีรู้จกัอยำ่งกวำ้งขวำง
และน่ำเช่ือถือมำเป็นตวักลำงในกำรจดัจ ำหน่ำยห้องพกัให้กบับริษทั เพื่อกำรเขำ้ถึงและขยำยฐำนลูกคำ้ได้
อยำ่งมีประสิทธิภำพ 

2) Corporate เป็นกลุ่มลูกคำ้นกัธุรกิจท่ีท ำสญัญำกบัโรงแรมในเครือในเง่ือนไขท่ีสำมำรถต่อรองได ้
3) MICE (Meetings, Incentives, Convention and Exhibition) เป็นลูกคำ้กลุ่มจดังำนสัมมนำ โดยโรงแรมในเครือมี

พ้ืนท่ีส ำหรับกำรจดัประชุมและสัมมนำรวม 113,000 ตำรำงฟุต เพื่อรองรับลูกคำ้ถึง 8,000 ท่ำน ซ่ึงห้องรับรอง
ขนำดใหญ่ท่ีสุดคือ หอ้ง Grand ball room ตั้งอยูท่ี่โรงแรม Crowne Plaza Glasgow ซ่ึงสำมำรถรองรับลูกคำ้ไดถึ้ง 
800 ท่ำน 

4) Tours เป็นลูกคำ้กลุ่มทวัร์ โดยท่ีโรงแรมในเครือไดบ้ริหำรจดักำรกบักลุ่มบริษทัทวัร์ในกำรน ำเสนอเง่ือนไขและ
ค่ำหอ้งพกัในอตัรำท่ีสำมำรถต่อรองไดเ้พ่ือรักษำอตัรำกำรเขำ้พกัและแหล่งรำยไดใ้นอตัรำท่ีแน่นอน 
 

1.1.4 แนวโน้มและภาวะการแข่งขัน 

แนวโน้มทางเศรษฐกจิของประเทศไทย (โครงการอนิทราฯ) 

อำ้งอิงขอ้มูลจำกวิจยักรุงศรี ปี 2569 ก ำลงัจะเป็นอีกหน่ึงปีท่ีเศรษฐกิจไทยตอ้งเผชิญแรงปะทะจำกรอบดำ้น ทั้งแรง
กดดนัจำกภำวะเศรษฐกิจโลกท่ีมีแนวโนม้ชะลอตวั กำรด ำเนินนโยบำยกีดกนัทำงกำรคำ้ของประเทศมหำอ ำนำจ ตลอดจนควำม
เปรำะบำงเชิงโครงสร้ำงภำยในประเทศและควำมไม่แน่นอนทำงกำรเมืองในช่วงกำรเลือกตั้งท่ีจะเกิดข้ึนอีกคร้ัง ปัจจยัเหล่ำน้ีอำจ
ส่งผลให้เศรษฐกิจไทยในปี 2569 เป็นปีของกำรประคองตวัมำกกวำ่จะเป็นปีของกำรเติบโตแบบเร่งตวั โดยวิจยักรุงศรีคำดกำรณ์
วำ่เศรษฐกิจไทยในปี 2569 จะเติบโตเพียง 1.8% ชะลอลงจำกปี 2568 ท่ีคำดวำ่จะขยำยตวั 2.1% เน่ืองจำกเคร่ืองยนตส์ ำคญัหลำย
ดำ้นมีแนวโนม้แผว่ลง ไม่วำ่จะเป็นกำรส่งออก กำรบริโภค กำรลงทุนภำคเอกชน และกำรใชจ่้ำยภำครัฐ 
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ทั้งน้ีส ำหรับภำคกำรท่องเท่ียว SCB EIC ประเมินวำ่ ในปี 2026 นกัท่องเท่ียวต่ำงชำติคำดวำ่จะอยูท่ี่รำว 34.1 ลำ้นคนฟ้ืน

ตวัข้ึนมำเลก็นอ้ยจำกปี 2025 ท่ีมีแนวโนม้อยูท่ี่รำว 32.9 ลำ้นคนซ่ึงอยูใ่นภำวะหดตวัจำกนกัท่องเท่ียวจีนเป็นหลกั โดยกำรขยำยตวั
ท่ีดีข้ึนของนักท่องเท่ียวต่ำงชำติเป็นผลจำกมำตรกำรภำครัฐท่ีพยำยำมเจำะตลำดนักท่องเท่ียวกลุ่มใหม่ท่ีมีศักยภำพอย่ำง
นกัท่องเท่ียวอินเดีย, ยโุรป และตะวนัออกกลำง ควบคู่ไปกบักำรฟ้ืนฟคูวำมเช่ือมัน่ดำ้นควำมปลอดภยัของนกัท่องเท่ียวจีน แต่กำร
เติบโตของนกัท่องเท่ียวต่ำงชำติท่ีเดินทำงมำไทยยงัตอ้งเผชิญกบัควำมทำ้ทำยไม่วำ่จะเป็นกำรแข่งขนัภำยใตส้มรภูมิ Tourism war 
ท่ีเขม้ขน้ผำ่นกำรออกมำตรกำรเพ่ือดึงนกัท่องเท่ียวของหลำยประเทศ กำรระมดัระวงักำรใชจ่้ำยดำ้นกำรท่องเท่ียวของนกัท่องเท่ียว
ทัว่โลกจำกเศรษฐกิจโลกท่ีชะลอตวั รวมถึงแหล่งท่องเท่ียวของไทยท่ียงัคงรูปแบบเดิมขำดจุดดึงดูดใหม่ ๆ อยำ่งไรก็ดี ในระยะ
ขำ้งหนำ้ จ ำนวนนกัท่องเท่ียวต่ำงชำติมีแนวโนม้เติบโตไดต้่อเน่ืองจำกภำวะเศรษฐกิจทัว่โลกท่ีเร่ิมเติบโตดีข้ึน และกำรกลบัมำ
เท่ียวไทยมำกข้ึนของนักท่องเท่ียวจีน แต่กำรแข่งขนัในสมรภูมิ Tourism war ก็มีแนวโน้มเขม้ขน้ข้ึนดว้ยเช่นกนัจำกกำรออก
มำตรกำรอยำ่งต่อเน่ืองของหลำยประเทศเพ่ือดึงนักท่องเท่ียวต่ำงชำติให้มำท่องเท่ียวในประเทศและส่งเสริมให้ประเทศของตน
กลำยเป็นจุดหมำยปลำยทำงส ำคญัของนกัท่องเท่ียวทัว่โลก 

ขณะท่ีนกัท่องเท่ียวไทยเท่ียวไทยคำดวำ่จะเติบโตรำว 2%YoY จำก 277.1 ลำ้นคนในปี 2025 มำอยูท่ี่ 282.6 ลำ้นคน และ
จะขยำยตวัต่อเน่ืองในระยะขำ้งหนำ้ จำกแรงหนุนของมำตรกำรส่งเสริมกำรท่องเท่ียวภำยในประเทศของภำครัฐท่ีคำดวำ่จะทยอย
ออกมำตลอดทั้งปี ขณะเดียวกนั กำรพฒันำโครงสร้ำงพ้ืนฐำนดำ้นคมนำคมยงัเดินหน้ำต่อเน่ืองเช่ือมต่อระหว่ำงเมืองหลกัและ
เมืองรองเพ่ือให้กำรเดินทำงสะดวกยิ่งข้ึน รวมถึงกำรออกแคมเพนโพรโมตกำรท่องเท่ียวในหลำยเส้นทำงทั้งบริกำรรถโดยสำร
ท่องเท่ียว เส้นทำงท่องเท่ียวแม่น ้ ำโขงเช่ือมโยงประเทศเพ่ือนบำ้น และรถไฟท่องเท่ียว อยำ่ง Kiha, Royal Blossom, STR Prestige 
และ Blue Jasmine อยำ่งไรก็ดี ยงัมีปัจจยัทำ้ทำยท่ีมีโอกำสส่งผลต่อกำรเติบโตของนกัท่องเท่ียวไทยเท่ียวไทย ไม่วำ่จะเป็น ควำม
เปรำะบำงของภำวะเศรษฐกิจในประเทศซ่ึงมีผลต่อกำรวำงแผนท่องเท่ียวและกำรใชจ่้ำยดำ้นกำรท่องเท่ียวของคนไทย ขณะท่ีกำร
เดินทำงออกต่ำงประเทศของนกัท่องเท่ียวไทยยงัมีแนวโนม้เพ่ิมข้ึนดว้ย จำกมำตรกำรยกเวน้วีซ่ำให้กบัคนไทยในหลำยประเทศ 
และแพก็เกจท่องเท่ียวต่ำงประเทศรำคำประหยดัท่ีออกมำดึงดูดนกัท่องเท่ียวไทยอยำ่งต่อเน่ือง 
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จ ำนวนนกัท่องเท่ียวท่ีเติบโตดีข้ึนหนุนใหธุ้รกิจโรงแรมเติบโตตำม อตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ียทัว่ประเทศคำดวำ่จะอยูท่ี่ 73% 

สูงข้ึนจำกปี 2025 เลก็นอ้ยท่ี 72% ขณะท่ีรำคำหอ้งพกัเฉล่ียต่อคืนทัว่ประเทศมีแนวโนม้ปรับเพ่ิมรำว 5%YoY หลงัจำกท่ีหดตวัใน
ปี 2025 ทั้งน้ีแนวโนม้ในระยะขำ้งหน้ำ คำดวำ่ทั้งอตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ียทัว่ประเทศและรำคำห้องพกัเฉล่ียต่อคืนจะขยำยตวัดีข้ึน 
ตำมกำรฟ้ืนตวัของนกัท่องเท่ียวต่ำงชำติ และกำรท่องเท่ียวในประเทศท่ียงัคงแขง็แรง อยำ่งไรก็ตำม รำคำหอ้งพกัเฉล่ียยงัอำจเผชิญ
แรงกดดนัจำกกำรใชจ่้ำยของนกัท่องเท่ียวทัว่โลกท่ีมีควำมระมดัระวงัมำกข้ึนตำมภำวะเศรษฐกิจท่ีไดรั้บผลกระทบจำกนโยบำย
ภำษีของสหรัฐฯ รวมถึงกำรปรับบริกำรและรำคำห้องพกัเพ่ือรองรับนกัท่องเท่ียวไทยมำกข้ึนในช่วงท่ีนกัท่องเท่ียวต่ำงชำติยงัฟ้ืน
ตวัไดไ้ม่เตม็ที 

 
กำรท่องเท่ียวมีแนวโนม้ฟ้ืนตวั แต่ธุรกิจโรงแรมยงัตอ้งเผชิญควำมทำ้ทำยหลำยดำ้น แมก้ำรท่องเท่ียวจะเห็นสัญญำณ

กำรฟ้ืนตวัท่ีดีจำกกำรเติบโตของนักท่องเท่ียว แต่ธุรกิจโรงแรมยงัตอ้งรับมือกบัควำมทำ้ทำยในระยะขำ้งหนำ้ ไม่ว่ำจะเป็น 1) 
เศรษฐกิจโลกและไทยท่ียงัมีควำมไม่แน่นอนสูง ซ่ึงจะส่งผลกบักำรใชจ่้ำยดำ้นท่องเท่ียวของนกัท่องเท่ียวต่ำงชำติและไทย 2) 
Tourism war กำรแข่งขนัดำ้นกำรท่องเท่ียวของหลำยประเทศในเอเชีย ผำ่นกำรออกมำตรกำรดึงดูดนกัท่องเท่ียวต่ำงชำติ ซ่ึงส่งผล
ใหน้กัท่องเท่ียวมีตวัเลือกมำกข้ึนในกำรเลือกแหล่งท่องเท่ียว 3) นโยบำยและมำตรกำรกระตุน้กำรท่องเท่ียวของรัฐบำล ท่ีตอ้งกำร
ควำมต่อเน่ืองในกำรฟ้ืนฟนูกัท่องเท่ียวจีนใหก้ลบัมำ กำรเจำะนกัท่องเท่ียวกลุ่มใหม่ท่ีมีศกัยภำพใหเ้ดินทำงเขำ้ไทยมำกข้ึน รวมถึง
มำตรกำรกระตุน้กำรท่องเท่ียวในประเทศ 4) กำรแข่งขนัท่ีสูงข้ึนจำกอุปทำนห้องพกัท่ีเพ่ิมข้ึน จำกกำรทยอยเปิดโรงแรมใหม่
โดยเฉพำะในพ้ืนท่ีภูเก็ต และพงังำ ท่ีมีกำรขออนุญำตก่อสร้ำงโรงแรมเป็นจ ำนวนมำก และ 5) กำรกำ้วเขำ้สู่โรงแรมยัง่ยนื จำกแรง
กดดนัทั้งนโยบำยควำมยัง่ยืนของเชนโรงแรมขนำดใหญ่และ OTA, ขอ้ก ำหนดดำ้นควำมยัง่ยืนของ EU ท่ีจะมีผลบงัคบัใชใ้นปี 
2028 และเทรนดก์ำรใส่ใจควำมยัง่ยนืของนกัท่องเท่ียวทัว่โลกท่ีเพ่ิมข้ึน 

ธุรกิจโรงแรมไทยตอ้งปรับกลยทุธ์อยำ่งต่อเน่ืองเพ่ือรับมือกบักำรเปล่ียนแปลงท่ีอำจเกิดข้ึนทุกเม่ือ โรงแรมไทยยงัตอ้ง
สู้แรงกดดนั ปรับกลยทุธ์พร้อมรับมือกบัควำมทำ้ทำยใน 3 ดำ้นหลกั ไดแ้ก่ 1) กำรเจำะกลุ่มนกัท่องเท่ียวศกัยภำพท่ีเติบโตและใช้
จ่ำยสูง เพ่ือขยำยตลำดและกระจำยควำมเส่ียงขยำยฐำนนกัท่องเท่ียวใหมี้ควำมหลำกหลำยมำกข้ึนไม่พ่ึงพิงรำยไดจ้ำกนกัท่องเท่ียว
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กลุ่มใดกลุ่มหน่ึง 2) กำรยกระดบับริกำรและสร้ำงประสบกำรณ์ท่ีมีควำมหมำยให้กบันักท่องเท่ียวมำกข้ึน ไม่ว่ำจะเป็นกำรน ำ
เทคโนโลยีเขำ้มำใชย้กระดบักำรบริกำรให้ตรงกบัควำมตอ้งกำรเฉพำะบุคคล หรือกำรจดักิจกรรมท่ีเช่ือมโยงวิถีทอ้งถ่ิน และ 3) 
กำรปรับกลยทุธ์ดำ้นรำคำอยำ่งต่อเน่ืองและทนัท่วงที เพ่ือรักษำควำมสำมำรถในกำรแข่งขนั ซ่ึงรวมถึงกำรเพ่ิมควำมคุม้ค่ำใหก้บั
นักท่องเท่ียวผ่ำนโพรโมชันพิเศษ เช่น สิทธิ Late check-out, เครดิตร้ำนอำหำร/บริกำรสปำภำยในโรงแรม หรือกำรอปัเกรด
หอ้งพกั 

แมแ้นวโนม้ภำคท่องเท่ียวโดยรวมจะส่งสัญญำณบวกมำกข้ึนทั้งตลำดต่ำงชำติและตลำดในประเทศ แต่ควำมทำ้ทำยท่ี
ธุรกิจโรงแรมตอ้งเผชิญยงัคงมีอยูอี่กมำก ท ำให้กำรปรับตวัตอ้งท ำอยำ่งรวดเร็วเพ่ือรักษำควำมสำมำรถแข่งขนัในตลำดท่ีมีควำม
ผนัผวนสูง พร้อมทั้งมองหำโอกำสใหม่ในกำรสร้ำงมูลค่ำและพฒันำธุรกิจใหย้ ัง่ยนืมำกข้ึนในระยะยำว 

แนวโน้มทางเศรษฐกจิของสหราชอาณาจกัร (กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจกัร) 

สมำคมผูป้ระกอบธุรกิจคำ้ปลีกแห่งสหรำชอำณำจกัร (BRC) รำยงำนวำ่ บรรดำห้ำงร้ำนใน UK เร่งปรับข้ึนรำคำสินคำ้
เม่ือเดือนธ.ค. 2568 และอำจตอ้งเพ่ิมรำคำอีกในปี 2569 เพรำะตน้ทุนยงัทรงตวัในระดบัสูง โดยขอ้มูลจำก BRC ระบุวำ่ อตัรำเงิน
เฟ้อรำคำหนำ้ร้ำน ขยบัข้ึนสู่ระดบั 0.7% ในเดือนธนัวำคมปี 2568 เม่ือเทียบรำยปี สูงกวำ่ระดบั 0.6% ของเดือนพฤศจิกำยนปี 2569 
เลก็นอ้ย ทวำ่ยงัคงสอดคลอ้งกบัค่ำเฉล่ียยอ้นหลงั 3 เดือน และหำกพิจำรณำแยกหมวดหมู่ พบวำ่เงินเฟ้อในหมวดอำหำรทะยำนข้ึน
แตะ 3.3% เม่ือเทียบรำยปี จำกระดบั 3.0% ในเดือนก่อนหนำ้ สวนทำงกบัรำคำสินคำ้ท่ีไม่ใช่อำหำรซ่ึงปรับตวัลดลง 0.6% เม่ือ
เทียบรำยปี คงท่ีจำกเดือนพฤศจิกำยน 

เฮเลน ดิกคินสัน ประธำนบริหำร BRC ระบุวำ่ปีน้ีผูค้ำ้ปลีกจะมุ่งมัน่ตรึงรำคำสินคำ้อย่ำงเต็มก ำลงั แมร้ำคำพลงังำนท่ี
อ่อนตวัลงและปริมำณผลผลิตทำงกำรเกษตรท่ีเพ่ิมข้ึนจะช่วยบรรเทำแรงกดดนัดำ้นตน้ทุนไดบ้ำ้ง แต่ภำระจำกนโยบำยสำธำรณะ
และกฎระเบียบใหม่ ๆ มีแนวโนม้จะท ำใหเ้งินเฟ้ออยูใ่นภำวะหนืด และปรับลดลงไดย้ำก 

นอกจำกน้ี สหรำชอำณำจกัรเตรียมปรับข้ึนค่ำจำ้งขั้นต ่ำอีก 4.1% ในเดือนเมษำยนน้ี สู่ระดบั 12.71 ปอนด์ต่อชัว่โมง 
ซ ้ ำเติมตน้ทุนดำ้นบุคลำกรท่ีพุ่งสูงข้ึนอยู่ก่อนหน้ำจำกงบประมำณฉบบัเดือนตุลำคมปี 2567 ของเรเชล รีฟส์ รัฐมนตรีว่ำกำร
กระทรวงกำรคลงั ขณะเดียวกนั ธนำคำรกลำงองักฤษ (BoE) ยงัคงเฝ้ำระวงัรำคำอำหำรอยำ่งใกลชิ้ด เน่ืองจำกเป็นปัจจยัหลกัท่ี
ส่งผลต่อกำรคำดกำรณ์เงินเฟ้อของภำคประชำชน ทั้งน้ี อตัรำเงินเฟ้อทัว่ไป (CPI) ของสหรำชอำณำจกัรชะลอตวัลงแตะระดบั 
3.2% เม่ือเดือนพฤศจิกำยน ท่ีผำ่นมำ 

นอกจำกน้ี อำ้งอิงขอ้มูลจำก CBRE คำดกำรณ์ว่ำควำมตอ้งกำรเดินทำงท่องเท่ียวในสหรำชอำณำจักรจะมีแนวโน้ม
แข็งแกร่งและจ ำนวนนกัท่องเท่ียวต่ำงจำกต่ำงประเทศจะอยูใ่นระดบัสูง แมว้ำ่ภำวะเงินเฟ้อจะเป็นหน่ึงในปัจจยัท่ีท ำใหก้ ำลงัซ้ือ
ของผูอุ้ปโภคบริโภคลดลง อยำ่งไรก็ตำม สถำนกำรณ์เงินเฟ้อท่ีสูงในปัจจุบนัน้ีส่งผลกระทบท ำให้ตน้ทุนแรงงำนเพ่ิมสูงข้ึนและ
ผลกัให้ตน้ทุนในกำรด ำเนินงำนทำงธุรกิจเพ่ิมสูงข้ึนตำมไปดว้ยในเวลำขณะเดียวกนั ดงันั้น CBRE จึงคำดกำรณ์ว่ำกลุ่มธุรกิจ
โรงแรมจะปรับข้ึนอตัรำรำคำหอ้งพกัเฉล่ียต่อคืน (Average Daily Rate – ADR) เพ่ือรักษำผลก ำไรใหอ้ยูใ่นระดบัใกลเ้คียงเดิม โดย
ภำพรวม กลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำขอำณำจกัรมีแนวโนม้ขำข้ึน เน่ืองดว้ย 3 ปัจจยัหลกั ไดแ้ก่  

1) กำรฟ้ืนตวัของกำรเดินทำงท่องเท่ียวจำกนกัท่องเท่ียวต่ำงประเทศ (Inbound tourism)  
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2)  ดชันีช้ีวดัผลกำรด ำเนินงำนท่ีแขง็แกร่ง 

  

นอกจำกน้ี HVS ไดแ้สดงดชันีช้ีวดัผลประกอบกำรของโรงแรมทั้งในเมืองลอนดอนและเมืองหลกัของสหรำชอำณำจกัร  
ซ่ึงเห็นไดช้ดัวำ่ผลกำรด ำเนินงำนปรับตวัดีข้ึนอยำ่งชดัเจนในปี 2563 หลงัจำกสถำนกำรณ์ Covid-19 โดยจะเห็นวำ่อตัรำกำรเขำ้พกั 
(OCC%) ท่ีอยูร่ะหวำ่ง 73% – 80% (เพ่ิมข้ึน 5.5% - 23.6%), รำคำหอ้งพกัเฉล่ียต่อคืน (ADR) อยูร่ะหวำ่ง 80 – 195 ปอนด ์(เพ่ิมข้ึน 
3.9% – 9.2%) และรำยไดเ้ฉล่ียต่อหอ้งพกั (RevPAR) อยูร่ะหวำ่ง 62.9 – 156.2 ปอนด ์(เพ่ิมข้ึน 5.5% – 29.9%) 

1.2 การลงทุนในธุรกจิโรงแรมและศูนย์การค้า  

ในปี 2562 บริษทัไดช้นะกำรประมูลซ้ือโรงแรม 17 แห่ง มีจ ำนวนหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 3,383 หอ้งพกั มีท่ีตั้งกระจำยอยูใ่น
เมืองท่ีเป็นแหล่งธุรกิจและแหล่งท่องเท่ียวในสหรำชอำณำจกัร (“กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร”( โดยกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัร เป็นโรงแรมท่ีสร้ำงเสร็จแลว้และเปิดด ำเนินกำรมำเป็นเวลำนำนกวำ่ 10 ปีข้ึนไป และก่อนท่ีจะเกิดสถำนกำรณ์กำรแพร่
ระบำดของ Covid-19 มีอตัรำกำรเขำ้พกัและผลประกอบกำรในอดีตท่ีดีมำโดยตลอด มี Valor Hospitality Europe Limited เป็นผูรั้บ
จำ้งบริหำร (ขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบั Valor Hospitality Europe Limited ปรำกฏตำมขอ้ 1.2.5 และไดรั้บสิทธิในกำรใชช่ื้อภำยใตแ้บ
รนดโ์รงแรมต่ำง ๆ เช่น DoubleTree By Hilton, Crowne Plaza Hotels & Resorts, Hilton Garden Inn, Holiday Garden Inn, Holiday 
Inn, Hotel Indigo และ AC Hotels By Marriott ซ่ึงบริหำรจัดกำรโดยเครือโรงแรม Hilton, Intercontinental Hotel Group (IHG) 
และ Marriott International) 

โดยจุดเด่นของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร มี 

 กำรลงทุนในกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจะท ำให้บริษทัสำมำรถกระจำยกำรลงทุนไปในพ้ืนท่ีเป้ำหมำย
หลกัและพ้ืนท่ีเป้ำหมำยรอง (Primary & Secondary Locations) ได้พร้อม ๆ กัน เน่ืองจำกโรงแรมทั้ ง 17 แห่ง 
ตั้งอยูก่ระจำยตำมเมืองใหญ่ ๆ ทัว่สหรำชอำณำจกัรอยูแ่ลว้ 

 ในระหวำ่งปี 2558 - 2561 เจำ้ของเดิมไดท้ ำกำรลงทุนในกำรปรับปรุงกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรแลว้เป็น
เงินประมำณ 45 ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง ซ่ึงท ำใหล้ดงบประมำณและระยะเวลำในกำรปรับปรุงโรงแรม ภำยหลงัจำก
กำรเขำ้ลงทุน 
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 โรงแรมมีกำรบริหำรงำนภำยใตแ้บรนด์ระดบับนท่ีเป็นมำตรฐำนสำกล ภำยใตเ้ครือข่ำยอนัหลำกหลำย ไดแ้ก่ 
Hilton, Intercontinental Hotel Group (IHG) และ Marriott International อยูแ่ลว้ 

 ก่อนเกิดสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ Covid-19 โรงแรมมีผลประกอบกำรท่ีผ่ำนมำท่ีดี สำมำรถสร้ำงรำยได้
เหนือกวำ่โรงแรมอ่ืนๆ เม่ือเปรียบเทียบกบัผลประกอบกำรโดยรวมของโรงแรมอ่ืนๆ ในระดบัเดียวกนั ท่ีตั้งอยู่
ทัว่สหรำชอำณำจกัรและในพ้ืนท่ีใกลเ้คียง 

 มีโอกำสในกำรขยำยงำนและปรับปรุงเพ่ือสร้ำงรำยไดท่ี้เพ่ิมข้ึน 
 มีกำรบริหำรงำนโดย Valor Hospitality Europe Limited ซ่ึงเป็นผูบ้ริหำรโรงแรมท่ีมีควำมเช่ียวชำญ และได้

บริหำรโรงแรมมำอยำ่งต่อเน่ืองเป็นระยะเวลำ 10 ปี  
 กลุ่มลูกคำ้ส่วนใหญ่ของโรงแรมมำจำกภำยในประเทศ ท ำให้ถึงแมว้ำ่จะอยูภ่ำยใตส้ถำนกำรณ์ Covid-19 ซ่ึงท ำ

ให้เกิดข้อจ ำกัดในกำรเดินทำงขำ้มประเทศไปทั่วโลก แต่เน่ืองจำกสถำนกำรณ์ภำยในสหรำชอำณำจักรมี
แนวโนม้ท่ีดีข้ึนจำกกำรท่ีรัฐบำลมีมำตรกำรรับมือและป้องกนักำรแพร่กระจำยไดเ้ป็นอยำ่งดีท ำใหเ้ร่ิมมีกำรผ่อน
คลำยมำตรำกำรควบคุมต่ำงๆ และคำดวำ่จะสำมำรถกลบัมำใชชี้วิตไดเ้ป็นปกติภำยในกลำงปีน้ี จึงท ำใหโ้รงแรม
มีแนวโนม้วำ่รำยไดจ้ะกลบัมำสู่สภำวะปกติไดอ้ยำ่งรวดเร็ว 

โดยสัญญำแฟรนไชส์เครือโรงแรม Hilton จะครบก ำหนดในปี 2574 (ยกเวน้ Doubletree by Hilton Chester ซ่ึง
สัญญำแฟรนไชส์จะครบก ำหนดในปี 2571) สัญญำแฟรนไชส์เครือโรงแรม Intercontinental Hotel Group จะครบก ำหนดในปี 
2574 (ยกเวน้ Hotel Indigo Liverpool ซ่ึงสัญญำแฟรนไชส์จะครบก ำหนดในปี 2572) และสัญญำแฟรนไชส์เครือโรงแรม 
Marriott International จะครบก ำหนดในปี 2589   

ทั้งน้ี เม่ือวนัท่ี 12 มิถุนำยน 2566 DTPIH ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีจดัตั้งในประเทศสิงคโปร์ ไดมี้กำรลงนำม SPA 
กบั 3C ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนและซ้ือขำยบนกระดำน Catalist ของตลำดหลกัทรัพยป์ระเทศสิงคโปร์ โดยเป็นกำรเสนอซ้ือ
กิจกำรแบบยอ้นกลบั (Reverse Takeover: RTO) เพ่ือเขำ้ถือหุ้นทั้งหมด 100% ของ DTPI ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยทำงออ้มของบริษทัท่ี
จดัตั้งในหมู่เกำะเคยแ์มน และเป็นผูถื้อหุ้นทั้งหมดของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร โดยภำยใตข้อ้ตกลงดงักล่ำว 3C จะขำย
ธุรกิจของบริษทัและออกหุ้นเพ่ิมใหแ้ก่ DTPIH เพ่ือแลกกบัหุ้นทั้งหมดของ DTPI ซ่ึงภำยหลงัจำกท่ีธุรกรรมทั้งหมดไดแ้ลว้เสร็จ
สมบูรณ์ เม่ือวนัท่ี 23 มกรำคม 2567 ท่ีผ่ำนมำ ท ำให้ DTPIH กลำยเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ 84.85 ของทุนจด
ทะเบียนและช ำระแลว้ของ 3C และบริษทัได้ด ำเนินกำรเปล่ียนช่ือบริษทัใหม่จำก 3C เป็น Prosper Cap Corporation Limited 
(“PPC”) โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพ่ือให้ทำงกลุ่มบริษทัมีกำรขยำยธุรกิจกำรลงทุนระดบัโลก (Global investment) ในทรัพยสิ์น
ประเภทโรงแรม (Hospitality) รวมถึงกำรเขำ้ถึงแหล่งเงินทุนในตลำดท่ีมีสภำพคล่องสูงอยำ่งสิงคโปร์ 

ในวนัท่ี 14 มีนำคม 2568 บริษทัได้ท ำสัญญำเช่ำโรงแรมอินทรำ รีเจนท์ กรุงเทพ (Indra Regent Hotel Bangkok) กับ
บริษทั ไอ อำร์เอช วอเตอร์เกต จ ำกดั เพ่ือประกอบกิจกำรประเภทโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้ (“โครงการอินทราฯ”) โดยมีระยะเวลำ
กำรเช่ำ 20 ปี ตั้งแต่ปี 2569 – 2589 ซ่ึงบริษทัไดมี้กำรวำงเงินประกนักำรเช่ำแลว้เป็นจ ำนวน 200 ลำ้นบำท และไดรั้บมอบพ้ืนท่ีเพ่ือ
ด ำเนินกำรปรับปรุงตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎำคม 2568 เรียบร้อยแลว้ โดยมีเป้ำหมำยจะพฒันำใหเ้ป็นศูนยก์ำรคำ้และโรงแรมท่ีมีควำม
ทนัสมยั และตอ้นรับนกัท่องเท่ียวจำกสถำนท่ีตั้งท่ีใกลก้บัสถำนีรถไฟ Airport Rail Link ประกอบกบับริษทัมีแผนจะเพ่ิมมูลค่ำ
ให้กบัสินทรัพยเ์พ่ือเพ่ิมศกัยภำพกำรตอ้นรับนักท่องเท่ียว โดยใชป้ระสบกำรณ์และควำมเช่ียวชำญในกำรลงทุนในสินทรัพย์
โรงแรมในต่ำงประเทศ 

รำยละเอียดเก่ียวกบัโครงสร้ำงกำรลงทุน แหล่งเงินทุนท่ีจะน ำมำใชใ้นกำรช ำระดอกเบ้ียหุ้นกู ้แหล่งเงินทุนเพ่ือน ำมำ
ช ำระคืนเงินตน้ของหุน้กู ้และรำยละเอียดอนัเป็นสำระส ำคญัโดยสงัเขปโรงแรม มีดงัน้ี 
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1.2.1 โครงสร้างการลงทุน 

กำรลงทุนหลกัของบริษทัในปัจจุบนัจะมีกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจ ำนวน 17 แห่ง และโครงกำรอินทรำฯ ใน
ประเทศไทย ทั้งน้ี เพ่ือใหภ้ำระภำษีและกำรส่งออกกระแสเงินสดท่ีไดจ้ำกกำรด ำเนินกิจกำรกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร มี
ประสิทธิภำพ มีควำมสะดวก รวดเร็ว และรองรับแผนกำรขยำยกิจกำรในต่ำงประเทศในอนำคต บริษทัจึงไดจ้ดัโครงสร้ำงกำร
ลงทุนในกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร ดงัรำยละเอียดต่อไปน้ี 

1.) บริษทัถือหุ้นทำงออ้มร้อยละ 88.31 ใน PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ ผ่ำน DTPIH 
โดยเป็นบริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้นทั้งหมดร้อยละ 100.00 ซ่ึงจดัตั้งในประเทศสิงคโปร์ จำกกำรเสนอซ้ือกิจกำรแบบยอ้นกลบั 
(Reverse Takeover: RTO) ของบริษทั 

2.) PPC ถือหุน้ทั้งหมดร้อยละ 100.00 ใน DTPI ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีถูกจดัตั้งในหมู่เกำะเคยแ์มน โดยออกหุน้เพ่ิมใหแ้ก่ 
DTPIH เพ่ือแลกกบัหุน้ทั้งหมดของ DTPI ภำยใตข้อ้ตกลงในกำรท ำ RTO ของบริษทั 

 3.) DTPI ลงทุนและถือหุ้นทั้งหมดร้อยละ 100.00 ในบริษทั DTPIC ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีจดัตั้งข้ึนในสหรำชอำณำจกัร
เพื่อถือหุน้ใน DTPH ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีถือหุน้ในบริษทัท่ีเป็นเจำ้ของทรัพยสิ์นโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง 

ทั้งน้ี บริษทัมีนโยบำยกำรลงทุนโดยกำรเพ่ิมทุน และ/หรือ ใหเ้งินกูย้มืแก่ DTPIH ซ่ึง DTPIH จะน ำเงินทุนดงักล่ำวไป
เพ่ิมทุน และ/หรือ ให้กูย้ืมแก่ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ีจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ เพื่อน ำไปใชใ้นกำรลงทุนธุรกิจ
โรงแรมทั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ ซ่ึงจะมุ่งเนน้เฉพำะโครงกำร Brown Field ท่ีมีศกัยภำพและสำมำรถสร้ำงรำยไดอ้ยำ่ง
มัน่คงและสม ่ำเสมอ โดยมีโครงสร้ำงกำรลงทุนและกำรใหเ้งินกูย้มื ดงัต่อไปน้ี 
 

 

หมำยเหตุ:  
1/ DTPGRM ไดมี้กำรจดัตั้งกองทรัสตเ์พ่ือกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย ์ ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ ท่ีมีเง่ือนไขและเวลำ
บอกเลิกสัญญำเช่ำ (“DTPBB”) เพ่ือเข้ำซ้ือในสิทธิกำรเช่ำช่วง/เช่ำโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria Bangkok) และ 
เซอร์วิสอพำร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB Service Apartment) จำก MFC MFC มีภำระผูกพนั (Obligation) ท่ีจะซ้ือทรัพยสิ์นคืน
ในวนัส้ินสุดปีท่ี 5 ภำยหลงัจำกท่ี DTPBB เขำ้ลงทุน ซ่ึงในวนัท่ี 26 กนัยำยน 2568 บริษทัไดเ้สนอขำยหน่วยทรัสตด์งักล่ำวเสร็จเรียบร้อยแลว้ 

ทั้งน้ี รำยละเอียดโดยสงัเขปของบริษทัท่ีถือหุน้ใน DTPH จะเป็นดงัต่อไปน้ี 

99.86% 

88.31% 
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บริษทั ประเทศที่จด
ทะเบียนจัดตั้ง 

ผู้ถือหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น  
(ร้อยละ) 

DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. ประเทศสิงคโปร์ บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอรัส (ประเทศไทย( จ  ำกดั 100.00 

Prosper Cap Corporation Limited ประเทศสิงคโปร์ DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. 88.31 

DTP Infinities Limited หมู่เกำะเคยแ์มน Prosper Cap Corporation Limited 100.00 

DTP Infinities Corporation Limited สหรำชอำณำจกัร DTP Infinities Limited 100.00 

นอกจำกน้ี ในวนัท่ี 14 มีนำคม 2568 บริษัทได้ท ำสัญญำเช่ำโรงแรมอินทรำ รีเจนท์ กรุงเทพ (Indra Regent Hotel 

Bangkok) กบับริษทั ไอ อำร์เอช วอเตอร์เกต จ ำกดั เพ่ือประกอบกิจกำรประเภทโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้ (“โครงการอินทราฯ”) 

โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำ 20 ปี ตั้งแต่ปี 2569 – 2589 ซ่ึงบริษทัไดมี้กำรวำงเงินประกนักำรเช่ำแลว้เป็นจ ำนวน 200 ลำ้นบำท และ

ไดรั้บมอบพ้ืนท่ีเพ่ือด ำเนินกำรปรับปรุงตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎำคม 2568 เรียบร้อยแลว้ โดยมีเป้ำหมำยจะพฒันำให้เป็นศูนยก์ำรคำ้

และโรงแรมท่ีมีควำมทนัสมยั และตอ้นรับนกัท่องเท่ียวจำกสถำนท่ีตั้งท่ีใกลก้บัสถำนีรถไฟ Airport Rail Link ประกอบกบับริษทั

มีแผนจะเพ่ิมมูลค่ำให้กบัสินทรัพยเ์พ่ือเพ่ิมศกัยภำพกำรตอ้นรับนักท่องเท่ียว โดยใชป้ระสบกำรณ์และควำมเช่ียวชำญในกำร

ลงทุนในสินทรัพยโ์รงแรมในต่ำงประเทศ ทั้งน้ี เม่ือวนัท่ี 5 มิถุนำยน 2568 บริษทัไดมี้กำรจดัตั้งบริษทัยอ่ยข้ึนใหม่เพ่ือประกอบ

กิจกำรประเภทโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้ (“โครงการอนิทราฯ”)โดยไดสิ้ทธิเช่ำช่วงในกำรบริหำรโครงกำรดงักล่ำวจำกบริษทั ตำม

รำยละเอียดดงัน้ี 

บริษทั ประเทศที่จด
ทะเบียนจัดตั้ง 

ผู้ถือหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น  
(ร้อยละ) 

บริษทั ดีทีพี พรีเมียร์ ฮอสพิแทลลิที  
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ประเทศไทย บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอรัส (ประเทศไทย( จ  ำกดั 100.00 

โดยผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัยอ่ยตำมโครงสร้ำงกำรลงทุนและกำรใหกู้ย้มืขำ้งตน้ สรุปไดด้งัน้ี 

บริษทัในประเทศ  

- บริษทั ดีทีพี โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“DTPGRM”) ในปี 2567 – 2568 มีรำยไดร้วมเท่ำกบั 20.73 ลำ้น
บำท และ 45.07 ลำ้นบำท โดยมีตน้ทุนรวมค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 20.45 ลำ้นบำท และ24.94 ลำ้นบำท 
ในขณะมีก ำไรสุทธิเท่ำกบั 0.57 ลำ้นบำท และ 18.28 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยอธิบำยดงัน้ี  

o รำยไดเ้พ่ิมข้ึนท่ีร้อยละ 117.41 เม่ือเทียบกบัปี 2567 จำก 20.73 ลำ้นบำท เป็น 45.07 ลำ้นบำท  
o ตน้ทุนรวมค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรเพ่ิมข้ึนท่ีร้อยละ 21.96 จำก 20.45 ลำ้นบำท เป็น 24.94 ลำ้นบำท  
o ก ำไรสุทธิ 18.28 ลำ้นบำท ปรับตวัเพ่ิมข้ึนจำก 0.57 ลำ้นบำท ในปี 2567 โดยเป็นผลมำจำกรำยไดจ้ำก

กำรบริกำรท่ีปรับตวัเพ่ิมข้ึน 
- บริษทั ดีทีพ ีพรีเมียร์ ฮอสพิแทลลิที คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“DTPPH”) เพ่ิงมีจดัตั้งข้ึนใหม่เม่ือวนัท่ี 5 มิถุนำยน 2568 

เพ่ือประกอบกิจกำรประเภทโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้ (“โครงการอินทราฯ”) โดยได้สิทธิเช่ำช่วงกำรบริหำร
โครงกำรดงักล่ำวจำกบริษทั ซ่ึงยงัอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำและปรับปรุงโครงกำร จึงยงัไม่มีผลกำรด ำเนินงำนส่วนน้ี 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 2 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

ส่วนท่ี 2.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 19  

บริษทัต่ำงประเทศ  

- DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศสิงคโปร์ โดยในปี 
2563 มีรำยไดร้วมเท่ำกบั 51.79 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง มีตน้ทุนรวมค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 123.41 ลำ้น
ปอนด์สเตอร์ลิง ในขณะท่ีมีขำดทุนสุทธิเท่ำกบั 150.53 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง เน่ืองจำก DTPIH ไดรั้บผลกระทบ
จำกกำรแพร่ระบำดของโรค COVID-19 ท่ีเกิดข้ึนในช่วงท่ีผ่ำนมำ อย่ำงไรก็ตำมในปี 2564-2566 DTPIH เร่ิมมี
รำยไดท่ี้ปรับตวัดีข้ึนเป็น 129.32 ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง 133.19 ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง และ 200.81 ลำ้นปอนดส์เตอร์
ลิง ตำมล ำดบั และมีตน้ทุนรวมค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 94.18 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง 158.37 ลำ้นปอนด์
สเตอร์ลิง และ 140.88 ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง ตำมล ำดบั ซ่ึงตน้ทุนและค่ำใชจ่้ำยในปี 2565 ปรับตวัเพ่ิมข้ึนจำกอตัรำ
กำรด้อยค่ำท่ีดินและอำคำรท่ีเพ่ิมข้ึน ส่งผลให้ผลประกอบกำรของ DTPIH ในปี 2564 มีก ำไรสุทธิ 8.88 ลำ้น
ปอนด์สเตอร์ลิง ขณะท่ีในปี 2565 ขำดทุนสุทธิ 33.69 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง และ ปี 2566 มีก ำไรสุทธิ 82.66 ลำ้น
ปอนด์สเตอร์ลิง ทั้งน้ี ในปี 2563 - 2566 DTPIH มีสินทรัพยร์วมเท่ำกบั 375.80 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง 424.05 ลำ้น
ปอนด์สเตอร์ลิง 433.16 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง และ 527.25 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง ตำมล ำดบั มีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 
526.41 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง 561.31 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง 604.10  ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง และ 587.78 ลำ้นปอนด์
สเตอร์ลิง ตำมล ำดบั และมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมเท่ำกบั (150.53) ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง (137.25) ลำ้นปอนดส์เตอร์
ลิง (170.94) ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง และ (60.53) ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง ตำมล ำดบั เน่ืองจำกมีส่วนขำดทุนสะสมท่ียงั
ไม่ไดจ้ดัสรรเกินทุน Prosper Cap Corporation Limited (“PPC”) ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์
สิงคโปร์ จำกกำรเสนอซ้ือกิจกำรแบบยอ้นกลบั (Reverse Takeover: RTO) ของบริษทั โดยในปี 2565 – 2566 
PPC ยงัไม่มีรำยไดใ้นกำรด ำเนินกิจกำร ในขณะท่ีมีค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 0.56 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ 
และ 6.08 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ ส่งผลใหมี้ก ำไรสุทธิเท่ำกบั 6.47 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ และมีขำดทุนสุทธิเท่ำกบั 
(6.10) ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ ล ำดบั ซ่ึงเป็นช่วงก่อนท่ีบริษทัจะเขำ้ท ำธุรกรรม RTO แลว้เสร็จสมบูรณ์ โดยก ำไร
สุทธิท่ีเกิดข้ึนในปี 2565 ดังกล่ำว เป็นผลมำจำกก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนท่ียกเลิก (Profit from discontinued 
operations, net tax) จ ำนวน 6.81  ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ ทั้งน้ี ในปี 2567 – 2568 และงวด 6 เดือนปี 2569 PPC มี
สินทรัพยร์วมเท่ำกับ 803.47 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ 802.52 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ และ 799.39 ลำ้นดอลลำร์
สิงคโปร์ ตำมล ำดบั โดยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 595.20 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ 618.82 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ และ 
630.84 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ ตำมล ำดบั ในขณะท่ีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมเท่ำกบั 208.27 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ 
183.71 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ และ 168.55 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ ตำมล ำดบั เน่ืองจำกมีส่วนขำดทุนสะสมท่ียงั
ไม่ไดจ้ดัสรรเกินทุน อยำ่งไรก็ดี ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัยอ่ยภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ทั้งหมด 
รวมถึงกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจ ำนวน 17 แห่ง จะเร่ิมสะทอ้นเขำ้ไปในงบกำรเงินของ PPC ตั้งแต่ปี 
2567 เป็นตน้ไป เน่ืองจำก DTPIH ไดเ้สร็จส้ินธุรกรรม RTO แลว้เม่ือวนัท่ี 23 มกรำคม 2567 ท่ีผำ่นมำ  
ส่วนผลประกอบกำรงวด 6 เดือนปี 2569 นั้นเป็นไปตำมรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี  

o รำยไดเ้พ่ิมข้ึนร้อยละ 10.1 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน จำก 117.42 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ เป็น 
129.26 ล้ำนดอลลำร์สิงคโปร์ สำเหตุหลักจำกอัตรำกำรเขำ้พกัและอตัรำค่ำห้องพกัเฉล่ียท่ีเพ่ิมข้ึน 
หลงัจำกท่ีปรับปรุงโรงแรมในกลุ่ม Hilton 4 แห่ง และปรับปรุงลิฟท์ ของโรงแรม DoubleTree by 
Hilton Manchester 

o ตน้ทุนทำงกำรเงินเพ่ิมข้ึนท่ีร้อยละ 8.3 จำก 21.4 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ เป็น 23.2 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ 
o ขำดทุนส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นจ ำนวน 13.95 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ ขำดทุนลดลงร้อยละ 21.2 จำก

ขำดทุน 17.71 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ ในปีก่อนหนำ้  
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(รำยละเอียดเ พ่ิมเติมเ ก่ียวกับ PPC ตำมท่ีเปิดเผยในหน้ำ เว็ปไซต์ของตลำดหลักทรัพย์ของสิงคโปร์  
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ทั้งน้ี ทำงกลุ่ม DTGO ไดมี้กำรปรับโครงสร้ำงกำรถือหุน้ของบริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO เม่ือวนัท่ี 28 พฤศจิกำยน 
2566 เป็นตน้มำ โดยไดแ้ยกกลุ่มบริษทัออกจำกกลุ่มบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MQDC”) 
ผ่ำนกำรเขำ้ซ้ือหุ้นทั้งหมดของบริษทัจำก MQDC ซ่ึงเดิมเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100.00 เพื่อให้กำร
ประกอบธุรกิจของแต่ละกลุ่มบริษทัภำยใตก้ลุ่ม DTGO มีควำมชดัเจนมำกข้ึน อีกทั้งยงัเป็นกำรเพ่ิมศกัยภำพและควำมคล่องตวัใน
กำรท ำธุรกรรมทำงกำรเงิน รวมถึงสร้ำงโอกำสระดมทุนจำกผูล้งทุนในอนำคตไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพมำกข้ึน โดยกลุ่มบริษทัจะ
ลงทุนเฉพำะโครงกำรท่ีมีศกัยภำพ เป็นโครงกำรท่ีก่อสร้ำงและด ำเนินกำรอยูแ่ลว้ (Brown Field) เพื่อใหบ้ริษทัสำมำรถสร้ำงรำยได้
อย่ำงมัน่คงและสม ่ำเสมอ (Recurring Income Properties) เพ่ือกำรลงทุนระยะยำว ในขณะท่ีกลุ่ม MQDC จะมุ่งเน้นกำรลงทุน
พฒันำโครงกำรท่ีเร่ิมตน้ใหม่หรืออยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ (Green Field) เป็นหลกั โดย MQDC จะมีทั้ งโครงกำรท่ีพฒันำเป็น
หลกัประกนั โครงกำรอสังหำริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อำศยั เช่น บำ้นเด่ียว วิลล่ำ คอนโดมีเนียม โรงแรม ส ำนักงำน ร้ำนคำ้ปลีก 
ธุรกิจพ้ืนท่ีใหเ้ช่ำ และโครงกำรมิกซ์ยสู เป็นตน้ ส่งผลใหปั้จจุบนั DTGO กลำยเป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษทัในสดัส่วนร้อยละ 
100.00 

1.2.2 แหล่งเงนิทุนทีจ่ะน ามาใช้ในการช าระดอกเบีย้หุ้นกู้ 

 แหล่งเงินทุนท่ีจะเขำ้มำช ำระดอกเบ้ียของหุ้นกู้จะมำจำกกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมใน 
สหรำชอำณำจกัร โดยบริษทัท ำสญัญำค่ำบริกำรไวก้บับริษทัยอ่ยในเครือโรงแรมทั้ง 17 แห่งในสหรำชอำณำจกัร รวมถึงกระแส
เงินสดจำกกำรด ำเนินงำนจำกโครงกำรอินทรำฯโดยเปิดใหบ้ริกำรโรงแรมและศูนยก์ำรคำ้ (Mix-Used) ในกรุงเทพฯ ประกอบ
กบับริษทัยงัมีแหล่งเงินทุนทำงเลือกอ่ืนเพ่ือน ำมำช ำระดอกเบ้ียหุน้กูจ้ำกผลประกอบกำรของกำรด ำเนินธุรกิจในประเทศไทย และ/
หรือ เงินกูย้มืจำกผูถื้อหุน้ของบริษทั และ/หรือ บริษทัในเครือ และ/หรือ ผูค้  ้ำประกนั ไดแ้ก่ บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ซ่ึง
ยงัคงผูกพนัท่ีจะช ำระหน้ีให้กบัผูถื้อหุ้นกูแ้ทนบริษทัตำมขอ้ก ำหนดและเง่ือนไขของสัญญำค ้ ำประกนั นอกจำกน้ี บริษทัไดมี้
กำรศึกษำถึงทำงเลือกและควำมเป็นไปไดใ้นกำรท่ีบริษทัในเครือจะท ำกำรจดัตั้งกองทรัสตเ์พ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยข้ึ์น
ในประเทศสิงคโปร์เพ่ือระดมทุนจำกนกัลงทุน โดยกำรขำยโรงแรมทั้งหมดหรือแต่บำงส่วนในสหรำชอำณำจกัรของบริษทั ซ่ึงจะ
ท ำใหบ้ริษทัในเครือไดรั้บเงินหรือเงินปันผลจำกกำรขำยทรัพยสิ์นดงักล่ำวและสำมำรถน ำมำใชใ้นกำรช ำระดอกเบ้ียหุน้กูไ้ด ้โดย
บริษทัในเครือไดมี้กำรแต่งตั้งท่ีปรึกษำดำ้นต่ำง ๆ ซ่ึงยงัคงอยูใ่นระหวำ่งกำรศึกษำควำมเป็นไปได ้พร้อมทั้งขั้นตอนและวิธีกำร 
ซ่ึงคำดวำ่คงตอ้งใชเ้วลำอีกระยะหน่ึงจึงจะทรำบผลกำรศึกษำ ทั้งน้ี กำรด ำเนินกำรดงักล่ำว จะข้ึนอยูก่บัแนวโนม้ทำงกำรตลำดและ
สถำนกำรณ์ของตลำดกำรเงินตลำดทุนประกอบดว้ย 

1.2.3 แหล่งเงนิทุนเพ่ือน ามาช าระคืนเงนิต้นของหุ้นกู้ 

บริษทัมีแผนท่ีจะช ำระคืนเงินตน้หุน้กูส่้วนน้ีจำก 3 แนวทำง ไดแ้ก่ 

1. หำผูร่้วมทุนเชิงกลยทุธ์ (Strategic Partner) ในโรงแรมบำงส่วนหรือทั้งหมด หรืออำจจะจ ำหน่ำยโรงแรมบำงส่วน
หรือทั้ งหมดเพ่ือเป็นแหล่งเงินทุนมำใช้ในกำรช ำระเงินตน้ของหุ้นกู้ โดยภำยหลงัจำกท่ีกลุ่มธุรกิจโรงแรมใน 
สหรำชอำณำจักรมีรำยได้และก ำไรปรับตวัดีข้ึนแลว้ บริษทัมีโอกำสท่ีจะจดัหำผูร่้วมทุนหรือผูส้นใจจะซ้ือได้
เน่ืองจำกผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรก่อนช่วงเกิดกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 
(ในช่วงปี 2016 – 2019) มีรำยไดแ้ละอตัรำกำรเขำ้พกัเติบโตข้ึนทุกปี 

2. จัดหำเงินทุนจำกแหล่งอ่ืนซ่ึงอำจจะเป็นกำรกู้ยืมเงินจำกบริษทัในกลุ่ม สถำบันกำรเงิน หรือน ำเงินจำกกำรรี
ไฟแนนซ์มำช ำระคืนเงินตน้ของหุ้นกู ้โดยหลงัจำกท่ีกลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรมีรำยไดแ้ละก ำไร

https://www.sgx.com/
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ปรับตวัดีข้ึนแลว้ บริษทัมีโอกำสท่ีจะจดัหำเงินทุนจำกสถำบนักำรเงินหรือน ำเงินจำกกำรรีไฟแนนซ์มำช ำระคืนเงิน
ตน้ไดเ้น่ืองจำกรำคำประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นปรับตวัสูงข้ึน และกลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรยงัมีกระแส
เงินสดจำกกำรด ำเนินงำนเพียงพอต่อกำรช ำระดอกเบ้ียและเงินตน้คืนใหก้บัเจำ้หน้ีสถำบนักำรเงิน 

3. กำรจัดตั้งกองทรัสต์ของบริษทัในเครือเพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยใ์นต่ำงประเทศหรือในประเทศไทย 
ส ำหรับระดมทุนจำกนกัลงทุน และขำยโรงแรมทั้งหมดหรือบำงส่วนในสหรำชอำณำจกัรของบริษทั ซ่ึงจะท ำให้
บริษทัในเครือไดรั้บเงินจำกกำรขำยทรัพยสิ์นดงักล่ำวและสำมำรถน ำมำจ่ำยเงินปันผลคืนให้บริษทัแม่ เพ่ือช ำระ
คืนเงินตน้ของหุน้กูไ้ด ้โดยบริษทัในเครืออยูร่ะหวำ่งศึกษำควำมเป็นไปไดข้องกำรระดมทุนดงักล่ำวภำยหลงัจำก
สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 ในสหรำชอำณำจกัรปรับตวัดีข้ึน ซ่ึงยงัตอ้งศึกษำแนวโนม้ทำงกำร
ตลำดและสถำนกำรณ์ของตลำดกำรเงินและตลำดทุนประกอบด้วย ทั้งน้ี บริษทัในเครือเคยมีประวติักำรจัดตั้ง
กองทรัสตเ์พ่ือกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิกำรเช่ำดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงใน
กำรซ้ือคืน ("DTPHREIT”) ในช่วงเดือนกันยำยน 2565 และต่อมำในเดือนกันยำยน 2568 บริษทัในเครือได้
ด ำเนินกำรก่อตั้งทรัสตเ์พ่ือกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย ์ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ ท่ีมี
เง่ือนไขและเวลำบอกเลิกสัญญำเช่ำ (“DTPBB”) โดยในวนัท่ี 26 กนัยำยน 2568 ท่ีผ่ำนมำ DTPBB ไดเ้ขำ้ลงทุนใน
ทรัพยสิ์นโครงกำรโรงแรม Waldorf Astoria Bangkok และ MRB Service Apartment  จำก บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์
เนสท์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MFC”) ซ่ึงจะเป็นเจำ้ของเดิมในทรัพยสิ์นโครงกำรดงักล่ำวและเป็นบริษทัยอ่ยของ 
MIC โดยภำยหลงัจำกท่ีไดด้ ำเนินกำรซ้ือทรัพยสิ์นโครงกำรดงักล่ำวคืนจำก DTPHREIT จะส่งผลให ้MFC มีภำระ
ผกูพนั (Obligation) ท่ีจะซ้ือทรัพยสิ์นคืนในวนัส้ินสุดปีท่ี 5 ภำยหลงัจำกท่ี DTPBB เขำ้ลงทุน 

โดย ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 ข้อมูลผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจักรรวมทั้ ง 17 แห่ง มี
รำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

อตัราการเข้าพกัเฉลีย่ของโรงแรม 17 แห่ง ในสหราชอาณาจกัร (Occupancy Rate%) 
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ผลการด าเนินงานของกลุ่มโรงแรมทั้ง 17 แห่งในสหราชอาณาจกัร 

หน่วย : พนัปอนด์สเตอร์ลิง 2564 2565 2566 2567 2568 1H2568 1H2569 เปลีย่นแปลง 
% 

จ ำนวนห้อง (ห้อง( 3,383 3,383 3,383 3,383 3,383 3,383 3,383 - 
อตัรำค่ำห้องพกัเฉล่ีย 
(ปอนดส์เตอร์ลิง( 

97.72 95.58 99.44 101.50 102.45 99.99 102.47 +2.5% 

อตัรำกำรเช่ำเฉล่ีย (%) 50.80% 73.70% 79.50% 79.70% 83.30% 80.70% 82.20% +1.5 ppt 
รำยไดร้วม 88,147 128,800 144,893 144,630 149,200 68,380 75,199 +10.0% 
ก ำไรขั้นตน้ 48,400 68,800 79,588 78,360 83,100 36,845 41,288 +12.1% 

1.2.4 รายละเอยีดอนัเป็นสาระส าคญัโดยสังเขปของโรงแรมและศูนย์การค้าทั้งในและต่างประเทศ 

โครงการอนิทราฯ 

รำยละเอียดเก่ียวกบัทรัพยสิ์นอนัเป็นสำระส ำคญัโดยสังเขปของโครงกำรอินทรำฯ โดยโรงแรมมีจ ำนวนห้องพกัรวม
ทั้งส้ิน 439 หอ้งพกั สำมำรถสรุปไดด้งัต่อไปน้ี 

รายละเอียด1 ที่ตั้ง กรรมสิทธิ์ ห้องพกั 
รวมพืน้ที่ใช้สอย  

(ตารางเมตร) 
โครงกำรอินทรำฯ กรุงเทพมหำนคร ถือสิทธิกำรเช่ำระยะยำว2  439 75,000.0 

หมำยเหต:ุ  
1/ ทรัพยสิ์นโครงกำรดงักล่ำว บริษทัไดใ้ห้สิทธิเช่ำช่วงแก่ DTPPH เพ่ือน ำไปบริหำรจดักำรต่อ 
2/ สญัญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 20 ปี เร่ิมตั้งแต่ปี 2569 – 2589  

ผลการด าเนินงานของโครงการอนิทราฯ 

หน่วย : ล้านบาท ม.ค.-ธ.ค. 
25641/ 

ม.ค.-ธ.ค.
25651/ 

ม.ค.-ธ.ค.
25661/ 

ม.ค.-ธ.ค.
2567 

ม.ค.-ธ.ค.
25682/ 

โรงแรม       
จ  ำนวนห้อง (ห้อง( 439 439 439 439 439 
อตัรำค่ำห้องพกัเฉล่ีย (บำท) Hospitel ช่วง COVID-19 1,789 1,791 1,785 
อตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ีย (%) Hospitel ช่วง COVID-19 15% 14% 14% 
ศูนย์การค้า       
พ้ืนท่ีเช่ำ (ตร.ม.( 18,500 18,500 18,500 18,500 18,500 
อตัรำค่ำเช่ำเฉล่ีย (บำท)1 na na - 1,327 1,581 
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หน่วย : ล้านบาท ม.ค.-ธ.ค. 
25641/ 

ม.ค.-ธ.ค.
25651/ 

ม.ค.-ธ.ค.
25661/ 

ม.ค.-ธ.ค.
2567 

ม.ค.-ธ.ค.
25682/ 

อตัรำกำรเช่ำเฉล่ีย (%) na na - 73% 74% 
ผลประกอบการ (ล้านบาท)      
รำยได ้ na na 92.0 239.6 295.7 
ก ำไรก่อนดอกเบ้ียและภำษี na na 52.9 141.3 133.1 

หมำยเหต:ุ  
1/ ในช่วงปี 2564 – 2566 เจำ้ของโครงกำรเดิมไม่ไดท้  ำกำรเก็บขอ้มูลรวบรวมไวจึ้งท ำให้ไม่มีขอ้มูลยอ้นหลงัในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว 
2/ ขอ้มูลส ำหรับปี 2568 เป็นขอ้มูลเบ้ืองตน้ซ่ึงยงัไม่ไดผ้ำ่นกำรตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชี 
 

กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจกัร 

รำยละเอียดเก่ียวกับทรัพยสิ์นอนัเป็นสำระส ำคญัโดยสังเขปของโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง มีจ ำนวน
หอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 3,383 หอ้งพกั สำมำรถสรุปไดด้งัต่อไปน้ี 

 
โรงแรม 

เครือ
โรงแรม 

ปีที่ครบก าหนดอายุ
สัญญาแฟรนไชส์ (พ.ศ.) 

ที่ตั้ง 
กรรมสิทธิ์/ 
สิทธิการเช่า 

ห้องพกั 
รวมพืน้ที่ใช้สอย 
(ตารางฟุต) 

1. Doubletree by Hilton 
Manchester 

Hilton 2574 Manchester  
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 230 ปี( 

285 154,000 

2. Doubletree by Hilton Leeds Hilton 2574 Leeds 
ประเทศองักฤษ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 333 172,000 

3. Crowne Plaza Glasgow IHG 2574 Glasgow 
ประเทศสกอตแลนด ์

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 87 ปี( 

283 200,000 

4. Crowne Plaza Stratford-
Upon-Avon 

IHG 2574 Stratford-upon-avon 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 73 ปี และอยู่
ระหวำ่งกำรเจรจำต่อ
อำยไุดอี้ก 125 ปี( 

259 173,000 

5. Doubletree by Hilton Chester Hilton 2571 Chester 
ประเทศองักฤษ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 219 118,000 

6. Hilton Garden Inn 
Birmingham 

Hilton 2574 Birmingham 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 114 ปี( 

238 130,000 

7. Crowne Plaza Plymouth IHG 2574 Plymouth 
ประเทศองักฤษ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 211 257,000 

8. Crowne Plaza Chester IHG 2574 Chester 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 89 ปี( 

160 199,000 

9. Crowne Plaza Nottingham IHG 2574 Nottingham 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 958 ปี( 

210 314,000 
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โรงแรม 

เครือ
โรงแรม 

ปีที่ครบก าหนดอายุ
สัญญาแฟรนไชส์ (พ.ศ.) 

ที่ตั้ง 
กรรมสิทธิ์/ 
สิทธิการเช่า 

ห้องพกั 
รวมพืน้ที่ใช้สอย 
(ตารางฟุต) 

10. Hilton Garden Inn Glasgow Hilton 2574 Glasgow 
ประเทศสกอตแลนด ์

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 164 68,000 

11. Crowne Plaza Harrogate IHG 2574 Harrogate 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 84 ปี( 

214 122,000 

12. Hilton Garden Inn Bristol Hilton 2574 Bristol 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 98 ปี( 

171 63,000 

13. Crowne Plaza Solihull IHG 2574 Solihull 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 90 ปี( 

120 124,000 

14. Indigo Liverpool IHG 2572 Liverpool 
ประเทศองักฤษ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 151 71,000 

15. Holiday Inn Peterborough IHG 2574 Peterborough 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 115 ปี( 

133 89,000 

16. AC Hotels by Marriott 
Stratford Quays Manchester 

Marriott 2589 Manchester 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 128 ปี( 

142 61,000 

17. AC Hotels by Marriott 
Birmingham 

Marriott 2589 Birmingham 
ประเทศองักฤษ 

 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สญัญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 105 ปี( 

90 47,000 

หมำยเหตุ: รำยละเอียดเพ่ิมเติมปรำกฏตำมขอ้ 1.2.10 
 

1.2.5 ข้อมูลเกีย่วกบั Valor Hospitality Europe Limited 

ในปัจจุบนั Valor Hospitality Europe Limited เป็นผูรั้บจำ้งบริหำรโรงแรม (“VHE” หรือ “Operator”) ทั้ง 17 แห่ง โดย 
VHE ไดเ้ร่ิมเขำ้มำบริหำรกลุ่มโรงแรมทั้ง 17 แห่งตั้งแต่ช่วงปี 2556 รวมเป็นระยะเวลำกว่ำ 13 ปีจนถึงปัจจุบนั ซ่ึง VHE มีกำร
ให้บริกำรทำงดำ้นกำรบริหำรสินทรัพยเ์ชิงกลยุทธ์ (Strategic Asset Management) ซ่ึงรวมถึงกลยุทธ์ท่ีเก่ียวกบักำรบริหำรเครือ
โรงแรม กำรให้ค  ำแนะน ำปรับปรุง และกำรลงทุนของโรงแรม กำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินและธุรกรรมต่ำง ๆ  เป็นตน้ ตวัอยำ่ง
ผลงำนเชิงประจกัษใ์นช่วงระยะเวลำท่ี VHE เขำ้มำบริหำร เช่น ในช่วงปี 2560 VHE ไดเ้สนอใหมี้กำรด ำเนินกำรปรับปรุงโรงแรม 
DoubleTree by Hilton Chester ซ่ึงเป็นโรงแรมในเครือโรงแรม Hilton โดยกำรปรับปรุงดงักล่ำว ส่งผลให้อตัรำเฉล่ียค่ำห้องพกั
เพ่ิมเติมถึงร้อยละ 5.7 เม่ือเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันในปี 2559 และช่วยประหยดัตน้ทุนในกำรบริหำรงำนให้แก่โรงแรมได ้
นอกจำกน้ี VHE ยงัได้เสนอให้มีกำรด ำเนินกำรปรับภำพลักษณ์ของโรงแรม 4 แห่งใน Solihull, Stratford, Plymouth และ 
Harrogate โดยท ำกำรปรับภำพลกัษณ์จำกเครือโรงแรม Holiday Inn เป็นเครือโรงแรม Crowne Plaza ซ่ึงเป็นโรงแรมในเครือ 
Intercontinental Hotel Group  

Valor Hospitality Europe Limited มีทีมผูบ้ริหำรท่ีมีประสบกำรณ์ควำมเช่ียวชำญมำกกวำ่ 30 ปีในดำ้นบริหำรจดักำรกำร
โรงแรม กำรจดักำรสินทรัพย ์และดำ้นอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และมีทีมงำนท่ีมีประสบกำรณ์มำกกว่ำ 10 ปีท่ีคอยบริหำรจดักำรกำร
ด ำเนินงำนของโรงแรมในแต่ละวนั นอกจำกน้ี กลุ่มบริษทัของ VHE ยงัไดรั้บรำงวลัมำกมำยจำกผลงำนกำรบริหำรจดักำรโรงแรม 
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เช่น ในปี 2560 VHE ได้รับรำงวลั Best AC by Marriott in Europe และ IHG Best Refurbishment Project of the Year และในปี 
2559 ไดรั้บรำงวลั Acorn Award for Rising Stars of the Hospitality Industry 

1.2.6 กลยุทธ์ทางการตลาดของกลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจกัร 

กลยทุธ์ทำงกำรตลำดของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจะข้ึนอยูก่บัท่ีตั้งและแบรนดข์องโรงแรมแต่ละแห่ง รวมทั้งสภำพกำร
แข่งขนัและสภำวะเศรษฐกิจ โดยบริษทัจะพิจำรณำจำกแผนกลยุทธ์กำรตลำดของโรงแรมแต่ละแห่งท่ีเสนอโดย VHE ซ่ึงเป็น
ผูบ้ริหำรโรงแรมในช่วงเวลำท่ีผำ่นมำ และเป็นผูมี้ควำมรู้ควำมเขำ้ใจเก่ียวกบักลุ่มลูกคำ้ของโรงแรมแต่ละแห่งเป็นอยำ่งดี ทั้งน้ี กล
ยทุธ์ดงักล่ำวจะรวมถึง กำรตั้งรำคำ กำรก ำหนดกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย สัดส่วนของลูกคำ้ กำรปรับปรุงโรงแรม และกำรปรับเปล่ียน
แบรนดโ์รงแรม รวมถึงกำรบริหำรโรงแรมแต่ละแห่งใหเ้หมำะสมกบัสถำณกำรณ์ท่ีเกิดข้ึนดว้ยเช่นกนั 

1.2.7 ลกัษณะของลูกค้าและกลุ่มเป้าหมายของกลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจกัร 

ด้วยควำมหลำกหลำยของเครือของโรงแรมและท ำเลสถำนท่ีตั้งของโรงแรมท ำให้โรงแรมมีกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยท่ี
หลำกหลำย ไม่ว่ำจะในด้ำนวตัถุประสงค์ของกำรเดินทำง ได้แก่ กลุ่มงำนประชุมหรือสัมมนำ นักธุรกิจ (Business) และ
นกัท่องเท่ียวเพ่ือกำรพกัผอ่น (Leisure) สำมำรถแบ่งระดบัของลูกคำ้ตำมเครือของโรงแรมได ้ดงัน้ี 

1) ระดบักลำงค่อนไประดบับน (Upper Midscale) ไดแ้ก่ Holiday Inn 
2) ระดบับน (Upscale) ไดแ้ก่ Crowne Plaza, DoubleTree by Hilton, Hilton Garden Inn และ AC Hotels Marriott 
3) ระดบัสูงของระดบับน (Upper Upscale) ไดแ้ก่ Hotel Indigo 

ทั้ งน้ี สัดส่วนของกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยจะแตกต่ำงกันไปตำมท่ีตั้ งของโรงแรมและนโยบำยทำงกำรตลำดของแต่ละ
โรงแรม โดย VHE จะมีกำรเสนอใหป้รับปรุงโรงแรมในแต่ละพ้ืนท่ีใหส้อดคลอ้งกบันโยบำยทำงกำรตลำด  

1.2.8 การจดัจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่ายของกลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจกัร 

ช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำยแบ่งได ้3 ทำงหลกั ดงัน้ี 

1) Direct Booking: จองห้องพกัผ่ำนทำงเว็บไซต์ของโรงแรม หรือติดต่อผ่ำนทำงเจ้ำหน้ำท่ีฝ่ำยขำยของโรงแรม
โดยตรง โดยเจำ้หนำ้ท่ีฝ่ำยขำยมีหนำ้ท่ีเสนอขำยลูกคำ้โดยตรงหรือผ่ำนตวัแทนขำยและเวบ็ไซตข์องเครือโรงแรม
ซ่ึงเป็นศูนยก์ลำงรับจองหอ้งพกัและใหข้อ้มูลในเครือของโรงแรมไดอ้ยำ่งครบถว้น 

2) Online Travel Agencies (OTAs): จองหอ้งพกัผำ่นทำงช่องทำงออนไลน์ เช่น Booking.com Agoda และ Expedia 
3) Travel Agencies: จองหอ้งพกัผำ่นตวัแทนจ ำหน่ำย เช่น บริษทัทวัร์ ท่ีมีประสบกำรณ์เป็นท่ีรู้จกัอยำ่งกวำ้งขวำงและ

น่ำเช่ือถือมำเป็นตวักลำงในกำรจัดจ ำหน่ำยห้องพกัให้กับบริษทั เพ่ือกำรเขำ้ถึงและขยำยฐำนลูกคำ้ได้อย่ำงมี
ประสิทธิภำพ 

1.2.9 แนวโน้มและภาวะการแข่งขันของกลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจกัร  

กลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร ถือเป็นตลำดท่ีมีผูเ้ล่นหลำยรำย (fragmented market) โดยกวำ่คร่ึงหน่ึงของตลำด
ถูกพฒันำให้เป็นโรงแรมเชิงพำณิชยแ์ละบริหำรงำนภำยใตแ้บรนด์ระดบัสำกลมำกข้ึนในช่วงท่ีผ่ำนมำ โดยแนวโน้มกำรเพ่ิม
จ ำนวนห้องพกัอยู่ท่ี CAGR ร้อยละ 0.7 ส ำหรับโรงแรมในภูมิภำค และร้อยละ 2.1 ส ำหรับโรงแรมในเมืองลอนดอน ในช่วง
ระหว่ำงปี 2553 - 2566 โดยภำพรวมแล้ว กลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจักรยงัมีปัจจัยสนับสนุนให้ธุรกิจเติบโตอย่ำง
แข็งแกร่งในปี ไม่วำ่จะเป็นแนวโนม้กำรเดินทำงท่องเท่ียวจำกต่ำงประเทศและในประเทศท่ีเพ่ิมข้ึนอยำ่งชดัเจนต่อเน่ือง และผล
กำรด ำเนินงำนของกลุ่มธุรกิจโรงแรมในเมืองหลกั ๆ ของสหรำชอำณำจักรมีแนวโน้มเติบโตอย่ำงชัดเจนหลงัสถำนกำรณ์ 
COVID-19 คล่ีคลำยลง  
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ดงันั้นผลประกอบกำรของธุรกิจของโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรของบริษทั จะยงัคงไดรั้บอำนิสงคจ์ำกปัจจยับวกของ
ตลำดกลุ่มธุรกิจโรงแรมดงักล่ำวขำ้งตน้ และท่ีตั้งของโรงแรมในเครือโดยส่วนใหญ่ครอบคลุมอยูใ่นพ้ืนท่ีเมืองหลกัๆของสหรำช
อำณำจกัรท่ีแสดงในดชันีกำรเติบโตอยำ่งมีศกัยภำพในหลำยปีท่ีผำ่น 

1.2.10 รายละเอยีดของกลุ่มโรงแรม  
รำยละเอียดเพ่ิมเติมอนัเป็นสำระส ำคญัของโรงแรมในประเทศไทย ตำมรำยละเอียดดงัน้ี 

1)  โรงแรมอนิทรา รีเจนท์ กรุงเทพ (Indra Regent Hotel Bangkok) และศูนย์การค้า (“โครงการอนิทราฯ”) 

 

ทีต่ั้ง:   จงัหวดักรุงเทพมหำนคร ประเทศไทย 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 20 ปี (ตั้งแต่ปี 2569 – 2589) 
ปีทีก่่อสร้าง:  2514 
ห้องพกั:   439 หอ้ง 
ห้องประชุม:  4 หอ้ง รองรับกำรประชุมไดถึ้ง 1,500 คน 
รวมพื้นทีใ่ช้สอย:  75,000  ตำรำงเมตร 
ห้องอาหารและบาร์: 3 หอ้ง 
ห้องสปาร์:  1 แห่ง 

รำยละเอียดเพ่ิมเติมอนัเป็นสำระส ำคญัของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ปรำกฎดงัน้ี 
1) DoubleTree by Hilton Manchester  

ทีต่ั้ง:   Manchester ประเทศองักฤษ  
เครือโรงแรม:   Hilton 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2550 
ห้องพกั:   285 หอ้ง 
ห้องประชุม:  14 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 5,242 ตำรำงฟตุ 
รวมพื้นทีใ่ช้สอย:  154,000  ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
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2) DoubleTree by Hilton Leeds 

ทีต่ั้ง:   Leeds ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Hilton 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ปีทีก่อ่สร้าง:  2552 
ห้องพกั:   333 หอ้ง 
ห้องประชุม:  19 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 9,257 ตำรำงฟตุ  
รวมพื้นทีใ่ช้สอย:  172,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:   2 ร้ำน 

 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 2 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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3) Crowne Plaza Glasgow 
ทีต่ั้ง:   Glasgow ประเทศสกอตแลนด ์
เครือโรงแรม:  Intercontinental Hotel Group (IHG) 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว   
ปีทีก่่อสร้าง:  2532 
ห้องพกั:   283 หอ้ง 
ห้องประชุม:  15 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 10,000 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  200,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
4) Crowne Plaza Stratford upon Avon 

ทีต่ั้ง:   Stratford upon Avon ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สญัญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 74 ปีและอยูร่ะหวำ่งกำรเจรำจำต่อ

อำยไุดอี้ก 125 ปี( 
ปีทีก่่อสร้าง:  2515 
ห้องพกั:   259 หอ้ง 
ห้องประชุม:  12 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 7,718 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  173,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 
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5) DoubleTree by Hilton Hotel & Spa Chester 

ทีต่ั้ง:   Chester ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Hilton 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ปีทีก่่อสร้าง:  ศตวรรษท่ี 18  
ห้องพกั:   219 หอ้ง 
ห้องประชุม:  7 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 7,212 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  118,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
 
  



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 2 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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6) Hilton Garden Inn Birmingham 

ทีต่ั้ง:   Birmingham ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Hilton 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2544 
ห้องพกั:   238 หอ้ง 
ห้องประชุม:  7 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 3,024 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  130,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
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7) Crowne Plaza Plymouth 

ทีต่ั้ง:   Plymouth ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ปีทีก่่อสร้าง:  2515 
ห้องพกั:   211 หอ้ง 
ห้องประชุม:  6 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 7,093 ตำรำงฟตุ 
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  257,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 
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8) Crowne Plaza Chester 

ทีต่ั้ง:   Chester ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2531 
ห้องพกั:   160 หอ้ง 
ห้องประชุม:  11 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 10,258 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  199,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
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9) Crowne Plaza Nottingham 

ทีต่ั้ง:   Nottingham ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2526 
ห้องพกั:   210 หอ้ง 
ห้องประชุม:  17 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 12,293 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  314,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 
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10) Hilton Garden Inn Glasgow 

ทีต่ั้ง:   Glasgow ประเทศสกอตแลนด ์
เครือโรงแรม:  Hilton 
ปีทีก่่อสร้าง:  2543 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ห้องพกั:   164 หอ้ง 
ห้องประชุม:  4 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 2,476 ตำรำงฟตุ 
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  68,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 
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11) Crowne Plaza Harrogate 

ทีต่ั้ง:   Harrogate  ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2527 
ห้องพกั:   214 หอ้ง 
ห้องประชุม:  6 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 6,706 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  122,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
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12) Hilton Garden Inn Bristol 

ทีต่ั้ง:   Bristol ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Hilton 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2542 
ห้องพกั:   171 หอ้ง 
ห้องประชุม:  2 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 1,054 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  63,000 ตำรำงฟตุ  
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
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13) Crowne Plaza Solihull 

ทีต่ั้ง:   Solihull ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2533 
ห้องพกั:   120 หอ้ง 
ห้องประชุม:  12 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 4,930 ตำรำงฟตุ 
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  124,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
 

 
 
  



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 2 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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14) Hotel Indigo Liverpool 

ทีต่ั้ง:   Liverpool ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ปีทีก่่อสร้าง:  2554 
ห้องพกั:  151 หอ้ง 
ห้องประชุม:  N/A หอ้ง  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  71,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 2 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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15) Holiday Inn Peterborough West 

ทีต่ั้ง:   Peterborough ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2524 
ห้องพกั:   133 หอ้ง 
ห้องประชุม:  13 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 9,881 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  89,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 
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16) AC Hotels by Marriott Salford Quays Manchester 

ทีต่ั้ง:   Manchester ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Marriott 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2551 
ห้องพกั:   142 หอ้ง 
ห้องประชุม:  4 หอ้ง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 2,390 ตำรำงฟตุ  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  61,000 ตำรำงฟตุ  
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
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17) AC Hotel by Marriott Birmingham 

ทีต่ั้ง:   Birmingham ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Marriott 
กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
ปีทีก่่อสร้าง:  2544 
ห้องพกั:   90 หอ้ง 
ห้องประชุม:  N/A หอ้ง  
พื้นทีใ่ช้สอยรวม:  47,000 ตำรำงฟตุ 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
 

 
 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดมี้กำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 21-22) 
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1.3 โครงสร้างรายได้หลกัของกลุ่มบริษัทต่อรายได้รวม 

โครงสร้ำงรำยไดใ้นปี 2567 – ปี 2568 และงวด 6 เดือนปี 2568 - 2569 โดยมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

โครงสร้างรายได้ 
ปี 2567 ปี 2568 6 เดือน ปี 2568 6 เดือน ปี 2569 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
รำยไดจ้ำกกำรให้ค  ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุน1 120.67 11.85 125.65 10.77 24.70  4.62  59.28  9.48  
รำยไดจ้ำกกำรลงทุนในธุรกิจโรงแรม2 805.00 79.05 1,038.61 89.00 504.43  94.39  562.43  89.96  
รำยไดอ่ื้น3 92.674 9.10 2.72 0.23 5.29 0.99 3.47 0.56  

รวมรายได้ 1,018.33 100.00 1,166.98 100.00 534.42  100.00  625.18  100.00  

หมำยเหตุ: 
1/ รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรให้ค  ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุนให้กบับริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO ทั้งในและต่ำงประเทศ  
2/ ดอกเบ้ียรับจำกกำรลงทุนผำ่นกำรให้เงินกูย้มืแก่บริษทัยอ่ย 
3/ รำยไดอ่ื้นประกอบดว้ย เงินปันผลรับ ก ำไรจำกอตัรำแลกเปล่ียนสุทธิ และก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในบริษทัร่วมและบริษทัยอ่ย 
4/ บริษทัไดมี้กำรขำยเงินลงทุนใน บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ (“บริษทัร่วม”( และบริษทั แมกโฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จ ำกดั 
(“บริษทัยอ่ย”( ให้แก่ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั เน่ืองจำก MQDC มีแผนท่ีจะท ำกำร
ปรับปรุงแผนกำรด ำเนินงำน เพ่ือเพ่ิมผลตอบแทนของสินทรัพย ์เม่ือวนัท่ี 4 ธนัวำคม 2567 
 

1.4 ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีทรัพยสิ์นหลกัท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจท่ีไม่ติดภำระผกูพนัตำมงบกำรเงินเฉพำะ
กิจกำร จ ำนวน 0.02 ลำ้นบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 0.00 ของสินทรัพยร์วมตำมงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษทั  

อยำ่งไรก็ดีบริษทัยงัมีสินทรัพยอ่ื์นๆ ท่ีสำมำรถจ ำหน่ำยหรือเรียกเก็บหน้ีจำกลูกหน้ีเพ่ือน ำมำช ำระคืนหุ้นกูไ้ด ้ไดแ้ก่ 
ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินให้กูย้มืระยะยำวแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย เงินลงทุนระยะยำว
อ่ืน และอุปกรณ์ จ ำนวนรวมทั้งส้ิน 15,158.81 ลำ้นบำท ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 99.66 ของสินทรัพยร์วมตำมงบกำรเงินเฉพำะ
กิจกำรของบริษทั โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

1.4.1 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน ดงัน้ี 

ล าดบั บริษทั ยอดคงค้าง (ล้านบาท) 
1. DTP Infinities Limited1 46.67 
2. DTP Infinities Corporation Limited 99.59 
3. DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd.1 2,215.82 
4. บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ีดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1 13.40 
5. บริษทั ทรี รูทส์ เอน็เตอร์เทนเมน้ต ์กรุ๊ป จ ำกดั1 10.93 
6. บริษทั ดีทีพี พรีเมียร์ ฮอสพิแทลลิทีคอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1 243.46 
7. บริษทั ทรำนส์ลูเซีย จ  ำกดั1 0.17 
8. บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1 113.3 
9. บริษทั ที แอนด ์บี มีเดีย โกลบอล (ประเทศไทย( จ  ำกดั1 37.92 
10. บริษทั ดีทีจี เอก็ซิม คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1 16.93 
11. บริษทั ดรีม วีเวอร์ส คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1 0.05 
12. บริษทั อินเตอร์โกลบอล พลัซ์ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1 3.08 
13. บริษทั ไอดิลเลียส์ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1 0.46 
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ล าดบั บริษทั ยอดคงค้าง (ล้านบาท) 
14. บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสทค์อร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1 2.56 
15. บริษทั วิซดอม เวลท ์ดีเวลลอปเมน้คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1 0.62 
16. ลูกหน้ีอ่ืน 4.22 

รวม 2,809.17 

หมำยเหตุ:  
1/ บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทั (รำยละเอียดเพ่ิมเติมในส่วนท่ี 3.3.2 กำรควบคุมภำยในและรำยกำรระหวำ่งกนั) 
2/ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 มีรำยกำรระหวำ่งกนักบั DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd. โดยมีดอกเบ้ียคำ้งรับจ ำนวน 2,134.33 ลำ้นบำท 

1.4.2 เงนิให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัททีเ่กีย่วข้องกนั 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีเงินใหกู้ย้มืระยะยำวแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงัน้ี 

ล าดบั บริษทั ลกัษณะความสัมพนัธ์กบับริษทั 
อตัราดอกเบีย้ 

(%) 
ก าหนดวนัช าระคืนตาม

สัญญาเงนิกู้ยืม1 
มูลค่าทางบัญชี 
 (ล้านบาท) 

1. DTP Inter Holding 
Corporation Pte. Ltd. 

ผูถื้อหุ้นของบริษทั DTP Inter 
Holding Corporation Pte. Ltd. ซ่ึง
บริษทัเป็นผูถื้อหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 

100.00 

8.10 – 10.90 เม่ือทวงถำม 9,654.87 

2. บริษทั แมกโนเลีย ควอ
ลิต้ีดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั  

MQDC เป็นบริษทัในเครือเดียวกบั
บริษทั โดย DTGO Corporation เป็น
ผูถื้อหุ้นของ MQDC ในสดัส่วนร้อย

ละ 99.84 

5.00 – 8.10 เม่ือทวงถำม 342.36 

3. บริษทั ทรี รูทส์ เอน็
เตอร์เทนเมน้ต ์กรุ๊ป 
จ ำกดั 

มิใช่บริษทัในกลุ่มของ DTGO แต่มี
ผูบ้ริหำรซ่ึงเป็นกรรมกำรของบริษทั 
คือ นำงทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์

10.00 - 14.70 เม่ือทวงถำม 43.20 

4. บริษทั ทรำนส์ลูเซีย 
จ  ำกดั 

มิใช่บริษทัในกลุ่มของ DTGO แต่มี
ผูบ้ริหำรซ่ึงเป็นกรรมกำรของบริษทั 
คือ นำงทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์

10.60 เม่ือทวงถำม 0.20 

5. บริษทั ดีทีจีโอ คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

เป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ในบริษทั โดยถือ
หุ้นของบริษทัอยูร้่อยละ 100.00 และ
มีกรรมกำรร่วมกนั คือ นำงทิพพำ

ภรณ์ อริยวรำรมย ์

10.20 เม่ือทวงถำม 328.10 

6. บริษทั ที แอนด ์บี มีเดีย 
โกลบอล (ประเทศไทย( 
จ  ำกดั 

มิใช่บริษทัในกลุ่มของ DTGO แต่มี
กรรมกำรร่วมกนั คือ นำงทิพพำภรณ์ 

อริยวรำรมย ์

10.60 – 11.20 เม่ือทวงถำม 224.88 

7. บริษทั ดีทีจี เอก็ซิม คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

บริษทัยอ่ยของบริษทั อินเตอร์โก
ลบอล พลัซ ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั เป็น
ผูถื้อหุ้นทำงตรงร้อยละ 75.00 และมี
บริษทั ดี ซูพรีม จ ำกดั เป็นผูถื้อหุ้น
ทำงตรงอีกร้อยละ 25.00 มีกรรมกำร
ร่วมกนั คือ นำงสำววรันยำ ภูนวกุล 

11.00 – 11.60 เม่ือทวงถำม 110.00 
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ล าดบั บริษทั ลกัษณะความสัมพนัธ์กบับริษทั 
อตัราดอกเบีย้ 

(%) 
ก าหนดวนัช าระคืนตาม

สัญญาเงนิกู้ยืม1 
มูลค่าทางบัญชี 
 (ล้านบาท) 

8. บริษทั ดรีม วีเวอร์ส 
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

มิใช่บริษทัในกลุ่มของ DTGO แต่มี
ผูบ้ริหำรซ่ึงเป็นกรรมกำรของบริษทั 
คือ นำงทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์

10.60 เม่ือทวงถำม 0.41 

9. บริษทั ไอดิลเลียส์ คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

มิใช่บริษทัในกลุ่มของ DTGO แต่มี
ผูบ้ริหำรซ่ึงเป็นกรรมกำรของบริษทั 
คือ นำงทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์

10.60 เม่ือทวงถำม 3.50 

10 บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์
เนสทค์อร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

บริษทัยอ่ยท่ี บริษทั แมกโนเลีย 
อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ 

จ  ำกดั ถือหุ้นสดัส่วนร้อยยละ 96.58 
และมีกรรมกำรร่วมกนักบับริษทัคือ 

นำงทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 
นำยวิสิษฐ์ มำลยัศิริรัตน์ และ
นำงสำววรันยำ ภูนวกุล 

10.00 เม่ือทวงถำม 38.46 

รวม 10,745.98 

หมำยเหตุ: 1/ เป็นเงินให้กูย้มืท่ีไม่มีหลกัประกนั 

1.4.3 เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ดงัน้ี 

ล าดบั บริษทัย่อย1 ลกัษณะธุรกจิ 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (%) 
ทุนช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี 
 (ล้านบาท) 

1. DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd. ถือหุ้นเพ่ือกำรลงทุน 100.00 1,438.12 1,438.12 

2. 
บริษทั ดีทีพี โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์
จ  ำกดั 

กิจกรรมทำงกำรเงินอ่ืนๆ 
ท่ีคลำ้ยกบัทรัสตแ์ละ

กองทุน 

100.00 35.00 35.00 

3. บริษทั ดีทีพี พรีเมียร์ ฮอสพิแทลลิที คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั2 

กิจกำรลงทุนในทรัพยสิ์น 
อสงัหำริมทรัพย ์

สงัหำริมทรัพยท์ั้งภำยใน
ไทยและต่ำงประเทศ 

100.00 56.00 56.00 

รวม 1,529.12 

หมำยเหตุ: 1/ ทรัพยสิ์นทั้งหมดไม่มีภำระผกูพนั 
2/ เม่ือวนัท่ี 5 มิถุนำยน 2568 บริษทัไดมี้จดัตั้งบริษทัยอ่ยแห่งใหม่ช่ือ บริษทั ดีทีพี พรีเมียร์ ฮอสพิแทลลิที คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั (“DTPPH”) โดยได้
สิทธิเช่ำช่วงโรงแรมอินทรำ รีเจนท์ กรุงเทพ (Indra Regent Hotel Bangkok) จำกบริษทั เพ่ือประกอบกิจกำรประเภทโรงแรมและศูนยก์ำรค้ำ 
(“โครงการอนิทราฯ) 
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1.4.4 เงนิลงทุนระยะยาวอ่ืน 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีเงินลงทุนระยะยำวอ่ืนเป็นตรำสำรทุนอ่ืนท่ีไม่อยูใ่นควำมตอ้งกำรของตลำด ดงัน้ี 

ล าดบั รายการสินทรัพย์1 ประเทศ 
ประเภท 

ตราสารทุน 
มูลค่าทางบัญชี 

(ล้านบาท) 
1. REDD Technology Fund  USA กองทุน 41.12 
2. LIFE BIOSCIENCES LLC USA หุ้นบุริมสิทธิ 33.42 

รวม 74.54 
หมำยเหตุ: คิดท่ีอตัรำแลกเปล่ียน 31.8527 บำทต่อดอลลำร์สหรัฐฯ  
1/ ทรัพยสิ์นทั้งหมดไม่มีภำระผกูพนั 

1.4.6 อุปกรณ์  

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569 บริษทัมีทรัพยสิ์นอุปกรณ์ ตำมรำยละเอียดดงัน้ี 

ล าดบั รายการสินทรัพย์1 
มูลค่าทางบัญชี  

(ล้านบาท) 
1. เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้งและเคร่ืองใชส้ ำนกังำน 0.02 

รวม 0.02 
หมำยเหตุ: 1/ ทรัพยสิ์นทั้งหมดไม่มีภำระผกูพนั 

1.5 ข้อมูลหลกัทรัพย์และผู้ถือหุ้น  

1.5. .1  หลกัทรัพย์ของบริษัท 

หุ้นสามญั 

 ณ วนัท่ี 31 สิงหำคม 2569 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั มีทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแลว้ ดงัน้ี 

 ทุนจดทะเบียน 3,046,000,000.00 บำท แบ่งออกเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 304,600,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไว ้หุน้ละ 

10.00 บำท 

 ทุนช ำระแลว้ 3,046,000,000.00 บำท  

1.5.2 ผู้ถือหุ้นของบริษัท 

ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ณ วนัท่ี 31 สิงหำคม 2569 มีรำยช่ือดงัต่อไปน้ี 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 
1 บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั1/ 304,599,998 100.00 
2 นำง ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 1 0.00 
3 นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 1 0.00 

รวม 304,600,000 100.00 
ท่ีมำ: ส ำเนำบญัชีรำยช่ือผูถื้อหุ้น (บอจ .5) ของบริษทั ณ วนัท่ี 9 มิถุนำยน 2568 
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หมำยเหตุ:  

1/ บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั มีผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 สิงหำคม 2569 ดงัน้ี 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 
1 บริษทั ดีที กรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั2/ 665,999,998 99.99 
2 นำย ณรงค ์เจียรวนนท ์ 1 0.00 
3 นำง ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 1 0.00 

รวม 666,000,000 100.00 
ท่ีมำ: ส ำเนำบญัชีรำยช่ือผูถื้อหุ้น (บอจ .5) ของบริษทั ณ วนัท่ี 20 สิงหำคม 2568 

2/ บริษทั ดีที กรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั มีผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 สิงหำคม 2569 ดงัน้ี 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 
1 นำง ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 229,635,000 81.00 
2 นำย ณรงค ์เจียรวนนท ์ 20,979,000 7.40 
3 นำย สุภกิต เจียรวนนท ์ 10,971,450 3.87 
4 นำย ศุภชยั เจียรวนนท ์ 10,971,450 3.87 
5 นำง วรรณี เจียรวนนท ์รอสส์ 10,943,100 3.86 

รวม 283,500,000 100.00 

ท่ีมำ: ส ำเนำบญัชีรำยช่ือผูถื้อหุ้น (บอจ .5) ของบริษทั ณ วนัท่ี 13 สิงหำคม 2568 

1.5.3 นโยบายจ่ายเงนิปันผล 

 บริษทัไม่มีนโยบำยท่ีก ำหนดไวเ้ป็นกำรแน่นอน ทั้งน้ีจะข้ึนอยูก่บัสถำนกำรณ์และผลประกอบกำรในแต่ละปี 

1.5.4 ยอดหนีค้งค้างในการออกหุ้นกู้และตัว๋แลกเงนิคร้ังก่อน  

ณ วนัท่ี 25 กนัยำยน 2569 บริษทัไม่มีภำระคงคำ้งตัว๋แลกเงินและมียอดหน้ีหุน้กูค้งคำ้งอยูจ่  ำนวน 7,509.00 ลำ้นบำท 
โดยมีบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั เป็นผูค้  ้ำประกนั ตำมรำยละเอียดดงัน้ี 

 หุน้กูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึง

ผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 1,887.70 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 1 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 672.60 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 932.00 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 446.80 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 2 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 670.90 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 1 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 327.00 ลำ้นบำท 
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 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 2 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 746.00 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 1 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 331.20 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 2 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 618.80 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2569 ชุดท่ี 1 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 137.80 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2569 ชุดท่ี 2 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 ซ่ึงผูอ้อกหุน้กูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 736.80 ลำ้นบำท 

 หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/256 ครบก ำหนดไถ่

ถอนปี พ.ศ. 2569 จ ำนวน 50.00 ลำ้นบำท 


