
บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่1 
 

3.2.1. โครงสร้างและการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั 

ขอ้มูลในส่วนนี้รวมถงึธุรกจิและกำรด ำเนินธุรกจิของกำรร่วมคำ้ตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ แต่จดัเป็นบรษิทั
ย่อยตำมนิยำมของ "บรษิทัย่อย" ภำยใตม้ำตรำ 89/1 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ และประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัย์
และตลำดหลกัทรพัยท์ี ่กจ. 17/2551 เรื่อง กำรก ำหนดนิยำมในประกำศเกีย่วกบักำรออกและเสนอขำยหลกัทรพัย ์(รวมทัง้ที่
ไดแ้กไ้ขเพิม่เตมิ) 

1.1 นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกิจ 

บรษิัท ออรจิิ้น โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัทฯ”) (เดมิชื่อว่ำ บรษิัท แฮมป์ตนั อินทเีรยี จ ำกดั และภำยหลงั
เปลี่ยนชื่อเป็น บรษิทั ออรจิิ้น โฮเทล จ ำกดั) ก่อตัง้ขึน้โดยครอบครวัจรูญเอก โดยนำงอำรดำ จรูญเอกถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ย
ละ 90.0 และผู้ถือหุ้นอื่นถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 10.0 โดยต่อมำเมื่อวนัที่ 1 ตุลำคม 2555 บรษิัท ออรจิิ้น พร็อพเพอร์ตี้ 
จ ำกดั (มหำชน) (“ORI”) ไดเ้ขำ้ซื้อหุน้ทัง้หมดของบรษิทัฯ จำกนำงอำรดำ จรูญเอก และผูถ้อืหุน้อื่นจ ำนวน 2 คน คดิเป็น
รอ้ยละ 99.99 ของทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ ท ำใหบ้รษิทัฯ มฐีำนะเป็นบรษิทัย่อยของ ORI ซึง่ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 
ORI มสีดัส่วนกำรถอืหุน้ในบรษิทัฯ คดิเป็นรอ้ยละ 99.99 โดยบรษิทัฯ ถอืเป็นบรษิทัแกนน ำหลกั (Flagship Company) ของ
กลุ่ม ORI ในกำรประกอบธุรกจิพฒันำและด ำเนินกจิกำรอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) 
และอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย บรษิทัฯ ก่อตัง้เมื่อวนัที ่21 กนัยำยน 2554 ดว้ย
ทุนจดทะเบยีนเริม่ตน้ 1.0 ล้ำนบำท โดย ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีน 3,000.0 ล้ำนบำท ซึ่งมทีุน
ช ำระแล้ว 3,000.0 ล้ำนบำท บรษิัทฯ เป็นผู้พฒันำและด ำเนินกจิกำรอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำร 
(Hospitality) และอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำที่สรำ้งรำยได้อย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย โดยครอบคลุม 3 กลุ่มธุรกิจหลกั
ไดแ้ก่ 1) กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ซึง่รวมถงึโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์(Serviced Apartment) 
2) กลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน (Retail and Office Building) (รวมเรยีกว่ำ “กลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อ
กำรพำณิชย”์)  และ 3) ธุรกจิอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึกำรใหบ้รกิำรดำ้นกำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มธุรกจิของบรษิทัฯ  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มโีครงกำรทีพ่ฒันำเสรจ็หรอืเริม่ด ำเนินกำรแลว้ อนัประกอบดว้ย 1) โครงกำร
ประเภทโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment) จ ำนวน 7 โครงกำร โดยมหี้องพกัรวม 1,750 ห้อง 2) 
โครงกำรพื้นที่ค้ำปลีก (Retail) จ ำนวน 1 โครงกำร  (รวมส่วนพื้นที่ค้ำปลีกและส ำนักงำนภำยใต้โครงกำรโรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์เมนทร์ปูแบบมกิซ์ยสู จ ำนวน 1 โครงกำร คอืโครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ โดยมพีืน้ทีเ่ช่ำสุทธริวม
ประมำณ 2,029.40 ตำรำงเมตร และ 3) ธุรกิจอื่นๆ ที่เกี่ยวขอ้ง ซึ่งรวมถึงกำรให้บรกิำรด้ำนกำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่ม
ธุรกจิของบรษิทัฯ    

ส ำหรบัโครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำหรอืยงัไม่ไดเ้ปิดด ำเนินกำรประกอบดว้ย 1) โครงกำรประเภทโรงแรม และ
เซอรว์สิอพำรท์เมนท ์(Serviced Apartment) จ ำนวน 19 โครงกำร โดยมหีอ้งพกัรวมประมำณ 4,853 หอ้ง 2) โครงกำรพืน้ที่
คำ้ปลกี (Retail) จ ำนวน 4 โครงกำร 
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1.1.1. วิสยัทศัน์ พนัธกิจ เป้าหมาย และกลยุทธ ์ในการด าเนินงานของบริษทัฯ 

วิสยัทศัน์ (Vision) 

เป็นผูน้ ำในกลุ่มธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยแ์ละกำรบรกิำร ดว้ยควำมมุ่งมัน่และสรำ้งสรรค ์เพื่อตอบสนองทุกควำมตอ้งกำร
ของลูกค้ำ  ตลอดจนกำรสร้ำงผลตอบแทนที่เติบโตอย่ำงยัง่ยนื ต่อผู้ลงทุน ควบคู่กับกำรดูแลพนักงำน พนัธมิตร และ
รบัผดิชอบต่อสงัคม 

พนัธกิจ (Mission) 

มุ่งมัน่กำรใหบ้รกิำรที่เป็นเลศิ สร้ำงควำมพงึพอใจสูงสุด ให้กบัลูกค้ำ ผสมผสำนควำมสร้ำงสรรค์สิง่ใหม่ๆ รวมทัง้พฒันำ
ศกัยภำพบุคลำกรในทุกส่วนงำน เพื่อเป็นแรงขบัเคลื่อนใหอ้งค์กรประสบควำมส ำเร็จ เติบโตอย่ำงยัง่ยนืร่วมกบัพนัธมติร
ทำงธุรกจิ และผูล้งทุน 

เป้าหมาย 

เป้ำหมำยระยะสัน้ (ปี 2569 - ปี 2573) 

ภำยในปี 2573 บรษิทัฯ มเีป้ำหมำยทีจ่ะเป็นหนึ่งในผูน้ ำดำ้นกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและ
กำรบรกิำร (Hospitality) และขยำยโครงกำรไปยงัแหล่งท่องเที่ยวหลกัทัว่ประเทศไทย อำท ิกรุงเทพฯ ภูเก็ต เชยีงใหม่ 
พทัยำ กระบี่ หวัหนิ และขยำยไปยงัแหล่งธุรกจิและอุตสำหกรรม อำท ิศรรีำชำ ระยอง เป็นต้น และอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อให้
เช่ำทีส่รำ้งรำยไดต้่อเนื่อง (Recurring Income) ส ำหรบักลุ่มธุรกจิพืน้คำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน 

 นอกจำกนี้ บรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะขยำยโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ให้
ครอบคลุมทุกระดบั (Segment) โดยรูปแบบกำรบรหิำรจดักำรร่วมกบัแบรนด์โรงแรมทีม่ชีื่อเสยีงและเป็นทีย่อมรบัในระดบั
สำกลตัง้แต่โรงแรมมำตรฐำนระดบั 3 – 5 ดำว เช่น แบรนดไ์อบสิ (IBIS) แบรนดไ์อบสิ สไตล ์(IBIS Style ) แบรนดฮ์อลเิดย์
อินน์ เอ็กเพรส (Holiday inn Express) ซึ่งเป็นโรงแรมมำตรฐำนระดบั 3-3.5 ดำว แบรนด์ฮอลิเดย์ อินน์ แอนด์ สวีทส์ 
(Holiday Inn & Suites) แบรนด์สเตย์บริดจ์ สวีท (Staybridge Suites) แบรนด์คอร์ทยำบำยแมริออท (Courtyard by 
Marriott) ซึ่งเป็นโรงแรมมำตรฐำนระดบั 4 ดำว และแบรนด์โฮเต็ล อินดิโก้ (Hotel Indigo) แบรนด์แกรนด์ เมอร์เคียว 
(Grand Mercure) แบรนดแ์มรอิอท (Marriott) ในระดบั 5 ดำว เป็นตน้   

ทัง้นี้ ด้วยควำมเชี่ยวชำญและควำมเขำ้ใจอย่ำงลกึซึ้ง ในตลำดอสงัหำรมิทรพัย์ในประเทศไทย และจำกควำม
ร่วมมือกับกลุ่ม ORI เพื่อใช้ประโยชน์จำกกำรประหยัดต่อขนำด (Economy of Scale) ในกำรจัดหำจดัจ้ำง ผู้ร ับเหมำ 
ผูอ้อกแบบ วสัดุอุปกรณ์ สนิคำ้ และบรกิำร เพื่อใชใ้นกำรพฒันำและด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ท ำใหบ้รษิทัฯ สำมำรถลดตน้ทุน 
และค่ำใชจ้่ำยส ำหรบักำรพฒันำโครงกำรได ้รวมทัง้กำรร่วมมอืกนักบั ORI เพื่อพฒันำโครงกำร Smart City ในหลำยๆ ท ำเล 
และกำรสนับสนุนในระหว่ำงกลุ่มธุรกจิ (Ecosystem) รวมถงึกำรไดร้บัประโยชน์จำก ปัจจยัพืน้ฐำนทำงเศรษฐกจิมหภำคใน
ประเทศไทย โครงกำรพฒันำระบบโครงสรำ้งพืน้ฐำน นโยบำยจำกทำงภำครฐั และภำคเอกชนทีร่่วมกนัส่งเสรมิภำคธุรกจิ
กำรท่องเทีย่ว ท ำใหเ้ชื่อว่ำประเทศไทยจะกลบัมำเป็นผูน้ ำในตลำดดำ้นกำรท่องเทีย่ว ทีส่ำมำรถดงึดดูนักท่องเทีย่วทัว่โลก 
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บรษิัทฯ จงึเล็งเห็นโอกำส และมเีป้ำหมำยในกำรลงทุนและพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อขยำยสถำนะสู่ควำมเป็น
ผูน้ ำในตลำดประเทศไทย นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ยงัคงมองหำพนัธมติรทำงยุทธศำสตรใ์นระยะยำวกบับรษิทัพนัธมติรเพื่อทีจ่ะ
สำมำรถส่งเสรมิกำรเตบิโตของบรษิทัฯ ผ่ำนกำรพฒันำโครงกำรใหม่ และ/หรอืโครงกำรขนำดใหญ่ในอนำคต 

ส ำหรับกลุ่มธุรกิจพื้นที่ค้ำปลีก และอำคำรส ำนักงำน บริษัทฯ มีเป้ำหมำยที่จะขยำยโครงกำรไปยงัท ำเลที่มี
ศกัยภำพในกำรเตบิโตสงูตำมแนวรถไฟฟ้ำเสน้หลกั หรอืถนนเสน้หลกัทีม่ศีกัยภำพในกำรขยำยตวัของเมอืงสงู ในกรุงเทพฯ
และปรมิณฑล โดยในปัจจุบนั บรษิทัฯ มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ เช่น โครงกำรวนัออรจิิน้ สนำมเป้ำ โครงกำรพอร์
โทเบลโลมอลล ์แจง้วฒันะ และโครงกำรพอรโ์ทเบลโลมอลล ์ศรนีครนิทร์ 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ คำดว่ำภำยในปี 2573 อสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิทัฯ ทีเ่ปิดด ำเนินกำรจะประกอบดว้ยอสงัหำรมิทรพัย์
ในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำรมหีอ้งพกัรวมประมำณ 6,703 ห้อง และอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์
เพื่อกำรพำณิชย ์พืน้ทีเ่ช่ำสุทธริวมประมำณ (NLA) 57,239 ตำรำงเมตร 

เป้ำหมำยระยะยำว (ปี 2573 เป็นตน้ไป) 

ส ำหรบักลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรพำณิชย์ บรษิทัฯ มุ่งเน้นทีจ่ะพฒันำรูปแบบโครงกำรใหม้คีวำมทนัสมยั
เพื่อใหส้อดรบักบัพฤตกิรรมของผูบ้รโิภคทีเ่ปลี่ยนแปลงไป อำท ิรูปแบบโครงกำรส ำนักงำนทีร่องรบัรูปแบบกำรท ำงำนใน
ยุคปัจจุบนั ที่มกีำรผสำนกำรท ำงำนและกำรพกัผ่อนเข้ำมำอยู่ด้วยกนั ควบคู่กบักำรน ำเทคโนโลยเีขำ้มำมส่ีวนส ำคญัใน
โครงกำรเพื่อตอบโจทยก์ำรใชช้วีติของผูบ้รโิภค และมคีวำมสะดวกสบำยมำกยิง่ขึน้ 

1.1.2. ข้อได้เปรียบในการแข่งขนั 

1.1.2.1. บริษทัฯ มีความยืดหยุ่นในการประกอบธรุกิจ เน่ืองจากสามารถพฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์หลากหลาย ซ่ึง
รวมถึง โรงแรม เซอรวิ์สอพารท์เมนท์ โครงการพื้นท่ีค้าปลีก และอาคารส านักงาน ท าให้สามารถช่วยลด
ความผนัผวนของผลประกอบการของบริษทัฯ 

บรษิัทฯ เป็นผู้พฒันำ และบรหิำรพอร์ตโฟลโิอที่ประกอบไปด้วยอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำร
บรกิำร และกลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรพำณิชย์ในประเทศไทย ซึ่งรวมถงึ โรงแรม เซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ โครงกำร
พืน้ทีค่ำ้ปลกี และอำคำรส ำนักงำน กำรทีบ่รษิทัฯ มกีำรพัฒนำโครงกำรหลำกหลำยประเภทท ำใหบ้รษิทัฯ สำมำรถลดควำม
ผนัผวนจำกปัจจยัภำยนอกทีส่่งผลกระทบต่ออุตสำหกรรม ลดผลกระทบและควำมผนัผวนของกระแสเงนิสดจำกกำรลดลง
ของรำยไดธุ้รกจิโรงแรมในช่วงนอกฤดูท่องเทีย่ว (Low Season) และเพิม่ควำมยดืหยุ่นในกำรจดัหำประโยชน์จำกโอกำส
ระหว่ำงกลุ่มธุรกิจ โดยบรษิัทฯ สำมำรถใช้ประโยชน์จำกควำมเชีย่วชำญและประสบกำรณ์ในตลำดอสงัหำรมิทรพัย์กลุ่ม
ธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร และกลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรพำณิชย์ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ สำมำรถวำงแผน ออกแบบ 
และพฒันำอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิทัฯ แต่ละแห่งอย่ำงรอบคอบ ดว้ยกำรน ำเสนอรูปแบบและกำรสรำ้งมลูค่ำของโครงกำร
อสังหำริมทรัพย์นัน้อย่ำงชัดเจน (ไม่ว่ำจะเป็นโครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์แบบเชิงเดี่ยว หรือโครงกำรพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัยม์กิซ์ยูส (Mixed Use)) เพื่อตอบสนองกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยในแต่ละพืน้ที ่ท ำใหบ้รษิทัฯ มอีสงัหำรมิทรพัยท์ี่
มคีวำมหลำกหลำย มคีุณภำพ และมกีำรกระจำยควำมเสีย่งทีเ่หมำะสม สำมำรถตอบโจทย์ควำมต้องกำรของกลุ่มลูกคำ้ที่
หลำกหลำยดว้ยรปูแบบและประเภทโครงกำรทีแ่ตกต่ำงกนั 
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บรษิทัฯ ใหค้วำมส ำคญักบัท ำเลทีต่ัง้ของโครงกำรเป็นล ำดบัต้น ๆ เนื่องจำกท ำเลทีต่ัง้ของโครงกำรถอืเป็นปัจจยั
ส ำคญัทีสุ่ดของธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย์ โดยในปัจจุบนับรษิทัฯ มอีสงัหำรมิทรพัย์ตัง้อยู่ในท ำเลทีส่ ำคญัทัว่ประเทศไทย อำท ิ
กรุงเทพฯ ภูเกต็ กระบี่ และ หวัหนิ ซึ่งเป็นเมอืงธุรกจิ และ/หรอื เมอืงท่องเทีย่วทีไ่ดร้บัควำมนิยมหลกัในประเทศไทย โดย
เป็นจงัหวดัทีม่รีำยไดจ้ำกผูเ้ยีย่มเยอืนชำวไทย และผูเ้ยีย่มเยอืนชำวต่ำงชำตอิยู่ใน 10 ล ำดบัแรก ในปี 2569 อ้ำงองิขอ้มูล
จำกกระทรวงกำรท่องเทีย่วและกฬีำ นอกจำกนี้ บรษิทัฯ มที ำเลทีต่ัง้ของโครงกำรในพืน้ทีใ่กล้นิคมอุตสำหกรรมในพืน้ทีเ่ขต
พัฒนำพิเศษภำคตะวันออก หรือ Eastern Economic Corridor (“EEC”) ซึ่งมีอัตรำกำรเติบโตจำกกำรขยำยตัวของ
ภำคเอกชนจำกกำรได้รบัสทิธปิระโยชน์ต่ำง ๆ จำกนโยบำยส่งเสรมิกำรลงทุนของส ำนักงำนคณะกรรมกำรส่งเสรมิกำร
ลงทุน (The Board of Investment of Thailand หรอื BOI) เช่น กำรอนุญำตใหช้ำวต่ำงชำตสิำมำรถถอืครองกรรมสทิธิท์ี่ดนิ 
เป็นต้น ส่งผลใหพ้ืน้ทีด่งักล่ำวและพืน้ทีใ่กล้เคยีงมศีกัยภำพในกำรเตบิโตสงู รวมถงึมแีนวโน้มควำมหนำแน่นของประชำกร 
และก ำลงัซื้อเพิม่สงูขึน้อย่ำงต่อเนื่อง 

อกีทัง้ โครงกำรในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำรประกอบไปดว้ยโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ตัง้แต่ระดบั 
Midscale เช่น แบรนด์ฮอลเิดย์ อินน์ เอ็กซ์เพรส (Holiday Inn Express) และ แบรนด์ไอบสิ (IBIS) ถึงระดบั Luxury เช่น 
แบรนดโ์ฮเตล็ อนิดโิก ้(Hotel Indigo) เป็นตน้ ซึง่เป็นแบรนดโ์รงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนทท์ีม่ชีื่อเสยีงและเป็นทีย่อมรบั
ในระดบัสำกล บรษิทัฯ มคีวำมเชีย่วชำญในอุตสำหกรรมท ำใหบ้รษิทัฯ มคีวำมรูแ้ละควำมเขำ้ใจอย่ำงลกึซึ้งเกี่ยวกบัตลำด 
รวมถึงมคีวำมสมัพนัธ์อนัดจีำกกำรด ำเนินงำนร่วมกบัผู้บรหิำรโรงแรมระดบัสำกล ท ำให้บรษิัทฯ สำมำรถคดัเลอืกระดบั 
และ/หรือแบรนด์โรงแรมและพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ได้ตรงตำมควำมต้องกำรของลูกค้ำในประเทศ นักท่องเที่ยวที่มำ
ท่องเทีย่วในประเทศไทย และชำวต่ำงชำตทิีม่ำอำศยั และ/หรอืท ำงำนในประเทศไทย 

โครงกำรในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำรมุ่งเน้นกลุ่มลูกค้ำทัง้นักท่องเที่ยว และชำวต่ำงชำติที่มำท ำงำนใน
ประเทศไทย ท ำใหบ้รษิทัฯ มกีลุ่มลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัในระยะสัน้ (รำยวนั) และระยะยำว (รำยเดอืน และ/หรอื รำยปี) ซึ่งช่วยลด
ควำมผนัผวนและผลกระทบของกระแสเงนิสด และอตัรำกำรเขำ้พกัของโครงกำรของบรษิทัฯ จำกฤดูกำรท่องเทีย่ว โดย
บรษิทัฯ ไดค้ดัเลอืกแบรนด์ทีม่ชีื่อเสยีงและเป็นทีย่อมรบัในระดบัสำกลส ำหรบักลุ่มลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัระยะยำว ทัง้นี้ ในปี 2568 
และงวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มกีลุ่มลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัในระยะสัน้รอ้ยละ 40 และกลุ่มลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกั
ในระยะยำวรอ้ยละ 60 

1.1.2.2. บริษัทฯ มีการเติบโตของการพฒันาโครงการอย่างก้าวกระโดด และมีแผนการพฒันาโครงการอย่าง
ต่อเน่ืองเพื่อการเติบโตอย่างยัง่ยืน 

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) 

บรษิัทฯ มกีำรเติบโตอย่ำงก้ำวกระโดดนับตัง้แต่กำรพฒันำโรงแรมสเตย์บรดิจ์ สวที กรุงเทพ ทองหล่อ ซึ่งเปิด
ด ำเนินกำรเมื่อวนัที ่15 มกรำคม 2563 โดยเป็นโรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมนทแ์ห่งแรกของบรษิทัฯ และโรงแรมฮอลเิดย ์
อนิน์ แอนด์ สวทีส ์ศรรีำชำ แหลมฉบงั เป็นโรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมนทแ์ห่งที ่2 ของบรษิทัฯ เปิดด ำเนินกำรเมื่อวนัที ่
1 ตุลำคม 2563 โดยนับตัง้แต่บรษิัทฯ เริม่พฒันำธุรกิจโรงแรมและเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ในปี 2563 ซึ่งบรษิัทฯ มจี ำนวน
หอ้งพกัรวม 650 หอ้ง ในช่วงเวลำดงักล่ำว จนถงึ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มโีครงกำรโรงแรม และเซอรว์สิอพำร์
ทเมนทท์ีเ่ปิดด ำเนินงำนแลว้ จ ำนวน 7 โครงกำร มหีอ้งพกัรวมจ ำนวน 1,750 หอ้ง 
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กำรเติบโตอย่ำงก้ำวกระโดดของบริษัทฯ มำจำกกำรพัฒนำโครงกำรทัง้ประเภทโครงกำรใหม่ (Greenfield 
Projects) และกำรเขำ้ซื้อโครงกำรจำกผูพ้ฒันำอื่น ๆ เช่น กำรทีบ่รษิทัฯ เขำ้ซื้อโรงแรมจ ำนวน 3 โรงแรม กล่ำวคอื โรงแรม 
ไอบิส ภูเก็ต กะตะ โรงแรม ไอบิส สไตล์ กระบี่ อ่ำวนำง และ โรงแรม ไอบิส หวัหิน จำกบุคคลภำยนอก เมื่อวนัที่ 29 
เมษำยน 2565 

บรษิทัฯ ยงัมโีครงกำรในอนำคตทีช่ดัเจนเพื่อสนับสนุนกำรเตบิโตของบรษิทัฯ จนถงึปี 2573 ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 
2569 บรษิทัฯ มโีครงกำรทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำหรอืมแีผนทีจ่ะพฒันำ จ ำนวน 19 แห่ง ตำมขำ้งตน้ 

ซึง่ธุรกจิโรงแรมยงัคงมแีนวโน้มเตบิโตต่อเน่ืองในช่วงปี 2569-2571 โดยจ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำตจิะทยอยฟ้ืน
ตวัและคำดว่ำจะถงึ 39 ล้ำนคนในปี 2571 ตำมกำรเพิม่ขึน้ของเทีย่วบนิตรงสู่จุดหมำยปลำยทำงส ำคญั ส่วนนักท่องเที่ยว
ไทยเดินทำงในประเทศมีแนวโน้มปรบัเพิ่มขึ้นได้ถึงระดบั 215-220 ล้ำนทริป ในปี 2569-2571 จำกแนวโน้มมำตรกำร
ภำครฐัทีน่่ำจะยงัคงสนับสนุนกำรท่องเทีย่วเมอืงรอง และแนวโน้มกำรเตบิโตของตลำดประชุมสมัมนำ (MICE) ในจงัหวดัที่
เป็นศูนย์กลำงภูมภิำค อย่ำงไรก็ตำมนักท่องเที่ยวต่ำงชำติมจี ำนวน 32.97 ล้ำนคน ลดลงร้อยละ 7.2 ในปี 2568 ตำมกำร
ชะลอตวัของตลำดส ำคญั โดยเฉพำะนักท่องเทีย่วจนีซึ่งมสีดัส่วนร้อยละ 13.6 ของจ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำตทิัง้หมดที่
เดนิทำงมำไทยในปี 2568 โดยลดลงถงึรอ้ยละ 33.6% จำกควำมกงัวลดำ้นควำมปลอดภยัในไทยหลงัเกดิหลำยเหตุกำรณ์ที่
ผ่ำนมำ อำท ิกรณีท ำรำ้ยร่ำงกำย, คดทีวัรศ์ูนยเ์หรยีญ รวมถงึแก๊งคอลเซน็เตอรท์ีเ่กีย่วโยงกบักำรลกัพำตวันักแสดงชำวจนี 
มีส่วนท ำให้นักท่องเที่ยวจีนจ ำนวนมำกเลือกเดินทำงไปเวียดนำม (เพิ่มขึ้นร้อยละ 41.3  ในปี 2568 เมื่อเทียบกับช่วง
เดยีวกนัของปีก่อน) และญี่ปุ่ น (เพิม่ขึ้นร้อยละ 37.5 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน) แทน จำกควำมเชื่อมัน่ในดำ้น
ควำมปลอดภยัทีม่มีำกกว่ำไทย เช่นเดยีวกบัจ ำนวนนักท่องเทีย่วมำเลเซยี (สดัส่วนรอ้ยละ 13.7) ในไทย ทีล่ดลงรอ้ยละ 8.7 
จำกผลกระทบดำ้นเศรษฐกจิของมำเลเซยีทีช่ะลอตวั และต้นทุนกำรเดนิทำงทีสู่งขึน้ ประกอบกบัอุทกภยัในภำคใตข้องไทย
ช่วงปลำยปี โดยเฉพำะที่หำดใหญ่ซึ่งเป็นแหล่งท่องเที่ยวหลักของชำวมำเลเซีย ท ำให้ชำวมำเลเซียหนัไปท่องเที่ยว
ภำยในประเทศมำกขึน้  อย่ำงไรกต็ำม ตลำดหลกัทีย่งัขยำยตวัด ีไดแ้ก่ อนิเดยี (สดัส่วนรอ้ยละ 7.5) และรสัเซยี (สดัส่วน
รอ้ยละ 5.8) ยงัคงเป็นแรงขบัเคลื่อนส ำคญัของกำรท่องเทีย่วไทย โดยนักท่องเทีย่วอนิเดยีเพิม่ขึน้รอ้ยละ 12.1 จำกแรงหนุน
หลกั ได้แก่ กำรเพิ่มจ ำนวนเที่ยวบินและภำวะเศรษฐกิจภำยในประเทศที่ยงัแข็งแรง ท ำให้ก ำลงัซื้อในกำรเดินทำงไป
ต่ำงประเทศยงัไม่ไดร้บัผลกระทบ ส่วนตลำดรสัเซยีขยำยตวัรอ้ยละ 8.8 สอดคล้องกบักำรขยำยตวัของตลำดยุโรป (เพิม่ขึน้
ร้อยละ 12.4) อำนิสงส์จำกกำรเพิ่มเส้นทำงบินตรงมำยังไทย โดยเฉพำะภูเก็ต ซึ่งเป็นจุดหมำยปลำยทำงหลักของ
นักท่องเทีย่วรสัเซยี สะทอ้นถงึควำมส ำคญัของกำรเชื่อมต่อสำยกำรบนิโดยตรงทีย่งัคงเป็นปัจจยัเชงิโครงสรำ้งทีม่บีทบำท
ส ำคญัต่อควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัของไทยในฐำนะจุดหมำยปลำยทำงยอดนิยม 

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ สำมำรถพฒันำโครงกำรไดอ้ย่ำงมปีระสทิธภิำพ เน่ืองจำกมคีวำมสำมำรถในกำรเขำ้ถงึเงนิทุน 
ทีด่นิเปล่ำ พนัธมติรทำงธุรกจิ และควำมรูค้วำมเชีย่วชำญทีจ่ ำเป็นต่อกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยใ์หเ้หมำะสมกบัแต่ละตลำด
และลูกคำ้แต่ละกลุ่ม 

กลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพำณิชย์ 
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กลุ่มธุรกิจอสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรพำณิชย์ ประกอบด้วย โครงกำรพื้นที่ค้ำปลีก (Retail Building) และอำคำร
ส ำนักงำน (Office Building) โดย ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มโีครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน ทีเ่ปิด
ด ำเนินกำรแลว้ 1 แห่ง คอืโครงกำร พอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ  

โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำรของบรษิทัฯ ตัง้อยู่ในจงัหวดั และเมอืงท่องเทีย่วยอด
นิยม รวมถึงย่ำนเศรษฐกิจที่ส ำคญัของประเทศไทย เช่น กรุงเทพฯ หวัหนิ ภูเก็ต และกระบี่ โดยคำดว่ำกำรฟ้ืนตวัของ
เศรษฐกจิไทยจะมปัีจจยัส ำคญัมำจำกภำคท่องเทีย่วและกำรบรโิภคภำคเอกชน 

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ยงัมโีครงกำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร ตัง้อยู่ในเขตเศรษฐกจิพเิศษ 
EEC ไดแ้ก่ ชลบุร ีและระยอง ซึ่งเป็นพืน้ทีท่ีม่กีำรเตบิโต และควำมตอ้งกำรทีพ่กัส ำหรบัชำวต่ำงประเทศทีเ่ขำ้มำท ำงำนใน
นิคมอุตสำหกรรมบรเิวณใกลเ้คยีง ส่งผลใหบ้รษิทัฯ ไดก้ลุ่มลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัระยะยำวจำกลูกคำ้กลุ่มบรษิทั เช่น กลุ่มบรษิทัชัน้
น ำจำกต่ำงประเทศทีม่สี ำนักงำน และโรงงำนอยู่พืน้ทีบ่รเิวณใกลเ้คยีงทีจ่ ำเป็นตอ้งเขำ้มำพ ำนักในประเทศไทยทัง้ในระยะสัน้ 
และระยะยำวอย่ำงต่อเนื่อง 

โครงกำรอสงัหำริมทรพัย์ในกลุ่มธุรกิจอสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรพำณิชย์ ตัง้อยู่ในสถำนที่ที่มศีกัยภำพ มีควำม
หนำแน่นของทีอ่ยู่อำศยัสูงเป็นแหล่งชุมชน และ/หรอื เป็นท ำเลแหล่งงำนขนำดใหญ่ เช่น โครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล์ ศรี
รำชำ ตัง้อยู่ใกล้กบัโครงกำรออรจิิ้น ดสิทรคิ แหลมฉบงั ศรรีำชำ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรในชวีติประจ ำวนัของผูพ้กั
อำศยัในโครงกำร และพืน้ทีใ่กลเ้คยีง รวมถงึ นักศกึษำของมหำวทิยำลยัเกษตรศำสตร ์วทิยำเขตศรรีำชำ และผูท้ีท่ ำงำนและ
อำศยัอยู่ในพื้นที่แหลมฉบงั และ โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ แจ้งวฒันะ ซึ่งตัง้อยู่ในท ำเลที่ เป็นแหล่งงำนขนำดใหญ่ มี
อำคำรส ำคญัจ ำนวนมำกอยู่ในบรเิวณใกล้เคยีง อำท ิศูนย์รำชกำรแจ้งวฒันะ อำคำร Software Park และส ำนักงำนของ
กสกิร บซิเินส เทคโนโลย ีกรุ๊ป (KBTG) 
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1.1.2.3. โครงการอสงัหาริมทรพัยบ์างแห่งของบริษทัฯ ได้มีการร่วมพฒันากบับริษทัพนัธมิตรรายใหญ่หลายรายท่ี

มีความช านาญ และช่ือเสียงในด้านธรุกิจอสงัหาริมทรพัย ์ซ่ึงเป็นการเสริมภาพลกัษณ์ และช่ือเสียงให้กบั
บริษทัฯ โดยแต่ละโครงการของบริษทัฯ นัน้จะถกูออกแบบให้มีเอกลกัษณ์เฉพาะตวั 

ตัง้แต่ปี 2560 บรษิทัฯ มกีำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยใหก้บับรษิทัพนัธมติรเพื่อร่วมพฒันำโครงกำร และมี
กำรพฒันำโครงกำรร่วมกบับรษิัทพนัธมติรที่มคีวำมช ำนำญ มชีื่อเสยีงในด้ำนธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์ และ/หรอืมทีี่ดนิที่มี
ศกัยภำพในกำรพฒันำโครงกำร โดยบริษัทฯ ได้รบัประโยชน์จำกบริษัทพนัธมิตร เช่น ในปี 2560 - 2561 บริษัทฯ ได้
จ ำหน่ำยเงนิลงทุนใน บรษิทั ออรจิิน้ วนั ทองหล่อ จ ำกดั (“OTL”) บรษิทั ออรจิิน้ วนั สุขมุวทิ 24 จ ำกดั (“OSV”) และ บรษิทั 
ออรจิิน้ วนั พรอ้มพงษ์ จ ำกดั (“OPP”) ใหก้บับรษิทั โนมรูะ เรยีลเอสเตท ดเีวลลอ็ปเมนท ์จ ำกดั (“โนมรูะ เรยีลเอสเตท”) ซึง่
เป็นบรษิทัพฒันำและลงทุนดำ้นอสงัหำรมิทรพัย์ชัน้น ำในประเทศญี่ปุ่ น โดยโนมูระ เรยีลเอสเตท ไดช้่วยใหค้ ำแนะน ำดำ้น
กำรออกแบบและกำรก่อสรำ้ง รวมถงึช่วยตรวจสอบและควบคุมงำนก่อสรำ้งใหเ้ป็นไปตำมมำตรฐำนและกระบวนกำรแบบ 
Kaizen นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ยงัไดค้วำมรูแ้ละควำมเขำ้ใจเชงิลกึในกำรวเิครำะหก์ลุ่มลูกคำ้ (Customer Insights) เช่น ควำม
เขำ้ใจเกี่ยวกบัพฤตกิรรมผูบ้รโิภค (Consumer behavior) และควำมต้องกำรของผูเ้ขำ้พกั โดยเฉพำะกลุ่มชำวต่ำงชำตจิำก
ประเทศญี่ปุ่ นทีเ่ขำ้มำท ำงำน หรอืพ ำนักอยู่ในประเทศไทย (“Expatriate”) ส่งผลใหบ้รษิทัฯ สำมำรถออกแบบรูปแบบของ
โครงกำร ห้องพัก และกำรบริกำร ที่ตอบสนองควำมต้องกำรของกลุ่มลูกค้ำได้เป็นอย่ำงดี อีกทัง้ บริษัทพันธมิตรมี
ควำมสมัพนัธ์อนัดกีบับรษิทัต่ำงชำต ิโดยเฉพำะบรษิทัในประเทศญี่ปุ่ น ทีม่องหำหอ้งพกัใหก้บัผูบ้รหิำรและพนักงำนที่มำ
ท ำงำนในประเทศไทย ส่งผลใหบ้รษิทัฯ มฐีำนลูกคำ้ทีก่วำ้งขึน้ และสรำ้งกำรรบัรูใ้นเชงิชื่อเสยีงของบรษิทัฯ ต่อกลุ่มบรษิทัใน
ประเทศญีปุ่่ นในวงกวำ้งมำกขึน้  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มกีำรร่วมทุนกบับรษิทัพนัธมติรดงัต่อไปนี้ 

• โนมูระ เรยีลเอสเตท ซึ่งเป็นบรษิทัพฒันำอสงัหำรมิทรพัยช์ัน้น ำในประเทศญีปุ่่ น ทีม่ปีระวตัคิวำมส ำเรจ็ และ
ประสบกำรณ์ทำงธุรกจิมำอย่ำงยำวนำนทัง้ในเอเชยีและหลำยประเทศทัว่โลก โดยพฒันำโครงกำรโรงแรมและ
เซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ และโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed-Use) ร่วมกนัรวม 2 โครงกำร อนัได้แก่ โรงแรมสเตย์
บรดิจ ์สวที กรุงเทพ ทองหล่อ และโรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขมุวทิ (ทำวเวอร ์1 และ 2) 

• บรษิทั ทแีอลทเีอช จ ำกดั (“ทแีอลทเีอช”) ซึง่เป็นบรษิทัในเครอืของโตควิ แลนด ์คอรเ์ปอเรชัน่ เป็นบรษิทั
ลงทุนและพฒันำดำ้นอสงัหำรมิทรพัยช์ัน้น ำในประเทศญีปุ่่ น โดยพฒันำและด ำเนินกำรโครงกำรโรงแรม และ
อำคำรส ำนักงำน ร่วมกนัรวม 6 โครงกำร อนัไดแ้ก่ โครงกำร วนั พญำไท โครงกำร วนั สนำมเป้ำ โรงแรมไอ
บสิ ภูเกต็ กะตะ โรงแรมไอบสิ สไตล ์กระบี ่อ่ำวนำง โรงแรมไอบสิ หวัหนิ และโครงกำร วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 
68 

• บรษิทั แอสเซท บลมู จ ำกดั (“แอสเซท บลูม”) ซึง่ก่อตัง้ขึน้โดยตระกูลคุณวศิำล เป็นผูม้ปีระสบกำรณ์ด ำเนิน
ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทใหเ้ช่ำและใหเ้ช่ำทีด่นิเพื่อกำรพำณิชย ์เป็นเวลำกว่ำ 30 ปี โดยพฒันำ
โครงกำรคอมมนูิตีม้อลลร์่วมกนั 1 โครงกำร อนัไดแ้ก่ โครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล ์แจง้วฒันะ 

• บรษิทั เอนเนอรย์ี ่คอมเพลก็ซ์ จ ำกดั (“เอนเนอรย์ี ่คอมเพลก็ซ์”) ซึง่เป็นบรษิทัประกอบธุรกจิใหเ้ช่ำ
อสงัหำรมิทรพัย ์ใหบ้รกิำรสถำนที ่และใหบ้รกิำรเป็นทีป่รกึษำทำงดำ้นบรหิำรจดักำรอำคำรอย่ำงครบวงจร 
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และเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั ปตท. จ ำกดั (มหำชน) โดยมวีตัถปุระสงคเ์พื่อร่วมกนัพฒันำธุรกจิโรงแรม และ
รำ้นคำ้ภำยใน โครงกำรโรงแรมฮอลเิดยอ์นิน์ เอก็ซ์เพรส ระยอง เพื่อรองรบักำรขยำยตวัของภำคธุรกจิใน
พืน้ทีเ่ขตพฒันำพเิศษภำคตะวนัออก (EEC) และภำคกำรท่องเทีย่ว หลงัฟ้ืนตวัจำกสถำนกำรณ์โควดิ-19 

• บรษิทั เค อสีต ์จ ำกดั (“เค อสีต ์”) ซึง่ก่อตัง้ขึน้โดย ครอบครวัสหินำทกถำกุล  เป็นบรษิทัลงทุนและพฒันำ
โรงแรมเดอะ แลนดม์ำรค์ กรงุเทพฯ, โรงแรม แลงคำสเตอร ์กรงุเทพฯ, โรงแรมรอยลั แลงคำสเตอร ์ลอนดอน 
และ โรงพยำบำลไทยนครนิทร ์โดยร่วมกนัพฒันำโรงแรม 1 โครงกำร บนทีด่นิของ บรษิทั แลนดม์ำรค์ทำว
เวอร ์จ ำกดั โครงกำร MOTTO BANGKOK VICTORY MONUMENT  

 

1.1.2.4. กรรมการ ผู้บริหาร และทีมงานของบริษทัฯ มีความเป็นมืออาชีพ และมีประสบการณ์อยู่ในอตุสาหกรรม
อย่างยาวนาน 

บรษิทัฯ ใหค้วำมส ำคญักบักำรบรหิำรงำนแบบมอือำชพีดว้ยทมีงำนทีม่คีุณภำพ และมวีสิยัทศัน์ของคณะกรรมกำรและ
ผู้บริหำรของบริษัทฯ ที่มีประสบกำรณ์ ควำมรู้ ควำมสำมำรถด้ำนธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์เป็นอย่ำงดี ท ำให้ระบบท ำงำน
ภำยในของบรษิทัฯ มคีวำมโปร่งใส ประกอบกบักำรน ำเสนอแนวคิดใหม่ ๆ ทีจ่ะน ำมำใชใ้นกำรพฒันำองค์กร และรูปแบบ
กำรใหบ้รกิำรของบรษิทัฯ อย่ำงสม ่ำเสมอ โดยคณะกรรมกำรและผูบ้รหิำรของบรษิทัฯ มปีระสบกำรณ์เฉลีย่มำกกว่ำ 6 ปีใน
ธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์ ซึ่งมบีทบำทที่ส ำคญัในกำรพฒันำให้บรษิัทฯ ก้ำวขึ้นมำเป็นหนึ่งในผู้น ำในธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์
ส ำหรบักลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) รวมถงึกลุ่มธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรพำณิชย์ 

ผูบ้รหิำรของบรษิทัฯ ไดป้ลูกฝังวฒันธรรมองคก์รทีแ่ขง็แกร่ง และเน้นกำรพฒันำส่วนบุคคลของพนักงำน โดยมุ่งเน้นให้
พนักงำนมคีวำมรูค้วำมสำมำรถ และจดัอบรมในด้ำนต่ำง ๆ อย่ำงสม ่ำเสมอ เช่น กำรอบรมด้ำนธุรกิจโรงแรม ด้ำนธุรกจิ
อสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรพำณิชย์ ธุรกิจอำหำร และ/หรือธุรกิจกำรให้บริกำรที่เกี่ยวเนื่องกับกลุ่มธุรกิจอสงัหำริมทรพัย์ 
เพื่อใหพ้นักงำนเขำ้ใจกระแสธุรกจิ และมส่ีวนรวมในธุรกจิของบรษิทัฯ สำมำรถใหบ้รกิำรทีต่อบโจทยลู์กคำ้กลุ่มเป้ำหมำยได้
เป็นอย่ำงด ีเนื่องจำกบรษิทัฯ เชื่อว่ำแนวทำงดงักล่ำวจะสำมำรถขบัเคลื่อนใหธุ้รกิจของบรษิทัฯ เตบิโตในระยะยำวไดอ้ย่ำง
ยัง่ยนื 

 

1.1.2.5. การสนับสนุนจาก ORI ซ่ึงเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ 

กลุ่ม ORI เป็นหนึ่งในผูน้ ำในธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์อย่ำงครบวงจรในประเทศไทย ทัง้นี้ บรษิทัฯ เชื่อว่ำกำรเป็น
บรษิทัแกนน ำหลกั (Flagship Company) ของกลุ่ม ORI ในกำรประกอบธุรกจิพฒันำและด ำเนินกจิกำรอสงัหำรมิทรพัย์ใน
กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) และอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย จะ
ท ำให้บรษิทัฯ ได้รบัประโยชน์จำกควำมสมัพนัธ์กบักลุ่ม ORI โดยแต่ละฝ่ำยสำมำรถทีจ่ะใชป้ระโยชน์จำกควำมแขง็แกร่ง
ของอกีฝ่ำยเพื่อส่งเสรมิซึ่งกนัและกนัและเตบิโตไปดว้ยกนั ในขณะเดยีวกนับรษิทัฯ อำจไดร้บัประโยชน์จำกควำมสมัพนัธ์
และกำรประสำนงำนร่วมกนัทำงธุรกจิซึง่เกดิจำกกำรทีบ่รษิทัฯ เป็นส่วนหนึ่งของกลุ่ม ORI อำท ิ
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• บรษิทัฯ ไดร้บัควำมสนับสนุนดำ้นเงนิกู้ยมืจำก ORI ท ำใหบ้รษิทัฯ สำมำรถบรหิำรจดักำรต้นทุนทำงกำรเงนิ
ในช่วงเริม่ต้นกำรประกอบธุรกิจของบรษิัทฯ ได้ นอกจำกนี้ ORI มอีนัดบัควำมน่ำเชื่อถือทำงกำรเงินของ
องคก์รทีแ่ขง็แกร่ง ซึง่จะช่วยใหบ้รษิทัฯ สำมำรถเขำ้ถงึแหล่งเงนิทุนไดอ้ย่ำงมปีระสทิธภิำพ 

• บริษัทฯ สำมำรถใช้ประโยชน์จำกควำมสัมพันธ์ทำงธุรกิจอันดีและยำวนำนของกลุ่ม ORI ที่มีกับกลุ่ม
ผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง ผูข้ำยวสัดุก่อสรำ้ง พนัธมติรทำงธุรกจิ และลูกคำ้ต่ำง ๆ 

• บรษิทัฯ ไดร้บัประโยชน์จำกกำรจดัซื้อจดัจำ้งผู้รบัเหมำก่อสรำ้ง และ/หรอืวสัดุก่อสรำ้ง ในปรมิำณมำก เพื่อ
สรำ้งอ ำนำจต่อรอง และไดร้บัประโยชน์จำกกำรประหยดัต่อขนำด (Economy of Scale) 

• บริษัทฯ ได้รบัประโยชน์จำกแอปพลิเคชัน่ Origin Connect ส ำหรบัลูกบ้ำนกลุ่ม ORI ที่รวบรวมทุกควำม
เคลื่อนไหว และบรกิำรต่ำง ๆ ของกลุ่ม ORI ซึง่จะช่วยส่งเสรมิกำรประชำสมัพนัธ ์และแคมเปญกำรตลำดต่ำง 
ๆ ใหเ้ขำ้ถงึลูกคำ้ไดม้ำกขึน้ 
 

1.1.3. กลยุทธก์ารเติบโตของบริษทัฯ 
1.1.3.1. การกระจายการพฒันาโครงการตามพื้นท่ีเศรษฐกิจและจงัหวดัท่องเท่ียวท่ีส าคญัของประเทศไทย 

บรษิัทฯ มเีป้ำหมำยในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ส ำหรบักลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) รวมถงึ
กลุ่มธุรกิจอสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรพำณิชย์ ซึ่งรวมถึง โครงกำรพื้นที่ค้ำปลีก และอำคำรส ำนักงำน (Retail and Office 
Building) โดยกำรบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย์ใหม้คีวำมแขง็แกร่งและมศีกัยภำพในกำรเตบิโตอย่ำงต่อเนื่องในระยะยำว ดว้ย
กำรมุ่งเน้นกำรใช้กลยุทธ์ในกำรบรหิำรสนิทรพัย์ทัง้ในแง่ของท ำเลที่ตัง้ และรูปแบบกำรบรหิำรสนิทรพัย์ อีกทัง้ บรษิัทฯ 
ยงัคงเขำ้ศกึษำควำมเป็นไปไดใ้นกำรเขำ้ซื้อและพฒันำโรงแรม เซอร์วสิอพำร์ทเมนท ์และรสีอร์ทแห่งใหม่โดยเน้นในแหล่ง
ท่องเที่ยวที่ส ำคญัและผลตอบแทนจำกกำรลงทุนที่ดี บนสภำวะตลำดที่น่ำสนใจ เพื่อตอบรบัแนวโน้มอุตสำหกรรมกำร
ท่องเทีย่วทีก่ ำลงัฟ้ืนตวัและคำดว่ำมกีำรเตบิโตทีด่ ีโดยกลยุทธด์งักล่ำวจะส่งผลใหบ้รษิทัฯ สำมำรถเจำะกลุ่มลูกคำ้ประเภท
เขำ้พกัระยะสัน้ (รำยวนั) เช่น นักท่องเทีย่วขำจร ทีม่อีตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลี่ยรำยวนั (ADR) ทีสู่งกว่ำกลุ่มลูกคำ้ประเภททีเ่ขำ้
พักระยะยำว ทัง้นี้เพื่อให้สอดคล้องกับกลยุทธ์ในกำรบริหำรจัดกำรตำมสภำวะตลำด บริษัทฯ จึงมุ่งเน้นกำรพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบักลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ในท ำเลทีม่คีวำมส ำคญั ทัง้ในดำ้นเศรษฐกจิและดำ้น
กำรท่องเที่ยว เพื่อให้มกีลุ่มลูกค้ำที่หลำกหลำยทัง้กลุ่มนักท่องเที่ยวชำวไทย นักท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติ และ Expatriate 
เพื่อใหบ้รษิทัฯ มคีวำมยดืหยุ่นในกำรบรหิำรจดักำร และสำมำรถเตบิโตไดอ้ย่ำงยัง่ยนื  

เนื่องจำกหวัใจส ำคญัของกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ส ำหรบักลุ่มพืน้ทีค่้ำปลกีคอืจ ำนวนผูเ้ขำ้ใชบ้รกิำร และกำร
หมุนเวยีนของลูกค้ำทีเ่ขำ้ใชบ้รกิำรตลอดทัง้วนั (Traffic) บรษิัทฯ จงึมกีลยุทธ์ในกำรพฒันำโครงกำรในย่ำนสถำนทีไ่ดร้บั
ควำมนิยมเพื่อดงึผูบ้รโิภคและขยำยไปยงัพืน้ทีท่ีม่คีวำมหนำแน่นหรอืกำรสญัจรไปมำของประชำกรสูงเพื่อตอบโจทยค์วำม
ต้องกำรของผู้บรโิภคในพื้นที่ เช่น มที ำเลที่ตัง้อยู่ใกล้พื้นที่แหล่งชุมชนและที่อยู่อำศยั สถำนศึกษำ โรงพยำบำล อำคำร
ส ำนักงำน รวมสถำนที่ที่มีระบบคมนำคมที่สะดวก โดยมุ่งเน้นไปยงักลุ่มผู้บริโภคทัง้ในประเทศไทยและนักท่องเที่ยว
ชำวต่ำงชำต ิผ่ำนรูปแบบกำรคำ้ปลกีทีห่ลำกหลำย ตัง้แต่กำรเป็นสถำนทีท่่องเทีย่วแนวไลฟ์สไตล์ของนักท่องเทีย่วจนถึง
คอมมนูิตีม้อลล ์ ดว้ยกำรบรหิำรพืน้ทีใ่หเ้ช่ำ สดัส่วนของผูเ้ช่ำ และมสีิง่จ ำเป็นพืน้ฐำนในชวีติประจ ำวนั ทัง้นี้ บรษิทัฯ มุ่งมัน่
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ทีจ่ะขยำยกลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีไปยงัท ำเลทีส่ ำคญั และมศีกัยภำพในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อเพิม่กำรเตบิโต และ
ส่วนแบ่งกำรตลำดอย่ำงต่อเนื่อง 

ส ำหรบัอสงัหำรมิทรพัยใ์นกลุ่มธุรกจิอำคำรส ำนักงำน บรษิทัฯ มกีลยุทธใ์นกำรพฒันำอำคำรส ำนักงำนในพืน้ทีท่ีย่งั
ไม่ได้มีกำรแข่งขนัอย่ำงรุนแรง หรือมีอุปทำนส่วนเกินในพื้นที่จ ำนวนมำก และมุ่งเน้นกำรพฒันำในพื้นที่ที่มกีำรเขำ้ถึง
โครงสรำ้งพืน้ฐำนดำ้นคมนำคมอย่ำงครบครนั อำท ิพืน้ทีใ่กลห้รอืตดิกบัสถำนีขนส่งสำธำรณะ เช่น รถไฟฟ้ำ หรอืพืน้ทีย่่ำน
เศรษฐกจิ (CBD) 

1.1.3.2. การขยายโอกาสทางธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์หลากหลายประเภท 

บรษิทัฯ มเีป้ำหมำยระยะยำวในกำรเป็นหนึ่งในผูน้ ำทำงดำ้นกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและ
กำรบรกิำร (Hospitality) และอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย เช่น โรงแรม เซอร์วสิอ
พำร์ทเมนท์ โครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี อำคำรส ำนักงำน และธุรกจิรำ้นอำหำรและเครื่องดื่ม เพื่อกระจำยฐำนรำยได ้และสรำ้ง
ฐำนรำยไดท้ีส่ม ่ำเสมอเพิม่ขึน้ในอนำคต ซึ่งบรษิทัฯ เชื่อว่ำกำรเปิดกว้ำงทำงด้ำนผลติภณัฑ์ทีห่ลำกหลำยของบรษิทัฯ จะ
ช่วยขบัเคลื่อนใหธุ้รกจิของบรษิทัฯ เตบิโตอย่ำงต่อเนื่อง และสม ่ำเสมอในระยะยำว และเพิม่โอกำสในกำรพฒันำโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัยท์ีต่อบสนองกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยในแต่ละพืน้ที่ 

นอกจำกกำรเติบโตจำกโครงกำรที่่บรษิัทฯ เป็นผู้พฒันำเองแล้ว บรษิัทฯ ยงัประเมนิโอกำสในกำรเขำ้ลงทุนใน
กิจกำรหรอืโครงกำรจำกผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัย์รำยอื่น เพื่อเพิม่ควำมต่อเนื่อง และอตัรำกำรรบัรูร้ำยไดข้องบรษิทัฯ ใน
อนำคต ทัง้น้้ี กำรเขำ้ลงทุนในกจิกำร หรอืโครงกำร จำกผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัย์รำยอื่นนัน้ จะสำมำรถช่วยลดระยะเวลำ
กำรพฒันำโครงกำร ส่งผลใหบ้รษิทัฯ สำมำรถรบัรูร้ำยไดแ้ละก ำไรไดเ้รว็ขึน้  

1.1.3.3. การขยายธุรกิจในรููปแบบกิจการร่วมค้า (Joint Venture) และ/หรือ ในรูปแบบการควบรวมและการซื้อ
กิจการ (Merger & Acquisition) เพื่อส่งเสริมการเติบโตของบริษทัฯ 

บรษิัทฯ ได้มกีำรพฒันำโครงกำรภำยใต้กิจกำรร่วมค้ำ ซึ่งเป็นกำรเสรมิศกัยภำพให้กบับรษิัทฯ เติบโตได้ตำม
เป้ำหมำย เนื่องจำกสำมำรถเพิม่โอกำสในกำรลงทุนและลดควำมเสีย่งจำกกำรลงทุนโครงกำรขนำดใหญ่ อกีทัง้กำรร่วมทุน
ยงัเป็นโอกำสพฒันำศกัยภำพของบรษิทัฯ จำกกำรเรยีนรูจ้ำกองค์ควำมรูข้องบรษิทัพนัธมติรที่่มำร่วมทุน รวมทัง้ยงัสำมำรถ
ขยำยฐำนลูกคำ้ในวงกวำ้งจำกควำมสมัพนัธ์ทำงธุรกจิกบับรษิทัพนัธมติร และไดร้บัรำยไดจ้ำกบรกิำรต่ำงๆ ตำมขอ้ตกลง
กำรใหบ้รกิำรกบับรษิทัพนัธมติร เช่น รำยไดจ้ำกใหบ้รหิำรดำ้นกำรบรหิำรโครงกำรภำยใตก้จิกำรร่วมคำ้ เป็นต้น 

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ สำมำรถขยำยกจิกำรไดท้ัง้ในรูปแบบของกำรเตบิโตแบบภำยใน (Organic Growth) กล่ำวคอื
กำรพฒันำ และ/หรอืขยำยโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยด์ว้ยตนเอง และกำรเตบิโตจำกภำยนอก (Inorganic Growth) ในรปูแบบ
กำรควบรวมและกำรเขำ้ซื้อทรพัย์สนิ และ/หรอืกจิกำรเพื่อส่งเสรมิกำรเตบิโตอย่ำงยัง่ยนืใหก้บับรษิทัฯ โดยกำรเตบิโตจำก
ภำยนอก จะท ำให้บรษิัทฯ สำมำรถเติบโตได้อย่ำงรวดเร็วยิง่ขึ้น เนื่องจำกเป็นกำรลดระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและพฒันำ
โครงกำร รวมถงึระยะเวลำด ำเนินกำรเริม่ตน้ (Ramp-up) ของอสงัหำรมิทรพัยท์ีเ่ปิดใหม่  
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1.1.3.4. บริษัทฯ ลงทุนในทรัพยากรมนุษย์อย่างต่อเน่ืองเพื่อท่ีจะดึงดูด พัฒนา และรักษาไว้ซ่ึงผู้บริหาร 

ผู้เช่ียวชาญ และพนักงานท่ีมีความสามารถและแนวคิดในการเติบโตท่ียัง่ยืนเช่นเดียวกนักบับริษทัฯ 

บรษิทัฯ เชื่อว่ำบุคลำกรทีม่คีวำมสำมำรถเป็นหวัใจส ำคญัของกำรด ำเนินธุรกจิและเป็นรำกฐำนของควำมส ำเรจ็ใน
กำรด ำเนินกำรตำมกลยุทธ์ระยะยำวของบรษิทัฯ โดยเฉพำะอย่ำงยิง่ บรษิทัฯ ตัง้ใจทีจ่ะรกัษำ เสรมิสรำ้งขดีควำมสำมำรถ 
และพฒันำบุคลำกรให้สอดคล้องกับวิสยัทศัน์ของบริษัทฯ ในกำรเป็นกลุ่มธุรกิจอสงัหำริมทรพัย์ที่ก้ำวหน้ำและเติบโต
ต่อเนื่องอย่ำงยัง่ยนื ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึไดล้งทุนดำ้นทรพัยำกรบุคคลในกำรเพิม่ขดีควำมสำมำรถและกลยุทธ์กำรด ำเนินกำร
ของบรษิทัฯ อย่ำงต่อเนื่องผ่ำนโครงกำรในกำรพฒันำควำมสำมำรถของพนักงำนทีห่ลำกหลำย รวมถงึโครงกำรจดัฝึกอบรม
ภำยใน โครงกำรกำรฝึกงำน โครงสรำ้งค่ำตอบแทนในอตัรำทีแ่ขง่ขนัได ้แผนกำรสบืทอดต ำแหน่งส ำหรบัต ำแหน่งทีส่ ำคญั 
และโครงกำรพฒันำกำรเติบโตในสำยงำน ดึงดูด พัฒนำ และรักษำไว้ซึ่งบุคลำกรที่มีควำมสำมำรถในระดบัชัน้น ำใน
ตลำดแรงงำนทีม่กีำรเปลี่ยนแปลงอยู่เสมอ โดยบรษิัทฯ ดงึดูดและจำ้งบุคลำกรทีม่คีวำมสำมำรถ ทีม่แีนวคดิสอดคล้องกบั
วสิยัทศัน์และค่ำนิยมของบรษิทัฯ เพื่อทีจ่ะผสำนวฒันธรรมและคุณค่ำกำรท ำงำน และสรำ้งทมีงำนทีม่คีวำมรูค้วำมสำมำรถ
รอบดำ้นและมปีระสบกำรณ์กำรท ำงำนทีห่ลำกหลำย 

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ใหค้วำมส ำคญักบัพนักงำนทุกคนของบรษิทัฯ โดยต้องกำรใหพ้นักงำนมส่ีวนร่วมในธุรกจิของ
บรษิทัฯ และมุ่งมัน่สรำ้งสรรค์ผลติภณัฑ์ และบรกิำรใหม่ทีส่ำมำรถตอบโจทย์กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยไดเ้ป็นอย่ำงด ีเนื่องจำก
บรษิทัฯ เชื่อว่ำแนวทำงดงักล่ำวนี้ จะสำมำรถขบัเคลื่อนใหธุ้รกจิของบรษิทัฯ เตบิโต และสำมำรถด ำเนินธุรกจิไดอ้ย่ำงยัง่ยนื 
และท ำใหบ้รษิทัฯ สำมำรถรกัษำพนักงำนทีม่คีุณภำพใหอ้ยู่กบับรษิทัฯ ไดใ้นระยะยำว 

1.1.3.5. บริษทัฯ มุ่งเน้นการด าเนินธุรกิจโดยค านึงถึงสงัคม ส่ิงแวดล้อม และผู้มีส่วนได้เสียในชุมชนบริเวณพื้นท่ี
ใกล้เคียงกบัโครงการอสงัหาริมทรพัยข์องบริษทัฯ เพื่อการเติบโตอย่างยัง่ยืน 

บรษิทัฯ ด ำเนินธุรกจิโดยค ำนึงถงึสงัคม สิง่แวดลอ้ม และผูม้ส่ีวนไดเ้สยีในชุมชนบรเิวณพืน้ทีใ่กลเ้คยีงกบัโครงกำร
อสงัหำรมิทรพัย์ของบรษิัทฯ ที่ด ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบนั รวมไปถึงโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ในอนำคตของบรษิัทฯ เพื่อ
ร่วมกนัสร้ำงคุณค่ำเพื่อชุมชน และพฒันำให้บริเวณดงักล่ำวเติบโตไปพร้อมกบักำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ของ
บรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ ด ำเนินธุรกจิโดยตระหนักถงึควำมปลอดภยัของสงัคม ชุมชน และสิง่แวดลอ้ม และประกอบธุรกจิโดยมี
ระบบกำรด ำเนินงำนทีม่มีำตรฐำนและมกีำรควบคุมทีด่ ี ส่งเสรมิกำรพฒันำสงัคมและสิง่แวดล้อมทีย่ ัง่ยืน อกีทัง้ยงัปลูกฝัง
จติส ำนึกควำมรบัผดิชอบต่อ สงัคม ชุมชน และสิง่แวดลอ้มใหเ้กดิขึน้ในบรษิทัฯ และพนักงำนทุกระดบัอย่ำงต่อเนื่องเพื่อกำร
เตบิโตอย่ำงยัง่ยนื 
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1.1.4. การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส าคญั 

พฒันำกำรทีส่ ำคญัของบรษิทัฯในช่วงระยะเวลำทีผ่่ำนมำ มดีงันี้ 

ปี เหตุการณ์ 

2554 • บรษิทั แฮมป์ตนั อนิทเีรยี จ ำกดั (ชื่อเดมิ) ก่อตัง้ดว้ยทุนจดทะเบยีนจ ำนวน 1.0 ล้ำนบำท เมื่อวนัที่ 
21 กนัยำยน 2554 เพื่อประกอบธุรกิจกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทที่อยู่อำศยัและไม่ใช่ทีอ่ยู่
อำศยั 
 

2555 • ORI ไดเ้ขำ้ซื้อหุน้ของบรษิทัฯ จำกผูถ้อืหุน้เดมิจ ำนวน 99,998 หุน้ คดิเป็นรอ้ยละ 99.99 ของทุนจด
ทะเบยีน ท ำใหบ้รษิทัฯ มฐีำนะเป็นบรษิทัย่อยของ ORI 

• บรษิทัฯ ไดเ้พิม่ทุนจดทะเบยีนจำก 1.0 ลำ้นบำท เป็น 10.0 ลำ้นบำท เมื่อวนัที ่30 ตุลำคม 2555 และ
เพิม่ทุนจดทะเบยีนจำกจ ำนวน 10.0 ลำ้นบำท และ 40.0 ลำ้นบำท เมื่อวนัที ่18 ธนัวำคม 2555  

• บรษิทัฯ ไดเ้ปลี่ยนชื่อจำก บรษิทั แฮมป์ตนั อนิทเีรยี จ ำกดั เป็น บรษิทั ออรจิิ้น วนั จ ำกดั เมื่อวนัที ่
20 ธนัวำคม 2555 
 

2559 • บรษิทัฯ เพิม่ทุนจดทะเบยีนจำกจ ำนวน 40.0 ล้ำนบำท เป็น 400.0 ล้ำนบำท เมื่อวนัที ่23 มถิุนำยน
2559 เพื่อรองรบัแผนกำรลงทุนและพฒันำโครงกำร 

• บรษิทัฯ ไดเ้ขำ้ท ำสญัญำกบั InterContinental Hotels Group (IHG) เมื่อวนัที ่16 มถิุนำยน 2559 เพื่อ
ร่วมวำงแผนและพฒันำโครงกำรลงทุนในธุรกิจโรงแรมที่มกีำรรบัรู้รำยได้แบบ Recurring Income 
โครงกำรแรก ในแปลงทีด่นิหน้ำมหำวทิยำลยัเกษตรศำสตร ์(ศรรีำชำ) 
 

2560 • บรษิทัฯ ลงนำมเซน็ต์สญัญำน ำแบรนด์และเชนของเครอืโรงแรมอนิเตอร์คอนตเินนตลั ( IHG) เขำ้มำ
บริหำรโดยกำรน ำแบรนด์สเตย์บริดจ์ สวีท (Staybridge Suites) เข้ำมำใช้เป็นครัง้แรกในเอเชีย
แปซฟิิก  

• บรษิทัฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนเพื่อพฒันำโครงกำรโรงแรมสเตย์บรดิจ ์สวที กรุงเทพ ทองหล่อร่วมกบั 
โนมูระ เรยีลเอสเตท โดยกำรร่วมพฒันำโครงกำรดงักล่ำว ท ำใหส้ำมำรถออกแบบอำคำร และบรกิำร
ไดต้รงกบัพฤตกิรรมกำรอยู่อำศยัของชำวญีปุ่่ นทีเ่ป็นกลุ่มลูกคำ้หลกัของโครงกำรไดอ้ย่ำงตรงจุดทีสุ่ด 

 

2561 • โครงกำร พอร์โทเบลโล มอลล์ ศรีรำชำ ซึ่งเป็นโครงกำรพื้นที่ค้ำปลีกแห่งแรกของบริษัทฯ เปิด
ด ำเนินกำรเมื่อวนัที ่20 กุมภำพนัธ ์2561 

• บริษัทฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนเพื่อพฒันำโครงกำรมกิซ์ยูสภำยใต้ชื่อโรงแรมสเตย์บริดจ์ สวีท แบ
งค็อก สุขุมวทิ ร่วมกบั โนมูระ เรยีลเอสเตทซึ่งเป็นกำรต่อยอดควำมส ำเร็จจำกโครงกำรแรกในกำร
พฒันำโครงกำรร่วมกนัของโรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที กรุงเทพ ทองหล่อ 
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• บริษัทฯ ได้เปลี่ยนชื่อจำก บริษัท ออริจิ้น วัน จ ำกัด เป็น บริษัท วัน ออริจิ้น จ ำกัด เมื่อวันที่ 9 
สงิหำคม 2561 
 

2562 • บริษัทฯ เพิ่มทุนจดทะเบียนจำกจ ำนวน 400.0 ล้ำนบำท เป็น 1,000.0 ล้ำนบำท เมื่อวันที่ 15 
กุมภำพนัธ ์2562 เพื่อรองรบัแผนกำรลงทุนและพฒันำโครงกำร 

• บรษิัทฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนเพื่อพฒันำโครงกำรโรงแรมอินเตอร์คอนติเนนตลั แบงค็อก สุขุมวทิ
ร่วมกบั Ci:Z Investment Limited Liability Partnership (“Ci:Z”) 
 

2563 • โรงแรมสเตย์บรดิจ์ สวที กรุงเทพ ทองหล่อ เป็นโรงแรมและเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์แห่งแรกทีบ่รษิทัฯ 
พฒันำร่วมกบัโนมรูะ เรยีลเอสเตท เปิดด ำเนินกำรเมื่อวนัที ่15 มกรำคม 2563 

• โรงแรมฮอลเิดย ์อนิน์ แอนด์ สวทีส ์ศรรีำชำ แหลมฉบงั เป็นโรงแรมและเซอร์วสิอพำร์ทเมนทแ์ห่งที ่
2 ของบรษิทัฯ เปิดด ำเนินกำรเมื่อวนัที ่1 ตุลำคม 2563 
 

2564 • บริษัทฯ ลงนำมสัญญำร่วมทุนเพื่อพัฒนำโครงกำรมิกซ์ยูสภำยใต้ชื่อวัน ออริจิ้น พญำไท และ 
โครงกำรอำคำรส ำนักงำนภำยใต้ชื่อ วนั ออรจิิ้น สนำมเป้ำ ร่วมกบั ทแีอลทเีอช ในเครอืโตควิ แลนด์ 
คอรเ์ปอเรชัน่ หนึ่งในผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัยช์ัน้น ำของประเทศญีปุ่่ น 

• บรษิัทฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนเพื่อพฒันำโครงกำรอำคำรส ำนักงำนภำยใต้ชื่อ  วนั ออรจิิ้น บำงนำ 
ร่วมกบั บุญภำ 2020 
 

2565 • บรษิทัฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนเพื่อพฒันำโครงกำรพืน้ทีค่้ำปลกี ภำยใต้ชื่อ  พอร์โทเบลโลมอลล์ แจง้
วฒันะ ร่วมกบั แอสเซท บลูม 

• บรษิัท วนั ออรจิิ้น ฮอสพทิลัลติี้ จ ำกดั (“OHP”) ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของบรษิัทฯ ได้เขำ้ซื้อทรพัย์สนิ
ทัง้หมด ของโรงแรมไอบสิ (IBIS) ทัง้ 3 แห่ง (ไอบสิ ภูเกต็ กะตะ โรงแรมไอบสิ สไตล ์กระบี ่อ่ำวนำง 
และโรงแรมไอบสิ หวัหนิ) จำกบุคคลภำยนอกเมื่อวนัที ่29 เมษำยน 2565 

• บรษิัทฯ ปรบัโครงสร้ำงภำยของกลุ่มบรษิัทฯ โดยกำรขำยทรพัย์สนิพฒันำโครงกำรคอนโดมเินียม 
Hampton Suites Rayong จำก บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอนโก ้จ ำกดั (“OEC”) (ชื่อเดมิบรษิทั วนั ดสิทรคิท ์
ระยอง 2 จ ำกดั (“RD2”)) ใหแ้ก่ บรษิทั ออรจิิน้ เนชัน่วำยด์ จ ำกดั (เดมิชื่อ บรษิทั ออรจิิน้ ออีซี ีจ ำกดั) 
(“ออรจิิ้น ออีซีี”) ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ ทีป่ระกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภททีอ่ยู่
อำศยัแนวสงู (หรอื คอนโดมเินียม) และ ขำยหุน้ทัง้หมดใน ออรจิิน้ ออีซี ีใหก้บั ORI เพื่อใหบ้รษิทัฯ มี
กำรบริหำรจดักำรและก ำหนดทิศทำงกำรด ำเนินงำนในอนำคตอย่ำงมปีระสิทธภิำพ และเพื่อให้มี
โครงสร้ำงบรษิัทฯ ที่ชดัเจน เพื่อเตรยีมควำมพร้อมส ำหรบักำรเสนอขำยหุ้นสำมญัของบรษิัทฯ ต่อ
ประชำชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก (IPO) และน ำหุน้ของบรษิทัฯ เขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 
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• บรษิทัฯ ลงนำมสญัญำรว่มทุนส ำหรบัโครงกำรโรงแรมภำยใต้ OHP อนัไดแ้ก่ โรงแรม ไอบสิ ภูเกต็ 
กะตะ โรงแรมไอบสิ สไตล ์กระบี ่อ่ำวนำง และโรงแรมไอบสิ หวัหนิ ร่วมกบั ทแีอลทเีอช 
 

2566 • โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขุมวทิ ทำวเวอร ์1 เป็นโรงแรมและเซอรว์สิอพำร์ทเมนทแ์ห่งสอง
ที่บริษัทฯ พัฒนำร่วมกับโนมูระ เรียลเอสเตท เปิดด ำเนินกำรเมื่อวันที่ 1 กุมภำพันธ์ 2566 และ
โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขมุวทิ ทำวเวอร ์2 เปิดด ำเนินกำรเมื่อวนัที ่14 กรกฎำคม 2566 

• โรงแรมเวลเนส สเตย์ แอนด์ โฮเทล สุขุมวทิ 107 ซึ่งเป็นโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ ดำ้นเวล
เนส ระดบั 3 ดำว ทีพ่ฒันำและด ำเนินกำรโดยบรษิทั วนั เวลเนส สุขุมวทิ 107 จ ำกดั (บรษิทัฯ ถอืหุน้
รอ้ยละ 100) เปิดด ำเนินกำรในเดอืนเมษำยน 2566 

• ทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2566 เมื่อวนัที ่16 มนีำคม 2566 ของบรษิทัฯ มมีต ิดงันี้ 

▪ อนุมตักิำรแปรสภำพบรษิทัจำกบรษิทัจ ำกดัเป็นบรษิทัมหำชนจ ำกดั โดยบรษิทัฯ ไดจ้ด
ทะเบยีนแปรสภำพจำกบรษิทัจ ำกดัเป็นบรษิทัมหำชนจ ำกดัเมื่อวนัที ่20 มนีำคม 2566 

▪ เปลี่ยนแปลงมูลค่ำทีต่รำไวข้องหุน้สำมญัของบรษิทัฯ จำกเดมิหุน้ละ 10.0 บำท เป็น
หุน้ละ 0.50 บำท ส่งผลใหจ้ ำนวนหุน้สำมญัของบรษิทัฯ เพิม่ขึน้จำก 100,000,000 หุน้ 
เป็น 2,000,000,000 หุน้ 

▪ เพิ่มทุนจดทะเบียน จ ำนวน 353,700,000 บำท ส่งผลให้ทุนจดทะเบียนเพิม่ขึ้นจำก 
1,000,000,000 บำท เป็น 1,353,700,000 บำท โดยออกหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 
707,400,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 0.50 บำท บริษัทฯ ลงนำมสัญญำร่วมทุน
ภำยใต้ OEC กบั เอนเนอร์ยี่ คอมเพล็กซ์ ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของบรษิทั ปตท. จ ำกดั 
(มหำชน) โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อร่วมกันพัฒนำธุรกิจโรงแรม และร้ำนค้ำภำยใน 
โครงกำรโรงแรมฮอลเิดยอ์นิน์ เอก็ซ์เพรส ระยอง 

• บรษิัทฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนภำยใต้ SPV1 กบั คลงั คำซ่ำ ซึ่งเป็นบรษิัทผู้พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 
รำยใหญ่ของจงัหวดันครรำชสมีำ และภำคอสีำน โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อร่วมกนัพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์
ประเภทโรงแรมและเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ และโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed-Use) ไดแ้ก่โครงกำร วนั ออ
รจิิน้ โครำช ซติีล้งิค ์ตัง้อยู่ใน อ ำเภอเมอืงนครรำชสมีำ จงัหวดันครรำชสมีำ 

• บรษิัทฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนภำยใต้ ORN กบั กลุ่มบุคคลภำยนอก โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อร่วมกนั
พฒันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทพืน้ทีค่ำ้ปลกี โรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ไดแ้ก่ โครงกำร วนั ออ
รจิิน้ อุดรธำนี 

• บรษิัทฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนภำยใต้ OKT และ OAS  กบั เอเชี่ยน เวลเนส โดยมวีตัถุประสงค์เพื่อ
ร่วมกนัพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ โครงกำรวนั ออรจิิ้น เขำใหญ่ ธนะรชัต์ และโครงกำรวนั ออรจิิ้น ศรี
รำชำ เจ-พำรค์ 

• บริษัทฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนภำยใต้ O68 กับ TLTH เพื่อร่วมกันพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ประเภท
โครงกำร วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 
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• บรษิทัฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนภำยใต้ SPV3 กบั บุคคลภำยนอก เพื่อร่วมกนัพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์
ประเภทโรงแรม พร้อมให้บริกำร หรือศูนย์กำรค้ำและร้ำนค้ำ หรือพื้นที่เพื่อกำรพำณิชย์  ได้แก่ 
โครงกำร วนั ออรจิิน้ กำรเ์ดน้ วลิล ์ 

• OCN ไดเ้ขำ้ซื้อทรพัย์สนิทัง้หมด ของโรงแรม วนั ออรจิิ้น เชยีงใหม่ นิมมำน จำกบุคคลภำยนอกเมื่อ
วนัที ่29 กนัยำยน 2566 

• OVP ไดเ้ขำ้ซื้อทรพัย์สนิทัง้หมด ของโรงแรม วนั ออรจิิ้น ภูเกต็ เจำ้ฟ้ำ จำกบุคคลภำยนอกเมื่อวนัที่ 
29 กนัยำยน 2566 

• บริษัทฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนภำยใต้ บริษัท วนั ออริจิ้น อ่อนนุช จ ำกัด กับ บุคคลภำยนอก เพื่อ
ร่วมกนัพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทโรงแรม พรอ้มใหบ้รกิำร หรอืศูนย์กำรคำ้และรำ้นคำ้ หรอืพืน้ที่
เพื่อกำรพำณิชย ์ไดแ้ก่ โครงกำร วนั ออรจิิน้ อ่อนนุช  

• บรษิัทฯ ลงนำมสญัญำร่วมทุนภำยใต้ บรษิัท วนั ออรจิิ้น เอสพวี ี4 จ ำกดั กบั บุคคลภำยนอก เพื่อ
ร่วมกนัพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทโรงแรม พรอ้มใหบ้รกิำร หรอืศูนย์กำรคำ้และรำ้นคำ้ หรอืพืน้ที่
เพื่อกำรพำณิชย ์ไดแ้ก่ โครงกำร วนั ออรจิิน้ รำงน ้ำ  

• บริษัทฯ ลงนำมสัญญำร่วมทุนภำยใต้  บริษัท ออริจิ้น โฮเทล พฤกษำ สุขุมวิท จ ำกัด  กับ 
บุคคลภำยนอก เพื่อร่วมกนัพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทโรงแรม พรอ้มใหบ้รกิำร หรอืศูนย์กำรคำ้
และรำ้นคำ้ หรอืพืน้ทีเ่พื่อกำรพำณิชย์ ไดแ้ก่ โครงกำร วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 18 
 

2567 • บริษัทฯ เพิ่มทุนจดทะเบียนจำกจ ำนวน 1,353.7 ล้ำนบำท เป็น 3,000.0 ล้ำนบำท เมื่อวันที่ 13 
พฤษภำคม 2567 เพื่อรองรบัแผนกำรเสนอขำยผูถ้อืหุน้เดมิตำมสดัส่วนกำรถอืครองหุน้ 

• บรษิทัฯ ขำยหุน้ รอ้ยละ 50 ของบรษิทั วนัด ีคทิเช่น จ ำกดั ใหก้บั บุคคลภำยนอก  
• บรษิทัฯ ขำยหุน้ รอ้ยละ 50 ของ SPV3 ใหก้บั บุคคลภำยนอก  
• บริษัทฯ ลงนำมสัญญำร่วมทุนภำยใต้ Green Palace กับ บุคคลภำยนอก เพื่อร่วมกันพัฒนำ

อสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทโรงแรม พรอ้มใหบ้รกิำร ไดแ้ก่ โรงแรม วนั ออรจิิน้ เชยีงใหม่ นิมมำน  
 

2568 • ในเดอืนสงิหำคม บรษิทัฯ ขำยหุน้ รอ้ยละ 50 ของโครงกำรวนั ออรจิิน้ บำงนำ ใหก้บับุคคลภำยนอก   
• ในเดอืนสงิหำคม บรษิทัฯ ลงนำมสญัญำขำยหุน้ รอ้ยละ 51 ของโครงกำรโรงแรมอนิเตอรค์อนตเินนตลั 

แบงคอ็ก สุขมุวทิ ใหก้บั Ci:Z Investment Limited Liability Partnership (“Ci:Z”)  
• ในเดือนพฤศจกิำยน บริษัทฯ ได้ขำยหุ้นของโครงกำรโรงแรมสเตย์บริดจ์ สวีท กรุงเทพ ทองหล่อ 

ใหก้บับุคคลภำยนอก โดยบรษิทัฯ ไดร้บัเงนิและรบัรูร้ำยได้จำกกำรขำยหุน้ดงักล่ำวในไตรมำสที ่4 ปี 
2568 เป็นจ ำนวน 499.67 ลำ้นบำท 
 

2569 • ในเดอืนพฤษภำคม บรษิัท วนั ออรจิิ้น ฮอสพทิลัลติี้ จ ำกดั ได้จ ำหน่ำย ที่ดนิ และอำคำร โครงกำร 
โรงแรมไอบสิ ภูเกต็ กะตะ ใหก้บับุคคลภำยนอกใหก้บับุคคลภำยนอก โดยบรษิทัฯ ไดร้บัเงนิและรบัรู้
รำยได้จำกกำรขำยทรพัย์สนิดงักล่ำวในไตรมำสที่ 2 เป็นจ ำนวน 400 ล้ำนบำท ในเดอืนกรกฏำคม 
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บรษิทัฯ ไดข้ำยหุน้ของ บรษิทั วนั ออรจิิน้ พรอ้มพงษ์ จ ำกดั และ บรษิทั วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 24 จ ำกดั
ซึง่มกีรรมสทิธิใ์นโครงกำรโรงแรมสเตย์บรดิจ ์สวที กรุงเทพ สุขมุวทิ ใหก้บับุคคลภำยนอก โดยบรษิทั
ฯ ไดร้บัเงนิและรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยหุน้ดงักล่ำวในไตรมำสที ่3 เป็นจ ำนวน 550 ลำ้นบำท 
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1.1.3. ข้อมูลทัว่ไป 

ช่ือบริษทัท่ีออกหลกัทรพัย ์ : บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ”)  

สถานท่ีตัง้ส านักงานใหญ่ : 496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมอืงสมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 

ประเภทธรุกิจ : พฒันำและด ำเนินกจิกำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บริกำร (Hospitality) และอสังหำริมทรพัย์เพื่อให้เช่ำที่สร้ำงรำยได้
อย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย โดยครอบคลุม 3 กลุ่มธุรกจิหลกัไดแ้ก่ 
1) กลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ซึ่งรวมถงึโรงแรม 
และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment) 2) กลุ่มธุรกจิพืน้ที่
ค้ำปลีกและอำคำรส ำนักงำน  และ 3) ธุรกิจอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ซึ่ง
รวมถงึกำรใหบ้รกิำรดำ้นกำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มธุรกจิของบรษิทั
ฯ 

เลขทะเบยีนบริษทั : 0115554014533 

โทรศพัท ์ : +66(0) 2483 0888 

โทรสาร : ไม่ม ี

เวบ็ไซต ์ : ไม่ม ี

อีเมล : info@originhotel.co.th 

ทุนจดทะเบยีน ณ วนัท่ี ของ
เอกสารฉบบัน้ี 

: 3,000,000,000 บำท 

หุ้นท่ีออกและช าระแลว้ ณ วนัท่ี 
ของเอกสารฉบบัน้ี 

: 6,000,000,000 หุน้ 

หุ้นบุริมสิทธิ : ไม่ม ี
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1.2 ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

โครงสร้างรายได ้

รำยไดร้วมของบรษิทัฯ ส ำหรบัปีบญัชสีิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2567 และ 2568 และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุด
วนัที ่30 มถิุนำยน 2568 และ 2569 สำมำรถจ ำแนกตำมกลุม่ธุรกจิของบรษิทัฯ ไดด้งัต่อไปนี้ 

หมำยเหตุ :  /1 หลงัจำกไตรมำสที ่3 ปี 2568 บรษิทัฯ ไดเ้ลกิประกอบกจิกำรรำ้นอำหำร เนื่องจำกมกีำรยำ้ยกจิกำรดงักล่ำวไปไวใ้นกลุ่มบรษิทัย่อยอื่นของทำง ORI ซึง่เป็น
บรษิทัแม่ของบรษิทัฯ ท ำใหบ้รษิทัฯ จะไม่มรีำยไดใ้นส่วนนี้แล้วหลงัจำกไตรมำสที่ 3 ปี 2568 

/2 รำยไดอ้ื่น ๆ เช่น ก ำไรจำกกำรยกเลกิสญัญำเช่ำ รำยไดค้่ำภำษทีี่ดนิและสิง่ปลูกสรำ้งที่เรยีกเกบ็จำกลูกคำ้ ก ำไรจำกกำรขำยทรพัยส์นิ เป็นตน้

รายการ 
(หน่วย: ล้านบาท) 

โครงสร้างรายได้ 

ส าหรบัปีส้ินสุด 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุด 

วนัท่ี 30 มิถนุายน 

2567 2568  2568  2569 

มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ มูลค่า ร้อยละ 

-   กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร 

221.36 40.02  202.32   23.92   104.46   51.90   104.23   54.67  

-   กลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและ
อำคำรส ำนักงำน 

36.12 6.53  22.38   2.65   12.59   6.26   8.36   4.39  

-   กลุ่มธุรกจิรำ้นอำหำรและ
เครื่องดื่ม 

28.01 5.06  15.16   1.79   9.54   4.74   -     -    

-   ธุรกจิอื่นๆ 216.45 39.13  141.64   16.75   74.69   37.11   27.94   14.65  

-    กำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่ม
ธุรกจิของบรษิทัฯ 

178.47 32.26 107.67 12.73 73.89 36.71 26.66 13.98 

-      รำยไดอ้ืน่ ๆ /2 37.97 6.86 33.97 4.02 0.81 0.40 1.28 0.67 

รวมรายได้จากการประกอบ

ธรุกิจหลกั 
501.94 90.74  381.50   45.10   201.28   100.00   140.53   73.71  

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน 51.23 9.26  464.32   54.90   -     -     -     -    
ก ำไรจำกกำรต่อรองรำคำซื้อ - 0.00 - 0.00 - 0.00  50.14   26.29  
รวมรำยได ้(ไม่รวมรำยได้
ดอกเบีย้) 

553.16 100.00  845.82   100.00   201.28   100.00   190.66   100.00  
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1.1.1 ขอ้มลูเกีย่วกบัผลติภณัฑห์รอืบรกิำร 

บรษิัทฯ เป็นผู้พฒันำและด ำเนินกิจกำรอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) และ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย โดยครอบคลุม 3 กลุ่มธุรกจิหลกัไดแ้ก่ 1) กลุ่มธุรกจิ
โรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ซึ่งรวมถึง โรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment)  2) กลุ่มธุรกจิ
พืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน (Retail and Office Building)  และ 3) ธุรกจิอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกลุ่มธรุกิจโรงแรมและการ
บริการ (Hospitality)  

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) ของบรษิทัฯ รวมถึงโครงกำรประเภทโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์
ทเมนท ์(Serviced Apartment) โดยสำมำรถแบ่งตำมจุดเด่นของประเภทโครงกำร และกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยไดด้งันี้ 

ประเภทโครงการ จดุเด่น กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

โรงแรม 

ควำมหลำกหลำยของโรงแรม ทัง้ในเชงิ
ของภมูศิำสตร ์และกำรออกแบบหอ้งพกั 

รวมถงึบรกิำรทีต่อบรบักบัแต่ละ
กลุ่มเป้ำหมำย 

- ก ลุ่ ม ลู ก ค้ ำ ที่ เ ข้ ำ พั ก ร ะ ย ะ สั ้น 
(รำยวัน) เช่น นักท่องเที่ยว คู่ร ัก 
ครอบครวั 

- กลุ่มนักท่องเทีย่ว เช่น กรุ๊ปทวัร์ 
- กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ป็นบรษิทั 

เซอรวิ์สอพารท์เมนท ์

ท ำเล ทีต่ัง้ กำรออกแบบและพฒันำ
โครงกำร ลกัษณะหอ้งพกั รวมไปถงึ
ควำมครบครนัของอุปกรณ์เครื่องใช้

ภำยในหอ้งพกั และบรกิำรทีต่อบรบักบั
แต่ละกลุ่มเป้ำหมำย 

- กลุ่มลูกค้ำที่เข้ำพักระยะยำว (1 
เดอืนขึน้ไป)  

- ชำวต่ำงชำติที่ท ำงำนหรอืพ ำนักใน
ประเทศไทย (Expatriate)  

- กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ป็นบรษิทั 

โรงแรมและเซอรวิ์สอพาร์

ทเมนท ์ด้านเวลเนส  

มบีรกิำรเสรมิดำ้นสุขภำพและควำมงำม 
(Wellness) เพื่อเป็นทำงเลอืกเสรมิใหผู้้

ทีม่ำเขำ้พกั 

- ผู้ที่ต้องกำรดูแลเรื่องสุขภำพและ
ควำมงำม (Wellness) เช่น  ผู้ที่
ต้องกำรโปรแกรมสปำ เสรมิควำม
งำม และลดน ้ำหนัก เป็นตน้ 

- ผู้ที่ เกษียณหรือสูงอำยุที่พึ่ งพำ
ตนเองได้และมองหำเซอร์วิสอ
พำร์ทเมน้ทท์ีม่สีถำนพยำบำลอยู่ใน
บรเิวณใกลเ้คยีง 

- นักท่องเทีย่ว 

บรษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันำโครงกำรโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ (Serviced Apartment) โดยมโีครงกำรตัง้อยู่ทัว่
ประเทศไทย โดยรปูแบบธุรกจิของบรษิทัฯ คอืกำรร่วมมอืกบัผูบ้รหิำรโรงแรมทีม่ชีือ่เสยีงในระดบัสำกล ภำยใตแ้บรนดท์ีเ่ป็น
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ทีรู่จ้กัเป็นอย่ำงด ีเช่น แบรนด์สเตย์บรดิจ์ สวที (Staybridge Suites) แบรนด์อนิเตอร์คอนตเินนตลั (InterContinental) แบ
รนด์ฮอลเิดย์ อนิน์ แอนด์ สวทีส์ (Holiday Inn & Suites) และแบรนด์ไอบสิ (IBIS) เป็นต้น โครงกำรของบรษิทัฯ ตัง้อยู่ใน
เมอืงธุรกจิ และเมอืงท่องเทีย่วทีไ่ดร้บัควำมนิยมในประเทศไทย เช่น กรุงเทพฯ หวัหนิ ภูเกต็ และกระบี ่รวมถงึท ำเลทีม่กีำร
ขยำยตวัของนิคมอุตสำหกรรม โดยเฉพำะพืน้ทีใ่นโครงกำรพฒันำระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภำคตะวนัออก (EEC) เช่น ชลบุร ี 

นอกจำกนี้ บรษิัทฯ ยงัเป็นผู้พฒันำโครงกำรประเภทโรงแรม และ/หรอืเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ด้ำนเวลเนส ซึ่งมี
บรกิำรเสรมิดำ้นสุขภำพและควำมงำม (Wellness) เพื่อเป็นทำงเลอืกเสรมิใหผู้ท้ีม่ำพกัอำศยั เช่น สปำ ออนเซน็ บ ำรุงผวิ
และควำมงำม กำรตรวจกำรนอนหลบั (Sleep Test) กำรเขำ้โปรแกรมออกก ำลงักำย (Fit & Firm) ไปจนถงึกำรผสมผสำน
กบัแพทยท์ำงเลอืกอย่ำงกำร ฝังเขม็ ลดน ้ำหนัก และมสีถำนทีต่ัง้ใกลก้บัผูใ้หบ้รกิำรดำ้นสุขภำพท ำใหส้ำมำรถใหบ้รกิำรเสรมิ
ดำ้นสุขภำพและควำมงำมไดห้ลำกหลำยยิง่ขึน้ ซึ่งเป็นกำรสรำ้งจุดขำยทีแ่ตกต่ำงจำกโครงกำรโรงแรม หรอืเซอรว์สิอพำรท์
เมน้ทท์ัว่ไป โดยบรษิทัฯ จะคดัเลอืกผูป้ระกอบธุรกจิทีม่คีวำมเชีย่วชำญทำงดำ้นสุขภำพและควำมงำม ซึง่รวมถงึ บรษิทั ออ
รจิิ้น เฮลแคร์ จ ำกดั (“ออรจิิ้น เฮลแคร์”) (ซึ่งเป็นบรษิทัแกนหลกั (Flagship) ของกลุ่ม ORI ดำ้นธุรกจิเกี่ยวกบัสุขภำพและ
ควำมงำม) สถำนพยำบำล และคลนิิกเสรมิควำมงำมอื่น ๆ โดยบรษิทัฯ จะพจิำรณำจำกหลำยปัจจยั เช่น โปรแกรมกำรดแูล
สุขภำพและควำมงำม สถำนทีใ่หบ้รกิำร/สถำนทีต่ัง้ของโครงกำร และควำมตอ้งกำรของกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย ใหเ้หมำะสมกบั
แต่ละโครงกำร  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มโีรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ทัง้สิน้ 26 โครงกำร โดยมจี ำนวนหอ้งพกั
รวมประมำณ 6,703 ห้อง แบ่งเป็นโครงกำรที่เปิดด ำเนินกำรแล้ว 7 โครงกำร โดยมจี ำนวนหอ้งพกัรวม 1,750 ห้อง และ 
โครงกำรทีก่ ำลงัพฒันำ 19 โครงกำร โดยมจี ำนวนหอ้งพกัรวมประมำณ 4,953 หอ้ง 
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โรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ทีด่ ำเนินกำรแลว้ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 

ตำรำงดงัต่อไปนี้แสดงรำยละเอยีดของโรงแรม และเซอรว์สิ อพำรท์เมนท ์ทีเ่ปิดด ำเนินกำรแลว้ของบรษิทัฯ 

 โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วนการ
ถือหุ้นโดย
บริษทัฯ  

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิทธ์ิ/ 
สิทธิการ
เช่า 

ไตรมาส/ปี ท่ี
เปิด

ด าเนินการ 

จ านวน
ห้องพกั 

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืม 

พื้นท่ีจดั
ประชมุและ
งานอีเวน้ท์ 

)ตารางเมตร(  

พื้นท่ีค้าปลีก 
และ /หรือ
ส านกังาน 

)ตาราง
เมตร(  

1.  
โรงแรมฮอลเิดย ์อนิน์ แอนด ์
สวทีส ์ศรรีำชำ แหลมฉบงั 

โรงแรมและเซอรว์สิ 

อพำรท์เมนท ์

บรษิทั ฮอลเิดย ์- 
อนิ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
100 ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์

ไตรมำสที ่4 
2563 

347 2 1,000 - 

2.  
โรงแรมไอบสิ สไตล ์กระบี ่

อ่ำวนำง 
โรงแรม บรษิทั เอเอพซี ี

(ประเทศไทย) 
จ ำกดั 

51 กระบี ่ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำสที ่
2 2565 

(1) 

206 2 120 - 

3.  โรงแรมไอบสิ หวัหนิ โรงแรม 
บรษิทั เอเอพซี ี
(ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
51 

หวัหนิ 
(ประจวบครี ี
ขนัธ)์ 

กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่
2 2565 (1) 

200 2 160 - 

4.  
โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที  

แบงคอ็ก สุขุมวทิ* 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์

ทเมนท ์(โครงกำร
มกิซย์สู Mixed-

Use) 

บรษิทั ฮอลเิดย ์- 
อนิ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
51 กรุงเทพฯ สทิธกิำรเช่ำ 

ไตรมำสที ่
1  2566 

411 (2) 1 495 4,380 

5.  
โรงแรมเวลลเ์นส สเตยแ์อน

โฮเทล สุขุมวทิ 107 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์

ทเมนทด์ำ้นเวลเนส 

บรษิทั วนั เวลเนส 
สุขุมวทิ 107 จ ำกดั 

100 กรุงเทพฯ กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่
2 2566 

136 (3) 1 30 - 
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 โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วนการ
ถือหุ้นโดย
บริษทัฯ  

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิทธ์ิ/ 
สิทธิการ
เช่า 

ไตรมาส/ปี ท่ี
เปิด

ด าเนินการ 

จ านวน
ห้องพกั 

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืม 

พื้นท่ีจดั
ประชมุและ
งานอีเวน้ท์ 

)ตารางเมตร(  

พื้นท่ีค้าปลีก 
และ /หรือ
ส านกังาน 

)ตาราง
เมตร(  

6.  
โรงแรมฮอลเิดยอ์นิน์ เอก็ซ์

เพรส ระยอง 
โรงแรม 

บรษิทั ฮอลเิดย ์- 
อนิ (ประเทศไทย) 

จ ำกดั 
50 ระยอง กรรมสทิธิ ์

ไตรมำสที ่
4 ปี 2566 

204 1 470 - 

7.  
โรงแรมวนั ออรจิิน้ ภูเกต็ 

เจำ้ฟ้ำ 
โรงแรม 

บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
วชิติ ภูเกต็ จ ำกดั 

100 ภูเกต็ กรรมสทิธิ ์
ไตรมำสที ่
2 2569 (1) 

246 2 100 - 

(1)    ไตรมำส/ปี ทีก่ลุ่มบรษิทัฯ เขำ้ซื้อโรงแรมจำกบคุคลภำยนอก  
(2)    รวมจ ำนวนหอ้งพกัของ 2 ทำวเวอร ์(โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขุมวทิ ทำวเวอร์ 1 และ 2) 
(3)    รวมจ ำนวนหอ้งพกัของ 2 อำคำร (โรงแรมเวลลเ์นส สเตยแ์อนโฮเทล สุขุมวทิ 107 อำคำรเอ และอำคำรซ)ี 
*      บรษิทัฯ ไดม้กีำรจ ำหน่ำยโครงกำรดงักล่ำวออกในช่วงเดอืนกรกฏำคม 2569 โดยจะรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนดงักลำ่วในชว่งไตรมำสที ่3 ปี 2569 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่23 
 

รำยละเอยีดของโครงกำรทีเ่ปิดด ำเนินกำร ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 สำมำรถสรุปไดด้งันี้ 

(1) โรงแรมฮอลเิดย ์อนิน์ แอนด ์สวทีส ์ศรรีำชำ แหลมฉบงั 
 

 
 

 
โรงแรมฮอลเิดย ์อนิน์ แอนด ์สวทีส ์ศรรีำชำ แหลมฉบงั เปิดด ำเนินกำรในเดอืนตุลำคม ปี 2563 เป็นโรงแรมระดบั 

4 ดำวภำยใตแ้บรนด ์Holiday Inn ในเครอื IHG Hotels & Resorts 

โรงแรมตัง้อยู่บนถนนสุขุมวทิ อ ำเภอศรรีำชำ จงัหวดัชลบุร ีท ำเลที่สะดวกต่อกำรเดนิทำงไปยงัย่ำนกำรค้ำและ
แหล่งชอ้ปป้ิงทีส่ ำคญั โรงพยำบำล โรงเรยีนนำนำชำต ิมหำวทิยำลยัเกษตรวทิยำเขตศรรีำชำ เขตอุตสำหกรรมแหลมฉบงั 
และย่ำนธุรกิจที่ส ำคญัของอ ำเภอศรีรำชำ โดยมีกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยคือ กลุ่มผู้เข้ำพกัระยะยำว กลุ่มนักท่องเที่ยวทัง้
ภำยในประเทศ และต่ำงประเทศ รวมถงึพนักงำนทีท่ ำงำนในบรเิวณใกล้เคยีง และนักเดนิทำงเพื่อธุรกจิ โดยโรงแรม ฮอลิ



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่24 
 

เดย์ อินน์ มีเอกลกัษณ์อนัเป็นเฉพำะ ส ำหรบักลุ่มนักท่องเที่ยวซึ่งเดินทำงเป็นครอบครวั สำมำรถได้รบัสทิธพิเิศษจำก
โปรแกรม “Kids Eat & Stay Free” อนัเป็นจุดเด่นของโรงแรม ฮอลเิดย ์อนิน์ 

โรงแรมมีห้องพักรวมทัง้หมด 347 ห้อง พร้อมกำรออกแบบร่วมสมัยในสไตล์อินดัสเทรียล มีตัวเลือกกำร
รบัประทำนอำหำรทีห่ลำกหลำย ประกอบดว้ยรำ้นอำหำรทีเ่ปิดใหบ้รกิำรตลอดทัง้วนั ซึ่งมตีัง้แต่อำหำรไทยโบรำณไปจนถงึ
อำหำรนำนำชำต ิลอ็บบี้บำร์ทีม่อีำหำรน ำเขำ้จำกต่ำงประเทศใหบ้รกิำร และบำร์รมิสระน ้ำ รวมหอ้งอำหำรและเครื่องดื่ม 2 
หอ้ง นอกจำกนี้ยงัมสีิง่อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ อำท ิสระว่ำยน ้ำขนำด 25 เมตร ซำวน่ำ ออนเซน็ ฟิตเนสคลบั หอ้งจดังำน
จ ำนวน 5 หอ้ง รวมถงึหอ้งบอลรมูขนำดใหญ่ทีส่ำมำรถรองรบังำนจดัเลี้ยงสไตล์คอ็กเทลไดถ้งึ 350 คน รวมพืน้ทีจ่ดัประชุม
ทัง้หมดประมำณ 1,000 ตำรำงเมตร 

ขอ้มูลกำรด ำเนินงำนของ โรงแรมฮอลเิดย ์อนิน์ แอนด์ สวทีส ์ศรรีำชำ แหลมฉบงั ส ำหรบัปี 2567 2568 ไตรมำส
ที ่1 ปี 2569 และไตรมำสที ่2 ปี 2569 มรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

 

  

ขอ้มลูผลกำรด ำเนินงำน ปี 2567 ปี 2568 ไตรมำสที ่1/2569 ไตรมำสที ่2/2569 

อตัรำกำรเขำ้พกั (รอ้ยละ) 54 60 61 56 

อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลีย่  
(บำท/คนื) 

1,380 1,442 1,448 1,451 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่25 
 

(2) โรงแรมไอบสิ สไตล ์กระบี ่อ่ำวนำง 
 

 

 
โรงแรมไอบสิ สไตล์ กระบี่ อ่ำวนำงเป็นโรงแรมระดบั 3 ดำว ภำยใต้แบรนด์ไอบสิ สไตล์ (IBIS Styles) ในเครอื 

Accor Hotels ซึ่งเป็นโรงแรมภำยใต้กำรด ำเนินกำรของ OHP ทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 51 ซึ่งเป็นบรษิทัร่วมลงทุนระหว่ำง
บรษิทัฯ และ TLTH และไดเ้ขำ้ซื้อโรงแรมดงักล่ำวจำกบุคคลภำยนอกเมื่อวนัที ่29 เมษำยน 2565 

โรงแรมตัง้อยู่ที ่อ่ำวนำง อ ำเภอเมอืงกระบี่ จงัหวดักระบี่ ใกล้หำดอ่ำวนำง ตลำดกลำงคนื และท่ำเรอืทีส่ำมำรถ
เดนิทำงไปเกำะเจมสบ์อนด์ เกำะพพี ีไร่เลย์ และจุดด ำน ้ำทีไ่ดร้บัควำมนิยมอย่ำง เกำะรอก เกำะหอ้ง กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย
ของโรงแรมคอืนักท่องเทีย่วทัง้ไทยและต่ำงประเทศ 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่26 
 

โรงแรมมหีอ้งพกัทัง้หมด 206 หอ้ง หอ้งอำหำร 1 หอ้ง บำร ์1 แห่ง และหอ้งประชุมและพืน้ทีจ่ดังำนอเีวน้ท์ 3 หอ้ง 
รวม 120 ตำรำงเมตร ภำยในโรงแรม มสีระว่ำยน ้ำ และบรกิำรสปำส ำหรบัผูเ้ขำ้พกั 

ขอ้มูลกำรด ำเนินงำนของโรงแรมไอบสิ สไตล์ กระบี่ อ่ำวนำง ส ำหรบัปี 2567 2568 ไตรมำสที ่1 ปี 2569 และไตร
มำสที ่2 ปี 2569 มรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ขอ้มลูผลกำรด ำเนินงำน ปี 2567 ปี 2568 ไตรมำสที ่1/2569 ไตรมำสที ่2/2569 

อตัรำกำรเขำ้พกั (รอ้ยละ) 60 64 84 49 

อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลีย่  
(บำท/คนื) 

1,047 1,202 2,026 941 

 

  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่27 
 

(3) โรงแรมไอบสิ หวัหนิ 

 

 
โรงแรมไอบสิ หวัหนิ เป็นโรงแรมระดบั 3 ดำว ภำยใตแ้บรนด์ไอบสิ (IBIS) ในเครอื Accor Hotels ซึ่งเป็นโรงแรม

ภำยใตก้ำรด ำเนินกำรของ OHP ทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 51 ซึง่เป็นบรษิทัร่วมลงทุนระหว่ำงบรษิทัฯ และ TLTH  และไดเ้ขำ้
ซื้อโรงแรมดงักล่ำวจำกบุคคลภำยนอกเมื่อวนัที ่29 เมษำยน 2565 

โรงแรมตัง้อยู่ที ่ถนนเพชรเกษม หวัหนิ 87 จงัหวดัประจวบครีขีนัธ์ ห่ำงจำกหำดหวัหนิเพยีง 200 เมตร ใกล้กบั
สถำนทีท่่องเทีย่วหลำกหลำย เช่น ตลำดจกัจัน่หรอืซเิคดำ้ หำ้งสรรพสนิคำ้หวัหนิมำรเ์กต็วลิเลจ หวัหนิ วดัเขำตะเกยีบ สวน
น ้ำวำนำ นำวำ หวัหนิ และไร่องุน่หวัหนิฮลิส ์กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของโรงแรมคอืนักท่องเทีย่วทัง้ไทยและต่ำงประเทศ 

โรงแรมมหีอ้งพกัทัง้หมด 200 หอ้ง หอ้งอำหำร 1 หอ้ง บำร ์1 แห่ง และหอ้งประชุมและพืน้ทีจ่ดังำนอเีวน้ท์ 2 หอ้ง 
รวม 160 ตำรำงเมตร ภำยในโรงแรม มสีระว่ำยน ้ำส ำหรบับรกิำรผูเ้ขำ้พกั 

ขอ้มูลกำรด ำเนินงำนของโรงแรมไอบสิ หวัหนิ ส ำหรบัวนัที่ส ำหรบัปี 2567 2568 ไตรมำสที่ 1 ปี 2569 และไตร
มำสที ่2 ปี 2569 มรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ขอ้มลูผลกำรด ำเนินงำน ปี 2567 ปี 2568 ไตรมำสที ่1/2569 ไตรมำสที ่2/2569 

อตัรำกำรเขำ้พกั (รอ้ยละ) 56 57 77 55 

อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลีย่  
(บำท/คนื) 

1,125 1,178 1,280 1,150 

 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่28 
 

(4) โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขมุวทิ 
 

 

 
 

โรงแรมสเตย์บรดิจ์ สวที แบงคอ็ก สุขุมวทิ เป็นโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed-Use) ร่วมสมยัทีค่รบครนั เป็นโรงแรม
และเซอร์วสิอพำร์ตเมนต ์ระดบั 4 ดำว จำกเครอืโรงแรมอนิเตอร์คอนตเินนตลั (IHG) แบรนด์ Staybridge Suites แห่งที ่2 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่29 
 

ในไทยและเอเชยีแปซิฟิก มุ่งสร้ำงประสบกำรณ์กำรพกัผ่อนภำยใต้คอนเซป็ต์ “We Are Your Home Away from Home” 
จ ำนวนหอ้งพกัรวม 411 หอ้ง และพรอ้มพืน้ทีเ่ช่ำเพื่อกำรพำณิชยโ์ครงกำรเนเบอร ์24 (Neighbor 24) ซึง่ประกอบดว้ยพืน้ที่
เช่ำส ำหรบัคำ้ปลกี (Retail) และส ำนักงำน (Office) ภำยใต้กำรพฒันำและด ำเนินกำรโดย OSV และ OPP ซึ่ง บรษิทัฯ ถอื
หุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 51 และเป็นกำรร่วมทุนระหว่ำงบรษิทัฯ และ โนมูระ เรยีลเอสเตท โครงกำรตัง้อยู่ในย่ำนสุขมุวทิ หรอื
ซอยสุขุมวิท 24 เขตวฒันำ กรุงเทพฯ ซึ่งอยู่ใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำบทีีเอสพร้อมพงษ์เพียง 650 เมตร ล้อมรอบด้วยแหล่ง
ชอปปิง ธุรกจิ รำ้นอำหำร และบนัเทงิ เช่น The Em District ซึง่ประกอบไปดว้ย หำ้งสรรพสนิคำ้เอม็ควอเทยีร ์เอม็โพเรยีม 
และเอม็สเฟียร ์

โครงกำรประกอบดว้ยสองอำคำร ดงันี้  

1) อำคำรทีพ่ฒันำและด ำเนินกำรโดย OSV (“อำคำรวนั สุขุมวทิ 24”) โดยเป็นโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ 
ภำยใตช้ื่อ โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขุมวทิ ทำวเวอร์ 1 ซึ่งเปิดด ำเนินกำรตัง้แต่วนัที ่1 กุมภำพนัธ ์2566 อำคำร
วนั สุขุมวทิ 24 มจี ำนวน 201 ห้อง แบ่งเป็นโรงแรมจ ำนวน 80 ห้อง และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์จ ำนวน 121 ห้อง รวมถึง
รำ้นอำหำรและเครื่องดื่มจ ำนวน 1 หอ้ง และพืน้ทีจ่ดัประชุมและงำนอเีวน้ทร์วม 495 ตำรำงเมตร  

2) อำคำรทีพ่ฒันำและด ำเนินกำรโดย OPP (“อำคำรวนั พรอ้มพงษ์”) ซึ่งประกอบไปดว้ย โรงแรม และเซอร์วสิอ
พำร์ทเมนท์ ภำยใต้ชื่อ โรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขุมวทิ ทำวเวอร์ 2 ซึ่งจะอยู่ชัน้บนของตวัอำคำร มจี ำนวน 210 
หอ้ง แบ่งเป็นโรงแรมจ ำนวน 75 หอ้ง และเซอร์วสิอพำร์ทเมนทจ์ ำนวน 135 หอ้ง พรอ้มทัง้ส่วนพืน้ทีค่ำ้ปลกีและส ำนักงำน 
ภำยใต้ชื่อ เนเบอร์ 24 (Neighbor 24) รวมพื้นที่หมดทัง้ 4,380 ตำรำงเมตร โดยแบ่งออกเป็นพื้นที่ค้ำปลีก รวม 3,128 
ตำรำงเมตร และส ำนักงำน รวม 1,252 ตำรำงเมตร ที่ส่วนล่ำงของตวัอำคำร โดยจะมทีัง้ซูเปอร์มำร์เก็ต ร้ำนอำหำรและ
เครื่องดื่มที่หลำกหลำย เปิดให้บริกำรตัง้แต่ 10.00-22.00 น. ภำยใต้คอนเซ็ปต์ “เพื่อนบ้ำนของคุณ” รวบรวมแบรนด์
รำ้นอำหำร รำ้นคำ้ บรกิำร และไลฟ์สไตล์ ตอบโจทย์คนรกัไลฟ์สไตล์แบบญี่ปุ่ น โดยเจำ้ของชำวญี่ปุ่ น อำท ิยูเอฟเอม็ ฟูจ ิ
ซูเปอรม์ำรเ์กต็ (UFM Fuji Super Market) แบรนดซ์ูเปอรม์ำรเ์กต็ดงัจำกญีปุ่่ น, รำ้นทงคตัส ึโคเซก ิ(Tonkatsu Koseki)   รำ้
นทงคตัสโึดยเจำ้ของและเชฟชำวญีปุ่่ นทีม่ปีระสบกำรณ์รำ้นทงคตัสใึนเกยีวโตกว่ำ 20 ปี, คำเฟ่ คำลดี้ (Café Kaldi) คำลดี้ 
คอฟฟ่ี ฟำร์ม (Kaldi Coffee Farm) ร้ำนจ ำหน่ำยผลติภณัฑ์อำหำรและเมล็ดกำแฟของประเทศญี่ปุ่ น ,  อิจรินิ เจแปนนิส 
สไตล์ เอสเทตกิ (Ichirin Japanese Style Esthetics) บรกิำร Spa & Wellness ครบวงจร ทีม่ำพรอ้มนวตักรรมกำรพดัคลื่น
ควำมรอ้นแบบโรรวิอฟักู๊สซำวน่ำ (Löyly Aufguss Sauna) รวมถงึกำรใหบ้รกิำรดำ้นคลนิิกควำมงำมต่ำง ๆ มำกมำย โดย
โครงกำรโรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขมุวทิ ทำวเวอร ์2 เริม่เปิดด ำเนินกำรตัง้แต่วนัที ่14 กรกฎำคม 2566 

โรงแรมสเตย์บรดิจ์ สวที แบงค็อก สุขุมวทิ ทำวเวอร์ 1 และ 2 มหี้องพกัขนำดตัง้แต่ 28 – 70 ตำรำงเมตร สิง่
อ ำนวยควำมสะดวกภำยในห้องพกั พื้นที่ส่วนกลำง และบริกำรตอบโจทย์กำรเข้ำพกัทัง้ระยะสัน้ (Short-stay) ส ำหรบั
นักท่องเที่ยวที่ต้องกำรกำรบรกิำรและสิง่อ ำนวยควำมสะดวก ตลอดจนระยะยำว (Long-stay) ของผู้บรหิำรและพนักงำน
บรษิทัขำ้มชำต ิ(Expat) ทีเ่ขำ้มำด ำเนินธุรกจิในไทย อำท ิหอ้งประชุม, Co-working space, Business Center, สระว่ำยน ้ำ, 
ออนเซ็นสไตล์ญี่ปุ่ น, ห้อง Golf Simulator และมนีโยบำยกำรเขำ้พกัแบบ Pet-friendly โดยมกีลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยหลกัคอื
กลุ่มผู้เช่ำระยะยำว (เช่น Expatriate และกลุ่มลูกค้ำบรษิัท) และ นักท่องเที่ยวที่ต้องกำรกำรบรกิำรและสิง่อ ำนวยควำม



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่30 
 

สะดวกในพื้นที่เดยีวกนัโดยตวัโครงกำรตัง้อยู่ในท ำเลใจกลำงซอยสุขุมวทิ 24 หรอืพร้อมพงษ์ หนึ่งในย่ำนใจกลำงธุรกจิ 
(CBD) ทีส่ ำคญัของไทย ทีม่คีวำมตอ้งกำรทีพ่กัและแหล่งไลฟ์สไตลส์ ำหรบัทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำติ 

ขอ้มลูกำรด ำเนินงำนของโรงแรมสเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก สุขมุวทิ ทำวเวอร ์1 และ 2 ส ำหรบัปี 2567 2568 ไตร
มำสที ่1 ปี 2569 และไตรมำสที ่2 ปี 2569 มรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ขอ้มลูผลกำรด ำเนินงำน ปี 2567 ปี 2568 ไตรมำสที ่1/2569 ไตรมำสที ่2/2569 

อตัรำกำรเขำ้พกั (รอ้ยละ) 82 80 85 77 

อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลีย่  
(บำท/คนื) 

2,769 2,656 2,759 2,556 

 

ทัง้นี้ ในเดอืนกรกฏำคม 2569 บรษิทัฯ ไดข้ำยหุน้ของโครงกำร โรงแรมสเตย์บรดิจ์ สวที แบงคอ็ก สุขุมวทิ ทำว
เวอร์ 1 และ 2 ให้กบับุคคลภำยนอก โดยบรษิทัฯ จะรบัรู้รำยไดจ้ำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุนดงักล่ำวในไตรมำสที่ 3 ของปี 
2569 เป็นจ ำนวน 550 ลำ้นบำท และบรษิทัฯ จะน ำเงนิทีไ่ดร้บัมำไปคนืเงนิทีกู่ย้มืมำจำกผูถ้อืหุน้ 

 

  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่31 
 

(5) โรงแรมเวลเนส สเตย ์แอนด ์โฮเทล สุขมุวทิ 107 

 

 
โรงแรมเวลเนส สเตย ์แอนด ์โฮเทล สุขมุวทิ 107 เป็นโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ดำ้นเวลเนส ระดบั 3 ดำว 

ทีพ่ฒันำและด ำเนินกำรโดยบรษิทั วนั เวลเนส สุขมุวทิ 107 จ ำกดั (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100) โครงกำรมทีัง้หมด 2 อำคำร 
โดยมหี้องพกัรวม 136 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพกัจ ำนวน 64 ห้องส ำหรบัอำคำรเอ และ 72 ห้องส ำหรบัอำคำรซี ซึ่งเปิด
ด ำเนินกำรในเดอืนเมษำยน ปี 2566  

โรงแรมเวลเนส สเตย์ แอนด์ โฮเทล สุขุมวทิ 107 ตัง้อยู่ย่ำนแบริง่ หรอืสุขุมวทิ 107 ต ำบล ส ำโรงเหนือ อ ำเภอ
เมอืงสมุทรปรำกำร จงัหวดัสมุทรปรำกำร ซึ่งอยู่ห่ำงจำกสถำนีรถไฟฟ้ำบทีเีอสแบริง่ประมำณ 900 เมตร และล้อมรอบดว้ย
แหล่งชอปปิง และศูนยน์ิทรรศกำรและกำรประชุม เช่น โครงกำรศูนยน์ิทรรศกำรและกำรประชุมไบเทค บำงนำ ซึง่เป็นหนึ่ง



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่32 
 

ในศูนย์นิทรรศกำรและกำรประชุมที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย และโครงกำรลำซำล อเวนิว  โครงกำรให้บรกิำรที่พกัตำม
แนวคดิกำรพกัผ่อนเพื่อสุขภำพ โดยตัง้อยู่ติดกบั Kin Origin Healthcare Center ซึ่งเป็นศูนย์ดูแลสุขภำพเวชศำสตร์กำร
ฟ้ืนฟู เพื่อใหบ้รกิำรเสรมิดำ้นสุขภำพ (Wellness) โดย Kin Origin Healthcare Center เป็นบรษิทัในกลุ่ม ORI ทีใ่หบ้รกิำร
ดูแลดำ้นสุขภำพเวชศำสตร์ กำรฟ้ืนฟูและกำยภำพบ ำบดั โดยมแีพทย์ และทมีผูเ้ชีย่วชำญดำ้นสุขภำพโดยเฉพำะ ไม่ว่ำจะ
เป็นเวชศำสตร์รกัษำฟ้ืนฟู และกำยภำพบ ำบดั ซึ่งเป็นธุรกิจที่สนับสนุนกันกบัโครงกำรโรงแรมของบริษัทฯ จำกควำม
แขง็แกร่งของกลุ่มธุรกจิ ORI ทีม่คีวำมหลำกหลำยและมคีวำมเกือ้หนุนซึง่กนัและกนัท ำใหบ้รษิทัฯ มศีกัยภำพในกำรเตบิโต
ไดอ้ย่ำงรวดเรว็ โดยที่กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยคอืกลุ่มผูเ้ขำ้พกัทีต่้องกำรบรกิำรเสรมิทำงดำ้นสุขภำพ ทีต่้องกำรตรวจสุขภำพ
เบื้องต้น และเสริมวิตำมิน รวมถึงกำรท ำกำยภำพเฉพำะทำงที่สำมำรถดูแลตนเองได้ และไม่ต้องกำรพักอำศัยใน
โรงพยำบำล แต่เลือกที่จะพกัอำศัยในโครงกำรโรงแรมที่มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกสมยัใหม่ที่ครบครันภำยในห้องพกั 
นอกจำกนี้กลุ่มนักเดนิทำงเพื่อธุรกจิ งำนนิทรรศกำร ประชุมหรอืสมัมนำ กลุ่มนักท่องเทีย่วในตลำดระดบักลำง  กเ็ป็นกลุ่ม
ลูกคำ้เป้ำหมำยของโรงแรมเช่นเดยีวกนั 

ภำยในหอ้งพกั มพีืน้ทีค่รวัขนำดเลก็ ประกอบดว้ยอุปกรณ์อ ำนวยควำมสะดวกครบครนั เช่น ตูเ้ยน็ เตำไฟฟ้ำเพื่อ
ประกอบอำหำร เครื่องครวัต่ำง ๆ และ เครื่องซกัผำ้ โครงกำรมหีอ้งอำหำรและเครื่องดื่ม 1 หอ้ง นอกจำกนี้ ยงัมอีอนเซ็น
สไตลญ์ีปุ่่ น หอ้งฟิตเนส หอ้งสปำเพื่อฟ้ืนฟูสุขภำพ และบรกิำรรบัท ำควำมสะอำดครบวงจรส ำหรบัลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัระยะยำว 

ขอ้มูลกำรด ำเนินงำนของโรงแรมเวลเนส สเตย์ แอนด์ โฮเทล สุขุมวทิ 107 ส ำหรบัปี 2567 2568 ไตรมำสที่ 1 ปี 
2569 และไตรมำสที ่2 ปี 2569 มรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ข้ อ มู ล ผ ล ก ำ ร
ด ำเนินงำน 

ปี 2567 ปี 2568 ไตรมำสที ่1/2569 ไตรมำสที ่2/2569 

อตัรำกำรเขำ้พกั (ร้อย
ละ) 

67 61 70 55 

อัตรำค่ำห้องพกัเฉลี่ย 
(บำท/คนื) 

1,047 1,016 1,006 936 

 
 

  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่33 
 

(6) ฮอลเิดยอ์นิน์ เอก็ซ์เพรส ระยอง 
 

 

 
โรงแรมฮอลเิดย์อินน์ เอ็กซ์เพรส ระยอง เป็นโรงแรมสูง 8 ชัน้ ระดบั 3 ดำว ภำยใต้แบรนด์ฮอลเิดย์อินน์ เอ็กซ์

เพรส (Holiday Inn Express) ในเครอื IHG Hotels & Resorts โดยโรงแรมอยู่ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรพฒันำ ภำยใต้ OEC 
(บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 50) ซึง่เป็นบรษิทัร่วมลงทุนระหว่ำงบรษิทัฯ และบรษิทั เอน็เนอรย์ี ่คอมเพลก็ซ์ จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทั
ย่อยของบรษิทั ปตท. จ ำกดั (มหำชน) และเป็นเครอืธุรกจิขนำดใหญ่ทีด่ ำเนินธุรกจิในระยองมำอย่ำงยำวนำน และมคีวำม
เขำ้ใจควำมต้องกำรในพืน้ทีเ่ป็นอย่ำงด ีมำร่วมกนัพฒันำโรงแรมใหต้อบโจทยค์วำมต้องกำรของทัง้ภำคธุรกจิและภำคกำร
ท่องเทีย่วของจงัหวดัระยอง ซึง่เปิดด ำเนินกำรในเดอืนธนัวำคม ปี 2566 

โรงแรมฮอลเิดย์อินน์ เอ็กซ์เพรส ระยอง ตัง้อยู่บนถนนสุขุมวทิ อ ำเภอเมอืง จงัหวดัระยอง โดยจะตัง้อยู่บรเิวณ
เดยีวกบัโครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล์ ระยอง ซึ่งเป็นคอมมนูิตีม้อลล์ ของบรษิทัฯ เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกและรองรบัผูเ้ขำ้
พกัโรงแรม และอยู่ใกล้กบันิคมอุตสำหกรรมมำบตำพุด ซึ่งเป็นหนึ่งในนิคมอุตสำหกรรมทีใ่หญ่ทีสุ่ดของประเทศไทย และ
เป็นแหล่งงำนขนำดใหญ่ ที่ผ่ำนมำ จังหวัดระยองถือเป็นจงัหวดัที่มีศักยภำพสูงทัง้ด้ำนกำรท่องเที่ยวและกำรลงทุน
ภำคอุตสำหกรรม และเป็นหนึ่งในจงัหวดัส ำคญัของเขตพฒันำพเิศษภำคตะวนัออก (EEC) ทีไ่ดร้บักำรส่งเสรมิกำรลงทุน



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่34 
 

อย่ำงต่อเนื่อง กำรพฒันำโรงแรมแห่งใหม่ในจงัหวดัระยองทีเ่ป็นโรงแรมทีม่ชีือ่เสยีงในระดบัสำกล จงึถอืเป็นกำรรองรบัควำม
ต้องกำรของนักลงทุนทีเ่พิม่สูงขึน้อย่ำงต่อเนื่อง พรอ้มทัง้รองรบัภำคกำรท่องเทีย่วทีฟ้ื่นตวัจำกสถำนกำรณ์ โดยกลุ่มลูกคำ้
เป้ำหมำยหลกัของโรงแรมคอื กลุ่มบรษิทัในนิคมอุตสำหกรรมมำบตำพุด และนักท่องเทีย่วทีต่อ้งกำรทีพ่กัในรำคำย่อมเยำ 

โรงแรมมหีอ้งพกัจ ำนวน 204 หอ้ง หอ้งอำหำรและเครื่องดื่ม 1 หอ้ง และพืน้ทีจ่ดัประชุมและงำนอเีวน้ท์รวม 470 
ตำรำงเมตร นอกจำกน้ี ยงัมสีระว่ำยน ้ำ พรอ้มสิง่อ ำนวยควำมสะดวกทีค่รบครนั 

ขอ้มลูกำรด ำเนินงำนของโรงแรมฮอลเิดยอ์นิน์ เอก็ซ์เพรส ระยอง ส ำหรบัปี 2567 2568 ไตรมำสที ่1 ปี 2569 และ
ไตรมำสที ่2 ปี 2569 มรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ข้ อ มู ล ผ ล ก ำ ร
ด ำเนินงำน 

ปี 2567 ปี 2568 ไตรมำสที ่1/2569 ไตรมำสที ่2/2569 

อั ต ร ำ ก ำ ร เ ข้ ำ พั ก 
(รอ้ยละ) 

26 52 79 83 

อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลี่ย 
(บำท/คนื) 

1,242 1,135 1,016 1,013 

 
 

  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่35 
 

(7) วนั ออรจิิน้ ภูเกต็ เจำ้ฟ้ำ 

 
 

 

 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่36 
 

 

โครงกำร วนั ออริจิ้น ภูเก็ต เจ้ำฟ้ำ คำดว่ำจะเป็นโรงแรมมำตรฐำนระดบั 3 ดำว ซึ่งเป็นโครงกำรพฒันำและ
ด ำเนินกำรโดย OVP (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100) ซึง่เป็นโครงกำรที ่OVP ซื้อจำกบุคคลภำยนอก   

โครงกำร วนั ออริจิ้น ภูเก็ต เจ้ำฟ้ำ ตัง้อยู่ในตัวเมอืงภูเก็ต และห่ำงจำกใจกลำงเมืองประมำณ 5 กิโลเมตร มี
หอ้งพกัทีส่ำมำรถมองเหน็ววิภูเขำ โดยมกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยไดแ้ก่กลุ่มนักท่องเทีย่วชำวไทยและชำวต่ำงชำต ิทีช่ื่นชอบกำร
ท่องเที่ยวในตัวเมืองภูเก็ตที่รำยล้อมไปด้วยธรรมชำติทัง้ภูเขำและทะเล และกลุ่มนักท่องเที่ยวที่มองหำโรงแรมรำคำ
ประหยดัทีม่ำพรอ้มกบัสิง่อ ำนวยควำมสะดวกพืน้ฐำน 

โครงกำร วนั ออรจิิ้น ภูเกต็ เจำ้ฟ้ำ มทีัง้หมด 2 อำคำร ประกอบไปดว้ยหอ้งพกัจ ำนวนประมำณ 246 หอ้ง ทีม่ำ
พร้อมกบัห้องอำหำรและเครื่องดื่ม จ ำนวน 2 ห้อง สระว่ำยน ้ำ สนำมเด็กเล่น ฟิตเนส และบรกิำรสิง่อ ำนวยควำมสะดวก
พืน้ฐำนอื่น ๆ 

 
ข้ อ มู ล ผ ล ก ำ ร
ด ำเนินงำน 

ปี 2567 ปี 2568 ไตรมำสที ่1/2569 ไตรมำสที ่2/2569 

อั ต ร ำ ก ำ ร เ ข้ ำ พั ก 
(รอ้ยละ) 

45 97 58 6 

อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลี่ย 
(บำท/คนื) 

670 2,471 1,272 842 

หมำยเหตุ ในปี 2568 โครงกำร วนั ออรจิิน้ ภูเกต็ เจำ้ฟ้ำ เปิดด ำเนินกำร วนัที ่30-31 ธนัวำคม อตัรำกำรเขำ้พกั (รอ้ยละ) 
คดิจำกจ ำนวนหอ้งทีเ่ปิดใหบ้รกิำร จ ำนวน 33 หอ้ง 

 

 

 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่37 
 

โรงแรม และเซอรว์ิสอพารท์เมนท ์ทีก่ าลังพัฒนา ณ วนัที ่30 มิถุนายน 2569 

ตารางดงัต่อไปนีแ้สดงรายละเอยีดของโรงแรม และเซอรว์ิสอพารท์เมนท ์ท่ีก าลงัพฒันาของบรษิัทฯ 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

1.  ฮอลเิดยอ์นิน์ 
เอก็ซ์เพลส 
พญำไท และ
โฮเตล็ อนิดโิก ้
พญำไท  
(รวมเรยีกวำ่ 
“วนั ออริจ้ิน 
พญาไท”) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์
เมน้ท ์ 

บรษิทั ฮอลเิดย ์
- อนิ (ประเทศ
ไทย) จ ำกดั 

51 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2565 / 
รอ้ยละ 
78.0 

 

ไตรมำสที ่
3 ปี 2570 

1,420 411 3 550 1,701 

2.  วนั ออรจิิน้ 
รำมอนิทรำ 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนทด์ำ้นเวล
เนส  

(1) 100 กรุงเทพฯ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่2 ปี 
2566 / 
รอ้ยละ 

5.0 

ไตร
มำสที ่
4 ปี 
2572 

1,037 340 1 882 - 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่38 
 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

3.  สเตยบ์รดิจ ์สวที 
ชลบุร ีศรรีำชำ 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์
เมน้ท ์

บรษิทั ฮอลเิดย ์
- อนิ (ประเทศ
ไทย) จ ำกดั 

100 ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2572 

707 192 1 - - 

4.  วนั ออรจิิน้ 
พทัยำ สุขุมวทิ 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์
เมน้ทด์ำ้นเวล
เนส 

(1) 100 พทัยำ (ชลบุร)ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2571 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2573 

365 197 1 - 1,038 

5.  วนั ออรจิิน้ 
นอรท์ พทัยำ 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์
เมน้ท ์

(1) 100 พทัยำ (ชลบุร)ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่2 ปี 
2572 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2572 

1,840 

 

547 3 925 - 

6.  วนั ออรจิิน้ 
เวลเนส ซติี้ 
เขำใหญ ่

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนทด์ำ้นเวล
เนส 

(1) 60 เขำใหญ ่
(นครรำชสมีำ) 

กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2571 

642 191 1 800 - 

7.  วนั ออรจิิน้ 
แจง้วฒันะ (2) 

โรงแรม (1) 100 แจง้วฒันะ 
(นนทบุร)ี 

กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่3 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2572 

1,009 306 1 1,760 - 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่39 
 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

8.  วนั ออรจิิน้ 
เชยีงใหม่ 
นิมมำน 

โรงแรม (1) 50 เชยีงใหม ่ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2566 / 
รอ้ยละ 
50.0 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2569 

236 (3) 102 1 - - 

9.  วนั ออรจิิน้ 
บำงเทำ บชี 
ฟรอนต ์

โรงแรม (1) 100 ภูเกต็ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2571 

193 43 (3) 1 - - 

10.  วนั ออรจิิน้ 
ภูเกต็ กะตะ 

โรงแรม (1) 100 ภูเกต็ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2569 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2571 

796 224 2 275 - 

11.  วนั ออรจิิน้ 
สุขุมวทิ 49 (2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนทด์ำ้นเวล
เนส 

(1) 100 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2572 

332 124 1 - - 

12.  วนั ออรจิิน้ 
โครำช ซติี้ลงิค ์
(2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนทด์ำ้นเวล
เนส (โครงกำร

(1) 51 นครรำชสมีำ 
(โครำช) 

กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่3 
ปี 2572 

714 230 1 800 2,000 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่40 
 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

มกิซย์สู Mixed-
Use) 

13.  วนั ออรจิิน้ 
สุขุมวทิ 68 (2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนท ์
(โครงกำรมกิซ์
ยสู Mixed-Use) 

(1) 51 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่3 ปี 
2569 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2571 

1,707 409 2 6,531 - 

14.  วนั ออรจิิน้ ศรี
รำชำ เจ -
  พำรค์(2) 

เซอรว์สิอพำร์
ทเมนท ์

(1) 60 ชลบุร ี กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่1 
ปี 2572 

550 215 1 - - 

15.  วนั ออรจิิน้ 
อุดรธำนี (2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนท ์
(โครงกำรมกิซ์
ยสู Mixed-Use) 

(1) 51 อุดรธำน ี สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่1 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2572 

520 217 1 - 6,153 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่41 
 

i.  โครงการ ประเภท ผู้บริหาร
โรงแรม 

สดัส่วน
การถือ
หุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิท
ธ์ิ/ สิทธิ
การเช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาด
ว่าจะเร่ิม
กระบวนกา
รก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้า
ของ

โครงการ 

ช่วงเวลา
ท่ีคาดว่า
จะเร่ิมเปิด
ด าเนินกา

ร 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประมา
ณ(ล้าน
บาท) 

จ านวน
ห้องพกัท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

จ านวน
ห้องอาหาร

และ
เครื่องด่ืมท่ี
คาดว่าจะม ี

พื้นท่ีจดั
ประชุม
และงานอี
เว้นท์ ท่ี
คาดว่าจะ

ม ี

)ตาราง
เมตร(  

พื้นท่ีค้า
ปลีก และ /

รือห
ส านักงาน
ท่ีคาดว่า
จะม ี

)ตาราง
เมตร(  

16.   วนั ออรจิิน้ 
เชงิทะเล 
ภูเกต็ 

 โรงแรม (1) 100  ภูเกต็ กรรมสทิธิ ์ ไตรมำส 
3 ปี 
2570 

 ไตรมำส 3 
ปี 2572 

 

500 

 

126 

 

- 

 

- 

 

- 

17.  วนั ออรจิิน้ 
อ่อนนุช (2) 

โรงแรมและ
เซอรว์สิอพำร์
ทเมนท ์
(โครงกำรมกิซ์
ยสู Mixed-Use) 

(1) 51 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส
ที ่4 ปี 
2570 

ไตรมำสที ่2 
ปี 2573 

3,093 498 1 15,917 4,000 

18.  วนั ออรจิิน้ 
รำงน ้ำ 

โรงแรม (1) 50 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส 
4 ปี 
2569 

ไตรมำส 4 
ปี 2571 

800 238 1 - - 

19.  ออรจิิน้ โฮเทล 
พฤกษำ 

โรงแรม (1) 50 กรุงเทพฯ สทิธกิำร
เช่ำ 

ไตรมำส 
4 ปี 
2569 

ไตรมำส 4 
ปี 2571 

2,500 580 1 - - 

หมายเหตุ : (1) อยู่ในกระบวนกำรคดัเลอืกหรอืเจรจำกบัผูบ้รหิำรโรงแรมทีม่ศีกัยภำพ 
(2) อยู่ระหว่ำงกำรโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิ 
(3) รวมงบลงทุนในกำรเขำ้ซื้อทรพัย์ และงบปรบัโฉม (minor renovation) 
(4) รวมหอ้งพกัประเภทโรงแรมและวลิล่ำ 
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รำยละเอยีดของโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ทีก่ ำลงัพฒันำ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 สรุปดงัต่อไปนี้ 

(1) วนั ออรจิิน้ พญำไท 

 

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น พญำไท เป็นโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed Used) ประกอบไปด้วยโรงแรม และพื้นที่ค้ำปลีก 

(Retail)  

ในส่วนของโรงแรม โครงกำร วนั ออรจิิน้ พญำไท จะเป็นโครงกำรทีม่โีรงแรม 2 แบรนดใ์นหนึ่งโครงกำร ไดแ้ก่แบ
รนด์ระดบั 3 ดำว ภำยใต้แบรนดฮ์อลเิดยอ์นิน์ เอก็ซ์เพรส (Holiday Inn Express) และโรงแรมระดบั 4 ดำว ภำยใต้แบรนด์
โฮเต็ล อินดิโก้ (Hotel Indigo) โดยทัง้ 2 แบรนด์อยู่ในเครือ IHG Hotels & Resorts โครงกำร วัน ออริจิ้น พญำไท อยู่
ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรพฒันำ ภำยใต้ บรษิัท วนั พญำไท จ ำกดั (“OPT”) (บรษิัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 51) ซึ่งเป็นบรษิัทร่วม
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ลงทุนระหว่ำงบรษิทัฯ และทแีอลทเีอช ซึง่เป็นบรษิทัในเครอืของโตควิ แลนด ์คอรเ์ปอเรชัน่ และเป็นบรษิทัลงทุนและพฒันำ
ดำ้นอสงัหำรมิทรพัยช์ัน้น ำในประเทศญีปุ่่ น โดยคำดว่ำโรงแรมจะเปิดด ำเนินกำรภำยในไตรมำส 3 ปี 2570 

โครงกำร วนั ออรจิิ้น พญำไท ตัง้อยู่บนถนนพญำไท เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ เป็นท ำเลทีส่ะดวกต่อกำรเดนิทำงไป
ยังเขตศูนย์กลำงธุรกิจ (CBD) และอยู่ใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอสพญำไทและแอร์พอร์ตลิ้งค์พญำไท เพียง 200 เมตร 
ล้อมรอบดว้ยแหล่งธุรกจิ อำคำรส ำนักงำน สถำนบนักำรศกึษำ ศูนย์กำรคำ้ เช่น สยำมพำรำกอน สยำมดสิคฟัเวอรี ่สยำม
เซน็เตอร์ และอำคำรส ำนักงำนสยำมสเคป ทัง้นี้โครงกำรวนั ออรจิิ้น พญำไท ไดอ้อกแบบภำยใต้กำรค ำนึงถงึสิง่แวดล้อม
และชุมชนรอบโครงกำร โดยมกีำรออกแบบส่วนพืน้ทีส่เีขยีวดำ้นหน้ำโครงกำรอย่ำงเหมำะสม และมกีำรเพิม่ Green façade 
ของโครงกำรในแนวตัง้ ซึ่งท ำให้ลดควำมร้อนจำกภำยนอกเขำ้สู่ภำยในอำคำร รวมถึงมกีำรออกแบบพื้นที่ช่องเปิดของ
อำคำรใหม้ขีนำดเพยีงพอใหแ้สงธรรมชำตเิขำ้สู่ตวัอำคำร ซึง่ช่วยลดควำมรอ้นทีเ่กนิควำมจ ำเป็นและยงัช่วยประหยดักำรใช้
พลงังำนภำยในอำคำร และมกีำรค ำนึงถงึกำรลดมลพษิของพืน้ทีจ่อดรถของโครงกำร โดยกำรออกแบบทีจ่อดรถอตัโนมตัใิน
ส่วนพืน้ทีเ่หนือพืน้ดนิ นอกจำกนี้โครงกำรมกีำรใชว้สัดุก่อสรำ้งทีป่ระหยดัพลงังำนและเป็นมติรกบัสิง่แวดล้อม เป็นวสัดุทีม่ ี
ค่ำสะทอ้นแสงน้อย เพื่อเป็นมติรกบัชุมชนรอบโครงกำร 

โครงกำร วนั ออรจิิน้ พญำไท คำดว่ำจะมหีอ้งพกัรวม 411  หอ้ง โดยแบ่งเป็นหอ้งพกัภำยใตแ้บรนดฮ์อลเิดย์อนิน์ 
เอก็ซ์เพรส (Holiday Inn Express) 201 หอ้ง ซึง่เจำะกลุ่มนักท่องเทีย่ว และนักเดนิทำงเพื่อตดิต่อธุรกจิในย่ำนใจกลำงเมอืง 
และแบรนดโ์ฮเตล็ อนิดโิก้ (Hotel Indigo) จ ำนวน 210 หอ้ง ซึง่เจำะกลุ่มนักท่องเทีย่วในตลำดระดบับนทีต่อ้งกำรบรกิำรและ
สิง่อ ำนวยควำมสะดวกสมยัใหม่ทีค่รบครนั โรงแรมจะมหีอ้งอำหำรและเครื่องดื่ม 2 ห้อง พื้นที่จดัประชุมและกจิกรรมรวม
ประมำณ 550 ตำรำงเมตร รวมถงึสระว่ำยน ้ำ Sky Pool ออนเซน็สไตลญ์ีปุ่่ น และบรกิำรรบัท ำควำมสะอำดครบวงจรส ำหรบั
ลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัระยะยำว พรอ้มสิง่อ ำนวยควำมสะดวกทีค่รบครนั นอกจำกนี้ โครงกำร วนั ออรจิิน้ พญำไท จะมพีืน้ทีค่ำ้ปลกี
รวมประมำณ 1,848 ตำรำงเมตร โดยเน้นกลุ่มผูเ้ช่ำ ประเภทผูป้ระกอบกำรรำ้นอำหำรหรอืเครื่องดื่ม รำ้นกำแฟ และคำเฟ่
ต่ำง ๆ รวมถงึผูป้ระกอบกำรทีใ่หบ้รกิำรดำ้นสุขภำพ เป็นตน้ 
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(2) วนั ออรจิิน้ รำมอนิทรำ 

 

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น รำมอนิทรำ เป็นโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed Used) ซึ่งประกอบไปดว้ยโรงแรมและเซอร์วิสอ

พำรท์เมนทด์ำ้นเวลเนส ระดบั 4 ดำว และพืน้ทีค่ำ้ปลกี (Retail) ซึง่อยู่ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรพฒันำ ภำยใต ้บรษิทั วนั รำม
อนิทรำ จ ำกดั (“RIT”) (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100)  

โรงแรม วนั ออรจิิน้ รำมอนิทรำ ตัง้อยู่ย่ำนรำมอนิทรำ แขวงรำมอนิทรำ เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ ซึง่อยู่ใกลส้ถำนี
รถไฟฟ้ำรำมอนิทรำ กม. 9 และล้อมรอบดว้ยแหล่งชอปปิง โรงพยำบำล และสถำนทีท่่องเทีย่ว เช่น โครงกำรศูนย์กำรค้ำ
แฟชัน่ ไอซ์แลนด ์โรงพยำบำลสนิแพทย ์รำมอนิทรำ และสวนสตัวซ์ำฟำรเีวลิด ์กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยหลกัของโรงแรมคอืกลุ่ม
นักท่องเทีย่วระดบักลำงทัง้ในและต่ำงประเทศ รวมถงึผูสู้งอำยุทีต่้องกำรบรกิำรและสิง่อ ำนวยควำมสะดวกสมยัใหม่ทีค่รบ
ครนัภำยในหอ้งพกั พรอ้มทัง้บรกิำรเสรมิทำงดำ้นสุขภำพ 

โรงแรม วนั ออรจิิ้น รำมอินทรำ คำดว่ำจะมหีอ้งพกัทัง้หมด 217 ห้อง พร้อมพื้นที่ครวัขนำดเล็กภำยในหอ้งพกั 
ประกอบดว้ยอุปกรณ์ครบครนั ตู้เยน็ เตำไฟฟ้ำประกอบอำหำร เครื่องครวัต่ำง ๆ โรงแรมจะมหีอ้งอำหำรและเครื่องดื่ม 1 
ห้อง พื้นที่จดัประชุมและงำนอีเวน้ท์รวมประมำณ 164 ตำรำงเมตร นอกจำกนี้ ยงัม ีสระว่ำยน ้ำ ฟิตเนส ห้องสปำ เลำจน์ 
และบรกิำรรบัท ำควำมสะอำดครบวงจรส ำหรบัลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัระยะยำว พรอ้มสิง่อ ำนวยควำมสะดวกทีค่รบครนั รวมไปถงึ
พืน้ทีค่ำ้ปลกีทีเ่น้นดำ้นสุขภำพประมำณ 882 ตำรำงเมตร 
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(3) สเตยบ์รดิจ ์สวที ชลบุร ีศรรีำชำ 
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โรงแรมสเตย์บรดิจ ์สวที ชลบุร ีศรรีำชำ เป็นโรงแรมและเซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท์ มำตรฐำนกำรบรกิำรระดบั 4 ดำว 
ภำยใต้กำรพฒันำและด ำเนินกำรโดยบรษิทัฯ และคำดว่ำจะโอนทรพัยส์นิในกำรประกอบธุรกจิใหแ้ก่ OSR (บรษิทัฯ ถอืหุน้
ร้อยละ 100) เพื่อด ำเนินกำรในอนำคต ภำยใต้แบรนด์สเตย์บริดจ์ สวีท (Staybridge Suites) ในเครือ IHG Hotels & 
Resorts  

โรงแรมสเตย์บรดิจ์ สวที ชลบุร ีศรรีำชำ ตัง้อยู่ใจกลำงเมอืงศรรีำชำ ตดิกบัโรบนิสนัศรรีำชำ ล้อมรอบดว้ยแหล่ง
อ ำนวยควำมสะดวกมำกมำย อำท ิแหล่งชอปปิง โรงเรยีน โรงพยำบำล และใกล้แหล่งงำนของชำวต่ำงชำติ ไม่ว่ำจะเป็น 
ท่ำเรอืแหลมฉบงั หรอืนิคมอุสำหกรรม โดยกลุ่มเป้ำหมำยหลกัของโรงแรมคอืชำวต่ำงชำตทิีเ่ขำ้มำท ำงำน หรอืพ ำนักอยู่ใน
ประเทศไทย โดยเฉพำะกลุ่มชำวญี่ปุ่ นที่เข้ำพกัในระยะยำวที่ต้องกำรกำรบรกิำรที่สะดวกสบำยในระดบัมำตรฐำนของ
โรงแรม และกลุ่มนักท่องเทีย่วเพื่อธุรกจิทีเ่ขำ้พกัในระยะสัน้ 

โรงแรมมหีอ้งพกัทัง้หมด 192 หอ้ง พรอ้มพืน้ทีค่รวัขนำดเลก็และเครื่องใชไ้ฟฟ้ำครบครนัภำยในหอ้งพกั รวมไปถงึ
สิง่อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ในโรงแรมทีร่องรบักจิกรรมของกลุ่มเป้ำหมำย เช่น หอ้งรบัรองชัน้ธุรกจิทีม่หีอ้งประชุมขนำด
เลก็ภำยใน ส ำหรบักำรพูดคุย ประชุม หรอืปรกึษำหำรอืเรื่องธุรกจิ รวมไปถงึกำรใหบ้รกิำรออนเซน็สไตล์ญี่ปุ่ น และ Golf 
Simulator ส ำหรบัพกัผ่อนหลงัจำกกำรท ำงำน นอกจำกนี้ยงัมส่ีวนของหอ้งอำหำรและเครื่องดื่มจ ำนวน 1 หอ้ง พรอ้มส ำหรบั
กำรบรกิำรใหลู้กคำ้ทีพ่กัทัง้ระยะสัน้และระยะยำว 
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(4) วนั ออรจิิน้ พทัยำ สุขมุวทิ 

 

 
โครงกำร วนั ออรจิิน้ พทัยำ สุขมุวทิ คำดว่ำจะเป็นโรงแรมและเซอรว์สิอพำรต์เมนต์ดำ้นเวลเนสมำตรฐำนระดบั 4 

ดำว ภำยใต้กำรพฒันำและด ำเนินกำรโดย OPS (บรษิัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 100) มำพร้อมกบัพื้นที่ค้ำปลกีประมำณ 1,038 
ตำรำงเมตร เพื่อใหผู้ด้ ำเนินธุรกจิเกี่ยวกบับรกิำรเสรมิดำ้นสุขภำพ (Wellness) เขำ้มำเช่ำพืน้ทีเ่พื่อใหบ้รกิำรแก่ลูกคำ้ของ
โรงแรม โดยบรษิทัฯ ไดล้งนำมในสญัญำจะซื้อจะขำยทีด่นิเมื่อวนัที ่29 ธนัวำคม 2565 และ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2566 ได้
ช ำระค่ำเงนิมดัจ ำไปแลว้บำงส่วน 

โรงแรม วนั ออรจิิ้น พทัยำ สุขุมวทิ ตัง้อยู่ย่ำนพทัยำกลำง จงัหวดัชลบุร ีอยู่ใกล้กบัทะเล โรงพยำบำล และแหล่ง
ชอปปิงชัน้น ำ เช่น โฮมโปรพทัยำ โรงแรมพทัยำอนิเตอร ์และเซน็ทรลัพทัยำ เป็นตน้ โดยมกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของโรงแรม
คอืกลุ่มนักท่องเที่ยวทัว่ไป โดยเฉพำะกลุ่มชำวต่ำงชำติ ที่มองหำโรงแรมที่มพีืน้ที่คำ้ปลกีที่มกีลุ่มผูใ้หบ้รกิำรดำ้นสุขภำพ 
(Wellness) โดยคำดว่ำจะมหี้องพกัจ ำนวน 197 ห้อง ห้องอำหำรและเครื่องดื่ม 1 ห้อง พื้นที่ค้ำปลกีรวมประมำณ 1,038 
ตำรำงเมตร พรอ้มสิง่อ ำนวยควำมสะดวกทีค่รบครนั 
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(5) วนั ออรจิิน้ นอรท์ พทัยำ 

 

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น นอร์ท พทัยำ คำดว่ำจะเป็นโรงแรมและเซอร์วิสอพำร์ตเมนต์มำตรฐำนระดบั 3 - 4 ดำว 

ภำยใต้กำรพฒันำและด ำเนินกำรโดย ONP (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100) นอกจำกนี้ในส่วนของโรงแรมและเซอร์วสิอพำรต์
เมนต์ คำดว่ำจะมโีรงแรม 2 แบรนด์ในหนึ่งโครงกำร ไดแ้ก่แบรนด์โรงแรมระดบั 3 ดำว และโรงแรมและเซอร์วสิต์อพำร์ท
เม้นท์ระดบั 4 ดำว มำพร้อมกบั MICE Playground ที่จะประกอบไปด้วย สปอร์ตบำร์ กอล์ฟ แอนด์ สปอร์ต เอนเตอร์เท
นเมนท ์หอ้งคำรำโอเกะ และ Co-Working Space 

โรงแรม วนั ออรจิิ้น นอร์ท พทัยำ ตัง้อยู่ย่ำนพทัยำเหนือ จงัหวดัชลบุร ีอยู่ใกล้กบัทะเล โรงพยำบำล และแหล่ง
ชอปปิงชัน้น ำ เช่น เทอร์มนิอล21 พทัยำ เซน็ทรลั มำรน่ีำพทัยำ โดยมกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของโรงแรมคอืนักเดนิทำงเพื่อ
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ธุรกิจและกลุ่มนักท่องเที่ยวในตลำดระดบักลำงถึงบน ที่อยู่ทัง้ระยะสัน้และยำว หรอืต้องกำรบรกิำรและสิง่อ ำนวยควำม
สะดวกสมยัใหม่ที่ครบครนัภำยในห้องพกัเสมอืนอยู่ที่บ้ำน ไม่ว่ำจะต้องกำรท ำงำน หรือผ่อนคลำย  คำดว่ำจะมหี้องพกั
จ ำนวน 514 หอ้ง หอ้งอำหำรและเครื่องดื่ม 3 หอ้ง พืน้ทีจ่ดัประชุมและงำนอเีวน้ทร์วม 925 ตำรำงเมตร นอกจำกนี้ยงัมสีระ
ว่ำยน ้ำแบบ และบรกิำรรบัท ำควำมสะอำดครบวงจรส ำหรบัลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัระยะยำว พรอ้มสิง่อ ำนวยควำมสะดวกทีค่รบครนั 

 
(6)  วนั ออรจิิน้ เวลเนส ซติี ้เขำใหญ่ 

 
 

 
 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น เวลเนส ซติี้ เขำใหญ่ คำดว่ำจะเป็นโรงแรมและเซอร์วสิอพำรท์เมนท์ดำ้นเวลเนส มำตรฐำน

ระดบั 5 ดำว ซึ่งเป็นโครงกำรภำยใตก้ำรพฒันำและด ำเนินกำรโดย OKT (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 60) ซึ่งเป็นกำรร่วมลงทุน
ระหว่ำงบรษิทัฯ และเอเชีย่น เวลเนส 

โครงกำร วนั ออรจิิ้น เวลเนส ซิตี้ เขำใหญ่ ตัง้อยู่ที่ ถนนธนะรชัต์ อ ำเภอปำกช่อง จงัหวดันครรำชสมีำ ใกล้กบั
อุทยำนแห่งชำตเิขำใหญ่ และโครงกำรทำงหลวงพเิศษระหว่ำงเมอืงสำยบำงปะอนิ – นครรำชสมีำ ท ำใหก้ำรเดนิทำงสะดวก
มำกขึน้ โดยในโครงกำรประกอบดว้ยกำรใชป้ระโยชน์ทีห่ลำกหลำย เช่น โครงกำรทีพ่กัอำศยั พืน้ทีเ่ชงิพำณิชยกรรม รวม
ไปถงึศูนยด์แูลสุขภำพครบวงจร 

โครงกำร วนั ออรจิิ้น เวลเนส ซติี้ เขำใหญ่ ประกอบไปดว้ยทีพ่กัอำศยั และสิง่อ ำนวยควำมสะดวกอย่ำงครบครนั 
โครงกำรน้ีเป็นจุดเชื่อมต่อระหว่ำงสถำนทีพ่กัอำศยั และกำรพกัผ่อน ภำยในโครงกำรประกอบไปดว้ยส่วนทีพ่กัอำศยัส ำหรบั
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กำรพกัผ่อน ไดแ้ก่ โรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์191 หอ้ง ทีไ่ดร้บัววิภูเขำ เหมำะส ำหรบับรรยำกำศกำรพกัผ่อน อกีทัง้
ยงัมพีืน้ทีส่่วนกลำง และพืน้ทีส่เีขยีวตลอดแนวบรเิวณโครงกำร สำมำรถดื่มด ่ำบรรยำกำศกำรพกัผ่อนท่ำมกลำงธรรมชำตไิด้
อย่ำงเตม็ที ่ส่งเสรมิกบัตวัโครงกำรทีมุ่่งเน้นกำรเป็นศูนย์ดแูลสุขภำพ เพื่อเป็นสถำนทีท่่องเทีย่วเชงิสุขภำพ และบ ำบดัไปใน
ตวั นอกจำกนี้ยงัมหีอ้งอำหำร พืน้ทีส่ ำหรบัรองรบักำรประชุมและงำนสมัมนำต่ำงๆ ประมำณ 800 ตำรำงเมตร 

 
(7) วนั ออรจิิน้ แจง้วฒันะ 
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โครงกำร วนั ออรจิิ้น แจง้วฒันะ คำดว่ำจะเป็นโรงแรมมำตรฐำนระดบั 4 ดำว ซึ่งเป็นโครงกำรภำยใต้กำรพฒันำ
และด ำเนินกำรโดย OCW (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100) โดยบรษิทัฯ  

โครงกำร วนั ออรจิิ้น แจ้งวฒันะ ตัง้อยู่ที่ ถนนแจ้งวฒันะ อ ำเภอปำกเกร็ด จงัหวดันนทบุร ีใกล้กบัเซนทรลัแจง้
วฒันะ อมิแพค็ เมอืงทองธำนี และศูนย์รำชกำรแจง้วฒันะ นอกจำกนี้ท ำเลทีต่ัง้โครงกำรยงัอยู่ใกล้กบัสถำนีเมอืงทองธำนี
รถไฟฟ้ำสำยสชีมพู ช่วงแครำย– มนีบุร ีซึ่งคำดว่ำจะสรำ้งเสรจ็ในปี 2568 โดยในโครงกำรประกอบดว้ยกำรใชป้ระโยชน์ที่
หลำกหลำย เช่น โรงแรม และพืน้ทีค่ำ้ปลกี โดยโรงแรมมกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยหลกัคอืชำวไทยทีเ่ดนิทำงมำเพื่อเขำ้ร่วมงำน
นิทรรศกำร ประชุม หรอืงำนคอนเสริ์ตทีจ่ดัขึน้ทีอ่มิแพค็ เมอืงทองธำนี ซึ่งมตีำรำงจดังำนตลอดทัง้ปี หรอืลูกคำ้ก ลุ่มธุรกจิ
กำรท่องเทีย่วและกำรบรกิำรเพื่อกำรจดัประชุมองค์กร กำรท่องเทีย่วเพื่อเป็นรำงวลั กำรจดัประชุมนำนำชำต ิและกำรจดั
แสดงสนิคำ้ หรอื MICE ทีเ่ขำ้พกัและจดักำรประชุม หรอืจดัสมัมนำต่ำง ๆ 

โครงกำร วนั ออรจิิ้น แจ้งวฒันะ คำดว่ำจะประกอบไปด้วยทีห่้องพกัจ ำนวนประมำณ 296 ห้อง นอกจำกนี้ยงัมี
พืน้ทีส่ ำหรบัรองรบักำรประชุมและงำนสมัมนำต่ำงๆ ประมำณ 1,760 ตร.ม และสิง่อ ำนวยควำมสะดวกส ำหรบัพกัผ่อน เช่น 
สระว่ำยน ้ำ ฟิตเนส เป็นตน้ 
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(8)  วนั ออรจิิน้ เชยีงใหม่ นิมมำน 
 

 
 

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น เชยีงใหม่ นิมมำน คำดว่ำจะเป็นโรงแรมมำตรฐำนระดบั 4 ดำว ซึ่งเป็นโครงกำรที่ OCN 

(บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 50) ไดด้ ำเนินกำรเขำ้ซื้อจำกบุคคลภำยนอก และโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิ เมื่อวนัที ่9 พฤศจกิำยน 
2566 ภำยหลงักำรเขำ้ซื้อทรพัย์สนิ บรษิัทฯ มแีผนจะปรบัปรุง (minor renovation) เพื่อปรบัโฉมโรงแรมให้สอดคล้องกบั
รปูแบบของบรษิทัฯ  

โครงกำร วนั ออรจิิ้น เชยีงใหม่ นิมมำน ตัง้อยู่ที่ ถนนศริมิงัคลำจำรย ์อ ำเภอเมอืงเชยีงใหม่ จงัหวดัเชยีงใหม่ ใกล้
ถนนนิมมำน เดนิทำงสะดวกอยู่ใกลก้บัถนนคนเดนิและแหล่งชอปปิงชื่อดงัต่ำงๆ เช่น วนันิมมำน Think Park และหำ้งเมญำ่ 
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ซึ่งเป็นแหล่งชอปปิงสนิค้ำไลฟ์สไตล์ งำนออกแบบ ร้ำนอำหำรและคำเฟ่ชัน้น ำ นอกจำกนี้ตวัโครงกำรยงัอยู่ไม่ไกลจำก
มหำวทิยำลยัเชยีงใหม่ และท่ำอำกำศยำนนำนำชำตเิชยีงใหม ่โดยโรงแรมมกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเป็นคนรุ่นใหม่ทีช่ ื่นชอบกำร
ท่องเทีย่วแนวไลฟ์สไตล ์และถ่ำยรปูตำมสถำนทีท่่องเทีย่วต่ำง ๆ ในจงัหวดัเชยีงใหม่ ทีม่องหำทีพ่กัทีเ่ดนิทำงไดส้ะดวกและ
มสีไตลก์ำรตกแต่งทีส่วยงำม 

โครงกำร วัน ออริจิ้น เชียงใหม่ นิมมำน ประกอบไปด้วยที่ห้องพักจ ำนวนประมำณ 102 ห้อง พร้อมบริกำร
หอ้งอำหำรในโรงแรม จ ำนวน 1 หอ้ง  
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(9)  วนั ออรจิิน้ บำงเทำ บชีฟรอนต ์

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น บำงเทำ บชีฟรอนต์  ซึ่งจะเป็นทีพ่กัในรูปแบบบำ้นพกัส่วนตวัพรอ้มสิง่อ ำนวยควำมสะดวก 

หรอืพลูวลิล่ำ (Villa) จ ำนวน 43 หลงั ภำยใตก้ำรพฒันำและด ำเนินกำรโดย OBF (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100)  

โครงกำร วนั ออรจิิ้น บำงเทำ บชีฟรอนต์ ตัง้อยู่ในซอยบำงเทำ 4/2 ต ำบลเชงิทะเล อ ำเภอถลำง ภูเก็ต ติดกบั
ชำยหำดบำงเทำ และอยู่ใกล้แหล่งชอปปิง ธุรกิจ ร้ำนอำหำร และบนัเทิง เช่น Porto de Phuket, Villa–Market – Boat 
Avenue Phuket (Laguna),และ Catch Beach Club กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยของโรงแรมคือนักเดินทำงเพื่อธุรกิจและกลุ่ม
นักท่องเทีย่วในตลำดระดบับน ทีต่้องกำรบรกิำรและสิง่อ ำนวยควำมสะดวกสมยัใหม่ทีค่รบครนัภำยในหอ้งพกั ไม่ว่ำจะตอ้ง
กำรท ำงำน หรอืผ่อนคลำย   

โครงกำร วนั ออรจิิ้น บำงเทำ บชีฟรอนต ์คำดว่ำจะมหีอ้งพกัประเภทพลูวลิล่ำประมำณ 43 หลงั พรอ้มสิง่อ ำนวย
ควำมสะดวก เช่น หอ้งอำหำรและเครื่องดื่ม 1 หอ้ง (All Day Dining) พลูบำร ์บชีคลบั พรอ้มสิง่อ ำนวยควำมสะดวกพื้นฐำน
ทีค่รบครนั   
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(10)  วนั ออรจิิน้ ภูเกต็ กะตะ 

 

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น ภูเกต็ กะตะ คำดว่ำจะเป็นโรงแรมมำตรฐำนระดบั 4 ดำว ภำยใต้กำรพฒันำและด ำเนินกำร

โดย OKP (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100) โครงกำร วนั ออรจิิน้ ภูเกต็ กะตะ ตัง้อยู่ 800 เมตรจำกหำดกะตะ และหำดกะรนใน
ระยะ 1.2 กิโลเมตรจำกหำดกะรน  ซึ่งเป็นสถำนทีท่่องเที่ยวที่มชีื่อเสยีงด้ำนกิจกรรมทำงน ้ำทีน่ักท่องเทีย่วใหค้วำมสนใจ 
เช่น กำรด ำน ้ำสคบูำ้ กฬีำโตค้ลื่น นอกจำกนี้ในบรเิวณใกลเ้คยีงทีต่ัง้ของโครงกำรยงัมตีลำดกะตะไนท ์พลำซ่ำ ซึง่เป็นตลำด
นัดกลำงคนืทีม่รีำ้นอำหำร และเป็นอกีหนึ่งแลนด์มำร์คของกะตะ กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของโรงแรมไดแ้ก่กลุ่มนักท่องเที่ยว
ชำวไทยและชำวต่ำงชำต ิทีช่ื่นชอบกจิกรรมทำงน ้ำ และควำมอุดมสมบูรณ์ของธรรมชำตใินจงัหวดัภูเกต็ 

โครงกำร วนั ออรจิิ้น ภูเก็ต กะตะ คำดว่ำจะมหีอ้งพกัจ ำนวนประมำณ 224 ห้อง ที่มำพร้อมกบัสิง่อ ำนวยควำม
สะดวกภำยในโรงแรมอย่ำงครบครนั เช่น ห้องอำหำร (All Day Dining) สระว่ำยน ้ำ pool bar ห้องประชุมและอีเวน้ท์รวม
ประมำณ 275 ตำรำงเมตร ศูนยบ์รกิำรฟิตเนส และบรกิำรสิง่อ ำนวยควำมสะดวกพืน้ฐำนอื่น ๆ 

  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่57 
 

(11)  วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 49 
 

 
 

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น สุขุมวทิ 49 คำดว่ำจะเป็นโรงแรมระดบั 3 - 4 ดำว ภำยใต้กำรพฒันำและด ำเนินกำรโดย 

O49 (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100) และบรษิทัฯ ไดด้ ำเนินกำรเขำ้ท ำสญัญำเช่ำทีด่นิระยะยำวกบัเจำ้ของทีด่นิและไดช้ ำระเงนิ
ค่ำหน้ำดนิ (Up-front fee) บำงส่วนให้แก่ผู้ให้เช่ำ โครงกำรวนั ออรจิิ้น สุขุมวทิ 49 เป็นซอยกลำงเมอืงที่มชีวีติชวีำ โดย
ตัง้อยู่ระหว่ำงอโศกและพรอ้มพงษ์ ย่ำนทีไ่ดร้บัควำมนิยมในกรุงเทพฯ ซอยสุขุมวทิ 49 มรีำ้นอำหำรชื่อดงัมำกมำย รวมถงึ
คำเฟ่ และบำร์ต่ำง ๆ นอกจำกนี้โครงกำรวนั ออรจิิ้น สุขุมวทิ 49 ยงัตัง้อยู่ใกล้กบัโรงพยำบำลสมติิเวช สุขุมวทิ หนึ่งใน
โรงพยำบำลเอกชนชัน้น ำในประเทศไทยและเอเชยีตะวนัออกเฉียงใต ้ในระยะเพยีง 80 เมตร ท ำใหก้ลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของ
โรงแรมไดแ้ก่ กลุ่มนักท่องเทีย่วเชงิกำรแพทยท์ีม่ำใชบ้รกิำรโรงพยำบำลสมติเิวช เช่น คอรส์เสรมิควำมงำม ศลัยกรรมควำม
งำม รวมไปถงึคณะสมัมนำเชงิกำรแพทยท์ีม่องหำโรงแรมบรเิวณใกลเ้คยีงกบัโรงพยำบำล  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่58 
 

โครงกำรวนั ออรจิิ้น สุขุมวทิ 49 คำดว่ำจะมหี้องพกัประมำณ 124 ห้อง พร้อมที่จอดรถชัน้ใต้ดนิ รวมไปถึงสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวกพืน้ฐำน เช่น หอ้งอำหำรและเครื่องดื่มจ ำนวน 1 หอ้ง สระว่ำยน ้ำ ฟิตเนส และบรกิำรสิง่อ ำนวยควำม
สะดวกพืน้ฐำนอื่น ๆ 

(12)  วนั ออรจิิน้ โครำช ซติีล้งิค์ 

 
 

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น โครำช ซติี้ลงิค์ เป็นโรงแรมและเซอรว์สิอพำร์ทเมนท ์มำตรฐำนระดบั 4 ดำว ซึ่งอยู่ระหว่ำง

กำรด ำเนินกำรพฒันำ ภำยใต้บรษิทัร่วมทุน SPV1 (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 51 ร่วมทุนกบัคลงัคลำซ่ำ) ตัง้อยู่ในอ ำเภอเมอืง 
จงัหวดันครรำชสมีำ โดยมแีผนกำรพฒันำโครงกำรในรูปแบบโครงกำรโรงแรมและเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ นอกจำกนี้จงัหวดั
นครรำชสมีำ หรอืโครำชเป็นจงัหวดัหนึ่งในภำคตะวนัออกเฉียงเหนือของประเทศไทยที่เป็นประตูสู่ภำคอีสำน และเป็น
จงัหวดัที่มขีนำดพื้นที่ใหญ่เป็นอนัดบัหนึ่งของประเทศ และมปีระชำกรมำเป็นอนัดบัสองรองจำกกรุงเทพฯ ท ำให้ภำยใน



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่59 
 

พื้นที่มคีวำมหนำแน่นของประชำกรและนักท่องเทีย่วเป็นจ ำนวนมำก โดยกลุ่มลูกค้ำหลกัได้แก่ นักท่องเที่ยวขำจรทัว่ไป 
และข้ำรำชกำรที่ต้องเดินทำงในบริเวณใกล้เคียง เช่น อ ำเภอปำกช่อง อ ำเภอโชคชยั อ ำเภอวังน ้ำเขยีว และสถำนที่
ท่องเทีย่วยอดนิยมอย่ำงเขำใหญ่ 

โครงกำร วนั ออรจิิน้ โครำช ซติีล้งิค ์คำดว่ำจะมหีอ้งพกัประมำณ 230 หอ้ง รวมไปถงึสิง่อ ำนวยควำมสะดวกครบ
ครนั เช่น หอ้งอำหำร (All Day Dining) ออนเซน็ บำร ์สระว่ำยน ้ำ ฟิตเนส หอ้งประชุมประมำณ 800 ตำรำงเมตร 

(13)  วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 

 

 
โครงกำร วนั ออริจิ้น สุขุมวิท 68 เป็นโครงกำรมิกซ์ยูส (Mixed Used) ประกอบไปด้วยโรงแรม พื้นที่ค้ำปลีก 

(Retail) และโซนอำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำ ส ำหรบัโรงแรมคำดว่ำจะพฒันำเป็นโรงแรมระดบั 5 ดำว ภำยใต้แบรนด์โรงแรม
ระดบัโลกอย่ำง Grand Mercure ในเครอื Accor โดยไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเช่ำทีด่นิระยะยำวกบัเจำ้ของที่ดนิและไดช้ ำระเงินค่ำ
หน้ำดนิ (Up-front fee) บำงส่วนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่60 
 

โครงกำร วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 อยู่ระหว่ำงกำรวำงแผนงำนก่อสรำ้งและกำรด ำเนินกำรพฒันำ ภำยใต ้บรษิทั วนั 
ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 (“O68”) (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 51) ซึง่เป็นบรษิทัร่วมลงทุนระหว่ำงบรษิทัฯ และ TLTH  

โครงกำร วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 ตัง้อยู่บนท ำเลศกัยภำพสำมำรถเขำ้ออกไดห้ลำยเสน้ทำง อำท ิสุขมุวทิ และบำง
นำ-ตรำด รวมถงึอยู่ใกลบ้ทีเีอสสถำนีอุดมสุขในระยะทำงเพยีง 200 เมตร และตัง้อยู่ห่ำงจำกไบเทค บำงนำเพยีง 750 เมตร 
นอกจำกนี้ในปี 2567 ห้ำงสรรพสนิค้ำ Bangkok Mall ซึ่งเป็นหนึ่งในห้ำงสรรพสนิค้ำที่มขีนำดใหญ่ที่สุดในภูมภิำคเอเชยี
ตะวนัออกเฉียงใต้ทีค่ำดว่ำจะประกอบไปดว้ยโซนหำ้งสรรพสนิค้ำและซุปเปอร์มำร์เก็ต โซนโรงภำพยนตร์ โซนแบ้งคอ็ก 
อำรีน่ำ ซึ่งเป็นพื้นที่จดัคอนเสิร์ตและกิจกรรมต่ำง ๆ โซนสวนน ้ำและสวนสนุก โซนพื้นที่จอดรถกว่ ำ 8,000 คัน โซน
ส ำนักงำนและพืน้ทีพ่ฒันำเป็นทีอ่ยู่อำศยั โซนสถำนีขนส่งสำยตะวนัออก และพืน้ทีพ่กัคอยผูโ้ดยสำรโดยออกแบบและจดัท ำ
ในลกัษณะเดยีวกบัโถงผู้โดยสำรของสนำมบนิ ดงันัน้จงึคำดว่ำกำรเปิดตวัของ Bangkok Mall จะเป็นกำรพฒันำพื้นทีบ่ริ
เวณดงักล่ำวใหเ้ป็นศูนยก์ลำงทำงเศรษฐกจิทีส่ ำคญั และเป็นแหล่งท่องเทีย่วระดบัโลกทีด่งึดูดทัง้นักท่องเทีย่วชำวไทยและ
นักท่องเทีย่วชำวต่ำงชำต ิโดยทีต่ัง้ของ Bangkok Mall อยู่ห่ำงจำกโครงกำรวนั ออรจิิ้น สุขุมวทิ 68 เพยีง 500 เมตร ท ำให้
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของโรงแรมไดแ้ก่กลุ่มนักท่องเทีย่วทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำต ิรวมไปถงึองกรณ์ทีม่ำจดัสมัมนำหรอื
เขำ้ร่วมงำนอเีวน้ต่ำง ๆ ทีจ่ดัขึน้ทีไ่บเทค บำงนำ และ Bangkok Mall ในอนำคต 

โครงกำร วนั ออรจิิ้น สุขุมวทิ 68 คำดว่ำจะมหี้องพกัรวมประมำณ 409 ห้อง รวมไปถึงสิง่อ ำนวยควำมสะดวก
พืน้ฐำน เช่น หอ้งอำหำรและเครื่องดื่มจ ำนวน 2 หอ้ง สระว่ำยน ้ำ ฟิตเนส รวมถงึพืน้ทีจ่ดัประชุมประมำณ 920 ตำรำงเมตร 
พืน้ทีค่ำ้ปลกีประมำณ 1,000 ตำรำงเมตร และบรกิำรสิง่อ ำนวยควำมสะดวกพืน้ฐำนอื่น ๆ นอกจำกนี้โครงกำรวนั ออรจิิ้น 
สุขุมวทิ 68 ยงัมพีื้นที่เช่ำรวมประมำณ 6,531 ตำรำงเมตร โดยแบ่งออกเป็น พื้นที่ที่ส่วนอำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำประมำณ 
5,448 และพืน้ทีค่ำ้ปลกีรวมประมำณ 1,083 ตำรำงเมตรอกีดว้ย 

  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่61 
 

(14)  วนั ออรจิิน้ ศรรีำชำ เจ-พำรค์ 

 

 
โครงกำร วนั ออรจิิน้ ศรรีำชำ เจ-พำรค์ ซึง่คำดว่ำจะเป็นโครงกำรเซอรว์สิอพำรท์เมนท์สไตลญ์ี่ปุ่ นมำตรฐำนระดบั 

3 ดำว เป็นโครงกำรภำยใต้กำรพฒันำและด ำเนินกำรโดย OAS (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 60) และมแีผนทีจ่ะใหเ้ชนโรงแรม
ระดบัโลกเขำ้มำบรหิำรจดักำรเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ 

โครงกำร วนั ออรจิิน้ ศรรีำชำ เจ-พำรค์ ตัง้อยู่ที ่ต ำบลสุรศกัดิ ์อ ำเภอเมอืงศรรีำชำ จงัหวดัชลบุร ีใกลก้บัโครงกำร 
เจ-พำรค์ นิฮอน มรูะ ศรรีำชำ ซึง่เป็นแหล่งชอปปิงทีจ่ ำลองบรรยำกำศของญีปุ่่ นแบบดัง้เดมิ เช่น รำ้นอำคำรสไตลญ์ีปุ่่ น วดั
ทองเกยีวโต รวมทัง้สวนหย่อมแบบญี่ปุ่ น โดยเป็นทีน่ิยมเป็นอย่ำงมำกส ำหรบัชำวญีปุ่่ นทีพ่กัอำศยัในพืน้ทีบ่รเิวณใกลเ้คยีง 
รวมถึงกำรเติบโตของโครงกำรพฒันำระเบียบเศรษฐกิจพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) ผ่ำนกำรพฒันำโครงสร้ำงพื้นฐำน 
ตัง้แต่รถไฟควำมเรว็สงู (กรุงเทพ-ระยอง) รถไฟทำงคู่ (มำบตะพุด) ทำงด่วนมอเตอรเ์วย ์(มำบตะพุด) สนำมบนินำนำชำตอิู่
ตะเภำ ท่ำเรอืน ้ำลกึแหลมฉบงั และท่ำเรอือุตสำหกรรมมำบตะพุดยงัดงึดูดนักลงทุนจำกต่ำงประเทศ ซึ่งรวมถงึภำคเอกชน
ของประเทศญี่ปุ่ นเขำ้มำลงทุนในพื้นที ่EEC ส่งผลใหบ้รเิวณดงักล่ำวมีชำวญี่ปุ่ นที่เขำ้มำท ำงำน หรอืพ ำนักอยู่ในประเทศ
ไทย (Expat) ทีเ่ป็นกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยหลกัของโครงกำรมจี ำนวนมำก และมกีำรเตบิโตอย่ำงต่อเนื่อง  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่62 
 

โครงกำร วนั ออรจิิน้ ศรรีำชำ เจ-พำรค์ ประกอบไปดว้ยทีพ่กัอำศยัรปูแบบเซอรว์สิอพำรท์เมนทส์ไตลญ์ีปุ่่ นจ ำนวน 
191 หอ้ง และสิง่อ ำนวยควำมสะดวกอย่ำงครบครนั อำท ิหอ้งอำหำรและเครื่องดื่ม (All Day Dining) หอ้งประชุมและพืน้ที่
จดังำนสมัมนำ มำพรอ้มกบัพืน้ทีส่่วนกลำงทีม่ำพรอ้มกบัฟิตเนสและสระว่ำยน ้ำ เหมำะส ำหรบับรรยำกำศกำรพกัผ่อน อกีทัง้
ยงัมพีืน้ทีส่เีขยีวตลอดแนวบรเิวณโครงกำร  

  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
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(15)  วนั ออรจิิน้ อุดรธำน ี

 

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น อุดรธำนี เป็นโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed Used) ประกอบไปด้วยโรงแรม มำตรฐำนระดบั 4 

ดำว และพื้นที่ค้ำปลกี (Retail) โดยอยู่ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรพฒันำ ภำยใต้ บรษิัท วนั ออรจิิ้น รงัษิณำ จ ำกดั (“ORN”) 
(บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 51 ร่วมทุนกบับุคคลภำยนอก)  

โครงกำร วนั ออรจิิ้น อุดรธำนี ตัง้อยู่ อ ำเภอเมอืงอุดรธำนี จงัหวดัอุดรธำนี ที่เป็นศูนย์กลำงหน่วยงำนรำชกำร
ภูมภิำค กำรค้ำ กำรพำณิชย์ กำรขนส่งทำงบก และอำกำศ สำมำรถเดนิทำงสะดวกด้วยรถส่วนตวัและขนส่งสำธำรณะ 
ประกอบดว้ยโรงแรมจ ำนวน 217 ห้อง และพื้นทีค่้ำปลกีรวม 6,153 ตำรำงเมตร จงัหวดัอุดรธำนีถอืเป็นเมอืงใหญ่ในภำค
อสีำนทีม่เีสน่หท์ำงดำ้นศลิปะวฒันธรรม วดัสวย เมอืงงำม ทีม่คีุณค่ำเหนือกำลเวลำและแหล่งโบรำณคดทีีส่ ำคญั อกีทัง้ยงัมี
ธรรมชำตทิีอุ่ดมสมบูรณ์แฝงไปดว้ยมนตเ์สน่หท์ีซ่่อนตวัอยู่ ในผนืป่ำสเีขยีว นอกจำกนี้จงัหวดัอุดรธำนียงัเป็นประตู่สู่ภูมภิำค
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ทีส่ำมำรถเขำ้ถงึลำวและต่อไปยงัเวยีดนำมตอนเหนือและจนีตอนใตไ้ดอ้กีดว้ย หรอืสำมำรถเดนิทำงไปจงัหวัดใกลเ้คยีงเช่น 
จงัหวดัหนองคำย รวมถึงจงัหวดัอุดรธำนี ยงัมสีนำมบนิอุดรธำนีที่มจี ำนวนผู้โดยสำรที่ใช้บรกิำรที่อยู่ในระดบัต้นๆ ของ
ประเทศไทย 

โดยโครงกำรตัง้อยู่ใกล้แหล่งท่องเที่ยงส ำคญั อำทเิช่น อนุสำวรยี์กรมหลวง ประจกัษ์ศลิปำคม สวนสำธำรณะ
หนองประจกัษ์ ศูนยว์ฒันธรรมไทย-จนี อุดรธำนี พพิธิภณัฑเ์มอืงอุดรธำนี อกีทัง้ยงัไม่ไกลจำกท่ำอำกำศนำนำชำตอิุดรธำนี 
รำ้นอำหำร หำ้งสรรพสนิคำ้ต่ำงๆ อำทเิช่น เซน็ทรลัอุดรธำนี และสิง่อ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ รวมถงึโรงพยำบำล 
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(16) วนั ออรจิิน้ เชงิทะเล ภูเกต็ 

 

 

โครงกำร วนั ออรจิิ้น เชงิทะเล ภูเกต็ เป็นโครงกำรโรงแรมระดบั 3–4 ดำว ตัง้อยู่ตดิทะเลสำบในพืน้ทีต่ ำบลเชงิ
ทะเล อ ำเภอถลำง จงัหวดัภูเกต็ ภำยใตก้ำรพฒันำและด ำเนินกำรโดยบรษิทั วนั ออรจิิน้ เชงิทะเล ภูเกต็ ซึง่บรษิทัฯ ถอืหุน้
ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 โครงกำรประกอบดว้ยอำคำรโรงแรมจ ำนวน 1 อำคำร สูง 8 ชัน้ และมจี ำนวนหอ้งพกัประมำณ 126 
หอ้ง 
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ท ำเลเชงิทะเลเป็นหนึ่งในท ำเลทีม่คีวำมโดดเด่นของภูเกต็ รำยล้อมดว้ยแหล่งท่องเทีย่วส ำคญั อำท ิหำดบำงเทำ 
ลำกูน่ำภูเกต็ และหำดลำยนั โดดเด่นดว้ยบรรยำกำศกำรพกัผ่อนรมิทะเล ควบคู่กบัสิง่อ ำนวยควำมสะดวกดำ้นไลฟ์สไตล์ 
รำ้นอำหำร คำเฟ่ และแหล่งชอ้ปป้ิงทีค่รบครนั โดยเฉพำะย่ำน Boat Avenue และ Porto de Phuket อกีทัง้ยงัเป็นพืน้ทีท่ีม่ ี
กำรพฒันำโครงกำรทีพ่กัอำศยัและรสีอรต์ระดบัพรเีมยีมอย่ำงต่อเนื่อง จงึเหมำะส ำหรบักำรพกัผ่อน กำรอยู่อำศยัระยะยำว 
และกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัยท์ีเ่ชื่อมโยงกบัตลำดท่องเทีย่วคุณภำพ 

โครงกำรฯ ตัง้อยู่ในท ำเลใจกลำงเชงิทะเล ซึง่เป็นแหล่งไลฟ์สไตลท์ีม่คีวำมหลำกหลำย และมจีุดเด่นดำ้นกำรตัง้อยู่
ติดทะเลสำบ โดยพื้นที่โดยรอบรองรับกิจกรรมกีฬำและนันทนำกำรหลำกหลำยรูปแบบ (Sport Activities) อันเป็น
องคป์ระกอบส ำคญัทีช่่วยเสรมิบรรยำกำศกำรพกัผ่อนและประสบกำรณ์กำรเขำ้พกัของผูใ้ชบ้รกิำร นอกจำกนี้ โครงกำรฯ ยงั
สำมำรถเดนิทำงเชื่อมต่อไปยงัแหล่งท่องเทีย่ว รำ้นอำหำร และสิง่อ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ไดอ้ย่ำงสะดวก จงึมศีกัยภำพ
ในกำรรองรบัทัง้นักท่องเทีย่วและผูเ้ขำ้พกัทีต่อ้งกำรพกัผ่อนในท ำเลทีม่คีวำมครบครนั 
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(17)  วนั ออรจิิน้ อ่อนนุช 
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โครงกำร วนั ออรจิิน้ อ่อนนุช คำดว่ำจะเป็นโรงแรมระดบั 5 ดำว ในโครงกำรมกิซ์ยสู (Mixed-Use) ขนำดใหญ่ทีม่ี
ทัง้ส่วนของโรงแรมและเซอรว์สิอพำรต์เมนต ์อำคำรส ำนักงำน และพืน้ทีค่ำ้ปลกี ภำยใตก้ำรพฒันำและด ำเนินกำรโดย OON  

โครงกำร วนั ออรจิิน้ อ่อนนุช มแีผนทีจ่ะเปิดด ำเนินกำรภำยในไตรมำสที ่2 ปี 2573 

โครงกำรวนั ออรจิิ้น อ่อนนุช ตัง้อยู่บนถนนสุขุมวทิ 79 ตดิกบัรถไฟฟ้ำบทีเีอสสถำนีอ่อนนุช เป็นถนนเสน้ส ำคญั
อกีหนึ่งเสน้ของกรุงเทพฯ เนื่องจำกเป็นย่ำนทีส่ำมำรถเดนิทำงเขำ้-ออกเมอืงไดส้ะดวก สำมำรถเชื่อมต่อเสน้ทำงต่ำง ๆ ได้
หลำยเสน้ทำง และเป็นจุดทีเ่ชื่อมต่อมำจำกถนนสำยหลกัอย่ำงสุขุมวทิ ในส่วนของกำรเดนิทำงดว้ยทำงด่วนพเิศษกม็ถีงึ 2 
จุดด้วยกัน อย่ำงสุขุมวิท 50 หรือสุขุมวิท 62 ที่ขึ้น-ลงทำงด่วนรำมอินทรำ อำจณรงค์ และทำงพิเศษเฉลิมมหำนคร 
นอกจำกนี้ท ำเลอ่อนนุชยงัสำมำรถเดนิทำงไปสนำมบนิสุวรรณภูมไิดโ้ดยตรง ด้วยกำรออกไปถนนศรนีครนิทร์ มุ่งสู่ถนน
ลำดกระบงั นอกจำกนี้อ่อนนุชยงัเป็นพื้นทีท่ี่เตม็ไปดว้ยสิง่อ ำนวยควำมสะดวกมำกมำยทีร่องรบักบัทุกกำรใชช้วีติ โดยมี
ศูนยก์ำรคำ้ ซูเปอรม์ำรเ์กต็ คอมมนูิตีม้อลลต์่ำง ๆ เช่น เทสโก ้โลตสั  เซน็จรูี ่เดอะมฟูวีพ่ลำซ่ำ บิก๊ซ ีและอื่น ๆ อกีมำกมำย  
ส่งผลใหย้่ำนอ่อนนุชเตม็ไปดว้ยแหล่งชุมชมผูอ้ยู่อำศยั วยัท ำงำน นักธุรกจิ และชำวต่ำงชำตอิย่ำงหนำแน่น ท ำใหอ้่อนนุช
เป็นท ำเลทีม่ศีกัยภำพในกำรเตบิโตอย่ำงต่อเนื่อง 

โครงกำรวนั ออรจิิ้น อ่อนนุช มแีผนในกำรพฒันำเป็นโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed-Use) ขนำดใหญ่ร่วมสมยัทีค่รบ
ครัน จ ำนวน 28 ชัน้ โดยคำดว่ำจะมีห้องพกัประมำณ 411 ห้อง แบ่งออกเป็นห้องพกัประเภทโรงแรม 285 ห้อง และ
เซอร์วสิอพำร์ตเมนต์ 126 พื้นที่อำคำรส ำนักงำนประมำณ 15,917 ตำรำงเมตร และพื้นที่ค้ำปลกีประมำณ 4.000 ตำรำง
เมตร พรอ้มทีจ่อดรถชัน้ใตด้นิ รวมไปถงึสิง่อ ำนวยทีเ่พยีบพรอ้ม เช่น สระว่ำยน ้ำววิเมอืง หอ้งประชุมสมัมนำขนำดใหญ่ ฟิต
เนสทีม่อีุปกรณ์อย่ำงครบครนั 
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(18)  วนั ออรจิิน้ รำงน ้ำ 

 

โครงกำร วนั ออรจิิน้ รำงน ้ำ เป็นโครงกำรโรงแรมระดบั 3-4 ดำว ภำยใตแ้บรนดไ์ลฟ์สไตลร์ะดบักลำง มอ็ตโต ้บำย 
ฮลิตนั  (Motto by Hilton) อยู่ในเครอื Hilton โครงกำร วนั ออรจิิ้น รำงน ้ำ อยู่ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรพฒันำ ภำยใต้ วนั ออ
รจิิ้น รำงน ้ำ (บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 50) ซึ่งเป็นบรษิทัร่วมลงทุนระหว่ำงบรษิทัฯ และบรษิทั เค อสีต์ จ ำกดั (“เค อสีต์ ”) ถอื
หุน้รอ้ยละ 50 ซึ่งก่อตัง้ขึน้โดย ครอบครวัสหินำทกถำกุล  เป็นบรษิทัลงทุนและพฒันำโรงแรมเดอะ แลนด์มำร์ค กรุงเทพฯ , 
โรงแรม แลงคำสเตอร์ กรุงเทพฯ, โรงแรมรอยลั แลงคำสเตอร ์ลอนดอน และ โรงพยำบำลไทยนครนิทร ์โดยร่วมกนัพฒันำ
โรงแรม 1 โครงกำร บนทีด่นิของ บรษิทั แลนดม์ำรค์ทำวเวอร ์จ ำกดั  

โครงกำร วนั ออรจิิน้ รำงน ้ำ ตัง้อยู่บนถนนพญำไท เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ เป็นท ำเลทีส่ะดวกต่อกำรเดนิทำงไปยงั
เขตศูนยก์ลำงธุรกจิ (CBD) และอยู่ใกลส้ถำนีรถไฟฟ้ำบทีเีอสอนุสำวรยีช์ยัสมรภูมเิพยีง 100 เมตร จงึสำมำรถเชื่อมต่อไปยงั
ย่ำนธุรกจิและแหล่งไลฟ์สไตล์ส ำคญัของกรุงเทพฯ ไดอ้ย่ำงสะดวก พืน้ทีโ่ดยรอบรำยล้อมดว้ยแหล่งธุรกจิ อำคำรส ำนักงำน 
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สถำนศึกษำ โรงพยำบำล และศูนย์กำรค้ำ อำทิ King Power รำงน ้ำ, Century The Movie Plaza, Center One, Victory 
Mall, Fashion Mall, สวนสนัติภำพ และโรงพยำบำลพญำไท 2 ซึ่งช่วยสนับสนุนกำรใช้ชวีิตประจ ำวนัและกำรเขำ้ถึงสิง่
อ ำนวยควำมสะดวกของผูพ้กัอำศยัและผูเ้ขำ้พกั 

(19)  ออรจิิน้ โฮเทล พฤกษำ   
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โครงกำร ออรจิิ้น โฮเทล พฤกษำ เป็นโครงกำรโรงแรมระดบั 4 ดำว บนทีด่นิขนำด 4-0-92.6 ไร่ โดยคำดว่ำจะมี

หอ้งพกัประมำณ 580 หอ้ง ซึ่งอยู่ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรพฒันำ ภำยใต้บรษิทั ออรจิิ้น โฮเทล พฤกษำ สุขุมวทิ จ ำกดั โดย
บรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 50 และบรษิทั พฤกษำ เรยีลเอสเตท จ ำกดั (มหำชน) (“พฤกษำ”) ถอืหุน้รอ้ยละ 50 ทัง้นี้ พฤกษำเป็น
บรษิทัทีก่่อตัง้โดยคุณทองมำ วจิติรพงศพ์นัธุ ์และเป็นผูป้ระกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยข์นำดใหญ่ทีม่ปีระสบกำรณ์ใน
หลำกหลำยรปูแบบ ทัง้โครงกำรหมู่บำ้นจดัสรร โครงกำรคอนโดมเินียม และธุรกจิโรงพยำบำล 

ควำมร่วมมือระหว่ำงบริษัทฯ และพฤกษำในครัง้นี้  ถือเป็นกำรผนวกควำมเชี่ยวชำญด้ำนกำรพัฒนำและ
บรหิำรธุรกจิโรงแรมของบรษิทัฯ เขำ้กบัประสบกำรณ์และศกัยภำพดำ้นกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยข์องพฤกษำ โดยนับเป็น
ก้ำวส ำคญัในกำรขยำยธุรกจิของพฤกษำเขำ้สู่ธุรกจิโรงแรมเป็นครัง้แรก อกีทัง้ยงัเป็นกำรต่อยอดโอกำสทำงธุรกจิในท ำเล
ศกัยภำพใจกลำงกรุงเทพฯ ซึ่งมคีวำมต้องกำรเขำ้พกัจำกทัง้กลุ่มนักท่องเที่ยว นักธุรกิจ และผู้เดนิทำงที่ต้องกำรควำม
สะดวกในกำรเชื่อมต่อไปยงัย่ำนส ำคญัของเมอืง 

โครงกำร ออรจิิ้น โฮเทล พฤกษำ ตัง้อยู่บนถนนสุขุมวทิ 18 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพฯ เป็นท ำเลทีม่ี
ควำมสะดวกต่อกำรเดนิทำงและอยู่ใกลเ้ขตศูนยก์ลำงธุรกจิ (CBD) ของกรุงเทพฯ โดยตัง้อยู่ใกลแ้ยกอโศก สถำนีรถไฟฟ้ำบี
ทเีอสอโศก และสถำนีรถไฟใต้ดนิสุขุมวทิ ซึ่งอยู่ห่ำงจำกโครงกำรประมำณ 450 เมตร จงึสำมำรถเชื่อมต่อไปยงัย่ำนธุรกจิ 
แหล่งงำน และแหล่งไลฟ์สไตล์ส ำคญัของกรุงเทพฯ ไดอ้ย่ำงสะดวก ทัง้ยงัเอื้อต่อกำรเดนิทำงไปยงัพืน้ทีส่ ำคญัอื่น ๆ ผ่ำน
ระบบขนส่งมวลชนทีเ่ชื่อมโยงกนั 

พืน้ทีโ่ดยรอบโครงกำรรำยล้อมดว้ยแหล่งธุรกจิ อำคำรส ำนักงำน โรงแรม รำ้นอำหำร แหล่งชอ้ปป้ิง และสถำนที่
ส ำคญัต่ำง ๆ ซึ่งช่วยสนับสนุนศกัยภำพของท ำเลในฐำนะแหล่งพกัอำศยัและแหล่งท่องเทีย่วเชงิธุรกจิ โดยมสีถำนทีส่ ำคญั
ในบรเิวณใกล้เคยีง อำท ิศูนย์กำรคำ้ Terminal 21 Asok, ศูนย์กำรคำ้ Emporium และ EmQuartier, สวนเบญจสริ,ิ อำคำร
ส ำนักงำนในย่ำนอโศก–สุขมุวทิ และศูนย์กำรประชุมแห่งชำตสิริกิติิ ์ซึ่งล้วนเป็นองค์ประกอบทีช่่วยส่งเสรมิควำมสะดวกใน
กำรใชช้วีติ กำรท ำงำน และกำรเดนิทำงของผูเ้ขำ้พกั 
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ด้วยท ำเลที่ตัง้ซึ่งสำมำรถเขำ้ถึงระบบขนส่งมวลชนได้สะดวก ประกอบกบักำรอยู่ใกล้แหล่งธุรกจิและแหล่งไลฟ์
สไตล์ที่ส ำคญั โครงกำรจึงมศีกัยภำพในกำรรองรบักลุ่มลูกค้ำหลำกหลำย ทัง้นักท่องเที่ยวชำวไทยและชำวต่ำงชำติ ผู้
เดนิทำงเพื่อธุรกจิ ตลอดจนผูเ้ขำ้พกัระยะสัน้ และระยะยำวทีต่้องกำรควำมสะดวกในกำรเดนิทำงและเขำ้ถงึสิง่อ ำนวยควำม
สะดวกในย่ำนใจกลำงเมอืง ทัง้นี้ กำรพฒันำโครงกำรภำยใต้ควำมร่วมมอืระหว่ำงบรษิัทฯ และพฤกษำ ยงัเป็นกำรสร้ำง
โอกำสในกำรต่อยอดธุรกจิโรงแรมและเพิม่มลูค่ำใหแ้ก่ทรพัยส์นิในท ำเลทีม่ศีกัยภำพดงักล่ำว 

ลูกค้าในธรุกิจโรงแรมและการบริการ 

บรษิทัฯ แบ่งประเภทลูกคำ้ในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำรเป็น 5 กลุ่มหลกัดงัต่อไปนี้ 

• กลุ่มลูกคำ้องค์กร กลุ่มลูกคำ้ธุรกจิหรอืองค์กรทีจ่องหอ้งพกักบัโรงแรมโดยตรง และไดร้ำคำหอ้งพกัในอตัรำ
พเิศษส ำหรบัองคก์ร 

• กลุ่มลูกคำ้ขำยปลกี ลูกคำ้รำยบุคคลและครอบครวัทีจ่องหอ้งพกักบัโรงแรมโดยตรงผ่ำนช่องทำงออฟไลน์ เช่น 
จองทำงโทรศพัท ์และวอล์กอนิ (Walk-in) และช่องทำงออนไลน์ เช่น จองผ่ำนเวบ็ไซตข์องแต่ละโรงแรมและ
กำรจองผ่ำนช่องทำงอเีมล ์

• กลุ่มลูกคำ้หมู่คณะ รวมถงึกลุ่มลูกคำ้ทีจ่ดักำรประชุมสมัมนำระดบัองค์กร กำรประชุมระดบัประเทศ ภูมภิำค
ไปจนถงึระดบันำนำชำต ิกำรจดัแสดงสนิคำ้หรอืนิทรรศกำร (กลุ่ม MICE) และกลุ่มลูกคำ้อื่นๆทีเ่ขำ้พกัจ ำนวน 
10 ห้องขึ้นไป โดยเป็นกลุ่มลูกค้ำกลุ่มใหญ่ที่หำสถำนที่จดังำนหรือสมัมนำ นอกเหนือรำยได้จำกห้องพกั 
บรษิทัฯ จะมรีำยไดเ้พิม่เตมิจำกกำรบรกิำรจดัเลีย้ง จดัสถำนทีป่ระชุม และบรกิำรจดัอำหำร 

• กลุ่มลูกค้ำขำยส่ง ลูกค้ำที่มำจำกบรษิัทน ำเที่ยวทีเ่ป็นตวักลำงระหว่ำงลูกค้ำบรษิัทฯ ในกำรจองห้องพกัทัง้
ช่องทำงออฟไลน์และออนไลน์ 

• กลุ่มลูกค้ำอื่นๆ ลูกค้ำจำกช่องทำงอื่นๆ นอกเหนือจำกประเภทดงักล่ำวขำ้งต้น รวมไปถึงกำรจองโดยสทิธิ
ของพนักงำน 

 

1.2.2.1. กลุ่มธรุกิจพื้นท่ีค้าปลีกและอาคารส านักงาน (Retail and Office Building) 

บรษิทัฯ เป็นผูพ้ฒันำ และด ำเนินงำนอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย โดย
แบ่งออกเป็นโครงกำร 2 ประเภทหลกัไดแ้ก่ 1) พืน้ทีค่ำ้ปลกี และ 2) อำคำรส ำนักงำน  

โครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีของบรษิทัฯ เป็นโครงกำรในรูปแบบคอมมูนิตี้มอลล์ ซึ่งเป็นอำคำรแบบ Low Rise ภำยใต้
แบรนด์ “พอร์โทเบลโล มอลล์” ภำยในโครงกำรประกอบด้วย ร้ำนอำหำรและเครื่องดื่ม ร้ำนเสรมิสวยและควำมงำม ร้ำน
สะดวกซื้อ และคลนีิค เป็นตน้ คอมมนูิตีม้อลลข์องบรษิทัฯ จะตัง้อยู่ในท ำเลทีม่ศีกัยภำพ เช่น ตัง้อยู่ใกลก้บัแหล่งชุมชนทีม่ผีู้
อยู่อำศยัหนำแน่น และ/หรอื ท ำเลแหล่งงำนขนำดใหญ่ มกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเป็นผู้พกัอำศยัในพื้นทีท่ีม่รีำยได้ปำนกลำง 
รวมถงึกลุ่มวยัรุ่น คนวยัท ำงำน และครอบครวั เช่น โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ ศรรีำชำ ตัง้อยู่ใกล้กบัโครงกำรออรจิิ้น 
ดสิทรคิ แหลมฉบงั-ศรรีำชำ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรในชวีติประจ ำวนัของผู้พกัอำศยัในโครงกำร และพื้นที่ ใกล้เคยีง 
รวมถงึ นักศกึษำของมหำวทิยำลยัเกษตรศำสตร ์วทิยำเขตศรรีำชำ และผูท้ีท่ ำงำนและอำศยัอยู่ในพืน้ทีแ่หลมฉบงั 
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โครงกำรอำคำรส ำนักงำนของบรษิทัฯ เป็นโครงกำรแบบมกิซ์ยสู (Mixed Use) ทีม่ผีูเ้ช่ำประเภทพืน้ทีค่ำ้ปลกีและ
อำคำรส ำนักงำน ตัง้อยู่ในย่ำนทีส่ำมำรถเขำ้ถงึระบบขนส่งมวลชนใจกลำงเมอืงกรุงเทพฯ ไดง้ำ่ย เป็นย่ำนธุรกจิหรอืท ำเลทีม่ี
ศกัยภำพในกำรเป็นส่วนขยำยของศูนย์กลำงธุรกจิ เช่น โครงกำรวนั ออรจิิ้น สนำมเป้ำ ซึ่งตัง้อยู่บนถนนพหลโยธนิ ย่ำน
กลุ่มธุรกจิและเศรษฐกจิสรำ้งสรรค์ แหล่งไลฟ์สไตล ์ตอบรบักำรขยำยตวัของพืน้ทีท่ำงธุรกจิ  

รำยละเอยีดของโครงกำรในกลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 สรุปไดด้งันี้ 
 
พืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำนทีด่ ำเนินกำรแลว้ 

(1) พอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ ศรรีำชำ เปิดด ำเนินกำรเดอืนกุมภำพนัธ ์ปี 2561 เป็นโครงกำรในรูปแบบคอมมนูิตี้
มอลล์ ทีม่รีำ้นคำ้ปลกีกลำงแจง้ภำยในอำคำร 3 ชัน้ โครงกำรตัง้อยู่ใจกลำงย่ำนเศรษฐกจิแหลมฉบงั-ศรรีำชำ จงัหวดัชลบุร ี
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ซึ่งเป็นพืน้ทีท่ีม่ศีกัยภำพ และมคีวำมหนำแน่นของทีอ่ยู่อำศยัสูง โดยมกีลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเป็นผูพ้กัอำศยั นักศกึษำ และ
คนท ำงำน ที่อยู่ในรศัม ี10 กิโลเมตร ซึ่งรวมถงึผูพ้กัอำศยัในโครงกำรออรจิิ้น ดสิทรคิ แหลมฉบงั-ศรรีำชำ นักศกึษำของ
มหำวทิยำลยัเกษตรศำสตร์ วทิยำเขตศรรีำชำ และผูท้ีท่ ำงำนในนิคมอุตสำหกรรมแหลมฉบงั โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ 
ศรรีำชำ ประกอบดว้ยรำ้นอำหำรและเครื่องดื่มต่ำง ๆ เช่น KFC, Café Amazon รำ้นเภสชักร และคลนีิคทนัตกรรม 

ณ วนัที ่9 พฤศจกิำยน 2566 โครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ มพีืน้ทีเ่ช่ำสุทธ ิ(NLA) 2,029.40 ตำรำงเมตร 
ตัง้อยู่บนทีด่นิซึง่เป็นกรรมสทิธขิองบรษิทัฯ โดยมผีูเ้ช่ำจ ำนวน 18 รำย และพืน้ทีจ่อดรถจ ำนวน 26 คนั 

ขอ้มูลกำรด ำเนินงำนของ โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ ศรรีำชำ ส ำหรบัปี 2567 2568 ไตรมำสที ่1 ปี 2569 และ 
ไตรมำสที ่2 ปี 2569 มรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
ขอ้มลูผลกำรด ำเนินงำน ปี 2567 ปี 2568 ไตรมำสที ่1/2569 ไตรมำสที ่1/2569 

อตัรำกำรเช่ำพืน้ทีเ่ฉลีย่ (รอ้ยละ) 98 46 49 54 

อัตรำค่ำ เช่ ำพื้นที่ เฉลี่ย  (บำท /

ตำรำงเมตร/เดอืน) 
337 396 396 396 
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พื้นท่ีค้าปลีก และพื้นท่ีอาคารส านักงาน ท่ีก าลงัพฒันา ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 

ตำรำงดงัต่อไปนี้แสดงรำยละเอยีดของโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกี และพืน้ทีอ่ำคำรส ำนักงำน ทีก่ ำลงัพฒันำของบรษิทัฯ  

ii.  โครงการ ประเภท สดัส่วนการ
ถือหุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิทธ์ิ/ 
สิทธิการ
เช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาดว่า

จะเร่ิม
กระบวนการ
ก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้าของ
โครงการ 

ช่วงเวลาท่ี
คาดว่าจะ

ก่อสรา้งแล้ว
เสรจ็ 

ช่วงเวลาท่ี
คาดว่าจะ
เร่ิมเปิด

ด าเนินการ 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประม
าณ(ลา้น
บาท) 

พื้นท่ีให้เช่า
รวม 

(ตาราง
เมตร) 

พื้นท่ีค้า
ปลีกให้
เช่า 

(ตารางเมตร) 

พื้นท่ี
ส านักงาน
ให้เช่า 

(ตารางเมตร) 

จ านวน
ห้องพกั 

(ห้อง) 

1.  
พอรโ์ทเบลโล 
มอลล ์ระยอง 

คอมมนูิตีม้อลล ์ 100 ระยอง กรรมสทิธิ ์

ไตรมำสที ่
4 ปี 2565 
/ รอ้ยละ 

30.0 

ไตรมำสที ่1 
ปี 2570 

ไตรมำสที ่1 
ปี 2570 

230 5,960 5,960 - - 

2.  
พอรโ์ทเบลโล 

มอลล ์แจง้วฒันะ 
คอมมนูิตีม้อลล ์ 50 นนทบุร ี สทิธกิำรเช่ำ 

ไตรมำสที ่
2 ปี 2566 
/ รอ้ยละ 

90.0 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2569 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2569 

212 6,619 6,619 - - 

3.  
วนั ออรจิิน้  
สนำมเป้ำ 

อำคำรส ำนกังำน 
(Mixed-use) 

51 กรุงเทพฯ สทิธกิำรเช่ำ 

ไตรมำสที ่
1 ปี 2565 
/ รอ้ยละ 

95.0 

ไตรมำสที ่1 
ปี 2569 

ไตรมำสที ่4 
ปี 2569 

1,767 35,088 1,516 33,572 - 

4.  
พอรโ์ทเบลโล 

มอลล ์ศรนีครนิทร ์ คอมมนูิตีม้อลล ์ 100 กรุงเทพฯ สทิธกิำรเช่ำ ไตรมำสที ่
3 ปี 2566 

ไตรมำสที ่
4 ปี 2569 

ไตรมำสที ่
1 ปี 2570 

136 6,941 6,941 - - 
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ii.  โครงการ ประเภท สดัส่วนการ
ถือหุ้นโดย
บริษทัฯ 

)ร้อยละ(  

ท าเลท่ีตัง้ กรรมสิทธ์ิ/ 
สิทธิการ
เช่า 

ช่วงเวลาท่ี
เร่ิม / คาดว่า

จะเร่ิม
กระบวนการ
ก่อสรา้ง / 
อตัราความ
คืบหน้าของ
โครงการ 

ช่วงเวลาท่ี
คาดว่าจะ

ก่อสรา้งแล้ว
เสรจ็ 

ช่วงเวลาท่ี
คาดว่าจะ
เร่ิมเปิด

ด าเนินการ 

งบ
ค่าใช้จ่าย
ลงทุน 

โดยประม
าณ(ลา้น
บาท) 

พื้นท่ีให้เช่า
รวม 

(ตาราง
เมตร) 

พื้นท่ีค้า
ปลีกให้
เช่า 

(ตารางเมตร) 

พื้นท่ี
ส านักงาน
ให้เช่า 

(ตารางเมตร) 

จ านวน
ห้องพกั 

(ห้อง) 

/ รอ้ยละ 
30.0 

 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่77 
 

พื้นท่ีค้าปลีกและอาคารส านักงานท่ีก าลงัพฒันา  
(1) พอรโ์ทเบลโล มอลล ์ระยอง 

 
 

 
โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ ระยอง เป็นโครงกำรภำยใต้ บรษิัท วนั ดสิทรคิท์ ระยอง จ ำกดั ("ODR”) ซึ่งเป็น

บรษิทัย่อยทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 100 

โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ ระยอง เป็นโครงกำรในรูปแบบคอมมูนิตี้มอลล์ ที่มรี้ำนค้ำปลกีกลำงแจ้งภำยใน
อำคำร 5 ชัน้ โครงกำรตัง้อยู่บนถนนสุขมุวทิ จงัหวดัระยอง โดยภำยในโครงกำรประกอบไปดว้ยโรงแรม และคอมมนูิตีม้อลล ์
ซึ่งเป็นพื้นที่ใกล้กบันิคมอุตสำหกรรมมำบตำพุด โดยมกีลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยเป็นผู้พกัอำศยั และคนท ำงำน ที่อยู่ในรศัม ี5 
กิโลเมตร อำท ิพนักงำนของบรษิัทชัน้น ำ เช่น พนักงำนของกลุ่มบรษิัท ปตท . จ ำกดั (มหำชน) ส ำหรบักลุ่มผู้เช่ำพื้นทีท่ี่
ใหบ้รกิำรภำยในโครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล ์ระยอง คำดว่ำจะประกอบไปดว้ยรำ้นอำหำรและเครื่องดื่มต่ำง ๆ รวมถงึกลุ่ม
ผู้ให้บรกิำรเกี่ยวกบัธุรกิจด้ำนสุขภำพ (Wellness) และศูนย์ดูแลสุขภำพเวชศำตร์กำรฟ้ืนฟู เพื่อตอบรบักบัควำมต้องกำร
ของลูกบำ้นในโครงกำร รวมถงึผูพ้กัอำศยัในบรเิวณโดยรอบ 
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(2) พอรโ์ทเบลโล มอลล ์แจง้วฒันะ 

 

โครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล ์แจง้วฒันะ เป็นโครงกำรภำยใต ้บรษิทั วนั แอสเซท บลูม จ ำกดั (“OAB”) ซึง่บรษิทั
ฯ ถอืหุน้รอ้ยละ 50 และร่วมพฒันำโครงกำรกบั แอสเซท บลูม ซึง่เป็นเจำ้ของกรรมสทิธิท์ีด่นิ และถอืหุน้รอ้ยละ 50 โครงกำร
พอร์โทเบลโล มอลล์ แจง้วฒันะ เป็นโครงกำรในรูปแบบคอมมูนิตีม้อลล์ ตัง้อยู่บนพืน้ที่ประมำณ 13 ไร่ บนถนนแจง้วฒันะ 
ซึ่งเป็นท ำเลแหล่งงำนขนำดใหญ่ มอีำคำรส ำคญัจ ำนวนมำกอยู่ในบรเิวณใกล้เคยีง อำท ิศูนย์รำชกำรแจ้งวฒันะ อำคำร 
Software Park ส ำนักงำนของกสกิร บซิิเนส เทคโนโลย ีกรุ๊ป (KBTG) โดยมขีำ้รำชกำร พนักงำนรฐัวสิำหกิจ พนักงำน
เอกชน ท ำงำนอยู่ในอำคำรบรเิวณใกลเ้คยีงจ ำนวนมำก นอกจำกนี้ ยงัมโีครงขำ่ยคมนำคมทีร่องรบักำรเตบิโตของพืน้ที ่อำท ิ
รถไฟฟ้ำสำยสชีมพ ู

ภำยในโครงกำรจะประกอบดว้ย รำ้นคำ้ปลกี รำ้นอำหำรชัน้น ำ ลำนกจิกรรม และแหล่งไลฟ์สไตล ์โดยมกีลุ่มลูกคำ้
เป้ำหมำยเป็นคนท ำงำน และผูพ้กัอำศยั ทีอ่ยู่ในรศัม ี10 กโิลเมตร โครงกำรพอรโ์ทเบลโล มอลล ์แจง้วฒันะ 
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(3) วนั ออรจิิน้ สนำมเป้ำ 

 
 

 
โครงกำร วนั ออรจิิ้น สนำมเป้ำ เป็นโครงกำรภำยใต ้บรษิทั วนั สนำมเป้ำ จ ำกดั (“OSP”) ซึ่งบรษิทัฯ ถอืหุน้รอ้ย

ละ 51 และร่วมพฒันำโครงกำรกบั ทแีอลทเีอช ซึ่งถอืหุน้รอ้ยละ 49 และเป็นบรษิทัในเครอืโตควิ แลนด์ คอร์เปอเรชัน่ หนึ่ง
ในผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัยช์ัน้น ำของประเทศญีปุ่่ น  

โครงกำร วนั ออรจิิ้น สนำมเป้ำ เป็นอำคำรส ำนักงำนแบบมกิซ์ยูส (Mixed-Use) เป็นอำคำรส ำนักงำนเกรด A มี
จ ำนวนชัน้ทัง้หมด 25 ชัน้ โดยแบ่งออกเป็นพืน้ทีค่ำ้ปลกี (ชัน้ 1 -2) พืน้ทีจ่อดรถ (ชัน้ 3 – 7) และพืน้ทีอ่ำคำรส ำนักงำน (ชัน้ 
9 -25) โดยตัง้อยู่บนถนนพหลโยธนิ ตดิสถำนีรถไฟฟ้ำสนำมเป้ำ โครงกำร วนั ออรจิิ้น สนำมเป้ำ คำดว่ำจะมพีืน้ทีเ่ช่ำสุทธ ิ
(NLA) รวม 35,088 ตำรำงเมตร (แบ่งเป็นส่วนพื้นที่ค้ำปลีก 1,516 ตำรำงเมตร และส่วนพื้นที่อำคำรส ำนักงำน 33,572 
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ตำรำงเมตร) และพื้นที่จอดรถจ ำนวน 387 คนัโดยมกีลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยเป็นผู้พกัอำศยั และคนท ำงำน ที่อยู่ในรศัม ี10 
กโิลเมตร โดยเฉพำะไลฟ์สไตล์ย่ำนอำรยี์ซึ่งอยู่ในเขตพญำไท จงัหวดักรุงเทพฯ โดยจะอยู่ระหว่ำงสะพำนควำย และสนำม
เป้ำทีม่คีวำมเป็นย่ำนทีอ่ยู่อำศยัผสมกบัพื้นทีค่ำ้ปลกีและส ำนักงำน รวมทัง้เป็นสถำนทีต่ัง้ของสถำนที่รำชกำรต่ำง ๆ เช่น 
กระทรวงกำรคลงั กระทรวงทรพัยำกรธรรมชำตแิละสิง่แวดลอ้ม และเป็นทีต่ัง้ของอำคำรส ำนักงำนชัน้น ำ โดยกลุ่มลูกคำ้ส่วน
ใหญ่ในช่วงเวลำกลำงวนัจะเป็นกลุ่มคนท ำงำน และในช่วงเวลำกลำงคนืซึง่เป็นเวลำ พกัผ่อน สงัสรรค ์จะเป็นกลุ่มลูกคำ้ส่วน
ใหญ่จะเป็นกลุ่มนักท่องเทีย่ว 
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(4) พอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรนีครนิทร์  

 

 
 

โครงกำรพอร์โทเบลโล มอลล์ ศรนีครนิทร์ เป็นโครงกำรภำยใตก้ำรพฒันำและด ำเนินกำรโดย OCM (บรษิทัฯ ถอื
หุ้นร้อยละ 100) ตัง้อยู่ที่ดินขนำด 10 ไร่ บนถนนศรีนศรีนครินทร์และอยู่ใกล้กับรถไฟฟ้ำรถไฟฟ้ำสำยสีเหลืองสถำนี
หวัหมำก) ในรูปแบบโครงกำรแบบมกิซ์ยูส (Mixed-Use) ซึ่งประกอบดว้ย โครงกำรคอมมลูนิตี้มอลล์ และโครงกำรโรงแรม 
(โปรดดรูำยละเอยีด โครงกำร วนั ออรจิิน้ ศรนีครนิทร)์  

 

  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่82 
 

สญัญาเช่าของโครงการพื้นท่ีค้าปลีก  

บรษิทัฯ เขำ้ท ำสญัญำเช่ำและบรกิำรกบัผูเ้ช่ำส่วนใหญ่ในรูปแบบสญัญำมำตรฐำน แมว้่ำขอ้ก ำหนดในสญัญำบำง
ฉบบัอำจมกีำรปรบัเปลี่ยนไปตำมสถำนกำรณ์แล้วแต่กรณี สญัญำเช่ำและบรกิำรทีบ่รษิทัฯ ไดเ้ขำ้ท ำกบัผูเ้ช่ำมขีอ้ก ำหนด
และเงื่อนไขปกติส ำหรบักำรเช่ำในประเภทนัน้ ๆ รวมถึงขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขเกี่ยวกบัระยะเวลำกำรเช่ำ กำรวำงเงิน
ประกนั ตลอดจนกำรบ ำรุงรกัษำสถำนทีเ่ช่ำ 

บรษิทัฯ ใหเ้ช่ำพืน้ทีโ่ดยเกบ็ค่ำเช่ำคงทีห่รอืค่ำเช่ำแปรผนัตำมอตัรำรอ้ยละของรำยไดข้องผูเ้ช่ำ โดยบรษิทัฯ จะไม่
เกบ็ค่ำเช่ำในช่วงระยะเวลำตกแต่งพืน้ที ่โดยปกตสิญัญำส่วนใหญ่ของบรษิทัฯ มรีะยะเวลำเช่ำตัง้แต่ 1 ถงึ 3 ปี และผูเ้ช่ำจะ
มสีทิธทิีจ่ะเจรจำต่อรองค่ำเช่ำใหม่ส ำหรบักำรเช่ำอกีช่วงระยะเวลำหนึ่ง ทัง้นี้ ขึน้อยู่กบัขอ้ยกเวน้บำงประกำรเป็นรำยกรณี
ไป 

ผู้เช่า 

ตำรำงต่อไปนี้แสดงสดัส่วนผูเ้ช่ำส ำหรบัโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีของบรษิทัฯ แบง่ตำมประเภทธุรกจิ สิน้สุดวนัที ่31 
ธนัวำคม 2568 และส ำหรบังวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 มถิุนำยน 2569 

ประเภท 
อตัราร้อยละของรายได้1 (ร้อยละ) 

ปี 2568 

อตัราร้อยละของรายได้2 (ร้อยละ) 
ส าหรบังวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 

มิถนุายน 2569 

อำหำรและเครื่องดื่ม 45 40 

คลนิิก 5 10 

รำ้นสะดวกซื้อ 30 30 

รำ้นเสรมิสวย ควำมงำม 10 10 

สปำ 10 10 

รวม 100.00 100.00 

 

  

 
1 รำยไดค้่ำเช่ำพืน้ทีร่ำ้นคำ้และค่ำบรกิำรตำมสดัส่วนผูเ้ช่ำโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีของบรษิทัฯ 
2 รำยไดค้่ำเช่ำพืน้ทีร่ำ้นคำ้และค่ำบรกิำรตำมสดัส่วนผูเ้ช่ำโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีของบรษิทัฯ 
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1.2.2.2. ธรุกิจอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง  

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 ธุรกจิอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งของบรษิทัฯ มดีงัต่อไปนี้ 

(1) กำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มบรษิทัฯ 

เน่ืองจำกบรษิทัฯ มกีลยุทธใ์นกำรขยำยธุรกจิในรปูแบบกจิกำรรว่มคำ้ บรษิทัฯ ไดเ้ขำ้ท ำสญัญำใหบ้รกิำร (Management 
Service Agreement) กบักจิกำรร่วมคำ้ เพื่อเป็นผูบ้รหิำรโครงกำร (โปรดพจิำรณำรำยละเอยีดเพิม่เตมิตำม ส่วนที ่3.2.5 
หวัขอ้ 5.4 ขอ้มลูส ำคญัอื่น) กำรใหบ้รกิำรของบรษิทัฯ รวมถงึแตไ่ม่จ ำกดัเพยีง 

- กำรใหค้วำมช่วยเหลอืในกำรจดัหำผูจ้ดัหำวสัดุอุปกรณ์ก่อสรำ้ง ผูร้บัเหมำก่อสรำ้ง และผูอ้อกแบบโครงกำร  

- กำรบรหิำรจดักำรโครงกำรในส่วนของกำรก่อสรำ้ง และภำยหลงักำรเปิดด ำเนินกำร 

- บรกิำรยื่นแบบค ำขอต่ำง ๆ ส ำหรบักำรก่อสรำ้ง 

- จดัท ำบญัช ีกำรบรหิำรเงนิ และ/หรอืงำนทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรท ำบญัช ีและกำรเงนิ 

- จดัท ำรำยงำนเกีย่วกบังบประมำณ บญัช ีและควำมคบืหน้ำของโครงกำร 

- จดัท ำแผนธุรกจิหลกั และแผนธรุกจิประจ ำปี 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไดร้บัค่ำบรหิำรโครงกำรเป็นสองส่วนหลกัไดแ้ก่ คำ่บรหิำรโครงกำรชว่งก่อนเปิดด ำเนินกำรโครงกำร ซึง่
เป็นอตัรำตำมทีต่กลงกบักจิกำรร่วมคำ้ และค่ำบรหิำรโครงกำรตัง้แตว่นัทีเ่ปิดด ำเนินกำรโครงกำรเป็นตน้ไป ซึง่แปรผนัจำก
ผลด ำเนินงำนของโครงกำร 

 ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 กจิกำรร่วมคำ้ภำยใตก้ำรบรหิำรของบรษิทัฯ มดีงัต่อไปนี้ 

1) บรษิทั ออรจิิน้ วนั ทองหล่อ จ ำกดั ยกเลกิสญัญำ 11 พฤศจกิำยน 2568 
2) บรษิทั ออรจิิน้ วนั พรอ้มพงษ์ จ ำกดั 
3) บรษิทั ออรจิิน้ วนั สุขมุวทิ 24 จ ำกดั 
4) บรษิทั วนั พญำไท จ ำกดั 
5) บรษิทั วนั สนำมเป้ำ จ ำกดั 
6) บรษิทั วนั แอสเซท บลูม จ ำกดั 
7) บรษิทั วนั ออรจิิน้ ฮอสพทิลัลติี ้จ ำกดั 
8) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอนโก ้จ ำกดั (เดมิชื่อ บรษิทั วนั ดสิทรคิท ์ระยอง 2 จ ำกดั) 
9) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี1 จ ำกดั 
10) บรษิทั วนั เอเชีย่น ศรรีำชำ จ ำกดั (เดมิชื่อ บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี2 จ ำกดั) 
11) บรษิทั วนั ออรจิิน้ รงัษณิำ จ ำกดั (เดมิชื่อ วนั แฮมป์ตนั เคนซงิตนั ระยอง จ ำกดั) 
12) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เขำใหญ่ ธนะรชัต ์จ ำกดั 
13) บรษิทั วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68 จ ำกดั 
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14) บรษิทั วนั ออรจิิน้ อ่อนนุช จ ำกดั 
15) บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี4 จ ำกดั 
16) บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล พฤกษำ สุขมุวทิ จ ำกดั 
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1.3 การตลาดและการแข่งขนั 
1.3.1. กลยุทธใ์นการแข่งขนัและนโยบายทางการตลาดของบริษทัฯ 

1.3.1.1. กลยุทธก์ารแข่งขนัและนโยบายทางการตลาดของกลุ่มธรุกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality) 

เนื่องจำกที่ผ่ำนมำธุรกิจโรงแรมทีไ่ด้รบัผลกระทบจำกเหตุกำรณ์แผ่นดนิไหวทีเ่กิดขึ้น และนักท่องเที่ยวมคีวำม
กงัวลดำ้นควำมปลอดภยัและกำรถูกหลอกลวงในไทย ซึ่งยงัไม่สำมำรถเรยีกควำมเชื่อมัน่จำกนักท่องเทีย่วกลบัมำไดอ้ย่ำง
เต็มที่ ส่งผลใหก้ำรตดัสนิใจชะลอกำรเดนิทำงมำท่องเทีย่วทีป่ระเทศไทยและเป็นผลท ำใหก้ลุ่มลูกค้ำต่ำงชำตขิองโรงแรม
ลดลง แต่ทัง้นี้ทำงบรษิทัฯมองเหน็ถงึปัญหำ และไดท้ ำกำรวำงกลยุทธโ์ดยกำรวเิครำะหข์อ้มลู แนวโน้มพฤตกิรรมของลูกคำ้ 
เพื่อน ำมำปรบัใชก้บัสนิค้ำและบรกิำรใหเ้หมำะสม ใส่ใจกำรใหบ้รกิำรและสร้ำงประสบกำรณ์ที่เป็นมำตรฐำนและเพิม่สทิธิ
ประโยชน์เพื่อสรำ้งแรงจูงใจและตอบโจทย์กควำมต้องกำรของลูกคำ้ทีปั่จจุบนัเน้นควำมคุม้ค่ำมำกขึ้น โดยมกีำรจดัท ำสื่อ
กำรตลำดและโฆษณำออนไลน์ทีเ่หมำะกบัลูกคำ้แต่ละกลุ่ม โดยเน้นไปทีลู่กคำ้ภำยในประเทศเพื่อส่งเสรมิกำรท่องเทีย่ว โดย
จดัท ำโปรโมชัน่รำคำพิเศษเพื่อกระตุ้นกำรจองหอ้งพกัล่วงหน้ำ ทัง้จำกกำรขำยตรงจำกทำงโรงแรม เว็บไซต์ สื่อโซเชยีล
มเีดยีของโรงแรม รวมถงึกำรกระจำยช่องทำงกำรขำย เช่น ประสำนตดิต่อ influencer มำรวีวิสนิคำ้และบรกิำรของโรงแรม 
เน่ืองจำกปัจจุบนั กระแสของ influencer มอีทิธพิลต่อกำรตดัสนิใจท่องเทีย่วมำกขึน้ รวมทัง้กำรอพัเดทขอ้มูลทำงกำรตลำด
ให้กบัพนัธมติรทำงธุรกิจ และสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดกีบักลุ่มลูกค้ำบรษิัท ตวัแทนจ ำหน่ำยออนไลน์/ออฟไลน์ อีกทัง้ยงัมี
ลูกคำ้จำกพนัธมติรทำงธุรกจิของบรษิทัฯ อกีดว้ย 

1.3.1.2. กลยุทธก์ารแข่งขนัและนโยบายทางการตลาดของกลุ่มธรุกิจพื้นท่ีค้าปลีกและอาคารส านักงาน 

ส ำหรบักลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน กไ็ดร้บัผลกระทบจำกเหตุกำรณ์แผ่นดนิไหวทีผ่่ำนมำรวมถงึ
สถำนกำรณ์ต่ำง ๆ ทีเ่กดิขึน้เช่นเดยีวกนั ส่งผลใหส้ภำพแวดลอ้มของธุรกจิเปลีย่นแปลงไป บรษิทัฯ จงึตอ้งปรบักลยุทธก์ำร
แข่งขนัและนโยบำยให้สอดคล้องกบัพฤติกรรมของผู้บริโภคที่แตกต่ำงไปจำกเดมิ เพื่อออกแบบลกัษณะโครงกำร และ
พฒันำโครงกำรให้สอดคล้องกบัควำมต้องกำรของผู้บรโิภคในปัจจุบนั อำท ิกำรปรบัรูปแบบระบบสำธำรณูปโภค ได้แก่ 
ระบบแอร์ ระบบไฟฟ้ำ และอื่น ๆ ใหม้คีวำมยดืหยุ่นมำกขึน้ เนื่องจำกในปัจจุบนับรษิทัต่ำง ๆ ไดม้กีำรปรบัเวลำเขำ้ท ำงำน
ใหม้คีวำมยดืหยุ่นและสอดคล้องกบัสถำนกำรณ์มำกขึน้ กำรใหโ้รงแรมมส่ีวนร่วมประชำสมัพนัธ์ส ำหรบัโครงกำรทีม่รีำ้นคำ้
ตัง้อยู่ในพืน้ทีโ่รงแรมและเซอร์วชิอพำร์ทเมนต์ โดยกำรจดัท ำโบรชวัร์เพื่อแจกและแจง้ขอ้มูลรำ้นค้ำ ใหลู้กคำ้ขณะท ำกำร
ลงทะเบยีนเขำ้พกัที่โรงแรม และบรษิัทฯยงัให้ควำมส ำคญัต่ออำคำรส ำนักงำนที่เน้นเรื่องกำรประหยดัพลงังำน ใส่ใจต่อ
ผลกระทบทำงสิง่แวดล้อมเพื่อใหต้อบโจทยค์วำมต้องกำรของตลำดในปัจจุบนั ทัง้ยงัสำมำรถลดต้นทุนกำรใชพ้ลงังำนของ
โครงกำรในระยะยำวอกีดว้ย  

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ มกีำรออกแบบรูปแบบกำรเช่ำของอำคำรส ำนักงำนทีไ่ม่ใช่เพยีงกำรใหเ้ช่ำในพืน้ทีเ่ปล่ำเพยีง
อย่ำงเดยีว แต่ยงัมใีหบ้รกิำรในรปูแบบอำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำพรอ้มตกแต่ง ซึง่บรษิทัฯ เชื่อว่ำเป็นกลยุทธท์ีใ่หผู้เ้ช่ำรำยยอ่ย
ตดัสนิใจเช่ำไดง้ำ่ยยิง่ขึน้ เน่ืองจำกควำมสะดวกสบำยในกำรเช่ำ สำมำรถเริม่สญัญำเช่ำไดท้นัทไีม่ตอ้งใชเ้วลำในกำรตกแต่ง 
และผูเ้ช่ำสำมำรถประเมนิตน้ทุนในกำรเช่ำไดง้ำ่ยขึน้ ซึ่งรูปแบบดงักล่ำวท ำใหบ้รษิทัฯ สำมำรถเกบ็ค่ำเช่ำไดสู้งกว่ำกำรเช่ำ
พืน้ทีท่ ัว่ไปอกีดว้ย ทัง้นี้ บรษิทัฯ มกีลยุทธ์ในกำรพฒันำอำคำรส ำนักงำนในพืน้ทีท่ีย่งัไม่ไดม้กีำรแขง่ขนัอย่ำงรุนแรง หรอืมี
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อุปทำนส่วนเกนิในพืน้ทีจ่ ำนวนมำก และมุ่งเน้นกำรพฒันำในพืน้ทีท่ีม่กีำรเขำ้ถงึโครงสรำ้งพืน้ฐำนดำ้นคมนำคมอย่ำงครบ
ครนั อำท ิพืน้ทีใ่กลห้รอืตดิกบัสถำนีขนส่งสำธำรณะ เช่น รถไฟฟ้ำ หรอืพืน้ทีย่่ำนเศรษฐกจิ (CBD) 

ส ำหรบัธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกี บรษิทัฯ ใหค้วำมส ำคญักบักำรพฒันำ และออกแบบโครงกำรทีม่ลูีกคำ้ภำยในจำกกลุ่ม
ลูกคำ้ภำยในโครงกำรต่ำง ๆ ทีบ่รษิทัฯ และ ORI ไดด้ ำเนินกำรพฒันำ หรอือยู่ในระหว่ำงกำรพฒันำ นอกจำกนี้ บรษิทัฯ มี
กลยุทธ์ในกำรพฒันำโครงกำรในย่ำนที่ได้รบัควำมนิยมเพื่อดงึผู้บรโิภคและขยำยไปยงัพื้นที่ที่มคีวำมหนำแน่นหรือกำร
สญัจรไปมำของประชำกรสงูเพื่อตอบโจทยค์วำมต้องกำรของผูบ้รโิภคในพืน้ที ่เช่น มที ำเลทีต่ัง้อยู่ใกลพ้ืน้ทีแ่หล่งชุมชนและ
ที่อยู่อำศยั สถำนศึกษำ โรงพยำบำล อำคำรส ำนักงำน รวมสถำนที่ที่มีระบบคมนำคมที่สะดวก โดยมุ่งเน้นไปยงักลุ่ม
ผู้บริโภคทัง้ในประเทศไทยและนักท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติ ผ่ำนรูปแบบกำรค้ำปลีกที่หลำกหลำย ตัง้แต่กำรเป็นสถำนที่
ท่องเทีย่วแนวไลฟ์สไตลข์องนักท่องเทีย่วจนถงึคอมมนูิตีม้อลล ์ดว้ยกำรบรหิำรพืน้ทีใ่หเ้ชำ่ สดัส่วนของผูเ้ช่ำ และมสีิง่จ ำเป็น
พืน้ฐำนในชวีติประจ ำวนัเพื่อตอบโจทยค์วำมตอ้งกำรของผูบ้รโิภคไดอ้ย่ำงครบครนั 

1.3.2. ลกัษณะลูกค้ากลุม่ลูกค้าเป้าหมาย 

ก่อนทีบ่รษิทัฯ จะเริม่พฒันำโครงกำรต่ำงๆ ของบรษิทัฯ นัน้ บรษิทัฯ จะท ำกำรศกึษำควำมต้องกำรของลกัษณะ
โครงกำรที่เป็นทีต่้องกำรของตลำดในแต่ละพืน้ทีว่่ำมคีวำมต้องกำรและเหมำะที่จะพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทใดเพื่อ
ตอบโจทยล์กัษณะลูกคำ้เป้ำหมำย โดยพจิำรณำจำกศกัยภำพและควำมสมบูรณ์ของท ำเลนัน้ๆ หลงัจำกนัน้ทำงบรษิทัฯ จะ
ด ำเนินกำรศกึษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรทีเ่หมำะสมในเบือ้งตน้ โดยจะเริม่พจิำรณำจำกกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของแต่ละ
โครงกำรเป็นหลกั ต่อมำจงึก ำหนดลกัษณะรููปแบบของโครงกำร และก ำหนดรำคำขำย และใหบ้รกิำรใหส้อดคล้องกบักลุ่ม
ลูกคำ้เป้ำหมำยดงักล่ำว 

ลกัษณะของกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยแบ่งตำมประเภทโครงกำร ดงันี้ 

กลุ่มธรุกิจโรงแรม เซอรวิ์ส และอพารท์เมนท์  

ประเภทโครงการ กลุ่มลูกค้า 

โรงแรม - กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัระยะสัน้ (รำยวนั) เช่น นักท่องเทีย่ว คู่รกั ครอบครวั 
- กลุ่มนักท่องเทีย่ว เช่น กรุ๊ปทวัร ์
- กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ป็นบรษิทั 

เซอรว์สิอพำรท์เมนท ์ - กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ขำ้พกัระยะยำว (1 เดอืนขึน้ไป) 
- ชำวต่ำงชำตทิีท่ ำงำนหรอืพ ำนักในประเทศไทย (Expatriate) 
- กลุ่มลูกคำ้ทีเ่ป็นบรษิทั 

โรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมนทด์ำ้น
เวลเนส 

- ผูท้ีต่อ้งกำรดแูลเรื่องสุขภำพและควำมงำม เช่น ผูท้ีต่อ้งกำรโปรแกรมสปำ 
เสรมิควำมงำม และลดน ้ำหนัก 

- ผูท้ีเ่กษยีณหรอืสงูอำยุทีพ่ึง่พำตนเองไดแ้ละมองหำเซอรว์สิอพำรท์เมน้ท์ที่
มสีถำนพยำบำลอยู่ในบรเิวณใกลเ้คยีง 
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- นักท่องเทีย่ว 

กลุ่มธรุกิจพื้นท่ีค้าปลีกและอาคารส านักงาน 

ประเภทโครงการ กลุ่มลูกค้า 

พืน้ทีค่ำ้ปลกี - ผูท้ีพ่กัอำศยั และท ำงำนในบรเิวณใกลเ้คยีง 

อำคำรส ำนักงำน - บรษิทัไทยและบรษิทัต่ำงประเทศระดบักลำงถงึบน หรอืองค์กรสมยัใหม่ที่
ต้องกำรควำมยืดหยุ่นของพื้นที่เพื่อให้ตอบรบักับควำมต้องกำรใช้งำน
พืน้ทีเ่ช่ำ โดยเน้นท ำเลตดิรถไฟฟ้ำเดนิทำงสะดวก 

 

นอกจำกนี้ส ำหรบัธุรกจิกำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มธุรกจิของบรษิทัฯ กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยคอืกจิกำรรวมคำ้ของบรษิทั
ฯ ดงัรำยละเอยีดในขอ้ 1.2.2.4 ธุรกจิอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง (1) กำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มบรษิทัฯ  

1.3.3. นโยบายการก าหนดราคา 

บรษิทัฯ มนีโยบำยก ำหนดรำคำแบ่งตำมกลุ่มธุรกจิดงัต่อไปนี้ 

(1) กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) 
บรษิทัฯ มนีโยบำยในกำรก ำหนดรำคำโดยอำ้งองิจำกสภำวะตลำด ฤดทู่องเทีย่ว (Seasonality) และรำคำ

ของโรงแรมและเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ทีอ่ยู่ในระดบัและบรเิวณใกล้เคยีงกนั หรอืสำมำรถเทยีบเคยีงกนัไดเ้พื่อให้
รำคำของหอ้งพกัของบรษิทัฯ สำมำรถแข่งขนัไดใ้นตลำด โดยบรษิทัฯ และผูบ้รหิำรโรงแรมจะท ำกำรก ำหนดก
รอบรำคำตำมควำมเหมำะสมของสภำวะตลำดและกำรแขง่ขนั 

(2) กลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน 
บรษิัทฯ จะท ำกำรส ำรวจตลำดเพื่อพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์กลุ่มธุรกิจพืน้ทีค่้ำปลกีและอำคำรส ำนักงำน  

เพื่อก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำเหมำะสม และสมเหตุสมผล โดยอำ้งองิจำกสภำวะตลำด อุปทำนและอุปสงคข์องพืน้ทีค่ำ้
ปลกีและอำคำรส ำนักงำนในบรเิวณใกล้เคยีง และอตัรำค่ำเช่ำของอสงัหำรมิทรพัยท์ีส่ำมำรถเทยีบเคยีงกนัได้กบั
โครงกำรของบรษิทัฯ 

1.3.4. การจ าหน่ายและช่องทางการจดัจ าหน่าย 
(1) กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) 

• บรษิทัฯ แบ่งประเภทกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยส ำหรบัโรงแรมของบรษิทัฯ เป็น 5 ช่องทำงหลกัดงันี้ 

• เวบ็ไซต์ของโรงแรมและกำรขำยโดยตรง: ผูบ้รหิำรโรงแรมของบรษิทัฯ รบัจองหอ้งพกัโดยตรงแก่ลูกคำ้ผ่ำน
เวบ็ไซตข์องโรงแรม และฝ่ำยขำยของโรงแรม   

• เวบ็ไซต์ภำยนอก: บรษิทัฯ มกีำรจดัจ ำหน่ำยหอ้งพกัผ่ำนบรษิทัน ำเทีย่วออนไลน์ชัน้น ำ ซึ่งท ำใหบ้รษิทัฯ ได้
ประโยชน์จำกแพลตฟอร์มออนไลน์ที่ลูกค้ำสำมำรถเขำ้ถงึไดง้่ำย และขยำยฐำนลูกค้ำไปทัว่โลก รวมไปถงึ 
OTA (Online Travel Agent หรอื ตวัแทนท่องเทีย่วออนไลน์) โดยทัว่ไป ตวัอย่ำงเช่น Expedia, Agoda และ 
Booking.com เป็นตน้ 
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• ระบบจดัจ ำหน่ำยทัว่โลก (Global Distribution System หรอื GDS): ผูบ้รหิำรโรงแรมจะขำยหอ้งพกัผ่ำนผูจ้ดั
จ ำหน่ำยซึ่งเป็นบุคคลภำยนอก ผู้จดัจ ำหน่ำยดงักล่ำวนี้เป็นตวักลำงที่ท ำสญัญำกบัผู้บริหำรโรงแรมของ
บริษัทฯ เพื่อจดัจ ำหน่ำยห้องพกัของโรงแรมของบริษัทฯ โดยผู้จดัจ ำหน่ำยเหล่ำนี้อยู่ทัว่ทุกมุมโลกและ
ใหบ้รกิำรส ำรองหอ้งพกัโรงแรม ตัว๋เครื่องบนิ และแพค็เกจท่องเทีย่ว 

• ส ำนักงำนส ำรองที่พกัส่วนกลำง (Central Reservation Office หรือ CRO): ผู้บริหำรโรงแรมของบริษัทฯ 
จ ำหน่ำยหอ้งพกัโดยตรงผ่ำนส ำนักงำนส ำรองทีพ่กัส่วนกลำงของผูบ้รหิำรโรงแรมแต่ละรำย โดยส ำนักงำนจะ
จดักำรส ำรองหอ้งพกั เสนอรำคำหอ้งพกัและค ำขอส ำรองหอ้งพกัผ่ำนโทรศพัท ์อเีมล โดยส ำนักงำนส ำรองที่
พกัส่วนกลำงจะรบัจองหอ้งพกัของโรงแรมภำยในเครอืของผูบ้รหิำรโรงแรมนัน้ ๆ ในขณะทีก่ำรขำยโดยตรง
จะรบัจองหอ้งพกัของโรงแรมนัน้ๆ เพยีงโรงแรมเดยีว 

• บรษิัทตวัแทน (Agent) : บรษิัทฯ มกีำรจ ำหน่ำยหอ้งพกัผ่ำนบรษิทัตวัแทน โดยเฉพำะบรษิัทตวัแทนทีห่ำ
หอ้งพกัระยะยำวใหก้บัชำวต่ำงชำตทิีเ่ขำ้มำท ำงำนในประเทศไทย และกลุ่มลูกคำ้บรษิทั 

(2) กลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน 

บรษิทัฯ แบ่งประเภทกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยส ำหรบัพืน้ทีค่ำ้ปลกีและอำคำรส ำนักงำน เป็น 2 ช่องทำงหลกัดงันี้ 

• ทมีขำยภำยในบรษิทัฯ:  ปัจจุบนับรษิทัฯ ไดแ้ต่งตัง้ผูร้บัผดิชอบในกำรตดิต่อประสำนงำนกบัผูเ้ช่ำ อยู่ 2 ส่วน 
คือ (1) ทีมจำกส่วนกลำง โดยจะมีหน้ำในกำรติดต่อประสำนงำนในระดบันโยบำยองค์กร (Corporate to 
Corporate) กบัธุรกจิเครอืข่ำยขนำดใหญ่ อำท ิรำ้นอำหำรในกลุ่มบรษิัท เซน็ทรลั เรสตอรองส ์กรุ๊ป จ ำกดั 
และร้ำนสะดวกซื้อเซเว่นอีเลฟเว่น เป็นต้น (2) ทีมระดับผู้จ ัดกำรโครงกำร ที่จะมีหน้ำที่ในกำรติดต่อ
ประสำนงำนในระดับโครงกำรอีกทำงหนึ่ง อำทิ ร้ำนค้ำปลีก และร้ำนอำหำรและเครื่องดื่มส ำหรบักลุ่ม
ผูป้ระกอบกำรขนำดเลก็ 

• ผ่ำนตวัแทนจดัหำผูเ้ช่ำ และ/หรอื ผูใ้หบ้รกิำรดำ้นกำรจดัหำผูเ้ช่ำ: บรษิทัฯ ไดม้กีำรว่ำจำ้งตวัแทนส ำหรบักำร
จดัหำผู้เช่ำพื้นที่ค้ำปลกีและอำคำรส ำนักงำน ผ่ำนบรษิัทภำยนอกที่มคีวำมเชี่ยวชำญ ควำมช ำนำญ และ
ประสบกำรณ์ในกลุ่มธุรกจิดงักล่ำว อำท ิบรษิทั CBRE JLL และ KF 
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1.3.5. ภาวะอตุสาหกรรม 

1.3.5.1. เศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ 

 

เศรษฐกิจไตรมำสที่ 2/2569 ขยำยตวัร้อยละ 1.9 ชะลอลงจำกร้อยละ 2.8 ในไตรมำส 1/2569 โดยภำคเกษตร
ขยำยตวัรอ้ยละ 1.5 ชะลอลงจำกรอ้ยละ 2.0 ในไตรมำสก่อนหน้ำ ส่วนภำคนอกเกษตรขยำยตวัรอ้ยละ 2.0 ชะลอลงจำกรอ้ย
ละ 2.9 ในไตรมำสก่อนหน้ำ ตำมกำรชะลอตวัของสำขำกำรผลติสนิคำ้อุตสำหกรรม สำขำก่อสรำ้ง กำรบรกิำรทีเ่กีย่วกบักำร
ท่องเทีย่ว และสำขำกจิกรรมคำ้ปลกีคำ้ส่งฯ ขณะทีส่ำขำไฟฟ้ำฯ สำขำกำรจดักำรน ้ำฯ และสำขำขอ้มลูขำ่วสำรฯ ขยำยตวัเร่ง
ขึน้ ดำ้นกำรใชจ้่ำย กำรอุปโภคบรโิภคขัน้สุดทำ้ยของเอกชนกำรใชจ้่ำยเพื่อกำรอุปโภคขัน้สุดทำ้ยของรฐับำล และกำรสะสม
ทุนถำวรเบื้องต้นชะลอลง ขณะที่กำรส่งออกสินค้ำและบรกิำรขยำยตวัต่อเนื่อง รวมครึ่งแรกของปี 2569 เศรษฐกิจไทย
ขยำยตวัรอ้ยละ 2.4 
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กลุ่มบรกิำร ขยำยตวัรอ้ยละ 2.4 ชะลอลงจำกรอ้ยละ 3.5 ในไตรมำสก่อนหน้ำ ตำมกำรชะลอตวัของสำขำก่อสรำ้ง 
สำขำกำรขำยส่งและกำรขำยปลีกฯ สำขำกำรขนส่งและสถำนที่เก็บสินค้ำ สำขำที่พกัแรมและบริกำรด้ำนอำหำร สำขำ
กจิกรรม เกี่ยวกบัอสงัหำรมิทรพัย ์และสำขำกจิกรรมดำ้นสุขภำพและงำนสงัคมสงเครำะห ์ส่วนสำขำขอ้มลูขำ่วสำรและกำร
สื่อสำร สำขำกจิกรรมวชิำชพี วทิยำศำสตร์และกจิกรรมทำงวชิำกำร สำขำศลิปะ ควำมบนัเทงิและนันทนำกำร และสำขำ
กจิกรรมกำร บรกิำรดำ้นอื่น ๆ ขยำยตวัเร่งขึน้ 

ทีม่า: ผลติภณัฑม์วลรวมในประเทศ โดยส านักงานสภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาต ิเผยแพร่ ณ วนัที ่17 สงิหาคม พ.ศ. 2569  

ภาพรวมธรุกิจ 

 

ในปี 2568 ธุรกจิโรงแรมและทีพ่กัมทีศิทำงชะลอตวัลง สำเหตุหลกัจำกจ ำนวนนักท่องเทีย่วชำวต่ำงชำตทิีล่ดลงรอ้ยละ 
7.2 จำกปีก่อนหน้ำ โดยเฉพำะนักท่องเทีย่วในตลำดส ำคญัอย่ำงจนีทีย่งัไม่กลบัมำ โดยหดตวัสูงถงึรอ้ยละ 33.6 จำกปีก่อน
หน้ำ ส่วนหนึ่งจำกปัญหำควำมกังวลด้ำนภำพลกัษณ์ควำมปลอดภัยและพฤติกรรมกำรท่องเที่ยวที่เปลี่ยนไป ขณะที่
นักท่องเที่ยวมำเลเซียหดตวัร้อยละ 8.7 จำกปีก่อนหน้ำ ส่วนหนึ่งได้รบัผลกระทบจำกภยัพบิตัิน ้ำท่วมในพื้นที่หำดใหญ่
ในช่วงเดอืนพฤศจกิำยน ส่งผลใหภ้ำพรวมอตัรำกำรเขำ้พกัเฉลี่ยปรบัลดลงเลก็น้อย จำกรอ้ยละ 71.5 ในปีก่อนมำอยู่ทีร่อ้ย
ละ 71.4 ส่วนหนึ่งไดแ้รงหนุนจำกนักท่องเทีย่วชำวไทยทีย่งัเตบิโตด ีส่วนรำคำหอ้งพกัเฉลี่ยทีย่งัมแีนวโน้มปรบัลดลง ส่วน
หนึ่งจำกกำรแข่งขนัทีสู่งขึน้และปัญหำอุปทำนส่วนเกนิทีม่อียู่เดมิ ส ำหรบัตลำดนักท่องเทีย่วชำวไทยยงัคงเตบิโตต่อเนื่อง 
โดยเฉพำะในจงัหวดัท่องเทีย่วส ำคญัทีส่ำมำรถเดนิทำงโดยใชเ้วลำไม่นำนและใชเ้วลำช่วงวนัหยุดสัน้ๆ ในกำรท่องเทีย่วและ
พกัผ่อน อำท ินครปฐม ชลบุร ีระยอง และนครรำชสมีำ สอดคล้องกบัพฤติกรรมของนักท่องเที่ยวที่เปลี่ยนไป โดยนิยม
รปูแบบกำรเดนิทำงทีเ่น้นกำรใชร้ถยนตม์ำกขึน้ และเลอืกจุดหมำยปลำยทำงทีม่รีะยะใกลข้ึน้ 
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สถานการณ์ท่องเท่ียวในปัจจบุนั 

ในปี 2568 จ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำตหิดตวัจำกปีก่อน โดยมจี ำนวนนักท่องเทีย่วทีเ่ดนิทำงเขำ้มำไทยทัง้สิน้ 32.97 
ล้ำนคน ลดลงรอ้ยละ 7.2 จำกปีก่อนหน้ำ โดยนักท่องเทีย่วมำเลเซยีเป็นกลุ่มทีเ่ดนิทำงเขำ้มำมำกทีสุ่ด 4.52 ล้ำนคน หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 13.7 ของจ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำตทิัง้หมด ตำมดว้ยนักท่องเทีย่วจำกจนี อนิเดยี รสัเซยี และเกำหลใีต้ 
ตำมล ำดบั 

อย่ำงไรกต็ำม เมื่อพจิำรณำรำยประเทศ พบว่ำกำรเตบิโตของนักท่องเทีย่วในปี 2568 มลีกัษณะกระจุกตวัอยู่ใน
บำงตลำด โดยเฉพำะกลุ่มยุโรปทีข่ยำยตวัรอ้ยละ 12.4 จำกปีก่อนหน้ำ น ำโดยสหรำชอำณำจกัร เดนิโตรอ้ยละ 12.1 จำกปี
ก่อนหน้ำ เยอรมนีร้อยละ 10.6 จำกปีก่อนหน้ำ และรสัเซียร้อยละ 8.8 จำกปีก่อนหน้ำ สะท้อนว่ำตลำดระยะไกลยังมี
ศกัยภำพและมส่ีวนหนุนกำรเตบิโตของภำคท่องเทีย่วไทยไดบ้ำ้งส่วน 

นอกจำกนี้ ตลำดอินเดยียงัเป็นอีกกลุ่มที่เติบโตโดดเด่นที่ร้อยละ 16.8 จำกปีก่อนหน้ำ สะท้อนถึงโอกำสในกำร
ขยำยฐำนนักท่องเที่ยวจำกประเทศที่มกี ำลงัซื้อและควำมถี่ในกำรเดนิทำงเพิม่ขึ้นต่อเนื่อง ในทำงตรงกนัขำ้มตลำดหลกั
ลดลงอย่ำงมนีัยส ำคญั โดยเฉพำะมำเลเซยี จนี และเกำหลใีต ้ทีห่ดตวัรอ้ยละ 8.7 รอ้ยละ 33.6 และรอ้ยละ 16.8 จำกปีก่อน
หน้ำ ตำมล ำดบั อย่ำงไรกด็ ีในช่วง 2 เดอืนแรกของปี 2569 เริม่เหน็สญัญำณกำรกลบัมำของนักท่องเทีย่วชำวจนีทีข่ยำยตวั 
รอ้ยละ 4.2 จากปีก่อนหนา้ นับเป็นพฒันำกำรส ำคญัต่อภำคท่องเทีย่วไทย เน่ืองจำกจนีเคยเป็นตลำดหลกัทีส่รำ้งรำยไดแ้ละ

มจี ำนวนนักท่องเทีย่วมำกถงึ 10 ลำ้นคน ก่อนชะลอตวัในช่วงทีผ่่ำนมำ 

ส ำหรบัเป้ำหมำยจ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำตใินปี 2569 คำดว่ำจะอยู่ที ่34 ลำ้นคน เพิม่ขึน้รอ้ยละ 3.1 จำกปีก่อน 
โดยปัจจยัมำจำกกำรทยอยกลบัมำของตลำดจนี กำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องของตลำดระยะไกล โดยเฉพำะยุโรป และกำร
ขยำยตวัของตลำดศกัยภำพอย่ำงอนิเดยี ซึ่งมแีนวโน้มเดนิทำงออกต่ำงประเทศเพิม่ขึ้นต่อเนื่อง นอกจำกนี้ ยงัได้รบัแรง
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หนุนจำกกำรวำงต ำแหน่งตลำดทีเ่น้นคุณภำพมำกขึน้ โดยใหค้วำมส ำคญักบันักท่องเทีย่วทีม่กีำรใชจ้่ำยสูง กำรเดนิทำงเชงิ
ประสบกำรณ์ และกำรท่องเทีย่วทีห่ลำกหลำยมำกขึน้ ซึง่ช่วยเพิม่รำยไดท้รปิและลดพึง่พำรำยไดใ้นระยะยำวต่อไป 

อย่ำงไรกต็ำมยงัมขีอ้จ ำกดัจำกกำรแข่งขนัที่รุนแรงขึน้ในภูมภิำค กำรเปลี่ยนแปลงพฤตกิรรมนักท่องเทีย่ว และ
กำรเตบิโตทีย่งัไม่สม ่ำเสมอของตลำดหลกับำงประเทศ 

ส ำหรบัตลำดนักท่องเทีย่วชำวไทยยงัเตบิโตดแีละคำดว่ำมแีนวโน้มเพิม่ขึน้ต่อเน่ือง ส่วนหนึ่งจำกมำตรกำรกระตุน้กำร
ท่องเที่ยวของภำครฐั กำรเพิม่จ ำนวนวนัหยุดพเิศษ ท ำให้มชี่วงเวลำในกำรเดนิทำงและท่องเที่ยวเพิม่ขึ้น รวมถึงกำรจดั
กจิกรรมส่งเสรมิกำรท่องเทีย่วตลอดทัง้ปี  

สะทอ้นจำกจ ำนวนผูเ้ยีย่มเยอืนชำวไทยในปี 2568 มจี ำนวนทัง้สิน้ 278.8 ลำ้นคน-ครัง้ เพิม่ขึน้รอ้ยละ 3.1 จำกปีก่อน
หน้ำ และอยู่ในระดบัทีสู่งกว่ำช่วงก่อนโควดิ-19 ถึงร้อยละ 21.3 โดยตลำดท่องเทีย่วหลกัจะเป็นกำรท่องเที่ยวระยะใกล้ที่
สำมำรถเดนิทำงไดด้ว้ยรถยนต ์โดยเฉพำะกลุ่มนักท่องเทีย่วทีเ่ดนิทำงเป็นครอบครวั 
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นอกจำกนี้ หำกพจิำรณำรำยไดจ้ำกผูเ้ยีย่มเยอืนทัง้หมด พบว่ำในปี 2568 มมีลูค่ำอยู่ที ่2,860,869.56 ลำ้นบำท ส่วน

ใหญ่กระจุกตวัอยู่ใน 10 จงัหวดัที่มรีำยได้จำกกำรท่องเที่ยวสูงสุด คดิเป็นสดัส่วนรำวร้อยละ 82.5 ส่วนที่เหลอือีกร้อยละ 
17.5 เป็นรำยไดข้องอกี 67 จงัหวดั 

ทัง้นี้ รำยไดจ้ำกผูเ้ยีย่มเยอืนในกลุ่ม 10 จงัหวดั ถูกกดดนัจำกจ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำตทิีป่รบัลดลงท ำใหร้ำยได้
จำกกำรท่องเทีย่วหดตวัรอ้ยละ 3.6 จำกปีก่อนหน้ำ เมื่อเทยีบกบักลุ่ม 67 จงัหวดั ทีไ่ดอ้ำนิสงสจ์ำกกลุ่มนักท่องเทีย่วชำว
ไทยทีเ่ตบิโตดที ำใหร้ำยไดย้งัปรบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 4.4 จำกปีก่อนหน้ำ 
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1.3.5.2. ภาวะตลาดโรงแรม 

สถานการณ์ด้านอตัราการเข้าพกัและราคาห้องพกั 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่95 
 

ในปี 2568 ภำพรวมอตัรำกำรเขำ้พกัเฉลีย่ของสถำนพกัแรมอยู่ที่รอ้ยละ 71.4 ชะลอลงเลก็น้อยจำกปีก่อนหน้ำ แต่
ยงัถอืว่ำอยู่ในระดบัสูง และสูงกว่ำช่วงก่อนโควดิ-19 ในเกอืบทุกภูมภิำค ยกเวน้กรุงเทพฯ และภำคตะวนัออก สะทอ้นว่ำ
ภำคกำรท่องเทีย่วของไทยยงัมแีรงหนุนจำกกำรเดนิทำงท่องเทีย่วภำยในประเทศทีย่งัอยู่ในเกณฑ์ด ีท่ำมกลำงกำรชะลอตวั
ของนักท่องเทีย่วชำวต่ำงชำต ิ

ซึ่งหำกพจิำรณำในระดบัพืน้ที่ จะพบว่ำกำรฟ้ืนตวัของอตัรำกำรเขำ้พกัมคีวำมแตกต่ำงกนัค่อนขำ้งชดัเจน โดย
กรุงเทพฯ เป็นจงัหวดัเดยีวในกลุ่ม 10 จงัหวดัท่องเทีย่วส ำคญัที่มอีตัรำกำรเขำ้พกัเฉลี่ยยงัต ่ำกว่ำช่วงก่อนโควดิ-19 ซึ่งมี
สำเหตุหลกัจำกกำรฟ้ืนตวัของนักท่องเที่ยวจนีที่ยงัต ่ำกว่ำคำด ประกอบกบัขอ้จ ำกดัด้ำนอุปทำนส่วนเกินที่สะสมอยู่เดมิ 
ขณะทีจ่งัหวดัท่องเทีย่วหลกัอื่นๆ เช่น ชลบุร ีสุรำษฎร์ธำนี ภูเกต็ พงังำ และกระบี่ มอีตัรำกำรเขำ้พกัเฉลี่ยสูงกว่ำช่วงก่อน
โควดิ-19 สะทอ้นว่ำจงัหวดัดงักล่ำวยงัคงไดร้บัควำมนิยมจำกนักท่องเทีย่วอย่ำงต่อเนื่อง และเป็นจุดหมำยปลำยทำงหลกั
ส ำหรบักำรพกัผ่อน 

ส ำหรบัรำคำหอ้งพกัโดยเฉลีย่ทัว่ประเทศปรบัลดลง โดยพบว่ำในปี 2568 รำคำหอ้งพกัเฉลีย่อยู่ที ่1,832 บำท / คนื 
ลดลงรอ้ยละ 2.8 จำกปีก่อนหน้ำ โดยผูป้ระกอบกำรยงัเผชญิแรงกดดนัดำ้นกำรตัง้รำคำ แมอ้ตัรำกำรเขำ้พกัโดยรวมจะยงั
อยู่ในระดบัค่อนขำ้งสูง สะทอ้นว่ำตลำดโรงแรมไทยในหลำยพืน้ทีย่งัต้องอำศยักลยุทธ์ดำ้นรำคำเพื่อรกัษำระดบักำรเขำ้พกั
และกระตุ้นอุปสงค์ ท่ำมกลำงกำรฟ้ืนตวัของนักท่องเทีย่วชำตทิีย่งัไม่ไปเจ้ำกระจำยตวัเท่ำกนัในแต่ละภูมภิำค รวมถงึกำร
แขง่ขนัในธุรกจิทีพ่กัทีย่งัอยู่ในระดบัสงู 

เมื่อพจิำรณำรำยภูมภิำค พบว่ำ ภำคตะวนัออกเฉียงเหนือเป็นพืน้ทีท่ีร่ำคำหอ้งพกัเฉลี่ยปรบัลดลงมำกทีสุ่ดที่รอ้ย
ละ 14.4 จำกปีก่อนหน้ำ รองลงมำไดแ้ก่ ภำคใต้ทีล่ดลงรอ้ยละ 6.8 จำกปีก่อนหน้ำ และภำคเหนือทีล่ดลงรอ้ยละ 5.9 จำกปี
ก่อนหน้ำ สะทอ้นว่ำตลำดในหลำยพืน้ทีย่งัมขีอ้จ ำกดัในกำรปรบัรำคำหอ้งพกั แมบ้ำงจงัหวดัจะมจี ำนวนนักท่องเทีย่วหรอื
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อตัรำกำรเข้ำพกัปรับดีขึ้นก็ตำม โดยเฉพำะพื้นที่พึ่งพำกำรท่องเที่ยวตำมฤดูกำล หรือเผชิญกำรแข่งขนัด้ำนรำคำสูง 
ผู้ประกอบกำรอำจจ ำเป็นต้องใช้กำรลดรำคำและท ำโปรโมชัน่มำกขึ้นเพื่อดึงดูดลูกค้ำ ในทำงกลับกัน ภำคกลำงรวม
กรุงเทพฯ เป็นภูมิภำคเดียวที่รำคำห้องพกัเฉลี่ยเพิม่ขึ้นร้อยละ 3.5 จำกปีก่อนหน้ำ สะท้อนว่ำตลำดพื้นที่ดงักล่ำวยงัมี
ศักยภำพในกำรรักษำระดับรำคำได้ดีกว่ำภูมิภำคอื่น จำกโครงสร้ำงอุปสงค์ที่มีควำมหลำกหลำยมำกกว่ำ ทัง้จำก
นักท่องเทีย่วต่ำงชำต ินักเดนิทำงเพื่อธุรกจิ กำรจดัประชุมสมัมนำ และกำรเดนิทำงระยะสัน้ภำยในประเทศ 

นอกจำกนี้ จำกผลกำรส ำรวจควำมเชื่อมัน่ของผูป้ระกอบกำรทีพ่กัแรมในเดอืนมกรำคม - กุมภำพนัธ์ 2569 ของ
ธนำคำรแห่งประเทศไทย พบว่ำผูป้ระกอบกำรส่วนใหญ่คำดว่ำจ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำตใินปี 2569 จะทรงตวัในระดบั
เดยีวกบัปีก่อน ขณะเดยีวกนัผูป้ระกอบกำรส่วนใหญ่มคีวำมกงัวลต่อกำรแข่งขนัเรื่องเงนิบำทในช่วงทีผ่่ำนมำ ซึ่งจะส่งผล
กระทบต่อรำยได้โดยรวมให้ปรบัลดลง โดยเฉพำะโรงแรมระดบัไม่เกิน 3 ดำว ที่มีกลุ่มลูกค้ำชำวต่ำงชำติในสดัส่วนสูง 
ส ำหรบัผูป้ระกอบกำรทีไ่ม่ไดร้บัผลกระทบ บำงส่วนเป็นโรงแรมระดบั 4 ดำวขึน้ไป และมกีลุ่มลูกคำ้ทีม่กี ำลงัซื้อสูง และอกี
ส่วนเป็นโรงแรมทีลู่กค้ำส่วนใหญ่เป็นคนไทยทัง้นี้ผลส ำรวจยงัพบว่ำลูกคำ้ชำวต่ำงชำติบำงส่วนเลอืกหอ้งพกัที่มรีำคำถูก 
รวมถงึลดกำรใชจ้่ำยอื่นๆ ในโรงแรม อำท ิหอ้งอำหำรและสปำ  
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สถานการณ์ด้านผู้ประกอบการ 

จำกขอ้มูลของกรมพฒันำธุรกิจกำรค้ำ พบว่ำ ในปี 2567 ธุรกิจโรงแรมของไทยมมีูลค่ำตลำดรำว 389,585 ล้ำน
บำท โดยมจี ำนวนผู้ประกอบกำรทัง้สิ้น 12,553 รำย ส่วนใหญ่เป็นผู้ประกอบกำรขนำดเล็กจ ำนวน 11,454 รำย คดิเป็น
สดัส่วนถงึรอ้ยละ 91.2 ของจ ำนวนผูป้ระกอบกำรทัง้หมด แต่ครองส่วนแบ่งตลำดเพยีงรอ้ยละ 14.6 ขณะทีผู่ป้ระกอบกำร
ขนำดใหญ่มจี ำนวน 260 รำย ครองส่วนแบ่งตลำดถงึรอ้ยละ 60.2 ส่วนที่เหลอืเป็นผูป้ระกอบกำรขนำดกลำงจ ำนวน 839 
รำย ครองส่วนแบ่งตลำดรอ้ยละ 25.2  

หำกพจิำรณำตำมพื้นที่ พบว่ำรำยได้ของธุรกิจโรงแรมส่วนใหญ่ร้อยละ 85.3 กระจุกตวัอยู่ใน 5 จงัหวดั ได้แก่ 
กรุงเทพฯ ภูเกต็ ชลบุร ีสุรำษฎรธ์ำนี และกระบี่ 

เมื่อพจิำรณำกำรเตบิโตของธุรกจิโรงแรมในปี 2567 พบว่ำ ภำพรวมรำยไดข้องธุรกจิเตบิโตสูงรอ้ยละ 16.0 จำกปี
ก่อนหน้ำ ซึ่งเป็นกำรเตบิโตต่อเนื่องหลงัจำกสถำนกำรณ์โควดิคลี่คลำยลง โดยเฉพำะผูป้ระกอบกำรขนำดกลำงและขนำด
ใหญ่ทีร่ำยไดก้ลบัมำเตบิโตสูงรอ้ยละ 23.3 และรอ้ยละ 17.2 จำกปีก่อนหน้ำ ตำมล ำดบั เนื่องจำกเป็นกลุ่มผูป้ระกอบกำรที่
ไดอ้ำนิสงสจ์ำกกำรกลบัมำของนักท่องเทีย่วชำวต่ำงชำตใินปี 2567 ทีเ่ตบิโตสงูรอ้ยละ 26.3 จำกปีก่อนหน้ำ 

ขณะทีร่ำยไดข้องผูป้ระกอบกำรขนำดเลก็เตบิโตเลก็น้อยเพยีงรอ้ยละ 1.3 จำกปีก่อนหน้ำ เน่ืองจำกกลุ่มลูกคำ้หลกั
เป็นนักท่องเทีย่วชำวไทย หรอืไม่ไดอ้ยู่ในพืน้ทีท่ีไ่ดร้บัอำนิสงสจ์ำกกำรกลบัมำของนักท่องเทีย่วต่ำงชำต ิประกอบกบัเผชญิ
กำรแขง่ขนัทีรุ่นแรง โดยเฉพำะจำกโรงแรมขนำดใหญ่ทีม่ทีรพัยำกรและเครอืขำ่ยทีค่รอบคลุมพืน้ทีท่่องเทีย่วส ำคญั 

อีกทัง้กำรเติบโตของอุปทำนห้องพักของโรงแรมใหม่ๆ ยังเพิ่มแรงกดดันต่อโรงแรมขนำดเล็กในกำรดึงดูด
นักท่องเที่ยว ท ำให้กำรปรบัขึ้นรำคำหอ้งพกัท ำได้จ ำกดั ประกอบกบัโรงแรมขนำดเล็กยงัเผชญิแรงกดดนัจำกต้นทุนทีม่ี
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แนวโน้มเพิม่ขึน้ อำท ิค่ำไฟฟ้ำ ค่ำจำ้งแรงงำน และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ ซึง่ส่งผลใหต้อ้งเร่งปรบัตวัเพื่อรกัษำควำมสำมำรถในกำร
แขง่ขนั ตลอดจนขอ้จ ำกดัในกำรเขำ้ถงึทรพัยำกร โดยเฉพำะกำรขำดทรพัยำกรในกำรลงทุนในเทคโนโลยแีละนวตักรรม ซึง่
เป็นปัจจยัส ำคญัในกำรปรบัปรุงประสทิธภิำพกำรด ำเนินงำนและกำรสรำ้งประสบกำรณ์ทีด่ใีหก้บัลูกคำ้ 

แนวโน้มการเติบโตของธรุกิจ 

ธุรกจิโรงแรมและทีพ่กัในระยะ 1 ปี ขำ้งหน้ำ มแีนวโน้มฟ้ืนตวัอย่ำงค่อยเป็นค่อยไป ท่ำมกลำงสถำนกำรณ์ควำม
ขดัแย้งในตะวนัออกกลำงที่ทวีควำมรุนแรงมำกขึ้น เพิ่มควำมเสี่ยงต่อกำรฟ้ืนตัวในภำพรวมให้ต ่ำกว่ำที่คำดกำรณ์ไว้ 
โดยเฉพำะผลกระทบต่อกลุ่มนักท่องเทีย่วทีม่กี ำลงัซื้อสูงทัง้ในตะวนัออกกลำงและยุโรปหำกสถำนกำรณ์ยดืเยือ้ โดยปัจจยั
หนุนส ำคญัมำจำกจ ำนวนนักท่องเทีย่วชำวตำ่งชำตทิีค่ำดว่ำจะปรบัเพิม่ขึน้จำกปีก่อน โดยเฉพำะตลำดจนีทีเ่หน็สญัญำณฟ้ืน
ตวัขึน้ในเดอืนกุมภำพนัธ ์2569 ทีก่ลบัมำเตบิโตสงูถงึรอ้ยละ 82.4 จำกปีก่อนหน้ำ เช่นเดยีวกบัตลำดยุโรปยงัเตบิโตสงู และ
ตลำดใหม่ทีม่ศีกัยภำพอย่ำงเช่นอนิเดยียงัคงเตบิโตโดดเด่น ซึง่ช่วยลดกำรพึง่พำตลำดเดมิไดบ้ำงส่วน หนุนโรงแรมในท ำเล
ท่องเที่ยวหลกัที่จบักลุ่มลูกค้ำก ำลงัซื้อสูง ยงัมีโอกำสรกัษำระดบัรำยได้ได้ดีกว่ำ เนื่องจำกลูกค้ำกลุ่มดงักล่ำวมี ควำม
อ่อนไหวต่อรำคำน้อยกว่ำ รวมถึงมีปัจจยัหนุนจำกมำตรกำรแจกตัว๋เครื่องบินส ำหรบันักท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติ (Buy 
International, Free Domestic Flights) ที่ยังต้องรอควำมชัดเจนของรัฐบำล ซึ่งคำดว่ำจะช่วยหนุนให้นักท่องเที่ยว
ชำวต่ำงชำตเิติบโตดขีึน้ ขณะเดยีวกนันักท่องเที่ยวชำวไทยที่ยงัเติบโตดตี่อเนื่อง ส่งผลดตี่อโรงแรมในจงัหวดัท่องเทีย่ว
ระยะใกลแ้ละเมอืงรองทีไ่ดอ้ำนิสงสจ์ำกพฤตกิรรมกำรเดนิทำงแบบ Short Trip และกำรเดนิทำงดว้ยรถยนตส่์วนตวั ซึง่ช่วย
หนุนอตัรำกำรเขำ้พกัในช่วงทีต่ลำดต่ำงชำตยิงัฟ้ืนตวัไม่ทัว่ถงึไดบ้ำงส่วน 

อย่ำงไรกด็ ีธุรกจิยงัเผชญิแรงกดดนัจำกกำรแขง่ขนัทีย่งัรุนแรง และภำวะอุปทำนส่วนเกนิในบำงพืน้ที ่โดยเฉพำะ
ตลำดทีม่โีรงแรมเปิดใหม่ต่อเนื่อง ขณะเดยีวกนักลุ่มโรงแรมรำคำประหยดัทีผู่น้ ำตลำดในธุรกจิโรงแรมร่วมทุนกบักลุ่มธุรกจิ
คำ้ปลกีน ้ำมนัรำยใหญ่มแีผนจะเปิดใหบ้รกิำรโรงแรมในสถำนีบรกิำรน ้ำมนัเฟรนไชสใ์นช่วงครึง่หลงัปี 2570 จ ำนวน 6 แห่ง 
ใน 5 จงัหวดั ไดแ้ก่ กรุงเทพฯ ภูเกต็ ชลบุร ีสงขลำ (หำดใหญ่) และกำญจนบุร ีจะเป็นควำมเสีย่งระยะถดัไปทีส่่งผลใหธุ้รกจิ
โรงแรมขนำดกลำงและขนำดเล็กในพื้นที่ดงักล่ำวแข่งขนัได้ยำกขึ้น รวมถึงแรงกดดนัจำกแนวโน้มต้นทุนทำงธุรกิจของ
ผู้ประกอบกำรที่ปรบัสูงขึ้น อำท ิต้นทุนวตัถุดิบ ต้นทุนค่ำไฟฟ้ำ และค่ำสำธำรณูปโภคอื่นๆ ประกอบกบัผู้ประกอบกำร
บำงส่วนยงัมภีำระค่ำใชจ้่ำยส ำหรบักำรขยำยกำรลงทุนทัง้กำรปรบัปรุงโรงแรมเดมิและกำรเปิดโรงแรมใหม่เพื่อรองรบักำร
ท่องเทีย่วทีย่งัเตบิโต นับเป็นปัจจยัทีส่่งผลต่อควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของธุรกจิใหป้รบัลดลง และอำจกระทบต่อสภำพ
คล่องของผูป้ระกอบกำรในระยะต่อไป โดยเฉพำะผูป้ระกอบกำรขนำดกลำงและขนำดเลก็ 

ทีม่า : บทวเิคราะหส์ถาณการณ์ตลาดการท่องเทีย่วธนาคารแลนด์ แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) ขอ้มลู ณ วนัที ่19 มนีาคม 2569 

1.3.5.3. ภาวะตลาดพื้นท่ีค้าปลีกให้เช่าในกรงุเทพฯ ปริมณฑล  

ธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีใหเ้ช่ำในปี 2569 เผชญิแรงกดดนัจำกก ำลงัซื้อในประเทศทีเ่ปรำะบำงลง สอดคลอ้งกบักำรชะลอ
ตวัของเศรษฐกจิไทย ท่ำมกลำงเศรษฐกจิโลกทีม่คีวำมไม่แน่นอนกระทบกำรฟ้ืนตวัของภำคท่องเทีย่ว อกีทัง้องค์กรหลำย
แห่งปรบัรปูแบบกำรท ำงำนสู่รปูแบบ Hybrid working มำกขึน้เพื่อลดกำรเดนิทำง ส่งผลใหผู้ป้ระกอบกำรคำ้ปลกีมแีนวโน้ม
ชะลอกำรเช่ำพื้นที่เพื่อขยำยสำขำหรอืเลอืกเช่ำเฉพำะท ำเลทีม่ศีกัยภำพสูงเพื่อลดค่ำใชจ้่ำย จงึคำดว่ำควำมต้องกำรเช่ำ
พื้นที่จะเติบโตเพยีงร้อยละ 0.9 เมื่อเทียบกบัปี 2568 ปี 2570 - 2571 คำดว่ำตลำดพื้นที่ค้ำปลีกจะกระเตื้องขึ้นจำกกำร
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ทยอยฟ้ืนตวัของภำคกำรท่องเทีย่ว กำรขยำยโครงข่ำยคมนำคมโดยเฉพำะรถไฟฟ้ำและกำรเตบิโตของชุมชนเมอืงในเขต
กรุงเทพฯ รอบนอก ท ำใหเ้กดิชุมชนทีอ่ยู่อำศยัตำมมำ ช่วยสรำ้งโอกำสใหก้บัธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกี ทัง้ยงัสอดรบักบัพฤตกิรรม
ผู้บริโภครุ่นใหม่ที่ยงัคงให้ควำมส ำคญักับกำรสร้ำงประสบกำรณ์ผ่ำนหน้ำร้ำน (Physical Experience) ซึ่งแพลตฟอร์ม
ออนไลน์ไม่สำมำรถทดแทนได้ โดยประเดน็ทำ้ทำยของธุรกจิมำจำกเศรษฐกจิไทยมแีนวโน้มฟ้ืนตวัชำ้ ฉุดรัง้ก ำลงัซื้อของ
ผูบ้รโิภคทีม่รีำยไดร้ะดบักลำง-ล่ำง ท ำใหอุ้ปสงคก์ำรเช่ำพืน้ทีเ่พิม่ขึน้ไดอ้ย่ำงจ ำกดั นอกจำกนี้ กำรแขง่ขนัมแีนวโน้มรุนแรง
ขึน้จำกอุปทำนใหม่และพืน้ทีค่ำ้ปลกีทำงเลอืกจำกโครงกำรมกิซ์ยูสขนำดใหญ่หลำยโครงกำรจะทยอยเขำ้สู่ตลำด และภำระ
ตน้ทุนทีจ่ะเพิม่ขึน้จำกกำรยกระดบัควำมเชื่อมโยงแบบ Omni-channel เพื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของผูบ้รโิภคยุคใหม่ 

แนวโน้มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีใหเ้ช่ำในปี 2569 - 2571 สรุปไดด้งันี้ 

พืน้ทีค่ำ้ปลกีเพื่อขำยและใหเ้ช่ำ (ยกเวน้คอมมนูิตีม้อลล์): รำยไดม้แีนวโน้มเตบิโตอย่ำงค่อยเป็นค่อยไป เนื่องจำก
อยู่ในท ำเลทีร่องรบักำรเตบิโตของชุมชนทัง้ในเมอืงและในจงัหวดัหลกัของภูมภิำค มกีำรปรบักลยุทธโ์ดยขยำยพืน้ทีค่ำ้ปลกี
ระดบัหรู (Luxury retail space) เพื่อดงึดูดลูกค้ำรำยได้ระดบักลำงบนขึน้ไป ผู้พฒันำรำยใหญ่จะมคีวำมได้เปรยีบทัง้ดำ้น
เงนิทุนและทีด่นิสะสมในท ำเลศกัยภำพ จงึมคีวำมไดเ้ปรยีบผูป้ระกอบกำรรำยกลำง-เลก็ อย่ำงไรกต็ำม จ ำนวนศูนยก์ำรคำ้
แบบปิดในท ำเลหลกัมคี่อนขำ้งมำก ท ำใหก้ำรแขง่ขนัสงูทัง้ดำ้นกำรดงึดดูผูเ้ช่ำพืน้ทีแ่ละลูกคำ้ผูใ้ชบ้รกิำร กำรปรบัขึน้ค่ำเช่ำ
จึงท ำได้จ ำกัด ผนวกกับต้นทุนค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนค่อนขำ้งสูง (ค่ำบ ำรุงรกัษำ อำคำร และค่ำสำธำรณูปโภค) รวมถึง
ค่ำใชจ้่ำยในกำร Renovate และ Rebranding เพื่อสรำ้งภำพลกัษณ์ทนัสมยั อำจกดดนั Margin ของผูป้ระกอบกำร 

คอมมูนิตี้มอลล์: รำยได้มแีนวโน้มเติบโตสม ่ำเสมอในอตัรำไม่สูง ผลจำกอุปทำนใหม่เพิม่ขึน้ต่อเนื่องโดยเฉพำะ
ย่ำนทีอ่ยู่อำศยัใหม่บรเิวณชำนเมอืง เนื่องจำกใชเ้งนิลงทุนไม่สูง และจดัหำทีด่นิพฒันำไดง้ำ่ย ขณะทีก่ำรเขำ้มำแขง่ขนัของ
รำยใหม่ยงัท ำไดง้่ำย ท ำใหม้ผีูพ้ฒันำพืน้ที่รำยกลำงและเล็กจ ำนวนมำก กำรแข่งขนัจงึค่อนขำ้งสูงทัง้ดำ้นค่ำเช่ำพืน้ที่และ
กำรดงึดดูผูใ้ชบ้รกิำร นอกจำกนี้ ธุรกจิยงัมคีวำมอ่อนไหวตอ่ก ำลงัซื้อในพืน้ที ่ซึง่หำกก ำลงัซื้อหรอืจ ำนวนนักท่องเทีย่วชะลอ
ตวักจ็ะกระทบผูเ้ช่ำและกดดนัผลประกอบกำรของธุรกจิโดยรวม 

พืน้ทีค่ำ้ปลกี (Retail Space) ในประเทศไทยกระจุกตวัในกรุงเทพมหำนครและปรมิณฑล รวมถงึจงัหวดัศูนยก์ลำง
เศรษฐกิจของแต่ละภูมภิำค โดย ณ สิ้นปี 2568 พื้นที่ค้ำปลกีให้เช่ำในกรุงเทพฯ และปรมิณฑลมอีุปทำนสะสมรวม 7.05 
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ล้ำนตำรำงเมตร ส่วนใหญ่ (รอ้ยละ 85) เป็นพืน้ทีใ่นศูนย์กำรคำ้ (Shopping mall) ดำ้นประเภทของพืน้ทีค่ำ้ปลกี แบ่งเป็น 
ศูนย์กำรค้ำแบบปิด (Enclosed mall) คอมมูนิตี้มอลล์ (Community mall) และพื้นที่ค้ำปลกีสนับสนุน (Supporting retail) 
โดยผู้ประกอบกำรพื้นที่ค้ำปลีกให้เช่ำจะลงทุนพฒันำและจดัสรรพื้นที่เช่ำ พร้อมสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกครบวงจรเพื่อ
สนับสนุนผูเ้ช่ำ รำยไดห้ลกัจะมำจำกค่ำเช่ำพืน้ที ่และรำยไดส้นับสนุนอื่น (เช่น ค่ำบรกิำรส่วนกลำง และรำยไดจ้ำกกจิกรรม
ส่งเสรมิกำรตลำดภำยในโครงกำร) ตลำดพืน้ที่คำ้ปลกีในกรุงเทพฯ และปรมิณฑลจดัเป็นหนึ่งในดชันีส ำคญัทีช่ีถ้งึศกัยภำพ
ของก ำลงัซื้อผูบ้รโิภคและโอกำสในกำรพฒันำโครงกำรเชงิพำณิชยใ์นระยะขำ้งหน้ำ 

ทีม่า :  แนวโน้มธุรกจิ/อุตสาหกรรม ปี 2569 - 2571: พื้นทีค่า้ปลกีใหเ้ช่าในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล โดยวจิยักรุงศร ีณ วนัที ่25 พฤษภาคม 2569 

พื้นที่ค้ำปลกีให้เช่ำในกรุงเทพฯ และปรมิณฑลประมำณร้อยละ 47 อยู่ในเขตชำนเมอืง (Suburbs) ผลจำกกำร
พฒันำโครงข่ำยคมนำคมทัง้ถนนและส่วนต่อขยำยรถไฟฟ้ำช่วยเพิม่ควำมสะดวกในกำรเขำ้ถึงพื้นที่ และท ำให้เกิดกำร
ขยำยตวัของชุมชนทีอ่ยู่อำศยัโดยรอบ ประกอบกบัขอ้จ ำกดัดำ้นผงัเมอืงในบำงพื้นทีข่องกรุงเทพฯ ไม่อนุญำตใหก้่อสร้ำง
อำคำรคำ้ปลกีขนำดใหญ่ ท ำใหก้ำรพฒันำโครงกำรใหม่โดยเฉพำะเขตใจกลำงเมอืง (Downtown) (ไดแ้ก่ สลีม สำทร รำช
ด ำร ิและสุขมุวทิตอนตน้) มขีอ้จ ำกดัมำกขึน้ ผูป้ระกอบกำรจงึปรบักลยุทธจ์ำกกำรขยำยพืน้ทีไ่ปสู่กำรปรบัปรุงและยกระดบั
คุณภำพโครงกำร เพิ่มควำมทันสมัยและภำพลักษณ์ระดับพรีเมียม เพื่อตอบสนองกลุ่มลูกค้ำก ำลังซื้อสูง รวมถึง
นักท่องเที่ยวต่ำงชำติ ขณะที่พื้นที่รอบใจกลำงเมอืง (Midtown) จะรองรบักลุ่มลูกค้ำรำยได้ระดบัปำนกลำงเป็นหลกั กำร
พฒันำพืน้ทีค่ำ้ปลกีในท ำเลดงักล่ำวจงึมกัวำงต ำแหน่งกำรตลำดในระดบักลำงถงึกึ่งพรเีมยีม เพื่อใหส้อดคล้องกบัก ำลงัซื้อ
ของกลุ่มลูกคำ้และควำมตอ้งกำรของผูอ้ยู่อำศยัในพืน้ที ่
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ปี 2568 ธุรกจิคำ้ปลกีถูกกดดนัจำกก ำลงัซื้อเปรำะบำง ท ำใหม้ทีศิทำงกำรเตบิโตชะลอลง สะทอ้นจำกดชันีควำม
เชื่อมัน่ผูบ้รโิภค (CCI) ลดลงเฉลี่ยรอ้ยละ 9.2 เมื่อเทยีบกบัปี 2567 ขณะทีด่ชันีคำ้ปลกีหมวดสนิคำ้ไม่คงทนเตบิโตรอ้ยละ 
4.4 ชะลอลงเมื่อเทยีบกบัรอ้ยละ 7.8 ปี 2567 และหมวดสนิคำ้คงทนเตบิโตเพยีงรอ้ยละ 0.7 เทยีบกบัรอ้ยละ 2.6 ปี 2567 
อย่ำงไรกต็ำม ยอดขำยหำ้งสรรพสนิคำ้และรำ้นคำ้ทัว่ไปเตบิโตรอ้ยละ 16.30 เร่งขึน้เมื่อเทยีบกบัรอ้ยละ 11.8 ปี 2567 จำก
ก ำลงัซื้อของผู้บริโภคระดบักลำงบนขึ้นไป รวมถึงนักท่องเที่ยวต่ำงชำติช่วยพยุงยอดขำยโดยเฉพำะกลุ่มอำหำรและ
เครื่องดื่ม ประกอบกบัผูเ้ช่ำพืน้ทีค่ำ้ปลกีมกีำรพฒันำแพลตฟอร์มซื้อขำยสนิคำ้ออนไลน์ช่วยกระตุ้นก ำลงัซื้อ และเน้นกำร
บรหิำรจดักำรต้นทุนอย่ำงเขม้งวด รวมถงึกำรปรบัลดขนำดพืน้ทีเ่ช่ำ ท ำใหต้ลำดพืน้ทีค่ำ้ปลกีใหเ้ช่ำไม่ทรุดลงรุนแรง โดย
สถำนกำรณ์พืน้ทีค่ำ้ปลกีใหเ้ช่ำ สรุปไดด้งันี้ 
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พืน้ทีค่ำ้ปลกีเปิดใหบ้รกิำรใหม่น้อยสุดในรอบ 7 ปี ส่วนใหญ่มำจำก (1) กำรเปิดตวัศูนย์กำรคำ้ในโครงกำรมกิซ์ยู
สระดบั Flagship ไดแ้ก่ เซน็ทรลั พำร์ค (โครงกำรดุสติ เซน็ทรลั พำร์ค บนท ำเล Prime location หวัมุมถนนสลีมตดัถนน
พระรำม 4) (2) กำรขยำยตัวของคอมมูนิตี้มอลล์ในท ำเลชำนเมือง (อำทิ MarketPlace เทพำรักษ์ , Parc บำงนำ, 
KINGSQUARE, และ Little Walk รำมค ำแหง) และ (3) กำรเพิม่ขึน้ของพืน้ที ่Supporting retail ในอำคำรส ำนักงำนเกรด A 
เปิดใหม่ (เช่น Corner Ekkamai และ Town Hall Sukhumvit 49) อย่ำงไรกต็ำม ภำวะเศรษฐกจิไทยชะลอตวัท ำใหม้กีำรปิด
ตวัของศูนย์กำรคำ้แถบชำนเมอืงบำงโครงกำรทีม่ผีลกำรด ำเนินงำนต ่ำ ส่งผลใหอุ้ปทำนรวมของพืน้ทีค่ำ้ปลกีหดตวั รอ้ยละ 
0.5 เมื่อเทยีบกบัปี 2567 โดยอยู่ที ่7.1 ลำ้นตำรำงเมตร ซึง่รอ้ยละ 75 เป็นพืน้ทีค่ำ้ปลกีในศูนยก์ำรคำ้แบบปิดรอ้ยละ 17 อยู่
ในคอมมนูิตีม้อลล ์และรอ้ยละ 8 เป็นพืน้ทีค่ำ้ปลกีสนับสนุน 

ควำมตอ้งกำรเช่ำพืน้ทีค่ำ้ปลกีสะสม (Occupied space) ลดลงรอ้ยละ 2.9 อยู่ทีร่ะดบั 6.5 ลำ้นตำรำงเมตร ผลจำก
ก ำลงัซื้อในประเทศอ่อนแรง ท่ำมกลำงภำวะค่ำครองชพีสงูและปัญหำหนี้ครวัเรอืน ส่งผลใหผู้บ้รโิภคบำงส่วนระมดัระวงักำร
ใชจ้่ำยโดยเฉพำะสนิคำ้ฟุ่มเฟือย นอกจำกนี้ ผูบ้รโิภคยงันิยมเลอืกซื้อสนิคำ้ผ่ำนแพลตฟอรม์ออนไลน์จำกควำมหลำกหลำย
ของสนิค้ำและระดบัรำคำ โดยเฉพำะ Gen Z ที่นิยมซื้อสนิค้ำ/บรกิำรผ่ำนโซเชยีลคอมเมริ์ซ (Social Commerce) ที่เป็น
โซเชยีลมเีดยี (Social Media) โดยตรง (เช่น TikTok Facebook และ Instagram) จงึกระทบต่อผูป้ระกอบกำรใหเ้ช่ำพืน้ทีค่ำ้
ปลกีทีร่องรบักลุ่มผูบ้รโิภคระดบักลำงลงมำ ส่งผลใหผู้เ้ช่ำพืน้ทีค่ำ้ปลกีหนัมำเน้นใชพ้ืน้ทีอ่ยำ่งมปีระสทิธภิำพมำกขึน้ รวมถงึ
พฒันำช่องทำงซื้อขำยสนิคำ้ออนไลน์เพื่อรองรบัพฤตกิรรมกำรชอ้ปป้ิงแบบ Omni-channel ของผูบ้รโิภค โดยควำมตอ้งกำร
เช่ำพืน้ทีย่งักระจุกตวัในกลุ่มธุรกจิ เช่น F&B และ Health & Wellness ในท ำเลศกัยภำพทีม่ทีรำฟฟิกหนำแน่น 
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อตัรำกำรเช่ำ (Occupancy Rate) พืน้ทีค่ำ้ปลกีรวมลดลงมำอยู่ที่รอ้ยละ 92.4 จำกรอ้ยละ 94.6 ปี 2567 เป็นกำร
ปรบัลดลงในทุกท ำเล และเมื่อพจิำรณำตำมรำยพื้นที่ พบว่ำ ย่ำนชำนเมอืง (Suburbs) ยงัคงรกัษำอตัรำกำรเช่ำที่ระดบั
สงูสุดรอ้ยละ 93.2 ลดลง -3.0 ppt จำกปี 2567 จำกกำรก ำหนดค่ำเช่ำทีจ่งูใจ ขณะที ่ย่ำนใจกลำงเมอืง (Downtown) มอีตัรำ
กำรเช่ำอยู่ที่รอ้ยละ 92.5 ลดลงเพยีง -0.6 ppt สะทอ้นถงึควำมแขง็แกร่งของท ำเลทีม่ศีกัยภำพสูง ส่วนท ำเล รอบใจกลำง
เมอืง (Midtown) มอีตัรำกำรเช่ำต ่ำสุดที่ร้อยละ 90.1 ลดลง -2.6 ppt เนื่องจำกมกีำรเปิดโครงกำรใหม่หลำยแห่งในพื้นที่
ใกล้เคยีงซึ่งน ำเสนอกลยุทธ์ด้ำนรำคำเช่ำทีด่งึดูดมำกกว่ำ ส่งผลให้ผูเ้ช่ำพืน้ทีบ่ำงส่วนตดัสนิใจโยกยำ้ยไปท ำเลทีม่คีวำม
คุม้ค่ำดำ้นตน้ทุนมำกกว่ำ 

ปี 2570 - 2571 คำดว่ำธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีใหเ้ช่ำจะมสีญัญำณฟ้ืนตวักระเตือ้งขึน้ โดยมปัีจจยัสนับสนุน ไดแ้ก่ 

ควำมต้องกำรเช่ำพื้นที่มแีนวโน้มขยำยตวัในอตัรำร้อยละ 1.7 - 2.5 ต่อปี ซึ่งยงัต ่ำกว่ำค่ำเฉลี่ยร้อยละ 3.7 ต่อปี
ในช่วงปี 2560 - 2562 โดยปัจจยัสนับสนุนกำรเตบิโตมำจำก (1) เศรษฐกจิไทยและภำคกำรท่องเทีย่วทีจ่ะฟ้ืนตวัอย่ำงค่อย
เป็นค่อยไป โดยคำดว่ำนักท่องเทีย่วต่ำงชำตจิะเพิม่ขึ้นสู่ระดบั 35.5 ล้ำนคนภำยในปี 2571 ช่วยหนุนยอดขำยกลุ่มสนิค้ำ
ไลฟ์สไตล์และแฟชัน่ในศูนย์กำรคำ้โดยเฉพำะย่ำน CBD และจงัหวดัท่องเทีย่วส ำคญัใหเ้ตบิโตไดต้่อเนื่อง (2) กำรขยำยตวั
ของชุมชนเมืองจำกกำรเชื่อมโครงข่ำยคมนำคมโดยเฉพำะรถไฟฟ้ำ ช่วยเพิ่มศักยภำพกำรเข้ำถึงพื้นที่รอบนอกและ
ปรมิณฑลทีส่ะดวกขึน้ และน ำไปสู่กำรเตบิโตของชุมชนทีอ่ยู่อำศยัใหม่ เอื้อต่อกำรขยำยสำขำของศูนย์กำรคำ้และคอมมนูิตี้
มอลล์เพื่อรองรบักลุ่มลูกค้ำที่มีศกัยภำพบริเวณชำนเมอืง (3) มำตรกำรกระตุ้นกำรใช้จ่ำยจำกภำครฐั อำทิ Digital tax 
refund และกำรส่งเสรมิกำรท่องเทีย่วเชงิรุก ช่วยกระตุ้นใหน้ักท่องเทีย่วมกีำรจบัจ่ำยใชส้อยมำกขึน้ และ (4) ผูบ้รโิภคยุค
ใหม่ใหค้วำมส ำคญักบัประสบกำรณ์หน้ำรำ้นมำกขึน้ โดยเฉพำะ Gen Z ซึ่งจะมบีทบำทส ำคญัในกำรขบัเคลื่อนกำรบรโิภค
ในระยะข้ำงหน้ำจำกกำรเข้ำสู่ก ำลังแรงงำน ซึ่งผลส ำรวจจำก eMarketer พบว่ำผู้บริโภค Gen Z ให้ควำมส ำคัญกับ
ประสบกำรณ์หน้ำรำ้น เพื่อสมัผสัและทดลองสนิคำ้จรงิก่อนตดัสนิใจซื้อ และมองหำสถำนทีท่ีม่กีจิกรรมหลำกหลำย สะทอ้น
ว่ำรำ้นคำ้ทีม่หีน้ำรำ้นยงัเป็นยุทธศำสตรส์ ำคญัในกำรสรำ้งแบรนดท์ี ่E-commerce ไม่สำมำรถทดแทนไดท้ัง้หมด  

อุปทำนพืน้ทีค่ำ้ปลกีใหเ้ช่ำมแีนวโน้มเพิม่ขึน้เฉลีย่รอ้ยละ 1.2 - 2.0 ต่อปี หรอื 240,000 ตำรำงเมตร จำกกำรทยอย
เปิดตวัโครงกำรคำ้ปลกีในหลำยท ำเลศกัยภำพ อำท ิปี 2570 จะมอีุปทำนใหม่จำก Bangkok Mall (ย่ำนบำงนำ), เวิ้งนำคร
เขษม (ย่ำนเจรญิกรุง) และ Center Siam Square ขณะที่ปี 2571 โครงกำรมกิซ์ยูสทีจ่ะสร้ำงเสร็จตำมแผน อำท ิCentral 
Embassy Phase II, โครงกำรมกิซ์ยูสของ CPN บนถนนพระรำม 9 และ Silom Oasis ส่งผลใหก้ำรแข่งขนัของตลำดพืน้ที่
คำ้ปลกีมแีนวโน้มทวคีวำมรุนแรงขึน้จำกอุปทำนสะสมทีเ่พิม่ขึน้ โดยพืน้ทีใ่จกลำงเมอืง (CBD) จะไดอ้ำนิสงสจ์ำกศกัยภำพ
ของท ำเลที่โดดเด่นและกำรเน้นกลุ่มสินค้ำลกัชวัร ี(Luxury segment) ท ำให้โครงกำรที่มคีุณภำพสูงสำมำรถรกัษำควำม
ได้เปรียบทำงกำรแข่งขนัไว้ได้ ขณะที่พื้นที่ค้ำปลีกย่ำนชำนเมือง (Non-CBD) จะเผชิญควำมท้ำทำยจำกภำวะอุปทำน
ส่วนเกนิ เนื่องจำกมโีครงกำรขนำดใหญ่เขำ้สู่ตลำดพรอ้มกนั จงึคำดว่ำผูป้ระกอบกำรจะใชก้ลยุทธด์ำ้นรำคำและขอ้เสนอที่
จงูใจเพื่อรกัษำฐำนผูเ้ช่ำ 

อตัรำกำรเช่ำพืน้ทีเ่ฉลี่ยมแีนวโน้มอยู่ทีร่ะดบัรอ้ยละ 89.5 แมเ้พิม่ขึน้เลก็น้อยจำกปี 2569 แต่ยงัอยู่ในระดบัต ่ำ ผล
จำกควำมสำมำรถในกำรดูดซบัพืน้ทีค่้ำปลกียงัฟ้ืนตวัจ ำกดั โดยเฉพำะพืน้ที่ชำนเมอืง (Non-CBD) ซึ่งผู้ประกอบกำรอำจ
ตอ้งปรบัลดควำมคำดหวงัดำ้นรำยไดห้รอืใชก้ลยุทธก์ำรตลำดเชงิรุกเพื่อรกัษำฐำนผูเ้ช่ำ ขณะทีย่่ำนใจกลำงเมอืง (CBD) ยงั
ครองควำมได้เปรยีบในฐำนะศูนย์กลำงเศรษฐกิจและโครงข่ำยรถไฟฟ้ำ แม้จะมอีุปทำนทีเ่น้นตลำดบนเขำ้สู่ตลำดเพิม่ขึน้ 
(อำท ิCentral Embassy Phase II และ Silom Oasis) แต่ยงัเป็นพืน้ทีเ่ป้ำหมำยของแบรนด์ชัน้น ำระดบัโลกทีต่้องกำรสรำ้ง
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ภำพลกัษณ์ และเขำ้ถงึกลุ่มลูกคำ้ก ำลงัซื้อสงูรวมถงึนักท่องเทีย่วคุณภำพ จงึสำมำรถก ำหนดค่ำเช่ำไดส้งูกว่ำพืน้ทีอ่ื่นอยำ่งมี
นัยส ำคญั และเป็นขอ้จ ำกดัในกำรเขำ้ถงึพืน้ทีข่องผูเ้ช่ำรำยย่อย อตัรำกำรเช่ำในย่ำน CBD จงึมแีนวโน้มทรงตวัหรอืเพิม่ขึน้
เพยีงเลก็น้อย อย่ำงไรกต็ำม ภำวะกำรแข่งขนัทีเ่ขม้ขน้ในทุกพืน้ทีจ่ะกดดนัใหผู้พ้ฒันำโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีใหเ้ช่ำตอ้งเร่ง
ปรบัตวั ทัง้กำรปรบัรปูแบบรำ้นคำ้ใหม้คีวำมหลำกหลำย และน ำเสนอกลยุทธท์ำงกำรตลำดทีแ่ปลกใหม่เพื่อรกัษำฐำนผูเ้ช่ำ
เดมิและดงึดดูผูเ้ช่ำรำยใหม่ ท่ำมกลำงตวัเลอืกในตลำดทีเ่พิม่มำกขึน้ 
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1.3.5.4. ภาวะตลาดอาคารส านักงาน 

ภาพรวมธรุกิจ  

ในปี 2568 ธุรกจิอำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำในกรุงเทพฯ มอีุปสงคป์รบัตวัดขีึน้ สะทอ้นจำกควำมตอ้งกำรเช่ำสุทธ ิ(Net 
Take-up) รวมทัง้ตลำดเพิ่มขึ้นร้อยละ 44.9 จำกปีก่อนหน้ำ คิดเป็นพื้นที่ 139,811 ตร.ม. โดยมีแรงขบัเคลื่อนหลกัจำก
อำคำรส ำนักงำนเกรด A และ A+ ที่ขยำยตวัอย่ำงมนีัยส ำคญั เนื่องจำกควำมต้องกำรอำคำรที่มคีุณภำพสูง โดยเฉพำะ
อำคำรทีไ่ดร้บัมำตรฐำนอำคำรเขยีว (Green Office) นับเป็นปัจจยัเร่งใหอ้งค์กรขนำดใหญ่ทัง้ไทยและต่ำงชำต ิมแีนวโน้ม
ยำ้ยทีต่ัง้ส ำนักงำนจำกอำคำรเก่ำไปอำคำรใหม่ทีม่คีุณภำพสงูขึน้  

อย่ำงไรกด็ ีอุปทำนใหม่ทีเ่พิม่ขึน้ตอ่เนื่องยงัคงกดดนักำรปรบัขึน้ค่ำเชำ่ท ำไดย้ำกขึน้ โดยคำดว่ำในปี 2569 - 2573 
จะมีอุปทำนใหม่เข้ำสู่ตลำดอีกกว่ำ 3.25 แสน ตร.ม. โดยส่วนใหญ่ตัง้อยู่ในพื้นที่ศูนย์กลำงธุรกิจ (CBD) เช่น รำชด ำริ 
พระรำม 4 สลีม และสุรวงศ ์เป็นตน้ รวมถงึพืน้ทีน่อก CBD ทีม่ศีกัยภำพสงู อำท ิพระรำม 3 พหลโยธนิ เป็นตน้ โดยเฉพำะ
โครงกำรทีส่ำมำรถเชื่อมต่อกบัโครงขำ่ยรถไฟฟ้ำได ้ 

สถานการณ์ด้านอปุทาน  

จำกข้อมูล ณ ไตรมำสที่ 2 ปี 2569 พบว่ำ พื้นที่อำคำรส ำนักงำนให้เช่ำในกรุงเทพฯ อยู่ที่ 10.30 ล้ำน ตร.ม. 
เพิม่ขึน้จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อนรอ้ยละ 1.4 หรอืรำว 144,000 ตร.ม. จำกอำคำรส ำนักงำนใหม่ทีส่รำ้งเสรจ็และทยอยเปิด
ใหเ้ช่ำในหลำยพืน้ที ่อำท ิอำคำร Cloud 11 (ถ.สุขุมวทิ) พืน้ที ่74,000 ตร.ม. และอำคำร AIA Connect (รชัดำภเิษก) พืน้ที ่
53,500 ตร.ม. 

นอกจำกนี้ คำดว่ำในช่วงครึง่หลงัของปี 2569 - 2570 จะมอีุปทำนใหม่เพิม่ขึน้อกีกว่ำ 1.31 แสน ตร.ม. หรอืรำว
ร้อยละ 1.3 จำกอุปทำนปัจจุบนั ทัง้นี้เมื่อพิจำรณำอตัรำกำรเติบโตเฉลี่ยสะสม (CAGR) ในช่วงปี 2564 - 2568 พบว่ำ
อุปทำนขยำยตวัเฉลีย่รอ้ยละ 2.0 ต่อปี ขณะทีค่วำมตอ้งกำรเช่ำหดตวัเฉลีย่รอ้ยละ 0.3 ต่อปี ส่งผลใหต้ลำดยงัคงเผชญิภำวะ
อุปทำนส่วนเกนิ แมจ้ะเริม่เหน็สญัญำณควำมตอ้งกำรเช่ำสุทธทิีป่รบัดขีึน้ 
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สถานการณ์ด้านอปุสงค ์ 

จำกขอ้มูล ณ ไตรมำสที ่2 ปี 2569 พบว่ำ พืน้ทีอ่ำคำรส ำนักงำนทีม่ผีู้เช่ำอยู่ในกรุงเทพฯ อยู่ที ่8.19 ล้ำน ตร.ม. 
เพิม่ขึน้เลก็น้อยจำกสิน้ปีก่อนรอ้ยละ 0.4 จำกกลุ่มอำคำรส ำนักงำนเกรด A เป็นหลกั โดยเกรด A+ ในพืน้ที ่CBD ทีม่คีวำม
ตอ้งกำรเช่ำสุทธเิพิม่ขึน้ 27,344 ตร.ม. CBD เกรด A เพิม่ขึน้ 21,635 ตร.ม. และ Non-CBD เกรด A เพิม่ขึน้ 10,240 ตร.ม.   

นอกจำกนี้ เมื่อพจิำรณำแนวโน้มของอตัรำกำรเช่ำพืน้ทีย่งัมทีศิทำงลดลง สะทอ้นจำกอตัรำกำรเตบิโตเฉลี่ยสะสม
ของควำมตอ้งกำรเช่ำพืน้ทีใ่นช่วงปี 2564 - 2568 ทีห่ดตวัรอ้ยละ 0.3 ต่อปี ทัง้นี้สำเหตุหลกัมำจำกควำมตอ้งกำรเช่ำเติบโต
ไม่ทนักบัอุปทำนใหม่ทีย่งัมแีนวโน้มเพิม่ขึน้ต่อเน่ือง  

โดยอำคำรส ำนักงำนเกรด B ในโซน Non-CBD มอีตัรำกำรเช่ำสูงสุดที ่85.8% ส่วนหนึ่งเป็นผลจำกอุปทำนใหม่ที่
เพิม่เขำ้มำจ ำกดั ประกอบกบัค่ำเช่ำทีอ่ยู่ในระดบัต ่ำ ซึ่งช่วยใหร้กัษำฐำนผูเ้ช่ำเดมิได ้ขณะทีอ่ำคำรส ำนักงำนเกรด A+ ใน
โซน CBD มอีตัรำกำรเช่ำต ่ำสุดที่ร้อยละ 61.8 จำกอุปทำนใหม่ที่เพิม่ขึ้นโดยเฉพำะอำคำรส ำนักงำนในโครงกำรมกิซ์ยูส
ขนำดใหญ่โซนสลีม/สำทร และโซนลุมพนิีเป็นส ำคญั 
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พฤติกรรมของผู้เช่าอาคารส านักงาน  

พฤติกรรมของผู้เช่ำอำคำรส ำนักงำนมีทิศทำงเปลี่ยนแปลงไปจำกเดิม โดยรูปแบบกำรท ำงำนแบบ Hybrid 
Workplace ยงัคงมีบทบำทต่อกำรวำงแผนพื้นที่ส ำนักงำนขององค์กร ท ำให้ผู้เช่ำให้ควำมส ำคญักับกำรใช้พื้นที่อย่ำงมี
ประสทิธภิำพมำกขึน้ ทัง้กำรปรบัขนำดพืน้ทีใ่หเ้หมำะสมกบัจ ำนวนพนักงำนที่เขำ้ท ำงำนจรงิ กำรจดัสรรพืน้ทีใ่หส้ำมำรถ
รองรบักำรท ำงำนร่วมกนั รวมถงึกำรเลอืกพืน้ทีท่ีม่คีวำมยดืหยุ่นและช่วยลดภำระกำรลงทุนแต่งส ำนักงำน สะทอ้นจำกควำม
ต้องกำร Flexible Workspace และพื้นที่แบบ Fully Fitted หรือ Ready-to-Occupy ที่เพิ่มขึ้น โดยเฉพำะในกลุ่มบรษิัทที่
ต้องกำรควบคุมต้นทุนและลดสดัส่วนพื้นที่ว่ำงหน้ำทัง้นี้ แนวโน้มดงักล่ำวไม่ได้ท ำให้ควำมต้องกำรใช้ส ำนักงำนลดลง
โดยตรง แต่ส่งผลใหก้ำรตดัสนิใจเช่ำพืน้ทีม่คีวำมเฉพำะเจำะจงมำกขึน้ โดยผูเ้ช่ำใหค้วำมส ำคญักบัคุณภำพอำคำร ควำม
คุม้ค่ำของค่ำเช่ำ และประสทิธภิำพกำรใชพ้ืน้ทีม่ำกกว่ำกำรขยำยพืน้ทีเ่พยีงอย่ำงเดยีว  

สถานการณ์ด้านค่าเช่า  

ณ ไตรมำส 2 ปี 2569 ค่ำเช่ำอำคำรส ำนักงำนในกรุงเทพฯ ส่วนใหญ่ยงัทรงตวัถงึปรบัลดลง ยกเว้น Non-CBD 
เกรด A ทีป่รบัเพิม่ขึน้รอ้ยละ 3.2 ปีก่อนหน้ำ อยู่ที ่774 บำท/ตร.ม./เดอืน โดยอำคำรส ำนักงำนเกรด A+ ในพืน้ที ่CBD มคี่ำ
เช่ำสงูสุดที ่1,195 บำท/ตร.ม./เดอืน ทรงตวัจำกสิน้ปีก่อน ขณะที ่CBD เกรด A อยู่ที ่845 บำท/ตร.ม./เดอืน ลดลงมำกทีสุ่ด
รอ้ยละ 3.8 จำกปีก่อนหน้ำ ส่วน CBD และ Non-CBD เกรด B อยู่ที ่676 และ 531 บำท/ตร.ม./เดอืน ลดลงรอ้ยละ 1.3 จำก
ปีก่อนหน้ำ และรอ้ยละ 0.7 จำกปีก่อนหน้ำ ตำมล ำดบั 

กำรปรบัขึน้ค่ำเช่ำโดยรวมยงัท ำไดจ้ ำกดัจำกอุปทำนใหมท่ีเ่พิม่ขึน้เรว็กว่ำควำมตอ้งกำรเช่ำ ประกอบกบัพฤตกิรรม
ของผูเ้ช่ำทีใ่หค้วำมส ำคญักบักำรใชพ้ืน้ทีอ่ย่ำงมปีระสทิธภิำพและมคีวำมยดืหยุ่นมำกขึน้ รวมถงึมทีำงเลอืกจำก Flexible 
Workspace ส่งผลใหก้ำรแข่งขนัระหว่ำงอำคำรเพิม่ขึน้ โดยเฉพำะในกลุ่มอำคำรทีม่คีุณภำพใกล้เคยีงกนั แมค้วำมตอ้งกำร
อำคำรส ำนักงำนคุณภำพสูงบำงท ำเลยงัอยู่ในเกณฑ์ด ีแต่อุปทำนใหม่ทีท่ยอยเขำ้สู่ตลำดยงัเป็นปัจจยักดดนัส ำคญัต่อกำร
ปรบัเพิม่ค่ำเช่ำในระยะต่อไป  

แนวโน้มการเติบโตของธรุกิจ  

ธุรกิจอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำในกรุงเทพฯ ในระยะ 1 ปีขำ้งหน้ำมแีนวโน้มทยอยปรบัดขีึ้น แต่ยงัอยู่ในช่วงปรบั
สมดุลระหว่ำงอุปสงคแ์ละอุปทำน โดยสถำนกำรณ์ดำ้นควำมตอ้งกำรเช่ำพืน้ทีจ่ะเริม่ส่งสญัญำณกำรฟ้ืนตวัดขีึน้ สะทอ้นจำก
ควำมตอ้งกำรเช่ำสุทธ ิ(Net Take-up) ทีย่งัเป็นบวกต่อเนื่องและอตัรำกำรเช่ำพืน้ทีโ่ดยรวมทีป่รบัเพิม่ขึน้มำอยู่ที ่79.6% ใน
ไตรมำส 2 ปี 2569 อย่ำงไรกด็ ีกำรฟ้ืนตวัยงัไม่แขง็แกร่งและกระจำยตวัมำกเพยีงพอ โดยควำมตอ้งกำรส่วนใหญ่ยงักระจุก
ตวัในอำคำรส ำนักงำนเกรด A และ A+ ทีม่คีุณภำพสงู ท ำเลด ีและมมีำตรฐำนดำ้นสิง่แวดล้อม ขณะทีค่วำมตอ้งกำรอกีส่วน
หนึ่งเกดิจำกกำรยำ้ยส ำนักงำนจำกอำคำรเดมิไปอำคำรใหม่ ซึง่ไม่ใช่กำรขยำยพืน้ทีเ่ช่ำสุทธขิองตลำดในภำพรวม จงึยงัตอ้ง
ตดิตำมควำมต่อเนื่องของกำรดูดซบัพืน้ทีใ่นระยะต่อไป เพื่อประเมนิว่ำกำรฟ้ืนตวัของอุปสงค์ยงัมทีศิทำงกำรเตบิโตอย่ำง
ต่อเนื่องหรอืไม่  

ขณะเดยีวกนัตลำดยงัเผชญิแรงกดดนัจำกอุปทำนส่วนเกนิทีส่ะสมอยู่ในระดบัสูง หลงัพืน้ทีส่ ำนักงำนใหม่เพิม่ขึน้
เรว็กว่ำควำมตอ้งกำรเช่ำในช่วงหลำยปีทีผ่่ำนมำ ส่งผลใหอ้ตัรำกำรเช่ำพืน้ทีโ่ดยรวมยงัอยู่ต ่ำกว่ำค่ำเฉลีย่ในอดตีก่อนช่วงโค
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วดิ-19 แมอุ้ปทำนใหม่ทีจ่ะเขำ้สู่ตลำดในระยะขำ้งหน้ำมแีนวโน้มชะลอลงเมื่อเทยีบกบัช่วงทีผ่่ำนมำ แต่พืน้ทีว่่ำงทีม่อียู่เดมิ
ยงัต้องใชเ้วลำในกำรดูดซบั โดยเฉพำะอำคำรส ำนักงำนเก่ำทีม่คีุณภำพและสิง่อ ำนวยควำมสะดวกดอ้ยกว่ำอำคำรเปิดใหม่ 
อีกทัง้พฤติกรรมของผู้เช่ำยงัให้ควำมส ำคัญมำกขึ้นกับประสิทธิภำพกำรใช้พื้นที่ ควำมยืดหยุ่น ควำมปลอดภัย และ
มำตรฐำนอำคำรเขยีว ท ำให้กำรแข่งขนัมแีนวโน้มรุนแรงขึน้และเกิดควำมแตกต่ำงของผลกำรด ำเนินงำนระหว่ำงอำคำร
อย่ำงชดัเจน โดยอำคำรใหม่คุณภำพสูงมแีนวโน้มรกัษำฐำนผูเ้ช่ำไดด้กีว่ำ ขณะทีอ่ำคำรเก่ำจ ำเป็นต้อง เร่งปรบัปรุงอำคำร 
รวมถงึเสนอส่วนลดหรอืสทิธปิระโยชน์ดำ้นค่ำเช่ำเพื่อรกัษำฐำนลูกคำ้ กดดนัใหก้ำรปรบัเพิม่ค่ำเช่ำของตลำดโดยรวมยงัท ำ
ไดจ้ ำกดั  

นอกจำกนี้ ภำวะเศรษฐกจิไทยทีย่งัขยำยตวัในระดบัต ่ำและไม่ทัว่ถงึยงัเป็นอกีปัจจยัทีจ่ ำกดักำรขยำยตวัของควำม
ตอ้งกำรพืน้ทีส่ ำนักงำน แมก้ำรส่งออกและกำรลงทุนภำคเอกชนจะไดร้บัแรงสนับสนุนจำกวฏัจกัรอเิลก็ทรอนิกส ์เทคโนโลย ี
และ AI แต่ผลประโยชน์ดงักล่ำวยงัเชื่อมโยงมำยงัเศรษฐกิจในประเทศได้ไม่เตม็ที่เท่ำที่ควร ขณะที่ภำคธุรกิจบำงส่วนยงั
เผชญิแรงกดดนัจำกตน้ทุนและควำมไม่แน่นอนของเศรษฐกจิโลก ส่งผลใหห้ลำยองคก์รมแีนวโน้มระมดัระวงักำรขยำยธุรกจิ
และเพิม่พืน้ทีส่ ำนักงำนใหม่  

อย่ำงไรกต็ำม ธุรกจิยงัไดร้บัแรงสนับสนุนจำกกำรลงทุนจำกต่ำงประเทศทีอ่ยู่ในระดบัสงู โดยในช่วงครึง่แรกของปี 
2569 มลูค่ำกำรขอรบักำรส่งเสรมิกำรลงทุนรวมอยู่ทีป่ระมำณ 1.47 ลำ้นลำ้นบำท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 37 จำกปีก่อนหน้ำ ขณะที่
มลูค่ำกำรลงทุนโดยตรงจำกต่ำงประเทศทีย่ืน่ขอรบักำรส่งเสรมิฯ อยู่ทีป่ระมำณ 1.37 ลำ้นลำ้นบำท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 80 จำกปี
ก่อนหน้ำ โดยมแีรงขบัเคลื่อนส ำคญัจำกธุรกจิดจิทิลั Data Center อิเล็กทรอนิกส์และอุตสำหกรรมเทคโนโลยขี ัน้สูง ซึ่งมี
ส่วนสนับสนุนกำรเขำ้มำของบรษิทัต่ำงชำตแิละกำรขยำยกจิกรรมทำงธุรกจิในประเทศ รวมถงึสรำ้งโอกำสต่อควำมตอ้งกำร
พืน้ทีส่ ำนักงำนจำกบรษิทัขำ้มชำตแิละธุรกจิบรกิำรทีเ่กีย่วเนื่องในระยะต่อไป ประกอบกบัแนวโน้มกำรยำ้ยไปเช่ำอำคำรทีม่ี
คุณภำพสูงขึน้ (Flight-to-Quality) และควำมต้องกำรอำคำรทีไ่ดร้บัมำตรฐำนอำคำรเขยีวทีย่งัเพิม่ขึน้ จะช่วยสนับสนุนกำร
ดดูซบัพืน้ทีข่องอำคำรส ำนักงำนเกรด A และ A+ ไดต้่อเนื่อง 
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1.3.5.5. ภาวะตลาดเซอรวิ์สอพารท์เมนต์ 

ส ำหรบัธุรกจิเซอรว์สิอพำรท์เมนทใ์นพืน้ทีก่รุงเทพฯ ในไตรมำสแรกของปี 2568 พบว่ำมจี ำนวนอุปทำน 17,132 ยู
นิต เพิม่ขึน้เลก็น้อยรอ้ยละ 3.3 จำกสิน้ปีก่อน โดยรอ้ยละ 65.5 ของอุปทำนทัง้หมดตัง้อยู่ในพืน้ทีสุ่ขมุวทิ  

ดำ้นอุปสงค์ปรบัตวัดขีึน้จำกสิน้ปีก่อนรอ้ยละ 4.5 มำอยู่ที ่14,644 ยูนิต ส่งผลใหอ้ตัรำกำรเขำ้พกัขยำยตวัมำอยู่ที่
ระดบัร้อยละ 85.5 และมอีตัรำค่ำเช่ำเฉลี่ยส ำหรบัโครงกำรเกรด A เพิม่ขึ้นร้อยละ 3.0 จำกต้นปี อยู่ที่ 1,209 บำท/ตร.ม./
เดอืน  

พื้นที่สุขุมวทิเป็นท ำเลที่ได้รบัควำมนิยมสูงสุดในหมู่ชำวต่ำงชำติ คิดเป็นสดัส่วนกว่ ำร้อยละ 64.4 ของอุปสงค์
ทัง้หมด และมอีตัรำกำรเขำ้พกัอยู่ทีร่อ้ยละ 84.0 รองลงมำเป็นพืน้ทีส่ลีม/สำทร มสีดัส่วนรำวรอ้ยละ 17.0  

ทัง้นี้ ยงัมีโครงกำรเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและมแีผนที่จะก่อสร้ำงในอนำคตเขำ้มำเติม
อุปทำนในตลำดอย่ำงต่อเนื่อง 

 

กลุ่มลูกค้าหลกัของธรุกิจเซอรวิ์สอพารท์เมนท์  

ปัจจุบนัธุรกิจเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ยงัคงพึง่พำกลุ่มลูกค้ำต่ำงชำตทิี่เขำ้มำท ำงำนในไทยเป็นหลกั โดยขอ้มูล ณ 
เดอืนมถิุนำยน 2568 จำกกรมกำรจดัหำงำน แสดงใหเ้หน็ว่ำชำวต่ำงชำต ิ5 สญัชำตหิลกัทีไ่ดร้บัใบอนุญำตท ำงำนในไทยมี
จ ำนวนรวม 101,022 คน เพิม่ขึน้รอ้ยละ 2.0 จำกสิน้ปี 2567  

กำรเติบโตส่วนใหญ่มำจำกชำวจนี ซึ่งมจี ำนวนสูงสุดถงึ 48,660 คน คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 48.2 อนัเป็นผลจำก
กำรเขำ้มำลงทุนของจนีทีเ่พิม่ขึน้อย่ำงต่อเนื่อง  
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ในทำงกลบักนั ชำวญี่ปุ่ นมจี ำนวนลดลงอยู่ที ่21,926 คน ซึ่งเป็นแนวโน้มทีเ่กดิขึน้ต่อเน่ืองจำกหลำยปัจจยั ไดแ้ก่ 
เศรษฐกจิทีช่ะลอตวั กำรแข่งขนัทำงธุรกจิทีรุ่นแรงจนส่งผลต่อกำรควบคุมตน้ทุน รวมถงึกำรทีบ่รษิทัญี่ปุ่ นขยำยกำรลงทุน
ไปยงัประเทศทีม่ตีน้ทุนต ่ำกว่ำ  

นอกจำกนี้ ชำวอนิเดยี องักฤษ และอเมรกินักพ็บว่ำมจี ำนวนผูท้ ำงำนในไทยลดลงเช่นกนั  

 
แนวโน้มการเติบโตของธรุกิจเซอรวิ์สอพารท์เมนท์  

ส ำหรบัธุรกจิเซอร์วสิอพำร์ทเมนท ์ซึ่งเน้นใหบ้รกิำรลูกคำ้ต่ำงชำตเิป็นหลกั คำดว่ำจะยงัขยำยตวัได ้แมอ้ำจชะลอ
ลงจำกกำรแขง่ขนักบัโรงแรมระดบักลำงถงึสูง รวมถงึคอนโดมเินียมปล่อยเช่ำทีส่ำมำรถเสนอรำคำทีแ่ขง่ขนัได ้อกีทัง้ควำม
ไม่แน่นอนของเศรษฐกจิโลกอำจลดควำมตอ้งกำรทีพ่กัจำกนักธุรกจิและแรงงำนต่ำงชำต ิโดยเฉพำะชำวญีปุ่่ นทีเ่คยเป็นกลุ่ม
ลูกคำ้หลกั  

อย่ำงไรกต็ำม ยงัมปัีจจยัหนุนหลกัจำกกำรฟ้ืนตวัของอุตสำหกรรมท่องเทีย่วและแรงงำนตำ่งชำตบิำงกลุ่มทีเ่พิม่ขึน้ 
ส่งผลใหค้วำมต้องกำรทีพ่กัระยะสัน้และระยะยำวปรบัตวัดขีึน้ แนวโน้มค่ำเช่ำจงึมกีำรเตบิโตตำมอุปสงค์ทีเ่พิม่ขึน้ รวมถงึ
ควำมตอ้งกำรทีพ่กัทีม่สีิง่อ ำนวยควำมสะดวกครบครนั  

พฤตกิรรมผูบ้รโิภคทีเ่ปลี่ยนแปลงไป ท ำใหม้แีนวโน้มเลอืกทีพ่กัทีส่ำมำรถปรบัตวัเขำ้กบักำรท ำงำนระยะยำวจำก
ต่ำงประเทศ (Workation & Digital Nomad) เซอร์วสิอพำร์ทเมนท์สำมำรถตอบโจทย์ควำมยดืหยุ่นนี้ด้วยสิง่อ ำนวยควำม
สะดวกครบครนัและบรรยำกำศทีเ่หมำะกบักำรท ำงำนและใชช้วีติ  

ท ำเลทีต่ัง้ยงัคงเป็นปัจจยัส ำคญั โดยเฉพำะพืน้ทีสุ่ขุมวทิทีเ่ป็นทีน่ิยมสูงสุด กำรพฒันำโครงกำรแบบ Mixed-use 
และ Hybrid Development พร้อมสิง่อ ำนวยควำมสะดวกที่ตอบโจทย์ไลฟ์สไตล์ เช่น ฟิตเนส , Co-working space จะเป็น
ปัจจยัส ำคญัในกำรดงึดดูและรกัษำผูเ้ช่ำกลุ่มเป้ำหมำย 
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1.3.6. การจดัหาผลิตภณัฑแ์ละบริการ  

1.3.6.1. การจดัซื้อและเช่าท่ีดิน 

บรษิัทฯ มฝ่ีำยสรรหำที่ดนิเป็นของตนเอง โดยจะมกีำรวำงแผนกำรสรรหำที่ดนิให้สอดคล้องกบัแผนธุรกิจของ
บรษิทัฯ ในกำรจดัหำทีด่นิเพื่อน ำมำพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์นัน้ เมื่อไดร้ำยละเอยีดของทีด่นิเบื้องต้น บรษิทัฯ จะ
ก ำหนดรูปแบบโครงกำรใหเ้หมำะสมกบัท ำเลทีต่ัง้ ศกึษำควำมเป็นไปไดเ้บื้องต้นพร้อมทัง้ตรวจสอบขอ้กฎหมำยต่ำงๆ ที่
เกีย่วขอ้ง เมื่อบรษิทัฯ พจิำรณำปัจจยัต่ำงๆ ตำมทีก่ ำหนดไว ้และเหน็ว่ำมคีวำมเป็นไปไดใ้นกำรพฒันำโครงกำรแลว้ บรษิทั
ฯ จะพจิำรณำทีด่นิอย่ำงน้อย 2 แปลง เพื่อเปรยีบเทยีบกำรใชป้ระโยชน์ของทีด่นิ และเพื่อต่อรองรำคำซื้อหรอืเช่ำทีด่นิ โดย
นโยบำยกำรซื้อที่ดนิหรอืเช่ำของบรษิัทฯ จะเป็นกำรซื้อหรอืเช่ำแล้วพฒันำทนัทโีดยค ำนึงถงึควำมต่อเนื่องในกำรพฒันำ
โครงกำร ทัง้นี้ บรษิทัฯ จะไม่ซื้อหรอืเช่ำทีด่นิเพื่อเกบ็สะสมไว้รอกำรพฒันำ เนื่องจำกไม่ตอ้งกำรมภีำระตน้ทุนกำรถอืครอง
ทีด่นิโดยไม่จ ำเป็น และเพื่อลดควำมเสีย่งจำกกำรเปลี่ยนแปลงกฎหมำยกำรใชท้ีด่นิในอนำคต เวน้แต่จะเป็นทีด่นิทีบ่รษิทัฯ 
เล็งเห็นว่ำมศีกัยภำพสูงในกำรพฒันำ และรำคำอยู่ในระดบัที่ให้ผลตอบแทนจำกกำรลงทุนสูง ทัง้นี้ กำรจดัหำที่ดนิของ
บรษิทัฯ มทีัง้กำรจดัหำทีด่นิโดยบรษิทัฯ เอง และผ่ำนนำยหน้ำคำ้ทีด่นิ โดยในกรณีทีม่กีำรใชน้ำยหน้ำคำ้ทีด่นิ กำรจ่ำยค่ำ
คอมมชิชัน่ขึน้อยู่กบักำรเจรจำกบัผูข้ำยทีด่นิว่ำฝ่ำยใดจะเป็นผูร้บัผดิชอบ ซึง่โดยทัว่ไปผูข้ำยเป็นผูจ้่ำยค่ำนำยหน้ำ  

โดยหลังจำกค ำเสนอขออนุมัติกำรเข้ำท ำสัญญำซื้อ และ/หรือเช่ำที่ดินจำกคณะกรรมกำรสรรหำที่ดิน 
คณะกรรมกำรบรหิำร และคณะกรรมกำรบรษิทั ไดร้บักำรอนุมตั ิฝ่ำยสรรหำทีด่นิจะด ำเนินกำรเจรจำต่อรองเงือ่นไขตำมที่
ไดร้บัอนุมตั ิและฝ่ำยกฎหมำยท ำกำรร่ำงสญัญำซื้อขำย และ/หรอืเช่ำที่ดนิเพื่อลงนำมในสญัญำซื้อขำย และ/หรอืเช่ำทีด่นิ 

นอกจำกนี้เพื่อใหเ้กิดควำมชดัเจนในกำรจดัสรรทีด่นิ ในกรณีที่บรษิทัฯ สำมำรถสรรหำทีด่นิทีม่ศีกัยภำพในกำร
พฒันำเป็นโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed-Use) ร่วมกบักลุ่ม ORI บรษิทัฯ อำจจะเสนอขอ้มูลทีด่นิแปลงดงักล่ำวใหก้บักลุ่ม ORI 
เพื่อศกึษำควำมเป็นไปใดใ้นกำรพฒันำโครงกำร Smart City ทีจ่ะประกอบไปดว้ยโครงกำรมกิซ์ยสู (Mixed-Use) ซึ่งรวมถงึ 
โครงกำรโรงแรม โครงกำรอำคำรส ำนักงำนและโครงกำรพืน้ทีค่้ำปลกีของบรษิทัฯ โครงกำรคอนโดมเินียมของ ORI หรอื
โครงกำรหมู่บำ้นจดัสรรของ BRI ทีต่ัง้อยู่ในทีด่นิแปลงเดยีวกนั หรอืบรเิวณใกลเ้คยีงกนั 

ในทำงกลบักนั หำก ORI ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบรษิัทฯ สำมำรถสรรหำที่ดนิที่มศีกัยภำพในกำรพฒันำเป็น
โครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed-Use) กอ็ำจจะมคีวำมเป็นไปไดท้ี ่ORI จะเสนอทีด่นิแปลงดงักล่ำวใหบ้รษิทัฯ โดยมวีตัถุประสงค์
เพื่อร่วมกนัพฒันำโครงกำรมกิซ์ยสู (Mixed-Use) ซึ่งรวมถงึ โครงกำรโรงแรม โครงกำรอำคำรส ำนักงำนและโครงกำรพืน้ที่
คำ้ปลกีของบรษิทัฯ โครงกำรคอนโดมเินียมของ ORI หรอืโครงกำรหมู่บ้ำนจดัสรรของ BRI ทีต่ัง้อยู่ในทีด่นิแปลงเดยีวกนั 
หรอืบรเิวณใกล้เคยีงกนั ในกรณีนี้ บรษิทัฯ จะหำรอืกบัคณะกรรมกำรบรษิทัว่ำทีด่นิแปลงดงักล่ำวมคีวำมเหมำะสมหรือมี
ศกัยภำพในกำรพฒันำเป็นโครงกำรมกิซ์ยูส (Mixed-Use) ทีต่ัง้อยู่ใน Smart City ของ ORI หรอืไม่ โดยปัจจยัหลกัในกำร
พจิำรณำควำมเหมำะสมของกำรอนุมตัิกำรลงทุนมตีวัอย่ำง เช่น ผลตอบแทนจำกกำรลงทุน งบลงทุนในกำรพฒันำ และ
ประโยชน์จำกกำรร่วมมอืระหว่ำงกลุ่มธุรกจิต่ำง ๆ ภำยใตก้ลุ่ม ORI ภำยใตข้อบแขตกำรประกอบธุรกจิของแต่ละบรษิทัเพื่อ
ร่วมกนัพฒันำโครงกำรใน Smart City หำก คณะกรรมกำรบรหิำร และคณะกรรมกำรบรษิัท ให้กำรอนุมตัิในกำรเขำ้ท ำ
ธุรกรรมดงักล่ำว ฝ่ำยกฎหมำยจะท ำกำรร่ำงสญัญำซื้อขำย และ/หรอืเช่ำทีด่นิเพื่อลงนำมในสญัญำซื้อขำย และ/หรอืเช่ำทีด่นิ 

1.3.6.2. การขอใบอนุญาตท่ีเก่ียวขอ้ง  
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ภำยหลงัจำกที่บรษิทัฯ ได้รบักำรโอนกรรมสทิธิซ์ื้อทีด่นิ หรอืสทิธกิำรเช่ำ และกำรพจิำรณำควำมเป็นไปไดข้อง
โครงกำรแล้ว บรษิทัฯ จะด ำเนินกำรขออนุญำตก่อสรำ้ง จดัท ำรำยงำนผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) โดยฝ่ำยประสำนงำน
รำชกำรมีหน้ำที่ประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรกับหน่วยงำนรำชกำรต่ำงๆ ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งบริษัทฯ มีบุคลำกรที่มี
ประสบกำรณ์ของบริษัทฯ มีควำมรู้ควำมเชี่ยวชำญในเรื่องกฎหมำย ข้อก ำหนดท้องถิ่น ข้อบงัคบัต่ำงๆ และประกำศที่
เกีย่วขอ้งกบักำรขออนุญำตก่อสรำ้งเป็นอย่ำงด ี

โดยที่ผ่ำนมำถึงแม้ว่ำบรษิัทฯ จะมโีครงกำรที่พฒันำเสร็จสิ้นหรืออยู่ระหว่ำงกำรพฒันำจ ำนวนมำก แต่ยงัไม่มี
โครงกำรใดของบรษิทัฯ ทีจ่ดัท ำรำยงำนผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (EIA) และไม่ไดร้บักำรอนุมตั ิ 

1.3.6.3. การจดัหาผู้รบัเหมาก่อสร้างและวสัดกุ่อสร้าง รวมถึงสินค้าจ าเป็นส าหรบัการพฒันาโครงการ  

บรษิทัฯ มกีำรว่ำจำ้งผูร้บัเหมำก่อสรำ้งจำกภำยนอก (Outsource) ใหเ้ป็นผูด้ ำเนินกำรก่อสรำ้งทัง้หมด โดยสญัญำ
จดัจำ้งหลกัจะเป็นสญัญำว่ำจำ้งผูร้บัเหมำ งำนสถำปัตยกรรม งำนถมดนิ เป็นตน้ ทัง้นี้ เพื่อใหบ้รษิทัฯ มกีำรพฒันำโครงกำร
ใหม้คีุณภำพเป็นไปตำมมำตรฐำน จงึไดม้กีำรก ำหนดระเบยีบ และคุณสมบตัใินกำรคดัเลอืกผูร้บัเหมำไวอ้ย่ำงชดัเจน โดย
บรษิทัฯ จะก ำหนดใหผู้จ้ดักำรโครงกำรของแต่ละโครงกำรเป็นผูก้ ำหนดแผนงำนก่อสรำ้ง โดยฝ่ำยจดัซื้อจดัจำ้งจะคดัเลอืก
ผูร้บัเหมำงำนตำมรำยละเอยีดของโครงกำร และน ำส่งขอ้มลูใหฝ่้ำยงำนโครงกำรจดัท ำใบขอซื้อส่งใหผู้ม้อี ำนำจอนุมตั ิพรอ้ม
ทัง้แนบใบเสนอรำคำที่ได้รบัจำกผู้ร ับเหมำให้ฝ่ำยจดัซื้อจดัจ้ำงด ำเนินกำรจดัซื้อจดัจ้ำง เพื่อให้กำรคดัเลอืกเป็นไปอย่ำง
โปร่งใส และมปีระสทิธภิำพ อีกทัง้ยงัมกีำรก ำหนดแผนงำนร่วมกัน เพื่อพฒันำงำนก่อสร้ำงให้ได้คุณภำพ และตรงตำม
ระยะเวลำทีก่ ำหนด นอกจำกนี้ บรษิัทฯ ยงัเน้นกระบวนกำรตรวจประเมนิคุณภำพงำนก่อสร้ำง ให้มกีำรด ำเนินกำรอย่ำง
ถูกตอ้งและครบถว้น โดยมฝ่ีำยตรวจสอบคุณภำพ (QC) ของบรษิทัฯ เขำ้ตรวจสอบโครงกำร เพื่อใหเ้ป็นไปตำมมำตรฐำนที่
บรษิทัฯ ก ำหนด  

บรษิทัฯ มหีน่วยงำนภำยในเพื่อท ำหน้ำทีจ่ดัหำวสัดุก่อสรำ้งเพื่อใชใ้นกำรก่อสรำ้งโครงกำร โดยฝ่ำยวำงแผน และ
บรหิำรงำนก่อสรำ้งของบรษิทัฯ จะท ำหน้ำทีใ่นกำรก ำหนดคุณภำพและมำตรฐำนของวสัดุก่อสรำ้งทีใ่ชใ้นโครงกำร ท ำกำร
ประเมนิและค ำนวณรำคำกลำงค่ำวสัดุก่อสรำ้งที่จะต้องใชท้ัง้หมดเบื้องต้นแล้วจงึเสนอใหฝ่้ำยจดัซื้อและจดัจำ้ง พจิำรณำ
อนุมตัิ โดยรำคำกลำงในกำรสัง่ซื้อวสัดุก่อสร้ำงจะอ้ำงอิงจำกรำคำมำตรฐำนและภำยใต้งบประมำณที่ได้รบักำรอนุมติ 
จำกนัน้เมื่อโครงกำรเริ่มก่อสร้ำงจึงจะท ำกำรสัง่ซื้อตำมควำมต้องกำรใช้ในแต่ละครัง้ผ่ำนฝ่ำยจดัซื้อ โดยฝ่ำยจดัซื้อจะ
ด ำเนินกำรจดัซื้อภำยใต้รำคำกลำงและงบประมำณทีก่ ำหนด ซึ่งรวมถงึกำรตรวจสอบรำคำ กำรต่อรองรำคำ จดัท ำรำยงำน
กำรเปรยีบเทยีบรำคำ (แลว้แต่กรณี) และแนบใบเสนอรำคำจำกผูข้ำยหรอืผูใ้หบ้รกิำร เพื่อเสนอผูม้อี ำนำจอนุมตัขิองบรษิทัฯ 
เพื่อท ำกำรคดัเลอืกผูข้ำยหรอืผูใ้หบ้รกิำร ทัง้นี้ บรษิทัฯ มกีำรจดัซื้อวสัดุก่อสรำ้งเองส ำหรบัวสัดุประเภทงำนตกแต่งเป็นส่วน
ใหญ่ เช่น สุขภณัฑ์ ลฟิต์ เป็นต้น และผู้รบัเหมำงำนจะเป็นผู้จดัซื้อวสัดุก่อสร้ำงเองประเภทวสัดุสิ้นเปลอืงเป็นหลกั เช่น 
เหลก็ ปูน เป็นต้น ซึ่งอยู่ภำยใตก้ำรควบคุมและก ำหนดคุณภำพตำมนโยบำยของบรษิทัฯ โดยปัจจุบนับรษิทัฯ มกีำรตดิต่อ
จดัซื้อจดัจ้ำงผู้รบัเหมำ และผู้ขำยวสัดุก่อสร้ำงหลำยรำย เพื่อให้สำมำรถมีอ ำนำจต่อรอง และบริหำรจดักำรได้อย่ำงมี
ประสทิธภิำพมำกขึน้ 

เนื่องจำกบรษิทัฯ ไม่มนีโยบำยทีจ่ดัซื้อวสัดุก่อสรำ้งเพื่อเกบ็ไวเ้ป็นสนิคำ้คงคลงั กำรจดัซื้อวสัดุก่อสรำ้งจงึเป็นไป
ตำมแผนกำรก่อสรำ้งของแต่ละโครงกำร ดงันัน้ ตน้ทุนวสัดุก่อสรำ้งของบรษิทัจงึแปรผนัไปตำมรำคำตลำดในแต่ละช่วงเวลำ
กำรก่อสรำ้งของแต่ละโครงกำร 
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ผูร้บัเหมำมกีำรรบัประกนัผลงำนโดยเฉลี่ยเป็นระยะเวลำ 2-5 ปี แล้วแต่กรณี (ยกตวัอย่ำงเช่น 2 ปี ส ำหรบังำนที่
ไม่ใช่งำนโครงสรำ้ง และ 5 ปี ส ำหรบังำนโครงสรำ้ง)  โดยบรษิทัฯ จะหกัเงนิมดัจ ำกำรรบัประกนัผลงำน (Retention) ไวต้ำม
เงือ่นไขทีร่ะบุไวใ้นสญัญำ  

1.3.6.4. การควบคมุคณุภาพงานก่อสร้าง 

บรษิทัฯ มกีำรว่ำจำ้งผูร้บัเหมำก่อสรำ้งจำกภำยนอกใหเ้ป็นผูด้ ำเนินกำรก่อสรำ้งทัง้หมด ซึ่งบรษิทัฯ ควบคุมเวลำ
ก่อสรำ้งใหเ้ป็นไปตำมแผนงำน โดยมกีำรก ำหนดแผนงำนร่วมกนักบัทำงผูร้บัเหมำ เพื่อพฒันำงำนก่อสรำ้งใหไ้ดคุ้ณภำพ 
และตรงตำมระยะเวลำที่ก ำหนด นอกจำกนี้ บริษัทฯ ยงัเ น้นกระบวนกำรตรวจประเมินคุณภำพงำนก่อสร้ำง ให้มีกำร
ด ำเนินกำรอย่ำงถูกต้องและครบถ้วน โดยมฝ่ีำยตรวจสอบคุณภำพ (QC) ของบรษิทัฯ เขำ้ตรวจสอบโครงกำรทัง้คุณภำพ
วสัดุและคุณภำพงำนก่อสรำ้งแต่ละหลงั ใหเ้ป็นไปตำมมำตรฐำนทีก่ ำหนด และพฒันำระบบมอนิเตอร์งำนก่อสรำ้ง (Work 
package) ทีส่ำมำรถรำยงำนรปูภำพและสถำนะของกำรก่อสรำ้งอำคำรเพื่อใหส้ำมำรถตดิตำมควำมกำ้วหน้ำ และบรหิำรงำน
ก่อสรำ้งใหเ้ป็นไปตำมแผนไดอ้ย่ำงมปีระสทิธภิำพ 

1.3.6.5. ขัน้ตอนและระยะเวลาในการศึกษาและพฒันาโครงการ 

กำรพฒันำโครงกำรต่ำงๆ ของบริษัทฯ จะมีระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรที่แตกต่ำงกนัไป ขึ้นอยู่กับขนำดและ
รปูแบบของแต่ละโครงกำร โดยทัว่ไปบรษิทัฯ จะใชร้ะยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำรตัง้แต่วนัทีบ่รษิทัฯ พจิำรณำทีด่นิ จนถงึ
วนัที่พร้อมเปิดด ำเนินกำรโครงกำรแบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลกั ได้แก่ (1) โรงแรมและอำคำรส ำนักงำน High Rise ที่มี
จ ำนวนชัน้ประมำณ 20 ชัน้ขึน้ไป (2) โรงแรมและอำคำรส ำนักงำน Low Rise ทีม่จี ำนวนชัน้ประมำณ 8 ชัน้ และ (3) อำคำร
พืน้ทีค่ำ้ปลกี  ทัง้นี้ ระยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำรจะแตกต่ำงกนั ขึน้อยู่กบัปัจจยัต่ำง ๆ เช่น ประเภทโครงกำร ขนำดของ
โครงกำร ลกัษณะตกึ กำรขอใบอนุญำตทีเ่กีย่วขอ้ง เป็นตน้  

โดยทัว่ไป รำยละเอยีดขัน้ตอนและระยะเวลำกำรพฒันำโครงกำรสำมำรถสรุปไดด้งันี้ 

(1) โรงแรมและอำคำรส ำนักงำน High Rise ทีม่จี ำนวนชัน้ประมำณ 20 ชัน้ขึน้ไป 
• ทมีพฒันำธุรกจิ (Business Development) ศกึษำควำมเป็นไปไดใ้นกำรพฒันำโครงกำร เมื่อกำรผลกำร

ตรวจสอบวเิครำะหเ์สรจ็สิน้ ทมีงำนจะน ำเสนออนุมตัติ่อคณะกรรมกำรบรหิำรเพื่อขออนุมตั ิและลงนำม
ในสญัญำซื้อขำยทีด่นิหรอืทรพัยส์นิ โดยในขัน้ตอนนี้จะใชร้ะยะเวลำโดยประมำณ 6 – 8 เดอืน 

• ทีมออกแบบโครงกำร (Project Design) ออกแบบโครงสร้ำงตวัอำคำร และรูปแบบกำรก่อสร้ำง เช่น 
จ ำนวนชัน้ รูปแบบห้อง สดัส่วนกำรจดัสรรพื้นที่ พื้นที่ส่วนกลำง และอื่น ๆ โดยในขัน้ตอนนี้จะใช้
ระยะเวลำโดยประมำณ 10 – 11 เดอืน 

• ทมีบรหิำรโครงกำร (Project Management) ด ำเนินกำรจดัท ำกำรประชำสมัพนัธ์เพื่อกำรด ำเนินงำนใน
กระบวนกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลผลกระทบสิ่งแวดล้อม EIA (Environmental Impact 
Assessment Report) และยื่นค ำขออนุมัติผลวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม EIA (Environmental 
Impact Assessment Report) รวมถึงกำรยื่นขอใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำร (อ.1) ระยะเวลำในกำร
ด ำเนินกำรในขัน้ตอนนี้ขึน้อยู่ระยะเวลำในกำรพจิำรณำของภำครฐั โดยระยะเวลำเฉลีย่อยู่ทีป่ระมำณ 10 
เดอืน 
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• ทมีบรหิำรโครงกำร (Project Management) ดูแลและตดิตำมงำนก่อสรำ้งอำคำร รวมถงึขอใบอนุญำตที่
เกีย่วขอ้ง เช่น ใบรบัรองกำรก่อสรำ้งอำคำร (อ.6) โดยระยะเวลำกำรก่อสรำ้งโดยเฉลีย่อยู่ทีป่ระมำณ 24 - 
34 เดอืน ขึน้อยู่กบัประเภทและขนำดของโครงกำร 

(2) โรงแรมและอำคำรส ำนักงำน Low Rise ทีม่จี ำนวนชัน้ประมำณ 8 ชัน้ 
• ทมีพฒันำธุรกจิ (Business Development) ศกึษำควำมเป็นไปไดใ้นกำรพฒันำโครงกำร เมื่อกำรผลกำร

ตรวจสอบวเิครำะหเ์สรจ็สิน้ ทมีงำนจะน ำเสนออนุมตัติ่อคณะกรรมกำรบรหิำรเพื่อขออนุมตั ิและลงนำม
ในสญัญำซื้อขำยทีด่นิหรอืทรพัยส์นิ โดยในขัน้ตอนนี้จะใชร้ะยะเวลำโดยประมำณ 6 – 8 เดอืน 

• ทีมออกแบบโครงกำร (Project Design) ออกแบบโครงสร้ำงตวัอำคำร และรูปแบบกำรก่อสร้ำง เช่น 
จ ำนวนชัน้ รูปแบบห้อง สดัส่วนกำรจดัสรรพื้นที่ พื้นที่ส่วนกลำง และอื่น ๆ โดยในขัน้ตอนนี้จะใช้
ระยะเวลำโดยประมำณ 10 – 11 เดอืน 

• ทมีบรหิำรโครงกำร (Project Management) ด ำเนินกำรจดัท ำกำรประชำสมัพนัธ์เพื่อกำรด ำเนินงำนใน
กระบวนกำรจัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลผลกระทบสิ่งแวดล้อม EIA (Environmental Impact 
Assessment Report) และยื่นค ำขออนุมัติผลวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม EIA (Environmental 
Impact Assessment Report) รวมถึงกำรยื่นขอใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำร (อ.1) ระยะเวลำในกำร
ด ำเนินกำรในขัน้ตอนนี้ขึน้อยู่ระยะเวลำในกำรพจิำรณำของภำครฐั โดยระยะเวลำเฉลีย่อยู่ทีป่ระมำณ 10 
เดอืน 

• ทมีบรหิำรโครงกำร (Project Management) ดูแลและตดิตำมงำนก่อสรำ้งอำคำร รวมถงึขอใบอนุญำตที่
เกี่ยวขอ้ง เช่น ใบรบัรองกำรก่อสรำ้งอำคำร (อ.6) โดยระยะเวลำกำรก่อสรำ้งโดยเฉลี่ยอยู่ทีป่ระมำณ 14 
เดอืน ขึน้อยู่กบัประเภทและขนำดของโครงกำร 

(3) โครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีหรอืคอมมวินิตีม้อลล์ 
• ทมีพฒันำธุรกจิ (Business Development) ศกึษำควำมเป็นไปไดใ้นกำรพฒันำโครงกำร เมื่อกำรผลกำร

ตรวจสอบวเิครำะหเ์สรจ็สิน้ ทมีงำนจะน ำเสนออนุมตัติ่อคณะกรรมกำรบรหิำรเพื่อขออนุมตั ิและลงนำม
ในสญัญำซื้อขำยทีด่นิหรอืทรพัยส์นิ โดยในขัน้ตอนนี้จะใชร้ะยะเวลำโดยประมำณ 6 – 8 เดอืน 

• ทีมออกแบบโครงกำร (Project Design) ออกแบบโครงสร้ำงตวัอำคำร และรูปแบบกำรก่อสร้ำง เช่น 
สดัส่วนกำรจดัสรรพืน้ที ่รปูแบบในกำรพฒันำ และอื่น ๆ โดยในขัน้ตอนนี้จะใชร้ะยะเวลำโดยประมำณ 2 
- 4 เดอืน 

• ทมีบรหิำรโครงกำร (Project Management) ดูแลและตดิตำมงำนก่อสรำ้งอำคำร รวมถงึขอใบอนุญำตที่
เกี่ยวขอ้ง เช่น ใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำร (อ.1) และ ใบรบัรองกำรก่อสร้ำงอำคำร (อ.6) (ส ำหรบักำร
พฒันำโครงกำรต่ำง ๆ  ของบรษิทัฯ ทีม่ลีกัษณะเป็นโครงกำรขนำดเลก็ อำท ิคอมมวินิตีม้อลล ์จะไม่ตอ้ง
ขอยื่นค ำขออนุมตัิ EIA (Environmental Impact Assessment Report)) โดยระยะเวลำกำรก่อสร้ำงโดย
เฉลีย่อยู่ทีป่ระมำณ 9 - 12 เดอืน ขึน้อยู่กบัประเภทและขนำดของโครงกำร 

1.3.6.6. การบริหารโครงการประเภทต่าง ๆ 

(1) การบริหารโรงแรม และเซอรวิ์สอพารท์เมนท์  
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ในกำรคดัเลอืกผูบ้รหิำรโรงแรม และเซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ บรษิัทฯ พจิำรณำจำกหลำยปัจจยั อนัได้แก่ แบรนด์ 
ชื่อเสียง ควำมเชี่ยวชำญ ประสบกำรณ์ ควำมเข้ำใจพฤติกรรมในเชิงลึกของกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยของแต่ละท ำเลที่ตัง้ 
เพื่อที่จะตอบสนองควำมต้องกำรของกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย รวมไปถึงช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำย และฐำนลูกค้ำของผูบ้รหิำร
โรงแรมทีจ่ะช่วยสนับสนุนกำรบรหิำรและกำรด ำเนินงำนใหเ้ป็นไปอย่ำงมปีระสทิธภิำพ 

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ยงัค ำนึงถงึค่ำใชจ้่ำยทีเ่กี่ยวขอ้งกบัผูบ้รหิำรโรงแรม เช่น ค่ำธรรมเนียมในกำรบรหิำรจดักำร 
ดว้ยกำรเตบิโตอย่ำงรวดเรว็ของบรษิทัฯ ส่งผลใหบ้รษิทัฯ สำมำรถเจรจำต่อรองกบัผูบ้รหิำรโรงแรมใหไ้ดอ้ตัรำค่ำธรรมเนียม
ทีส่มเหตุสมผล และเพิม่อตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนใหก้บับรษิทัฯ 

ส ำหรบัรูปแบบกำรว่ำจ้ำงผู้บริหำรโรงแรมจะมทีัง้สญัญำในลกัษณะ 1. สญัญำบริหำรโรงแรมในรูปแบบ HMA 
(Hotel Management Agreement) 2. สญัญำบรหิำรโรงแรมในรปูแบบแฟรนไชส ์โดยสำมำรถสรุปควำมแตกต่ำงทีส่ ำคญัได ้
ดงัตำรำงต่อไปนี้ 
ส่วนงำน สญัญำบรหิำรโรงแรมรปูแบบ HMA สญัญำบรหิำรโรงแรมรปูแบบ 

แฟรนไชส ์
ส่วนงานปฏิบติัการ (Operation) 

กำรด ำเนินงำนทัว่ไป 
(Day to Day Operation) 

บรหิำรโดยผูจ้ดักำรโรงแรม บรหิำรโดยผูจ้ดักำรโรงแรม 

กำรรำยงำนของผูจ้ดักำรโรงแรม ผูจ้ดักำรโรงแรมรำยงำนต่อผูบ้รหิำร
ของเครอืโรงแรมทีว่่ำจำ้ง 

ผูจ้ดักำรโรงแรมรำยงำนต่อบรษิทัฯ 

อ ำนำจกำรตดัสนิใจ ตำมมำตรฐำนของเชนโรงแรม ขึน้อยู่กบับรษิทัฯ 
มำตรฐำนกำรด ำเนินงำน ตำมมำตรฐำนของแบรนดโ์รงแรม ตำมมำตรฐำนของแบรนดโ์รงแรม 
กำรตรวจประเมนิ (Audit) ประเมนิโดยเชนโรงแรม ปีละ 1 ครัง้ ประเมนิโดยเชนโรงแรม ปีละ 1 ครัง้ 
ส่วนงานขาย (Sale) 

กำรลงนำมสญัญำกบับรษิทัตวัแทน
ท่องเทีย่ว (Travel Agent) 

ตำมนโยบำยของเชนโรงแรม ตดัสนิใจโดยผูจ้ดักำรโรงแรม และ
ผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำยขำยและกำรตลำด 

กำรก ำหนดรำคำขำยกบัแกต่วัแทน
จ ำหน่ำย 

ควบคุม ดแูล และใหค้ ำแนะน ำโดย
กำรบรหิำรจดักำรของเชนโรงแรม 

ก ำหนดรำคำขำยตำมสภำวะกำร
แขง่ขนั โดยผูจ้ดักำรฝ่ำยรำยได ้
(Revenue Manager) 

กำรประชำสมัพนัธห์อ้งพกั 
(Roadshow) 

ตำมนโยบำย และแผนงำนของเชน
โรงแรม 

ผูจ้ดักำรโรงแรมมอี ำนำจในกำร
ตดัสนิใจทีเ่ขำ้ร่วมกำรประชำสมัพนัธ ์
(Roadshow) เฉพำะงำนทีค่ำดวำ่จะ
ส่งผลดตี่อรำยไดโ้รงแรมได ้

กลุ่มลูกคำ้ (Business Mix) ใหค้ ำแนะน ำโดยกำรบรหิำรจดักำร
ของเชนโรงแรม 

ผูจ้ดักำรโรงแรมมอี ำนำจในกำร
ตดัสนิใจในกำรเลอืกเจำะกลุ่มลูกคำ้ที่



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่116 
 

ส่วนงำน สญัญำบรหิำรโรงแรมรปูแบบ HMA สญัญำบรหิำรโรงแรมรปูแบบ 
แฟรนไชส ์
มศีกัยภำพในแตโ่ครงกำรโรงแรมนัน้ 
ๆ 

ส่วนงานการตลาด (Marketing) 

โบรชวัรก์ำรตลำด (Brochure) ตำมมำตรฐำนแบรนดโ์รงแรม ตำมมำตรฐำนแบรนดโ์รงแรม 
สื่อออนไลน์ (Social Media) ตำมนโยบำยของเชนโรงแรม ตดัสนิใจโดยผูจ้ดักำรโรงแรม และ

ผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำยขำยและกำรตลำด 
กำรโฆษณำ (Advertising) ใหค้ ำแนะน ำโดยเชนโรงแรม โดยที่

ผูจ้ดักำรโรงแรม และผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำย
ขำยและกำรตลำดเป็นผูต้ดัสนิใจ
ร่วมกนั 

ผูจ้ดักำรโรงแรม ผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำย
ขำยและกำรตลำด และบรษิทัฯ เป็นผู้
ตดัสนิใจร่วมกนั 

โปรโมชัน่ (Promotion) ผูจ้ดักำรโรงแรม และผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำย
ขำยและกำรตลำดเป็นผูต้ดัสนิใจ
ร่วมกนั และเชนโรงแรมจะให้
ค ำแนะน ำในบำงครัง้ 

ผูจ้ดักำรโรงแรม ผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำย
ขำยและกำรตลำด และบรษิทัฯ เป็นผู้
ตดัสนิใจร่วมกนั 

ส่วนงานการจดัการรายได้ (Revenue Management) 

ระบบกำรจดักำรรำยได ้ ตำมนโยบำยของเชนโรงแรม ตดัสนิใจโดยผูจ้ดักำรโรงแรม 
ทมีกำรจดักำรรำยได ้ บรหิำรโดยทมีบรหิำรของบรษิทั บรหิำรโดยทมีโรงแรม 
กำรก ำหนดอตัรำกำรขำย แนะน ำโดยผูจ้ดักำรฝ่ำยรำยได้

โรงแรม (Revenue Manager) 
ผูจ้ดักำรโรงแรม และ ผูอ้ ำนวยกำร
ฝ่ำยขำยและกำรตลำด 

ทมีจดักำรรำยไดข้องโรงแรม 

ส่วนงานด้านการเงิน (Finance) 

นโยบำยและขัน้ตอนกำรปฏบิตั ิ เป็นไปตำมนโยบำยแบรนดโ์รงแรม เป็นไปตำมนโยบำยแบรนดโ์รงแรม 
รำยงำนประจ ำเดอืน ไดร้บักำรอนุมตัจิำกแบรนดโ์รงแรม 

ก่อนน ำส่งรำยงำนใหแ้ก่บรษิทัฯ 
น ำส่งรำยงำนตรงใหแ้ก่บรษิทัฯ 

งบประมำณ ไดร้บักำรอนุมตัจิำกแบรนดโ์รงแรม 
ก่อนน ำส่งรำยงำนใหแ้ก่บรษิทัฯ 

น ำส่งรำยงำนตรงใหแ้ก่บรษิทัฯ 

กำรโฆษณำ เป็นไปตำมนโยบำยแบรนดโ์รงแรม สำมำรถจดัท ำโฆษณำเองไดภ้ำยใต้
ขอ้ก ำหนดและมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

ส่วนงานเทคโนโลยีสารสนเทศ (IT) 
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ส่วนงำน สญัญำบรหิำรโรงแรมรปูแบบ HMA สญัญำบรหิำรโรงแรมรปูแบบ 
แฟรนไชส ์

นโยบำยและขัน้ตอนกำรปฏบิตั ิ เป็นไปตำมนโยบำยแบรนดโ์รงแรม เป็นไปตำมนโยบำยแบรนดโ์รงแรม 
ระบบซอฟตแ์วร ์ เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์

โรงแรม 
เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

ตน้ทุนเทคโนโลย ี เป็นไปตำมสญัญำบรหิำรจดักำร
โรงแรม 

ส่งตรงถงึบรษิทัฯ 

กำรรวมระบบงำน เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

งบประมำณเทคโนโลย ี ส่งตรงถงึบรษิทัฯ หลงัจำกไดร้บักำร
อนุมตัสิญัญำบรหิำรจดักำรโรงแรม 

ส่งตรงถงึบรษิทัฯ 

กำรสนับสนุนและบรกิำรดำ้น
เทคโนโลย ี

เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

ส่วนงานด้านการบริหารทรพัยากรบุคคล (HR) 

นโยบำยและขัน้ตอนปฏบิตั ิ
เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

พจิำรณำโดยบรษิทัฯ 

รำยงำนประจ ำเดอืน 
เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

พจิำรณำโดยบรษิทัฯ 

กำรสรรหำและกำรคดัเลอืกบุคลำกร 
เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

พจิำรณำโดยบรษิทัฯ 

กำรบรหิำรจดักำรผลกำรด ำเนินงำน 
เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

พจิำรณำโดยบรษิทัฯ 

ระบบบญัชเีงนิเดอืน 
เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

พจิำรณำโดยบรษิทัฯ 

ค่ำตอบแทน 
เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

พจิำรณำโดยบรษิทัฯ 

กำรพฒันำบุคลำกำร 
เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

พจิำรณำโดยบรษิทัฯ 

ควำมยดืหยุ่นในกำรโยกยำ้ยต ำแหน่ง
และกำรเตบิโตในอำชพีกำรงำน 

เป็นไปตำมมำตรฐำนของแบรนด์
โรงแรม 

พจิำรณำโดยบรษิทัฯ 

โครงสรำ้งองคก์ร 
แนะน ำโดยแบรนด ์ตดัสนิใจโดย 
ONEO 

พจิำรณำโดยบรษิทัฯ 
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(2) การบริหารอาคารส านักงาน  
ผ่ำนตวัแทนจดัหำผูเ้ช่ำ และ/หรอื ผูใ้หบ้รกิำรดำ้นกำรจดัหำผูเ้ช่ำ: บรษิทัฯ ไดม้กีำรว่ำจำ้งตวัแทนส ำหรบักำรจดัหำ

ผู้เช่ำพื้นที่ค้ำปลกีและอำคำรส ำนักงำน ผ่ำนบรษิัทภำยนอกที่มคีวำมเชี่ยวชำญ ควำมช ำนำญ และประสบกำรณ์ในกลุ่ม
ธุรกจิดงักล่ำว อำท ิบรษิทั CBRE JLL และ KF ทัง้นี้ปัจจุบนัโครงกำรอำคำรส ำนักงำนของบรษิทัฯ อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ 
และยงัไม่มโีครงกำรทีเ่ปิดด ำเนินกำร 

ส ำหรบัผูจ้ดักำรโครงกำรส ำหรบัโครงกำรพื้นทีอ่ำคำรส ำนักงำน บรษิทัฯ จะว่ำจำ้ง  Property Manager ทีม่คีวำม
เชีย่วชำญ ควำมช ำนำญ และประสบกำรณ์ในกลุ่มธุรกจิดงักล่ำว เป็นผูบ้รหิำรจดักำรอำคำรส ำนักงำน   

(3) การบริหารพื้นท่ีค้าปลีก 
ปัจจุบันบริษัทฯ ได้แต่งตัง้ผู้ร ับผิดชอบในกำรติดต่อประสำนงำนกับผู้เช่ำต่ำง ๆ อยู่ 2 ส่วน คือ (1) ทีมจำก

ส่วนกลำง โดยจะมหีน้ำในกำรตดิต่อประสำนงำนในระดบันโยบำยองค์กร (Corporate to Corporate) กบัธุรกจิรำ้นอำหำร
เครอืข่ำยขนำดใหญ่ อำท ิร้ำนอำหำรในกลุ่มบรษิทั เซ็นทรลั เรสตอรองส์ กรุ๊ป จ ำกดั และร้ำนสะดวกซื้อเซเว่นอีเลฟเว่น 
เป็นตน้ (2) ทมีระดบัผูจ้ดักำรโครงกำร ทีจ่ะมหีน้ำทีใ่นกำรตดิต่อประสำนงำนในระดบัโครงกำรอกีทำงหนึ่ง อำท ิรำ้นคำ้ปลกี 
และรำ้นอำหำรและเครื่องดื่มส ำหรบักลุ่มผูป้ระกอบกำรขนำดเลก็ 

ส ำหรบัโครงกำรพืน้ทีค่ำ้ปลกีขนำดเลก็ เช่น พอรโ์ทเบลโล มอลล ์ศรรีำชำ บรษิทัฯ จะเป็นผูบ้รหิำรจดักำรโครงกำร 
และจำ้งงำนในดำ้นต่ำง ๆ เช่น บรษิทัดแูลควำมปลอดภยั แม่บำ้นท ำควำมสะอำดในบรเิวณโครงกำร และอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง  

1.3.6.7. การปรบัปรงุหรือซ่อมแซม 

โครงกำรส่วนใหญข่องบรษิทัฯ จะมกีำรกนัรำยไดบ้ำงส่วนจำกผลประกอบกำรของแต่ละโครงกำรในแต่ละเดอืน
ประมำณรอ้ยละ 2-3 จำกรำยไดท้ัง้หมด เพื่อสะสมในกำรน ำมำปรบัปรุงหรอืซ่อมแซมโครงกำรตอ่ไป 

1.3.6.8. การวิจยัและพฒันา  

บรษิทัฯ ไมม่กีำรวจิยัและพฒันำทีส่ ำคญัในช่วงทีผ่่ำนมำ 

1.3.7. กฎหมายท่ีเก่ียวข้องและใบอนุญาตท่ีส าคญั 

ในกำรพฒันำโครงกำรโรงแรม เซอร์วสิอพำร์ทเมนท์ พื้นที่ค้ำปลกีและอำคำรส ำนักงำน ของบรษิัทฯ บรษิัทฯ มี
หน้ำทีต่้องปฏบิตัติำมกฎหมำย กฎ และระเบยีบทีเ่กี่ยวขอ้ง ตลอดจนต้องไดร้บัอนุญำตหรอืควำมเหน็ชอบจำกหน่วยงำนที่
เกีย่วขอ้ง ซึง่รวมถงึเรื่องดงัต่อไปนี้ 

การก่อสร้างอาคาร 

ในกำรก่อสร้ำงอำคำรโรงแรม เซอร์วิสอพำร์ทเมนท์ พื้นที่ค้ำปลีกและอำคำรส ำนักงำน รวมถึงอำคำร
สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งของแต่ละโครงกำร บรษิทัฯ จะต้องปฏบิตัติำมพระรำชบญัญตัคิวบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
และทีแ่กไ้ขเพิม่เตมิ (“พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร”) และระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้ง โดยที ่พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร ไดว้ำงแนวทำงเกีย่วกบั
กำรออกแบบ ควำมมัน่คง ควำมปลอดภัย รวมถึงเรื่องอื่น ๆ ที่เกี่ยวกับกำรก่อสร้ำงอำคำร ซึ่งบริษัทฯ จะต้องได้รบั
ใบอนุญำตก่อสรำ้งอำคำรก่อนกำรด ำเนินงำนก่อสรำ้ง และส ำหรบัอำคำรควบคุมกำรใชบ้ำงประเภท บรษิทัฯ จะต้องไดร้บั
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ใบรบัรองกำรก่อสรำ้งอำคำรก่อนเปิดใชอ้ำคำรทีเ่กีย่วขอ้งอกีดว้ย นอกจำกนี้ กำรก่อสรำ้งอำคำรยงัอยู่ภำยใตห้ลกัเกณฑแ์ละ
เงือ่นไขตำมกฎหมำยอื่นๆ ซึง่จะตอ้งพจิำรณำควบคู่กนัดว้ย เช่น กฎหมำยสิง่แวดลอ้ม และกฎหมำยผงัเมอืง เป็นตน้โดยใน
ปัจจุบนั ส ำหรบัทรพัย์สนิทีเ่ปิดด ำเนินกำรแล้ว บรษิทัฯ ไดร้บัใบอนุญำต หนังสอืส ำคญั และควำมเหน็ชอบต่ำง ๆ ทีส่ ำคญั
แลว้ และส ำหรบัทรพัยส์นิทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ บรษิทัฯ อยู่ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรขอใบอนุญำต หนังสอืส ำคญั และควำม
เหน็ชอบต่ำง ๆ ทีส่ ำคญั 

กำรใชป้ระโยชน์ในทีด่นิตำมกฎหมำยผงัเมอืง 

ในกำรพฒันำโครงกำรต่ำง ๆ ของบรษิทัฯ บรษิทัฯ จะต้องพจิำรณำขอ้ก ำหนดกำรใชป้ระโยชน์ทีด่นิในแต่ละพืน้ที่
จงัหวดั อ ำเภอ หรอืเขต ตำมพระรำชบญัญตักิำรผงัเมอืง พ.ศ. 2562 และทีแ่ก้ไขเพิม่เตมิ และตำมทีไ่ดม้กีำรประกำศเป็น
กฎกระทรวงหรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่เกี่ยวกบักำรก ำหนดผงัเมอืง ("ผงัเมอืงรวม”) ซึ่งก ำหนดขอ้หำ้มและขอ้จ ำกดัในกำรใช้
ประโยชน์ในทีด่นิแต่ละพืน้ทีใ่หส้อดคลอ้งกบัแผนพฒันำเศรษฐกจิ และเพื่อสุขลกัษณะ ควำมปลอดภยัของประชำชน รวมถงึ
ควำมเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยของแต่ละพืน้ที ่ซึง่บรษิทัฯ จะตอ้งพจิำรณำก่อนกำรด ำเนินโครงกำร หรอืยื่นขออนุญำตก่อสรำ้ง
อำคำร ตวัอย่ำงเช่น ในบำงพืน้ทีม่ขีอ้หำ้มด ำเนินกจิกำรบำงประเภท อำท ิโรงแรมหรอือำคำรพำณิชยบ์ำงประเภท หรอืหำ้ม
ก่อสรำ้งอำคำรบำงชนิด อำท ิอำคำรขนำดใหญ่พเิศษหรอือำคำรสงู โดยเจำ้พนักงำนทอ้งถิน่จะเป็นผูร้บัผดิชอบกำรควบคุม
กำรอนุญำตก่อสรำ้งอำคำรหรอืกำรประกอบกจิกำรใหเ้ป็นไปตำมผงัเมอืงรวม รวมถงึตอ้งพจิำรณำขอ้ก ำหนด ขอ้หำ้ม หรอื
ขอ้จ ำกดัในกำรก่อสรำ้งอำคำรตำมทีก่ ำหนดในกฎหมำยและระเบยีบอื่นทีเ่กี่ยวขอ้ง อำท ิตำมกฎหมำยว่ำดว้ยกำรส่งเสรมิ
และรกัษำคุณภำพสิง่แวดลอ้มแห่งชำต ิหรอืขอ้บญัญตัทิอ้งถิน่ซึง่ออกตำมควำมในกฎหมำยอื่น เป็นตน้ 

กำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

ในกรณีที่บริษัทฯ มีกำรก่อสร้ำงอำคำรบำงประเภทที่มีจ ำนวนห้อง และ/หรือ พื้นที่ใช้สอยมำกกว่ำจ ำนวนที่
พระรำชบญัญตัิส่งเสรมิและรกัษำคุณภำพสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2535 และที่แก้ไขเพิม่เติม (“พ.ร.บ. สิง่แวดล้อม”) ก ำหนด 
บรษิทัฯ จะต้องปฏบิตัติำมพ.ร.บ. สิง่แวดล้อม รวมถงึกฎระเบยีบทีเ่กี่ยวขอ้ง ซึ่งรวมถงึต้องจดัท ำรำยงำนกำรประเมนิผล
กระทบสิง่แวดล้อมและต้องได้รบัควำมเห็นชอบจำกคณะกรรมกำรผูช้ ำนำญกำรพจิำรณำรำยงำนกำรประเมนิผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มดว้ย  

ใบอนุญำตในกำรประกอบกจิกำร 

ส ำหรบักำรด ำเนินกจิกำรของบรษิทัฯ บรษิทัฯ ตอ้งปฏบิตัติำมกฎหมำยและระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้งกบัแต่ละกลุ่มธุรกจิ
ของบริษัทฯ ซึ่งรวมถึงกำรได้รบัหนังสืออนุญำต ใบอนุญำต หนังสือรบัรอง และควำมเห็นชอบต่ำง ๆ จำกหน่วยงำนที่
เกี่ยวขอ้ง อำท ิส ำหรบักิจกำรกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) บรษิัทฯ มหีน้ำทีป่ฏบิตัติำมพระรำชบญัญตัิ
โรงแรม พ.ศ. 2547 พระรำชบญัญัติกำรสำธำรณสุข พ.ศ. 2535 และที่แก้ไขเพิ่มเติม (“พ.ร.บ. กำรสำธำรณสุข”) และ
ประกำศอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่มสีำระส ำคญัเกีย่วกบักำรควบคุมกำรบรหิำรจดักำรโรงแรมใหไ้ดม้ำตรฐำนและมคีวำมปลอดภยั 
โดยผูป้ระกอบกจิกำรโรงแรมตอ้งไดร้บัใบอนุญำตในกำรประกอบธุรกจิโรงแรมส ำหรบักำรเปิดด ำเนินกำรโรงแรม รวมถึงมี
ภำระหน้ำทีต่อ้งปฏบิตัติำมกฎระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้ง หรอืส ำหรบักจิกำรกลุ่มธุรกจิธุรกจิรำ้นอำหำรและเครื่องดื่ม ซึง่บรษิทัฯ มี
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หน้ำทีป่ฏบิตัติำมพ.ร.บ. กำรสำธำรณสุข และประกำศอื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้ง ซึ่งมสีำระส ำคญัเกี่ยวกบักำรควบคุมกำรประกอบ
กจิกำรอำหำรใหไ้ดม้ำตรฐำนและมคีวำมปลอดภยั เป็นตน้ 

1.3.8. ทรพัยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 

สนิทรพัยร์วม ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 ของบรษิทัฯ เท่ำกบั 8,241.15 ลำ้นบำท ซึง่เป็นขอ้มลูทีค่ดัย่อหรอืน ำมำ
จำกงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ และขอ้มลูทำงกำรเงนิทีใ่ชใ้นกำรจดัท ำงบกำรเงนิดงักล่ำว ทัง้นี้ งบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ 
จดัท ำขึน้ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิของประเทศไทย ฉบบัที ่10 เรื่อง งบกำรเงนิรวม โดยในงบกำรเงนิรวมและ
ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิดงักล่ำวนัน้ บรษิทัรว่มทนุ จดัเป็นกำรร่วมคำ้ของบรษิทัฯ ตำมมมุมองทำงบญัช ีโดย
ทรพัยส์นิถำวรหลกัทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิของบรษิทัฯ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 มมีลูค่ำรวมเท่ำกบั 3,605.34 ลำ้น
บำท ซึง่ประกอบดว้ย (1) อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน (2) ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ และ (3) สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้   

รายการ 
มูลค่าตามบญัชีสุทธิ ณ  

วนัท่ี 30 มิถนุายน 2569 
(ล้านบาท) 

ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผกูพนั 

1. อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำร
ลงทุน 

315.53 
เป็นเจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัหุน้กู้

บำงส่วน 

2. ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ 3,085.54 
เป็นเจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูย้มืกบั

สถำบนักำรเงนิและหุน้กูบ้ำงส่วน 

3. สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้ 204.27 เป็นเจำ้ของ ไม่ม ี

รวม 3,605.34   

 

1.3.9. งานท่ียงัไมไ่ด้ส่งมอบ 

บรษิทัฯ ไมม่งีำนทีย่งัไม่ไดส่้งมอบในชว่งทีผ่่ำนมำ 

1.3.10.  รางวลัและการรบัรอง 

- รำงวลัสถำนประกอบกจิกำรดเีด่น ดำ้นแรงงำนสมัพนัธแ์ละสวสัดกิำรแรงงำน ประจ ำปี พ.ศ. 2566 
ระดบัประเทศ ที ่1 จำกกระทรวงแรงงำน 

- รำงวลัสถำนประกอบกจิกำรดเีด่น ดำ้นแรงงำนสมัพนัธแ์ละสวสัดกิำรแรงงำน ประจ ำปี พ.ศ. 2566 ระดบั
จงัหวดั จำกกรมสวสัดกิำรและคุม้ครองแรงงำน 

- รำงวลับุคคลและองคก์รทีใ่หก้ำรสนับสนุนกำรศกึษำและพฒันำกำรเรยีนกำรสอนของมหำวทิยำลยั 
ประจ ำปี พ.ศ. 2566 จำกมหำวทิยำลยัเกษตรศำสตร ์วทิยำเขตศรรีำชำ 
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1.4 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษทั 

1.4.1. โครงสร้างการถือหุ้นของบริษทัฯ 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัฯ มบีรษิทัย่อย 36 แห่ง  ซึง่รวมถงึกำรรว่มคำ้ ดงันี้ 

 
หมำยเหตุ: เดอืนกรกฏำคม 2569 บรษิทัฯ ไดข้ำยหุน้ของ บรษิทั วนั ออรจิิน้ พรอ้มพงษ์ และ วนั ออรจิิน้ สขุมุวทิ 24 ใหก้บับุคคลภำยนอก 
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ช่ือบริษทั ช่ือยอ่
บริษทั 

ช่ือโครงการ ลกัษณะการประกอบ
ธรุกิจ 

ปีท่ี
จดัตัง้ 

สถานท่ีตัง้ส านักงาน
ใหญ่และข้อมูล

ติดต่อ 

สดัส่วนการถือ
หุ้น 

(ร้อยละ) 

จ านวนและชนิดของ
หุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้ว

ทัง้หมด 

บริษทัยอ่ย:  
1. บรษิทั ออรจิิน้ ฟู้ด จ ำกดั  ORF  Gin Kitchen  

Café Amazon (แฟรนไชส)์  
ธุรกจิรำ้นอำหำรและ
เครื่องดื่ม  

2561  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  28,000,000.00 บำท 
แบ่งออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 2,800,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

2. บรษิทั วนั ดสิทรคิท ์
ระยอง จ ำกดั  

ODR  พอรโ์ทเบลโล มอลล ์ระยอง  กลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและ
อำคำรส ำนักงำน  

2561  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

3. บรษิทั วนั รำมอนิทรำ 
จ ำกดั  

RIT  วนั ออรจิิน้ รำมอนิทรำ  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2562  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  3,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 300,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

4. บรษิทั วนั เวลเนส 
สุขมุวทิ 107 จ ำกดั  

O107  เวลเนส สเตย ์แอนด ์โฮเทล 
สุขมุวทิ 107  

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2562  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

5. บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
เชยีงใหม่ จ ำกดั  

OCM  วนั ออรจิิน้ ศรนีครนิทร ์ กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

100.0  1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
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อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

6. บรษิทั วนั ออรจิิน้ บำง
เทำ บชี จ ำกดั  

OBT  วนั ออรจิิน้ บำงเทำ  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

7. บรษิทั วนั ออรจิิน้ นอรท์ 
พทัยำ จ ำกดั  

ONP  วนั ออรจิิน้ นอรท์ พทัยำ  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

8. บรษิทั วนั ออรจิิน้ แจง้
วฒันะ จ ำกดั  

OCW  วนั ออรจิิน้ แจง้วฒันะ  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  
  

1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

9. บรษิทั วนั ออรจิิน้ พทัยำ 
สุขมุวทิ จ ำกดั  

OPS  วนั ออรจิิน้ พทัยำ สุขมุวทิ  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  
  

1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

10. บรษิทั วนั ออรจิิน้ ศรี
รำชำ จ ำกดั  

OSR  จดัตัง้เพื่อเตรยีมรบัโอน 
โครงกำร สเตยบ์รดิจ ์สวที 

ชลบุร ีศรรีำชำ  

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง

100.0  
  

1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่124 
 

สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

11. บรษิทั วนั ออรจิิน้ บชีฟ
รอนท ์บำงเทำ จ ำกดั  

OBF  วนั ออรจิิน้ บำงเทำ  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  
  

1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

12. บรษิทั วนั ออรจิิน้ กะตะ 
ภูเกต็ จ ำกดั  

OKP  วนั ออรจิิน้ ภูเกต็ กะตะ  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  
  

5,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 500,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

13. บรษิทั วนั ออรจิิน้ บำงนำ 
โฮเทล จ ำกดั  

OBH  -  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  
  

1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

14. บรษิทั วนั ออรจิิน้ วชิติ 
ภูเกต็  จ ำกดั  

OVP  วนั ออรจิิน้ ภูเกต็ เจำ้ฟ้ำ  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  
  

1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

15. บรษิทั วนั ออรจิิน้ เชงิ
ทะเล ภูเกต็  จ ำกดั  

OTP  -  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง

100.0  
  

1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
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สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

16. บรษิทั วนั ออรจิิน้ แพลน
เน็ต 1 จ ำกดั  

OSM2  -  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  
  

1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

17. บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
สุขมุวทิ 49 จ ำกดั  

O49  วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 49  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

18. บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี
5 จ ำกดั  

SPV5  -  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0/2  1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

19. บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี
3 จ ำกดั   

SPV3  วนั ออรจิิน้ กำรเ์ดน้ วลิล ์ กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

100.0  1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

20. บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี
6 จ ำกดั  

SPV6  -  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง

100.0/2  1,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
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สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

  
การร่วมค้า:  
21. บรษิทั ออรจิิน้ วนั 

สุขมุวทิ 24 จ ำกดั /3  
(จ ำหน่ำยออก กรกฎำคม 
2569) 

OSV  สเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก 
สุขมุวทิ ทำวเวอร ์1  

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2560  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

51.0  640,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 64,000,000 หุน้
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

22. บรษิทั ออรจิิน้ วนั พรอ้ม
พงษ์ จ ำกดั /3  
(จ ำหน่ำยออก กรกฎำคม 
2569) 

OPP  สเตยบ์รดิจ ์สวที แบงคอ็ก 
สุขมุวทิ ทำวเวอร ์2  

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2561  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

51.0  430,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 43,000,000 หุน้
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

23. บรษิทั วนั พญำไท จ ำกดั 
/5  

OPT  วนั ออรจิิน้ พญำไท  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2561  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

51.0  340,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 34,000,000 หุน้
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

24. บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอนโก ้
จ ำกดั /8  

OEC  ฮอลเิดยอ์นิน์ เอก็ซ์เพรส 
ระยอง  

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2562  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

50.0  246,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 24,600,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

25. บรษิทั วนั สนำมเป้ำ 
จ ำกดั /5  

OSP  วนั ออรจิิน้ สนำมเป้ำ  กลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและ
อำคำรส ำนักงำน  

2563  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

51.0  567,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่127 
 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

จ ำนวน 5,000,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท

และหุน้บุรมิสทิธจิ ำนวน 
51,700,000 หุน้ มลูค่ำ

หุน้ละ 10 บำท  
26. บรษิทั วนั แอสเซท บลูม 

จ ำกดั /7  
OAB  พอรโ์ทเบลโลมอลล ์แจง้

วฒันะ  
กลุ่มธุรกจิพืน้ทีค่ำ้ปลกีและ
อำคำรส ำนักงำน  

2565  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

50.0  10,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั
จ ำนวน 1,000,000 
หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 10 

บำท  
27. บรษิทั วนั ออรจิิน้ 

ฮอสพทิลัลติี ้จ ำกดั /5  
OHP  ไอบสิ สไตล ์กระบี ่อ่ำวนำง  

ไอบสิ หวัหนิ  
กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2565  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

51.0  281,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 28,100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

28. บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี
1 จ ำกดั /9  

SPV1  วนั ออรจิิน้ โครำช ซติีล้งิค ์ กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

51.0  249,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 24,900,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

29. บรษิทั วนั เอเชีย่น ศรี
รำชำ จ ำกดั (เดมิ
ชื่อ  บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
เอสพวี ี2 จ ำกดั) /11  

OAS  วนั ออรจิิน้ ศรรีำชำ เจ-
พำรค์  

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

60.0  129,500,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 12,950,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
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30. บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
รงัษณิำ จ ำกดั (เดมิ
ชื่อ  บรษิทั วนั แฮมป์ตนั 
เคนซงิตนั ระยอง จ ำกดั) 
/10  

ORN  วนั ออรจิิน้ อุดรธำนี  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

51.0  163,500,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 16,350,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

31. บรษิทั วนั ออรจิิน้ เขำ
ใหญ่ ธนะรชัตจ์ ำกดั /11  

OKT  วนั ออรจิิน้ เวลเนส ซติี ้เขำ
ใหญ่  

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

60.0  
  

151,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 15,100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

32. บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
สุขมุวทิ 68 จ ำกดั /5  

O68  วนั ออรจิิน้ สุขมุวทิ 68  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

51.0  
  

71,000,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 7,100,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

33. บรษิทั วนั ออรจิิน้ 
เชยีงใหม่ นิมมำน จ ำกดั  

OCN  วนั ออรจิิน้ เชยีงใหม่ 
นิมมำน  

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

50.0  
  

140,080,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 14,080,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

34. บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล 
พฤกษำ สุขมุวทิ จ ำกดั  

OSM1  ออรจิิน้ โฮเทล พฤกษำ   
  

กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

50.0  
  

56,740,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 5,674,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
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35. บรษิทั วนั ออรจิิน้ อ่อน
นุช จ ำกดั  

OON  วนั ออรจิิน้ อ่อนนุช  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

51.0  140,500,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 14,050,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

36. บรษิทั วนั ออรจิิน้ เอสพวี ี
4 จ ำกดั  

SPV4  วนั ออรจิิน้ รำงน ้ำ  กลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำร
บรกิำร (Hospitality)  

2566  เลขที ่496 หมู่ที ่9 
ต ำบลส ำโรงเหนือ 

อ ำเภอเมอืง
สมุทรปรำกำร จงัหวดั
สมุทรปรำกำร 10270  

50.0  172,200,000 บำท แบ่ง
ออกเป็นหุน้สำมญั

จ ำนวน 17,220,000 หุน้ 
มลูค่ำหุน้ละ 10 บำท  

หมำยเหตุ: /1 สดัส่วนกำรถอืหุน้ ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569  
/2 สดัสว่นกำรถอืหุน้ ณ วนัที ่17 พฤศจกิำยน 2568  
/3 ร่วมทุนกบั บรษิทั โนมรูะ เรยีลเอสเตท ดเีวลลอ็ปเมนท ์ จ ำกดั และเป็นบรษิทัในเครอืของโนมรูะ เรยีลเอสเตส ซึง่เป็นบรษิทัพฒันำอสงัหำรมิทรพัยช์ัน้ในประเทศญี่ปุ่ น และไม่ใชบุ่คคลทีเ่กีย่วโยงกนักบั
บรษิทัฯ  
/4 ร่วมทุนกบั บรษิทั ทแีอลทเีอช จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัในเครอืของโตควิ แลนด ์คอรเ์ปอเรชัน่ ซึง่เป็นบรษิทัพฒันำอสงัหำรมิทรพัยช์ัน้ในประเทศญี่ปุ่ น และไม่ใชบุ่คคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบับรษิทัฯ  
/5 ร่วมทุนกบั บรษิทั แอสเซท บลมู จ ำกดั เป็นบรษิทัทีก่่อตัง้ขึน้โดยตระกูลคณุวศิำล เป็นผูม้ปีระสบกำรณ์ด ำเนินธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทใหเ้ช่ำและใหเ้ช่ำทีด่นิเพื่อกำรพำณิชย ์และไม่ใช่บคุคลที่
เกีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ  
/6 ร่วมทุนกบั บรษิทั เอนเนอรย์ี ่คอมเพลก็ซ์ จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั ปตท. จ ำกดั (มหำชน) และไม่ใช่บคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ  
/7 ร่วมทุนกบั บรษิทั คลงั คำซำ่ จ ำกดั เป็นบรษิทัผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ซึง่ก่อตัง้โดยตระกูลมำนะศลิป์ ผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัยแ์ละนกัธุรกจิรำยใหญ่ของจงัหวดันครรำชสมีำ และภำคอสีำน และไม่ใช่บคุคล
ทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ  
/8 ร่วมทุนกบั กลุ่มบุคคลภำยนอก และไม่ใช่บคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ  
/9 ร่วมทุนกบั บรษิทั เอเชีย่น เวลเนส เรสซเิดนส ์จ ำกดั เป็นบรษิทัย่อยของ บรษิทั เอเชีย่นซ ีคอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) และไม่ใช่บคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักบับรษิทัฯ  

บรษิัทฯ มนีโยบำยกำรจดัตัง้บรษิทัย่อยเพื่อจดัเตรยีมโครงสร้ำงกำรถือหุน้ใหพ้ร้อมส ำหรบัโอกำสในกำรจดัหำผู้ทีส่นใจร่วมลงทุนในแต่ละโครงกำร บรษิัทฯ จะ
พจิำรณำจดัหำพนัธมติรทำงธุรกจิเพื่อร่วมลงทุนภำยใตบ้รษิทัย่อย โดยจะส่งตวัแทนของบรษิทัฯ เขำ้ไปเป็นกรรมกำรตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ของบรษิทัฯ  



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่130 
 

1.4.2. ความสมัพนัธก์บักลุ่มธรุกิจของ ORI ซ่ึงเป็นผู้ถือหุ้นใหญ ่

 บรษิทัฯ เป็นบรษิทัในกลุ่ม ORI ซึ่งเป็นกลุ่มผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัยแ์บบครบวงจร รวมถงึธุรกจิทีเ่กี่ยวเนื่องอื่นๆ 
เช่น ธุรกจิสุขภำพ ธุรกจิคลงัสนิคำ้ ธุรกจิพลงังำน เป็นต้น โดยบรษิทัฯ ถอืเป็นแกนหลกั (Flagship Company)  ของกลุ่ม 
ORI ในกำรประกอบธุรกจิพฒันำและด ำเนินกจิกำรอสงัหำรมิทรพัย์ในกลุ่มธุรกจิโรงแรมและกำรบรกิำร (Hospitality) และ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำทีส่รำ้งรำยไดอ้ย่ำงต่อเนื่องในประเทศไทย 

 ที่ประชุมคณะกรรมกำร ORI ครัง้ที่ 7/2565 เมื่อวันที่ 22 กันยำยน 2565 ได้มีมติอนุมัตินโยบำยกำรจัดกำร
โครงสรำ้งธุรกจิและกำรแบ่งธุรกจิ เพื่อใหก้ำรบรหิำรจดักำร กำรพฒันำและกำรลงทุนในอนำคตมคีวำมชดัเจนและคล่องตวั
มำกยิง่ขึน้ รวมถงึเพื่อใหง้ำ่ยต่อกำรน ำบรษิทัย่อยตำมกลุ่มธุรกจิเขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ โดย ORI มแีผนในกำร
บรษิทัย่อยของแต่ละกลุ่มธุรกจิเขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ เพื่อขยำยกำรลงทุนในอนำคต โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อให้
บรษิทัในแต่ละกลุ่มธุรกจิสำมำรถระดมทุนไดเ้องผ่ำนกำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนทีอ่อกใหม่ต่อประชำชนทัว่ไปเป็นครัง้
แรก (IPO) และสำมำรถระดมทุนด้วยเครื่องมอืทำงกำรเงนิอื่นๆ รวมถึงเป็นกำรส่งเสรมิชื่อเสยีงและภำพลกัษณ์ของกลุ่ม
ธุรกิจนัน้ๆ ให้เป็นที่รู้จกัมำกยิ่งขึ้น นอกจำกนี้ ยังเป็นกำรเพิ่มโอกำสทำงธุรกิจ ไม่ว่ำจะเป็นกำรเพิ่มฐำนลูกค้ำ เพื่อ
ควำมสำมำรถในกำรแข่งขนั เพิ่มโอกำสในกำรแสวงหำบุคลำกรและพันธมิตรทำงธุรกิจที่มีควำมรู้ควำมสำมำรถและ
ประสบกำรณ์ในธุรกิจนัน้ๆ ภำยหลงักำรเขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย์ฯ ORI จงึมกีำรแบ่งประเภทธุรกิจเพื่อใหเ้กดิ
ควำมชดัเจน โดยปัจจุบนั โครงสรำ้งธุรกจิของ ORI เป็นดงันี้  
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1.4.3. รายชื่อผู้ถือหุ้นใหญ ่

ณ วนัที ่31 สงิหำคม 2569 โครงสรำ้งกำรถอืหุน้ของบรษิทัฯ เป็นดงันี้ 

รายชื่อผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 บรษิทั ออรจิิน้ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน)  5,999,999,912 100.00 

2 นำยพรีะพงศ ์จรญูเอก 44 0.00 

3 นำงอำรดำ จรญูเอก 44 0.00 

 รวม 6,000,000,000 100.00 

 

1.4.4 ข้อตกลงระหวา่งผู้ถือหุ้นใหญ่ (Shareholder’s Agreement) ท่ีมีผลกระทบต่อการออกและเสนอขาย
หลกัทรพัยห์รือการบริหารงาน และสาระส าคญัท่ีมีผลต่อการด าเนินงานของบริษทัฯ 

-ไม่ม-ี 

 

1.4.5. นโยบายลงทุนในบริษทัย่อยและบริษทัร่วม 

บรษิทัฯ มนีโยบำยทีจ่ะลงทุนในบรษิทัทีส่อดคล้องกบัเป้ำหมำย วสิยัทศัน์และแผนกลยุทธใ์นกำรเตบิโตของบรษิทั
ฯ ซึ่งจะท ำใหบ้รษิทัฯ มผีลประกอบกำรหรอืผลก ำไรเพิม่ขึน้ หรอืลงทุนในธุรกิจทีเ่อื้อประโยชน์ (Synergy) ให้กบับรษิทัฯ 
เพื่อเพิม่ขดีควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัของบรษิทัฯ และเพื่อใหบ้รษิทัฯ บรรลุเป้ำหมำยในกำรเป็นผูป้ระกอบกำรชัน้น ำใน
ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ซึ่งเป็นธุรกิจหลักของบริษัทฯ แบ่งออกเป็น 3 ประเภทหลัก ได้แก่ 1) ธุรกิจโรงแรมและ 
เซอร์วสิอพำร์ทเม้นท์ (Serviced Apartment) 2) ธุรกิจอำคำรส ำนักงำนและพื้นที่ค้ำปลกี 3)  ธุรกิจอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง ซึ่ง
รวมถงึ กำรใหบ้รกิำรดำ้นกำรบรหิำรโครงกำรในกลุ่มธุรกจิของบรษิทัฯ ทัง้นี้ บรษิทัฯ บรษิทัย่อย และ/หรอื บรษิทัร่วมอำจ
พจิำรณำลงทุนในธุรกจิอื่นเพิม่เตมิหำกเป็นธุรกจิทีม่ศีกัยภำพกำรเตบิโตหรอืสำมำรถต่อยอดทำงธุรกจิ หรอืเป็นประโยชน์
ต่อธุรกจิของกลุ่มบรษิทัฯ ซึ่งสำมำรถสรำ้งผลตอบแทนทีด่ใีนกำรลงทุน โดยกำรพจิำรณำกำรลงทุนของบรษิทัฯ บรษิทัย่อย 
และ/หรอื บรษิทัร่วมนัน้ บรษิทัฯ จะท ำกำรวเิครำะห์ควำมเป็นไปไดข้องกำรลงทุนและพจิำรณำศกัยภำพและปัจจยัควำม
เสีย่งจำกกำรลงทุน โดยมขีัน้ตอนกำรวเิครำะหก์ำรลงทุนอย่ำงเหมำะสม ซึง่จะตอ้งไดร้บัควำมเหน็ชอบ และ/หรอื กำรอนุมตัิ
จำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรหิำร คณะกรรมกำรบรษิทั หรอืทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ (แล้วแต่กรณี) ทัง้นี้ ในกำรขอ
อนุมตักิำรลงทุนในบรษิทัย่อย และ/หรอื บรษิทัร่วมดงักล่ำวจะต้องสอดคล้องเป็นไปตำมประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำร
ก ำกับหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัย์แห่ง
ประเทศไทยทีเ่กีย่วขอ้ง 
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1.5 จ านวนทุนจดทะเบียนและทุนช าระแล้ว 

บรษิทัฯ มทีุนจดทะเบยีนทัง้สิน้ 3,000,000,000 บำท (สำมพนัลำ้นบำท) โดยเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 6,000,000,000 หุน้ (หก
พนัล้ำนหุน้) มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 0.50 บำท (หำ้สบิสตำงค์) และมทีุนทีเ่รยีกช ำระแล้ว 3,000,000,000 บำท (สำมพนัล้ำน
บำท) คดิเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 6,000,000,000  หุน้ (หกพนัลำ้นหุน้) 

 

1.6 การออกหลกัทรพัยอ่ื์น 

1.6.1. ตราสารหน้ี 

ณ วนัที ่30 มถิุนำยน 2569 บรษิทัมยีอดคงคำ้งตรำสำรหนี้รวมจ ำนวน 665 ลำ้นบำท รำยละเอยีดดงันี้  

ล าดบั  ช่ือรุ่นของหุ้นกู้  วนัท่ีออกและเสนอขาย  วนัท่ีครบก าหนด  จ านวนท่ีคงเหลือ 

(ล้านบาท) 

1  OHT284A  25 ธนัวำคม 2568  25 เมษำยน 2571 240.90 

2  OHT275A  25 ธนัวำคม 2568 25 พฤษภำคม 2570 424.10 

 

ทัง้นี้ เมื่อวนัที ่1 กรกฎำคม 2569 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัฯ มมีตอินุมตัใิหอ้อกและเสนอขำยหุน้กู ้ชนิดระบุชื่อผู้
ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธ ิมหีลกัประกนั วงเงนิรวมไม่เกิน 50 ล้ำนบำท เพื่อใช้ในเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในกำรด ำเนินงำน 
บรษิทัฯ ออกขำยเมื่อวนัที ่8 กรกฎำคม 2569 และครบก ำหนดไถ่ถอนในวนัที ่7 มกรำคม 2571 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถ่ถอน
หุน้กูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

 

1.7 นโยบายการจ่ายเป็นเงินปันผล 

1.7.1. นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษทัฯ 

บรษิทัฯ มนีโยบำยจ่ำยเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 40 ของก ำไรสุทธติำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร
หลังหักภำษีเงินได้นิติบุคคลและหลังหกัส ำรองต่ำง ๆ ทุกประเภทที่กฎหมำยและบริษัทฯ ก ำหนดไว้ในแต่ละปี ทัง้นี้ 
คณะกรรมกำรบรษิทัจะพจิำรณำกำรจ่ำยเงนิปันผลโดยค ำนึงถงึปัจจยัต่ำง ๆ เพื่อผลประโยชน์ของกจิกำร และ/หรอืผูถ้อืหุน้
เป็นหลกั เช่น ภำวะเศรษฐกจิ ผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัฯ กระแสเงนิสด กำรส ำรองเงนิไวเ้พื่อลงทุน
ในอนำคต กำรส ำรองเงนิไวเ้พื่อจ่ำยช ำระคนืเงนิกู้ยมื หรอืเป็นเงนิทุนหมุนเวยีนภำยในบรษิทัฯ เงื่อนไขและขอ้จ ำกดัตำมที่
ก ำหนดในสญัญำกู้ยมืเงนิและกำรจ่ำยเงนิปันผลนัน้ไม่มผีลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนปกติของบรษิัทฯ อย่ำงมนีัยส ำคญั 
ตำมทีค่ณะกรรมกำรบรษิทัพจิำรณำเหน็สมควรหรอืเหมำะสม 



บรษิทั ออรจิิน้ โฮเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

ส่วนที ่3.2.1 หน้ำที ่133 
 

 ในกรณีทีบ่รษิทัฯ พจิำรณำเหน็สมควรจ่ำยเงนิปันผล บรษิทัฯ จะต้องด ำเนินกำรใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำย ระเบยีบ 
หลกัเกณฑ ์หรอืประกำศอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้นี้ กำรจ่ำยเงนิปันผลประจ ำปีจะตอ้งไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ เวน้แต่เป็น
กำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำล ซึ่งคณะกรรมกำรบรษิทัอำจอนุมตัใิหจ้่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำรไดเ้ป็นครัง้ครำวเมื่อเหน็ว่ำ
บรษิทัฯ มกี ำไรพอทีจ่ะท ำเช่นนัน้ได ้และใหร้ำยงำนกำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลดงักล่ำวใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ทรำบในครำว
ถดัไป 

1.7.2. นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษทัยอ่ย 

คณะกรรมกำรบรษิทัย่อยอำจพจิำรณำจ่ำยเงนิปันผลประจ ำปีของบรษิทัย่อย โดยจะตอ้งไดร้บัควำมเหน็ชอบจำกที่
ประชุมผู้ถือหุ้นของบรษิัทย่อย เว้นแต่เป็นกำรจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลซึ่งคณะกรรมกำรบรษิัทย่อยมอี ำนำจอนุมตัิให้
จ่ำยเงนิปันผลไดเ้ป็นครัง้ครำวเมื่อเหน็ว่ำบรษิทัย่อยมีผลก ำไรสมควรพอทีจ่ะท ำเช่นนัน้ได ้แล้วใหค้ณะกรรมกำรรำยงำนให้
ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัย่อยทรำบในกำรประชุมครำวต่อไป 

บรษิทัย่อยมนีโยบำยจ่ำยเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 40 ของก ำไรสุทธติำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร
หลังหักภำษีเงินได้นิติบุคคลและหลังหักส ำรองต่ำง ๆ ทุกประเภทที่กฎหมำยและบริษัทก ำหนดไว้ในแต่ละปี ทัง้นี้  
คณะกรรมกำรของบรษิทัย่อยจะพจิำรณำกำรจ่ำยเงนิปันผลเพื่อผลประโยชน์ต่อผูถ้อืหุน้เป็นหลกัโดยค ำนึงถงึปัจจยัต่ำง ๆ 
เช่น ผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัย่อย กระแสเงนิสด และภำระผูกพนัตำมสญัญำ (เช่น กำรจ่ำยช ำระ
คืนเงินกู้ยืม) กำรส ำรองเงินไว้เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียน แผนกำรลงทุนในอนำคตรวมทัง้กำรขยำยธุรกิจ สภำพตลำด 
รวมทัง้ปัจจยัต่ำง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง ตำมทีค่ณะกรรมกำรของบรษิทัย่อยพจิำรณำเหน็สมควรหรอืเหมำะสม 

ประวติัการจา่ยเงินปันผลของบริษทัฯ 

รายการ ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
งวดหกเดือน 

ปี 2569 

ก ำไรสุทธ ิ/ (ขำดทุนสุทธ)ิ
ประจ ำปี  

(ลำ้นบำท) 555.29 (29.82) 222.76 77.91 

เงนิปันผลจ่ำย /1 (ลำ้นบำท) - - - - 

อตัรำกำรจ่ำยปันผล /1 (รอ้ยละ) - - - - 

หมำยเหตุ: 1/ ตัง้แต่ปี 2563 ถงึปี 2568 ไม่มกีำรจ่ำยปันผลใหก้บัผูถ้อืหุน้ อย่ำงไรกด็ทีีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั ครัง้ที ่10/2566 (ภำยหลงักำร
แปรสภำพ) เมื่อวนัที่ 6 พฤศจิกำยน 2566 มมีติอนุมตัิจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม ในอตัรำหุ้นละ 0.75 บำท หรอืรวมเป็น
จ ำนวน 1,500.00 ล้ำนบำท โดยจะจ่ำยให้แก่ผู้ถือหุ้นภำยหลังจำกได้รบัควำมยินยอมจำกธนำคำรทัง้หมดแล้ว   อย่ำงไรก็ตำมวนัที่ 28 
พฤศจกิำยน 2566 ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ ไดม้มีตอินุมตัยิกเลกิจ่ำยเงนิปันผลระหว่ำงกำลดงักล่ำว 

 


