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Factsheet 

บรษิทั ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”) 

ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: พัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่จ ำหน่ำย ทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร 
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย 
 หุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

โดยหุน้กูช้ ือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงู ไมม่ปีระกันของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่3/2569 ชดุที ่1  
ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก ำหนด”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่9 - 10 และ 13 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 

อำย ุ: 2 ปี  
อัตรำดอกเบีย้ : คงที ่7.30% ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด :  
 
 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไม่เกิน [•] ลบ. ทัง้น้ี หุน้กูชุ้ดที่ 1,2,3 

เสนอขำยรวมกันทัง้ส ิน้ไมเ่กนิ [•] ลบ. 
หลักประกัน :              ไมม่ ี  
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้: บรษัิทหลกัทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย)

จ ำกดั (มหำชน) 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ :  
1. เพื่อช ำระคนืหน้ีจำกกำรออกตรำสำรหน้ี (roll-over) จ ำนวน 

[•] ลบ. 
2. เพือ่เป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [•] ลบ. 

 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 

 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ผูอ้อกหุน้กูม้คีวำมสำมำรถในกำรช ำระหนีต้ ่ำ ณ 31 มี.ค. 69 ผูอ้อกหุน้กูม้ี
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมุนเร็วอยูท่ี ่0.07 เท่ำ และมอัีตรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระ

ภำระผกูพัน 0.10 เทำ่ ผูอ้อกหุน้กูอ้ำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหำกไมส่ำมำรถ
จัดหำสภำพคล่องมำช ำระหน้ีไดท้ัน โดย ณ 31 มี.ค. 69 บริษัทมีหน้ีสนิที่มีภำระ

ดอกเบีย้ท ้ังัหมดทีค่รบก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 5,976.97 ลบ. ดังนั้น หำกไม่สำมำรถ
จัดหำสภำพคลอ่งในกำรช ำระหน้ีอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีทีจ่ะครบก ำหนด 

2. ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่ม่สำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนทีเ่สนอขำย ดว้ย
บรษัิทมแีผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้น้ีสว่นหนึง่ไปช ำระหน้ีหุน้กูท้ีจ่ะครบ

ก ำหนดช ำระวันที ่25 ก.ค. 69 ไดแ้ก ่หุน้กู ้SASST267A ไมว่ำ่ทัง้หมดหรอืบำงสว่น โดย

หำกกำรขำยหุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมทีบ่รษัิทวำงแผนไว ้หรอืไม่สำมำรถออกหุน้กูใ้นครัง้น้ี
ไดเ้พียงพอ บรษัิทอำจมีควำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหุน้กูชุ้ดดังกล่ำวและอำจ

สง่ผลใหใ้หเ้กดิกำรผดินัดไขว ้(Cross Default) จนเป็นเหตุใหหุ้น้กูค้งคำ้งของบริษัท
เป็นอันถงึก ำหนดช ำระโดยพลันเชน่กัน รวมถงึบรษัิทจะตอ้งท ำกำรไถถ่อนหุน้กูท้ีอ่อก

และเสนอขำยในครัง้น้ีก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนทัง้จ ำนวนในครำวเดยีวตำมขอ้ก ำหนด
สทิธ ิ 

3. ผูอ้อกหุน้กูพ้ ึง่พงิแหลง่เงนิทนุจำกสถำบนักำรเงนิ และกำรระดมทนุจำกตรำ
สำรหนีเ้ป็นหลกั กำรด ำเนนิงำนของบรษัิทจ ำเป็นตอ้งใชแ้หล่งเงนิทุนจำกกำรกูย้ืม

ทัง้จำกสถำบันกำรเงนิ ตลอดจนกำรออกหุน้กู ้บรษัิทจงึตอ้งปฏบิัตติำมเงื่อนไขของ

สัญญำเงนิกูกั้บสถำบันกำรเงนิตำมเงื่อนไขของธนำคำร และปฏบิัตติำมเงื่อนไขกำร
ด ำรงอัตรำสว่นตำมขอ้ก ำหนดสทิธฯิ ของหุน้กู ้โดยกำรด ำรงอัตรำสว่นหน้ีสนิทีม่ภีำระ

ดอกเบีย้สทุธ ิตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ ไมเ่กนิ 2.5:1 และ ไมเ่กนิ 3:1 ตำมล ำดับ โดย ณ 31 
มี.ค. 69 บริษัทมีอัตรำส่วนดังกล่ำว 2.14 เท่ำ ทัง้น้ี หำกบริษัทไม่สำมำรถด ำรง

อัตรำส่วนดังกล่ำวได ้ในส่วนของสถำบันกำรเงนิ บรษัิทอำจถูกสถำบันกำรเงนิเรียก
ช ำระเงินกูย้ืมคืนก่อนก ำหนด และในส่วนของหุน้กู ้อำจถือเป็นเหตุผิดนัดตำม

ขอ้ก ำหนดสทิธ ิ
4. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำก่อสรำ้งฟ้องรอ้ง บริษัทมีขอ้พิพำททำง

กฎหมำยทีอ่ำจสง่ผลลบตอ่กำรด ำเนนิธรุกจิของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย โดยขอ้พพิำทมี

ดังน้ี กรณี ก. ในระหว่ำงปี 65 บรษัิทถูกบรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งแห่งหนึ่งฟ้องรอ้ง
ด ำเนินคดีเกี่ยวกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้งที่ศำลแพ่ง โดยมีทุนทรัพย ์482.21 ลบ. 

อย่ำงไรก็ตำม บรษัิทไดฟ้้องแยง้ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวในคดเีดยีวกัน โดยมทีุน
ทรัพยฟ้์องแยง้ 605.98 ลบ. ซึง่ศำลแพ่งมกี ำหนดนัดฟังค ำพพิำกษำในวันที ่25 ธ.ค. 

67 ต่อมำศำลแพ่งมกี ำหนดใหเ้ลือ่นนัดฟังค ำพพิำกษำใหม่ในวันที ่28 ม.ค. 68 ทัง้น้ี 
เมื่อวันที่ 28 ม.ค. 68 ศำลแพ่งไดพ้พิำกษำว่ำบรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวเป็น

ฝ่ำยผดิสัญญำและตอ้งรับผดิชดใชค้ำ่เสยีหำยและค่ำปรับแกบ่รษัิท แตต่อ้งพจิำรณำ
ผลงำนทีบ่รษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดท้ ำใหแ้ก่บรษัิทแลว้ โดยศำลแพ่งพพิำกษำให ้

บรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดร้ับเงนิค่ำก่อสรำ้งและเงนิประกันรวม จ ำนวน 186.00 ลบ. 

และศำลพพิำกษำใหบ้รษัิทไดร้ับค่ำปรับและค่ำเสยีหำย รวม 78.25 ลบ. เมื่อหักลบ
จ ำนวนเงนิทีต่่ำงฝ่ำยต่ำงไดร้ับตำมค ำพพิำกษำแลว้คงเหลอืจ ำนวนเงนิทีบ่รษัิทตอ้ง

ช ำระแก ่บรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวทัง้สิน้ 107.75 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ 1.68 ของ
สว่นของผูถ้อืหุน้ (ณ 31 ม.ีค. 69 : 6,407.82 ลบ.) พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 5.00 

ตอ่ปี นับถัดจำกวันทีศ่ำลมคี ำพพิำกษำจนกวำ่จะช ำระเสร็จ และบรษัิทตอ้งคนืหนังสอื
ค ้ำประกันผลงำนและใหช้ ำระค่ำฤชำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินคดแีทน

บรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกลำ่ว 
 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB (Non-investment grade)               แนวโนม้เครดติ Stable 

เมือ่วันที ่31 ก.ค. 2568                                 โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด  
ทัง้น้ี ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจัดใหม้กีำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูจ้ำกสถำบันจัดอันดับควำม
น่ำเชือ่ถอืทีส่ ำนักงำน ก.ล.ต. ใหค้วำมเห็นชอบตลอดอำยุหุน้กู ้

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร : วันที ่14 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: วันที ่14 กรกฎำคม พ.ศ. 2571 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย :            บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. เมอร์

ชั่น พำรท์เนอร ์จ ำกัด  (มหำชน), บล. พำย จ ำกัด 
(มหำชน), บล. สยำมเวลธ ์จ ำกัด และบล. อพอลโล่ 
เวลธ ์จ ำกัด 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้: ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกดั (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

อัตรำสว่นหน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ ตำมขอ้ก ำหนด
สทิธ*ิ ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตรมำส ไม่เกนิ 3:1 ตลอดอำยุหุน้กู ้โดย ณ 
วันที ่31 ม.ีค. 2569 บรษัิทมอีัตรำสว่นดังกลำ่วเทำ่กับ 2.14 เทำ่ 
 
 
 
  
 

  

 
 หนงัสอืชีช้วน 

(Filing) 
SCAN HERE 

ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่น 

หมำยเหตุ : 
* “หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ จ ำนวนหน้ีสนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อก
หุน้กูซ้ ึง่ไม่รวมถงึหน้ีสนิตำมสัญญำเช่ำ ลบดว้ยเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด และลบดว้ยเงนิกูย้มื

ระยะสัน้และเงินกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกันตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงินรวมทีต่รวจสอบหรือ
สอบทำนโดยผูส้อบบัญช ี 

“สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ ส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้บวกดว้ยเงนิกูย้มืระยะ

สัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 

วันครบก ำหนดไถถ่อน นับตัง้แตว่ันครบก ำหนดอำยุ 6 เดอืนของหุน้กู ้

เป็นตน้ไป 

*รำยละเอยีดเพิม่เตมิปรำกฏตำม สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำม
เสีย่งของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 69-PP-
รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 
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ควำมเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

4. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำกอ่สรำ้งฟ้องรอ้ง (ตอ่)  
ดังนั้น ผูบ้รหิำรของบรษัิทจงึบันทกึรำยกำรทำงบัญชตีำมค ำพพิำกษำของศำลแพ่ง อย่ำงไรก็ตำม บรษัิทไดย้ื่นอุทธรณ์ต่อศำลเมื่อวันที่ 27 พ.ค. 68 คดจีงึอยู่ในระหว่ำงกำร

พิจำรณำของศำลอุทธรณ์และกรณีข. ในระหว่ำงปี 65 บรษัิทย่อยแห่งหนึ่งฟ้องผูร้ับเหมำก่อสรำ้งหนึ่งฟ้องรอ้งด ำเนินคดีเกี่ยวกับกำรผิดสัญญำก่อสรำ้งที่สถำบัน
อนุญำโตตุลำกำร โดยมทีนุทรัพย ์607.25 ลบ. อยำ่งไรก็ตำม ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวไดฟ้้องแยง้บรษัิทย่อยดังกล่ำวในคดเีดยีวกัน โดยมทีนุทรัพยฟ้์องแยง้ 379.89 

ลบ. โดยสถำบันอนุญำโตตุลำกำรมกี ำหนดนัดปรกึษำท ำค ำชีข้ำดในเดอืนธันวำคม 66 ตอ่มำคณะอนุญำโตตุลำกำรมมีตเิสยีงขำ้งมำกชีข้ำดใหบ้รษัิทย่อยช ำระเงนิ จ ำนวน 
69.69 ลบ. พรอ้มดอกเบีย้อัตรำรอ้ยละ 5.00 ตอ่ปี แกผู่ร้ับเหมำกอ่สรำ้ง ทัง้นี้ บรษัิทยอ่ยดังกล่ำวอยูร่ะหว่ำงกำรยืน่ฟ้องเพกิถอนค ำชีข้ำดดังกล่ำวทีศ่ำลแพ่งซึง่ศำลแพ่ง

ไดม้กี ำหนดนัดฟังค ำพพิำกษำในวันที ่18 ม.ีค. 68 โดยตอ่มำเมือ่วันที ่18 ม.ีค. 68 ศำลแพ่งไดพ้พิำกษำว่ำบรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวเป็นฝ่ำยผดิสัญญำ และตอ้ง

รับผิดชดใชค้่ำเสียหำยและค่ำปรับแก่บริษัท แต่ตอ้งพิจำรณำผลงำนที่บริษัทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดท้ ำใหแ้ก่บริษัทแลว้ โดยศำลแพ่งพิพำกษำใหบ้ริษัท
ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งไดร้ับเงนิค่ำกอ่สรำ้งและเงนิประกันรวม จ ำนวน 232.69 ลบ. และศำลพพิำกษำใหบ้รษัิทไดร้ับค่ำปรับและค่ำเสยีหำย รวม 163.00 ลบ. เมือ่หักลบจ ำนวน

เงนิทีต่่ำงฝ่ำยต่ำงไดร้ับตำมค ำพพิำกษำแลว้คงเหลอืจ ำนวนเงนิทีบ่รษัิทตอ้งช ำระแก ่บรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวทัง้สิน้ 74.32 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ 1.16 ของสว่น
ของผูถ้อืหุน้ (ณ 31 ม.ีค. 69 : 6,407.82 ลบ.) พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 5.00 ต่อปี นับถัดจำกวันทีศ่ำลมคี ำพพิำกษำจนกว่ำจะช ำระเสร็จ และบรษัิทตอ้งคนืหนังสอื

ค ้ำประกันผลงำนและใหช้ ำระค่ำชำธรรมเนียมและค่ำใชจ่้ำยในกำรด ำเนนิคดแีทนบรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำว ดังนัน้ ผูบ้รหิำรของบรษัิทจงึบันทกึรำยกำรทำงบัญชี

ตำมค ำพพิำกษำของศำลแพ่ง อยำ่งไรก็ตำม บรษัิทไดย้ืน่อทุธรณ์ต่อศำลเมือ่วันที ่13 ม.ิย. 68 คดจีงึอยูใ่นระหวำ่งกำรพจิำรณำของศำลฎกีำ 
อย่ำงไรก็ตำม คดดัีงกล่ำวยังไม่สิน้สดุ โดยฝ่ำยกฎหมำยของบรษัิทมคีวำมเห็นว่ำ คดกีรณี ก. และ  คด ีข. หำกศำลอุทธรณ์ (กรณี ก.) และศำลฎกีำ 

(กรณี ข.) ไดพ้จิำรณำขอ้เท็จจรงิและพยำนหลักฐำนของบรษัิททัง้หมดแลว้บรษัิทมโีอกำสทีจ่ะชนะคดไีด ้อยำ่งไรก็ตำม บรษัิทอยูร่ะหวำ่งอุทธรณ์ ซึง่
ยังไมส่ำมำรถสรุปไดใ้นขณะนี้ 

5. ควำมเสีย่งจำกกำรดอ้ยสทิธเิชงิโครงสรำ้งของหุน้กูท้ ีไ่มม่ปีระกนั เนื่องจำกทรัพยส์นิหลักที่ใชป้ระกอบธุรกจิของบรษัิทตดิภำระผูกพันเป็นส่วนใหญ ่ดังนัน้ 

หำกเกดิกรณีทีบ่รษัิทผดินัดช ำระหนี้ และตอ้งด ำเนนิกำรเอำทรัพยส์นิมำช ำระหนี้ เมือ่พจิำรณำจำกสทิธเิรยีกรอ้งในสนิทรัพยข์องบรษัิทจะท ำใหผู้ถ้อืหุน้กูไ้มม่ปีระกันมี
ควำมดอ้ยสทิธกิว่ำเจำ้หนี้ทีม่ลี ำดับในกำรรับช ำระหนี้คนืก่อนอย่ำงมนัียส ำคัญ ทัง้นี้ ณ วันที ่31 ม.ีค. 69 บรษัิทมทีรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิที่ไม่มีภำระ

ผูกพันตำมงบเฉพำะกจิกำร (นับเฉพำะสนิคำ้คงเหลอื อสังหำรมิทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน และทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์) มูลค่ำตำมบัญช ีจ ำนวน 243.17 ลบ. และสัดส่วน
มูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพันต่อทรัพยส์นิรวม เท่ำกับรอ้ยละ 1.22 ตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษัิท (รำยละเอยีดตำมแบบ filing 

สว่นที ่3.2.1 โครงสรำ้งและกำรด ำเนนิงำนของกลุ่มบรษัิท) 
6. ควำมเสีย่งจำกเหตุกำรณ์แผน่ดนิไหว 

จำกเหตุกำรณ์แผ่นดนิไหวเมือ่วันที ่28 ม.ีค. 68 ทีผ่ำ่นมำ พบวำ่ทุกโครงกำรของบรษัิทไม่พบควำมเสยีหำยต่อโครงสรำ้งหลัก มเีพยีงควำมเสยีหำยเชงิสถำปัตยกรรม ซึง่

ไม่ไดส้ง่ผลกระทบต่อกำรด ำเนนิงำนในระยะยำวของบรษัิทอย่ำงมสีำระส ำคัญ และแมว้่ำโครงกำรของกลุ่มบรษัิทส่วนใหญ่ รอ้ยละ 65 จะเป็นโครงกำรประเภท High Rise 
แตด่ว้ยงำนกอ่สรำ้งของบรษัิทมคีวำมแข็งแรง ปลอดภัย ตำมมำตรฐำนวศิวกรรม เหตกุำรณ์แผน่ดนิไหวจงึไม่สง่ผลกระทบต่อโครงสรำ้งหลักของโครงกำร และทกุโครงกำร

มคีวำมปลอดภัยต่อกำรอยู่อำศัย ท ำใหไ้ดร้ับควำมเชือ่มั่นต่อโครงกำรทีบ่รษัิทพัฒนำ และทีส่ ำคัญทีส่ดุคอืควำมเชือ่มั่นต่อบรษัิท 
 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ)3 

ณ 31 ม.ีค. 
ปี 2569 

ณ 31 ธ.ค. 
ปี 2568 

ณ 31 ธ.ค.
ปี 2567 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 (เทำ่) 1.80 1.69 1.75 2.16 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 (เทำ่) N/A 0.07 0.08 0.13 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 99* 114 116 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้ส ำเร็จรูปเฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) 1,049.88 369* 341 230 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 13* 9 1 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) 63.19 283* 236 115 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1,4 (เทำ่) 2.65 0.63 0.63 1.03 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 (เทำ่) 

10.76 25.45* 22.76 14.98 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทำ่) 0.24 0.10* 0.11 0.23 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 (เทำ่) 1.78 2.84 2.83 2.65 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (เทำ่) 

1.46 2.29 2.27 2.07 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้-สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 (เทำ่) N/A 2.14 2.11 1.93 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  42.24 40.72 38.99 28.84 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 40.33 49.47 45.05 49.04 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 18.57 17.98 18.88 15.61 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  3.27 1.87* 2.16 3.31 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  9.44 7.00* 8.08 12.02 
*ปรับขอ้มลูทีน่ ำมำจำกงบก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จรวมหรอืงบกระแสเงนิสดรวม ใหเ้ป็นขอ้มลูรำยปี (Annualized) โดยใชข้อ้มลูจำกงบกำรเงนิยอ้นหลัง 4 ไตรมำสลำ่สดุมำค ำนวณ 

1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 

2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหนี้ไทย (ThaiBMA) 

4 เป็นกำรค ำนวณรวมดอกเบีย้จ่ำยทัง้ในงบก ำไรขำดทนุ และงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
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สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

  
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

 

ณ วันที ่31 มนีำคม 2569 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 
หมำยเหต:ุ รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะ
ยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบคุคลอืน่ และเงนิกู ้
ยมืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่ 
 
 
 

  

 

หมำยเหต:ุ  

*รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรประกอบธรุกจิโรงแรม รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร รำยไดอ้ืน่ รำยไดท้ำง
กำรเงนิ และสว่นแบง่ก ำไร(ขำดทนุ) จำกเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

**คำ่ใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ ตน้ทนุจำกกำรประกอบธรุกจิโรงแรม ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร ตน้ทนุในกำรจัดจ ำหน่ำย 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่ซึง่เป็นไปตำม TFRS 9 (ไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและภำษี) 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้

31 ธ.ค. 2567 23,085.22 14.06 13,350.71 16,768.04 659.39 6,317.18

31 ธ.ค. 2568 24,510.37 64.48 14,234.91 18,116.76 1,150.95 6,393.61

31 ม.ีค. 2569 24,637.15 79.98 14,294.92 18,229.33 1,108.10 6,407.82
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เงนิสดสทุธจิาก
กจิกรรม
ด าเนนิงาน

เงนิสดสทุธจิาก
กจิกรรมลงทนุ

เงนิสดสทุธจิาก
กจิกรรมระดม

ทนุ

31 ธ.ค. 2567 598.38 (470.27) (334.45)

31 ธ.ค. 2568 2.81 (141.10) 14.74

31 ม.ีค. 2569 42.07 9.55 (145.88)
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งบกระแสเงนิสด

49.47% 41.13% 9.39%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ ตราสารหนี้ อืน่ๆ

7,261.98 ลบ.  6,038.28 ลบ. 1,379.08ลบ. 

รายไดร้วม*
คา่ใชจ้า่ย
รวม**

ก าไรกอ่น
หกัดอกเบีย้
และภาษี

ก าไรสทุธิ

31 ธ.ค. 2567 4,755.68 4,015.72 739.97 411.20

31 ธ.ค. 2568 2,730.16 2,216.86 513.30 137.95

31 ม.ีค. 2569 649.19 531.82 117.38 21.59
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ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลกัษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ำมำรถใชส้ทิธชิ ำระคนืหนี้หุน้กูก้่อนครบก ำหนด เริม่จำก (และรวมถงึ) วันครบรอบ 6 เดอืน ของอำยุหุน้กู ้คอืวันที่ 14 ม.ค. 70 โดยเป็นไปตำม

รำยละเอยีดและภำยใตเ้งือ่นไขทีก่ ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธ ิดังนัน้ หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกว่ำอัตรำดอกเบีย้

ของตรำสำร ผูถ้อืตรำสำรอำจไม่ไดผ้ลตอบแทนตำมทีค่ำดและอำจตอ้งลงทนุในตรำสำรทีผ่ลตอบแทนต ่ำลง (reinvestment risk) 
2. ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท ำหนำ้ทีช่ ำระหุน้กูรุ้่น SASST267A ทีค่งคำ้งทัง้จ ำนวน (พรอ้มดว้ยดอกเบีย้งวดสดุทำ้ย) ใหค้รบถว้นภำยในวันครบก ำหนดไถ่ถอนของ

หุน้กูรุ้่น SASST267A ซึง่จะครบก ำหนดไถ่ถอนในวันที่ 25 ก.ค. 69 อย่ำงไรก็ตำม ในกรณีที่ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่สำมำรถจัดหำเงนิเพื่อใชช้ ำระคืนหุน้กูรุ้่น 
SASST267A ทีค่งคำ้งทัง้จ ำนวน (พรอ้มดว้ยดอกเบีย้งวดสดุทำ้ย) ได ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท ำกำรไถถ่อนหุน้กูช้ดุนี้กอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวนในครำว

เดยีว โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งแจง้เป็นหนังสอืใหน้ำยทะเบยีนหุน้กูแ้ละผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูท้รำบเรือ่งกำรขอไถ่ถอนกอ่นครบก ำหนดไถ่ถอนทัง้จ ำนวน โดยแจง้
ไถถ่อนในครำวเดยีวภำยในวันที ่25 ก.ค. 69 และกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อนดังกล่ำวจะตอ้งด ำเนนิกำรใหแ้ลว้เสร็จโดยเร็วภำยใน 30 (สำมสบิ) 

วัน นับแตวั่นทีผู่อ้อกหุน้กูแ้จง้กำรใชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ7.3 (จ)   

ควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
1. ตลำดตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดร้ับมูลค่ำขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้

โดยขึน้อยูกั่บสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
2. กำรลงทุนในหุน้กูไ้ม่ใชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทุนอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เนื่องจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกว่ำมูล

คำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 

3. ผูอ้อกหุน้กูม้อัีนดับควำมน่ำเชือ่ถอืเป็น Non-Investment grade ซึง่อำจมคีวำมเสีย่งสงู ผูล้งทนุควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่
ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุและตดิตำมขอ้มลูผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เนื่อง  

4. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดร้ับผลตอบแทนทีสู่งจำกกำรลงทุนใน
ตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 

5. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไม่สำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบ่คุคลใด  ๆโดยท่ัวไปได ้แตจ่ะถกูจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุม่ผูล้งทนุสถำบัน และ/หรอื 

ผูล้งทนุรำยใหญเ่ทำ่นัน้ เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 
6. อันดับควำมน่ำเชือ่ถือของหุน้กูเ้ป็นเพียงขอ้มูลประกอบกำรตัดสนิใจลงทุนเท่ำนั้น มใิช่สิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหนี้ที่เสนอขำย และไม่ไดเ้ป็นกำร

รับประกันควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ของผูอ้อกตรำสำร (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
7. ณ วันที ่31 ม.ีค. 2569 บรษัิทมทีรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพันตำมงบเฉพำะกจิกำร (นับเฉพำะสนิคำ้คงเหลอื อสังหำรมิทรัพย์

เพือ่กำรลงทุน และทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์) มูลค่ำตำมบัญช ีจ ำนวน 243.17 ลำ้นบำท และสัดสว่นมูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิที่ไม่มี
ภำระผูกพันต่อทรัพย์สนิรวม เท่ำกับรอ้ยละ 1.22 ตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษัิท (รำยละเอยีดตำมแบบ filing ส่วนที่ 3.2.1 โครงสรำ้งและกำร

ด ำเนนิงำนของกลุม่บรษัิท) 

8. ผูอ้อกตรำสำรอำจน ำทรัพยส์นิทีไ่ม่มภีำระผูกพันดังกล่ำวมำกอ่ภำระผูกพันภำยหลังกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ ซึง่สง่ผลใหผู้ล้งทุนในหุน้กูไ้ม่มปีระกันอำจมี
สทิธทิีด่อ้ยกวำ่เจำ้หนี้ทีม่บีรุมิสทิธเิหนือทรัพยส์นิดังกล่ำวได ้

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
ค ำเตอืน 
1. กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู  

2. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อก
และเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (filing) 

3. ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับ
กำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย ์และบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำก

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69- PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

4. บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ั่น พำรท์เนอร ์จ ำกัด  (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) 
และบรษัิทหลักทรัพย ์อพอลโล ่เวลธ ์จ ำกัด ซึง่เป็นผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้อำจมคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of 

Interest โดยอำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำย หรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่
เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูด้ังกลำ่วอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 

5. ประวัตผิดินัดช ำระหนี้    ไมม่ ี   ม ี

ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่มีประวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบี้ยหรือเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรือผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้ืมจำกธนำคำรพำณิชย์ บริษัทเงนิทุน บรษัิท
เครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำก ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบ

บัญชรีับอนุญำต 
6. ประวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงค ์3 ปียอ้นหลัง    ไมม่ ี   ม ี

อยำ่งไรก็ตำม ผูอ้อกหุน้กูเ้คยมปีระวัตขิอขยำยระยะเวลำกำรใชเ้งนิหุน้กู ้โดยเป็นกำรขอขยำยระยะเวลำกำรใชเ้งนิของหุน้กูค้รัง้ที ่4/2564 ครบก ำหนดไถถ่อน
ปี 2566 เพือ่ใหเ้ป็นไปตำมแผนกำรใชเ้งนิในปัจจุบัน ซึง่ไดร้ับอนุมัตจิำกทีป่ระชมุคณะกรรมกำรบรษัิท ครัง้ที ่3/2566 ทีม่กีำรประชมุไปเมือ่วันที ่17 เมษำยน 

2566 
7. รำยละเอยีดตรำสำรหนี้รุ่นอืน่ ในกำรเสนอขำยหุน้กูค้รัง้นี้มหีุน้กูทั้ง้หมดสำมชดุ แบ่งเป็น ชดุที ่1 : อำยุ 2 ปี ไม่มหีลักประกัน ชดุที ่2 : อำยุ 2 ปี 8 เดอืน มี

หลักประกัน และชดุที ่3 : อำย ุ3 ปี 2 เดอืน มหีลักประกัน หุน้กูแ้ตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งทีไ่มเ่ท่ำกัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยุมำกกว่ำและหุน้กูท้ีไ่ม่มหีลักประกันจะมี
ควำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ และหุน้กูทั้ง้ 3 ชดุ ใหส้ทิธผิูอ้อกหุน้กูใ้นกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด 

 

 



แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 
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Factsheet 

บรษิทั ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”) 

ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: พัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่จ ำหน่ำย ทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร 
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย 
 หุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

โดยหุน้กูช้ ือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงู มปีระกันของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่3/2569 ชดุที ่2  
ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2572 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก ำหนด”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่9 - 10 และ 13 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 
อำย ุ: 2 ปี 8 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้ : คงที ่7.15% ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ  3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด : ผูอ้อกหุน้กูม้ีส ิทธิในกำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบ
ก ำหนดไถถ่อน นับตัง้แตวั่นครบก ำหนดอำย ุ6 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป 
มูลค่ำกำรเสนอขำยรวม :      ไม่เกนิ [•] ลบ. โดยหุน้กูช้ดุที ่2 และ 3 เสนอขำยรวมไม่เกนิ 
[•] ลบ. ทัง้นี้ หุน้กูช้ดุที ่1,2,3 เสนอขำยรวมกันทัง้สิน้ไมเ่กนิ [•] ลบ. 
หลักประกัน :                   ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันกำรช ำระหนีหุ้น้กู ้ณ วันออกหุน้กู ้ไดแ้ก ่
เงินสดซึง่น ำฝำกไวใ้นบัญชีหลักประกันซึง่เป็นบัญชีเงนิฝำกที่มีเงื่อนไขกำรเบกิถอนเงนิ 
(Deposit with Withdrawal Condition) โดยจะด ำเนนิกำรจดทะเบยีนสทิธเิรยีกรอ้งในเงนิฝำกทัง้
จ ำนวนเป็นหลักประกันทำงธุรกจิใหก้ับผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูภ้ำยใน 7 (เจ็ด) วันนับแต่วันทีปิ่ดกำร
เสนอขำยหุน้กู ้ซ ึง่มลูคำ่รวมของเงนิสดดังกลำ่วตอ่มลูคำ่หุน้กูท้ีจ่ ำหน่ำยได ้ณ วันปิดกำรเสนอ
ขำยหุน้กูจ้ะตอ้งเป็นอัตรำสว่นไม่นอ้ยกวำ่ 1.00 เท่ำ ภำยหลังจำกทีผู่อ้อกหุน้กูไ้ดน้ ำเงนิสดใน
บัญชีหลักประกันไปใชใ้นกำรไถ่ถอนหุน้กู ้SASST267A ตำมเงื่อนไขในขอ้ 7.3 (จ) ของ
ขอ้ก ำหนดสิทธิแลว้ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำเนินกำรจดทะเบียนจ ำนองทรัพย์สินประเภท
อสังหำริมทรัพย์ ไดแ้ก่ โครงกำรไซมสิ เอ๊กซค์ลูซีพ มูลค่ำประเมนิ 84.04 ลบ. และ/หรือ
โครงกำรไซมสิ เอ๊กซค์ลซูพี 42 มลูคำ่ประเมนิ 71.12 ลบ. และ/หรอืโครงกำรไซมสิ เอ๊กซค์ลซูพี 

ควนีส ์มูลค่ำประเมนิ 58.40 ลบ. และ/หรอืไซมสิ สขุุมวทิ 48 มูลค่ำประเมนิ 103.69 ลบ. และ/
หรือไซมสิ สุขุมวทิ 87 มูลค่ำประเมนิ 122.43 ลบ. และ/หรือโครงกำรบลอสซั่ม คอนโด แอท 
แฟชัน่ บยีอนน์ มลูคำ่ประเมนิ 9.08 ลบ. และ/หรอื โครงกำรบลอสซัม่ คอนโด แอท แฟชัน่ อัลทิ
ทูดย ์มูลค่ำประเมนิ 13.71 ลบ. และ/หรอื โครงกำรบลอสซั่ม คอนโด แอท สำทร-เจรญิรำษฎร์ 
มูลค่ำประเมนิ 318.15 ลบ. และ/หรอืทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งตดิถนนพหลโยธนิ (ทล. 1) ต ำบล
คลองหนึง่ อ ำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธำนี มูลค่ำประเมนิ 16.25 ลบ. ซึง่มมีูลค่ำรวมทัง้สิน้
ประมำณ 796.87 ลำ้นบำท ทัง้นี้ ทรัพยส์นิทีน่ ำมำจ ำนองสำมำรถพจิำรณำปรับเปลีย่นไดต้ำมที่
ผูอ้อกหุน้กูเ้ห็นสมควรเพื่อใหส้อดคลอ้งกับมูลค่ำหุน้กูท้ี่ออกและเสนอขำยได ้โดย มูลค่ำ
หลักประกันประเภทอสงัหำรมิทรัพยจ์ะตอ้งไมต่ ่ำกวำ่ 1.30 เทำ่ ของมลูคำ่หุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กู ้
จะจดทะเบียนจ ำนองทรัพยส์นิที่เป็นประกันแยกจำกกันในแต่ละชุด และจดทะเบียนจ ำนอง
ล ำดับทีห่นึง่เพือ่เป็นประกันกำรช ำระหนี้หุน้กูเ้พยีงอยำ่งเดยีว 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้:         บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย)จ ำกัด (มหำชน) 
วัตถุประสงคก์ำรใชเ้งนิ : 1.เพือ่ช ำระคนืหนี้จำกกำรออกตรำสำรหนี้ (roll-over) จ ำนวน [•] 

ลบ. 2. เพือ่เป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [•] ลบ.  

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 

 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ผูอ้อกหุน้กูม้คีวำมสำมำรถในกำรช ำระหนีต้ ่ำ ณ 31 มี.ค. 69 ผูอ้อกหุน้กูม้ี
อัตรำสว่นสภำพคล่องหมุนเร็วอยู่ที ่0.07 เท่ำ และมอัีตรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระ

ภำระผูกพัน 0.10 เท่ำ ผูอ้อกหุน้กูอ้ำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหำกไม่สำมำรถ
จัดหำสภำพคลอ่งมำช ำระหน้ีไดท้ัน โดย ณ 31 ม.ีค. 69 บรษัิทมหีน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้

ท ้ังัหมดทีค่รบก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 5,976.97 ลบ. ดังนัน้ หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพ
คลอ่งในกำรช ำระหน้ีอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีทีจ่ะครบก ำหนด 

2. ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนทีเ่สนอขำย ดว้ยบรษัิท
มแีผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้น้ีสว่นหนึง่ไปช ำระหน้ีหุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนด

ช ำระวันที ่25 ก.ค. 69 ไดแ้ก่ หุน้กู ้SASST267A ไม่ว่ำทัง้หมดหรอืบำงสว่น โดยหำกกำร

ขำยหุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมที่บริษัทวำงแผนไว ้หรือไม่สำมำรถออกหุน้กูใ้นครั ้งน้ีได ้
เพยีงพอ บรษัิทอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหุน้กูช้ดุดังกลำ่วและอำจสง่ผลให ้

ใหเ้กดิกำรผดินัดไขว ้(Cross Default) จนเป็นเหตุใหหุ้น้กูค้งคำ้งของบรษัิทเป็นอันถงึ
ก ำหนดช ำระโดยพลันเชน่กัน รวมถงึบรษัิทจะตอ้งท ำกำรไถ่ถอนหุน้กูท้ีอ่อกและเสนอ

ขำยในครัง้น้ีกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวนในครำวเดยีวตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ 
3. ผูอ้อกหุน้กูพ้ ึง่พงิแหลง่เงนิทุนจำกสถำบนักำรเงนิ และกำรระดมทนุจำกตรำ

สำรหนีเ้ป็นหลกั กำรด ำเนนิงำนของบรษัิทจ ำเป็นตอ้งใชแ้หลง่เงนิทนุจำกกำรกูย้ืมทัง้
จำกสถำบันกำรเงนิ ตลอดจนกำรออกหุน้กู ้บรษัิทจงึตอ้งปฏบิัตติำมเงือ่นไขของสัญญำ

เงินกูก้ับสถำบันกำรเงินตำมเงื่อนไขของธนำคำร และปฏิบัติตำมเงื่อนไขกำรด ำรง

อัตรำส่วนตำมขอ้ก ำหนดสทิธิฯ ของหุน้กู ้โดยกำรด ำรงอัตรำส่วนหน้ีสนิที่มีภำระ
ดอกเบีย้สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ไม่เกนิ 2.5:1 และ ไม่เกนิ 3:1 ตำมล ำดับ โดย ณ 31 

ม.ีค. 69 บรษัิทมอัีตรำสว่นดังกลำ่ว 2.14 เทำ่ ทัง้น้ี หำกบรษัิทไมส่ำมำรถด ำรงอัตรำสว่น
ดังกล่ำวได ้ในสว่นของสถำบันกำรเงนิ บรษัิทอำจถูกสถำบันกำรเงนิเรยีกช ำระเงนิกูย้มื

คนืกอ่นก ำหนด และในสว่นของหุน้กู ้อำจถอืเป็นเหตผุดินัดตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ
4. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำก่อสรำ้งฟ้องรอ้ง บริษัทมีขอ้พิพำททำง

กฎหมำยทีอ่ำจสง่ผลลบตอ่กำรด ำเนนิธรุกจิของบรษัิทและบรษัิทย่อย โดยขอ้พพิำทมี
ดังน้ี กรณี ก. ในระหว่ำงปี 65 บริษัทถูกบริษัทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งแห่งหนึ่งฟ้องรอ้ง

ด ำเนินคดีเกี่ยวกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้งที่ศำลแพ่ง โดยมีทุนทรัพย์ 482.21 ลบ. 

อย่ำงไรก็ตำม บรษัิทไดฟ้้องแยง้ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวในคดเีดยีวกัน โดยมีทุน
ทรัพยฟ้์องแยง้ 605.98 ลบ. ซึง่ศำลแพ่งมกี ำหนดนัดฟังค ำพพิำกษำในวันที ่25 ธ.ค. 67 

ต่อมำศำลแพ่งมกี ำหนดใหเ้ลือ่นนัดฟังค ำพพิำกษำใหม่ในวันที ่28 ม.ค. 68 ทัง้น้ี เมือ่
วันที ่28 ม.ค. 68 ศำลแพ่งไดพ้พิำกษำว่ำบรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกลำ่วเป็นฝ่ำยผดิ

สัญญำและตอ้งรับผดิชดใชค้ำ่เสยีหำยและคำ่ปรับแก่บรษัิท แต่ตอ้งพจิำรณำผลงำนที่
บริษัทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดท้ ำใหแ้ก่บริษัทแลว้ โดยศำลแพ่งพิพำกษำใหบ้รษัิท

ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดร้ับเงนิค่ำก่อสรำ้งและเงนิประกันรวม จ ำนวน 186.00 ลบ. และศำล
พพิำกษำใหบ้รษัิทไดร้ับคำ่ปรับและคำ่เสยีหำย รวม 78.25 ลบ. เมือ่หักลบจ ำนวนเงนิที่

ตำ่งฝ่ำยตำ่งไดร้ับตำมค ำพพิำกษำแลว้คงเหลอืจ ำนวนเงนิทีบ่รษัิทตอ้งช ำระแก ่บรษัิท

ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกลำ่วทัง้สิน้ 107.75 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ 1.68 ของสว่นของผูถ้อืหุน้ 
(ณ 31 ม.ีค. 69 : 6,407.82 ลบ.) พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 5.00 ตอ่ปี นับถัดจำกวันที่

ศำลมคี ำพพิำกษำจนกว่ำจะช ำระเสร็จ และบรษัิทตอ้งคนืหนังสอืค ้ำประกันผลงำนและ
ใหช้ ำระค่ำฤชำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนนิคดแีทนบรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้ง

ดังกลำ่ว 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 
-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB (Non-investment grade)               แนวโนม้เครดติ Stable 

เมือ่วันที ่31 ก.ค. 2568                                 โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด  
ทัง้น้ี ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจัดใหม้กีำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูจ้ำกสถำบันจัดอันดับควำม
น่ำเชือ่ถอืทีส่ ำนักงำน ก.ล.ต. ใหค้วำมเห็นชอบตลอดอำยุหุน้กู ้

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
วันทีอ่อกตรำสำร : วันที ่14 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: วันที ่14 มนีำคม พ.ศ. 2572 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ่ 
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย : บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. โกลเบล็ก จ ำกัด, บล. เมอร์
ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด  (มหำชน), บล. พำย จ ำกัด (มหำชน), บล. สยำมเวลธ์ จ ำกัด,               
บล. อพอลโล ่เวลธ ์จ ำกัด, บล. ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. บลเูบลล ์จ ำกัด, 
บล. ไอร่ำ จ ำกัด (มหำชน) และ บล. ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
นำยทะเบยีนหุน้กู ้: ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ*ิ ณ วันสิน้งวด
บัญชรีำยไตรมำส ไม่เกนิ 3:1 ตลอดอำยุหุน้กู ้โดย ณ 31 ม.ีค. 2569 บรษัิทมอีัตรำสว่นดังกล่ำว
เทำ่กับ 2.14 เทำ่ 

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 
หมำยเหตุ : 
* “หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ จ ำนวนหน้ีสนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่ไม่รวมถงึหน้ีสนิตำมสัญญำเช่ำ ลบดว้ยเงนิสดและรำยกำร
เทยีบเท่ำเงนิสด และลบดว้ยเงนิกูย้มืระยะสัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกันตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงนิรวมทีต่รวจสอบหรอืสอบทำนโดยผูส้อบบัญช ี 

“สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ สว่นของผูถ้อืหุน้ ตำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้บวกดว้ยเงนิกูย้มืระยะสัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 

*รำยละเอยีดเพิม่เตมิปรำกฏตำม สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำม
เสีย่งของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 69-PP-
รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

 



แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

2 
 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

4. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำกอ่สรำ้งฟ้องรอ้ง (ตอ่)  
ดังนัน้ ผูบ้รหิำรของบรษัิทจงึบันทกึรำยกำรทำงบัญชตีำมค ำพพิำกษำของศำลแพ่ง อย่ำงไรก็ตำม บรษัิทไดย้ืน่อุทธรณ์ตอ่ศำลเมือ่วันที ่27 พ.ค. 68 คดจีงึอยู่ในระหว่ำงกำร

พจิำรณำของศำลอุทธรณ์และกรณีข. ในระหว่ำงปี 65 บรษัิทย่อยแห่งหนึ่งฟ้องผูร้ับเหมำก่อสรำ้งหนึ่งฟ้องรอ้งด ำเนินคดีเกี่ยวกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้งที่สถำบัน
อนุญำโตตลุำกำร โดยมทีนุทรัพย ์607.25 ลบ. อยำ่งไรก็ตำม ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวไดฟ้้องแยง้บรษัิทย่อยดังกล่ำวในคดเีดยีวกัน โดยมทีนุทรัพยฟ้์องแยง้ 379.89 ลบ. 

โดยสถำบันอนุญำโตตุลำกำรมกี ำหนดนัดปรกึษำท ำค ำชีข้ำดในเดอืนธันวำคม 66 ต่อมำคณะอนุญำโตตุลำกำรมมีตเิสยีงขำ้งมำกชีข้ำดใหบ้รษัิทย่อยช ำระเงนิ จ ำนวน 69.69 

ลบ. พรอ้มดอกเบีย้อัตรำรอ้ยละ 5.00 ตอ่ปี แกผู่ร้ับเหมำกอ่สรำ้ง ทัง้นี้ บรษัิทยอ่ยดังกลำ่วอยูร่ะหวำ่งกำรยืน่ฟ้องเพกิถอนค ำชีข้ำดดังกลำ่วทีศ่ำลแพ่งซึง่ศำลแพ่งไดม้กี ำหนด
นัดฟังค ำพพิำกษำในวันที ่18 ม.ีค. 68 โดยต่อมำเมือ่วันที ่18 ม.ีค. 68 ศำลแพ่งไดพ้พิำกษำว่ำบรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวเป็นฝ่ำยผดิสัญญำ และตอ้งรับผดิชดใช ้

ค่ำเสยีหำยและค่ำปรับแกบ่รษัิท แต่ตอ้งพจิำรณำผลงำนทีบ่รษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งไดท้ ำใหแ้กบ่รษัิทแลว้ โดยศำลแพ่งพพิำกษำใหบ้รษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งไดร้ับเงนิคำ่
กอ่สรำ้งและเงนิประกันรวม จ ำนวน 232.69 ลบ. และศำลพพิำกษำใหบ้รษัิทไดร้ับค่ำปรับและค่ำเสยีหำย รวม 163.00 ลบ. เมือ่หักลบจ ำนวนเงนิทีต่่ำงฝ่ำยต่ำงไดร้ับตำมค ำ

พพิำกษำแลว้คงเหลอืจ ำนวนเงนิทีบ่รษัิทตอ้งช ำระแก ่บรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวทัง้สิน้ 74.32 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ 1.16 ของสว่นของผูถ้อืหุน้ (ณ 31 ม.ีค. 69 : 6,407.
82 ลบ.) พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 5.00 ตอ่ปี นับถัดจำกวันทีศ่ำลมคี ำพพิำกษำจนกวำ่จะช ำระเสร็จ และบรษัิทตอ้งคนืหนังสอืค ้ำประกันผลงำนและใหช้ ำระคำ่ชำธรรมเนยีม

และคำ่ใชจ่้ำยในกำรด ำเนนิคดแีทนบรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกลำ่ว ดังนัน้ ผูบ้รหิำรของบรษัิทจงึบันทกึรำยกำรทำงบัญชตีำมค ำพพิำกษำของศำลแพ่ง อยำ่งไรก็ตำม บรษัิท

ไดย้ืน่อทุธรณ์ตอ่ศำลเมือ่วันที ่13 ม.ิย. 68 คดจีงึอยูใ่นระหวำ่งกำรพจิำรณำของศำลฎกีำ 
อย่ำงไรก็ตำม คดดัีงกล่ำวยังไม่สิน้สดุ โดยฝ่ำยกฎหมำยของบรษัิทมคีวำมเห็นว่ำ คดกีรณี ก. และ  คด ีข. หำกศำลอุทธรณ์ (กรณี ก.) และศำลฎกีำ (กรณี ข.) ไดพ้จิำรณำ

ขอ้เท็จจรงิและพยำนหลักฐำนของบรษัิททัง้หมดแลว้บรษัิทมโีอกำสทีจ่ะชนะคดไีด ้อยำ่งไรก็ตำม บรษัิทอยูร่ะหวำ่งอุทธรณ์ ซึง่ยังไมส่ำมำรถสรุปไดใ้นขณะนี้ 
5. ควำมเสีย่งจำกเหตุกำรณ์แผน่ดนิไหว 

จำกเหตกุำรณ์แผน่ดนิไหวเมือ่วันที ่28 ม.ีค. 68 ทีผ่ำ่นมำ พบวำ่ทกุโครงกำรของบรษัิทไมพ่บควำมเสยีหำยต่อโครงสรำ้งหลัก มเีพยีงควำมเสยีหำยเชงิสถำปัตยกรรม ซึง่ไมไ่ด ้

สง่ผลกระทบต่อกำรด ำเนนิงำนในระยะยำวของบรษัิทอยำ่งมสีำระส ำคัญ และแมว้่ำโครงกำรของกลุ่มบรษัิทสว่นใหญ่ รอ้ยละ 65 จะเป็นโครงกำรประเภท High Rise แต่ดว้ยงำน
กอ่สรำ้งของบรษัิทมคีวำมแข็งแรง ปลอดภัย ตำมมำตรฐำนวศิวกรรม เหตกุำรณ์แผน่ดนิไหวจงึไมส่ง่ผลกระทบต่อโครงสรำ้งหลักของโครงกำร และทกุโครงกำรมคีวำมปลอดภัย

ตอ่กำรอยูอ่ำศัย ท ำใหไ้ดร้ับควำมเชือ่มั่นตอ่โครงกำรทีบ่รษัิทพัฒนำ และทีส่ ำคัญทีส่ดุคอืควำมเชือ่มั่นตอ่บรษัิท 
6. ควำมเสีย่งดำ้นหลกัประกนั (Collateral Risk) 

เนื่องจำกหุน้กูช้ดุนี้เป็นหุน้กูท้ีม่ปีระกัน โดยภำยหลังจำกทีผู่อ้อกหุน้กูไ้ดน้ ำเงนิสดในบัญชหีลักประกันไปใชใ้นกำรไถถ่อนหุน้กู ้SASST267A ตำมเงือ่นไขในขอ้ 7.3 (จ) ของ
ขอ้ก ำหนดสทิธ ิผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำเนนิกำรจดทะเบยีนจ ำนองทรัพยส์นิประเภทอสงัหำรมิทรัพยเ์พือ่เป็นหลักประกันกำรช ำระหนี้หุน้กูใ้หแ้กผู่แ้ทนผูถ้อืหุน้กูภ้ำยใน 7 (เจ็ด) วัน 

นับแต่วันที่ผูอ้อกหุน้กูไ้ดไ้ถ่ถอนหุน้กู ้SASST267A โดยหลักประกันประเภทอสังหำรมิทรัพยจ์ะไดร้ับกำรประเมนิมูลค่ำโดยบรษัิทประเมนิมูลค่ำทรัพยส์นิที่ไดร้ับควำม

เห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. อยำ่งไรก็ด ีมลูคำ่ประเมนิเป็นเพยีงควำมคดิเห็นของผูป้ระเมนิ ณ วันทีป่ระเมนิเทำ่นัน้ มลูคำ่หลักประกันของหุน้กูอ้ำจลดลงซึง่เป็นผลมำจำกกำร
ลดลงของรำคำตลำดของทรัพยส์นิ และ/หรอื ลดลงจำกกำรจ ำหน่ำยทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกัน อกีทัง้ยังมคีวำมเสีย่งในกรณีทีม่กีำรบังคับจ ำนองทรัพยส์นิหลักประกันขำยทอด

เพือ่ช ำระหนี้ นอกจำกนี้ ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธเิปลีย่นแปลงทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันหรอืน ำทรัพยส์นิทดแทนมำเป็นประกันกำรช ำระคนืหนี้หุน้กูไ้ด ้ภำยหลังจำกวันออกหุน้กู ้ 
 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ)3 

ณ 31 ม.ีค. 
ปี 2569 

ณ 31 ธ.ค. 
ปี 2568 

ณ 31 ธ.ค.
ปี 2567 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 (เทำ่) 1.80 1.69 1.75 2.16 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 (เทำ่) N/A 0.07 0.08 0.13 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 99* 114 115 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้ส ำเร็จรูปเฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) 1,049.88 369* 341 229 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 13* 9 1 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) 63.19 283* 236 115 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1,4 (เทำ่) 2.65 0.63 0.63 1.03 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 (เทำ่) 

10.76 25.45* 22.76 14.98 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทำ่) 0.24 0.10* 0.11 0.23 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 (เทำ่) 1.78 2.84 2.83 2.65 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (เทำ่) 

1.46 2.29 2.27 2.07 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้-สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 (เทำ่) N/A 2.14 2.11 1.93 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  42.24 40.72 38.99 28.84 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 40.33 49.47 45.05 49.04 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 18.57 17.98 18.88 15.61 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  3.27 1.87* 2.16 3.31 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  9.44 7.00* 8.08 12.02 
สดัสว่นหลักประกันตอ่หนี้สนิ (เทำ่)5 N/A ≥ 1.30 - - 

*ปรับขอ้มูลทีน่ ำมำจำกงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมหรอืงบกระแสเงนิสดรวม ใหเ้ป็นขอ้มูลรำยปี (Annualized) โดยใชข้อ้มูลจำกงบกำรเงนิยอ้นหลัง 4 ไตรมำสลำ่สดุมำค ำนวณ 

1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 

2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหน้ีสนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มูลของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหน้ีไทย (ThaiBMA) 

4 เป็นกำรค ำนวณรวมดอกเบีย้จ่ำยทัง้ในงบก ำไรขำดทุน และงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 

5 สัดสว่นหลักประกันตอ่หน้ีสนิ เป็นกำรค ำนวณมูลคำ่หลักประกันตอ่หน้ีสนิใดๆบนหลักประกัน โดยมูลคำ่หลักประกันประเภทเงนิสดจะตอ้งไม่ต ่ำกวำ่ 1.00 เท่ำ และมูลคำ่หลักประกันประเภทอสังหำรมิทรัพยจ์ะตอ้ง
ไม่ต ่ำกวำ่ 1.30 เท่ำของมูลคำ่หุน้กูท้ีย่ังไม่ไดไ้ถ่ถอนตลอดอำยุหุน้กู ้ 

 

 



แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 
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สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
  

 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

 

ณ วันที ่31 มนีำคม 2569 
 

 
 

 

 
 

 
 
 
 

 

 
หมำยเหต:ุ รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะ
ยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบคุคลอืน่ และเงนิกู ้
ยมืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่ 
 
 

 
 
 
 

  

 

หมำยเหต:ุ  

*รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรประกอบธรุกจิโรงแรม รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร รำยไดอ้ืน่ รำยไดท้ำง
กำรเงนิ และสว่นแบง่ก ำไร(ขำดทนุ) จำกเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

**คำ่ใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ ตน้ทนุจำกกำรประกอบธรุกจิโรงแรม ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร ตน้ทนุในกำรจัดจ ำหน่ำย 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่ซึง่เป็นไปตำม TFRS 9 (ไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและภำษี) 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้

31 ธ.ค. 2567 23,085.22 14.06 13,350.71 16,768.04 659.39 6,317.18

31 ธ.ค. 2568 24,510.37 64.48 14,234.91 18,116.76 1,150.95 6,393.61

31 ม.ีค. 2569 24,637.15 79.98 14,294.92 18,229.33 1,108.10 6,407.82
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รายไดร้วม*
คา่ใชจ้า่ย
รวม**

ก าไรกอ่น
หกัดอกเบีย้
และภาษี

ก าไรสทุธิ

31 ธ.ค. 2567 4,755.68 4,015.72 739.97 411.20
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ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลกัษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ำมำรถใชส้ทิธชิ ำระคืนหนี้หุน้กูก้่อนครบก ำหนด เริม่จำก (และรวมถงึ) วันครบรอบ 6 เดือน ของอำยุหุน้กู ้คือวันที่ 14 ม.ค. 70 โดยเป็นไปตำม

รำยละเอยีดและภำยใตเ้งือ่นไขทีก่ ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธ ิดังนัน้ หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกว่ำอัตรำดอกเบีย้

ของตรำสำร ผูถ้อืตรำสำรอำจไม่ไดผ้ลตอบแทนตำมทีค่ำดและอำจตอ้งลงทนุในตรำสำรทีผ่ลตอบแทนต ่ำลง (reinvestment risk) 
2. ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท ำหนำ้ทีช่ ำระหุน้กูรุ้่น SASST267A ทีค่งคำ้งทัง้จ ำนวน (พรอ้มดว้ยดอกเบีย้งวดสดุทำ้ย) ใหค้รบถว้นภำยในวันครบก ำหนดไถถ่อนของหุน้

กูรุ้่น SASST267A ซึง่จะครบก ำหนดไถถ่อนในวันที ่25 ก.ค. 69 อยำ่งไรก็ตำม ในกรณีทีผู่อ้อกหุน้กูไ้ม่สำมำรถจัดหำเงนิเพือ่ใชช้ ำระคนืหุน้กูรุ้่น SASST267A 
ทีค่งคำ้งทัง้จ ำนวน (พรอ้มดว้ยดอกเบีย้งวดสดุทำ้ย) ได ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท ำกำรไถถ่อนหุน้กูช้ดุนี้กอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวนในครำวเดยีว โดยผูอ้อก

หุน้กูจ้ะตอ้งแจง้เป็นหนังสอืใหน้ำยทะเบยีนหุน้กูแ้ละผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูท้รำบเรือ่งกำรขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวน โดยแจง้ไถถ่อนในครำวเดยีว
ภำยในวันที ่25 ก.ค. 69 และกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อนดังกลำ่วจะตอ้งด ำเนนิกำรใหแ้ลว้เสร็จโดยเร็วภำยใน 30 (สำมสบิ) วัน นับแตวั่นทีผู่อ้อก

หุน้กูแ้จง้กำรใชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ7.3 (จ) 

ควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
1. ตลำดตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดร้ับมูลค่ำขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยู่กับ

สภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
2. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทนุอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เนื่องจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกว่ำมูลค่ำทีต่รำไวห้รอื

รำคำทีซ่ือ้มำ 

3. ผูอ้อกหุน้กูม้อัีนดับควำมน่ำเชือ่ถอืเป็น Non-Investment grade ซึง่อำจมคีวำมเสีย่งสงู ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง
เพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุและตดิตำมขอ้มลูผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เนื่อง  

4. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดร้ับผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทนุในตรำสำรทีเ่สนอ
ขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 

5. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไมส่ำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบุ่คคลใด ๆ  โดยท่ัวไปได ้แต่จะถูกจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุ่มผูล้งทุนสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทุนรำย

ใหญเ่ทำ่นัน้ เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 
6. อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของหุน้กูเ้ป็นเพยีงขอ้มลูประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุเทำ่นัน้ มใิชส่ิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหนี้ทีเ่สนอขำย และไมไ่ดเ้ป็นกำรรับประกันควำมสำมำรถ

ในกำรช ำระหนี้ของผูอ้อกตรำสำร (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
7. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยชดุนี้เป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มูลค่ำหลักประกันทีน่ ำมำจดจ ำนองของหุน้กูอ้ำจมมีูลค่ำลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็นผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด 

ทรัพยส์นิหรอืสำเหตุอืน่  ๆอย่ำงไรก็ตำมผูอ้อกหุน้กูต้อ้งด ำรงมูลค่ำของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำมสัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมด
ตลอดอำยุหุน้กู ้ไม่นอ้ยกว่ำ 1.30 เท่ำ ส ำหรับทรัพยส์นิประเภทอสังหำรมิทรัพย ์และไม่ต ่ำกว่ำ 1.00 เท่ำ ส ำหรับทรัพยส์นิทีป่ระเภทเงนิสด (รำยละเอยีดตำมแบบ filing 

สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
ค ำเตอืน 
1. กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู  

2. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย
หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (filing) 

3. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย 
ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย ์และบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำร

เสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69- PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 
4. บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด 

(มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย ์อพอลโล่ เวลธ ์จ ำกัด และบรษัิทหลักทรัพย ์ไอร่ำ จ ำกัด 

(มหำชน)  ซึง่เป็นผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดย
ผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำย หรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจ้ัดกำรกำรจัด

จ ำหน่ำยหุน้กูด้ังกลำ่วอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
5. ประวัตผิดินัดช ำระหนี้    ไมม่ ี   ม ี

ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร์ 

หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำก ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 
6. ประวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงค ์3 ปียอ้นหลัง    ไมม่ ี   ม ี

อย่ำงไรก็ตำม ผูอ้อกหุน้กูเ้คยมีประวัตขิอขยำยระยะเวลำกำรใชเ้งนิหุน้กู ้โดยเป็นกำรขอขยำยระยะเวลำกำรใชเ้งนิของหุน้กูค้รัง้ที่ 4/2564 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี 2566 

เพือ่ใหเ้ป็นไปตำมแผนกำรใชเ้งนิในปัจจุบัน ซึง่ไดร้ับอนุมัตจิำกทีป่ระชมุคณะกรรมกำรบรษัิท ครัง้ที ่3/2566 ทีม่กีำรประชมุไปเมือ่วันที ่17 เมษำยน 2566 

7. รำยละเอยีดตรำสำรหนี้รุ่นอืน่ ในกำรเสนอขำยหุน้กูค้รัง้นี้มหีุน้กูทั้ง้หมดสำมชดุ แบ่งเป็น ชดุที ่1 : อำยุ 2 ปี ไม่มหีลักประกัน ชดุที ่2 : อำยุ 2 ปี 8 เดอืน มี
หลักประกัน และชดุที ่3 : อำยุ 3 ปี 2 เดอืน มหีลักประกัน หุน้กูแ้ต่ละชดุมคีวำมเสีย่งทีไ่ม่เท่ำกัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยุมำกกว่ำและหุน้กูท้ีไ่ม่มหีลักประกันจะมี

ควำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ และหุน้กูทั้ง้ 3 ชดุ ใหส้ทิธผิูอ้อกหุน้กูใ้นกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด 
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Factsheet 

บรษิทั ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”) 

ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: พัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่จ ำหน่ำย ทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร 
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย 
 หุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

โดยหุน้กูช้ ือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงู มปีระกันของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่3/2569 ชดุที ่3  
ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2572 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก ำหนด”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่9 - 10 และ 13 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 
อำย ุ: 3 ปี 2 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้ : คงที ่7.45% ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ  3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด : ผูอ้อกหุน้กูม้ีส ิทธิในกำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบ
ก ำหนดไถถ่อน นับตัง้แตวั่นครบก ำหนดอำย ุ6 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป 
มูลค่ำกำรเสนอขำยรวม :      ไม่เกนิ [•] ลบ. โดยหุน้กูช้ดุที ่2 และ 3 เสนอขำยรวมไม่เกนิ 
[•] ลบ. ทัง้นี้ หุน้กูช้ดุที ่1,2,3 เสนอขำยรวมกันทัง้สิน้ไมเ่กนิ [•] ลบ. 
หลักประกัน :                   ทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันกำรช ำระหนีหุ้น้กู ้ณ วันออกหุน้กู ้ไดแ้ก ่
เงินสดซึง่น ำฝำกไวใ้นบัญชีหลักประกันซึง่เป็นบัญชีเงนิฝำกที่มีเงื่อนไขกำรเบกิถอนเงนิ 
(Deposit with Withdrawal Condition) โดยจะด ำเนนิกำรจดทะเบยีนสทิธเิรยีกรอ้งในเงนิฝำกทัง้
จ ำนวนเป็นหลักประกันทำงธุรกจิใหก้ับผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูภ้ำยใน 7 (เจ็ด) วันนับแต่วันทีปิ่ดกำร
เสนอขำยหุน้กู ้ซ ึง่มลูคำ่รวมของเงนิสดดังกลำ่วตอ่มลูคำ่หุน้กูท้ีจ่ ำหน่ำยได ้ณ วันปิดกำรเสนอ
ขำยหุน้กูจ้ะตอ้งเป็นอัตรำสว่นไม่นอ้ยกวำ่ 1.00 เท่ำ ภำยหลังจำกทีผู่อ้อกหุน้กูไ้ดน้ ำเงนิสดใน
บัญชีหลักประกันไปใชใ้นกำรไถ่ถอนหุน้กู ้SASST267A ตำมเงื่อนไขในขอ้ 7.3 (จ) ของ
ขอ้ก ำหนดสิทธิแลว้ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำเนินกำรจดทะเบียนจ ำนองทรัพย์สินประเภท
อสังหำริมทรัพย์ ไดแ้ก่ โครงกำรไซมสิ เอ๊กซค์ลูซีพ มูลค่ำประเมนิ 84.04 ลบ. และ/หรือ
โครงกำรไซมสิ เอ๊กซค์ลซูพี 42 มลูคำ่ประเมนิ 71.12 ลบ. และ/หรอืโครงกำรไซมสิ เอ๊กซค์ลซูพี 

ควนีส ์มูลค่ำประเมนิ 58.40 ลบ. และ/หรอืไซมสิ สขุุมวทิ 48 มูลค่ำประเมนิ 103.69 ลบ. และ/
หรือไซมสิ สุขุมวทิ 87 มูลค่ำประเมนิ 122.43 ลบ. และ/หรือโครงกำรบลอสซั่ม คอนโด แอท 
แฟชัน่ บยีอนน์ มลูคำ่ประเมนิ 9.08 ลบ. และ/หรอื โครงกำรบลอสซัม่ คอนโด แอท แฟชัน่ อัลทิ
ทูดย ์มูลค่ำประเมนิ 13.71 ลบ. และ/หรอื โครงกำรบลอสซั่ม คอนโด แอท สำทร-เจรญิรำษฎร์ 
มูลค่ำประเมนิ 318.15 ลบ. และ/หรอืทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งตดิถนนพหลโยธนิ (ทล. 1) ต ำบล
คลองหนึง่ อ ำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธำนี มูลค่ำประเมนิ 16.25 ลบ. ซึง่มมีูลค่ำรวมทัง้สิน้
ประมำณ 796.87 ลำ้นบำท ทัง้นี้ ทรัพยส์นิทีน่ ำมำจ ำนองสำมำรถพจิำรณำปรับเปลีย่นไดต้ำมที่
ผูอ้อกหุน้กูเ้ห็นสมควรเพื่อใหส้อดคลอ้งกับมูลค่ำหุน้กูท้ี่ออกและเสนอขำยได ้โดย มูลค่ำ
หลักประกันประเภทอสงัหำรมิทรัพยจ์ะตอ้งไมต่ ่ำกวำ่ 1.30 เทำ่ ของมลูคำ่หุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กู ้
จะจดทะเบียนจ ำนองทรัพยส์นิที่เป็นประกันแยกจำกกันในแต่ละชุด และจดทะเบียนจ ำนอง
ล ำดับทีห่นึง่เพือ่เป็นประกันกำรช ำระหนี้หุน้กูเ้พยีงอยำ่งเดยีว 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้:         บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย)จ ำกัด (มหำชน) 
วัตถุประสงคก์ำรใชเ้งนิ : 1.เพือ่ช ำระคนืหนี้จำกกำรออกตรำสำรหนี้ (roll-over) จ ำนวน [•] 

ลบ. 2. เพือ่เป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [•] ลบ.  

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 

 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ผูอ้อกหุน้กูม้คีวำมสำมำรถในกำรช ำระหนีต้ ่ำ ณ 31 มี.ค. 69 ผูอ้อกหุน้กูม้ี
อัตรำสว่นสภำพคล่องหมุนเร็วอยู่ที ่0.07 เท่ำ และมอัีตรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระ

ภำระผูกพัน 0.10 เท่ำ ผูอ้อกหุน้กูอ้ำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหำกไม่สำมำรถ
จัดหำสภำพคลอ่งมำช ำระหน้ีไดท้ัน โดย ณ 31 ม.ีค. 69 บรษัิทมหีน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้

ท ้ังัหมดทีค่รบก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 5,976.97 ลบ. ดังนัน้ หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพ
คลอ่งในกำรช ำระหน้ีอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีทีจ่ะครบก ำหนด 

2. ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนทีเ่สนอขำย ดว้ยบรษัิท
มแีผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้น้ีสว่นหนึง่ไปช ำระหน้ีหุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนด

ช ำระวันที ่25 ก.ค. 69 ไดแ้ก่ หุน้กู ้SASST267A ไม่ว่ำทัง้หมดหรอืบำงสว่น โดยหำกกำร

ขำยหุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมที่บริษัทวำงแผนไว ้หรือไม่สำมำรถออกหุน้กูใ้นครั ้งน้ีได ้
เพยีงพอ บรษัิทอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหุน้กูช้ดุดังกลำ่วและอำจสง่ผลให ้

ใหเ้กดิกำรผดินัดไขว ้(Cross Default) จนเป็นเหตุใหหุ้น้กูค้งคำ้งของบรษัิทเป็นอันถงึ
ก ำหนดช ำระโดยพลันเชน่กัน รวมถงึบรษัิทจะตอ้งท ำกำรไถ่ถอนหุน้กูท้ีอ่อกและเสนอ

ขำยในครัง้น้ีกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวนในครำวเดยีวตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ 
3. ผูอ้อกหุน้กูพ้ ึง่พงิแหลง่เงนิทุนจำกสถำบนักำรเงนิ และกำรระดมทนุจำกตรำ

สำรหนีเ้ป็นหลกั กำรด ำเนนิงำนของบรษัิทจ ำเป็นตอ้งใชแ้หลง่เงนิทนุจำกกำรกูย้ืมทัง้
จำกสถำบันกำรเงนิ ตลอดจนกำรออกหุน้กู ้บรษัิทจงึตอ้งปฏบิัตติำมเงือ่นไขของสัญญำ

เงินกูก้ับสถำบันกำรเงินตำมเงื่อนไขของธนำคำร และปฏิบัติตำมเงื่อนไขกำรด ำรง

อัตรำส่วนตำมขอ้ก ำหนดสทิธิฯ ของหุน้กู ้โดยกำรด ำรงอัตรำส่วนหน้ีสนิที่มีภำระ
ดอกเบีย้สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ไม่เกนิ 2.5:1 และ ไม่เกนิ 3:1 ตำมล ำดับ โดย ณ 31 

ม.ีค. 69 บรษัิทมอัีตรำสว่นดังกลำ่ว 2.14 เทำ่ ทัง้น้ี หำกบรษัิทไมส่ำมำรถด ำรงอัตรำสว่น
ดังกล่ำวได ้ในสว่นของสถำบันกำรเงนิ บรษัิทอำจถูกสถำบันกำรเงนิเรยีกช ำระเงนิกูย้มื

คนืกอ่นก ำหนด และในสว่นของหุน้กู ้อำจถอืเป็นเหตผุดินัดตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ
4. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำก่อสรำ้งฟ้องรอ้ง บริษัทมีขอ้พิพำททำง

กฎหมำยทีอ่ำจสง่ผลลบตอ่กำรด ำเนนิธรุกจิของบรษัิทและบรษัิทย่อย โดยขอ้พพิำทมี
ดังน้ี กรณี ก. ในระหว่ำงปี 65 บริษัทถูกบริษัทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งแห่งหนึ่งฟ้องรอ้ง

ด ำเนินคดีเกี่ยวกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้งที่ศำลแพ่ง โดยมีทุนทรัพย์ 482.21 ลบ. 

อย่ำงไรก็ตำม บรษัิทไดฟ้้องแยง้ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวในคดเีดยีวกัน โดยมีทุน
ทรัพยฟ้์องแยง้ 605.98 ลบ. ซึง่ศำลแพ่งมกี ำหนดนัดฟังค ำพพิำกษำในวันที ่25 ธ.ค. 67 

ต่อมำศำลแพ่งมกี ำหนดใหเ้ลือ่นนัดฟังค ำพพิำกษำใหม่ในวันที ่28 ม.ค. 68 ทัง้น้ี เมือ่
วันที ่28 ม.ค. 68 ศำลแพ่งไดพ้พิำกษำว่ำบรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกลำ่วเป็นฝ่ำยผดิ

สัญญำและตอ้งรับผดิชดใชค้ำ่เสยีหำยและคำ่ปรับแก่บรษัิท แต่ตอ้งพจิำรณำผลงำนที่
บริษัทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดท้ ำใหแ้ก่บริษัทแลว้ โดยศำลแพ่งพิพำกษำใหบ้รษัิท

ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดร้ับเงนิค่ำก่อสรำ้งและเงนิประกันรวม จ ำนวน 186.00 ลบ. และศำล
พพิำกษำใหบ้รษัิทไดร้ับคำ่ปรับและคำ่เสยีหำย รวม 78.25 ลบ. เมือ่หักลบจ ำนวนเงนิที่

ตำ่งฝ่ำยตำ่งไดร้ับตำมค ำพพิำกษำแลว้คงเหลอืจ ำนวนเงนิทีบ่รษัิทตอ้งช ำระแก ่บรษัิท

ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกลำ่วทัง้สิน้ 107.75 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ 1.68 ของสว่นของผูถ้อืหุน้ 
(ณ 31 ม.ีค. 69 : 6,407.82 ลบ.) พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 5.00 ตอ่ปี นับถัดจำกวันที่

ศำลมคี ำพพิำกษำจนกว่ำจะช ำระเสร็จ และบรษัิทตอ้งคนืหนังสอืค ้ำประกันผลงำนและ
ใหช้ ำระค่ำฤชำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนนิคดแีทนบรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้ง

ดังกลำ่ว 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 
-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB (Non-investment grade)               แนวโนม้เครดติ Stable 

เมือ่วันที ่31 ก.ค. 2568                                 โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด  
ทัง้น้ี ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจัดใหม้กีำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูจ้ำกสถำบันจัดอันดับควำม
น่ำเชือ่ถอืทีส่ ำนักงำน ก.ล.ต. ใหค้วำมเห็นชอบตลอดอำยุหุน้กู ้

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
วันทีอ่อกตรำสำร : วันที ่14 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: วันที ่14 กันยำยน พ.ศ. 2572 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ่ 
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย : บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. โกลเบล็ก จ ำกัด, บล. เมอร์
ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด  (มหำชน), บล. พำย จ ำกัด (มหำชน), บล. สยำมเวลธ์ จ ำกัด,               
บล. อพอลโล ่เวลธ ์จ ำกัด, บล. ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. บลเูบลล ์จ ำกัด, 
บล. ไอร่ำ จ ำกัด (มหำชน) และ บล. ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
นำยทะเบยีนหุน้กู ้: ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ*ิ ณ วันสิน้งวด
บัญชรีำยไตรมำส ไม่เกนิ 3:1 ตลอดอำยุหุน้กู ้โดย ณ 31 ม.ีค. 2569 บรษัิทมอีัตรำสว่นดังกล่ำว
เทำ่กับ 2.14 เทำ่ 

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 
หมำยเหตุ : 
* “หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ จ ำนวนหน้ีสนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่ไม่รวมถงึหน้ีสนิตำมสัญญำเช่ำ ลบดว้ยเงนิสดและรำยกำร
เทยีบเท่ำเงนิสด และลบดว้ยเงนิกูย้มืระยะสัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกันตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงนิรวมทีต่รวจสอบหรอืสอบทำนโดยผูส้อบบัญช ี 

“สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ สว่นของผูถ้อืหุน้ ตำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้บวกดว้ยเงนิกูย้มืระยะสัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 

*รำยละเอยีดเพิม่เตมิปรำกฏตำม สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำม
เสีย่งของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 69-PP-
รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 
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ควำมเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

4. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำกอ่สรำ้งฟ้องรอ้ง (ตอ่)  
ดังนัน้ ผูบ้รหิำรของบรษัิทจงึบันทกึรำยกำรทำงบัญชตีำมค ำพพิำกษำของศำลแพ่ง อย่ำงไรก็ตำม บรษัิทไดย้ืน่อุทธรณ์ตอ่ศำลเมือ่วันที ่27 พ.ค. 68 คดจีงึอยู่ในระหว่ำงกำร

พจิำรณำของศำลอุทธรณ์และกรณีข. ในระหว่ำงปี 65 บรษัิทย่อยแห่งหนึ่งฟ้องผูร้ับเหมำก่อสรำ้งหนึ่งฟ้องรอ้งด ำเนินคดีเกี่ยวกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้งที่สถำบัน
อนุญำโตตลุำกำร โดยมทีนุทรัพย ์607.25 ลบ. อยำ่งไรก็ตำม ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวไดฟ้้องแยง้บรษัิทย่อยดังกล่ำวในคดเีดยีวกัน โดยมทีนุทรัพยฟ้์องแยง้ 379.89 ลบ. 

โดยสถำบันอนุญำโตตุลำกำรมกี ำหนดนัดปรกึษำท ำค ำชีข้ำดในเดอืนธันวำคม 66 ต่อมำคณะอนุญำโตตุลำกำรมมีตเิสยีงขำ้งมำกชีข้ำดใหบ้รษัิทย่อยช ำระเงนิ จ ำนวน 69.69 

ลบ. พรอ้มดอกเบีย้อัตรำรอ้ยละ 5.00 ตอ่ปี แกผู่ร้ับเหมำกอ่สรำ้ง ทัง้นี้ บรษัิทยอ่ยดังกลำ่วอยูร่ะหวำ่งกำรยืน่ฟ้องเพกิถอนค ำชีข้ำดดังกลำ่วทีศ่ำลแพ่งซึง่ศำลแพ่งไดม้กี ำหนด
นัดฟังค ำพพิำกษำในวันที ่18 ม.ีค. 68 โดยต่อมำเมือ่วันที ่18 ม.ีค. 68 ศำลแพ่งไดพ้พิำกษำว่ำบรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวเป็นฝ่ำยผดิสัญญำ และตอ้งรับผดิชดใช ้

ค่ำเสยีหำยและค่ำปรับแกบ่รษัิท แต่ตอ้งพจิำรณำผลงำนทีบ่รษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งไดท้ ำใหแ้กบ่รษัิทแลว้ โดยศำลแพ่งพพิำกษำใหบ้รษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งไดร้ับเงนิคำ่
กอ่สรำ้งและเงนิประกันรวม จ ำนวน 232.69 ลบ. และศำลพพิำกษำใหบ้รษัิทไดร้ับค่ำปรับและค่ำเสยีหำย รวม 163.00 ลบ. เมือ่หักลบจ ำนวนเงนิทีต่่ำงฝ่ำยต่ำงไดร้ับตำมค ำ

พพิำกษำแลว้คงเหลอืจ ำนวนเงนิทีบ่รษัิทตอ้งช ำระแก ่บรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำวทัง้สิน้ 74.32 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ 1.16 ของสว่นของผูถ้อืหุน้ (ณ 31 ม.ีค. 69 : 6,407.
82 ลบ.) พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 5.00 ตอ่ปี นับถัดจำกวันทีศ่ำลมคี ำพพิำกษำจนกวำ่จะช ำระเสร็จ และบรษัิทตอ้งคนืหนังสอืค ้ำประกันผลงำนและใหช้ ำระคำ่ชำธรรมเนยีม

และคำ่ใชจ่้ำยในกำรด ำเนนิคดแีทนบรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกลำ่ว ดังนัน้ ผูบ้รหิำรของบรษัิทจงึบันทกึรำยกำรทำงบัญชตีำมค ำพพิำกษำของศำลแพ่ง อยำ่งไรก็ตำม บรษัิท

ไดย้ืน่อทุธรณ์ตอ่ศำลเมือ่วันที ่13 ม.ิย. 68 คดจีงึอยูใ่นระหวำ่งกำรพจิำรณำของศำลฎกีำ 
อย่ำงไรก็ตำม คดดัีงกล่ำวยังไม่สิน้สดุ โดยฝ่ำยกฎหมำยของบรษัิทมคีวำมเห็นว่ำ คดกีรณี ก. และ  คด ีข. หำกศำลอุทธรณ์ (กรณี ก.) และศำลฎกีำ (กรณี ข.) ไดพ้จิำรณำ

ขอ้เท็จจรงิและพยำนหลักฐำนของบรษัิททัง้หมดแลว้บรษัิทมโีอกำสทีจ่ะชนะคดไีด ้อยำ่งไรก็ตำม บรษัิทอยูร่ะหวำ่งอุทธรณ์ ซึง่ยังไมส่ำมำรถสรุปไดใ้นขณะนี้ 
5. ควำมเสีย่งจำกเหตุกำรณ์แผน่ดนิไหว 

จำกเหตกุำรณ์แผน่ดนิไหวเมือ่วันที ่28 ม.ีค. 68 ทีผ่ำ่นมำ พบวำ่ทกุโครงกำรของบรษัิทไมพ่บควำมเสยีหำยต่อโครงสรำ้งหลัก มเีพยีงควำมเสยีหำยเชงิสถำปัตยกรรม ซึง่ไมไ่ด ้

สง่ผลกระทบต่อกำรด ำเนนิงำนในระยะยำวของบรษัิทอยำ่งมสีำระส ำคัญ และแมว้่ำโครงกำรของกลุ่มบรษัิทสว่นใหญ่ รอ้ยละ 65 จะเป็นโครงกำรประเภท High Rise แต่ดว้ยงำน
กอ่สรำ้งของบรษัิทมคีวำมแข็งแรง ปลอดภัย ตำมมำตรฐำนวศิวกรรม เหตกุำรณ์แผน่ดนิไหวจงึไมส่ง่ผลกระทบต่อโครงสรำ้งหลักของโครงกำร และทกุโครงกำรมคีวำมปลอดภัย

ตอ่กำรอยูอ่ำศัย ท ำใหไ้ดร้ับควำมเชือ่มั่นตอ่โครงกำรทีบ่รษัิทพัฒนำ และทีส่ ำคัญทีส่ดุคอืควำมเชือ่มั่นตอ่บรษัิท 
6. ควำมเสีย่งดำ้นหลกัประกนั (Collateral Risk) 

เนื่องจำกหุน้กูช้ดุนี้เป็นหุน้กูท้ีม่ปีระกัน โดยภำยหลังจำกทีผู่อ้อกหุน้กูไ้ดน้ ำเงนิสดในบัญชหีลักประกันไปใชใ้นกำรไถถ่อนหุน้กู ้SASST267A ตำมเงือ่นไขในขอ้ 7.3 (จ) ของ
ขอ้ก ำหนดสทิธ ิผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำเนนิกำรจดทะเบยีนจ ำนองทรัพยส์นิประเภทอสงัหำรมิทรัพยเ์พือ่เป็นหลักประกันกำรช ำระหนี้หุน้กูใ้หแ้กผู่แ้ทนผูถ้อืหุน้กูภ้ำยใน 7 (เจ็ด) วัน 

นับแต่วันที่ผูอ้อกหุน้กูไ้ดไ้ถ่ถอนหุน้กู ้SASST267A โดยหลักประกันประเภทอสังหำรมิทรัพยจ์ะไดร้ับกำรประเมนิมูลค่ำโดยบรษัิทประเมนิมูลค่ำทรัพยส์นิที่ไดร้ับควำม

เห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. อยำ่งไรก็ด ีมลูคำ่ประเมนิเป็นเพยีงควำมคดิเห็นของผูป้ระเมนิ ณ วันทีป่ระเมนิเทำ่นัน้ มลูคำ่หลักประกันของหุน้กูอ้ำจลดลงซึง่เป็นผลมำจำกกำร
ลดลงของรำคำตลำดของทรัพยส์นิ และ/หรอื ลดลงจำกกำรจ ำหน่ำยทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกัน อกีทัง้ยังมคีวำมเสีย่งในกรณีทีม่กีำรบังคับจ ำนองทรัพยส์นิหลักประกันขำยทอด

เพือ่ช ำระหนี้ นอกจำกนี้ ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธเิปลีย่นแปลงทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันหรอืน ำทรัพยส์นิทดแทนมำเป็นประกันกำรช ำระคนืหนี้หุน้กูไ้ด ้ภำยหลังจำกวันออกหุน้กู ้ 
 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ)3 

ณ 31 ม.ีค. 
ปี 2569 

ณ 31 ธ.ค. 
ปี 2568 

ณ 31 ธ.ค.
ปี 2567 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 (เทำ่) 1.80 1.69 1.75 2.16 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 (เทำ่) N/A 0.07 0.08 0.13 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 99* 114 115 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้ส ำเร็จรูปเฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) 1,049.88 369* 341 229 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 13* 9 1 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) 63.19 283* 236 115 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1,4 (เทำ่) 2.65 0.63 0.63 1.03 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 (เทำ่) 

10.76 25.45* 22.76 14.98 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทำ่) 0.24 0.10* 0.11 0.23 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 (เทำ่) 1.78 2.84 2.83 2.65 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (เทำ่) 

1.46 2.29 2.27 2.07 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้-สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 (เทำ่) N/A 2.14 2.11 1.93 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  42.24 40.72 38.99 28.84 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 40.33 49.47 45.05 49.04 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 18.57 17.98 18.88 15.61 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  3.27 1.87* 2.16 3.31 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  9.44 7.00* 8.08 12.02 
สดัสว่นหลักประกันตอ่หนี้สนิ (เทำ่)5 N/A ≥ 1.30 - - 

*ปรับขอ้มูลทีน่ ำมำจำกงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมหรอืงบกระแสเงนิสดรวม ใหเ้ป็นขอ้มูลรำยปี (Annualized) โดยใชข้อ้มูลจำกงบกำรเงนิยอ้นหลัง 4 ไตรมำสลำ่สดุมำค ำนวณ 

1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 

2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหน้ีสนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มูลของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหน้ีไทย (ThaiBMA) 

4 เป็นกำรค ำนวณรวมดอกเบีย้จ่ำยทัง้ในงบก ำไรขำดทุน และงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 

5 สัดสว่นหลักประกันตอ่หน้ีสนิ เป็นกำรค ำนวณมูลคำ่หลักประกันตอ่หน้ีสนิใดๆบนหลักประกัน โดยมูลคำ่หลักประกันประเภทเงนิสดจะตอ้งไม่ต ่ำกวำ่ 1.00 เท่ำ และมูลคำ่หลักประกันประเภทอสังหำรมิทรัพยจ์ะตอ้ง
ไม่ต ่ำกวำ่ 1.30 เท่ำของมูลคำ่หุน้กูท้ีย่ังไม่ไดไ้ถ่ถอนตลอดอำยุหุน้กู ้ 
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สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
  

 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้
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หมำยเหต:ุ รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะ
ยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบคุคลอืน่ และเงนิกู ้
ยมืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่ 
 
 

 
 
 
 

  

 

หมำยเหต:ุ  

*รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรประกอบธรุกจิโรงแรม รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร รำยไดอ้ืน่ รำยไดท้ำง
กำรเงนิ และสว่นแบง่ก ำไร(ขำดทนุ) จำกเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

**คำ่ใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ ตน้ทนุจำกกำรประกอบธรุกจิโรงแรม ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร ตน้ทนุในกำรจัดจ ำหน่ำย 
คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และขำดทุนจำกกำรดอ้ยคำ่ซึง่เป็นไปตำม TFRS 9 (ไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและภำษี) 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้

31 ธ.ค. 2567 23,085.22 14.06 13,350.71 16,768.04 659.39 6,317.18

31 ธ.ค. 2568 24,510.37 64.48 14,234.91 18,116.76 1,150.95 6,393.61

31 ม.ีค. 2569 24,637.15 79.98 14,294.92 18,229.33 1,108.10 6,407.82
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31 ธ.ค. 2567 4,755.68 4,015.72 739.97 411.20

31 ธ.ค. 2568 2,730.16 2,216.86 513.30 137.95

31 ม.ีค. 2569 649.19 531.82 117.38 21.59
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ทนุ

31 ธ.ค. 2567 598.38 (470.27) (334.45)

31 ธ.ค. 2568 2.81 (141.10) 14.74

31 ม.ีค. 2569 42.07 9.55 (145.88)
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เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิ ตราสารหนี้ อืน่ๆ

7,261.98 ลบ.  6,038.28 ลบ. 1,379.08ลบ. 
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ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลกัษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ำมำรถใชส้ทิธชิ ำระคืนหนี้หุน้กูก้่อนครบก ำหนด เริม่จำก (และรวมถงึ) วันครบรอบ 6 เดือน ของอำยุหุน้กู ้คือวันที่ 14 ม.ค. 70 โดยเป็นไปตำม

รำยละเอยีดและภำยใตเ้งือ่นไขทีก่ ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธ ิดังนัน้ หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกว่ำอัตรำดอกเบีย้

ของตรำสำร ผูถ้อืตรำสำรอำจไม่ไดผ้ลตอบแทนตำมทีค่ำดและอำจตอ้งลงทนุในตรำสำรทีผ่ลตอบแทนต ่ำลง (reinvestment risk) 
2. ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท ำหนำ้ทีช่ ำระหุน้กูรุ้่น SASST267A ทีค่งคำ้งทัง้จ ำนวน (พรอ้มดว้ยดอกเบีย้งวดสดุทำ้ย) ใหค้รบถว้นภำยในวันครบก ำหนดไถถ่อนของหุน้

กูรุ้่น SASST267A ซึง่จะครบก ำหนดไถถ่อนในวันที ่25 ก.ค. 69 อยำ่งไรก็ตำม ในกรณีทีผู่อ้อกหุน้กูไ้ม่สำมำรถจัดหำเงนิเพือ่ใชช้ ำระคนืหุน้กูรุ้่น SASST267A 
ทีค่งคำ้งทัง้จ ำนวน (พรอ้มดว้ยดอกเบีย้งวดสดุทำ้ย) ได ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งท ำกำรไถถ่อนหุน้กูช้ดุนี้กอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวนในครำวเดยีว โดยผูอ้อก

หุน้กูจ้ะตอ้งแจง้เป็นหนังสอืใหน้ำยทะเบยีนหุน้กูแ้ละผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูท้รำบเรือ่งกำรขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนทัง้จ ำนวน โดยแจง้ไถถ่อนในครำวเดยีว
ภำยในวันที ่25 ก.ค. 69 และกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อนดังกลำ่วจะตอ้งด ำเนนิกำรใหแ้ลว้เสร็จโดยเร็วภำยใน 30 (สำมสบิ) วัน นับแตวั่นทีผู่อ้อก

หุน้กูแ้จง้กำรใชส้ทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ7.3 (จ) 

ควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
1. ตลำดตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดร้ับมูลค่ำขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยู่กับ

สภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
2. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทนุอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เนื่องจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกว่ำมูลค่ำทีต่รำไวห้รอื

รำคำทีซ่ือ้มำ 

3. ผูอ้อกหุน้กูม้อัีนดับควำมน่ำเชือ่ถอืเป็น Non-Investment grade ซึง่อำจมคีวำมเสีย่งสงู ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง
เพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุและตดิตำมขอ้มลูผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เนื่อง  

4. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดร้ับผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทนุในตรำสำรทีเ่สนอ
ขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 

5. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไมส่ำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบุ่คคลใด ๆ  โดยท่ัวไปได ้แต่จะถูกจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุ่มผูล้งทุนสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทุนรำย

ใหญเ่ทำ่นัน้ เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 
6. อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของหุน้กูเ้ป็นเพยีงขอ้มลูประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุเทำ่นัน้ มใิชส่ิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหนี้ทีเ่สนอขำย และไมไ่ดเ้ป็นกำรรับประกันควำมสำมำรถ

ในกำรช ำระหนี้ของผูอ้อกตรำสำร (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
7. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยชดุนี้เป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มูลค่ำหลักประกันทีน่ ำมำจดจ ำนองของหุน้กูอ้ำจมมีูลค่ำลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็นผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด 

ทรัพยส์นิหรอืสำเหตุอืน่  ๆอย่ำงไรก็ตำมผูอ้อกหุน้กูต้อ้งด ำรงมูลค่ำของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำมสัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมด
ตลอดอำยุหุน้กู ้ไม่นอ้ยกว่ำ 1.30 เท่ำ ส ำหรับทรัพยส์นิประเภทอสังหำรมิทรัพย ์และไม่ต ่ำกว่ำ 1.00 เท่ำ ส ำหรับทรัพยส์นิทีป่ระเภทเงนิสด (รำยละเอยีดตำมแบบ filing 

สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
ค ำเตอืน 
1. กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู  

2. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย
หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (filing) 

3. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย 
ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย ์และบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำร

เสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69- PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 
4. บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด 

(มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน), บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด, บรษัิทหลักทรัพย ์อพอลโล่ เวลธ ์จ ำกัด และบรษัิทหลักทรัพย ์ไอร่ำ จ ำกัด 

(มหำชน)  ซึง่เป็นผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดย
ผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำย หรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจ้ัดกำรกำรจัด

จ ำหน่ำยหุน้กูด้ังกลำ่วอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
5. ประวัตผิดินัดช ำระหนี้    ไมม่ ี   ม ี

ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร์ 

หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำก ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 
6. ประวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงค ์3 ปียอ้นหลัง    ไมม่ ี   ม ี

อย่ำงไรก็ตำม ผูอ้อกหุน้กูเ้คยมีประวัตขิอขยำยระยะเวลำกำรใชเ้งนิหุน้กู ้โดยเป็นกำรขอขยำยระยะเวลำกำรใชเ้งนิของหุน้กูค้รัง้ที่ 4/2564 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี 2566 

เพือ่ใหเ้ป็นไปตำมแผนกำรใชเ้งนิในปัจจุบัน ซึง่ไดร้ับอนุมัตจิำกทีป่ระชมุคณะกรรมกำรบรษัิท ครัง้ที ่3/2566 ทีม่กีำรประชมุไปเมือ่วันที ่17 เมษำยน 2566 

7. รำยละเอยีดตรำสำรหนี้รุ่นอืน่ ในกำรเสนอขำยหุน้กูค้รัง้นี้มหีุน้กูทั้ง้หมดสำมชดุ แบ่งเป็น ชดุที ่1 : อำยุ 2 ปี ไม่มหีลักประกัน ชดุที ่2 : อำยุ 2 ปี 8 เดอืน มี
หลักประกัน และชดุที ่3 : อำยุ 3 ปี 2 เดอืน มหีลักประกัน หุน้กูแ้ต่ละชดุมคีวำมเสีย่งทีไ่ม่เท่ำกัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยุมำกกว่ำและหุน้กูท้ีไ่ม่มหีลักประกันจะมี

ควำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ และหุน้กูทั้ง้ 3 ชดุ ใหส้ทิธผิูอ้อกหุน้กูใ้นกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด 
 


