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ส่วนท่ี 3.4 งบการเงิน 

1. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคญั 

1.1 รายงานการสอบบญัชี 

งบการเงิน รอบบญัชี ช่ือผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต บริษทัผู้สอบบญัชี 
บรษิทัฯ และบรษิทั
ย่อย งบการเงนิรวม 

รอบปีสิน้สุด 
วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 

นางสาวศนิชา อคัรกติตลิาภ 
ทะเบยีนเลขที ่8470 

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส 
จ ากดั 

บรษิทัฯ และบรษิทั
ย่อย งบการเงนิรวม 

รอบปีสิน้สุด 
วนัที ่31 ธนัวาคม 2568 

นางสาวศนิชา อคัรกติตลิาภ 
ทะเบยีนเลขที ่8470 

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส 
จ ากดั 

บรษิทัฯ และบรษิทั
ย่อย งบการเงนิรวม 

รอบ 3 เดอืนสิน้สุด 
วนัที ่31 มนีาคม 2569 

นางสาวศนิชา อคัรกติตลิาภ 
ทะเบยีนเลขที ่8470 

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส 
จ ากดั 

รายงานของผูส้อบบญัชทีีไ่ดร้ายงานการตรวจสอบงบการเงนิรวม ส าหรบัปี 2567 – 2568 และส าหรบังวด 3 

เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2569 ของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อย สรุปไดด้งันี้ 

ส าหรบังบการเงนิส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 

ผูส้อบบญัชใีหค้วามเหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงฐานะการเงนิรวมของบรษิทั วลิล่า 
คุณาลยั จ ากดั (มหาชน) (บรษิัท) และบรษิัทย่อย (กลุ่มกิจการ) และฐานะการเงนิเฉพาะกิจการของบรษิัท ณ วนัที่ 31 
ธนัวาคม พ.ศ. 2567 และผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกจิการ รวมถงึกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิ
สดเฉพาะกจิการส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

ส าหรบังบการเงนิส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2568 

ผูส้อบบญัชใีหค้วามเหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงฐานะการเงนิรวมของบรษิทั วลิล่า 
คุณาลยั จ ากดั (มหาชน) (บรษิัท) และบรษิัทย่อย (กลุ่มกิจการ) และฐานะการเงนิเฉพาะกิจการของบรษิัท ณ วนัที่ 31 
ธนัวาคม พ.ศ. 2568 และผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกจิการ รวมถงึกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิ
สดเฉพาะกจิการส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

ส าหรบังบการเงนิส าหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2569 

ผูส้อบบญัชไีดใ้หข้อ้สรุปไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชวี่า ไม่พบสิง่ทีเ่ป็นเหตุใหเ้ชื่อว่าขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มูล

ทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลดงักล่าวไม่ได้จดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที่ 34 เรื่องการรายงานทาง

การเงนิระหว่างกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของผูส้อบบญัช ี
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1.2 ตารางสรปุฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2568 และ ณ วนัที ่31 มนีาคม 2569  
ปรากฏดงันี้ 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 
(หน่วย : ล้านบาท)  

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบสอบทาน 
ณ 31 ธ.ค. 2567 
(งบการเงินรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2568 
(งบการเงินรวม) 

ณ 31 มี.ค. 2569 
(งบการเงินรวม) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
สินทรพัย ์           
สินทรพัยห์มุนเวียน          
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 70.07 2.43 31.69 1.12         57.90          2.01  
สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านก าไร
หรอืขาดทุน - - - -         30.01          1.04  
เงนิฝากประจ าระยะสัน้ 0.00 0.00 10.51 0.37         10.51          0.37  
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่ 13.18 0.45 9.94 0.35         10.14          0.35  
ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 2,306.48 79.98 2,244.02 79.19     2,278.64         79.26  
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ 0.44 0.02 0.51 0.02      2.06          0.07  
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 2,390.18 82.88 2,296.67 81.05      2,389.25           83.11  
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน       
เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ภีาระค ้าประกนั 5.78 0.20 34.83 1.23         23.09          0.80  
ทีด่นิรอการพฒันา 244.30 8.47 312.33 11.02     269.78          9.38  
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน - สุทธ ิ 28.29 0.98 26.60 0.94         26.19          0.91  
ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธ ิ 165.62 5.74 144.49 5.10       147.16          5.12  
สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้- สุทธ ิ 1.03 0.04 0.61 0.02          0.41          0.01  
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน - สุทธ ิ 0.20 0.01 0.05 0.01          0.04          0.00  
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สุทธ ิ 4.05 0.14 6.04 0.21          6.82          0.24  
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ 44.52 1.54 11.94 0.42         12.12          0.42  
รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 493.79 17.12 536.88 18.95         485.60           16.89  
รวมสินทรพัย ์ 2,883.96 100.00 2,833.55 100.00      2,874.85         100.00  
หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น       
หน้ีสินหมุนเวียน       
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 106.08 3.68 71.35 2.52         69.64          2.42  
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 40.00 1.39 40.01 1.41         40.00          1.39  
หนี้สนิทีเ่กดิจากสญัญา – หมุนเวยีน 29.98 1.04 6.22 0.22         10.56          0.37  
เงนิกูย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งจ่ายจากบุคคลและกจิการที่
เกีย่วขอ้งกนั 0.00 

 
0.00 20.29 0.72 - - 

หุน้กูร้ะยะสัน้ - - 48.82  1.72         99.26          3.45  
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลอื่น 7.50 0.26 27.72  0.98         78.10          2.72  
ส่วนของหนี้สนิตามสญัญาเช่าทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 0.69 0.02 0.60 0.02          0.44          0.02  
ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลและกจิการอื่นทีถ่งึ
ก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 0.00 

 
0.00 0.18 0.01 34.38 1.20 

ส่วนของหุน้กูท้ีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 449.96 15.60 415.97 14.68       416.59         14.49  
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งบแสดงฐานะทางการเงิน 
(หน่วย : ล้านบาท)  

งบตรวจสอบ งบตรวจสอบ งบสอบทาน 
ณ 31 ธ.ค. 2567 
(งบการเงินรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2568 
(งบการเงินรวม) 

ณ 31 มี.ค. 2569 
(งบการเงินรวม) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
ส่วนของหุน้กูแ้ปลงสภาพ – องคป์ระกอบทีเ่ป็นหนี้สนิทีถ่งึ
ก าหนดช าระภายในหนึ่งปี - - 0.54 0.02       0.51          0.02  
ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 622.86 21.60 494.90 17.46       359.09         12.49  
ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคา้งจ่าย 0.78 0.03 - -             -               -    
หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 0.04 0.00 0.07 0.00          0.04          0.00  
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,257.90 43.62 1,126.66 39.76      1,108.62           38.56  
หน้ีสินไม่หมุนเวียน       
หนี้สนิตามสญัญาเช่า 0.40 0.01 0.05 0.00             -               -    
เงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลและกจิการอื่น 0.00 0.00 33.97 1.20             -               -    
หุน้กู ้ 400.15 13.87 335.21 11.83      433.86         15.09  
หุน้กูแ้ปลงสภาพ – องคป์ระกอบทีเ่ป็นหนี้สนิ - - 68.00 2.40         68.25          2.37  
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 358.10 12.42 405.16 14.30       401.67         13.97  
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 9.15 0.32 11.03 0.39         11.36          0.40  
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 767.80 26.62 853.42 30.12         915.15           31.83  
รวมหน้ีสิน 2,025.70 70.24 1,980.08 69.88      2,023.76           70.40  
ส่วนของผู้ถือหุ้น         
ทุนเรือนหุ้น         
ทุนจดทะเบยีน 596.86 20.69 644.94 22.76       644.94         22.43  
ทุนทีอ่อกและช าระแลว้ 393.93 13.66 409.69 14.46       409.69         14.25  
ส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญั 254.50 8.82 254.50 8.98       254.50          8.85  
ใบส าคญัแสดงสทิธิท์ีจ่ะซื้อหุน้ทีห่มดอายุ 6.79 0.24 6.79 0.24          6.79          0.24  
ก าไรสะสม - จดัสรรเป็นทุนส ารองตามกฏหมาย 29.39 1.02 29.82 1.05         29.82          1.04  
ก าไรสะสม - ยงัไม่จดัสรร 185.81 6.44 164.92 5.82       162.57          5.65  
องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้ (13.67)  (0.47) (13.67) (0.48)      (13.67)        (0.48) 
รวมส่วนของบรษิทัใหญ ่ 856.76 29.71 852.05 30.07       849.70         29.56  
ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม 1.50 0.05 1.41 0.05          1.39          0.05  
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 858.26 29.76 853.46 30.12         851.09           29.60  
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 2,883.96 100.00 2,833.55 100.00      2,874.85         100.00  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



            บรษิัท วิลล่า คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) 
 

 ส่วนที ่3.4 งบการเงนิ – หน้าที ่4 
 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมของบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 – 2568 และ

งวดสามเดอืนสิน้สุด ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568 และงวดสามเดอืนสิน้สุด ณ วนัที ่31 มนีาคม 2569 ปรากฏดงันี้ 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 
(บริษทัฯ และบริษทัย่อย) 

ส าหรบัปี ส้ินสุดวนัท่ี ส าหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2568 31 มี.ค. 2568 31 มี.ค. 2569 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้         
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 661.41 99.04 437.15 84.65 80.06 99.27 106.10  99.48  
รายไดจ้ากการขายทีด่นิ 1.68 0.25 76.86 14.88 - -  -  - 
รายไดอ้ื่น 4.72 0.71 2.43 0.47 0.59 0.73         0.55  0.52  
รวมรายได้ 667.80 100.00 516.44 100.00 80.65 100.00 106.65  100 

ค่าใช้จ่าย           
ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 505.41 75.68 348.22 67.43 60.50 75.01 82.70  77.54  
ตน้ทุนขายทีด่นิ 0.47 0.07 31.22 6.05 - -  -   -  
ค่าใชจ้่ายในการขาย  53.08 7.95 52.46 10.16 10.14 12.57 10.18  9.55  
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร  64.15 9.61 61.25 11.86 17.04 21.12 15.25  14.30  
รวมค่าใช้จ่าย 623.11 93.31 493.15 95.50 87.67 108.70 108.13  101.39  
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงินและ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

44.69 6.69 23.29 4.50 (7.02) (8.70) (1.48) (1.39) 

ตน้ทุนทางการเงนิ 7.36 1.10 18.29 3.54 1.97 2.44         1.47  1.38  
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 37.33 5.59 5.00 0.97 (8.99) (11.15) (2.95) (2.77) 
ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้ 7.67 1.15 1.47 0.28 0.39 0.48         0.58  0.54  
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 29.66 4.44 3.53 0.68 (8.60) (10.66) (2.37) (2.22) 
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อ่ืน           
การวดัมลูค่าใหม่ของภาระผกูพนัผลประโยชน์
พนักงาน - - (0.56) (0.11) - -  -  -  
ภาษเีงนิไดข้องการวดัมลูค่าใหม่ของภาระผกูพนั
ผลประโยชน์พนักงาน - - 0.11 0.02 - -  -  -  
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวม 29.66 4.44 3.08 0.60 (8.60) (10.66) (2.37) (2.22) 
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)           
ส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 29.72 4.45 3.61 0.70 (8.59) (10.65) (2.35) (2.20) 
ส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม (0.06) (0.01) (0.08) (0.02) (0.02) (0.02) (0.03) (0.03) 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 29.66 4.44 3.53 0.68 (8.60) (10.66) (2.37) (2.22) 
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวม           
ส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 29.72 4.45 3.17 0.61 (8.59) (10.65) (2.35) (2.20) 
ส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม 0.06 0.01 (0.09) (0.02) (0.02) (0.02) (0.03) (0.03) 
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวม 29.66 4.44 3.08 0.60 (8.60) (10.66) (2.37) (2.22) 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขัน้พื้นฐาน (บาท) 0.04  0.004  (0.01)  (0.003)   
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งบกระแสเงินสด 

งบกระแสเงนิสดของบรษิทัฯ และบรษิัทย่อยส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 และวนัที่ 31 ธนัวาคม 
2568 และงวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2568 และงวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2569 ปรากฏดงันี้ 

รายการ 
ส าหรบัปี ส้ินสุดวนัท่ี ส าหรบังวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2568 31 มี.ค. 2568 31 มี.ค. 2569 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน         

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 37.33  5.00   (8.99)  (2.95) 

รายการปรบัปรุง         

ค่าเสื่อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 1.52  1.68  0.41  0.42  

ค่าเสื่อมราคาของอาคาร อุปกรณ์ และสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ 4.62  4.34  1.21  0.90  

ค่าตดัจ าหน่ายสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 0.28  0.14  0.06  0.01  

ค่าใชจ้่ายผลประโยน์พนักงาน 2.71  1.61  0.33  0.33  

ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายอุปกรณ์ และสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ (0.01) 0.84   -  0.00  

ก าไรจากมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิ  -   -   -  (0.01) 

ดอกเบีย้รบั (0.17) (0.15) -    (0.00) 

ตน้ทุนทางการเงนิ 7.36  18.29  1.97  1.47  

การเปล่ียนแปลงในสินทรพัยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน         

สนิทรพัยด์ าเนินงานลดลง (เพิม่ขึน้)         

ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่ 1.23  3.56  (1.78) 0.51  

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 124.96  203.93  (2.34) 42.18  

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืน่ (0.05) (0.08) (0.02) (0.39) 

ทีด่นิรอการพฒันา (76.87) (65.33)  -  (0.00)  

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ (0.11) 41.84  (0.32) (1.01) 

หนี้สนิด าเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)         

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมุนเวยีนอื่น (92.92) (33.97) (10.30) (3.52) 

หนี้สนิทีเ่กดิจากสญัญา 21.84  (23.76) 1.08  4.35  

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 0.02  0.03  0.00 (0.02) 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน (1.47) (0.28)  -   -  

เงินสดรบั (จ่าย) จากกิจกรรมการด าเนินงาน 98.10  157.69  (18.69) 42.28 

รบัดอกเบีย้ 0.14  0.18  0.03  0.01  

จ่ายดอกเบีย้ (121.33) (135.83) (30.34) (31.90) 

จ่ายภาษเีงนิได ้ (11.25) (9.71) (1.08) (1.36) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (34.34) 12.33  (50.08) 9.03  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน         

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ภีาระค ้าประกนั (เพิม่ขึน้) ลดลง 0.35  (29.05) 4.78  11.74  

เงนิฝากประจ าระยะสัน้ (เพิม่ขึน้) ลดลง -    (10.51) -     -  

เงนิสดจ่ายเพื่อซื้อสนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน - - - (30.00) 
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เงนิสดจ่ายซื้ออาคารและอุปกรณ์ (11.77) (0.65) (0.08) (0.01) 

เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 0.01   -  -     -  

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (11.40) (40.20) 4.70  (18.27) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน         

เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมในการจดัหาเงนิกูย้มื (0.93) (14.44)  -  (0.91) 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 160.00  160.00  40.00  40.00  

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ (160.00) (160.00) (40.00) (40.00) 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -  305.33   -   

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -  (285.26)  -  (20.07) 
เงนิสดรบัจากการออกหุน้กูร้ะยะสัน้  -  100.00   -  50.00  
เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูร้ะยะสัน้  -  (2.62)  -  (1.43) 

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กูร้ะยะสัน้  -  (50.00)  -  -  

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืบุคคลอื่นและกจิการอื่น  -  35.00   -  55.00  

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืบุคคลอื่นและกจิการอื่น (56.00) (15.00)  -  (5.00) 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอื่น  -  35.00   -  -  

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู ้ 208.00  346.00   -  100.00  

เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู ้ (4.76) (10.09)  -  (3.72) 

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู ้ (200.00) (440.00)  -   -  

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กูแ้ปลงสภาพ  -  69.50  (2.31)  -  

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพ  -   -  69.50   -  

เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพ  -  (2.32)  -   -  

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 719.42  592.02  46.09  32.15  

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (670.16) (664.90) (74.63) (170.36) 

เงนิสดจ่ายคนืเงนิตน้ตามสญัญาเช่า (1.21) (0.85) (0.21) (0.21) 

เงนิสดรบัจากการออกหุน้สามญั 50.00   -   -   -  

เงนิปันผลจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทั  -  (7.88)  -   -  

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 44.35  (10.51) 38.44 35.44  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึนสุทธิ (1.39) (38.38) (6.94) 26.20  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้ปี 71.46  70.07  70.07 31.69  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 70.07  31.69  63.13 57.90  
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1.3 ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั 

งบการเงินรวม 
ส าหรบัปี ส้ินสุด ณ วนัท่ี 

ส าหรบังวด 3 
เดือน ส้ินสุด  
ณ วนัท่ี 

31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2568 31 มี.ค. 2569 
ข้อมูลพ้ืนฐานทางการเงิน 

  
 

สนิทรพัยร์วม 2,883.96  2,833.55            2,874.85  
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่ 13.18 9.94                10.14  
ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(สนิคา้คงเหลอื) 2,306.48 2,244.02            2,278.64  
หนี้สนิรวม 2,025.70  1,980.08            2,023.76  
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมุนเวยีนอื่น 106.08 71.35                69.64  
ส่วนของผูถ้อืหุน้ 858.26  853.46              851.09  
รายไดร้วม 667.80  516.44              106.65  
ค่าใชจ้่ายรวม 623.11 493.15 108.13 
ก าไรก่อนหกัดอกเบีย้และภาษ ี 44.69 23.29                (1.48) 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 29.66  3.53                (2.37) 
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมด าเนินงาน (34.34) 12.33                 9.03  
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมลงทุน (11.40) (40.20)               (18.27) 
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ 44.35 (10.51)                35.44  
อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)  

  

อตัราสว่นสภาพคล่อง (เท่า) 1.90  2.04                 2.16  
อตัราสว่นสภาพคล่องหมุนเรว็ (เท่า) 0.07 0.05                 0.10  
อตัราสว่นหมุนเวยีนลูกหนี้การคา้ (เท่า) 5 50.65 44.68                54.04  
ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่ (วนั) 8  9                 7  
อตัราสว่นหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เท่า) 5 0.29  0.19                 0.16  
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (วนั) 1,275  1,880            2,249  
อตัราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนี้ (เท่า) 5 4.50  4.98                 5.21  
ระยะเวลาช าระหนี้ (วนั) 82  74                71  
วงจรเงนิสด (วนั) 1,201  1,815            2,185  
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio)  

 
 

อตัราสว่นก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 23.71 26.18 22.06 
อตัราสว่นก าไรจากการด าเนินงาน (รอ้ยละ) 6.69 4.51 (1.38) 
อตัราก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ(รอ้ยละ) 4.44 0.68 (2.22) 
อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (รอ้ยละ) 5 5.46 2.72 3.38 
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)    
อตัราสว่นตอบแทนจากสนิทรพัย ์(รอ้ยละ) 5 1.55 0.81 1.01 
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร (รอ้ยละ) 5 11.29 4.52 5.64 
อตัราการหมุนของสนิทรพัย ์(เท่า) 5 0.23 0.18                 0.19  
อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)  

 
 

อตัราสว่นหนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (Debt to Equity : D/E ratio) (เท่า) 2.36  2.32 2.38 
อตัราสว่นหนี้สนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (ตามขอ้ก าหนดสทิธฯิ)  
(Net Debt to Equity: D/E ratio)1 (เท่า) 

2.10  2.13 2.13 

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (Interest Coverage ratio : ICR) 2 (เท่า) 1.17  0.67 (0.02) 
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งบการเงินรวม 
ส าหรบัปี ส้ินสุด ณ วนัท่ี 

ส าหรบังวด 3 
เดือน ส้ินสุด  
ณ วนัท่ี 

31 ธ.ค. 2567 31 ธ.ค. 2568 31 มี.ค. 2569 
หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อน ดอกเบีย้จ่าย ภาษเีงนิไดค้่าเสื่อมราคา  
และค่าตดัจ าหน่าย (Interest Bearing Debt to EBITDA ratio) 2, 5 (เท่า) 

36.78  64.21 55.77 

อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (Debt Service Coverage ratio : DSCR) 5 (เท่า) 0.05  0.03 0.03 
อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม 
(Interest Bearing Debt to Equity: IBD/E ratio) 2 (เท่า) 

2.19  2.22 2.27 

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนด ภายใน 1 ปี ต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 2  
(รอ้ยละ) 

59.64 55.46 53.22 

อตัราสว่นเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ ต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้2 (รอ้ยละ) 54.32 49.70  41.44 
อตัราสว่นตราสารหนี้ ต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 2 (รอ้ยละ) 45.23 45.92 52.71 
อตัราสว่นหนี้สนิอื่น ๆ ตอ่หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 2 (รอ้ยละ) 0.46 4.38 5.84 
อตัราสว่นหนี้สนิสุทธติ่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 
3, 5 (Net Debt to EBITDA ratio) (เท่า) 

38.26  66.14 56.74 

อตัราสว่นตัว๋เงนิจ่ายต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (BE size to interest bearing debt ratio) 
2 (เท่า) 

-  - - 

อตัราสว่นการจ่ายเงนิปันผล 4 (รอ้ยละ) -  746.72 - 
สดัส่วนหลกัประกนัตอ่หนี้สนิ (เท่า) - - 1.50 

หมายเหตุ :  

1/ บรษิทัฯ มหีน้าที่ตามขอ้ก าหนดว่าด้วยสทิธแิละหน้าที่ของผูอ้อกหุน้กู้และผูถ้อืหุน้กู ้(ขอ้ก าหนดสทิธฯิ) โดยจะตอ้งด ารงอตัราส่วนของ "หนี้สนิสุทธ"ิ 

ต่อ "ส่วนของผูถ้อืหุน้" (Net Debt to Equity Ratio) ตามงบการเงนิรวมประจ าปีของผูอ้อกหุน้กูใ้นอตัราส่วนไม่เกนิ 3:1 (สามต่อหนึ่ง) เท่า ณ วนัสิน้งวด

บญัชขีองแต่ละปีตลอดอายุหุน้กู้ 

หนี้สนิสุทธติามนิยามขอ้ก าหนดสทิธ ิหมายถงึ หนี้สนิรวมตามตวัเลขทีป่รากฏในงบการเงนิรวม แต่ไม่รวมถงึหนี้ตามสญัญาเช่า และหนี้ในทางการคา้

ปกติ (หนี้ในทางการค้าปกติ หมายถึงหนี้อื่นใดที่มใิช่เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิและหุ้นกู้) หกัด้วยเงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิส ด เงนิลงทุน

ชัว่คราว และเงนิฝากทีม่ภีาระค ้าประกนั  

2/ หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ ประกอบดว้ย (1) เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ (2) เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลอื่น (3) ส่วนของหนี้สนิตามสญัญาเช่า

ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (4) ส่วนของหุน้กูท้ีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (5) ส่วนของหุน้กูแ้ปลงสภาพ – องคป์ระกอบทีเ่ป็นหนี้สนิทีถ่งึก าหนด

ช าระภายในหนึ่งปี (6) ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (7) หนี้สนิตามสญัญาเช่า (8) หุน้กู ้(9) หุน้กูแ้ปลง

สภาพ – องคป์ระกอบทีเ่ป็นหนี้สนิ (10) เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 

3/ หนี้สนิสุทธ ิหมายถงึ หนี้สนิรวม หกัออกดว้ยเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด (ไม่ไดอ้า้งองิตามขอ้ก าหนดสทิธ)ิ 

4/ อตัราส่วนการจ่ายเงนิปันผล ค านวณจาก เงนิปันผล / ก าไรสุทธิ 

5/ ปรบัขอ้มลูทีน่ ามาจากงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมหรอืงบกระแสเงนิสดรวม ใหเ้ป็นขอ้มลูรายปี (Annualized) โดยใชข้อ้มลูจากงบการเงนิยอ้นหลงั 

4 ไตรมาสล่าสุดมาค านวณ 
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วิธีการค านวณอตัราส่วนทางการเงิน (key financial ratio) แบ่งตามประเภทธรุกิจ (แบบ key financial ratio) 
อตัราส่วนทางการเงิน สูตรการค านวณ 

1. กลุ่มอตุสาหกรรมและบริการทัว่ไป 
(1) อตัราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio) (เท่า) สนิทรพัยห์มุนเวยีน / หนี้สนิหมุนเวยีน 
(2) วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วนั) ระยะเวลาเก็บหนี้ เฉลี่ย  + ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย  - 

ระยะเวลาช าระหนี้เฉลีย่ 
(3) ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory 

period) (วนั) 
365 / อตัราส่วนหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื1 

(4) ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) 
(วนั) 

365 / อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหนี้การคา้2 

(5) ระยะเวลาช าระหนี้เจา้หนี้การคา้เฉลีย่ (Avg. 
payment period) (วนั) 

365 / อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หนี้การคา้3 

(6) ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR)  (เท่า) ก าไรก่อนหักดอกเบี้ย  ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตัด
จ าหน่าย / ดอกเบีย้จ่าย 
ทัง้นี้ ในการค านวณดอกเบี้ยจ่าย ใหร้วมค่าใชจ้่ายดอกเบี้ย
ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยส่วนที่
บนัทกึเป็นตน้ทุนสนิทรพัยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิดว้ย 

(7) หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย 
ภาษเีงนิได ้ค่าเสื่อมราคา และคา่ตดัจ าหน่าย 
(IBD/EBITDA ratio) (เท่า) 

หนี้สินทัง้หมดที่มีภาระดอกเบี้ย / ก าไรก่อนหักดอกเบี้ย 
ภาษ ีค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่าย 
ทัง้นี้ ในการค านวณดอกเบี้ยจ่าย ใหร้วมค่าใชจ้่ายดอกเบี้ย
ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยส่วนที่
บนัทกึเป็นตน้ทุนสนิทรพัยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิดว้ย 

(8) ความสามารถในการช าระภาระผกูพนั              
(DSCR) (เท่า) 

ก าไรก่อนหักดอกเบี้ย  ภาษี ค่าเสื่อมราคา  และค่าตัด
จ าหน่าย / (หนี้สนิระยะสัน้ทีม่ภีาระดอกเบี้ย + หนี้สนิระยะ
ยาวทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปี)  
ทัง้นี้ ในการค านวณดอกเบี้ยจ่าย ใหร้วมค่าใชจ้่ายดอกเบี้ย
ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยส่วนที่
บนัทกึเป็นตน้ทุนสนิทรพัยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิดว้ย 

(9) หนี้สนิรวมต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio) 
(เท่า) 

หนี้สนิรวม / ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม 

(10) หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของ 
  ผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) (เท่า) 

หนี้สนิทัง้หมดทีม่ภีาระดอกเบีย้ / ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม 

 
1 อตัราส่วนหมุนเวยีนสนิคา้คงเหลอื (เท่า)  =  [ตน้ทุน + สนิคา้คงเหลอื (เพิม่ขึน้) ลดลง] / [สนิคา้คงเหลอืสุทธ ิ(เฉลีย่) ] ตวัเศษจะตอ้งถูก
ปรบัเป็นตวัเลขเตม็ปี 
2 อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหนี้การคา้ (เท่า) = [รายไดจ้ากการด าเนินธุรกจิ] / [(ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้หมุนเวยีนอืน่สุทธ ิ– ลูกหนี้หมุนเวยีน
อื่น) (เฉลีย่)] ตวัเศษจะตอ้งถูกปรบัเป็นตวัเลขเตม็ปี 
3 อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หนี้การคา้ (เท่า) = [ตน้ทุน + สนิคา้คงเหลอื (เพิม่ขึน้) ลดลง + ค่าใชจ้่ายในการผลติและบรกิาร] / 
[(เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมุนเวยีนอืน่ - เจา้หนี้หมุนเวยีนอืน่) (เฉลีย่)] ตวัเศษจะตอ้งถูกปรบัเป็นตวัเลขเตม็ปี 
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อตัราส่วนทางการเงิน สูตรการค านวณ 
(11) หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 

ปีต่อหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (IBD 1Y/IBD) 
(รอ้ยละ) 

(หนี้สินระยะสัน้ที่มีภาระดอกเบี้ย  + หนี้สินระยะยาว  
ทีม่ภีาระดอกเบี้ยทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปี) * 100 / หนี้สนิ
ทัง้หมดทีม่ภีาระดอกเบีย้ 

(12) เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิต่อหนี้สนิ                 
ทีม่ภีาระดอกเบีย้ (Loan/IBD) (รอ้ยละ) 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน *  100 / หนี้ สินทัง้หมด             
ทีม่ภีาระดอกเบีย้ 

(13) อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (EBIT   
margin) (รอ้ยละ) 

ก าไรก่อนหกัดอกเบีย้และภาษ ี* 100 / รายไดร้วม 
ทัง้นี้ ในการค านวณดอกเบี้ยจ่าย ใหร้วมค่าใชจ้่ายดอกเบี้ย
ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยส่วนที่
บนัทกึเป็นตน้ทุนสนิทรพัยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิดว้ย 

(14) อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์(ROA) 
(รอ้ยละ) 

ก าไรก่อนหักดอกเบี้ยและภาษี  * 100 / สินทรัพย์รวม 
(เฉลีย่) 
ทัง้นี้ ในการค านวณดอกเบี้ยจ่าย ใหร้วมค่าใชจ้่ายดอกเบี้ย
ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยส่วนที่
บนัทกึเป็นตน้ทุนสนิทรพัยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิดว้ย 

(15) อตัราส่วนผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) 
  (รอ้ยละ) 

ก าไรก่อนหักดอกเบี้ยและภาษี * 100 / ส่วนของผู้ถือหุ้น
รวม (เฉลีย่) 
ทัง้นี้ ในการค านวณดอกเบี้ยจ่าย ใหร้วมค่าใชจ้่ายดอกเบี้ย
ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยส่วนที่
บนัทกึเป็นตน้ทุนสนิทรพัยใ์นงบแสดงฐานะการเงนิดว้ย 

 
 


