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รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต

เสนอ ผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั วลิล่า คุณาลยั จํากดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานขอ้มูลทางการเงนิรวมระหว่างกาลของบรษิทั วลิล่า คุณาลยั จํากดั (มหาชน) และบรษิทัย่อย และขอ้มูลทางการเงนิ

เฉพาะกจิการระหว่างกาลของบรษิทั วลิล่า คุณาลยั จํากดั (มหาชน) ซึ�งประกอบดว้ยงบฐานะการเงนิรวมและงบฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ
ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของ

เจา้ของรวมและงบการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจา้ของเฉพาะกจิการ รวมถงึงบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสาํหรบั
รอบระยะเวลาสามเดอืนสิ�นสุดวนัเดยีวกนั และหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ ซึ�งผู้บรหิารของกิจการเป็น

ผู้รบัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนอขอ้มูลทางการเงนิรวมและข้อมูลทางการเงนิเฉพาะกิจการระหว่างกาลนี�ตามมาตรฐานการบญัช ี

ฉบบัที� 34 เรื�อง การรายงานทางการเงนิระหว่างกาล ส่วนข้าพเจ้าเป็นผู้รบัผดิชอบในการให้ข้อสรุปเกี�ยวกบัข้อมูลทางการเงนิรวม

และขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 

ขอบเขตการสอบทาน 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหสั 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชี

รบัอนุญาตของกิจการ” การสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลประกอบด้วย การใช้วิธีการสอบถามบุคลากรซึ�งส่วนใหญ่

เป็นผูร้บัผดิชอบดา้นการเงนิและบญัช ีและการวเิคราะห์เปรยีบเทยีบและวธิกีารสอบทานอื�น การสอบทานนี�มขีอบเขตจํากดักว่า

การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชทีําให้ขา้พเจ้าไม่สามารถไดค้วามเชื�อมั �นว่าจะพบเรื�องที�มนัียสําคญัทั �งหมดซึ�งอาจจะพบ 
ไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั �นขา้พเจา้จงึไม่อาจแสดงความเหน็ต่อขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลที�สอบทานได้

ข้อสรปุ 

ขา้พเจา้ไม่พบสิ�งที�เป็นเหตุใหเ้ชื�อว่าขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทําขึ�น

ตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที� 34 เรื�อง การรายงานทางการเงนิระหว่างกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้  

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จํากดั 

ศนิชา  อคัรกิตติลาภ

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที� 8470

กรุงเทพมหานคร 

8 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 

Final Version for Publication



บริษทั วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน)

งบฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 57,899,269 31,694,380 53,649,870 27,710,701

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 6 30,006,555 - 30,006,555 -

เงนิลงทุนระยะสั �น 10,509,000 10,509,000 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�หมุนเวยีนอื�น 10,140,245 9,935,250 10,739,431 10,655,019

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบี�ยคา้งรบั

แกบ่รษิทัยอ่ย - สว่นที�หมุนเวยีน 14 ค) - - - 4,313,363

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 7 2,278,641,119 2,244,018,642 2,093,950,106 2,058,299,614

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น 2,057,677 513,627 1,699,559 127,124

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 2,389,253,865 2,296,670,899 2,190,045,521 2,101,105,821

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

เงนิฝากสถาบนัการเงนิที�มภีาระคํ�าประกนั 23,086,435 34,827,475 23,086,435 24,318,575

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยตามวธิรีาคาทุน - - 80,760,000 80,760,000

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกบ่รษิทัยอ่ย - สทุธิ 14 ค) - - 87,090,900 89,948,579

ที�ดนิรอการพฒันา 8 269,775,371 312,325,306 196,149,191 238,699,126

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 26,187,836 26,602,921 26,187,836 26,602,921

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 9 147,160,022 144,485,381 142,130,816 139,452,628

สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้- สทุธิ 9 405,564 605,579 319,037 494,332

สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน - สทุธิ 42,007 51,453 42,007 51,453

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สทุธิ 6,816,695 6,037,941 3,175,312 2,782,250

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื�น 12,123,686 11,938,294 11,739,781 11,538,728

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 485,597,616 536,874,350 570,681,315 614,648,592

รวมสินทรพัย์ 2,874,851,481 2,833,545,249 2,760,726,836 2,715,754,413

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ

กรรมการ  ____________________________________________      กรรมการ  _____________________________________________
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บริษทั วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน)

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมนุเวียน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวยีนอื�น 69,636,841 71,347,111 65,892,448 66,213,394

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 10 40,000,000 40,009,589 40,000,000 40,009,589

หนี�สนิที�เกดิจากสญัญา - หมุนเวยีน 10,562,738 6,217,573 10,302,738 5,947,574

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10 - 20,294,425 - 20,294,425

หุน้กูร้ะยะสั �น 10 99,262,715 48,824,196 99,262,715 48,824,196

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากบุคคลและกจิการอื�น 10 78,104,931 27,720,822 78,104,931 27,720,822

หนี�สนิตามสญัญาเชา่

สว่นที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 443,629 598,871 339,236 496,612

สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอื�น

ที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10 34,380,272 179,488 34,380,272 179,488

สว่นของหุน้กูท้ี�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10 416,588,983 415,969,179 416,588,983 415,969,179

สว่นของหุน้กูแ้ปลงสภาพ - องคป์ระกอบที�เป็น

หนี�สนิที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10 506,464 533,120 506,464 533,120

สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ

ที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10 359,085,587 494,900,127 307,443,128 440,541,160

หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น 42,875 65,625 42,875 65,625

รวมหนี�สินหมนุเวียน 1,108,615,035 1,126,660,126 1,052,863,790 1,066,795,184

หนี�สินไม่หมนุเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ - 53,947 - 27,035

เงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอื�น 10 - 33,971,223 - 33,971,223

หุน้กู้ 10 433,864,726 335,208,488 433,864,726 335,208,488

หุน้กูแ้ปลงสภาพ - องคป์ระกอบที�เป็นหนี�สนิ 10 68,248,751 67,997,691 68,248,751 67,997,691

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 10 401,669,012 405,159,723 356,619,977 362,048,734

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 11,363,674 11,031,297 9,076,261 8,820,817

รวมหนี�สินไม่หมนุเวียน 915,146,163 853,422,369 867,809,715 808,073,988

รวมหนี�สิน 2,023,761,198 1,980,082,495 1,920,673,505 1,874,869,172

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน)

งบฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

   หุน้สามญั จาํนวน 1,289,874,884 หุน้ 

      มลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท 644,937,442 644,937,442 644,937,442 644,937,442

ทุนที�ออกและชาํระแลว้

   หุน้สามญั จาํนวน 819,384,274 หุน้ 

      มลูคา่ที�ไดร้บัชาํระแลว้หุน้ละ 0.50 บาท 409,692,137 409,692,137 409,692,137 409,692,137

สว่นเกนิมลูคา่หุน้ 254,503,091 254,503,091 254,503,091 254,503,091

ใบสาํคญัแสดงสทิธทิี�จะซื�อหุน้ที�หมดอายุ 6,794,219 6,794,219 6,794,219 6,794,219

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 29,817,566 29,817,566 29,817,566 29,817,566

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 162,568,186 164,914,320 139,246,318 140,078,228

องคป์ระกอบอื�นของสว่นของเจา้ของ (13,671,990) (13,671,990) - -

รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทั 849,703,209 852,049,343 840,053,331 840,885,241

สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 1,387,074 1,413,411 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 851,090,283 853,462,754 840,053,331 840,885,241

รวมหนี�สินและส่วนของเจ้าของ 2,874,851,481 2,833,545,249 2,760,726,836 2,715,754,413

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสดุวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

 ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ  ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ  ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ  ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 4 106,100,650 80,058,829 102,362,835 80,058,829

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย์ (82,697,763) (60,496,734) (79,367,665) (60,603,137)

กาํไรขั �นต้น 23,402,887 19,562,095 22,995,170 19,455,692

รายไดอ้ื�น 549,383 592,906 2,133,805 1,967,870

ค่าใชจ้่ายในการขาย (10,177,684) (10,138,761) (9,825,403) (10,084,994)

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (15,250,898) (17,035,648) (14,631,381) (16,081,543)

ตน้ทุนทางการเงนิ (1,473,300) (1,972,655) (1,695,549) (2,959,352)

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (2,949,612) (8,992,063) (1,023,358) (7,702,327)

รายไดภ้าษเีงนิได้ 577,141 389,290 191,448 121,714

ขาดทุนสาํหรบัรอบระยะเวลา (2,372,471) (8,602,773) (831,910) (7,580,613)

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวม

สาํหรบัรอบระยะเวลา (2,372,471) (8,602,773) (831,910) (7,580,613)

การแบง่ปันขาดทุน:

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทั (2,346,134) (8,585,017) (831,910) (7,580,613)

สว่นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (26,337) (17,756) - -

(2,372,471) (8,602,773) (831,910) (7,580,613)

การแบง่ปันขาดทุน

เบด็เสรจ็รวม:

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทั (2,346,134) (8,585,017) (831,910) (7,580,613)

สว่นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (26,337) (17,756) - -

(2,372,471) (8,602,773) (831,910) (7,580,613)

ขาดทุนต่อหุ้น - ส่วนของ

ผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทั

ขาดทุนต่อหุน้ข ั �นพื�นฐาน 11 (0.003) (0.010) (0.001) (0.009)

ขาดทุนต่อหุน้ปรบัลด 11 (0.003) (0.010) (0.001) (0.009)

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ

5

These financial statements for the Company
together with the accompany notes thereto have
been approved by the authorised person of the
Company as stated below.

issue on 8 May 2026

Signed: _ _______

Name in Print ( )

Title:

Final Version for Publication

Mobile User



งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจ้าของ

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสดุวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

การเปลี�ยนแปลง

ใบสาํคญั จดัสรรแล้ว - ส่วนต่างจาก ส่วนได้เสีย รวมส่วนของ ส่วนได้เสีย

ทุนที�ออก ส่วนเกิน แสดงสิทธิ ทุนสาํรอง ยงัไมไ่ด้ การรวมธรุกิจภายใต้ ของบริษทัใหญ่ ผูเ้ป็นเจ้าของ ที�ไมมี่อาํนาจ รวมส่วนของ

และชาํระแล้ว มลูค่าหุ้น ที�หมดอายุ ตามกฎหมาย จดัสรร การควบคมุเดียวกนั ในบริษทัย่อย ของบริษทั ควบคมุ เจ้าของ

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2568 393,934,882 254,503,083 6,794,219 29,394,008 185,808,589 (13,570,353) (101,637) 856,762,791 1,500,200 858,262,991

การเปลี�ยนแปลงในรายการกบัผูเ้ป็นเจ้าของ

สาํหรบัรอบระยะเวลา

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา - - - - (8,585,017) - - (8,585,017) (17,756) (8,602,773)

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 393,934,882 254,503,083 6,794,219 29,394,008 177,223,572 (13,570,353) (101,637) 848,177,774 1,482,444 849,660,218

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2569 409,692,137 254,503,091 6,794,219 29,817,566 164,914,320 (13,570,353) (101,637) 852,049,343 1,413,411 853,462,754

การเปลี�ยนแปลงในรายการกบัผูเ้ป็นเจ้าของ

สาํหรบัรอบระยะเวลา

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา - - - - (2,346,134) - - (2,346,134) (26,337) (2,372,471)

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 409,692,137 254,503,091 6,794,219 29,817,566 162,568,186 (13,570,353) (101,637) 849,703,209 1,387,074 851,090,283

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

บริษทั วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน)

ข้อมลูทางการเงินรวม (ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ)

ส่วนของผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทั

ส่วนของทุน กาํไรสะสม องคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจ้าของ

6

These financial statements for the Company
together with the accompany notes thereto have
been approved by the authorised person of the
Company as stated below.

issue on 8 May 2026

Signed: _ _______

Name in Print ( )

Title:

Final Version for Publication

Mobile User



บริษทั วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน)

งบการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสดุวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ใบสาํคญั จดัสรรแล้ว -

ทุนที�ออก ส่วนเกิน แสดงสิทธิ ทุนสาํรอง รวมส่วนของ

และชาํระแล้ว มลูค่าหุ้น ที�หมดอายุ ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร เจ้าของ

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2568 393,934,882 254,503,083 6,794,219 29,394,008 155,762,604 840,388,796

การเปลี�ยนแปลงในรายการกบัผูเ้ป็นเจ้าของ

สาํหรบัรอบระยะเวลา

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา - - - - (7,580,613) (7,580,613)

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 393,934,882 254,503,083 6,794,219 29,394,008 148,181,991 832,808,183

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2569 409,692,137 254,503,091 6,794,219 29,817,566 140,078,228 840,885,241

การเปลี�ยนแปลงในรายการกบัผูเ้ป็นเจ้าของ

สาํหรบัรอบระยะเวลา

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัรอบระยะเวลา - - - - (831,910) (831,910)

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 409,692,137 254,503,091 6,794,219 29,817,566 139,246,318 840,053,331

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

ส่วนของทุน กาํไรสะสม
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บริษทั วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด 

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสดุวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

(2,949,612) (8,992,063) (1,023,358) (7,702,327)

คา่เสื�อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 415,085 415,085 415,085 415,085

คา่เสื�อมราคาของอาคาร อุปกรณ์

และสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 9 904,627 1,206,983 876,360 1,203,044

คา่ตดัจาํหน่ายสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 9,446 61,112 9,446 61,112

ผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดวา่จะเกดิขึ�น

 - เงนิใหกู้ย้มืแก่บรษิทัยอ่ย 14 ค) - - 380,979 144,023

คา่ใชจ้า่ยผลประโยชน์พนกังาน 332,376 330,922 255,445 260,623

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอุปกรณ์

และสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 9 2 27 2 27

กาํไรจากมลูคา่ยตุธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิ 6 (6,555) - (6,555) -

รายไดด้อกเบี�ยรบั (4,098) - (1,460,252) (1,222,905)

ตน้ทุนทางการเงนิ 1,473,300 1,972,655 1,695,549 2,959,352

174,571 (5,005,279) 1,142,701 (3,881,966)

การเปลี�ยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิดาํเนินงาน

สนิทรพัยด์าํเนินงานลดลง(เพิ�มขึ�น)

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�หมนุเวยีนอื�น 514,786 (1,777,567) 624,860 (1,442,522)

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 42,182,745 (2,341,899) 39,806,401 1,613,164

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น (388,696) (18,823) (466,682) (18,823)

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น (1,005,950) (319,449) (1,005,948) (319,449)

หนี�สนิดาํเนินงานเพิ�มขึ�น(ลดลง)

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมนุเวยีนอื�น (3,517,093) (10,308,338) (2,141,504) (10,322,863)

หนี�สนิที�เกดิจากสญัญา 4,345,165 1,080,557 4,355,164 1,080,557

หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น (22,750) 4,375 (22,750) 4,375

เงนิสดไดม้าจากการดาํเนินงาน 42,282,778 (18,686,423) 42,292,242 (13,287,527)

รบัดอกเบี�ย 7,132 26,695 5,776,646 426,097

จา่ยดอกเบี�ย (31,901,690) (30,341,056) (30,767,117) (29,054,462)

จา่ยภาษเีงนิได้ (1,356,967) (1,081,107) (1,307,366) (1,068,507)

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)

กิจกรรมดาํเนินงาน 9,031,253 (50,081,891) 15,994,405 (42,984,399)

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ

ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้

รายการปรบัปรงุ
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บริษทั วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสดุวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

เงนิฝากสถาบนัการเงนิที�มภีาระคํ�าประกนัลดลง 11,741,040 4,781,375 1,232,140 4,781,375

เงนิสดจา่ยเพื�อซื�อสนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูคา่

ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 6 (30,000,000) - (30,000,000) -

เงนิสดจา่ยซื�ออุปกรณ์ (12,000) (77,779) (12,000) (52,099)

เงนิสดจา่ยเพื�อใหกู้ร้ะยะยาวแก่บรษิทัยอ่ย 14 ค) - - - (5,800,000)

เงนิสดรบัคนืจากเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บรษิทัยอ่ย 14 ค) - - 2,476,700 -

เงินสดสทุธิ(ใช้ไปใน)ได้มาจากกิจกรรมลงทนุ (18,270,960) 4,703,596 (26,303,160) (1,070,724)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสดจา่ยคา่ธรรมเนียมในการจดัหาเงนิกูย้มื (909,500) - (909,500) -

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 10 40,000,000 40,000,000 40,000,000 40,000,000

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูย้มืระยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 10 (40,000,000) (40,000,000) (40,000,000) (40,000,000)

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10 (20,066,600) - (20,066,600) -

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กูร้ะยะสั �น 10 50,000,000 - 50,000,000 -

เงนิสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กูร้ะยะสั �น 10 (1,433,689) - (1,433,689) -

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสั �นจากบคุคลและกจิการอื�น 10 55,000,000 - 55,000,000 -

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูย้มืระยะสั �นจากบคุคลและกจิการอื�น 10 (5,000,000) - (5,000,000) -

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู้ 10 100,000,000 - 100,000,000 -

เงนิสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กู้ 10 (3,722,914) - (3,722,914) -

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพ 10 - 69,496,000 - 69,496,000

เงนิสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพ 10 - (2,313,922) - (2,313,922)

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 10 32,149,295 46,090,906 30,077,045 39,687,357

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 10 (170,362,806) (74,627,884) (167,512,006) (74,627,884)

เงนิสดจา่ยคนืเงนิตน้ตามสญัญาเชา่ (209,190) (207,949) (184,412) (207,949)

เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 35,444,596 38,437,151 36,247,924 32,033,602

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น(ลดลง)สทุธิ 26,204,889 (6,941,144) 25,939,169 (12,021,521)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้รอบระยะเวลา 31,694,380 70,074,338 27,710,701 56,712,232

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ�นรอบระยะเวลา 57,899,269 63,133,194 53,649,870 44,690,711

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสดุวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายการที�ไม่ใช่เงินสดที�มีสาระสาํคญั

- ซื�ออุปกรณ์เป็นเงนิเชื�อ 32,428 - 32,428 -

- โอนตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

เป็นที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 9 3,334,827 3,311,012 3,334,827 -

- โอนที�ดนิรอการพฒันาเป็น

ตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 42,616,490 - 42,616,490 -

- โอนที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์

เป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ - 12,590,591 - 12,590,591

- รบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชต้ามสญัญาเชา่ - 200,509 - 200,509

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของขอ้มลูทางการเงนิระหวา่งกาลนี�

ข้อมลูทางการเงินรวม ข้อมลูทางการเงินเฉพาะกิจการ

10
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1 เกณฑก์ารจดัทาํข้อมูลทางการเงิน

ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลได้จดัทําขึ�นตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที� 34 เรื�อง การรายงาน

ทางการเงนิระหว่างกาล และขอ้กําหนดเพิ�มเตมิอื�นเกี�ยวกบัรายงานทางการเงนิที�ออกภายใตพ้ระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี�ควรอ่านควบคู่กบังบการเงนิของรอบปีบญัชวีนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึ�นจากขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาล
ภาษาไทยที�จดัทําตามกฎหมาย ในกรณีที�มเีนื�อความขดัแย้งกนัหรอืมกีารตีความแตกต่างกัน ให้ใช้ข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาล

ฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

2 นโยบายการบญัชีที�มีสาระสาํคญั

นโยบายการบญัชทีี�ใชใ้นการจดัทําขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลเป็นนโยบายเดยีวกนักบันโยบายการบญัชทีี�ใชใ้นการจดัทํางบการเงนิ
สาํหรบัรอบระยะเวลาปีบญัชสีิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ยกเวน้นโยบายบญัชใีหม่ ดงันี�

2.1 สินทรพัยท์างการเงินที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน

ก) การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 

ในการซื�อหรอืไดม้าหรอืขายสนิทรพัย์ทางการเงนิโดยปกต ิกลุ่มกจิการจะรบัรู้รายการ ณ วนัซื�อขาย โดยกลุ่มกิจการ

จะตดัรายการสนิทรพัย์ทางการเงนิออกเมื�อสทิธใินการไดร้บักระแสเงนิสดจากสนิทรพัย์นั �นสิ�นสุดลงหรอืไดถู้กโอนไป

และกลุ่มกจิการไดโ้อนความเสี�ยงและผลประโยชน์ที�เกี�ยวขอ้งกบัการเป็นเจา้ของสนิทรพัยอ์อกไป

ในการรบัรู้รายการเมื�อเริ�มแรก กลุ่มกิจการวดัมูลค่าของสนิทรพัย์ทางการเงนิด้วยมูลค่ายุติธรรม กลุ่มกิจการจะรบัรู้

ตน้ทุนการทํารายการที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าซึ�งสนิทรพัย์นั �นเป็นค่าใชจ่้ายในกําไรหรอืขาดทุน

ข) การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 

ตราสารหนี�

กลุ่มกิจการจดัประเภทสินทรพัย์ทางการเงินประเภทตราสารหนี� โดยพิจารณาจาก ก) โมเดลธุรกิจในการบริหาร

สนิทรพัย์ดงักล่าว และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตามสญัญาว่าเข้าเงื�อนไขของการเป็นเงินต้นและดอกเบี�ย (SPPI)

หรอืไม่
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กลุ่มกจิการวดัมลูค่าสนิทรพัยท์างการเงนิประเภทตราสารหนี� ดงัต่อไปนี�

 มูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน (FVPL) - กลุ่มกิจการจะวดัมูลค่าสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นที�ไม่เข้าเงื�อนไข

การวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่ายหรือ FVOCI ด้วย FVPL โดยกําไรหรือขาดทุนที�เกิดจากการวัดมูลค่า

ยุตธิรรมจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและแสดงเป็นรายการสุทธใินรายไดอ้ื�นในรอบระยะเวลาที�เกดิรายการ

กลุ่มกจิการจะสามารถจดัประเภทเงนิลงทุนในตราสารหนี�ใหม่กต็่อเมื�อมกีารเปลี�ยนแปลงในโมเดลธุรกจิในการบริหาร

สนิทรพัยเ์ท่านั �น

มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่และมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�มีการปรบัปรุง ซึ�งมผีลบงัคบัใช้วนัที�

1 มกราคม พ.ศ. 2569 ไม่มผีลกระทบทมีนัียสาํคญัต่อกลุ่มกจิการ 

3 ประมาณการทางบญัชี 

ในการจดัทําข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาล ผู้บรหิารต้องใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ และข้อสมมติที�มผีลกระทบต่อการนํานโยบาย

การบญัชมีาใช ้และจํานวนเงนิของสนิทรพัย์และหนี�สนิ รายไดแ้ละค่าใชจ่้าย ผลที�เกดิขึ�นจรงิอาจแตกต่างจากประมาณการ 

4 ข้อมูลตามส่วนงานและรายได้

ส่วนงานดําเนินงานได้ถูกรายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในที�นําเสนอให้ผูม้อีํานาจตดัสนิใจสูงสุดด้านการดําเนินงาน ผูม้อีํานาจ

ตัดสินใจสูงสุดด้านการดําเนินงานหมายถึงบุคคลที�มีหน้าที�ในการจัดสรรทรัพยากรและประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงาน

ดําเนินงาน ซึ�งพจิารณาว่าคอื ประธานเจา้หน้าที�บรหิาร ที�ทําการตดัสนิใจเชงิกลยุทธ ์อย่างไรกต็ามผูบ้รหิารเหน็ว่าส่วนงานดําเนินงาน

ของกลุ่มกจิการมเีพยีงส่วนเดยีวเท่านั �น คอื ส่วนงานการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพื�อขาย ซึ�งขอ้มลูไดถู้กแสดงอยู่ในขอ้มลูทางการเงนิแล้ว  

สําหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกจิการและบรษิทัมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์จํานวน 
106.10 ลา้นบาท และ 102.36 ลา้นบาท กลุ่มกจิการและบรษิทัรบัรูร้ายไดเ้มื�อปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตัเิสรจ็สิ�น ณ จุดเวลาใดเวลาหนึ�ง

(Point in time)

5 มูลค่ายุติธรรม

เครื�องมอืทางการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมจําแนกตามวธิกีารประมาณมลูค่า ความแตกต่างของระดบัขอ้มลูสามารถแสดงไดด้งันี�

ขอ้มลูระดบั 1 : มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิอ้างองิจากราคาเสนอซื�อปัจจุบนัหรอืราคาปิด ที�อ้างองิจากตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทยหรอืสมาคมตลาดตราสารหนี�ไทย

ขอ้มลูระดบั 2 : มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าซึ�งใชข้อ้มูลที�สามารถสงัเกตได้

อย่างมนัียสาํคญัและอา้งองิจากประมาณการของกจิการเองมาใชน้้อยที�สุดเท่าที�เป็นไปได้

ขอ้มลูระดบั 3 : มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมลูค่าซึ�งไม่ไดม้าจากขอ้มลูที�สงัเกตได้

ในตลาด 

ไม่มรีายการโอนระหว่างระดบัลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรมในระหว่างรอบระยะเวลา 
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ไม่มกีารเปลี�ยนแปลงเทคนิคในการประเมนิมลูค่าในระหว่างรอบระยะเวลา 

ตารางต่อไปนี�แสดงมูลค่ายุติธรรมและมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงินที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมในแต่ละระดบั    

แต่ไม่รวมถงึรายการที�มลูค่ายุตธิรรมใกล้เคยีงกบัมลูค่าตามบญัชี

ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

ข้อมูลระดบัที� 1 ข้อมูลระดบัที� 2 ข้อมูลระดบัที� 3 รวมมูลค่ายุติธรรม

31 มีนาคม

พ.ศ. 2569

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2568

31 มีนาคม

พ.ศ. 2569

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2568

31 มีนาคม

พ.ศ. 2569

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2568

31 มีนาคม

พ.ศ. 2569

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2568

สินทรพัย์

สินทรพัยท์างการเงินที�วดัมูลค่า

ด้วยมลูค่ายุติธรรมผา่น 

กาํไรขาดทุน 

ตราสารหนี� (หมายเหตุ 6) 30,006,555 - - - - - 30,006,555 -

มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิในระดบั 1 คํานวณจากราคาปิดของหลกัทรพัย์อ้างองิ อ้างองิจากบรษิทัจดัการลงทุน (asset 
management company)

ตารางต่อไปนี�แสดงมลูค่ายุตธิรรมและมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิที�ไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมในแต่ละระดบั 
แต่ไม่รวมถงึรายการที�มลูค่ายุตธิรรมใกล้เคยีงกบัมลูค่าตามบญัชี

ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

ราคาตามบญัชี มูลค่ายุติธรรม

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

หุน้กู้ 850,453,709 751,777,667 853,128,837 757,228,646

หุน้กู้แปลงสภาพ 68,755,215 68,530,811 69,678,368 70,181,038

มูลค่ายุตธิรรมของหุน้กู้และหุ้นกู้แปลงสภาพ อ้างองิจากราคาตราสารหนี�ที�เผยแพร่โดยสมาคมตลาดตราสารหนี�ไทย ซึ�งถูกจดัอยู่ใน

ระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิอื�นของกลุ่มกิจการ ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568  

ที�ไม่ไดแ้สดงดว้ยมูลค่ายุตธิรรมตามที�ปรากฏในงบการเงนิ มมีูลค่าใกล้เคยีงกบัมูลค่ายุตธิรรม เนื�องจากเป็นรายการที�มอีตัราดอกเบี�ย

คลา้ยคลงึกบัอตัราดอกเบี�ย ณ อตัราตลาดในปัจจุบนั
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6 สินทรพัยท์างการเงินที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

การเปลี�ยนแปลงของสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุนสําหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ�นสุด

วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 มดีงันี�

ข้อมูลงบการเงินรวมและ

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

ตราสารหนี�

บาท

มลูค่าตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา -

การเพิ�มขึ�น 30,000,000

การเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรม 6,555

มลูค่าตามบญัชสีิ�นรอบระยะเวลา 30,006,555

7 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

ตน้ทุนที�ดนิ 1,004,299,493 1,004,055,591 949,963,452 946,696,352

ตน้ทุนระบบสาธารณูปโภค 294,346,414 266,799,097 276,106,481 247,131,915
ตน้ทุนการก่อสรา้ง 80,823,368 70,631,305 74,572,874 60,329,727

ตน้ทุนทางการเงนิ 349,995,633 306,843,059 340,187,100 296,630,661
ตน้ทุนอื�น ๆ 28,860,340 21,789,251 27,633,264 20,489,963

รวมที�ดนิและสิ�งปลูกสรา้งระหว่างการพฒันา 1,758,325,248 1,670,118,303 1,668,463,171 1,571,278,618

บา้นพรอ้มขาย 520,315,871 573,900,339 425,486,935 487,020,996

รวม 2,278,641,119 2,244,018,642 2,093,950,106 2,058,299,614

ต้นทุนการกู้ยืม 

สําหรบัรอบระยะเวลาสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกิจการได้รวมต้นทุนการกู้ยมืเข้าเป็นต้นทุนพฒันาอสงัหารมิทรัพย์

ในขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกิจการจํานวน 37.59 ล้านบาท และ 36.24 ล้านบาท ตามลําดบั (สําหรบัปีสิ�นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 : 126.74 ลา้นบาท และ 118.67 ลา้นบาท ตามลําดบั) โดยตน้ทุนการกูย้มืที�เกดิจากเงนิกู้วตัถุประสงค์เฉพาะ
มอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ 5.57 - 9.89 ต่อปี (พ.ศ. 2568 : รอ้ยละ 4.99 - 5.91 ต่อปี) และต้นทุนการกู้ยมืที�เกดิจากเงนิกู้วตัถุประสงค์ทั �วไป

คาํนวณจากอตัราการตั �งขึ�นเป็นทุนรอ้ยละ 8.58 (พ.ศ. 2568 : รอ้ยละ 8.39)
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สาํหรบัรอบระยะเวลาสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 กลุ่มกจิการและบรษิทัมกีารโอนต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ไปยงัที�ดนิ 

อาคารและอุปกรณ์ เพื�อใชป้ระโยชน์เป็นสาํนักงานขาย (หมายเหตุ 9) และรบัโอนที�ดนิรอการพฒันาสาํหรบังานระหว่างก่อสรา้งที�หยุด

พฒันาชั �วคราวเกนิ 1 ปีมารวมเป็นส่วนหนึ�งของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ เนื�องจากมกีารกลบัมาพฒันาต่อ (หมายเหตุ 8) 

8 ที�ดินรอการพฒันา

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

ค่าที�ดนิ ค่าก่อสรา้งและอื�น ๆ 269,775,371 312,325,306 196,149,191 238,699,126

9 ที�ดิน อาคารและอปุกรณ์ และสินทรพัยสิ์ทธิการใช้

การเปลี�ยนแปลงของที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัย์สทิธกิารใชส้ําหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 

มดีงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

ที�ดิน อาคาร สินทรพัย์ ที�ดิน อาคาร สินทรพัย์

และอปุกรณ์ สิทธิการใช้ และอปุกรณ์ สิทธิการใช้

บาท บาท บาท บาท

มูลค่าตามบญัชีต้นรอบระยะเวลา - สุทธิ 144,485,381 605,579 139,452,628 494,332

การเพิ�มขึ�น 44,428 - 44,428 -
การตดัจําหน่าย - สุทธิ - (2) - (2)

การรบัโอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์* 3,334,827 - 3,334,827 -
ค่าเสื�อมราคา (704,614) (200,013) (701,067) (175,293)

มูลค่าตามบญัชีสิ�นรอบระยะเวลา - สุทธิ 147,160,022 405,564 142,130,816 319,037

* กลุ่มกจิการโอนต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อใชป้ระโยชน์เป็นสํานักงานขาย มารวมเป็นส่วนหนึ�งของที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์
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10 เงินกู้ยืม

กลุ่มกจิการมเีงนิกู้ยมืที�มหีลกัประกนั (หนี�สนิตามสญัญาเช่า เงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอื�น หุน้กูแ้ละเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ) การกูย้มืจากธนาคาร ใชห้ลกัประกนัเป็นที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งบนที�ดนิ อสงัหารมิทรพัย์
เพื�อการลงทุน และต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ของกลุ่มกิจการ การออกหุ้นกู้และการกู้ยมืเงนิระยะยาวจากบุคคลอื�นใช้หลกัประกันเป็นที�ดนิรอการพฒันาของกลุ่มกิจการ หลกัประกนัของหนี�สนิตามสญัญาเช่าคอืการที�

กลุ่มกจิการจะตอ้งมอบคนืสทิธใินสนิทรพัยท์ี�เช่าแก่ผูใ้หเ้ช่าในกรณีที�กลุ่มกจิการผดิสญัญา

การเปลี�ยนแปลงของเงนิกูย้มืสําหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืน สิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 มดีงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม

เงินกู้ยืมระยะสั �น

จากสถาบนั

การเงิน

เงินกู้ยืม

ระยะสั �น

จากกิจการที�

เกี�ยวข้องกนั หุ้นกู้ระยะสั �น

เงินกู้ยืม

ระยะสั �นจาก

บุคคลและ

กิจการอื�น

เงินกู้ยืม

ระยะยาวจาก

บุคคลอื�น หุ้นกู้

หุ้นกู้แปลงสภาพ -

องคป์ระกอบ

ของหนี�สิน

เงินกู้ยืม

ระยะยาว

สถาบนัการเงิน

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

มลูค่าตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา 40,009,589 20,294,425 48,824,196 27,720,822 34,150,711 751,177,667 68,530,811 900,059,850

กูย้มืเพิ�มขึ�น 40,000,000 - 50,000,000 55,000,000 - 100,000,000 - 32,149,295
ดอกเบี�ยเพิ�มขึ�น 172,055 231,893 1,145,205 1,402,417 1,014,904 14,428,828 1,199,520 13,873,652

จ่ายชาํระคนื (40,000,000) (20,066,600) - (5,000,000) - - - (170,362,806)

จ่ายคนืดอกเบี�ย (181,644) (459,718) - (1,018,308) (1,029,000) (13,809,024) (1,226,176) (15,396,456)
ค่าธรรมเนียมในการจดัหาเงนิกูย้มื/ออกหุน้กู้ - - (1,433,689) - - (3,722,914) - (686,808)

ปรบัปรุงตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ - - 727,003 - 243,657 2,379,152 251,060 1,117,872

มลูค่าตามบญัชสีิ�นรอบระยะเวลา 40,000,000 - 99,262,715 78,104,931 34,380,272 850,453,709 68,755,215 760,754,599
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ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

เงินกู้ยืมระยะสั �น

จากสถาบนั

การเงิน

เงินกู้ยืม

ระยะสั �น

จากกิจการที�

เกี�ยวข้องกนั หุ้นกู้ระยะสั �น

เงินกู้ยืม

ระยะสั �นจาก

บุคคลและ

กิจการอื�น

เงินกู้ยืม

ระยะยาวจาก

บุคคลอื�น หุ้นกู้

หุ้นกู้แปลงสภาพ -

องคป์ระกอบ

ของหนี�สิน

เงินกู้ยืม

ระยะยาว

สถาบนัการเงิน

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

มลูค่าตามบญัชตี้นรอบระยะเวลา 40,009,589 20,294,425 48,824,196 27,720,822 34,150,711 751,177,667 68,530,811 802,589,894
กูย้มืเพิ�มขึ�น 40,000,000 - 50,000,000 55,000,000 - 100,000,000 - 30,077,045

ดอกเบี�ยเพิ�มขึ�น 172,055 231,893 1,145,205 1,402,417 1,014,904 14,428,828 1,199,520 12,597,785
จ่ายชาํระคนื (40,000,000) (20,066,600) - (5,000,000) - - - (167,512,006)

จ่ายคนืดอกเบี�ย (181,644) (459,718) - (1,018,308) (1,029,000) (13,809,024) (1,226,176) (14,106,440)
ค่าธรรมเนียมในการจดัหาเงนิกูย้มื/ออกหุน้กู้ - - (1,433,689) - - (3,722,914) - (681,654)

ปรบัปรุงตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ - - 727,003 - 243,657 2,379,152 251,060 1,098,481

มลูค่าตามบญัชสีิ�นรอบระยะเวลา 40,000,000 - 99,262,715 78,104,931 34,380,272 850,453,709 68,755,215 664,063,105
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ในระหว่างรอบระยะเวลา บรษิทัไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูร้ะยะสั �น และหุน้กู ้โดยมรีายละเอยีดดงันี�

หุ้นกู้

จาํนวน

หน่วย

มูลค่าที�ตราไว้

)บาท(

มูลค่ารวม

(ล้านบาท)

วนัออก

ตราสารหนี�

อายุของ

ตราสารหนี�

วนัครบกาํหนด

ไถ่ถอน

อตัรา

ดอกเบี�ย

)ร้อยละ(

หุน้กูม้หีลกัประกนั 
ครั �งที� 1/2569 100,000 1,000.00 100.00

13 กุมภาพนัธ ์
พ.ศ. 2569 2 ปี

13 กุมภาพนัธ์
พ.ศ. 2571 7.30

หุน้กูร้ะยะสั �น
ครั �งที� 1/2569 50,000 1,000.00 50.00

27 กุมภาพนัธ์
พ.ศ. 2569 180 วนั

26 สงิหาคม
พ.ศ.2569 7.00

ภายใต้สญัญาหุน้กู้ บรษิทัต้องปฎิบตัติามขอ้กําหนดบางประการตามที�ไดกํ้าหนดไว ้อาทิ การดํารงอตัราส่วนของหนี�สนิต่อส่วนของเจ้าของ

ตามอตัราที�ระบุในสญัญา เป็นตน้

เงนิกูย้มืระยะยาวมกํีาหนดชําระ ดงัต่อไปนี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

ภายในไม่เกนิ 1 ปี 810,561,306 911,581,914 758,918,847 857,222,947

ครบกําหนดเกนิ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 903,782,489 842,337,125 858,733,454 799,226,136

1,714,343,795 1,753,919,039 1,617,652,301 1,656,449,083

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูย้มืระยะยาวมมีลูค่าใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัชี

มูลค่ายุตธิรรมของเงนิกู้ยมืระยะยาวจดัอยู่ในขอ้มูลระดบั 2 ของมูลค่ายุตธิรรม ซึ�งวดัมูลค่าโดยใช้การคํานวณจากมูลค่าปัจจุบันของ
กระแสเงนิสดในอนาคต คดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยในทอ้งตลาด ซึ�งเป็นอตัราดอกเบี�ยเงนิกู้ยมื ณ วนัที�ในงบฐานะการเงนิถวัเฉลี�ยของ

ธนาคารที�กลุ่มกจิการและบรษิทัมสีญัญาเงนิกูย้มือยู่

กลุ่มกิจการต้องชําระหนี�คนืสถาบนัการเงนิเมื�อขอไถ่ถอนจํานองบ้านพร้อมขายตามเงื�อนไขในสญัญาเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนั

การเงนิ กลุ่มกิจการจึงพิจารณาจดัประเภทเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิระหว่างส่วนที�หมุนเวยีนและส่วนที�ไม่หมุนเวียน

ตามแผนการขายและไถ่ถอนจํานองทรพัย์หลกัประกนั รวมถงึสทิธขิองกลุ่มกจิการที�จะเลื�อนการชําระหนี�ออกไปอย่างน้อย 12 เดอืน 
นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน โดยส่วนที�คาดว่าจะขายและไถ่ถอนจํานองภายใน 12 เดอืน นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน 

จะถูกจดัประเภทเป็นหนี�สนิหมุนเวยีน

ภายใต้เงื�อนไขของวงเงนิกู้หลักของกลุ่มกิจการ กลุ่มกิจการจะต้องคงไว้ซึ�งเงื�อนไขตามสญัญาเงนิกู้ กลุ่มกิจการสามารถคงไว้ซึ�ง

เงื�อนไขตลอดรอบระยะเวลารายงาน
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กลุ่มกจิการมวีงเงนิสนิเชื�อที�ยงัไม่ไดเ้บกิใช ้ดงัต่อไปนี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

เงนิกูย้มือตัราดอกเบี�ยลอยตวั

   - ครบกําหนดเกนิ 1 ปี 936,893,198 1,063,640,583 859,015,922 924,170,013
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11 ขาดทุนต่อหุ้น 

ขาดทุนต่อหุน้ขั �นพื�นฐานคํานวณโดยการหารขาดทุนสําหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนเป็นของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทัใหญ่ดว้ยจํานวนหุน้

สามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักที�ออกและชาํระแลว้ในระหว่างรอบระยะเวลา 

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

ขาดทุนต่อหุ้นขั �นพื�นฐาน

ขาดทุนที�เป็นส่วนของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั

ที�ใชใ้นการคํานวณขาดทุนต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (บาท) (2,346,134) (8,585,017) (831,910) (7,580,613)

จํานวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก

ที�ใชใ้นการคํานวณขาดทุนต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (หุน้) 819,384,274 819,384,268 819,384,274 819,384,268

ขาดทุนต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (บาท) (0.003) (0.010) (0.001) (0.009)

ขาดทุนต่อหุ้นปรบัลด 

การกระทบยอดขาดทุนที�ใช้ในการคาํนวณ

   ขาดทุนต่อหุ้น 

ขาดทุนที�เป็นส่วนของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั

ที�ใชใ้นการคํานวณขาดทุนต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (บาท) (2,346,134) (8,585,017) (831,910) (7,580,613)
บวก  ดอกเบี�ยที�ประหยดัไดจ้ากหุน้กูแ้ปลงสภาพ

          - สุทธจิากภาษ ี(บาท) - - - -

ขาดทุนที�เป็นส่วนของผูถ้อืหุน้สามญัของบรษิทั

ที�ใชใ้นการคํานวณขาดทุนต่อหุน้ปรบัลด (บาท) (2,346,134) (8,585,017) (831,910) (7,580,613)

จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักที�ถือ

   โดยผู้ถือหุ้น

จํานวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก

ที�ใชใ้นการคํานวณขาดทุนต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (หุน้) 819,384,274 819,384,268 819,384,274 819,384,268

การปรบัปรุงสาํหรบัการคํานวณขาดทุนต่อหุน้ 

   ปรบัลด: 

   หุน้กูแ้ปลงสภาพ (หุน้) - - - -

ใบสาํคญัแสดงสทิธทิี�จะซื�อหุน้สามญั (หุน้) - - - -

จํานวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักและหุน้สามญัที�

   คาดว่าจะใชใ้นการคาํนวณขาดทุนต่อหุน้ปรบัลด (หุน้) 819,384,274 819,384,268 819,384,274 819,384,268

ขาดทุนต่อหุน้ปรบัลด (บาท) (0.003) (0.010) (0.001) (0.009)

บรษิทัไม่มกีารออกหุน้สามญัเทยีบเท่าปรบัลดในระหว่างรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569

กลุ่มกิจการไม่มกีารคํานวณกําไรต่อหุ้นปรบัลดสําหรบัหุ้นกู้แปลงสภาพและใบสําคญัแสดงสทิธิที�จะซื�อหุ้นสามญัสําหรบัรอบระยะเวลา 

สามเดอืนสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 เนื�องจากหุน้กู้แปลงสภาพและใบสําคญัแสดงสทิธทิี�จะซื�อหุ้นสามญัมรีาคาใชส้ทิธสิูงกว่ามูลค่า

ยุตธิรรมถวัเฉลี�ยของหุน้สามญัของบรษิทั 
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12 ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุนกบับุคคลหรือ

กจิการที�ไม่เกี�ยวขอ้งกนัดงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

ค่าออกแบบและสญัญาก่อสรา้ง 13,650,000 1,748,450 13,650,000 1,748,450

ค่าที�ดนิ 6,450,000 - 6,450,000 -

รวม 20,100,000 1,748,450 20,100,000 1,748,450

ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุนกบับุคคลหรือ
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั* ดงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

ค่าออกแบบและสญัญาก่อสรา้ง 75,739,225 84,565,999 75,422,425 83,935,999

* กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั คอืกจิการที�มกีรรมการเป็นบุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนักบัผูบ้รหิารสาํคญัของกลุ่มกจิการและบรษิทั

13 หนังสือคํ�าประกนัธนาคาร

ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กลุ่มกิจการมหีนังสอืคํ�าประกันที�ออกโดยธนาคารในประเทศให้แก่

หน่วยงานราชการและคู่คา้เพื�อคํ�าประกนัการดําเนินการที�เกี�ยวขอ้งกบัระบบสาธารณูปโภคและการก่อสรา้งดงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

หนังสอืคํ�าประกนัธนาคาร 111,231,846 234,404,252 91,896,226 215,068,632
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14 รายการกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวข้องกนั

ก) รายการกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวข้องกนั

รายการกบับุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัสําหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ พ.ศ. 2568  

มดีงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม

ข้อมูลทางการเงิน

เฉพาะกิจการ

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือน 

สิ�นสุดวนัที�

31 มีนาคม

พ.ศ. 2569

31 มีนาคม

พ.ศ. 2568

31 มีนาคม

พ.ศ. 2569

31 มีนาคม

พ.ศ. 2568 นโยบายการ 

บาท บาท บาท บาท กาํหนดราคา 

รายไดด้อกเบี�ย

บรษิทัย่อย - - 1,456,222 1,224,964 ราคาที�ตกลงร่วมกนั

รายไดอ้ื�น - ค่าบรกิารใหค้าํปรกึษา 

บรษิทัย่อย - - 150,000 150,000 ราคาที�ตกลงร่วมกนั

ตน้ทุนทางการเงนิ

กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั* 231,893 - 231,893 - ราคาที�ตกลงร่วมกนั

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร
บรษิทัย่อย - - 518,847 420,000 ราคาที�ตกลงร่วมกนั

กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั* 40,000 278,735 - 278,735 ราคาที�ตกลงร่วมกนั

40,000 278,735 518,847 698,735

ยอดซื�อวสัดุก่อสรา้งซึ�งแสดงภายใต้
ตน้ทุนขายและตน้ทุนการพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์ 

กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั* 5,855,685 - 5,646,885 - ราคาที�ตกลงร่วมกนั

* กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั คอืกจิการที�มกีรรมการเป็นบุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนักบัผูบ้รหิารสาํคญัของกลุ่มกจิการและบรษิทั
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ข) ยอดค้างชาํระที�เกิดจากการขายและซื�อสินค้าและบริการ

ยอดคงเหลอื ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลารายงานที�เกี�ยวขอ้งกบัรายการกบับุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั มดีงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�อื�น

   บรษิทัย่อย - - 53,500 11,107

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 
   บรษิทัย่อย - - 635,913 734,760

เงนิมดัจํา 

กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั* 3,612,300 3,674,700 3,612,300 3,674,700

เจา้หนี�การคา้

กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั* 12,920,735 14,574,382 11,906,735 12,382,382

เงนิประกนัผลงาน 

กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั* 14,468,257 15,836,655 12,453,809 13,893,758

เจา้หนี�อื�น

   บรษิทัย่อย - - 420,181 278,675

* กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัคอืกจิการที�มกีรรมการเป็นบุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนักบัผูบ้รหิารสําคญัของกลุ่มกจิการและบรษิทั
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ค) เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี�ยค้างรบัแก่บริษทัย่อย

การเปลี�ยนแปลงของเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี�ยค้างรับแก่บริษัทย่อย ซึ�งรวมถึงส่วนที�จะได้รับชําระคืนภายใน 1 ปี  
สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ พ.ศ. 2568 มดีงันี�

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท

มลูค่าตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา 94,261,942 65,911,822

เงนิใหกู้ย้มืระหว่างรอบระยะเวลา - 5,800,000

ดอกเบี�ยคา้งรบัเพิ�มขึ�น 1,456,222 1,224,964

รบัชาํระคนืเงนิใหกู้ย้มื (2,476,700) -

รบัชาํระคนืดอกเบี�ย (5,769,585) (399,403)

หกั  ค่าเผื�อผลขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิขึ�น (380,979) (144,023)

มลูค่าตามบญัชสีิ�นรอบระยะเวลา 87,090,900 72,393,360

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บรษิทัย่อยเป็นเงนิใหกู้ย้มืไม่มหีลกัประกนั ประกอบดว้ย 

1) ตั �วสญัญาใชเ้งนิจํานวน 1 ฉบบั ที�ออกเดอืนมนีาคม พ.ศ. 2565 มกํีาหนดชาํระคนืภายใน 5 ปี นับจากวนัใหกู้ย้มื และมอีตัรา
ดอกเบี�ยรอ้ยละ MLR ต่อปีตามอตัราของธนาคารพาณิชย์

2) สญัญากู้ยมืเงนิจํานวน 2 ฉบบั ที�ออกระหว่างเดอืนสงิหาคม พ.ศ. 2566 มกํีาหนดชําระคนืภายใน 5 ปี นับจากวนัที�ใหกู้ย้มื 
และมอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ MLR-1 ต่อปีตามอตัราของธนาคารพาณิชย์

3) สญัญากู้ยมืเงนิจํานวน 14 ฉบบั ที�ออกระหว่างเดอืนเมษายน พ.ศ. 2567 ถงึเดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2567 มกํีาหนดชาํระคนืภายใน 

5 ปี นับจากวนัใหกู้ย้มื และมอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ MLR-1 ต่อปีตามอตัราของธนาคารพาณิชย์
4) ตั �วสญัญาใชเ้งนิจํานวน 13 ฉบบั ที�ออกระหว่างเดอืนมกราคม พ.ศ. 2568 ถงึเดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2568 มกํีาหนดชําระคนื

ภายใน 5 ปี นับจากวนัใหกู้ย้มื และมอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ MLR-1 ต่อปีตามอตัราของธนาคารพาณิชย์
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ง) เงินกู้ยืมระยะสั �นจากบุคคลและกิจการที�เกี�ยวข้องกนั

การเปลี�ยนแปลงของเงินกู้ยืมระยะสั �นจากบุคคลและกิจการที�เกี�ยวข้องกันสําหรับรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสุดวันที�
31 มนีาคม พ.ศ. 2569 มดีงันี�

ข้อมูลงบการเงินรวมและ

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2569

บาท

มลูค่าตามบญัชตีน้รอบระยะเวลา 20,294,425

ดอกเบี�ยคา้งจ่ายเพิ�มขึ�น 231,893

เงนิกูจ่้ายคนืระหว่างรอบระยะเวลา (20,066,600)

จ่ายชาํระคนืดอกเบี�ย (459,718)

มลูค่าตามบญัชสีิ�นรอบระยะเวลา -

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากบุคคลและกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั มอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ 7.40 และไม่มหีลกัประกนั โดยกําหนดชําระคนืใน

เดอืนกุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2569

จ) ค่าตอบแทนผู้บริหารสาํคญัของกิจการ

ผูบ้รหิารสาํคญัของบรษิทัรวมถงึกรรมการ (ไม่ว่าจะทําหน้าที�ในระดบับรหิารหรอืไม่) และคณะผูบ้รหิารระดบัสูง ค่าตอบแทนที�จ่าย
หรอืคา้งจ่ายสาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดอืนสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2569 และ พ.ศ. 2568 สาํหรบัผูบ้รหิารสาํคญัมดีงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม 31 มีนาคม

พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2569 พ.ศ. 2568

บาท บาท บาท บาท

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสั �นอื�น 3,332,664 2,622,309 2,918,777 2,219,486
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 181,947 152,036 163,518 137,791

ค่าตอบแทนกรรมการ 202,097 220,000 202,097 220,000

รวม 3,716,708 2,994,345 3,284,392 2,577,277

These financial statements for the Company
together with the accompany notes thereto have
been approved by the authorised person of the
Company as stated below.

issue on 8 May 2026

Signed: _ _______

Name in Print ( )

Title:

Final Version for Publication

Mobile User
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สาํหรบัรอบระยะเวลาสามเดือนสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2569 

26

15 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที�ในรายงาน

ในที�ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจําปี พ.ศ. 2569 เมื�อวนัที� 22 เมษายน พ.ศ. 2569 มมีตอินุมตัทิี�สาํคญัดงันี�

1) การลดทุน 

มมีตอินุมตักิารลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทั โดยการลดหุน้สามญัที�ยงัไม่ไดอ้อกเสนอขาย จํานวน 328.49 ลา้นหุน้ ซึ�งมมีลูค่าที�

ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท โดยแบ่งเป็น 

- การใชส้ทิธขิองใบสําคญัแสดงสทิธ ิครั �งที� 2 (“KUN-W2”) จํานวน 249.70 ล้านหุน้ 
- การออกหุน้สามญัเพิ�มทุนแบบมอบอํานาจทั �วไปเพื�อเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงในจํากดั จํานวน 78.79 ล้านหุน้ 

- การจ่ายเงนิปันผลเป็นหุน้สามญัใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทั จํานวน 286 หุน้ 

โดยบรษิทัไดจ้ดทะเบยีนการลดทุนกบักระทรวงพาณิชยแ์ล้วเมื�อวนัที� 6 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 

2) การเพิ�มทุน

มมีตอินุมตักิารเพิ�มทุนจดทะเบยีนของบรษิทั จํานวน 286.78 ลา้นหุน้ ซึ�งมมีลูค่าตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท โดยแบ่งเป็น 

- เพื�อรองรบัการออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสทิธิที�จะซื�อหุ้นสามญัของบรษิัท ครั �งที� 4 (“KUN-W4”) จํานวนไม่เกิน 

204.85 ลา้นหุน้  

- เพื�อรองรบัการเพิ�มทุนแบบมอบอํานาจทั �วไป ซึ�งจะเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากดัการเพิ�มทุนแบบมอบอํานาจทั �วไป 

จํานวนรวมทั �งสิ�นไม่เกนิ 81.94 ลา้นหุน้ 

โดยบรษิทัไดจ้ดทะเบยีนการเพิ�มทุนกบักระทรวงพาณิชยแ์ล้วเมื�อวนัที� 7 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 

3) การออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ

มมีตอินุมตักิารออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสทิธทิี�จะซื�อหุน้สามญัครั �งที� 4 (“KUN-W4”) จํานวนไม่เกนิ 204.85 ล้านหน่วย 
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัโดยไม่คดิมูลค่า โดยมอีตัราส่วน 4 หุน้สามญัเดมิต่อ 1 หน่วยสําคญัแสดงสทิธ ิและมรีาคาใชส้ทิธิ

หุน้ละ 0.80 บาท โดยมกํีาหนดครบระยะเวลาการใชส้ทิธ ิ2 ปี 6 เดอืนนับจากวนัที�ออก

16 การอนุมติัข้อมูลทางการเงิน

ข้อมูลทางการเงนิรวมและข้อมูลทางการเงนิเฉพาะกิจการระหว่างกาลได้รบัอนุมตัิจากคณะกรรมการบรษิัทเมื�อวนัที� 8 พฤษภาคม 

พ.ศ. 2569 
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