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สญัญาต่อท้ายสญัญาจ านอง 

“หุ้นกู้เสีย่งสูงมปีระกนัของบรษิัท วลิล่า คุณาลยั จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 4/2569 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 
ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้่อนวนัครบก าหนดไถถ่อน” 

สญัญาต่อทา้ยสญัญาจ านอง (ต่อไปนี้เรยีกว่า “สญัญาต่อท้ายสญัญาจ านอง”) ฉบบันี้ท าขึน้เมื่อวนัที ่ [•] พ.ศ. 2569 
โดยและระหว่าง 

(1) บริษัท วิลล่า คุณาลยั จ ากดั (มหาชน) นิติบุคคลประเภทบริษัทมหาชนจ ากัด จดทะเบียนจดัตัง้ภายใต้
กฎหมายของประเทศไทย ทะเบยีนนิติบุคคลเลขที่ 0107562000025 ส านักงานจดทะเบยีนตัง้อยู่ เลขที่ 819 หมู่ที่ 7 
ต าบลพมิลราช อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบุร ี(“ผู้จ านอง”) 

(2) บริษทัหลกัทรพัย ์บลูเบลล ์จ ากดั นิตบิุคคลประเภทบรษิทัจ ากดั จดทะเบยีนจดัตัง้ภายใตก้ฎหมายของประเทศไทย 
ทะเบยีนนิตบิุคคลเลขที่ 0105564077392 ส านักงานจดทะเบยีนตัง้อยู่เลขที ่1 อาคารควิเฮ้าส์ ลุมพนิี ชัน้ที่ 
25 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ( “ผู้รบัจ านอง”) ในฐานะผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้
กระท าการเพื่อประโยชน์ของผูถ้อืหุน้กูท้ ัง้ปวง 

โดยที ่

ผู้จ านองตกลงจะจ านองที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง รวมถึงส่วนควบ  ทัง้หลายบนที่ดินทัง้ที่มีอยู่ในปัจจุบนั และที่จะมีขึ้น
ในอนาคต ตามรายละเอยีดทีป่รากฏในเอกสารแนบทา้ยสญัญาจ านอง ฉบบัลงวนัที ่ [•] พ.ศ. 2569 (“สญัญาจ านอง”) 
(ต่อไปนี้เรยีกว่า “ทรพัย์สินหลกัประกนั”) ซึ่งเป็นกรรมสทิธิข์องผู้จ านอง ให้แก่ผู้รบัจ านอง ในฐานะผู้แทนผู้ถือหุน้กู้  
ซึ่งผูอ้อกหุน้กู้ไดร้บัอนุญาตจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ("ส านักงาน ก.ล.ต.") 
ให้ออกและเสนอขาย “หุ้นกู้เสีย่งสูงมปีระกนัของบรษิัท วลิล่า คุณาลยั จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 4/2569 ครบก าหนด
ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถ่ถอนหุน้กู้ก่อนวนัครบก าหนดไถ่ถอน” (ซึง่ต่อไปในสญัญาฉบบันี้ใหเ้รยีกว่า 
“หุ้นกู้”) เพื่อเป็นประกนัการช าระหนี้หุน้กู้ตามขอ้ก าหนดสทิธ ิหรอืขอ้ผกูพนัทีเ่กดิขึน้และอยู่ภายใต้ขอ้ก าหนดสทิธติาม
เงือ่นไขทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาจ านองโดยมสีาระส าคญัดงันี้ 

1. ผูจ้ านองในฐานะผูอ้อกหุน้กู้ไดร้บัอนุญาตจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ 
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ให้ออกและเสนอขาย “หุ้นกู้เส่ียงสูงมีประกนัของบริษัท วิลล่า คุณาลยั จ ากดั 
(มหาชน) ครัง้ท่ี 4/2569 ครบก าหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนวนั
ครบก าหนดไถ่ถอน” (ซึ ่งต่อไปในสญัญาฉบบันี้จะเร ียกว่า “หุ้นกู้”) เป็นเง ินจ านวน [•] บาท ( [•])  
พร้อมดอกเบี้ยตามเงื่อนไขที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ 
(“ข้อก าหนดสิทธิ”) เพื่อเสนอขายต่อผู ้ลงทุนทัว่ไป ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่   
ทจ. 16/2565 เรื่อง การขออนุญาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายตราสารหนี้ทีอ่อกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากดั และ
การเสนอขายหุน้กูแ้ปลงสภาพต่อบุคคลที่มลีกัษณะเฉพาะ ฉบบัลงวนัที่ 23 กนัยายน พ.ศ. 2565 (รวมถงึที่
มกีารแก้ไขเพิม่เตมิ) ( “ประกาศที่ ทจ. 16/2565”) และประกาศ อื ่นใดที ่เกี ่ยวข ้องโดยม ี บริษ ัท
หลกัทรพัย์ บลูเบลล์ จ ากดั เป็นผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้

2. ผู้รบัจ านองมีคุณสมบตัิครบถ้วนตามที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 37/2552 เรื่อง 
คุณสมบตัขิองผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ และการกระท าตามอ านาจหน้าทีข่องผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ ลงวนัที ่3 สงิหาคม พ.ศ. 2552 
(รวมถึงทีม่กีารแก้ไขเพิม่เติม) ("ประกาศท่ี ทจ. 37/2552") และประกาศหรอืกฎเกณฑ์อื่นใดทีเ่กี่ยวขอ้ง และตามที่
ผูร้บัจ านองไดร้บัอนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งอื่น ๆ ใหท้ าหน้าทีเ่ป็นผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูแ้ลว้ 
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3. ตามสญัญาแต่งตัง้ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูล้งวนัที ่[•] พ.ศ. 2569 ระหว่าง ผูจ้ านองกบัผูร้บัจ านอง ผูร้บัจ านองไดร้บัการ
แต่งตัง้ให้ท าหน้าทีผู่้แทนผู้ถือหุน้กู้ส าหรบัหุน้กู้ โดยมหีน้าที่ตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผูแ้ทนผู้ถอืหุน้กู้ 
และขอ้ก าหนดสทิธ ิรวมทัง้หน้าทีใ่นการรบัหลกัประกนัใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดสทิธ ิ

4. ตามขอ้ก าหนดสทิธแิละสญัญาแต่งตัง้ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู้ลงวนัที ่[•] พ.ศ. 2569 ผูจ้ านองตกลงท าสญัญาต่อทา้ย
สญัญาจ านองฉบบันี้ขึน้เพื่อก าหนดรายละเอยีดเกี่ยวกบัการจ านองเพิม่เตมิจากสญัญาจ านองเพื่อเป็นประกนั
การช าระหนี้ตามหุน้กูข้องผูจ้ านอง 

คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจึงได้ตกลงกนัดงัต่อไปน้ี  

ขอ้ 1. ผูจ้ านองตกลงจ านอง และผูร้บัจ านองตกลงรบัจ านองทีด่นิ รายละเอยีดตามทีป่รากฎอยู่ในเอกสารแนบทา้ย 1 
ของสญัญาฉบบันี้ ซึง่ต่อไปในสญัญานี้เรยีกว่า “ทรพัยจ์ านอง” เพื่อเป็นประกนัการช าระหนี้ตามหุน้กูต้่อผู้รบั
จ านองในฐานะผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ ตามข้อก าหนดสิทธิหรือขอ้ผูกพนัที่เกิดขึ้นและอยู่ภายใต้ข้อก าหนดสทิธิ
ดงักล่าว โดยมวีงเงนิจ านองเป็นเงนิตน้ทัง้สิน้ [•] บาท  

ขอ้ 2. นอกเหนือจากเงินต้น ผู้จ านองตกลงให้ทรพัย์จ านองเป็นหลกัทรพัย์ค ้าประกันค่าใช้จ่ายอื่น ๆ อนัได้แก่ 
ดอกเบี้ย ตามที่ก าหนดไว้ในข้อก าหนดสิทธิ ค่าธรรมเนียม ค่าชดเชย ค่าเสียหาย ค่าทนาย ค่าใช้จ่าย
ที่เกี่ยวเนื่องกับการด าเนินการทางกฎหมายที่เกี่ยวเนื่องกับหนี้หุ้นกู้ การบงัคบัจ านองทรพัย์จ านอง และ
ความรบัผดิทัง้สิน้อนัผูร้บัจ านองมสีทิธเิรยีกรอ้งต่อผูจ้ านอง  

ขอ้ 3. ในการจดทะเบยีนจ านอง ผูจ้ านองรบัรองว่าทรพัยจ์ านองปราศจากภาระผูกพนั ค่าธรรมเนียม และภาระภาษใีด ๆ  

ขอ้ 4. ผูจ้ านองตกลงว่า นับแต่วนัท าสญัญาจ านองนี้เป็นต้นไปจนกว่าจะช าระหนี้หุน้กู้เสรจ็สิน้ผูจ้ านองจะต้องด ารง  
มูลค่าของทรพัย์จ านองและ/หรือทรพัย์สินที่เป็นหลกัประกันอื่น ๆ ต่อมูลค่ารวมของหุ้นกู้ที่ยงัมไิด้ไถ่ถอน
ทัง้หมดตลอดอายุหุ้นกู้ ตามอตัราส่วนไม่น้อยกว่าหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในขอ้ 6.3 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิหรอื
ในกรณีที่มูลค่าของทรพัย์จ านองมมีูลค่าลดลงไม่ว่าด้วยเหตุใด หรอืทรพัย์จ านองได้รบัความเสยีหาย หรอื
ถูกเวนคืน และผู้จ านองได้น าทรพัย์สินทดแทนมาเป็นประกัน หรือเพิ่มเติมเป็นประกนัตามหลกัเกณฑ์ที่
ก าหนดในขอ้ก าหนดสทิธ ิผู้จ านองจะต้องด ารงมูลค่าของทรพัย์สนิทดแทนดงักล่าว เมื่อรวมกบัมูลค่าของ
ทรพัย์จ านอง และทรพัย์สนิที่เป็นหลกัประกนัชนิดอื่น ๆ ต่อมูลค่ารวมของหุ้นกู้ที่ยงัมไิด้ไถ่ถอนทัง้หมด
ตลอดอายุหุ้นกู้ ตามอตัราส่วนไม่น้อยกว่าหลกัเกณฑท์ีก่ าหนดในขอ้ 6.3 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ 

ขอ้ 5. ผูจ้ านองมสีทิธปิลอด หรอืไถ่ถอนจ านองทรพัยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัตามสญัญาหลกัประกนัเพื่อขาย จ าหน่าย 
จ่าย โอนกรรมสทิธิใ์หแ้ก่บุคคลอื่นซึ่งเป็นไปตามทางการคา้ปกตขิองผูจ้ านอง หรอืเพื่อน าอสงัหารมิทรพัยม์า
พฒันาโครงการตามทางการคา้ปกตขิองผูจ้ านอง และในกรณีทีม่กีารปลอด หรอืไถ่ถอนจ านองทรพัยส์นิทีเ่ป็น
หลกัประกนัตามสญัญาหลกัประกนัขา้งต้น ผูจ้ านองตกลงจะน าทรพัย์สนิทดแทนมาเป็นประกนัการช าระคนื
หนี้หุน้กู้ใหแ้ก่ผูร้บัจ านองเพื่อทดแทนทรพัย์สนิที่ปลอด หรอืไถ่ถอนจ านองออกไปตราบเท่าที่ผูจ้ านองยงัมี
ภาระตามหุ้นกู้โดยทนัที แต่ทัง้นี้ต้องไม่เกนิ 7 (เจด็) วนัท าการ นับจากวนัทีม่กีารปลอด หรอืไถ่ถอนจ านอง
ทรพัยส์นิที่เป็นหลกัประกนัเพื่อใหมู้ลค่ารวมของทรพัย์สนิที่เป็นหลกัประกนั และทรพัย์สนิทดแทนเพิม่เตมิ
มมีูลค่ารวมไม่น้อยกว่าเงื่อนไขตามที่ก าหนดไว้ในขอ้ 6.3 ของข้อก าหนดสิทธ ิโดยผู้จ านองต้องแจ้งเป็น
หนังสือถึงผู้ร ับจ านองให้ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วันท าการถึงรายละเอียดทรัพย์สินที่เป็น
หลกัประกนัทีจ่ะขอปลอด หรอืไถ่ถอนจ านอง และรายละเอยีดของทรพัย์สนิทดแทน รวมทัง้รายละเอยีดการ
ค านวณมลูค่าหลกัประกนัทัง้ก่อนและหลงัการด าเนินการ 
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อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่มกีารไถ่ถอนหุน้กู้ก่อนครบก าหนดหรอืผู้จ านองได้ใชส้ทิธซิื้อคนืหุน้กู้จากตลาดรอง
หรอืแหล่งอื่น ๆ  ตามหลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดในขอ้ก าหนดสทิธ ิซึ่งเป็นผลใหมู้ลหนี้ของหุน้กู้ลดลงต ่ากว่ามลูค่ารวม
ของทรพัย์สินที่เป็นหลกัประกัน และ/หรือทรพัย์สินทดแทน (ถ้ามี) นัน้ ผู้จ านองมสีิทธิไถ่ถอนหร ือขอค ืน
ทรพัย์สินที่เป็นหลกัประกันตามสญัญาหลักประกัน และ/หรือทรพัย์สินทดแทน (ถ้ามี) ได้ทัง้จ านวนหรอื
บางส่วนตามสทิธชิ าระคนืหนี้หุน้กู้ก่อนครบก าหนด และ/หรอืสทิธซิื้อคนืหุ้นกู้จากตลาดรองหรอืแหล่งอื่น ๆ 
และในกรณีที่มกีารไถ่ถอนหรอืขอคนืทรพัย์สนิที่เป็นหลกัประกนัตามสญัญาหลกัประกนั และ/หรอืทรพัย์สนิ
ทดแทน (ถา้ม)ี ดงักล่าว ผูจ้ านองจะตอ้งด ารงมลูค่ารวมของทรพัยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัตามสญัญาหลกัประกนั 
และ/หรือทรพัย์สินทดแทน (ถ้าม)ี ต่อมูลค่ารวมของหุ้นกู้ที่ยงัมิได้ไถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายุหุ้นกู้ไม่น้อย
กว่าอตัราส่วนตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 6.3 ของข้อก าหนดสิทธิ 

ขอ้ 6. หากผูจ้ านองมคีวามประสงคจ์ะด าเนินการไถ่ถอนจ านอง ปลอดจ านอง ระงบัจ านอง (ปลดจ านอง) ยกเลกิหรอื 
เปลี่ยนแปลงทรพัย์จ านองดว้ยวธิใีด ๆ กต็าม ผูจ้ านองจะต้องแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรใหผู้ร้บัจ านองทราบ
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 7 (เจด็) วนัท าการ ส่วนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการจ านอง ไถ่ถอนจ านอง ปลอด 
จ านอง ระงบัจ านอง (ปลดจ านอง) ยกเลิก และด าเนินการเปลี่ยนแปลงใด ๆ กับทรพัย์จ านอง ผู้จ านอง
เป็นผูช้ าระทัง้สิน้ 

ขอ้ 7. ผู้จ านองจะจดัให้มกีารประเมนิราคาทรพัย์จ านองและ/หรือทรพัย์สินทดแทนที่เป็นอสงัหาริมทรพัย์อื่นใด
ดงักล่าว ในขอ้ 4 ของสญัญานี้ (ไม่ว่าที่ให้เป็นประกนั ณ วนัออกหุ้นกู้ หรอืในภายหลงั) โดยผู้ประเมนิมูลค่า
ทรพัย์สนิอสิระทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. จ านวน 1 (หนึ่ง) ราย ภายใน 12 (สบิสอง) เดอืนนับ
จากวนัประเมนิราคาทรพัยจ์ านองครัง้ล่าสุดตลอดอายุหุน้กู ้โดยผูจ้ านองไดจ้ดัใหม้กีารประเมนิราคาทรพัยจ์ านอง
ในครัง้แรกเรยีบรอ้ยแล้วในเดอืน [•] พ.ศ. [•] และผูจ้ านองจะจดัส่งรายงานการประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิใหแ้ก่ผูร้บั
จ านองภายใน 15 (สบิหา้) วนัท าการนับจากวนัทีผู่ป้ระเมนิทรพัย์สนิส่งมอบรายงานประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิ
ใหแ้ก่ผูจ้ านอง 

นอกจากนี้ ผูจ้ านองจะต้องด าเนินการใหม้กีารประเมนิราคาทรพัย์จ านองเพิม่เตมิโดยผู้ประเมินมูลค่า
ทรพัย์สนิอสิระทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. หากไดร้บัการรอ้งขอโดยผู้รบัจ านองในกรณีที่
ผู ้รบัจ านองมีความเห็นว่า มีการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจอย่างมีสาระส าคญั  หรอืมเีหตุใหเ้ชื่อไดว้่า
มลูค่าของหลกัประกนัมกีารเสื่อมค่าลง และการเปลีย่นแปลงหรอืการเสื่อมค่าลงดงักล่าวมีผลกระทบในทาง
ลบอย่าง ร้ายแรงต่อการด าเนินธุรกิจของผู ้จ านองโดยค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นจากการด าเนินงาน
ดงักล่าวผู้จ านองจะต้องช าระทัง้หมด ทัง้นี้ การประเม ินมูลค่าทร ัพย์ส ินต้อง ด าเนินการใหแ้ล้วเสรจ็
ภายใน 30 (สามสบิ) วนั นับจากวนัทีไ่ดร้บัหนังสอืจากผูร้บัจ านองและผู ้จ านองจะจดัส่งรายงานการ
ประเมินมูลค่าทรพัย์สินให้แก่ผู้รบัจ านองภายใน 15 (สิบห้า) วนัท าการ นับจากวนัที่ผู้ประเมินทรพัย์สิน
ส่งมอบรายงานประเมินมูลค่าทรพัย์สินให้แก่ผู้จ านอง 

ทัง้นี้ วิธีการประเมินราคาหรอื การค านวณมลูค่าหลกัประกนัโดยผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิอสิระทีไ่ดร้บัความ
เหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. จะต้องประกอบไปด้วยวิธ ีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
หรือ วิธีวิเคราะห์จากต้นทุน (Cost Approach) หรือวิธีการประเมนิตน้ทุนตามสภาพก่อสรา้ง หรอืวธิกีาร
ประเมนิแบบวเิคราะห์รายได ้(Income Approach) และ/หรอืวธิคีดิจากมูลค่าคงเหลอื (Residual Method) 
และ/หรอืวธิกีารประเมนิอื่นใดที่ผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัย์สนิอิสระทีไ่ด้รบัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 
เหน็สมควร โดยวธิเีปรยีบเทยีบราคาตลาด (Market Approach) เป็นการพจิารณาใหน้ ้าหนักราคาต่อทรพัยส์นิ
ทีป่ระเมนิราคาโดยเปรยีบเทยีบกบัราคาตลาดของทรพัย์สนิอื่น ๆ ทีม่ลีกัษณะใกลเ้คยีงกนัซึง่ในการพจิารณา
ให้น ้าหนักราคาเพื่อหามูลค่าของทรพัย์สนิใดทรพัย์สนิหนึ่งจะต้องท าการเปรยีบเทยีบขอ้แตกต่างระหว่าง
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รายละเอยีดของทรพัย์สนินัน้กบัรายละเอยีดของทรพัย์สนิอื่น ๆ เช่น ท าเลทีต่ัง้สภาพแวดล้อมขนาดรูปร่าง
และการใชป้ระโยชน์ของทรพัย์สนิรวมทัง้พจิารณาถงึสภาวะเศรษฐกจิซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อแนวโน้มความ
ต้องการและก าลงัซื้อของตลาดต่อทรพัยส์นิในบรเิวณนัน้เป็นส่วนประกอบ ส่วนวิธวีเิคราะหจ์ากต้นทุน (Cost 
Approach) มีหลกัส าคญัคอื มูลค่าของสิง่หนึ่งเท่ากบัต้นทุนในการหาสิ่งอื่นที่เทียบเคยีงได้มาทดแทน 
โดยเป็นการประมาณการตน้ทุนในการสรา้งอาคารใหม่ทดแทนตามราคา ณ ปัจจุบนั และหกัลบดว้ยค่าเสื่อม
ตามอายุการใชง้าน และบวกด้วยมูลค่าตลาดของที่ดนิ ซึ่งจะไดมู้ลค่าของทรพัย์สนิที่ประเมนิมูลค่าตามวธิีการนี้  
ส่วนวธิกีารประเมนิต้นทุนตามสภาพก่อสรา้ง หรอืวธิกีารประเมนิแบบวเิคราะห์รายได ้( Income Approach) 
เป็นวธิกีารวเิคราะห์มูลค่าจากรายได้ทรพัย์สิน เหมาะส าหรบัวเิคราะห์ทรพัย์สนิที่ก่อให้เกิดรายได้จากตัว
ทรพัยส์นิเอง (Income Producing Property) โดยหลกั คอื “มลูค่าทรพัยส์นิวนัน้ีเท่ากบัผลรวมรายไดสุ้ทธทิีจ่ะ
ไดใ้นอนาคต จนสิน้อายุขยั” ทรพัย์สนิมคี่าเพราะสามารถสรา้งรายได ้ทรพัย์ทีส่รา้งรายไดสู้งกว่ามกัมมีูลค่าสูงกว่า 
(ท าเล คุณภาพดกีว่า เป็นตน้)  

ขอ้ 8. หาก ณ วนัทบทวนราคาประเมนิของหลกัประกนั มูลค่าของทรพัย์จ านองมมีูลค่าลดลงต ่ากว่าอตัราส่วนที่
ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.3 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิหรอืทรพัยจ์ านองไดร้บัความเสยีหาย หรอืถูกเวนคนื ผูจ้ านองจะตอ้ง
เปลี่ยนหลกัประกัน เพิ่มหลกัประกัน และ /หรือหาทรพัย์สินทดแทนมาเพื่อเป็นประกันการช าระหนี้หุ้นกู้
เพิม่เตมิตามทีไ่ดร้บัความยนิยอมจากผูร้บัจ านองโดยทนัท ีโดยจะต้องด าเนินการน ามาทดแทน ส่งมอบ หรอื
จดทะเบียนหลกัประกันให้แก่ผู้รบัจ านองให้แล้วเสร็จภายใน 7 (เจ็ด) วนัท าการนับจากวนัที่ผู้ประเมนิค่า
ทรพัย์สนิส่งมอบรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิใหแ้ก่ผูจ้ านองหรอืวนัทีท่รพัยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัไดร้บั
ความเสยีหาย หรอืถูกเวนคนื โดยมูลค่ารวมของทรพัยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัรวมกบัทรพัยส์นิทดแทน จะตอ้ง
เป็นไปตามอตัราส่วนตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ 6.3 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

หาก ณ วนัทบทวนราคาประเมนิของหลกัประกนั ม ูลค่าของทรพัย์จ านองรวมกบัทรพัย์สนิที ่เป็น
หลกัประกนัอื่น ๆ มอีตัราส่วนสูงกว่าที่ก าหนดไวใ้นขอ้ 6.3 ขอ้ก าหนดสทิธ ิผู ้จ านองมสีทิธริอ้งขอใหผู้ร้บั
จ านองไถ่ถอนการจ านองทรพัย์สนิประเภทอสงัหารมิทรพัย์ คนืใหแ้ก่ผูจ้ านองเฉพาะส่วนทีเ่กนิกว่าอตัราส่วนสงู
กว่าทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ 6.3 ของก าหนดสทิธ ิ

ในกรณีทีม่กีารประกาศอย่างเป็นทางการจากหน่วยงานภาครฐั หรอืหน่วยงานใด ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง ตามประกาศ
หรอืกฎหมายอนัเกี่ยวกบัการเวนคนื หรอืกฎหมายอื่นใด ซึ่งจะส่งผลใหท้รพัย์สนิทีจ่ านองตกอยู่ภายใต้เขต
เวนคนื ผูจ้ านองจะต้องด าเนินการแจง้ใหผู้้รบัจ านองทราบโดยทนัท ีและผูจ้ านองจะต้องเปลี่ยนหลกัประกนั 
เพิม่หลกัประกนั และ/หรอืหาทรพัยส์นิทดแทนมาเพื่อเป็นประกนัการช าระหนี้หุน้กู้เพิม่เตมิตามทีไ่ดร้บัความ
ยนิยอมจากผูร้บัจ านอง โดยจะต้องด าเนินการน ามาทดแทน ส่งมอบ หรอืจดทะเบยีนหลกัประกนัใหแ้ก่ผู้รบั
จ านองให้แล้วเสร็จภายใน 7 (เจ็ด) วันท าการนับจากวนัที่ผู้จ านองได้รบัแจ้งการเวนคืนทรัพย์สินที่เป็น
หลักประกันจากหน่วยงานภาครัฐหรือหน่วยงานใด ๆ ที่เกี่ยวข้องอย่างเป็นทางการ โดยมูลค่ารวมของ
ทรพัย์สนิที่เป็นหลกัประกนัรวมกบัทรพัย์สนิทดแทนจะต้องเป็นไปตามอตัราส่วนตามทีก่ าหนดไวใ้นขอ้ 6.3 
ของขอ้ก าหนดสทิธ ิ

ขอ้ 9. ในการเปลีย่นหลกัประกนั เพิม่เตมิหลกัประกนั และ/หรอืน าทรพัยส์นิทดแทนมาเป็นประกนัการช าระคนืหนี้หุ้นกู้
เพิม่เตมิตามขอ้ 6.5 ของขอ้ก าหนดสทิธ ิผูจ้ านองจะตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี้ใหเ้รยีบรอ้ยภายใน 7 (เจด็) วนั
ท าการ นับจากวนัทีผู่ป้ระเมนิค่าทรพัยส์นิส่งมอบรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิใหแ้ก่ผูจ้ านอง หรอืวนัที่
ทรพัยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกนัไดร้บัความเสยีหาย หรอืถูกเวนคนื 
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(1) ในกรณีทีท่รพัยส์นิทดแทนเป็นทรพัย์สนิประเภทเงนิสด ผูจ้ านองจะตอ้งน าเงนิจ านวนดงักล่าวน าฝาก
เขา้บญัชหีลกัประกนัทางธุรกจิ และจดทะเบยีนบญัชเีงนิฝากดงักล่าวเป็นหลกัประกนัทางธุรกจิใหแ้ก่
ผูร้บัจ านองและส่งมอบสมุดเงนิฝากของบญัชดีงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัจ านองเป็นผูเ้กบ็รกัษาภายใน 7 (เจด็) 
วนัท าการ นับจากวนัที่น าเงนิเขา้ฝากในบญัชหีลกัประกนัทางธุรกิจ โดยผู้จ านองจะไม่สามารถเบกิ
ถอนเงินจากบญัชีในส่วนดงักล่าวได้จนกว่าจะท าการช าระคืนหนี้หุ้นกู้ และปฏิบตัิตามเงื่อนไขใน
ขอ้ก าหนดสทิธคิรบถว้น เวน้แต่เป็นการเบกิถอนเงนิออกไปเพื่อใชใ้นการไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก าหนด 
หรอืเพื่อใชส้ทิธซิื้อคนืหุน้กูจ้ากตลาดรองหรอืแหล่งอื่น ๆ ตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ก าหนดสทิธ ิ

(2) ในกรณีทีท่รพัยส์นิทดแทนเป็นทรพัยส์นิประเภทพนัธบตัรรฐับาล พนัธบตัรรฐับาลดงักล่าวจะตอ้งเป็นชนดิที่
มใีบตราสาร และระบุชื่อผูจ้ านองเป็นเจา้ของกรรมสทิธิเ์ท่านัน้ ผูจ้ านองจะต้องท าสญัญาหลกัประกนั หรอื
สญัญาจ าน า ส่งมอบ และด าเนินการจดแจง้การใชพ้นัธบตัรดงักล่าวเป็นหลกัประกนัใหแ้ก่ผูร้บัจ านองตาม
หลกัเกณฑ ์และวธิกีารทีก่ าหนดในกฎหมายและกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง  

(3) ในกรณีที่ทรพัย์สินทดแทนเป็นทรพัย์สินประเภทอื่นใดเทียบเท่าเงินสด หรือเป็นอสงัหาริมทรพัย์ 
ประเภทของทรพัย์สนิดงักล่าวจะต้องได้รบัความยนิยอมจากผู้รบัจ านอง รวมถึงจ านวน มูลค่า  
การตรีาคา และรปูแบบการท า หรอืจดทะเบยีนเป็นหลกัประกนัจะตอ้งเป็นไปตามทีผู่ร้บัจ านองก าหนด 
และเหน็ชอบตามสมควรทุกประการ 

(4) ในกรณีทรพัย์สนิทดแทนเป็นทรพัย์สนิประเภทอสงัหารมิทรพัย ์ผูจ้ านองจะต้องด าเนินการจดจ านอง
อสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัจ านอง โดยอสงัหารมิทรพัย์ทีน่ ามาเป็นทรพัย์สนิทดแทนจะตอ้งมี
ความเหมาะสมเพยีงพอในการใชเ้ป็นหลกัประกนั ทัง้ในดา้นคุณภาพ ท าเลทีต่ัง้ ศกัยภาพในการพฒันา 
เพื่อไม่ท าใหส้ทิธปิระโยชน์ของผูถ้อืหุน้กู้ดอ้ยลงกว่าเดมิ และอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวต้องมทีางออกสู่
ทางสาธารณะ (ไม่ว่าจะติดทางสาธารณะหรอืมทีางออกโดยอาศยัภาระจ ายอมผ่านทีด่นิแปลงอื่น ๆ) 

(5) ส าหรบัทรพัย์สนิทดแทนประเภทอื่น ๆ ซึ่งที่ประชุมผู ้ถ ือหุน้กู ้มมีต ิอนุมตัใิห้รบัเป็นทรพัย์สนิ
ทดแทนได้ ผู้จ านองจะต้องด าเนินการเขา้ท าสญัญาหลกัประกนัและ/หรอืด าเนินการใด ๆ เพื่อการ
จดทะเบยีนบุรมิสทิธิบ์นหลกัประกนัดงักล่าวตามวธิกีารทีผู่ร้บัจ านองเหน็สมควร 

ขอ้ 10. ผู้จ านองจะต้องรกัษาทรพัย์จ านองให้อยู่ในสภาพเรยีบร้อยดอียู่เสมอตลอดเวลาทีจ่ านองไว้ตามสญัญานี้  
โดยผูจ้ านองจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาและซ่อมแซมดว้ยค่าใชจ้า่ยของผูจ้ านองเอง หากทรพัยจ์ านองบุบสลาย 
หรือต้องภยัอนัตรายหรอืสูญหายไป ซึ่งเป็นเหตุให้ทรพัย์นัน้เสื่อมราคาไม่เพียงพอแก่การประกนัหนี้ของ
ผู้จ านอง ผูจ้ านองจะต้องจดัหาทรพัย์อื่นทีม่รีาคาเพยีงพอมาจ านองเพิม่ใหเ้พยีงพอกบัจ านวนหนี้ทีผู่จ้ านอง
เป็นหนี้อยู่โดยไม่ชกัช้า ถ้าผู ้จ านองบดิพลิ้วไม่ยอมปฏิบตัิหรอืไม่สามารถปฏิบตัิตามความทีก่ล่าวนี้ได้
ภายใน 30 (สามสบิ) วนั นับแต่วนัที่ผู้รบัจ านองได้ส่งค าบอกกล่าวแจ้งการเรยีกร้องแก่ผู้จ านองแล้ว ผู้รบั
จ านองมสีทิธเิรยีกใหผู้จ้ านองและบงัคบัจ านองไดท้นัท ี 

ขอ้ 11. ผู้จ านองจะต้องจัดให้มีประกันภัยประเภทคุ้มครองความเสี่ยงภัยทุกชนิดที่ได้รับความคุ้มครองสูงสุดและ
เหมาะสมต่อทรพัย์สนิทีจ่ านองซึ่งเป็นสิง่ปลูกสรา้งเหนือพืน้ดนิเพื่อประกนัความเสีย่งภยัทัง้ปวง และความเสีย่ง
ภยัอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัสิง่ปลูกสร้างอนัเป็นทรพัย์สนิที่จ านอง โดยค่าใชจ้่ายของผูจ้ านองเอง ทัง้นี้ ประกนัภยั
ดงักล่าวนัน้จะต้องสลกัหลงัหรอืระบุเงือ่นไขในกรมธรรมป์ระกนัภยัใหผู้ร้บัจ านองเป็นผูร้บัผลประโยชน์และผูเ้อา
ประกันในจ านวนค่าสินไหมทดแทนจากการประกันภัยภายใต้กรมธรรม์ประกันภัยนัน้ (เว้นแต่กรมธรรม์
ประกนัภยัความรบัผดิต่อบุคคลภายนอก) อนึ่ง เมื่อผูจ้ านองไดร้บัตน้ฉบบักรมธรรมป์ระกนัภยั ผูจ้ านองจะตอ้งส่ง
มอบกรมธรรมป์ระกนัภยัใหผู้ร้บัจ านองเกบ็รกัษาไวโ้ดยไม่ชกัชา้ 
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ผู้จ านองต้องด าเนินการใหก้รมธรรม์ประกนัภยัมผีลสมบูรณ์ตลอดเวลาทีก่ารจ านองตามสญัญานี้ยงัมผีลอยู่ 
และจะต่ออายุสญัญาที่เกี่ยวกับการประกันภัยก่อนที่จะสิ้นอายุสญัญาเกี่ยวกับการประกันภัยนัน้ โดยส่ง
หลกัฐานการด าเนินการดงักล่าวแก่ผูร้บัจ านอง ผูจ้ านองจะตอ้งรบัผดิชอบในค่าธรรมเนียมและเบีย้ประกนัภยั
ทัง้หมดทีต่อ้งช าระในส่วนทีเ่กีย่วกบัการต่ออายุสญัญาประกนัภยั ทัง้นี้ ผูจ้ านองจะไม่กระท า หรอือนุญาต หรอื
ยอมใหก้ระท า หรอืละเวน้การกระท าใด ๆ อนัอาจท าใหก้รมธรรม์ประกนัภยัทีเ่กี่ยวขอ้งกบัทรพัย์สนิทีจ่ านอง
ถูกยกเลกิ เพกิถอน หรอืสิน้ผลบงัคบัใชไ้ม่ว่าโดยประการใด 

ในกรณีทีผู่จ้ านองมไิดท้ าสญัญาประกนัภยัหรอืต่ออายุสญัญาประกนัภยั หรอืมไิดช้ าระค่าธรรมเนียมและเบีย้
ประกนัภยั ค่าภาษีอากร และ/หรอืค่าใชจ้่ายใด ๆ ทีต่้องช าระในการท าประกนัภยั หรอืในการต่ออายุสญัญา
ประกนัภยัตามทีไ่ด้ระบุไวใ้นวรรคก่อน ผู้รบัจ านองมสีทิธทิ าประกนัภยั หรอืต่ออายุสญัญาประกนัภยั หรอื
ช าระค่าธรรมเนียมและเบี้ยประกนัภัย ค่าภาษีอากร และ/หรือค่าใช้จ่ายใด ๆ ดงักล่าวแทนผู้จ านองได้  
ในกรณีเช่นนี้ ผู้จ านองต้องชดใช้ค่าธรรมเนียมและเบี้ยประกนัภยั ค่าภาษีอากร และ/หรอืค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  
ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการประกนัภยัดงักล่าวคนืใหแ้ก่ผูร้บัจ านองเตม็จ านวน 

ขอ้ 12. ตลอดอายุของสญัญาฉบบันี้ ผู้จ านองจะไม่ท าให้ทรพัย์จ านองตกอยู่ภายใต้การถูกรอนสิทธหิรอืติดภาระ
ผูกพนั หรอืตดิภาระตดิพนัใด ๆ และผูจ้ านองจะต้องไม่ใหส้ทิธปิระการใด ๆ ซึ่งรวมถงึการก่อบุรมิสทิธ ิการ
จ านอง การจ าน า การใหอ้าศยั การใหเ้ช่า การใหส้ทิธถิอืครอง การใหย้มื การใหส้ทิธคิรอบครองหรอืใหส้ทิธิ
ประโยชน์ ประการใด ๆ ใหม้สีทิธเิกบ็กนิ หรอืใหจ้ านองล าดบัอื่น ๆ ในทรพัยจ์ านองแก่ผู้อื่น หรอืกระท าการ
ใด ๆ อนัเป็นการฝ่าฝืนหรอืขดัต่อสญัญาขอ้นี้ เว้นแต่เป็นการที่ผู้จ านองสามารถกระท าได้ภายใต้เงื่อนไข
ที่ก าหนดในสญัญานี้ หรือเป็นการประกอบธุรกิจปกติของผูจ้ านองหรอืไดร้บัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์
อกัษรจากผูร้บัจ านอง 

ขอ้ 13. ผูจ้ านองสญัญาและตกลงกบัผูร้บัจ านองว่า ตลอดระยะเวลาทีผู่ถ้อืหุน้กู้ยงัไม่ไดร้บัช าระหนี้ในต้นเงนิจ านอง
และ ตลอดจนหนี้อุปกรณ์อื่น ๆ จนเต็มจ านวน ผู้จ านองจะปฏิบตัิตามกฎหมายทีอ่าจมผีลกระทบต่อทรพัย์
จ านองซึง่มผีลบงัคบัใชอ้ยู่ในปัจจุบนัและอนาคต  

ขอ้ 14. ผู้จ านองจะไม่กระท า หรืออนุญาต หรือยินยอม ให้มีการกระท าหรือละเว้นการกระท าใด ๆ อันอาจจะท าให้
ทรพัยส์นิทีเ่ป็นประกนัเสื่อมค่า หรอืท าใหม้ลูค่าลดน้อยลง ถูกรอนสทิธ ิหรอืตดิภาระผูกพนัใด ๆ ซึง่รวมถงึการก่อ
บุรมิสทิธ ิจ านอง จ าน า การใหอ้าศยั การใหส้ทิธถิือครอง การใหย้ืม การใหส้ทิธคิรอบครอง หรอืใหส้ทิธเิก็บกิน 
หรอืใหจ้ านองล าดบัอื่น ๆ ในทรพัยจ์ านองแก่ผูอ้ื่น 

เพื่อไม่ให้เก ิดขอ้สงสยั ผู ้จ านองมสีทิธดิ าเนินการใด ๆ ในทรพัย์จ านอง หรอืมอบหมายให้บุคคลอื่น
ด าเนินการใด ๆ ในทรพัย์จ านองโดยไม่ท าให้มูลค่าของทรพัย์จ านองลดน้อยลงดงัต่อไปนี้ได้เท่านัน้ เช่น  
การก่อสร้างส านักงานขาย (Sale office) การท าที่จอดรถ การปรบัทศันียภาพของโครงการ การท าการ
ส่งเสรมิการขายต่าง ๆ การขอใบอนุญาตต่าง ๆ  ต่อหน่วยงานราชการ และ/หรอืหน่วยงานอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง กบั
การพฒันาโครงการบนทีด่นิทีเ่ป็นหลกัประกนั การรงัวดัสอบเขตเพื่อรวมและแบ่งแยกโฉนดทีด่นิ การขอน าโฉนด
ทีด่นิไปท ารงัวดัสอบเขตเพื่อรวมและแบ่งแยกโฉนดทีด่นิ การแบ่งอตัราส่วนกรรมสทิธิท์ีด่ินระหว่างบรษิทัในกลุ่ม
ของผูผู้จ้ านองเพื่อวตัถุประสงคใ์นการพฒันาโครงการ การแบ่งส่วนทีด่นิเพื่อพฒันาเป็นถนนภายในโครงการ การ
จดทะเบยีนภาระจ ายอมเพื่อประโยชน์ในการพฒันาที่ดินภายในโครงการ และกระท าการอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง
ดงักล่าว รวมถึงการท าฐานการก่อสร้าง เช่น การถมที่ดนิ การวางเสาเขม็การก่อสร้างโครงการ ท าถนน 
ท าท่อรางระบายน ้า ก่อสรา้งสิง่ปลูกสรา้ง การสรา้งสะพานและระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ รวมทัง้กระท าการ
ใด ๆ อนัเป็นการพฒันาทีด่นิ การเปลี่ยนแปลง แก้ไข ปรบัปรุงเพิม่เตมิ สาธารณูปโภคส่วนกลาง หรอืพฒันา
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บรกิารสาธารณะของโครงการ หรอืการด าเนินการอื่นใดที่เกี่ยวขอ้งตามปกติการค้าของผูจ้ านอง  เพื่อให้
ทรพัย์สนิทีเ่ป็นหลกัประกนัมมีูลค่าสูงขึน้หรอืมสีภาพทีด่ขี ึน้ อย่างไรกต็าม หากทรพัย์สนิทีเ่ป็นหลกัประกนัมี
มูลค่าลดลงจากการด าเนินการใด ๆ ขา้งต้น ผูจ้ านองตกลงจะน าทรพัย์สนิอื่น ๆ มาเป็นหลกัประกนัทดแทน
เพื่อใหอ้ตัราส่วนระหว่างมูลค่าของทรพัย์สนิทีเ่ป็นหลักประกนัและ/หรอืทรพัย์สนิทดแทน ต่อมูลค่ารวมของ
หุ้นกู้ที่ยงัมิได้ไถ่ถอนทัง้หมดตลอดอายุหุ้นกู้ มีอตัราส่วนไม่น้อยกว่าหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในข้อ 6.3 ของ
ขอ้ก าหนดสทิธ ิ

ขอ้ 15. ผู้จ านองยนิยอมและจะอ านวยความสะดวกให้ผู้รบัจ านอง และ/หรอืตวัแทนของผู้รบัจ านองเขา้ตรวจสอบ
ทรพัย ์จ านองและ/หรอืทรพัยส์นิทดแทน และ/หรอืกจิการของผูจ้ านองอย่างน้อยปีละ 1 (หนึ่ง) ครัง้ 

ขอ้ 16. ผูจ้ านองมหีน้าทีช่ าระภาษีทีด่นิ ภาษีบ ารุงทอ้งที ่ภาษีโรงเรอืน หรอืภาษีใด ๆ ทีอ่าจมขีึน้ในอนาคตตามแต่
กรณี ส าหรบัทรพัยจ์ านองทัง้ทีม่อียู่ก่อนวนัทีจ่ดทะเบยีนจ านอง และตลอดเวลาทีก่ารจ านองยงัไม่ระงบัสิน้ไป 

ขอ้ 17. ผูร้บัจ านองมสีทิธเิรยีกรอ้งใหผู้จ้ านองช าระหนี้และบงัคบัจ านองได้เมื่อเกิดเหตุผดินัดภายใต้ขอ้ก าหนดสทิธ ิ
และผูร้บัจ านองไดบ้อกกล่าวแจง้เหตุผดินัดตลอดจนปฏบิตัติามขอ้ก าหนดของขอ้ก าหนดสทิธดิงักล่าวแลว้ 

ขอ้ 18. เมื่อบงัคบัจ านองเอาทรพัย์จ านองขายทอดตลาดไดเ้งนิจ านวนสุทธไิม่พอช าระหนี้กบัทัง้ค่าอุปกรณ์ หรอืเมื่อ
ผู้รบัจ านองเอาทรพัย์จ านองหลุดและราคาทรพัย์จ านองต ่ากว่าหนี้กบัทัง้ค่าอุปกรณ์ เงนิยงัขาดจ านวนอยู่
เท่าใด ผูร้บัจ านองทรงไวซ้ึง่สทิธเิรยีกรอ้งบงัคบัตามกฎหมายในมลูหนี้ดงักล่าวจนครบถว้น 

ขอ้ 19. ในกรณีที่ผู้รบัจ านองเอาทรพัย์ที่หลุดจ านองเป็นสทิธ ิถ้าปรากฏว่ามเีงนิค่าภาษีอากร และ/หรอืค่าใชจ้่ายที่
เกดิขึน้ จากการดูแลรกัษาและด าเนินการเกี่ยวกบัทรพัย์จ านอง หากผู้รบัจ านองได้ช าระไปให้ถือว่าเป็น
การช าระแทนผู้จ านองผู้จ านองตกลงยอมรบัผดิชดใชเ้งนิคนืพร้อมด้วยค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  ทีผู่ร้บัจ านองได้
ช าระไปแทนก่อนทัง้หมด  

ขอ้ 20. ในเวลาใด ๆ หลงัจากทีหุ่น้กู้ถงึก าหนดช าระ ถ้าไม่มกีารจ านองรายอื่นหรอืบุรมิสทิธอิื่นอนัไดจ้ดทะเบยีนไว้
เหนือทรพัย์จ านอง ผูจ้ านองอาจขอใหผู้ร้บัจ านองขายทอดตลาดทรพัยส์นิทีจ่ านอง โดยไม่ต้องฟ้องเป็นคดตี่อศาล 
ตามมาตรา 729/1 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ผู้จ านองตกลงยอมรบัและจะปฏบิตัติามเงื่อนไข
ดงัต่อไปนี้  

(ก)  หนี้มปีระกนัถงึก าหนดช าระตามทีก่ าหนดไวใ้นหุน้กู้ 

(ข)  ทรัพย์สินที่จ านองจะต้องไม่ช ารุดบกพร่อง หรือถูกรอนสิทธิใด ๆ รวมทัง้จะต้องปราศจากสิทธิ
เรยีกรอ้ง ภาระตดิพนัหรอืทรพัยสทิธใิด ๆ และมไิดใ้หส้ทิธปิระการใด ๆ ต่อบุคคลอื่นใดทัง้สิน้ และจะต้อง
ไม่มผีูบุ้กรุก รวมทัง้บรวิารของบุคคลดงักล่าว ตลอดจนบุคคลอื่นใดอยู่ในทรพัยส์นิทีจ่ านองดว้ย ทัง้นี้ 
หากมกีารรอนสิทธิใด ๆ หรือมีผู ้บุกรุก ในทรัพย์สินที่จ านอง ผู้จ านองตกลงรับภาระแต่เพียง
ฝ่ายเดียวทัง้สิ้นในการฟ้องขบัไล่และระงบัขอ้พพิาททีม่ขี ึน้  
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ขอ้ 21. กรณีที่ผู้จ านองได้รบัค าบอกกล่าว ค าสัง่ หรอืสิง่อื่นใดที่มลีกัษณะเช่นเดยีวกนั ซึ่งจะมผีลกระทบกระเทอืน 
หรอืน่าจะมผีลกระทบกระเทอืนอย่างมสีาระส าคญัต่อทรพัยส์นิทีจ่ านอง ไม่ว่าค าบอกกล่าว ค าสัง่ หรอืสิง่อื่นใด
ในลกัษณะเดยีวกนันัน้จะไดส่้งใหแ้ก่ผูจ้ านองโดยเจา้หน้าที่ผูม้อี านาจหรอืบุคคลอื่นใด ผูจ้ านองจะแจง้ใหผู้ร้บั
จ านองทราบโดยทนัท ีและจดัส่งค าบอกกล่าว ค าสัง่ หรอืสิง่อื่นใดในลกัษณะเดยีวกนันัน้ หรอืส าเนาของสิง่
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัจ านอง และเมื่อผูร้บัจ านองรอ้งขอ ผูจ้ านองจะจดัส่งขอ้มลูทัง้หมดอนัเกี่ยวกบัเรื่องดงักล่าว
นัน้ หรอืในเรื่องที่ผู ้จ านองได้กระท าไปในส่วนที่เกี่ยวกบัค าบอกกล่าว ค าสัง่ หรอืสิง่อื่นใดในลกัษณะ
เดยีวกนันัน้ ซึง่อยู่ภายใตค้วามครอบครองของผู้จ านองใหแ้ก่ผู้รบัจ านอง และเมื่อเจ้าหน้าที่ผู้มอี านาจมกีาร
ออกใบอนุญาต ค ายนิยอม ค าอนุญาต หรือเอกสารอื่น ๆ ที่เกี่ยวกับทรพัย์สินที่จ านอง ผู้จ านองจะส่ง
ส าเนาเอกสารด ังกล่าวที่ร บัรองความถูกต้องแล้วให้แก่ผู ้รบัจ านอง เพื่อเก็บรวมกบัเอกสารแสดง
กรรมสิทธิท์ี่เกี่ยวข้องกับทรพัย์สินที่จ านอง โดยผูจ้ านองจะต้องปกป้องสทิธ ิกรรมสทิธิ ์และผลประโยชน์
ของผูร้บัจ านองภายใต้หรอืทีก่่อขึน้โดยการจ านองนี้  ในกรณีที่มกีารใช้สทิธเิรยีกร้องโดยบุคคลใดเกี่ยวกบั
สทิธ ิกรรมสทิธิ ์และผลประโยชน์ในทรพัย์สนิที่จ านอง โดยค่าใชจ้่ายของผูจ้ านองเอง 

ขอ้ 22. ในกรณีทีม่กีารประกาศจากหน่วยงานภาครฐั หรอืหน่วยงานใด ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง ตามประกาศหรอืกฎหมายอนั
เกี่ยวกบัการเวนคนื หรอืกฎหมายอื่นใด ซึ่งจะส่งผลใหท้รพัย์สนิทีจ่ านองตกอยู่ภายใต้เขตเวนคนื ผู้จ านอง 
และ/หรอืผูจ้ านองจะตอ้งด าเนินการแจง้ใหผู้ร้บัจ านองทราบโดยทนัท ี

ขอ้ 23. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทัง้หลายในการจ านองหรอืการไถ่ถอนจ านอง ผูจ้ านองจะเป็นผูร้บัภาระเองทัง้สิน้ 

ขอ้ 24. คู่สญัญาตกลงใหผู้ร้บัจ านองเป็นผูย้ดึถอืโฉนดทีด่นิทีจ่ านองพรอ้มดว้ยเอกสารสทิธติ่าง ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งในการ
จ านองทัง้หมด  

ขอ้ 25. ในการส่งหนังสอืบอกกล่าว ทวงถาม หรอืหนังสอือื่นใด คู่สญัญารบัว่าใหด้ าเนินการจดัส่งไปยงัทีอ่ยู่ที่กล่าว
มาแล้วขา้งต้น หากคู่สญัญาฝ่ายใดไม่สามารถด าเนินการส่งหนังสอืต่าง ๆ ได้ เพราะสถานทีด่งักล่าวถูกรื้อ
ถอน หรอืดว้ยเหตุอื่น ๆ แล้ว และคู่สญัญาอกีฝ่ายหนึ่งไม่ไดม้กีารแจง้การเปลี่ยนแปลงดงักล่าวใหแ้ก่อกีฝ่าย
หนึ่งทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรเมื่อคู่สญัญาฝ่ายนัน้มกีารส่งหนังสอืต่าง ๆ ไปยงัสถานทีด่งักล่าวขา้งตน้แลว้ 
ใหถ้อืว่าเป็นการส่งหนังสอืโดยชอบดว้ยกฎหมาย  

ขอ้ 26. หากข้อก าหนด และ/หรือ เงื่อนไขข้อใดขอ้หนึ่งของสญัญานี้เป็นโมฆะ หรือไม่สมบูรณ์ ให้ข้อก าหนดและ
เงื่อนไข ขอ้อื่น ๆ ยงัคงมผีลสมบูรณ์ใช้บงัคบัคู่สญัญาได้ต่อไปโดยแยกต่างหากจากส่วนที่เป็นโมฆะ
หรอืไม่สมบูรณ์นัน้ 

สัญญาฉบับนี้จ ัดท าขึ้นเป็นภาษาไทย จ านวน 3 (สาม) ฉบับ ซึ่งมีข้อความถูกต้องตรงกันทุกประการ  
ฉบบัหนึ่งเกบ็ไวก้บัผูจ้ านอง ฉบบัหนึ่งเกบ็ไวก้บัผูร้บัจ านอง และอกีฉบบัเกบ็ไว ้ณ ส านักงานทีด่นิทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

(เวน้ว่างไวโ้ดยเจตนา คู่สญัญาลงนามในหน้าถดัไป) 



9 
 

เพื่อเป็นหลกัฐานแห่งการน้ี คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายจงึไดล้งลายมอืชื่อไวเ้ป็นส าคญั ณ วนัทีไ่ดร้ะบุไวข้า้งตน้ 

ผู้จ านอง: 
บริษทั วิลล่า คณุาลยั จ ากดั (มหาชน) 

 

ลงชื่อ .................................................   
โดย: [•] 
(ตามหนังสอืมอบอ านาจฉบบัลงวนัที ่[•] พ.ศ. 2569)                                                           
 
ผู้รบัจ านอง: 
บริษทัหลกัทรพัย ์บลูเบลล ์จ ากดั  
ในฐานะผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 
 

 

ลงชื่อ ..................................................  
โดย: [•] 
(ตามหนังสอืมอบอ านาจฉบบัลงวนัที ่[•] พ.ศ. 2569)  

พยาน:  

 

 

ลงชื่อ .................................................. 

        (                                        ) 

 

พยาน:  

 

 

ลงชื่อ .................................................. 

        (                                       ) 

 

 


