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ส่วนที ่2 บริษัททีอ่อกตราสารหนี ้

2.1 การประกอบธุรกจิและผลการด าเนินงาน 

1. โครงสร้างและการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท  

1.1 วสัิยทศัน์และการด าเนินงานของบริษัท 

 

บริษทั (“MQDC”) ด ำเนินธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยแ์บบครบวงจร ภำยใตแ้นวคิด ‘For All Well-being’ เพื่อมอบ
คุณภำพชีวิตท่ีดีอย่ำงย ัง่ยืนให้แก่สรรพส่ิงบนโลก ปัจจุบนับริษทัมีโครงกำรในกำรดูแลกว่ำ 20 โครงกำร ท่ีให้ควำมส ำคญัใน 3 
เร่ืองหลกั คือ คุณภำพ ควำมเป็นอยู ่และควำมยัง่ยนื 

 

ทุกโครงกำรของ MQDC เร่ิมตั้งแต่คอนโดมิเนียม ไปจนถึงมิกซ์ยสู ธีม โปรเจ็ค ไดด้ ำเนินงำนบนพ้ืนฐำนของกำรวิจยั
นวตักรรม และกำรน ำเทคโนโลยมีำประยกุตใ์ชใ้หเ้กิดประโยชน์สูงสุด เช่น กำรออกแบบเพ่ือรองรับทุกควำมตอ้งกำร (Universal 
design) บำ้นอจัฉริยะ (Smart Home Automation) กำรใชว้สัดุปลอดภยัท่ีไม่ท ำลำยส่ิงแวดลอ้ม (Eco-materials) เป็นตน้ จำกควำม
ตั้งใจของบริษทัคือกำรท ำใหลู้กบำ้นในทุกโครงกำรของ MQDC มัน่ใจไดใ้นคุณภำพและกำรบริกำร ดว้ยกำรรับประกนั 30 ปี 
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นวตักรรมเพ่ือความยัง่ยืน 
ศูนย์วิจัยและนวตักรรมเพ่ือควำมยัง่ยืน (RISC) ภำยใต้กำร
สนับสนุนของ MQDC ร่วมมือคิดค้น ‘นวตักรรมเพื่อควำม
ยัง่ยืน’ เพ่ือช่วยพฒันำตน้แบบชุดนวตักรรมเพ่ือกำรอยู่อำศยั 
ส ำหรับน ำมำใชก้บัโครงกำรของ MQDC เช่น ระบบแสงส่อง
สวำ่ง ระบบปรับอำกำศ กำรควบคุมคุณภำพอำกำศบริสุทธ์ิ เป็น
ตน้ 

RISC ยงัได้ร่วมมือกับสถำบันระดับโลกอย่ำง MIT สถำบัน
อำคำรนำนำชำติ ‘WELL’ และ Harvard T.H. Chan School of 
Public Health เพ่ือท ำกำรพฒันำแนวทำงใหม่ ๆ ในกำรดูแล
คุณภำพชีวติของทุกสรรพส่ิงอยำ่งย ัง่ยนื 

ภำยใตแ้นวคิด “For All Well-Being’ บริษทัจึงสร้ำงสรรค์ส่ิง
ใหม่ ๆ ข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง ดว้ยกำรน ำเทคโนโลยี ผสำนเขำ้กบัวธีิ
คิดนอกกรอบ มำใชค้น้ควำ้วิธีกำรใหม่ ๆ ท่ีสำมำรถตอบโจทย์
ควำมตอ้งกำรของชีวิตได้ อำจเรียกได้ว่ำบริษทัเป็นผูบุ้กเบิก
เทคโนโลยเีพ่ือควำมเป็นอยูท่ี่ดีอยำ่งย ัง่ยนื 

ยกตัวอย่ำงเช่น ระบบบ้ำนอัจฉริยะ (Home Intelligent Units) 
ของบริษทั ท่ีคอยตรวจสอบคุณภำพอำกำศ และควบคุมระดบั
ก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด์ให้อยู่ในระดับท่ีปลอดภัย โดยจะ
ท ำงำนควบคู่ไปกับระบบ ERV (Energy-recovery ventilation) 
ท่ีช่วยถ่ำยเทอำกำศ และรักษำระดบัอุณหภูมิภำยในท่ีอยูอ่ำศยั
ให้เหมำะสมตลอดเวลำ โดยผูอ้ยู่อำศยัสำมำรถควบคุมระบบ
บำ้นอจัฉริยะผำ่นแอปพลิเคชัน่บนโทรศพัทมื์อถือของตวัเองได้
อยำ่งสะดวกอีกดว้ย 
 
 

 
มาตรฐานระดบัสากล 
เพรำะควำมเช่ือมัน่ในมำตรฐำน บริษทัจึงมอบกำรรับประกนั
คุณภำพเป็นระยะเวลำ 30 ปี โดยครอบคลุม 4 เร่ืองหลกัในท่ี
อยูอ่ำศยัในทุกโครงกำร 

ดว้ยขอบเขตและระยะเวลำของกำรรับประกนัแสดงใหเ้ห็นถึง
ควำมเช่ือมัน่ในกำรออกแบบ เทคโนโลย ีพร้อมทั้งกำรควบคุม
ทุกขั้นตอนกำรท ำงำนให้เป็นไปตำมมำตรฐำน ด้วยกำรน ำ
เทคโนโลยี Building Information Modeling (BIM) มำใช้ใน
กำรควบคุมคุณภำพของบริษทั 

 
รางวลัทีไ่ด้รับ 
รำงวลัต่ำง ๆ ท่ีเรำไดรั้บจำกทั้งภำครัฐ องคก์รชั้นน ำระดบัโลก 
และส่ืออสังหำริมทรัพย์ เป็นเคร่ืองยืนยนัได้เป็นอย่ำงดีว่ำ
โครงกำรของ MQDC เ ป็นท่ียอมรับถึงเ ร่ืองคุณภำพใน
มำตรฐำนระดับสำกล ทั้ งในด้ำนของสถำปัตยกรรม กำร
ออกแบบ ควำมคุม้ค่ำ และกำรพฒันำคุณภำพชีวิตอย่ำงย ัง่ยืน
ต่อสงัคม 
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วสัิยทศัน์ : 

“มุ่งมัน่ในการเป็นผู้น าด้านการพฒันาในวงการอสังหาริมทรัพย์ในระดบัสากล  
เพ่ือน าความสุข คุณภาพชีวติทีด่ ีอย่างยัง่ยืนไปสู่ทุกชีวติ” 

พนัธกจิ : 

1. ท ำกำรวิจยัเพื่อน ำควำมรู้อนัหลำกหลำยซ่ึงไดรั้บจำกผูเ้ช่ียวชำญท่ีครอบคลุมหลำยแขนง มำประยุกต์ใชใ้ห้เกิดประโยชน์
สูงสุด 

2. บ่มเพำะสงัคมอุดมปัญญำ บนพ้ืนฐำนของเทคโนโลย ีกำรคน้ควำ้วจิยั และขอ้มูลรอบดำ้น 
3. สร้ำงนวตักรรมกำรอยูอ่ำศยั ท่ีไม่มุ่งหวงัเพียงควำมส ำเร็จทำงธุรกิจ แต่ตอ้งดูแลโลกควบคู่กนัไป 
4. มุ่งไปขำ้งหนำ้อยำ่งไม่หยดุย ั้ง เพ่ือพฒันำและต่อยอดธุรกิจสู่ระดบัสำกล 

หลกัยดึการด าเนินงาน : 

เพ่ือกำ้วไปสู่กำรเป็นผูน้ ำในธุรกิจอสังหำริมทรัพยร์ะดบัสำกล เรำจึงด ำเนินธุรกิจโดยยึดหลกั 8 ประกำรซ่ึงจะช่วย
ก ำหนดบรรทดัฐำนกำรท ำงำนท่ีชดัเจน เพ่ือตอบโจทยก์ำรมีคุณภำพชีวติท่ีดีและน ำไปสู่กำรใชชี้วติท่ีดีของทุกคน 
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1.2 ประวตัคิวามเป็นมาและการเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ าคญั 

ปี 2537 : บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ก่อตั้งข้ึนเม่ือวนัท่ี 5 สิงหำคม พ.ศ. 2537 เดิม
ช่ือ บริษทั ทำวน์ แอนด ์คนัทร่ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั ก่อตั้งโดย คุณทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์(เจียรวนนท)์ 
ดว้ยทุนจดทะเบียน 50,000,000 บำท โดยเร่ิมโครงกำรแรกเป็น โครงกำรทำวน์เฮำ้ส์ ช่ือ โครงกำร ทำวน์ 
แอนด ์คนัทร่ี มูลค่ำประมำณ 350 ลำ้นบำท ตั้งอยูเ่ขตหนองจอก จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 

ปี 2540 : บริษทัจึงไดช้ะลอกำรลงทุนใหม่ ๆ เน่ืองจำกวกิฤติกำรณ์ตม้ย  ำกุง้ในประเทศไทย 

ปี 2549 : บริษทัเร่ิมโครงกำรอีกคร้ัง ไดแ้ก่ โครงกำร แมกโนเลียส์ เซำท์เทิร์น แคลิฟอร์เนีย (Magnolias Southern 
California) ตั้งอยูบ่นถนน บำงนำ-ตรำด ก.ม. 7 ปำกทำงเขำ้เป็นสนำมกอลฟ์เมืองแกว้ บนท่ีดินจ ำนวน 23 
ไร่ ภำยในโครงกำรประกอบด้วย บ้ำนเด่ียว 25 หลัง และคอนโดมิเนียม (Low – rise Condominium) 
จ ำนวน 52 ยนิูต มูลค่ำโครงกำร 1,100 ลำ้นบำท ซ่ึงถือเป็นโครงกำรท่ีสร้ำงช่ือให้กบับริษทั ดว้ยรูปแบบ
สถำปัตยกรรมท่ีงดงำมสไตล์ เซำท์เทิร์น แคลิฟอร์เนีย ประกอบกบัเป็นโครงกำรแรกในประเทศไทยท่ี
ไดรั้บรำงวลั บำ้นประหยดัพลงังำน ระดบัดีเด่น 

ปี 2552 : โครงกำรวิสซ์ดอม ดิ เอ็กซ์คลูซีฟ (Whizdom The Exclusive) คอนโดตั้งอยูสุ่ขุมวิท 64 เดินทำงจำก BTS 
ปุณณวถีิ ประมำณ 400 เมตร จ ำนวน 79 ยนิูต 

ปี 2553 : โครงกำรวิสซ์ดอม แอท ปุณณวิถี สเตชัน่ (Whizdom @ Punnawithi Station) แมกโนเลียส์ เฟรนช์ คนัทรี 
เขำใหญ่ (Magnolias French Country Khao Yai) และโรงแรม ย ูเขำใหญ่ (U Khao Yai Hotel)  

ปี 2554 : เกิดกำรเปล่ียนแปลงคร้ังส ำคญัของบริษทั โดยบริษทัไดเ้ซ็นสัญญำร่วมทุนกบั บริษทั เจริญโภคภณัฑโ์ฮ
ลด้ิง จ ำกดั และบริษทั มณียำ เรียลต้ี จ ำกดั และปีต่อมำก็เปิดตวัโครงกำร แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด 
(Magnolias Ratchadamri Boulevard) บนท่ีดินประมำณ 6 ไร่เศษ โดยถือเป็นโครงกำรท่ีสูงท่ีสุดบนถนน
รำชด ำริ ประกอบไปดว้ย คอนโดมิเนียมระดบัซูเปอร์ไฮเอนดแ์ละโรงแรม 5 ดำว “วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย 
กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria Bangkok)” สูง 70 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร ลกัษณะโครงกำรเป็นสัญญำเช่ำระยะ
ยำว 30 ปี มูลค่ำโครงกำรรวมกวำ่ 10,000 ลำ้นบำท  

โครงกำร แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (Magnolias Ratchadamri Boulevard) มีสถำปัตยกรรมท่ีโดด
เด่นระดบัโลก ในส่วนของท่ีพกัอำศยัมีจ ำนวนทั้งส้ิน 316 ยนิูต มีแบบหอ้งพกัใหเ้ลือกตั้งแต่ 1 หอ้งนอน, 2 
ห้องนอน เพนท์เฮำ้ส์และดูเพล็กซ์เพนท์เฮำส์ ขนำดห้องพกัอยูร่ะหวำ่ง 48 - 360 ตร.ม.  พร้อมส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกครบครัน ทั้งคลบัส่วนตวั (Private Club),  ลอ็บบ้ีส่วนตวัส ำหรับผูพ้กัอำศยั, จุดรับ-ส่งส ำหรับ
บริกำรจอดรถ (Valet Parking), ห้องประชุมสังสรรค์, เอ็กเซ็กคิวทีฟเลำจน์, พ้ืนท่ีสวนสีเขียวดีไซน์แบบ
ลดระดบั, ห้องสมุด, ศูนยบ์ริกำรไปรษณีย,์ ศูนยธุ์รกิจพร้อมระบบส่ือสำรและกำรเช่ือมต่อออนไลน์แบบ
ครบวงจร ตลอดจนศูนยฟิ์ตเนส ลู่วิ่งออกก ำลงักลำงแจง้ ซำวน่ำ สระวำ่ยน ้ ำควำมยำว 70 เมตร พร้อมส่วน
จำกชุช่ีและสระเด็ก ระบบรักษำควำมปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง และพ้ืนท่ีจอดรถท่ีมำกกวำ่ 100% 

ปี 2556 : ถือเป็นอีกปีท่ีเกิดกำรเปล่ียนแปลงคร้ังส ำคญัของบริษทั โดยบริษทัไดร่้วมลงทุนกบับริษทั  เจริญโภค
ภณัฑ์โฮลด้ิง จ ำกดั และบริษทั สยำมพิวรรธน์ จ ำกดั ลงทุนในโครงกำรท่ีช่ือว่ำ “ICONSIAM” (ไอคอน



 

                                                                                                                        บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 5  

สยำม) อภิมหำโครงกำรระดบัโลก ท่ีประกอบดว้ย ศูนยก์ำรคำ้ขนำดใหญ่ภำยใตช่ื้อ “ICONSIAM” และ
โครงกำรคอนโดมิเนียมริมน ้ ำท่ีหรูหรำสง่ำงำมอีก 2 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำร แมกโนเลียส์ วอเตอร์ฟ
ร้อนท์ เรสซิเดนเซส (Magnolias Waterfront Residences) และโครงกำร เดอะ เรสซิเดนซ์ แอท แมนดำริน 
โอเรียนเตล็ กรุงเทพฯ (The Residences at Mandarin Oriental Bangkok) บนท่ีดินรวมกวำ่ 50 ไร่ และมูลค่ำ
โครงกำรรวมกวำ่ 50,000 ลำ้นบำท  ซ่ึงถือเป็นอภิมหำโครงกำรเมืองท่ียิง่ใหญ่ท่ีสุดท่ีลงทุนโดยภำคเอกชน  

ไอคอนสยำมไดร้วบรวมส่ิงท่ีดีท่ีสุดของไทยกบัส่ิงท่ีดีท่ีสุดของโลกเขำ้ไวด้ว้ยกนั เพ่ือสร้ำงมำตรฐำนใหม่
แห่งควำมเป็นเลิศ และเป็นแลนดม์ำร์คแห่งใหม่ริมฝ่ังแม่น ้ ำเจำ้พระยำ 

ปี 2557 : วสิซ์ดอม อเวนิว รัชดำ – ลำดพร้ำว (Whizdom Avenue Ratchada - Ladprao) 

บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 30 เมษำยน 2557 ในกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษทัจำกจ ำนวน 1,450,000,000 บำท เป็นจ ำนวน 2,290,000,000 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 229 ลำ้น
หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) เป็นคอนโดมิเนียมจ ำนวน 27 ชั้นจ ำนวน 497 ห้องซ่ึงตั้ งอยู่ใกลก้บั
รถไฟใตดิ้นสถำนีลำดพร้ำว  

ปี 2558 : บริษทัไดเ้ปิดตวัโครงกำรวสิซ์ดอม วนั-โอ-วนั (Whizdom 101) โครงกำร Mixed Use ขนำดใหญ่อีก 1 แห่ง 
บนถนนสุขมุวทิ (บริเวณปำกซอยสุขมุวทิ 101/1) บนท่ีดิน 43 ไร่ มูลค่ำโครงกำรรวมกวำ่ 30,000 ลำ้นบำท 
ดว้ยแนวคิดของ The Great Good Place บริษทัไดน้ ำเสนอโครงกำรท่ีส่ือถึงรูปแบบกำรใชชี้วิตของผูค้น 
โดยแนวคิดน้ีเป็นกำรผสมผสำนและมุ่งสร้ำงสมดุลท่ีลงตวัระหว่ำง โครงกำรท่ีพกัอำศัย ร้ำนคำ้ปลีก 
ส ำนักงำนทั้งขนำดใหญ่ขนำดเล็ก  co-working space พ้ืนท่ีสำธำรณะ และพ้ืนท่ีส ำหรับท ำกิจกรรมทำง
สงัคมต่ำง ๆ ตั้งแต่กำรเพ่ิมพนูควำมรู้ กำรต่อยอดธุรกิจ กำรพบปะสงัสรรค ์กำรออกก ำลงักำย กำรพกัผอ่น
หยอ่นใจ และกำรแลกเปล่ียนควำมคิด ท ำให้โครงกำรวิสซ์ดอม วนั-โอ-วนั (Whizdom 101) มีส่วนผสมท่ี
หลำกหลำย ซ่ึงประกอบไปดว้ย คอนโดมิเนียม 3 อำคำร  อำคำรส ำนกังำน  พ้ืนท่ีร้ำนคำ้  และสปอร์ตคลบั 
อีกทั้ งเป็นโครงกำรท่ีบริษทัได้ร่วมมือกบัพนัธมิตรทำงธุรกิจท่ีส ำคญัคือ  True Corporation  ในกำรท ำ 
True Innovation Park เพ่ือเป็นแหล่งส ำหรับพฒันำนวตักรรมใหม่ ๆ ทำงเทคโนโลยคีอมพิวเตอร์และกำร
ส่ือสำร 

วสิซ์ดอม สเตชัน่ รัชดำ-ท่ำพระ (Whizdom Station Ratchada - Thapra) 

บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมวิสำมญัผูถื้อหุ้นของบริษทัเม่ือวนัท่ี 26 ธันวำคม 2558 บริษทัมีมติอนุมติัเพ่ิม
ทุนจดทะเบียนของบริษทัจำกจ ำนวน 2,290,000,000 บำท เป็นจ ำนวน 3,060,000,000 บำท (หุ้นสำมญั
จ ำนวน 306 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 บำท) คอนโด Free hold จ ำนวน 37 ชั้น จ ำนวน 696 ห้อง 
สถำนท่ีตั้งตรงขำ้มกบัเดอะมอลล์ท่ำพระ 

ปี 2559 : บริษทัเปิดตวัโครงกำรโรงแรม ย ูเขำใหญ่ (U Khao Yai Hotel) โรงแรมระดบั 4 ดำว ใกลอุ้ทยำนแห่งชำติเขำ
ใหญ่ ติดกบัโครงกำรแมกโนเลียส์ เฟรนช ์คนัทรี เขำใหญ่ ใหบ้ริกำรหอ้งพกัรวม 63 หอ้ง  

ปี 2560 : บริษัทรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินแปลงใหญ่ขนำด 276 ไร่ มูลค่ำกว่ำ 5,000 ล้ำนบำท เพื่อกำรพฒันำเป็น
โครงกำร Mixed Use ขนำดใหญ่ภำยใตช่ื้อโครงกำรวำ่ “THE FORESTIAS” 
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บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 19 พฤษภำคม 2560 ในกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษทัจำกจ ำนวน 3,060,000,000  บำท เป็นจ ำนวน 3,900,000,000 บำท (หุน้สำมญัจ ำนวน 390 ลำ้นหุ้น 
มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท) และเม่ือวนัท่ี 30 พฤศจิกำยน 2560 ไดม้ติอนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั 
จำกจ ำนวน 3,900,000,000  บำท เป็นจ ำนวน 4,400,000,000 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 440 ลำ้นหุ้น มูลค่ำท่ี
ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท) 

ปี 2561 : บริษทัมีโครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีสร้ำงเสร็จและสำมำรถโอนกรรมสิทธ์ิได ้ดงัน้ี โครงกำรวิสซ์ดอม คอน
เนค สุขุมวิท, โครงกำรวิสซ์ดอม สเตชัน่ รัชดำ-ท่ำพระ และโครงกำรแมกโนเลียส์ วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิ
เดนซ์ และมีโครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีเปิดตวั อีก จ ำนวน 2 โครงกำร มูลค่ำรวมกวำ่ 14,000 ลำ้นบำท ไดแ้ก่ 
โครงกำร วิสซ์ดอม อโศก-สุขุมวิท ใกลส่ี้แยกอโศกฝ่ังตรงขำ้มสวนเบญจกิติ และโครงกำรเดอะ สแตรนด์ 
ทองหล่อ ในซอยสุขมุวทิ 55 โดยมีระยะห่ำงจำกสถำนีบีทีเอสทองหล่อเพียง 30 เมตร 

โครงกำรท่ีสร้ำงแลว้เสร็จพร้อมเปิดด ำเนินงำนในปี 2561 ไดแ้ก่ โรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพ 
(Waldorf Astoria Bangkok Hotel) และโครงกำร ICONSIAM 

บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 17 ธนัวำคม 2561 ในกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษทัจำกจ ำนวน 4,400,000,000 บำท เป็นจ ำนวน 4,900,000,000 บำท  (หุน้สำมญัจ ำนวน 490 ลำ้นหุ้น 
มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท) 

ปี 2562 : บริษทัมีโครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีสร้ำงเสร็จและสำมำรถโอนกรรมสิทธ์ิได ้ดงัน้ี โครงกำรเดอะ เรสซิเดนซ์ 
แอท แมนดำริน โอเรียนเตล็ กรุงเทพฯ และโครงกำรวสิซ์ดอม เอสเซน้ส์ สุขมุวทิ 

โครงกำรท่ีสร้ำงแลว้เสร็จพร้อมเปิดด ำเนินงำน ไดแ้ก่ โครงกำร WHIZDOM 101 นอกจำกน้ียงัมีโครงกำรท่ี
เตรียมเปิดขำย อีก จ ำนวน 3 โครงกำรด้วยกัน ได้แก่ โครงกำรวิสซ์ดอม อินสปำย สุขุมวิท, โครงกำร
คอนโดมิเนียมแบรนด์ มัลเบอร์ร่ี โกรฟ (Mulberry Grove) บนถนนสุขุมวิท และ โครงกำร “THE 
FORESTIAS” 

ปี 2563 : บริษทัมีโครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีสร้ำงเสร็จและสำมำรถโอนกรรมสิทธ์ิได ้จ ำนวน  1 โครงกำร : โครงกำร 
วสิซ์ดอม อินสปำย สุขมุวทิ 

นอกจำกน้ียงัมีโครงกำรท่ีเปิดขำยใหม่ จ ำนวน 2 โครงกำรดว้ยกนั ไดแ้ก่ โครงกำรคอนโดมิเนียมแบรนด ์มลั
เบอร์ร่ี โกรฟ (Mulberry Grove) บนถนนสุขมุวทิ และ โครงกำร “THE FORESTIAS” (บนโครงกำรแบรนด์ 
Whizdom จ ำนวน 2 โครงกำร,โครงกำรแบรนด์ Mulberry Grove จ ำนวน 2 โครงกำรและโครงกำรแบรนด์ 
Aspen tree จ ำนวน 1 โครงกำร) มูลค่ำรวมกวำ่ 40,000 ลำ้นบำท  

บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นของบริษทัเม่ือวนัท่ี 7 สิงหำคม 2563 ในกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษทัจำกจ ำนวน 4,900,000,000 บำท เป็นจ ำนวน 5,900,000,000 บำท  (หุน้สำมญัจ ำนวน 590 ลำ้นหุ้น 
มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท) และช ำระหุน้เตม็จ ำนวนเรียบร้อย 

บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 24 ธนัวำคม 2563 ในกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษทัจำกจ ำนวน 800,000,000 บำท เป็นจ ำนวน 6,700,000,000 บำท  (หุ้นสำมญัจ ำนวน 670 ลำ้นหุ้น 
มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท) และช ำระหุน้เตม็จ ำนวนเรียบร้อย 
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ปี 2564 : บริษทัเขำ้ซ้ือหุน้ DTP จ ำนวน 102,599,998 หุน้ รำคำหุน้ละ 10 บำท รวมรำคำท่ีเสนอขำยหุน้เป็นเงิน จ ำนวน 
1,025,999,980 บำท พร้อมเง่ือนไขกำรรับโอนสิทธิควำมเป็นเจำ้หน้ีจำก DTGO เรียบร้อยแลว้ในวนัท่ี 30 
พฤศจิกำยน 2564 

 บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นของบริษทัเม่ือวนัท่ี 17 พฤศจิกำยน 2564 ให้เพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษทัจ ำนวน 2,100,000,000 บำท โดยกำรออกหุ้นใหม่เป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 210,000,000 หุ้น มูลค่ำ
หุ้นละ 10 บำท (สิบบำท) จำกทุนจดทะเบียนเดิม 6,700,000,000 บำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ ำนวน 
8,800,000,000  บำท และบริษทัไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพำณิชยส์ ำหรับกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนแลว้ใน
วนัท่ี 30 พฤศจิกำยน 2564 

ปี 2565 : บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมวิสำมญัผูถื้อหุ้นของบริษทัเม่ือวนัท่ี 13 มิถุนำยน 2565 ให้เพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษทัจ ำนวน 3,000,000,000 บำท โดยกำรออกหุ้นใหม่เป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 300,000,000 หุ้น มูลค่ำ
หุ้นละ 10 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิม 8,800,000,000 บำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ ำนวน 11,800,000,000 
บำท และบริษทัไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพำณิชยส์ ำหรับกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนแลว้ในวนัท่ี 16 มิถุนำยน 
2565 

บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมวิสำมญัผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 23 พฤศจิกำยน 2565 ให้เพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษทัจ ำนวน 3,000,000,000 บำท โดยกำรออกหุ้นใหม่เป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 300,000,000 หุ้น มูลค่ำ
หุน้ละ 10 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิม 11,800,000,000 บำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ ำนวน 14,800,000,000 
บำท เป็นทุนท่ีออกและช ำระแล้ว 13,102,000,000 บำท และบริษทัได้จดทะเบียนกับกระทรวงพำณิชย์
ส ำหรับกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนแลว้ในวนัท่ี 29 พฤศจิกำยน 2565 

ปี 2566 : บริษทัไดท้ ำกำรยำ้ยส ำนกังำนใหญ่ไปท่ี “DTGO CampUs” เลขท่ี 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี 
จงัหวดัสมุทรปรำกำร โดยถือเป็นกำรฉลองครบรอบ 30 ปี บริษทัฯ ท่ีบริษทัไดก่้อตั้งข้ึน 

บริษทัควำ้ 7 รำงวลัจำกงำน Asia Pacific Property Awards 2023-2024 จำกกำรพฒันำโครงกำรมลัเบอร์รี 
โกรฟ สุขุมวิท, โครงกำรมลัเบอร์รี โกรฟ เดอะ ฟอเรสเทียส์ วิลล่ำ, โครงกำรซิกส์เซนส์ เรสซิเดนซ์ เดอะ 
ฟอเรสเทียส์ และบริษทั ดิ เอสเตท (ไทยแลนด)์ จ ำกดั 

วนัท่ี 27 มิถุนำยน 2566 บริษทัไดรั้บช ำระทุนจดทะเบียนเพ่ิมเติมจำกบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั
จ ำนวน 351,000,000 บำท ท ำให้บริษทัมีทุนท่ีออกและช ำระแลว้ทั้งส้ิน 13,453,000,000 บำท จำกทุนท่ีออก
และช ำระแลว้เดิม 13,102,000,000 บำท 

วนัท่ี 23 พฤศจิกำยน 2566 บริษทัไดรั้บช ำระทุนจดทะเบียนเพ่ิมเติมจำกบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั
จ ำนวน 1,347,000,000 บำท ท ำให้บริษทัมีทุนท่ีออกและช ำระแลว้ทั้งส้ิน 14,8000,000 บำท จำกทุนท่ีออก
และช ำระแลว้เดิม 13,453,000,000 บำท 

บริษทัมีมติอนุมติัท่ีประชุมวิสำมญัผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 16 พฤศจิกำยน 2566 ให้เพ่ิมทุนจดทะเบียน
ของบริษทัจ ำนวน 4,000,000,000 บำท โดยกำรออกหุ้นใหม่เป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 400,000,000 หุ้น มูลค่ำ
หุน้ละ 10 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิม 14,800,000,000 บำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ ำนวน 18,800,000,000 
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บำท เป็นทุนท่ีออกและช ำระแล้ว 15,956,000,000 บำท และบริษทัได้จดทะเบียนกับกระทรวงพำณิชย์
ส ำหรับกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนแลว้ในวนัท่ี 23 พฤศจิกำยน 2566 

ปี 2567  วนัท่ี 19 มกรำคม 2567 บริษทัไดช้ ำรับระทุนจดทะเบียนเพ่ิมเติมจำกบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั
จ ำนวน 2,000,000,000 บำท ท ำให้บริษทัมีทุนท่ีออกและช ำระแลว้ทั้งส้ิน 17,956,000,000 บำท จำกทุนท่ี
ออกและช ำระแลว้เดิม 15,956,000,000 บำท 

วนัท่ี 13 ธนัวำคม 2567 บริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั และบริษทั 
ซีพ ีแอก็ซ์ตร้ำ จ ำกดั (มหำชน)(“CPAXT”) ไดร่้วมกนัจดัตั้งบริษทั แอก็ซ์ตร้ำ โกรท พลสั จ ำกดั (“AGP”) มี
ทุนจดทะเบียน 8,390 ลำ้นบำท โดยบริษทั เอ็มคิวดีซี ทำวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั และ CPAXT ถือหุ้นใน
สัดส่วนร้อยละ 5 และร้อยละ 95 ตำมล ำดบั เพื่อเขำ้ไปเป็นผูถื้อหุน้ในบริษทั แฮปป้ีแทท แอท เดอะ ฟอเรส
เทียส์ จ ำกดั (“HATF”) ในสัดส่วนร้อยละ 100 เพื่อประกอบธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยแ์บบผสมผสำน 
(Mixed-Use Development) ภำยใตโ้ครงกำรช่ือ The Happitat  

วนัท่ี 20 กนัยำยน 2567 บริษทัไดรั้บรำงวลั People’s Choice Awards หน่ึงในสุดยอดบริษทัผูป้ระกอบกำร
อสงัหำริมทรัพยโ์ดยไดรั้บกำรโหวตใหเ้ป็นหน่ึงในสิบแบรนดอ์สงัหำริมทรัพยข์องไทยท่ีไดรั้บกำรช่ืนชอบ
จำกกลุ่มผูบ้ริโภค โดยผูบ้ริโภคไดพ้ิจำรณำดำ้นคุณภำพของโครงกำร ช่ือเสียงของแบรนด์ และควำมพึง
พอใจของผูบ้ริโภค กำรโหวตรำงวลัน้ีไดผ้ำ่นกำรตรวจสอบโดยคณะกรรมกำรอิสระจำกผูเ้ช่ียวชำญจำกภำค
ส่วนต่ำงๆ ของวงกำรอสังหำริมทรัพย์ โดยกำรมอบรำงวลัดงักล่ำวเป็นส่วนหน่ึงของงำน Property Guru 
Thailand Property Awards ซ่ึงจดัข้ึนเป็นปีท่ี 19 

ปี 2568  เดือนมกรำคม 2568 บริษัทเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธิในโครงกำร Low-rise Condominium ภำยใต้ช่ือ 
Mulberry Grove The Forestias (จ ำนวน 1 อำคำรจำก 6 อำคำร) 

เดือนสิงหำคม 2568 โครงกำรเดอะ ฟอเรสเทียส์ ไดรั้บกำรอนุมติัสินเช่ือจำกธนำคำรไทยพำณิชย ์ จ ำนวน 
22,000 ลำ้นบำท 

เดือนสิงหำคม 2568 บริษทัไดรั้บช ำระทุนจดทะเบียนเพ่ิมเติมจำกบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั จ ำนวน 
844,000,000 บำท ท ำให้บริษทัมีทุนท่ีออกและช ำระแลว้ทั้ งส้ิน 18,800,000,000 บำท จำกทุนท่ีออกและ
ช ำระแลว้เดิม 17,956,000,000 บำท 

ปี 2569  เม่ือวนัท่ี 14 มกรำคม 2569 มีกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัจ ำนวน 2,500,000,000 บำท โดยกำรออกหุ้น
ใหม่เป็นหุน้บุริมสิทธิจ ำนวน 250,000,000 หุน้ มูลค่ำหุน้ละ 10 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิม 18,800,000,000 
บำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ ำนวน 21,300,000,000 บำท เป็นทุนท่ีออกและช ำระแลว้ 21,300,000,000 บำท 
และบริษทัไดจ้ดทะเบียนกบักระทรวงพำณิชยส์ ำหรับกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนแลว้ในวนัท่ี 14 มกรำคม 2569 

บริษทัไดรั้บโอกำสในกำรวำงแผนพฒันำเขตบริหำรพิเศษประเทศภูฏำน โครงกำร Gelephu  Mindfulness 
City (GMC) เมืองตน้แบบท่ีผสำนจิตวิญญำณ ธรรมชำติ และเทคโนโลยีเขำ้ไวด้ว้ยกนัอยำ่งกลมกลืน สู่เขต
กำรบริหำรพิเศษรูปแบบใหม่ท่ีมอบควำมสุขเคียงคู่ควำมเจริญรุ่งเรืองทำงเศรษฐกิจ (Special Administrative 
Region) 
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โครงสร้างการถือหุ้นและบริษัทย่อย 
ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 ดงัน้ี 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 

1 บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั1 2,127,100,000 99.86 

2 คุณณรงค ์เจียรวนนท ์ 1,450,000 0.07 

3 คุณทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 1,450,000 0.07 

รวมทุนจดทะเบียนทีอ่อกและช าระแล้ว 2,130,000,000 100.00 

 1 ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 ดงัน้ี 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 

1 บริษทั ดีที กรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั2 665,999,998 99.99 

2 คุณณรงค ์เจียรวนนท ์ 1 0.00 

3 คุณทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 1 0.00 

รวม 666,000,000 100.00 

2 ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษทั ดีที กรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 ดงัน้ี 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 

1 คุณทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 229,635,000 81.00 

2 คุณณรงค ์เจียรวนนท ์ 20,979,000 7.40 

3 คุณสุภกิต เจียรวนนท ์ 10,971,450 3.87 

4 คุณศุภชยัเจียรวนนท ์ 10,971,450 3.87 

5 คุณวรรณี เจียรวนนท ์รอสส์ 10,943,100 3.86 

รวม 283,500,000 100.00 
 
วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั มีผงัโครงสร้ำงของบริษทั และบริษทัยอ่ย ดงัน้ี  
  
 
 
 

บริษัท ดที ีกรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั  

บริษัท ดทีจีโีอ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั  

บริษัท แมกโนเลยี ควอลติี ้ดเีวลอ็ปเม้นต์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั  

100% 

99.86% 
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บจก. วิซดอม คลบั คอรป์อเรชั่น 

บจก. วิซดอม เวลท ์ดีเวลลอปเมน้ คอรป์อเรชั่น 

51% 

96.58% 

14.7% 100% 

100% 

100% 

บจก. มลัเบอรร์ี่ โกรฟ คอรป์อเรชั่น 

บจก. เอ็มคิวดีซี ทาวน ์เวิลด ์

100% 

บจก.เอ็มคิวดีซี ทาวน ์คอลเลคชั่น  

บจก. รอยลั แอสเพน เอ็มคิวดีซี ทาวน ์

บจก. เอ็มคิวดีซี ทาวน ์คอรป์อเรชั่น 

95.85% 

บจก. เอ็มคิวดีซี ทาวน ์รอยลั เพลส 

บจก. เอ็มคิวดีซี ทาวน ์รอยลั เรสซิเดนซ ์

บจก. เอ็มคิวดีซี ทาวน ์รอยลั แอสเซท 

100% 

100% 

100% 

100% 

บจก. แมกโนเลยี อินเตอรเ์นชั่นแนล คอรป์อเรชั่น 

100% 

บจก. เอ็มคิวดีซี พราว เอสเตท 

100% 

บจก. วิซดอม เอลแิกนท ์เพลส 

100% 

บจก. สแตรนด ์โฮลดิง้ คอรป์อเรชั่น 

บจก. แมกโนเลยี ไฟนเ์นสท ์คอรป์อเรชั่น 

25% 

100% 

บจก. เดอะเวิลด์มารค์ 

บจก. กรีน เวลท ์คอรป์อเรชั่น 100% 

กลุม่บริษัทไอคอนสยาม (Retail) บจก. เมเบลิ กรีน สมารท์ ลฟีวิ่ง คอรป์อเรชั่น 

100% 

บจก. วิสซด์อม ควอลตีิ ้ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอรป์อเรชั่น 

บจก. วิซดอม พินนาเคิล คอรป์อเรชั่น 

100% บจก. มลัเบอรร์ี่ โกรฟ สขุมุวิท คอรป์อเรชั่น 

บจก. แมกโนเลยีส ์คอรป์อเรชั่น 

100% 

100% 

บจก. คลาวด ์อีเลฟเว่น 

บจก. เดอะ สแตรนด ์คอรเ์ปอเรชั่น 100% 

กลุม่บริษัทไอคอนสยาม (Residence) 25.5% 

54% 

MQDC Recreation Corporation Limited 100% บมจ. เอม็คิวดีซี โซเชียล เอ็นเตอรไ์พรเซส 100% 

บริษัท แมกโนเลยี ควอลติี ้ดเีวลอ็ปเม้นต์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั  

บจก. เอ็มคิวดีซี บล ูโอเชี่ยน โฮลดิง้  

59% 

บจก. เดอะเวิลดม์ารค์ โฮลดิง้ คอรป์อเรชั่น  
16.98% 

บมจ. อีเดน เอสเตท คอรเ์ปอเรชั่น 

 

บมจ. อีเดน สพุรีม คอรเ์ปอเรชั่น 
 

46% 

บจก. เอ็มคิวดีซี คลัเชอรร์ลั คอลเลก็ชั่น คอรป์อเรชั่น 

100% 

46% 

25% 

100% 

46% 

75% 
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นโยบายการแบ่งการด าเนินงานของบริษัทในกลุ่ม   
บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั มีบริษทัยอ่ยทั้งส้ิน 28 บริษทั และบริษทัร่วมทุน และ/หรือ

กิจกำรร่วมคำ้ ทั้งส้ิน 4 บริษทั โดยมีรำยละเอียดกำรแบ่งกำรด ำเนินงำนดงัน้ี  

บริษัทและบริษัทย่อย 

1. บริษัท แมกโนเลยี ควอลติี ้ดเีวลอ็ปเม้นต์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (Magnolia Quality Development Corporation) (“MQDC”)  

ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 21,300,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 1,880,000,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำ
ไวหุ้้นละ 10 บำท และหุ้นบุริมสิทธิจ ำนวน 250,000,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10.00 บำท เป็นทุนท่ีออกและช ำระแล้ว 
21,300,000,000 บำท ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์และลงทุนในอสงัหำริมทรัพย ์ 
2. บริษัท กรีน เวลท์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (Green Wealth Corporation)                                                                                           
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 1,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 100,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 
10 บำท ก่อตั้งในปี 2560 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำรภำยใตแ้บรนด์ เมเบิล กรีน (Mabel Green) ร่วมกบั บริษทั เมเบิล กรีน 
สมำร์ท ลีฟวิง่ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ของโครงกำรอสงัหำริมทรัพยภ์ำยใตแ้บรนด ์Mabel Green โดยแบ่งกนัพฒันำส่วนท่ีอยู่อำศยั 
และพำณิชยกรรม โครงกำร Mabel  Green (โครงกำรในอนำคต) ปัจจุบนัโครงกำรดงักล่ำวอยู่ระหว่ำงศึกษำควำมเป็นไปได ้
และไดด้ ำเนินกำรซ้ือท่ีดินพร้อมปรับปรุงหนำ้ดินเพ่ือเตรียมจดัท ำโครงกำรก่อสร้ำง และยงัมีแผนท่ีจะขำยท่ีดินใหก้บับริษทัใน
เครือเพื่อพฒันำโครงกำร  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั กรีน เวลท ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 266,665,201.00 260,706,680.00 248,557,231.00 

หน้ีสินรวม 327,884,374.00 345,442,991.00 371,619,767.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -61,219,173.00 -84,736,311.00 -123,062,536.00 

รำยไดร้วม 10,471.00 2,601.00 85.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 290,328.00 332,317.00 12,151,045.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 20,679,494.00 23,187,422.00 26,175,265.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -20,959,351.00 -23,517,138.00 -38,326,225.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -62,219,173.00 -85,736,311.00 -124,062,536.00 
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3. บริษัท เมเบิล กรีน สมาร์ท ลฟีวิง่ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (Mabel Green Smart Living Corporation) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 1,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 100,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 
10 บำท ก่อตั้งในปี 2560 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำรภำยใตแ้บรนด ์เมเบิล กรีน (Mabel Green) ร่วมกบั บริษทั กรีน เวลท ์คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั ของโครงกำรอสงัหำริมทรัพยภ์ำยใตแ้บรนด ์Mabel Green โดยแบ่งกนัพฒันำ ส่วนท่ีอยูอ่ำศยั และพำณิชยกรรม 
โครงกำร Mabel Green โดยไดด้ ำเนินกำรซ้ือท่ีดินเป็นท่ีเรียบร้อย และไดจ้ำ้งบริษทัเพื่อท ำกำรวิจยัและออกแบบส ำหรับกำร
พฒันำโครงกำร  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เมเบิล กรีน สมำร์ท ลีฟวิง่ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 760,669,251.00 768,885,179.00 521,727,074.00 

หน้ีสินรวม 1,530,816,916.00 1,617,697,280.00 1,708,190,430.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -770,147,665.00 -848,812,101.00 -1,186,463,356.00 

รำยไดร้วม 2,753.00 1,369.00 201.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 131,482,082.00 2,481,739.00 247,785,274.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 30,835,938.00 76,184,066.00 89,866,182.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -162,315,267.00 -78,664,436.00 -337,651,255.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -771,147,665.00 -849,812,101.00 -1,187,463,356.00 
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4. บริษัท วสิซ์ดอม ควอลติี ้ดเีวลอ็ปเม้นต์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (Whizdom Quality Development Corporation) 
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 445,100,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 44,510,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไว้
หุ้นละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2557 จดัตั้งข้ึนเพ่ือเป็น Holding Company ปัจจุบนัพฒันำโครงกำรภำยใตบ้ริษทัลูก ไดแ้ก่ บริษทั วิ
ซดอม พินนำเคิล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั บริษทั วซิดอม คลบั คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั บริษทั เอม็คิวดีซี พรำว เอสเตท จ ำกดั บริษทั วซิด
อม เอลิแกนท ์เพลส จ ำกดั และบริษทั วซิดอม เวลท ์ดีเวลลอปเมน้ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั   
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั วสิซ์ดอม ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

5. บริษัท วซิดอม พนินาเคลิ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (Whizdom Pinnacle Corporation) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 100,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 10,000,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไว้
หุน้ละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2557 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร วสิซ์ดอม อเวนิว รัชดำ – ลำดพร้ำว (Whizdom Avenue Ratchada-
Ladprao)  และโครงกำร วสิซ์ดอม ครำฟท ์สำมยำ่น (Whizdom Craftz Samyan)  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั วซิดอม พินนำเคิล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
สินทรัพยร์วม 2,005,562,946.00 2,100,110,879.00 2,205,289,272.00 
หน้ีสินรวม 2,400,446,960.00 2,649,489,954.00 2,791,226,737.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -394,884,014.00 -549,379,075.00 -585,937,465.00 
รำยไดร้วม 37,148,519.00 17,546,405.00 38,761,372.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 217,448,895.00 172,041,466.00 75,319,762.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 291,455.00 0.00 0.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -180,591,831.00 -154,495,061.00 -36,558,390.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -504,884,014.00 -659,379,075.00 -695,937,465.00 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 12,795,400,344.00 8,688,235,068.00 8,511,905,438.00 

หน้ีสินรวม 12,367,341,022.00 8,301,244,933.00 8,150,666,386.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 428,059,322.00 386,990,135.00 361,239,052.00 

รำยไดร้วม 983,292,752.00 724,822,828.00 526,295,051.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 9,359,716.00 32,966,858.00 15,124,011.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 991,734,703.00 732,925,157.00 536,922,123.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -17,801,667.00 -41,069,187.00 -25,751,083.00 

ก ำไรสะสมจดัสรรแลว้ - ส ำรองตำม
กฏหมำย 

21,270,000.00 21,270,000.00 21,270,000.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -38,310,678.00 -79,379,865.00 -105,130,948.00 
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6. บริษัท วซิดอม คลบั คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (Whizdom Club Corporation) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 20,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 2,000,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้
ละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2556 จัดตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร วิสซ์ดอม สเตชั่น รัชดำ – ท่ำพระ (Whizdom Station Ratchada-
Thapra)  และโครงกำร Whizdom COEX 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั วซิดอม คลบั คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 1,164,210,000.00 1,103,077,280.00 1,100,463,874.00 
หน้ีสินรวม 1,569,459,919.00 1,658,499,348.00 1,751,295,751.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -405,249,919.00 -555,422,068.00 -650,831,877.00 
รำยไดร้วม 1,615,175.00 1,296,978.00 1,826,905.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 122,574,035.00 61,537,638.00 5,473,629.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 12,825,558.00 89,931,489.00 91,763,085.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -133,784,418.00 -150,172,149.00 -95,409,809.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -425,249,919.00 -575,422,068.00 -670,831,877.00 
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7. บริษัท เอม็ควิดซีี พราว เอสเตท จ ากดั (MQDC Proud Estate) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 1,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 100,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 
10 บำท ก่อตั้งในปี 2559 จดัตั้งข้ึนเพ่ือรองรับกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์บรนด์วิสซ์ดอมในอนำคต ปัจุจบนัยงัไม่
เปิดตวัโครงกำร 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี พรำว เอสเตท จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
สินทรัพยร์วม 960,499,961.00 964,066,783.00 963,846,168.00 
หน้ีสินรวม 1,594,761,222.00 1,696,955,680.00 1,798,673,810.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -634,261,261.00 -732,888,897.00 -834,827,642.00 
รำยไดร้วม 14,598.00 3,596.00 1,537.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 89,911,698.00 2,538,347.00 1,203,867.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 88,275,243.00 96,092,885.00 100,736,415.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -178,172,343.00 -98,627,636.00 -101,938,745.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -635,261,261.00 -733,888,897.00 -835,827,642.00 

8. บริษัท วซิดอม เอลแิกนท์ เพลส จ ากดั (Whizdom Elegant Place) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 2,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 200,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 
10 บำท ก่อตั้งในปี 2560 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร Magnolias Benchakitti 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั วซิดอม เอลิแกนท ์เพลส จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 3,264,960,759.00 3,264,043,378.00 3,263,986,893.00 
หน้ีสินรวม 5,626,463,038.00 5,962,264,123.00 6,299,953,808.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -2,361,502,279.00 -2,698,220,745.00 -3,035,966,915.00 
รำยไดร้วม 4,333.00 125,848.00 643.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 391,095,022.00 8,247,263.00 6,423,255.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 293,773,037.00 328,597,051.00 331,323,558.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -684,863,726.00 -336,718,466.00 -337,746,170.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -2,363,502,279.00 -2,700,220,745.00 -3,037,966,915.00 
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9. บริษัท วซิดอม เวลท์ ดเีวลลอปเม้น คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (Whizdom Wealth Development Corporation) 
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 345,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 34,500,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไว ้
หุ้นละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2556 จดัตั้งข้ึนเพ่ือเป็น Holding Company ปัจจุบนัถืออยู ่1 บริษทั ไดแ้ก่ บริษทั วิซดอม แอสเซทส์  
คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัวซิดอม เวลท ์ดีเวลลอปเมน้ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
สินทรัพยร์วม 4,553,174,464.00 1,510,649,167.00 1,584,857,344.00 
หน้ีสินรวม 4,204,345,336.00 1,167,546,800.00 1,245,941,618.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 348,829,128.00 343,102,367.00 338,915,726.00 
รำยไดร้วม 241,467,015.00 253,275,505.00 74,708,430.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 4,037,755.00 27,772,987.00 10,328,388.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 243,122,708.00 231,229,279.00 68,566,683.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -5,693,448.00 -5,726,761.00 -4,186,641.00 
ก ำไรสะสมจดัสรรแลว้ 
- ส ำรองตำมกฏหมำย 

11,260,000.00 11,260,000.00 11,260,000.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -7,430,872.00 -13,157,633.00 -17,344,274.00 

10. บริษัท มลัเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (Mulberry Grove Corporation) 
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 20,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 2,000,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้
ละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2560 จดัตั้งข้ึนเพ่ือเป็น Holding Company ของบริษทัท่ีพฒันำโครงกำรภำยใตแ้บรนด ์มลัเบอร์ร่ี โกรฟ 
(Mulberry Grove) ปัจจุบนัโครงกำรดงักล่ำวอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำ 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 1,593,799,722.00 1,691,815,746.00 1,789,787,563.00 

หน้ีสินรวม 1,578,412,842.00 1,696,016,614.00 1,810,936,907.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 15,386,880.00 -4,200,868.00 -21,149,344.00 

รำยไดร้วม 95,102,178.00 98,210,931.00 97,940,417.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 4,338,598.00 4,755,627.00 94,862.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 97,818,045.00 113,043,052.00 114,794,031.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -7,054,465.00 -19,587,748.00 -16,948,476.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -4,613,120.00 -24,200,868.00 -41,149,344.00 
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11. บริษัท เอม็ควิดซีี ทาวน์ เวลิด์ จ ากดั (MQDC Town World)  
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 370,370,370 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมัญจ ำนวน 30,000,000 หุ้น และหุ้น
บุริมสิทธิ 7,037,037 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2559 จดัตั้งข้ึนเพ่ือเป็น Holding Company ของบริษทัท่ีพฒันำ
โครงกำร “THE FORESTIAS” โครงกำร Mixed use ขนำดใหญ่บนถนนบำงนำ-ตรำด ปัจจุบนัโครงกำรอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำ 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ เวลิด ์จ ำกดั 

หน่วย  :บาท   ปี 2566  ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 30,905,522,199.00  29,445,891,155.00 27,768,027,841.00 

หน้ีสินรวม 30,594,499,878.00  29,129,325,624.00 25,335,136,946.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 311,022,321.00  316,565,531.00 2,432,890,895.00 

รำยไดร้วม 1,894,382,205.00  2,490,625,140.00 1,549,819,221.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 4,147,046.00  11,028,870.00 131,480,072.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 1,881,964,464.00 2,472,667,257.00 1,902,013,785.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 6,616,556.00  5,543,210.00 -483,674,636.00 

ก ำไรสะสมจดัสรรแลว้ - ส ำรองตำม
กฏหมำย 

3,197,843.00  3,197,843.00 3,197,843.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม 7,824,478.00  13,367,688.00 -470,306,948.00 
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12. บริษัท เอม็ควิดซีี ทาวน์ คอลเลคช่ัน จ ากดั (MQDC Town Collection) 
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 15,652,998,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 1,564,000,000 หุ้น มูลค่ำท่ี
ตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท และหุน้บุริมสิทธิ 1,299,800 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2559 จดัตั้งข้ึนเพ่ือเป็น Holding 
Company ของบริษทัท่ีพฒันำโครงกำร “THE FORESTIAS” โครงกำร Mixed use ขนำดใหญ่บนถนนบำงนำ-ตรำด ปัจจุบนั
โครงกำรดงักล่ำวอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำ  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ คอลเลคชัน่ จ ำกดั 

13. บริษัท เอม็ควิดซีี ทาวน์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (MQDC Town Corporation) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 7,470,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 747,000,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไว้
หุ้นละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2559 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร Retail & Office ใชช่ื้อวำ่โครงกำร The habitat* โครงกำรโรงแรม 
ภำยใตแ้บรนด ์Six Senses และบริหำรส่วนสำธำรณูปโภค ภำยในโครงกำร “THE FORESTIAS” โครงกำร Mixed use ขนำดใหญ่
บนถนนบำงนำ – ตรำด ถือหุน้โดย บริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ คอลเลคชัน่ จ ำกดั ร้อยละ 100  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 21,105,414,883.00 13,080,921,927.00 12,832,971,235.00 
หน้ีสินรวม 22,812,608,717.00 16,799,912,713.00 10,477,657,356.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -1,707,193,834.00 -3,718,990,786.00 2,355,313,879.00 
รำยไดร้วม 248,462,620.00 128,249,487.00 140,217,784.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 584,810,034.00 1,967,013,177.00 632,727,349.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 282,996,269.00 173,033,262.00 803,185,770.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -619,343,683.00 -2,011,796,952.00 -1,295,695,335.00 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 31,289,801,978.00  29,793,234,898.00 28,569,189,128.00 

หน้ีสินรวม 30,611,152,957.00  29,069,691,445.00 12,519,331,220.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 678,649,021.00  723,543,453.00 16,049,857,908.00 

รำยไดร้วม 1,952,917,779.00  2,559,314,914.00 1,412,904,984.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 3,848,071.00  19,752,533.00 140,635.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 1,906,248,624.00 2,483,444,341.00 1,426,449,894.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 34,256,827.00  44,894,432.00 -13,685,545.00 

ก ำไรสะสมจดัสรรแลว้ - ส ำรองตำม
กฏหมำย 

2,723,603.00  2,723,603.00 2,723,603.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม 41,226,918.00  86,121,350.00 72,435,805.00 
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หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -1,807,193,834.00 -3,818,990,786.00 -5,114,686,121.00 

*หมายเหตุ : วนัท่ี 13 ธนัวำคม 2567  MQDC Town Corporation และบริษทั ซีพี แอก็ซต์ร้ำ จ ำกดั (มหำชน)(“CPAXT”) ไดร่้วมกนัจดัตั้งบริษทั แอก็ซต์ร้ำ โกรท พลสั 
จ ำกดั (“AGP”) โดย MQDC Town Corporation และ CPAXT ถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 5 และร้อยละ 95 ตำมล ำดบั เพื่อเขำ้ไปเป็นผูถื้อหุ้นในบริษทั แฮปป้ีแทท แอท 
เดอะ ฟอเรสเทียส์ จ ำกดั (“HATF”) ในสัดส่วนร้อยละ 100 โดยมีทุนจดทะเบียน 8,390 ลำ้นบำท เพื่อประกอบธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยแ์บบผสมผสำน (Mixed-
Use Development) ภำยใตโ้ครงกำรช่ือ The Happitat  ทั้งน้ี สัดส่วนกำรลงทุนของ MQDC Town Corporation ใน AGP จ ำนวนร้อยละ 5 เป็นสัดส่วนท่ีสะทอ้นมูลค่ำ 
ทรัพยสิ์นท่ี MQDC Town Corporation ใชใ้นกำรร่วมลงทุนใน AGP ซ่ึงไดแ้ก่หุ้นร้อยละ 100 (ยกเวน้หุ้น 1 หุ้น) ใน HATF ซ่ึงหุ้นดงักล่ำวมีมูลค่ำเท่ำกบัมูลค่ำสุทธิ
ของทรัพยสิ์นในโครงกำร Lotus’s Mall Bangna ภำยใตเ้คร่ืองหมำยกำรคำ้ The Happitat จ ำนวน 420 ลำ้นบำท ตำมท่ีช้ีแจงขำ้งตน้ จึงคิดเป็นร้อยละ 5 ของทุนจด
ทะเบียนของ AGP ซ่ึงมีจ ำนวน 8,390 ลำ้นบำท ซ่ึงธุรกรรมดงักล่ำวไดส้ะทอ้นอยูใ่นงบกำรเงินปี 2567 ของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั แลว้ 

14. บริษัท รอยลั แอสเพน เอม็ควิดซีี ทาวน์ จ ากดั (Royal Aspen MQDC Town) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 ซอยสุขมุวทิ 50 ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 10260 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 3,050,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 305,000,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 
10 บำท ก่อตั้งในปี 2559 จัดตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร Senior Living ภำยใตช่ื้อ The Aspen Tree The Forestias ภำยในโครงกำร “THE 
FORESTIAS” โครงกำร Mixed use ขนำดใหญ่บนถนนบำงนำ – ตรำด ถือหุน้โดย บริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ คอลเลคชัน่ จ ำกดั ร้อยละ 100 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัรอยลั แอสเพน เอม็คิวดีซี ทำวน์ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
สินทรัพยร์วม 5,831,383,528.00 7,192,776,175.00 6,976,016,191.00 
หน้ีสินรวม 7,637,923,372.00 9,999,556,330.00 7,856,674,022.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -1,806,539,844.00 -2,806,780,155.00 -880,657,831.00 
รำยไดร้วม 486,496.00 23,018,611.00 36,377,995.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 148,098,891.00 526,928,395.00 595,428,117.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 132,564,863.00 496,330,527.00 514,827,554.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -280,177,258.00 -1,000,240,311.00 -1,073,877,676.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -1,856,539,844.00 -2,856,780,155.00 -3,930,657,831.00 

15. บริษัท เอม็ควิดซีี ทาวน์ รอยลั เพลส จ ากดั (MQDC Town Royal Place) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 3,250,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 325,000,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไว้
หุ้นละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2559 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำ โครงกำร High-rise Condominium ภำยใตช่ื้อ Whizdom The Forestias (มี 3 
อำคำร Destinia, Mytopia, และ Petopia) โครงกำร High-rise Condominium ในอนำคต (1 อำคำร) และโครงกำร Hotel & Residence 
ในอนำคต (1 อำคำร) ภำยใน “THE FORESTIAS” โครงกำร Mixed use ขนำดใหญ่บนถนนบำงนำ – ตรำด ถือหุน้โดย บริษทั เอม็
คิวดีซี ทำวน์ คอลเลคชัน่ จ ำกดั ร้อยละ 100  
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ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัเอม็คิวดีซี ทำวน์ รอยลั เพลส จ ำกดั 
หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 8,337,443,136.00 6,346,556,531.00 7,215,504,160.00 
หน้ีสินรวม 10,510,444,556.00 8,288,099,390.00 6,324,160,294.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -2,173,001,420.00 -1,941,542,859.00 891,343, 866.00  

รำยไดร้วม 65,063,614.00 3,760,941,821.00 961,382,731.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 455,002,741.00 3,066,166,243.00 878,589,677.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 61,723,642.00 463,317,017.00 449,906,329.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -451,662,769.00 231,458,561.00 -367,113,275.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -2,223,001,420.00 -1,991,542,859.00 -2,358,656,134.00 

16. บริษัท เอม็ควิดซีี ทาวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ากดั (MQDC Town Royal Residence) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 4,820,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 482,000,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไว้
หุ้นละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2559 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร Low-rise Condominium ภำยใตช่ื้อ Mulberry Grove The Forestias 
โครงกำร Villa ภำยใต้ช่ือ Mulberry Grove The Forestias และโครงกำร Branded Villa ภำยใต้ช่ือ Six Senses Residences The 
Forestias ภำยในโครงกำร “THE FORESTIAS” โครงกำร Mixed use ขนำดใหญ่บนถนนบำงนำ – ตรำด ถือหุน้โดย บริษทั เอม็คิว
ดีซี ทำวน์ คอลเลคชัน่ จ ำกดั ร้อยละ 100  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
สินทรัพยร์วม 8,874,628,443.00 12,347,951,167.00 14,903,208,396.00 
หน้ีสินรวม 11,996,254,861.00 15,869,951,658.00 14,041,106,538.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -3,121,626,418.00 -3,522,000,491.00 862,101,858.00 
รำยไดร้วม 5,438,174.00 80,625,071.00 833,017,893.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 399,877,295.00 365,244,496.00 1,089,261,133.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 185,499,369.00 115,754,648.00 129,654,411.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -579,938,490.00 -400,374,073.00 -385,897,651.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -3,171,626,418.00 -3,572,000,491.00 -3,957,898,142.00 
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17. บริษัท เอม็ควิดซีี ทาวน์ รอยลั แอสเซท จ ากดั (MQDC Town Royal Asset) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 585,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 58,500,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไว้
หุ้นละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2559 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร DTGO Campus ซ่ึงจะเป็นอำคำรส ำนักงำนแห่งใหม่ของกลุ่ม
บริษทั ปัจจุบนัโครงกำรดงักล่ำวพฒันำเสร็จและเปิดใชง้ำนแลว้  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ รอยลั แอสเซท จ ำกดั 

18. บริษัท แมกโนเลยีส์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 1,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 100,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 
บำท จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำรในอนำคตภำยในโครงกำร “THE FORESTIAS” โครงกำร Mixed use ขนำดใหญ่บนถนนบำง
นำ – ตรำด ปัจจุบนั โครงกำรดงักล่ำวอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำ 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั แมกโนเลียส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 2,495,667,254.00 2,353,792,750.00 2,235,509,859.00 

หน้ีสินรวม 2,824,053,806.00 2,886,170,027.00 2,404,528,066.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -328,386,552.00 -532,377,277.00 -169,018,207.00 

รำยไดร้วม 124,187,802.00 212,787,163.00 212,783,382.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 86,644,036.00 129,067,969.00 116,277,162.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 135,782,917.00 287,709,919.00 268,147,150.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -98,239,151.00 -203,990,725.00 -171,640,930.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -378,386,552.00 -582,377,277.00 -754,018,207.00 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 538,013,801.00 545,676,823.00 519,211,081.00 

หน้ีสินรวม 737,637,679.00 795,668,344.00 847,108,331.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -199,623,878.00 -249,991,521.00 -327,897,250.00 

รำยไดร้วม 2,999.00 3,247.00  599.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 65,685,954.00 5,659,416.00 31,388,529.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 11,336,711.00 44,711,474.00 46,517,799.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -77,019,666.00 -50,367,643.00 -77,905,729.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -199,873,878.00 -250,241,521.00 -328,147,250.00 
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19. บริษัท คลาวด์ อเีลฟเว่น จ ากดั (เดมิช่ือ บริษัท สุขุมวทิ ดจิติลั พาร์คส์ จ ากดั)   
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 9,000,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 900,000,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำ
ไวหุ้้นละ 10 บำท จัดตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร Cloud 11 ประกอบด้วยอำคำรส ำนักงำน ร้ำนคำ้ ร้ำนอำหำร โรงแรม และ
สถำนศึกษำ ซ่ึงเป็นโครงกำร Mixed-use ปัจจุบนัโครงกำรดงักล่ำวอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำ  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั คลำวด ์อีเลฟเวน่ จ ำกดั 

20. บริษัท มลัเบอร์ร่ี โกรฟ สุขมุวทิ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
บริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของจ ำนวนหุน้ทั้งหมด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 
บริษทัมีทุนจดทะเบียน 50,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 5,000,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท ก่อตั้งเม่ือวนัท่ี 
28 สิงหำคม 2561 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำรภำยใตแ้บรนด ์มลัเบอร์ร่ี โกรฟ สุขมุวทิ  (Mulberry Grove Sukhumvit)   
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ สุขมุวทิ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 7,403,033,487.00 10,650,894,955.00 15,842,330,439.00 

หน้ีสินรวม 8,451,854,473.00 4,816,973,879.00 8,432,466,201.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -1,048,820,986.00 5,833,921,076.00 7,409,864,238.00 

ทุนท่ีช ำระแลว้ 1,000,000.00 7,000,000,000.00 8,750,000,000.00 

รำยไดร้วม 173,440.00 37,397.00  11,260,350.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 271,813,488.00 90,711,564.00 160,279,090.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 106,014,176.00 25,583,771.00 25,038,098.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -377,654,224.00 -116,257,938.00 -174,056,838.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -1,049,820,986.00 -1,166,078,924.00 -1,340,135,762.00 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 3,025,446,937.00 4,010,657,749.00 4,270,416,223.00 

หน้ีสินรวม 3,768,758,165.00 4,866,087,076.00 5,197,052,757.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -743,311,228.00 -855,429,327.00 -926,636,534.00 

รำยไดร้วม 741,202.00 20,533,400.00 13,664,707.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 137,969,788.00 106,930,109.00 81,453,958.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 7,966,863.00 25,721,390.00 3,417,956.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -145,195,449.00 -112,118,099.00 -71,207,207.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -793,311,228.00 -905,429,327.00 -976,636,534.00 
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21. บริษัท เอม็ควิดซีี เร็คครีเอช่ัน คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 1,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 100,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 
10 บำท จดัตั้งข้ึนเม่ือเดือนธนัวำคม ปี 2563 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่ำ 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี เร็คครีเอชัน่ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

22. บริษัท เอม็ควิดซีี โซเชียล เอน็เตอร์ไพรเซส จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : ก่อสร้ำงท่ีพกัอำศยั 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของจ ำนวนหุ้นทั้งหมด ณ วนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 1,000,000 บำท 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี โซเชียล เอน็เตอร์ไพรเซส จ ำกดั  

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 362,280,529.00 363,039,565.00 355,509,638.00 

หน้ีสินรวม 468,476,390.00 500,586,608.00 555,727,150.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -106,195,861.00 -137,547,043.00 -200,217,512.00 

รำยไดร้วม 6,773.00 1,949.00 324.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 33,514,674.00 2,515,204.00 29,462,799.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 1,788,120.00 28,837,927.00 33,207,994.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -35,296,021.00 -31,351,182.00 -62,670,469.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -107,195,861.00 -138,547,043.00 -201,217,512.00 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 80,851.00 54,179.00 52,262.00 

หน้ีสินรวม 133,340.00 166,613.00 229,555.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -52,489.00 -112,434.00  -177,293.00 

รำยไดร้วม 325.00 108.00 76.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 51,961.00 51,780.00 52,243.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 8,250.00 8,273.00 12,692.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -59,886.00 -59,945.00 -64,859.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -1,052,489.00 -1,112,434.00 -1,177,293.00 
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23. บริษัท สแตรนด์ โฮลดิง้ คอร์เปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 ซอยสุขมุวทิ 50 ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 10260 
เป็นบริษทัร่วมทุนระหวำ่ง บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั และบริษทั อีเดน เอสเตท คอร์เปอเรชัน่ 
จ ำกดั โดยบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 74.99 ของจ ำนวนหุน้ทั้งหมด 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 474,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 15,800,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไว้
หุน้ละ 10 บำท และหุน้บุริมสิทธ์ิ 31,600,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท ก่อตั้งข้ึนเม่ือเดือนธนัวำคม ปี 2561 เพื่อประกอบ
ธุรกิจ Holding Company เพื่อพฒันำโครงกำรภำยใตบ้ริษทั เดอะ สแตรนด ์คอร์เปอร์เรชัน่ จ ำกดั 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั สแตรนด ์โฮลด้ิง คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั 

24. บริษัท เดอะ สแตรนด์ คอร์เปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 ซอยสุขมุวทิ 50 ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 10260 
บริษทั สแตรนด์ โฮลด้ิง คอร์เปอเรชัน่ จ ำกัด ถือหุ้นบริษทั เดอะ สแตรนด์ คอร์เปอเรชั่น จ ำกัด ร้อยละ 100.00 ณ วนัท่ี 31 
ธันวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 466,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 46,600,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10 
บำท ก่อตั้งในปี 2560 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำรเดอะ สแตรนด ์ทองหล่อ    
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เดอะ สแตรนด ์คอร์เปอร์เรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 1,305,400,738.00  1,518,332,570.00 1,372,729,095 

หน้ีสินรวม 695,581,667.00  898,747,886.00 765,289,438 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 609,819,071.00  619,584,684.00 607,439,657 

รำยไดร้วม 727,061,435.00  486,192,351.00 266,239,020 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 636,025,525.00  401,934,058.00 227,883,000 

ดอกเบ้ียจ่ำย 49,002,585.00 60,374,209.00 50,501,047 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 40,400,729.00  9,765,613.00   -12,145,027 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม 143,819,071.00  153,584,684.00 141,439,657 

 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 495,700,766.00 718,253,162.00 750,417,446.00 

หน้ีสินรวม 45,000.00 220,803,321.00  251,220,385.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 495,655,766.00 497,449,841.00  499,197,061.00 

รำยไดร้วม 17,544,807.00 16,718,185.00 19,946,338.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 2,625,497.00 148,632.00 94,310.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 15,996,132.00 14,596,165.00 17,668,003.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -1,076,822.00 1,794,075.00 1,747,220.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม 21,655,766.00 23,449,841.00 25,197,061.00 
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25. บริษัท เอม็ควิดซีี คลัเชอร์รัล คอลเลก็ช่ัน คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั  
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
บริษทั เอม็คิวดีซี คลัเชอร์รัล คอลเลก็ชัน่ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั จดทะเบียนจดัตั้งบริษทัเม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกำยน 2566 โดยมีบริษทั 
แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของจ ำนวนหุ้นทั้งหมด ณ วนัท่ี 31 
ธันวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 5,000,000 บำท โดยจดัตั้งเป็นบริษทั โฮลด้ิง เพ่ือพฒันำโครงกำรใหม่ ปัจจุบนัอยู่ใน
ขั้นตอนศึกษำควำมเป็นไปได ้
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี คลัเชอร์รัล คอลเลก็ชัน่ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

26. บริษัท เอม็ควิดซีี บลู โอเช่ียน โฮลดิง้ จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540  
บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชั่น จ ำกัด ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ของจ ำนวนหุ้นทั้งหมด จด
ทะเบียนจดัตั้งบริษทัข้ึนเม่ือวนัท่ี 15 พฤศจิกำยน 2565 ดว้ยทุนจดทะเบียน 1,000,000 บำท ซ่ึงจดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร ใน
อนำคต โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 1,000,000 บำท 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เอม็คิวดีซี บลู โอเช่ียน โฮลด้ิง จ ำกดั 

 

หน่วย บาท : ปี 2566 
 

ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 792,440,468.65  1,425,177,359.88 1,529,859,071.30 
หน้ีสินรวม 788,542,989.04  1,447,712,686.56 1,573,857,119.63 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 3,897,479.61  -22,535,326.68 -43,998,048.33 
รำยไดร้วม 21,468,930.85  95,958,255.83 104,294,415.85 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 1,306,532.20  22,214.60 21,854.43 
ดอกเบ้ียจ่ำย 21,238,989.04  122,368,847.52 125,735,283.07 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -1,076,590.39 -26,432,806.29 -21,462,721.65 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -1,102,520.39 -27,535,326.68 -48,998,048.33 

หน่วย บาท : ปี 2566 
 

ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 976,787.72 961,575.19 941,609.70 
หน้ีสินรวม 3,101,600.00 3,102,450.00 3,101,600.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -2,124,812.28 -2,140,874.81 -2,159,990.30 
รำยไดร้วม 4,728.41 5,470.07 3,004.51 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 3,104,359.20 21,532.60 22,120.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย - - - 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -3,099,630.79 -16,062.53 -19,115.49 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -3,124,812.28 -3,140,874.81 -3,159,990.30 
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27. บริษัท อเีดน สุพรีม คอร์เปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 ซอยสุขมุวทิ 50 ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 10260 
บริษทั อีเดน สุพรีม คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั จดทะเบียนจดัตั้งบริษทัเม่ือวนัท่ี 21 กมุภำพนัธ์ 2565 มีบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 46.00 ของจ ำนวนหุน้ทั้งหมด โดยด ำเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบักำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 80,000,000 บำท 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั อีเดน สุพรีม คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั 

28. บริษัท แมกโนเลยี อนิเตอร์เนช่ันแนล คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
เป็นบริษทัร่วมทุนระหว่ำง บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั และบริษทั เจริญโภคภณัฑ์โฮลด้ิง 
จ ำกดั โดยบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 51 ของจ ำนวนหุ้นทั้งหมด ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 3,157,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 315,700,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไว้
หุน้ละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2553 จดัตั้งข้ึนเพ่ือเป็น Holding Company ปัจจุบนั ถือหุน้อยู ่1 บริษทั ไดแ้ก่ บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์
เนสท ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 327,466,101.00  374,829,463.00 452,855,131.00 
หน้ีสินรวม 142,198,144.00  212,411,603.00 311,210,388.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 185,267,957.00  162,417,860.00 141,644,743.00 
รำยไดร้วม 3,354,394.00  2,712,122.00 692,652.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 18,424,472.00  25,562,219.00 21,313,176.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -15,070,078.00 -22,850,097.00 -20,773,117.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -16,107,043.00 -38,957,140.00 -59,730,257.00 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 3,968,056,922.00  3,855,579,533.00 4,071,405,625.00 

หน้ีสินรวม 652,803,455.00  564,258,706.00 801,878,041.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 3,315,253,467.00  3,291,320,827.00 3,269,527,584.00 

รำยไดร้วม 51,874,095.00  32,741,888.00  32,232,757.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 2,414,726.00  2,644,234.00 2,654,134.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 74,013,547.00 54,030,294.00 51,371,866.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -24,554,178.00 -23,932,640.00 -21,793,243.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม 158,253,467.00  134,320,827.00 112,527,584.00 
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29. บริษัท แมกโนเลยี ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540  
บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ร้อยละ 96.58 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 3,658,050,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 365,805,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำ
ไวหุ้้นละ 10 บำท ก่อตั้งในปี 2553 จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (Magnolias Ratchadamri 
Boulevard) และโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพ (Waldorf Astoria Bangkok Hotel) โดยปัจจุบนัธุรกิจหลกัคือ ธุรกิจ
ใหบ้ริกำรเช่ำหอ้งพกัระยะยำว (Service Resident) และธุรกิจโรงแรม (Hotel Business)  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

 
  

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 6,492,707,911.00 5,918,005,944.00 5,927,122,670.00 

หน้ีสินรวม 7,578,868,799.00 7,382,862,034.00 7,852,203,758.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม -1,086,160,888.00 -1,464,856,090.00 -1,925,081,088.00 

รำยไดร้วม 1,101,563,738.00 1,130,759,718.00 967,848,698.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 1,207,515,654.00 1,193,447,113.00 1,113,590,857.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 307,552,882.00 316,007,807.00 314,482,839.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -413,504,798.00 -378,695,202.00 -460,224,998.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -4,744,210,888.00 -5,122,906,090.00 -5,583,131,088.00 
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บริษัทร่วมทุน และ/หรือกจิการร่วมค้า 
1. บริษัท อเีดน เอสเตท คอร์เปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : ท่ีปรึกษำเก่ียวกบัโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 ซอยสุขมุวทิ 50 ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 10260 
บริษทั อีเดน เอสเตท คอร์เปอเรชั่น จ ำกัด จดทะเบียนจดัตั้งบริษทัเม่ือวนัท่ี 26 เมษำยน 2560 มีบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 25.00 ของจ ำนวนหุน้ทั้งหมด โดยด ำเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบักำรให้
ค  ำปรึกษำเก่ียวกบักำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์ละกำรลงทุนในบริษทัอ่ืนๆ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจด
ทะเบียน 145,000,000 บำท 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั อีเดน เอสเตท คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
สินทรัพยร์วม 174,596,918.00  440,823,539.00 451,420,332.00 
หน้ีสินรวม 5,803,947.00  276,686,652.00 290,324,899.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 168,792,971.00  164,136,887.00 161,095,433.00 
รำยไดร้วม 33,981,751.00  44,648,853.00 49,994,268.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 28,696,741.00  32,595,039.00 32,684,234.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 3,502,907.00 16,709,898.00 20,351,488.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 801,093.00 -4,656,084.00 -3,041,454.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม 23,792,971.00 19,136,887.00 16,095,433.00 
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2. กลุ่มบริษัทไอคอนสยาม 
กลุ่มบริษทัร่วมทุนระหว่ำงบริษทั เครือเจริญโภคภณัฑ์ และ สยำมพิวรรธน์ เพ่ือพฒันำโครงกำรไอคอนสยำม โดยถือหุ้นใน
สัดส่วนประมำณร้อยละ 15 ร้อยละ 35 และร้อยละ 50 ตำมล ำดบั ส ำหรับส่วนศูนยก์ำรคำ้ และสัดส่วนประมำณร้อยละ 25 ร้อย
ละ 25 และร้อยละ 50 ตำมล ำดบั ส ำหรับส่วนท่ีพกัอำศยั 

ส่วนศุนย์การค้า ประกอบด้วย 

1) บริษัท ด ิไอคอนสยาม เจ้าพระยา ริเวอร์ โฮลดิง้ส์ จ ากดั (กจิการร่วมค้า) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 299 อำคำรศูนยก์ำรคำ้ไอคอนสยำม ถนนเจริญนคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 10600 
เป็นบริษทัร่วมทุนระหวำ่ง บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั บริษทั เจริญโภคภณัฑโ์ฮลด้ิง จ ำกดั และ 
บริษทั สยำมพิวรรธน์ โฮลด้ิง จ ำกดั โดยบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 
14.70 ของจ ำนวนหุ้นทั้งหมด ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 15,013,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นบุริมสิทธิ
จ ำนวน 15,013,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท และหุน้สำมญัจ ำนวน 1,486,287,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั ดิ ไอคอนสยำม เจำ้พระยำ ริเวอร์ โฮลด้ิงส์ จ ำกดั  

2) บริษัท สยาม ริเวอร์ โฮลดิง้ส์ จ ากัด (กจิการร่วมค้า) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 299 อำคำรศูนยก์ำรคำ้ไอคอนสยำม ถนนเจริญนคร แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสำน กรุงเทพมหำนคร 10600 
เป็นบริษทัร่วมทุนระหวำ่ง บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั บริษทั เจริญโภคภณัฑโ์ฮลด้ิง จ ำกดั และ 
บริษทั สยำมพิวรรธน์ โฮลด้ิง จ ำกดั โดยบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 
14.70 ของจ ำนวนหุน้ทั้งหมด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 3,008,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้บุริมสิทธิจ ำนวน 
3,008,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท และหุน้สำมญัจ ำนวน  297,792,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท   
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั สยำม ริเวอร์ โฮลด้ิงส์ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
สินทรัพยร์วม 2,955,028,225.00 2,805,168,794.00 2,451,587,029.00 
หน้ีสินรวม 754,704,766.00 444,194,300.00 444,182,727.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 2,200,323,459.00 2,360,974,494.00 2,007,404,302.00 
รำยไดร้วม 16,174,146.00 12,671,382.00 12,614,476.00 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 14,943,876,088.00 14,608,651,444.00 14,259,907,714.00 

หน้ีสินรวม 667,309,410.00 322,975,739.00 322,947,936.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 14,276,566,678.00 14,285,675,705.00 13,936,959,778.00 

รำยไดร้วม 20,443,219.00 14,997,797.00 7,504,591.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 151,819,178.00 416,851.00 353,667,213.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 6,374,703.00 5,471,919.00 2,553,305.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -137,750,662.00 9,109,027.00 -348,715,927.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -157,157,522.00 -148,048,495.00 -496,764,422.00 
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หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 116,281.00 153,996,871.00 353,176,738.00 
ดอกเบ้ียจ่ำย 15,311,259.00 16,263,476.00 13,007,930.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 597,285.00 -157,588,965.00 -353,570,192.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม 21,246,459.00 -136,342,506.00 -489,912,698.00 

ส่วนทีพ่กัอาศัย ประกอบด้วย 
1) บริษัท ด ิไอคอนสยาม ซูเปอร์ลกัซ์ เรสซิเดนซ์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั (กจิการร่วมค้า)  

ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
เป็นบริษทัร่วมทุนระหวำ่ง บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั บริษทั เจริญโภคภณัฑโ์ฮลด้ิง จ ำกดั และ 
บริษทั สยำมพิวรรธน์ โฮลด้ิง จ ำกดั โดยบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 
25.50 ของจ ำนวนหุ้นทั้งหมด ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 บริษทัมีทุนจดทะเบียน 414,120,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 
40,997,880 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท และหุ้นบุริมสิทธิจ ำนวน 414,120 มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10 บำท ปัจจุบนัด ำเนินกำร
พฒันำโครงกำร เดอะ เรสซิเดนซ์ แอท แมนดำริน โอเรียนเตล็ กรุงเทพฯ (The Residences at Mandarin Oriental, Bangkok)  
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั ดิ ไอคอนสยำม ซูเปอร์ลกัซ์ เรสซิเดนซ์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย : บาท ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 652,837,286.00  622,012,801.00 544,021,011.00 
หน้ีสินรวม 148,014,807.00  116,329,913.00 47,826,756.00 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 504,822,479.00  505,682,888.00 496,194,255.00 
รำยไดร้วม 12,023,427.00  4,505,013.00 27,196,122.00 
ค่ำใชจ่้ำยรวม 8,449,804.00  3,644,604.00 35,158,661.00 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 2,858,898.00  860,409.00 -9,488,633.00 

จ่ำยเงินปันผล 0.00 0.00 0.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม 3,963,895.00  4,824,304.00 -4,664,329.00 

3. บริษัท เดอะเวลิด์มาร์ค โฮลดิง้ คอร์ปอเรช่ัน จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : Holding Company 
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
เป็นบริษทัร่วมทุนระหวำ่ง บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั และบริษทั เครือเจริญโภคภณัฑ ์จ ำกดั 
โดยบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 16.98 ของจ ำนวนหุ้นทั้งหมด ณ 
วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 3,181,100,000 บำท ก่อตั้ งในปี 2566 จัดตั้ งข้ึนเพ่ือเป็น Holding Company 
ปัจจุบนั ถือหุน้อยู ่1 บริษทั ไดแ้ก่ บริษทั เดอะเวลิด์มำร์ค จ ำกดั 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เดอะเวลิดม์ำร์ค โฮลด้ิง คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 2,454,762,416.00  2,454,658,304.00 2,454,555,544.00 
หน้ีสินรวม 100,510.00  100,000.00  25,103.00 
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หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 2,454,661,906.00  2,454,558,304.00 2,454,530,441.00 
รำยไดร้วม 626.00  1,088.00 230.00  
ค่ำใชจ่้ำยรวม 106,720.00  104,690.00  28,093.00  
ดอกเบ้ียจ่ำย 0.00 0.00    0.00    
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -106,094.00 -103,602.00  -27,863.00  
ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -106,094.00 -209,696.00  -237,559.00  

4. บริษัท เดอะเวล์ิดมาร์ค จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีอยู ่: 695 หมู่ท่ี 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
เป็นบริษทัร่วมทุนระหวำ่ง บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  บริษทั ซีพี พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิง จ ำกดั 
และบริษทั เครือเจริญโภคภณัฑ ์จ ำกดั โดยบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้ผำ่น บริษทั เดอะ
เวลิดม์ำร์ค โฮลด้ิง คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั จ ำกดั ในสดัส่วนร้อยละ 59.00 ของจ ำนวนหุน้ทั้งหมด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมี
ทุนจดทะเบียน 5,390,000,000 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 53,900,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 100 บำท ก่อตั้งในปี 2557 
จดัตั้งข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำร Mixed-use  ท่ีเมืองพทัยำ  ทั้งน้ีบริษทั เดอะเวลิดม์ำร์ค โฮลด้ิง คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้โดยบริษทั 
เครือเจริญโภคภณัฑ ์จ ำกดั ร้อยละ 83.02 และบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้ร้อยละ 16.98 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั เดอะเวลิด์มำร์ค จ ำกดั 

หน่วย  :บาท  ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

สินทรัพยร์วม 4,292,846,380.00 4,342,453,505.00 4,387,807,099.00 

หน้ีสินรวม 2,114,246,670.00 2,232,368,933.00 2,405,699,372.00 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 2,178,599,710.00 2,110,084,572.00 1,982,107,727.00 

รำยไดร้วม 1,234,073.00 839,897.00 4,896,134.00 

ค่ำใชจ่้ำยรวม 327,424,859.00 3,999,034.00 6,744,344.00 

ดอกเบ้ียจ่ำย 48,248,889.00 65,356,001.00 126,128,635.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ -374,439,675.00 -68,515,138.00 -127,976,845.00 

ก ำไร (ขำดทุน) สะสม -1,231,400,290.00 -1,299,915,428.00 -1,427,892,273.00 

1.3    ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

1.3.1 ลกัษณะของผลติภณัฑ์และบริการ 

ขอบเขตของธุรกจิ (Scope of Business)  
บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ขยำยขอบเขตกำรด ำเนินธุรกิจ (Scope of Business) 

เพ่ือใหค้รอบคลุมธุรกิจอสงัหำริมทรัพยอ์ยำ่งครบวงจร 6 ดำ้นหลกั ดงัน้ี 
 

1. ธุรกจิลงทุนในบริษัทย่อยและกจิการร่วมค้า 
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บริษทัด ำเนินกำรลงทุนธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยผ์ำ่นกำรจดัตั้งบริษทัยอ่ยหรือกิจกำรร่วมคำ้ โดยบริษทัมีสถำนะ
เป็น Holding Company จำกนั้นบริษทัจะด ำเนินกำรระดมทุนและให้บริษทัยอ่ยและกิจกำรร่วมคำ้กูย้ืมเงินเพ่ือไปด ำเนินกำร
พฒันำอสังหำริมทรัพย ์ทั้งน้ีบริษทัยอ่ยและกิจกำรร่วมคำ้อำจมีกำรระดมทุนผ่ำนกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินในลกัษณะ 
Project Finance โดยมีโครงกำรท่ีพฒันำเป็นหลกัประกนั โครงกำรท่ีกลุ่มบริษทัพฒันำประกอบดว้ย โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั เช่น บำ้นเด่ียว วิลล่ำ คอนโดมีเนียม โรงแรม ส ำนกังำน ร้ำนคำ้ปลีก ธุรกิจพ้ืนท่ีให้เช่ำ และโครงกำรมิกซ์
ยสู (Mixed-Used) 

ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 บริษทัมีบริษทัยอ่ยทั้งส้ิน 28 บริษทั และบริษทัร่วมทุน และ/หรือกิจกำรร่วมคำ้ทั้งส้ิน 4 
บริษทั 

2. โครงการอสังหาริมทรัพย์ และ THEME PROJECT BRANDS 

กำรพฒันำโครงกำรท่ีพกัอำศยัเนน้ไปท่ีกำรพฒันำทั้งโครงกำรแนวรำบ (บำ้นเด่ียว, ทำวน์โฮม) และแนวสูง (High-
Rise, Low-Rise Condominium และ Mixed-use Development) ท่ีใหค้วำมส ำคญักบัแนวคิดในกำรก่อสร้ำงท่ีมีคุณภำพโดดเด่น
ด้วยควำมเป็นท่ีสุดแห่งท่ีอยู่อำศยัคุณภำพระดับซูเปอร์ลกัซ์ชัวรี เรสซิเดนซ์ ประกอบด้วย วิลล่ำ และคอนโดมิเนียม สุด
เอก็ซ์คลูซีฟ ท่ีใส่ใจในทุกรำยละเอียด นบัตั้งแต่สถำปัตยกรรม กำรตกแต่งภำยในท่ีสมบูรณ์แบบ กำรค ำนึงถึงส่ิงแวดลอ้ม และ
กำรเลือกท ำเลท่ีดีท่ีสุด โครงกำรของแบรนด์แมกโนเลียส์ออกแบบอย่ำงลงตวัด้วยกำรผสมผสำนรูปแบบ สีสัน ร่วมถึง
ลวดลำยอันเป็นอัตลักษณ์ของแคลิฟอร์เนียตอนใต้ (Southern California) ควำมร่มร่ืนและร่มเย็น แบบแควน้โพรวองซ์ 
(Provence) ควำมทันสมัยในสไตล์มหำนคร และ วฒันธรรมอันงดงำมของประเทศไทย นอกจำกน้ี กลุ่มบริษัทยงัให้
ควำมส ำคญักบักำรเป็นส่วนหน่ึงในกำรร่วมสร้ำงโลกท่ีน่ำอยูย่ิง่ข้ึน ผำ่นกำรออกแบบท่ีใส่ใจธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม พร้อม
กบักำรน ำนวตักรรมใหม่ ๆ มำปรับใชใ้นกำรสร้ำงสรรคโ์ครงกำรเพ่ือสงัคมและร่วมอนุรักษโ์ลก 

THEME Project Brands โครงกำรเดอะ ฟอเรสเทียส์ (The Forestias) เป็นโครงกำร Mixed – use ขนำดใหญ่บนถนน
บำงนำ - ตรำด กม.7 เน้ือท่ีโครงกำรกว่ำ 280 ไร่ มูลค่ำโครงกำรกว่ำ 90,000 ลำ้นบำท (ประมำณกำร) ท่ีถูกพฒันำข้ึนภำยใต้
แนวคิด “Imagine Happiness” The Forestias เป็นโครงกำรพฒันำเมืองแห่งควำมสุขท่ีย ัง่ยืน โครงกำรแรกของโลกท่ีเป่ียมไป
ดว้ยแรงใจ จินตนำกำรและวิสัยทศัน์ จึงท ำให้ "เดอะ ฟอเรสเทียส์" เป็นโครงกำรท่ีใส่ใจในทุกรำยละเอียด เปรียบดงักำรน ำ
ควำมรู้สึกต่ืนตำต่ืนใจมำผสำนกบัควำมสุขในกำรใชชี้วิตร่วมกบัธรรมชำติ ควำมงำมของสถำปัตยกรรมและ เทคโนโลยีล ้ ำ
สมยัมำสร้ำงสรรคน์วตักรรมแห่งสังคมของคนทุกเจนเนเรชัน่ให้มีควำมสุขและสุขภำพดี และเพียบพร้อมไปดว้ยท่ีอยูอ่ำศยั
ส ำหรับคนทุกเจเนอเรชัน่และมีส่ิงอ ำนวนควำมสะดวกอยำ่งครบครัว เช่น รีเทล โรงแรม อำคำรส ำนกังำน ศูนยสุ์ขภำพ อำคำร
นวตักรรมแห่งอนำคต พ้ืนท่ีส ำหรับชุมชน ศูนยก์ำรเรียนรู้ และผืนป่ำท่ีมีระบบนิเวศท่ีสมบูรณ์ ท่ีผสำนเขำ้กบัเทคโนโลยี
สมยัใหม่ท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มอยำ่งย ัง่ยนื  

3. โครงการร่วมทุน 

บริษทัพิจำรณำกำรร่วมลงทุนในอสังหำริมทรัพยก์บัผูร่้วมทุนโดยบริษทัจะท ำกำรสนบัสนุนทั้งกำรวิจยั และศึกษำ
ควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรก่อนท ำกำรลงทุน อีกทั้งยงัเปิดรับโอกำสทำงธุรกิจและโครงกำรใหม่ ๆ ตวัอยำ่งโครงกำรร่วม
ทุน ดงัต่อไปน้ี 

-โครงกำรไอคอนสยำม (ICONSIAM) ซ่ึงเป็นโครงกำรร่วมทุนระหวำ่ง MQDC สยำมพิวรรธน์ และเครือเจริญโภค
ภณัฑ ์เพื่อท ำให ้อภิมหำโครงกำรเมืองแห่งน้ีเป็นหน่ึงในสัญลกัษณ์ท่ีส ำคญัของไทย และเป็นจุดหมำยของนกัเดินจำกทัว่โลก
ดงันั้นจึงเห็นไดช้ดัวำ่ไอคอนสยำมสำมำรถดึงดูดควำมสนใจจำกนักท่องเท่ียวและนักเดินทำงจำกนำนำชำติ พร้อมน ำสีสัน



 

                                                                                                                        บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 33  

และชีวติชีวำกลบัคืนสู่ฝ่ังตะวนัตกของแม่น ้ ำเจำ้พระยำตลอดแนวยำว 10 กิโลเมตร นอกเหนือจำกศูนยก์ำรคำ้ ไอคอนสยำมยงั
ประกอบดว้ยโครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัลกัซ์ชวัร่ี 2 แห่ง ไดแ้ก่ แมกโนเลียส์ วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเดนซ์ แอท ไอคอน
สยำม (Magnolias Waterfront Residences at ICONSIAM) และ เดอะ เรสซิเดนท์ แอท แมนดำริน โอเรียนเต็ล กรุงเทพ (The 
Residences at Mandarin Oriental, Bangkok) พร้อมทั้ งห้ำงสรรพสินคำ้และกำรแสดงท่ีน่ำสนใจอย่ำง Water-and-Fire และ
พิพิธภณัฑส์มบติัแห่งชำติ  

-โครงกำรเดอะ สแตรนด์ ทองหล่อ (The Strand Thonglor) เป็นแบรนด์ท่ีสะทอ้นวิถีชีวิตคนเมือง ตั้งอยู่ย่ำนทอง
หล่อซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีอินเทร็นด์ท่ีสุดของกรุงเทพฯ ซ่ึงโครงกำรมิกซ์ยูส อำคำรสูงแห่งน้ี เกิดข้ึนจำกกำรร่วมงำนกันระหว่ำง 
MQDC และ One.Six Development บริษทัผูพ้ฒันำอสังหำริมทรัพยแ์ห่งโลกอนำคต โดยได้ออกแบบสไตล์มินิมอล ท่ีให้
ควำมรู้สึกผอ่นคลำยและสะดวกสบำยกบัพ้ืนท่ีพกัผอ่น และร้ำนคำ้ ท่ีมีกำรออกแบบท่ีโดดเด่นจำกดีไซน์เนอร์ระดบัโลกอย่ำง 
HB Design PIA Interior และ TROP Landscape   

4. ธุรกจิโรงแรมและการบริการ 

บริษทัมุ่งขยำยกำรลงทุนไปยงัธุรกิจโรงแรมและบริกำร โดยกำรน ำแบรนด์หรูระดบัเวิลด์คลำสและควำมร่วมมือ
ทำงธุรกิจระหวำ่งแบรนดช์ั้นน ำมำใชพ้ฒันำโครงกำรของบริษทั ธุรกิจโรงแรมและบริกำรของ MQDC เช่น 

- โครงกำรโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ  และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท ์แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด * 
คือคร้ังแรกของกำรน ำแบรนด์หรูระดบัเวิลด์์คลำสในเครือฮิลตนั (Hilton) มำไวท่ี้กรุงเทพฯ และถือเป็นแห่งแรกในภูมิภำค
เอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้โดยโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพ เป็นส่วนหน่ึงของโครงกำรแมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอ
วำร์ด (Magnolias Ratchadamri Boulevard) มีควำมโดดเด่นเป็นเอกลกัษณ์ด้วยสถำปัตยกรรมร่วมสมยั ห้องพกั และพ้ืนท่ี
ให้บริกำรภำยในโรงแรม ท่ีได้รับกำรออกแบบโดยสถำปนิกช่ือดังระดับโลกอย่ำง องัเดร ฟู (André Fu) และ อำฟโรโค่ 
(AvroKO) พร้อมด้วยกำรบริกำรเหนือระดับตำมแบบฉบับของ Waldorf Astoria Hotels & Resort ให้บริกำรห้องพกั และ
ห้องสวีทจ ำนวน 171 ห้อง มอบประสบกำรณ์เหนือระดบัดว้ยทศันียภำพของกรุงเทพฯ ท่ีไร้ส่ิงบดบงัผำ่นผนงักระจกจำกพ้ืน
จรดเพดำน พร้อมส่วนท ำงำนและพกัผ่อนท่ีสะดวกและลงตวั ตูเ้ส้ือผำ้แบบ Walk-in และเคร่ืองใชใ้นห้องน ้ ำจำกแบรนด์ 
Salvatore Ferragamo 

- โครงกำรโรงแรม ยู เขำใหญ่ เป็นโรงแรม Flagship ในเครือ U Hotels & Resorts ตั้ งอยู่ท่ำมกลำงธรรมชำติอนั
บริสุทธ์ิของอุทยำนแห่งชำติเขำใหญ่ โดยอำคำรท่ีพกัของท่ีน่ีถูกออกแบบสไตล ์บำ้นฤดูร้อนในชนบทของฝร่ังเศส โอบลอ้ม
ดว้ยล ำธำรธรรมชำติ สระน ้ ำ และสระวำ่ยน ้ ำฟรีฟอร์ม ดว้ยเอกลกัษณ์ท่ีท ำใหโ้รงแรมในเครือ ย ูแตกต่ำงจำกโรงแรมทัว่ไปคือ 
นโยบำยกำรเขำ้ใชห้้องพกัครบ 24 ชัว่โมง และโปรแกรม U Choose ท่ีช่วยให้แขกผูเ้ขำ้พกัไดเ้ลือกเคร่ืองใชอ้ย่ำง หมอน ชำ 
เพลง และ สบู่ ในแบบท่ีตวัเองชอบ เพ่ือสร้ำงประสบกำรณ์ท่ีน ำไปสู่ควำมพึงพอใจสูงสุด 

*เม่ือวนัท่ี 26 กนัยำยน 2568 บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั (บริษทัยอ่ย) ไดข้ำยสิทธิกำรเช่ำช่วงอสังหำริมทรัพย ์
และสิทธิกำรเช่ำสงัหำริมทรัพยส์ ำหรับโครงกำรโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท ์MRB  เขำ้ทรัสตเ์พ่ือกำรลงทุน
ในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรัพย ์ดีทีพี โฮเทล และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท ์ท่ีมีเง่ือนไขและเวลำบอกเลิกสัญญำเช่ำ ("DTPBB”) โดยมีสิทธิ (Option) ท่ี
จะซ้ือทรัพยสิ์นคืนในวนัส้ินสุดปีท่ี 3 และปีท่ี 4 ภำยหลงัจำกท่ีกองทรัสต์เขำ้ลงทุน และมีภำระผูกพนั (Obligation) ท่ีจะซ้ือทรัพยสิ์นคืนในวนั
ส้ินสุดปีท่ี 5 ภำยหลงัจำกท่ีกองทรัสตเ์ขำ้ลงทุน  

5. การวจิยัและนวตักรรม 

บริษทัร่วมมือกบัศูนยว์จิยัและนวตักรรมเพ่ือควำมยัง่ยนื (RISC) ท่ีเป็นแหล่งรวมองคค์วำมรู้เพ่ือพฒันำคุณภำพชีวิต
อยำ่งย ัง่ยืนแห่งแรกของเอเชีย ดว้ยเจตนำรมณ์ในกำรสร้ำงควำมสุข ท่ีย ัง่ยืนและควำมเป็นอยูท่ี่ดีใหทุ้กคนในสังคม ทำงศูนยฯ์ 
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จึงร่วมมือกบัหน่วยงำนต่ำง ๆ ทั้งใน และต่ำงประเทศ ในสำขำท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ วทิยำศำสตร์ วศิวกรรมศำสตร์ กำรออกแบบ
อุตสำหกรรม และ ศิลปกรรมศำสตร์ ในกำรคน้ควำ้และพฒันำนวตักรรมใหม่ ๆ เพ่ือลดผลกระทบจำกพฤติกรรมของมนุษย์
ต่อส่ิงแวดลอ้ม องคค์วำมรู้ท่ีไดรั้บจำกกำรวจิยั ทำงศูนยฯ์ ยนิดีแบ่งปันใหก้บัสงัคม เพ่ือร่วมกนัสร้ำงระบบนิเวศท่ีดีอยำ่งย ัง่ยนื
ให้แก่สังคม ส ำนักงำนหลักในกรุงเทพฯ เป็นแห่งแรกของไทยท่ีสร้ำงข้ึนตำมมำตรฐำนอำคำร WELL โดยสถำบัน 
International WELL Building Institute (IWBI) และยงัน ำระบบอจัฉริยะมำใชเ้พื่อคอยตรวจสอบกำรใชพ้ลงังำน และควบคุม
คุณภำพอำกำศภำยในอำคำร (IAQ)   

 

6. การให้บริการบริหารโครงการ 

บริษทัมีควำมเช่ียวชำญทั้งดำ้นกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์รวมไปถึงกำรบริหำรโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์ดงันั้น
จำกกำรท่ีบริษทัจดัตั้งบริษทัยอ่ยจ ำนวนมำกเพ่ือด ำเนินกำรและพฒันำอสังหำริมทรัพยแ์ต่ละโครงกำร บริษทัจึงด ำเนินธุรกิจ
ให้บริกำรกำรบริหำรโครงกำรทุกโครงกำรให้กบับริษทัยอ่ยและบริษทัในกลุ่มเพ่ือใหบุ้คคลท่ีมีควำมช ำนำญไปท ำหนำ้ท่ีใน
กำรบริหำรโครงกำรตั้งแต่เร่ิมพฒันำโครงกำรจนถึงเม่ือโครงกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จและเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิไดห้รือเร่ิมเปิด
ด ำเนินกำรได ้โดยประกอบดว้ย 

(1) กำรบริหำรโครงกำรใหก้บับริษทัยอ่ยและบริษทัในกลุ่ม 
1) งำนติดต่อรำชกำร : ประสำนงำนกบัหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรก่อสร้ำงอำคำรใหก้ำรด ำเนินกำรเป็นไป

โดยรำบร่ืนและถูกตอ้งตำมกฎหมำย 
2) งำนกฎหมำย : งำนให้ค  ำปรึกษำทำงกฎหมำยทัว่ไป งำนขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำร งำนร่ำงสัญญำทัว่ไป งำนให้

ควำมเห็นทัว่ไปทำงกฎหมำย  งำนขออนุญำตท่ีเก่ียวกบัธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยต์่อทำงรำชกำร และงำน
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัท่ีดิน 

3) งำนขำย-กำรตลำดโครงกำร: จดทะเบียนโอนท่ีดิน ท่ีดินพร้อมอำคำร และหอ้งชุด และงำนบริกำรลูกคำ้ ใหมี้กำร
สนบัสนุนงำนประชำสมัพนัธ์ (PR) งำนขำย (Sales) งำนกำรตลำด (Marketing) งำนอีเวน้ท ์(Event Organizing) 
ระบบไอทีท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรตลำด (Digital Marketing) และแบ่งปันฐำนขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบัผูว้ำ่จำ้ง และฐำน
ลูกคำ้ของผูรั้บจำ้งใหก้บัทำง บริษทั แมกโนเลีย โฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จ ำกดั (Sharing of client database)  

4) งำนบริหำรโครงกำร : รับผิดชอบดูแลโครงกำร โดยทีม Project development ท่ีไดรั้บมอบหมำยโครงกำรนั้นๆ 
โดยเร่ิมตั้งแต่มีกำรโอนท่ีดินแลว้เสร็จ วำงแผน ด ำเนินกำร พฒันำโครงกำร ตรวจสอบควบคุม และปิดโครงกำร 
ของงำนโครงกำรใหเ้ป็นไปตำมเป้ำหมำยและวตัถุประสงคข์องโครงกำรภำยในระยะเวลำและขอ้จ ำกดัท่ีก ำหนด
ไว ้

5) งำนประกนัคุณภำพงำนโครงกำร : ให้กำรรับประกนันำนถึง 30 ปี  โดยรับประกนัดำ้นคุณภำพโครงสร้ำงอำคำร 
ไดแ้ก่ รอยร้ำว และก ำลงัคอนกรีต เสำ คำน พ้ืนเร่ืองควำมแข็งแรงทัว่ไปและกำรร่ัวซึมของหลงัคำและดำดฟ้ำ 
กำรร่ัวซึมของท่อน ้ ำในระบบประปำและสุขำภิบำล กำรร่ัวของกระแสไฟฟ้ำ กำรใชง้ำนและกำรร่ัวซึมของน ้ ำฝน 
ของบำนวงกบ ประตู และหนำ้ต่ำง เป็นตน้ 

6) ควบคุมใหเ้ป็นไปตำมคู่มืออ ำนำจด ำเนินกำร ( GOA ) : กำรก ำหนดอ ำนำจและระดบักำรอนุมติัในกำรท ำธุรกรรม 
และกำรด ำเนินกำรต่ำงๆท่ีเก่ียวขอ้งกบังำนของบริษทัให้กบัคณะบุคคลหรือบุคคลตำมควำมเหมำะสมและให้
เป็นไปตำมขอ้กฏหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง  โดยจดัท ำเป็นคู่มืออ ำนำจด ำเนินกำร  และให้มีกำรทบทวนอยำ่งนอ้ยปีละ 1 
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คร้ัง โดยมีหน่วยงำนตรวจสอบภำยในตรวจสอบควบคุมดูแลกำรด ำเนินกิจกำรและบริหำรงำนของบริษทัควบคู่
กนั 

7) งำนพฒันำธุรกิจ : กำรให้บริกำรทำงดำ้นขอ้มูลจำกกำรวิเครำะห์ และขอ้มูลเก่ียวกบักำรซ้ือขำยท่ีดินท่ีมีกำร
น ำเสนอใหแ้ก่ผูรั้บจำ้งในประเทศไทย รวมทั้งใหค้  ำปรึกษำในเร่ืองกำรพฒันำธุรกิจ 

8) Branding : บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (ผูรั้บจำ้ง) ใหบ้ริษทัยอ่ยหรือบริษทัอ่ืน
(ผูว้ำ่จำ้ง) ใชต้รำสินคำ้ (Brand) ของโครงกำร 

(2) งำนวจิยัและพฒันำใหก้บัโครงกำรต่ำงๆ ของบริษทัยอ่ย บริษทัร่วมทุน และบริษทัอ่ืน เพื่อใหโ้ครงกำรน ำไปใชใ้นกำร
พฒันำโครงกำรของผูว้ำ่จำ้ง 
(3) กำรใหเ้ช่ำพ้ืนท่ีแก่ผูเ้ช่ำในโครงกำรของบริษทัเพ่ือประกอบธุรกิจ เช่น ร้ำนคำ้สะดวกซ้ือ ร้ำนซกัรีด เป็นตน้ 

ในเบ้ืองตน้ บริษทัจะเลือกใหบ้ริกำรลูกคำ้ในกลุ่มบริษทั หรือลูกคำ้ท่ีบริษทัมีกำรร่วมลงทุนดว้ย และรวมไปถึงบริษทัอ่ืนๆท่ี
ไม่เก่ียวข้องกันท่ีเก่ียวกับงำนพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ทั้ งหมด โดยรวมกำรให้บริกำรบริหำรงำนจะเก่ียวกับงำนพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพยท์ั้งหมด โดยจะแตกต่ำงกนัในแต่ละธุรกิจของลูกคำ้ ดงัต่อไปน้ี  

(1) ส ำหรับกำรใหบ้ริกำรบริหำรงำนโครงกำรภำยใต ้Brand ของบริษทั บริษทัจะใหบ้ริกำรงำนขำย-กำรตลำดโครงกำร งำน
บริหำรโครงกำร และงำนประกนัคุณภำพงำนโครงกำร เป็นหลกั 

(2) ส ำหรับกำรใหบ้ริกำรบริหำรงำนโครงกำรกลุ่ม mixed-use (ท่ีไม่ไดใ้ช ้ MQDC's Brands) บริษทัจะใหบ้ริกำรงำนบริหำร
โครงกำรและงำนพฒันำธุรกิจ เป็นหลกั 

(3) ส ำหรับกำรใหบ้ริกำรบริหำรงำนบริหำรจดักำรโครงกำรอ่ืนๆ บริษทัจะใหบ้ริกำรงำนติดต่อรำชกำร ควบคุมใหเ้ป็นไป
ตำมคู่มืออ ำนำจด ำเนินกำร งำนพฒันำธุรกิจ  เช่น  
- โครงกำรพฒันำพ้ืนท่ีบริเวณสถำนีแอร์พอร์ตลิงก์ มกักะสัน และพ้ืนท่ีบริเวณสถำนีศรีรำชำ โดยบริษทัให้บริกำร

บริหำรจดักำรและเป็นตวัแทนของผูว้ำ่จำ้งในกำรประสำนงำนกบัท่ีปรึกษำหรือผูเ้ช่ียวชำญเฉพำะดำ้นในโครงกำร

ศึกษำควำมเป็นไปไดแ้ละน ำเสนอแนวคิดเบ้ืองตน้ในกำรออกแบบวำงผงัโครงกำรพฒันำพ้ืนท่ี เพ่ือให้ผูว้่ำจำ้ง

สำมำรถน ำไปใชใ้นกำรยืน่ประมูลโครงกำรรถไฟฟ้ำควำมเร็วสูงเช่ือมสำมสนำมบิน 

- โครงกำรพฒันำสนำมบินอู่ตะเภำและเมืองกำรบินภำคตะวนัออก บริษทัให้บริกำรบริหำรจดักำรและเป็นตวัแทน

ของผูว้่ำจำ้งในกำรประสำนงำนกบัท่ีปรึกษำหรือผูเ้ช่ียวชำญเฉพำะด้ำนในโครงกำรศึกษำควำมเป็นไปได้และ

น ำเสนอแนวคิดเบ้ืองตน้ในกำรออกแบบวำงผงัโครงกำรพฒันำสนำมบินอู่ตะเภำและเมืองกำรบินภำคตะวนัออก 

เพ่ือใหผู้ว้ำ่จำ้งสำมำรถน ำไปใชใ้นกำรยืน่ประมูล 

การคดิค่าบริการ : 

 ส ำหรับกำรบริหำรโครงกำรทุกประเภท บริษทัคิดในอตัรำร้อยละ 2 - 4.5 ของมูลค่ำโครงกำร โดยบริษทัจะทยอยเรียก
เก็บตำมอำยโุครงกำรตั้งแต่ช่วงเวลำท่ีเร่ิมขำยโครงกำรจนถึงช่วงเวลำท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ 
  



 

                                                                                                                        บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 36  

1.3.2 โครงสร้างรายได้ของกลุ่มบริษัท 

รายการ 
2566 2567 2568 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 0.00 0.00 0.00 0.00 5.84 0.14 

โครงการ Whizdom The Exclusive - - - - 5.84 0.14 

โครงการ Whizdom @ Punnawithi - - - - - - 

โครงการ Magnolia French Country - - - - - - 

รายได้จากการให้เช่าและให้บริการ 2,267.28 34.21 574.32              10.22  83.42                2.05  

        รายได้บริการ 2,250.08 33.95 557.03               9.91                          65.99                1.62  

บริหารจัดการโครงการภายใต้ Magnolia Brand 4.97 0.07 5.49               0.10  - - 

บริหารจัดการโครงการภายใต้ Whizdom Brand 618.84  9.34  142.68               2.54                            3.00                0.07  

บริหารจัดการโครงการภายใต้ Mulberry Grove 
Brand 

312.17  4.71  142.23               2.53  - - 

บริหารจัดการโครงการภายใต้ The Aspen Tree Brand 3.26  0.05  8.02               0.14  - - 

บริหารจัดการโครงการภายใต้ Mabel Green Brand 86.13  1.30  -                     -    - - 

บริหารจัดการโครงการกลุ่ม mixed-use (ท่ีไม่ได้ใช้  
MQDC's Brands) 

247.82  3.74  57.50               1.02  - - 

บริหารจัดการโครงการอ่ืนๆ 976.90  14.74  201.11               3.58                          62.99                1.55  

        รายได้ค่าเช่า 17.20  0.26  17.29               0.31                          17.43                0.43  

โครงการ Whizdom The Exclusive และ Whizdom @ 
Punnawithi 

- - -                     -    -                     -    

บจก.ทรู พรอพเพอร์ตีส์ 0.51  0.01  0.51               0.01                            0.51                0.01  

บจก.อินโฟเฟด 16.69  0.25  16.69               0.30                          16.81                0.41  

บคุคลธรรมดา(ท่ีดิน ปากช่อง) - - 0.09               0.00                            0.12                0.00  

รายได้จากการขายสินค้าและบริการ 5.50  0.08  27.72                0.49  1.67                0.04  

ดอกเบีย้รับ 4,146.07  62.56  4,803.66              85.48  3,682.45              90.63  

บจก. เอม็คิวดีซี ทาวน์ เวิลด์ 1,845.63  27.85  2,459.13             43.76                     1,829.38              45.02  

บจก. วิสซ์ดอม ควอลิตี ้ดีเวลอ็ปเม้นต์ คอร์ปอเรช่ัน 866.52  13.08  613.76             10.92                        392.63                9.66  

บจก. แมกโนเลีย อินเตอร์เนช่ันแนล คอร์ปอเรช่ัน 74.01  1.12  54.03               0.96                          51.37                1.26  

บจก. มัลเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรช่ัน 97.82  1.48  93.18               1.66                        102.61                2.53  

บจก. เมเบิล กรีน สมาร์ท ลีฟว่ิง คอร์ปอเรช่ัน 65.41  0.99  76.01               1.35                          89.87                2.21  

บจก. กรีน เวลท์ คอร์ปอเรช่ัน 11.66  0.18  17.22               0.31                          26.18                0.64  

บจก. ดีทีจี เอก็ซิม คอร์ปอเรช่ัน 8.29  0.13  6.66               0.12                            4.55                0.11  

บจก. เอม็คิวดีซี เคอร์เทซี เซอร์วิส คอร์ปอเรช่ัน 1.88  0.03  2.09               0.04                            2.11                0.05  

บจก. ดีทีจีโอ คอร์ปอเรช่ัน 13.21  0.20  30.19               0.54                          75.93                1.87  

บจก. ดิ เอสเตท (ไทยแลนด์) 0.40  0.01  0.16               0.00                                -                      -    

บจก. เนบิวลา คอร์ปอเรช่ัน 5.44  0.08  9.83               0.17                          10.48                0.26  

บจก. แมกโนเลีย โฮเตล็ แอนด์  รีสอร์ท -    -    -                     -                                  -                      -    

บจก. วิซดอม เอลิแกนท์ เพลส -    -    -                     -                                  -                      -    

บจก. สแตรนด์ โฮลดิง้ คอร์ปอเรช่ัน (บจก. เดอะ 
สแตรนด์ คอร์เปอเรช่ัน) 

12.31  0.19  -                     -                                  -                      -    

บจก. เอม็คิวดีซี ทาวน์ คอร์ปอเรช่ัน -    -    -                     -                                  -                      -    
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รายการ 
2566 2567 2568 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
บจก. แมกโนเลียส์ คอร์ปอเรช่ัน 22.67  0.34  26.92               0.48                          29.24                0.72  

บจก. คลาวด์ อีเลฟเว่น 302.54  4.57  495.95               8.82                        159.97                3.94  

บจก. ดีแพลนส์ 5.04  0.08  5.05               0.09                            5.04                0.12  

บจก.เอม็คิวดีซี โซเชียลเอน็เตอร์ไพรเซส 0.01  0.00  0.01               0.00                            0.01                0.00  

บจก.เดอะเวิลด์มาร์ค 27.13  0.41  49.81               0.89                          66.05                1.63  

บจก.ดิ แอสเพน ทรี คอร์ปอเรช่ัน 0.21  0.00  0.21               0.00                            0.22                0.01  

บริษัท เอม็คิวดีซี เร็คครีเอช่ันคอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 23.13  0.35  28.84               0.51                          29.76                0.73  

บริษัท ศรีสถาน คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 24.59 0.37 -                     -                                  -                      -    

บริษัท ไวบอล คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด - - 0.01               0.00                            0.57                0.01  

บริษัท เทวา ไอส์แลนด์ คอร์ปอเรช่ัน 11.84 0.18 -                     -                                  -                      -    

บริษัท อาคันตกุะ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 4.78 0.07 -                     -                                  -                      -    

บริษัท เอม็คิวดีซี คัลเชอรัล คอลเลก็ช่ัน คอร์ปอเรช่ัน 
จ ากัด 

21.24 0.32 122.37               2.18                        125.74                3.09  

บริษัท เอม็คิวดีซี ดิ อันดามันคอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 0.11 0.00 0.56               0.01                            0.58                0.01  

บจก.บอเบิลส์ แอนด์ บอคซ์เซส คอร์ปอเรช่ัน 0.09 0.00 1.60               0.03                            2.43                0.06  

บจก.ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส 5.28 0.08 4.45               0.08                                -                      -    

บจก.เอม็คิวดีซี ทาวน์ รอยลั แอสเซท 109.30 1.65 74.12               1.32                          30.25                0.74  

บจก.สทอรีด เพลส จ ากัด - - 2.39               0.04                            9.11                0.22  

ดอกเบีย้รับจากธนาคาร 6.75  0.10  1.02               0.02                            0.32                0.01  

เงินให้กู้ยืมบริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน 555.76  8.39  603.83  10.74  612.29              15.07  
กรรมการและบคุคลท่ีเก่ียวข้องกัน และสถาบัน
การเงิน 

0.48  0.01  0.80  0.01  2.26                0.06  

เงินให้กู้ยืมบริษัทท่ีไม่เก่ียวข้องกัน 22.54  0.34  23.47  0.42  23.50                0.58  
เงินปันผลรับ/ส่วนแบ่งก าไร - - 25.42               0.45  -                      -    
ก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุน  Magnolia International 46.70 0.70 - - -                      -    
ก ำไรจำกกำรขำยท่ีดิน 59.67  0.90  - - -                      -    
รำยไดอ่ื้น 18.21  0.27  7.60                0.14  64.03                1.58  

รำยไดค้่ำตอบแทนจำกกำรโอนสิทธิตำมสญัญำจะซ้ือ
จะขำยท่ีดิน 

- - -                     -    -                      -    

Guarantee fee 83.40 1.26 181.12               3.22  225.95                5.56  

อ่ืน ๆ 0.41  0.01  - - -                      -    
รวมรายได้ 6,627.24 100.00  5,619.84   100.00  4,063.37            100.00  
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1.3.3 ธุรกจิของบริษัท 

1) โครงการอสังหาริมทรัพย์ และ THEME PROJECT BRANDS 
1.1 แมกโนเลยีส์ เซาท์เทิร์น  แคลิฟอร์เนีย (Magnolias Southern California Bangna) 

 

แมกโนเลียส์ เซำน์เทิร์น แคลิฟอร์เนีย โครงกำรท่ีน ำควำมอบอุ่นของ 
Golden State และแสงอำทิตยย์ำมอสัดงสู่กรุงเทพมหำนคร โครงกำร
ตั้งอยูท่ี่ถนนบำงนำ – ตรำด กม.7 ประกอบไปดว้ยวลิล่ำ 25 หลงั และ
คอนโดมิเนียม 52 ยนิูต พร้อมตอบโจทยทุ์กควำมตอ้งกำรของทุกคน
ในครอบครัว และเป็นโครงกำรท่ีรวบรวมทุกองคป์ระกอบของกำร
ใช้ชีวิตขั้นสูงสุด ไม่ว่ำจะเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว หรือกำรเลือกใชวสัดุ
ก่อสร้ำงท่ีมีคุณภำพระดบัโลก เพ่ือใหทุ้กท่ำนสมัผสัถึงแรงบนัดำลใจ
ของควำมงดงำมฝ่ังตะวนัตกอยำ่งแทจ้ริง 

 
ประเภท : บำ้นเด่ียว และคอนโดมิเนียม 
ทีต่ั้งโครงการ  : ถนนบำงนำ – ตรำด กม.7  เขตบำงนำ กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : 2551 
พื้นที ่ : - 
มูลค่าโครงการ : 1,122.50 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : วลิล่ำ 25 หลงั และคอนโดมิเนียม 52 ยนิูต 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ : บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 
สถานะการขาย : ปิดกำรขำย 
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1.2 แมกโนเลยีส์ เฟรนช์ คันทรี (Magnolias French Country) 

 

แมกโนเลียส์ เฟรนช์ คนัทรี เขำใหญ่ บ้ำนพกัตำกอำกำศสไตล์ เฟ
รนช์ คนัทรี ท่ีคงเสน่ห์ควำมหรูหรำ สง่ำงำม ทวำ่แฝงควำมเรียบง่ำย
กลมกลืนอยู่กบัธรรมชำติอนับริสุทธ์ิของดินแดนเขำใหญ่ ให้ควำม
สงบเป็นส่วนตวับนพ้ืนท่ีติดทะเลสำปท่ีมำจำกธำรน ้ ำล ำตะคองท่ีถูก
จดัสรรอย่ำงมีเอกลกัษณ์ ท ำให้บำ้นตำกอำกำศหรูทั้ง 18 หลงัไดรั้บ
กำรออกแบบโครงสร้ำงภำยนอกและกำรตกแต่งภำยในอยำ่งพิถีพิถนั
ในทุกรำยละเอียด ลงตวัในรูปแบบ Simply French, Eclectic French 
และ Elegant French เหมำะกับกำรพกัผ่อนอย่ำงมีสไตล์ท่ำมกลำง
ธรรมชำติ 

ภำยใตแ้นวควำมคิดกำรออกแบบเพื่ออนุรักษ์พลงังำนโลก และทุก
คนในครอบครัว คือ กำรค ำนึงถึงกำรออกแบบกำรใชพ้ลงังำนอยำ่งมี
ประสิทธิภำพทั้งภำยในและภำยนอกบำ้น เช่น มีกำรออกแบบโดยใช้
ร่มเงำของต้นไม้ หรือแนวอำคำรให้มีกำรบังเงำซ่ึงกันและกัน, 
ออกแบบโดยค ำนึงถึงทิศทำงของแสง และทิศทำงลมเพื่อสุขภำพของ
ผูอ้ยู่อำศัย และกำรประหยดัพลงังำน อีกทั้ งภำยในตวับำ้นยงัใส่ใจ
ออกแบบในรำยละเอียดค ำนึงถึงควำมปลอดภยัของผูอ้ยู่อำศยั เช่น 
ลบเหล่ียมมุมของเสำและผนัง, พ้ืนต้องไม่ล่ืน, ระยะก้ำวเดินของ
บนัไดตอ้งเหมำะสม 

 
ประเภท : บำ้นเด่ียว 
ทีต่ั้งโครงการ  : หมู่ 1 ถนนธนะรัชต ์กม.13 สภอ.หมูสี อ.ปำกช่อง จ.นครรำชสีมำ 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนมีนำคม 2557 
พื้นที ่ : 17-2-87.5 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : 329.60 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 18 หลงั 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ : บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 
สถานะการขาย : ปิดกำรขำย 
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1.3 วิสซ์ดอม ดิ เอก็ซ์คลซีูฟ (Whizdom The Exclusive) 

 

โครงกำรวิ ส ซ์ ดอม  ดิ  เ อ็ ก ซ์ คลู ซีฟ  เ ป็ นโครงก ำร
คอนโดมิเนียมสูง 8 ชั้น บนเน้ือท่ี 1-1-86 ไร่ มีห้องชุดพกั
อำศยัรวม 79 ห้อง โครงกำรตั้งอยูใ่นซอยสุขมุวิท 64 ห่ำงจำก
รถไฟฟ้ำสถำนีปุณณวิถีเพียง 350 เมตร ใกลจุ้ดข้ึนลงทำงด่วน
รำมอินทรำ-อำจณรงค์ เช่ือมต่อกำรเดินทำงได้หลำกหลำย
เสน้ทำง ตอบสนองชีวติคนเมืองไดอ้ยำ่งเตม็รูปแบบ 

ดว้ยจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัเพียง 79 ห้องชุด สร้ำงควำมเป็น
ส่วนตวัในกำรใช้ชีวิตอย่ำงเต็มท่ี ผสมผสำนนวตักรรมกำร
ออกแบบในทุกรำยละเอียดของหอ้งชุด เพือ่ตอบสนองกำรใช้
ชีวติท่ีสะดวกสบำย 

ขนำดห้องชุดพกัอำศยั 30-127 ตำรำงเมตร รำคำขำยห้องชุด
พกัอำศยัเฉล่ียอยูท่ี่ประมำณ 80,000 บำทต่อตำรำงเมตร  

 
ประเภท : คอนโดมิเนียม Low-Rise 
ทีต่ั้งโครงการ  : ซอยสุขมุวทิ 64 ถนนสุขมุวทิ แขวงบำงจำก เขตพระโขนง กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนพฤศจิกำยน 2555 
พื้นที ่ : 1-1-86 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : 480.55 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 79 ยนิูต 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ : บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 79 ยนิูตหรือคิดเป็นร้อยละ 100.00 (รอโอน 1 ยนิูต) 
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1.4 วิสซ์ดอม สถานีปุณณวิถี (Whizdom @ Punnawithi Station) 

 

โครงกำรวิ ส ซ์ดอม  สถำ นี ปุณณวิ ถี  เ ป็ นโครงกำร
คอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น จ ำนวน 2 อำคำร บนเน้ือท่ี 2-3-83 ไร่ 
มีห้องชุดพกัอำศัยรวม 262 ห้อง บนท ำเลศักยภำพในซอย
สุขุมวิท 64 ห่ำงจำกรถไฟฟ้ำสถำนีปุณณวิถีเพียง 350 เมตร 
ใกลจุ้ดข้ึนลงทำงด่วนรำมอินทรำ-อำจณรงค์ เช่ือมต่อกำร
เดินทำงได้หลำกหลำยเส้นทำง ตอบสนองชีวิตคนเมืองได้
อยำ่งเตม็รูปแบบ 

กำรออกแบบของอำคำร มีกำรออกแบบท่ีเอ้ือต่อทิศทำงกำร
พดัของลม เพ่ือให้เกิดกำรไหลเวียนของลมได้อย่ำงดีเยี่ยม 
พ้ืนท่ีสวนถูกวำงอยูใ่นจุดก่ึงกลำงของพ้ืนท่ีและสอดแทรกใน
เกือบทุกชั้นของอำคำร ท ำให้ลูกบำ้นไดใ้กลชิ้ดธรรมชำติเขำ้
ไปอีกระดบัหน่ึง เปรียบดัง่มีสวนสำธำรณะอยูห่น้ำบำ้นของ
ตวัเอง 

ขนำดหอ้งชุดพกัอำศยั 34-60 ตำรำงเมตร รำคำขำยหอ้งชุดพกั
อำศยัเฉล่ียอยูท่ี่ประมำณ 70,000 บำทต่อตำรำงเมตร 

 
ประเภท : คอนโดมิเนียม Low-Rise 2 อำคำร 
ทีต่ั้งโครงการ  : ซอยพงษเ์วชอนุสรณ์ 1 ถนนซอยสุขมุวทิ 64 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนมิถุนำยน 2556 
พื้นที ่ : 2-3-83 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : 850.5 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 262 ยนิูต 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ : บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 258 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 98.47 

 

 

 

 

 

 



 

                                                                                                                        บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 42  

1.5 วิสซ์ดอม อเวนิว รัชดา-ลาดพร้าว (Whizdom Avenue Ratchada-Ladprao) 

 

โครงกำรวิสซ์ดอม อเวนิว รัชดำ-ลำดพร้ำว เป็นโครงกำร
คอนโดมิเนียมสูง 27 ชั้น บนเน้ือท่ี 3-0-42 ไร่ มีท่ีพกัอำศยัรวม 
497 ห้องชุด เหนือกว่ำด้วยสุดยอดแห่งท ำเลบนศูนย์กลำง
โครงข่ำยคมนำคมแห่งอนำคต เพียงกำ้วเดียวจำกรถไฟฟ้ำใต้
ดินสถำนีลำดพร้ำว พร้อมจุดเช่ือมต่อกำรเดินทำง ทั้งทำงด่วน 
รถไฟฟ้ำ และรถไฟฟ้ำสำยสีเหลืองในอนำคตอนัใกล ้กบัศูนย์
รวมชีวติเมืองแห่งใหม่ท่ีตอบสนองวถีิชีวติไดอ้ยำ่งเตม็ท่ี 

อำคำรมีกำรออกแบบเป็นอย่ำงดี  โดยท ำกำรสอดแทรก
นวตักรรมเพ่ือกำรอยูอ่ำศยัในทุก ๆ รำยละเอียด ผสำนดีไซน์ท่ี
ตอบสนองทุกฟังก์ชัน่ของชีวิตท่ีผ่ำนกำรคิดและออกแบบทุก
อยำ่งมำจำกรำกฐำนท่ีตอบโจทยข์องกำรอยูอ่ำศยัอยำ่งแทจ้ริง 

ขนำดห้องชุดพกัอำศยั 27-129 ตำรำงเมตร รำคำขำยห้องชุดพกั
อำศยัเฉล่ียอยูท่ี่ประมำณ 147,000 บำทต่อตำรำงเมตร 

 
ประเภท : คอนโดมิเนียม High-Rise 
ทีต่ั้งโครงการ  : ซอยลำดพร้ำว 26 ถนนลำดพร้ำว แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนสิงหำคม 2560 
พื้นที ่ : 3-0-42 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : 2,938 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 498 ยนิูต 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ : บริษทั วซิดอม พินนำเคิล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 483 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 96.99 
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1.6 วิสซ์ดอม สเตช่ัน รัชดา-ท่าพระ (Whizdom Station Ratchada-Thapra) 

 

โครงกำรวิสซ์ดอม สเตชั่น รัชดำ-ท่ำพระ เป็นโครงกำร
คอนโดมิเนียมสูง 37 ชั้น บนเน้ือท่ี 3-0-53.2 ไร่ ภำยในอำคำร
ประกอบดว้ย 690 หอ้งชุดพกัอำศยั และ 6 ร้ำนคำ้  

โครงกำรตั้งอยูใ่นท ำเลศกัยภำพตรงขำ้มกบัเดอะมอลลท่์ำพระ 
ใกล้กับรถไฟฟ้ำสถำนีตลำดพลู (ด้วยระยะห่ำงจำกทำงข้ึน
สถำนีเพียง 80 เมตร) โดยผูพ้กัอำศยัใชร้ะยะกำรเดินทำงเพียง 5 
สถำนี สำมำรถเขำ้สู่ใจกลำงเมืองยำ่นสำทร ศูนยก์ลำงธุรกิจของ
กรุงเทพฯ ได ้ 

รูปแบบอำคำรได้รับกำรออกแบบให้ผสมผสำนคุณค่ำและ
ประวติัเก่ำแก่ของพ้ืนท่ีย่ำนตลำดพลู รวมเขำ้กบัควำมทนัสมยั 
โดยค ำนึงถึงพฤติกรรมกำรใช้ชีวิตของคนรุ่นใหม่ มีกำร
เลือกใช้นวตักรรมท่ีเหมำะสม พร้อมส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก
ครบครัน  

ขนำดห้องชุดพกัอำศยั 26-78 ตำรำงเมตร รำคำขำยห้องชุดพกั
อำศยัเฉล่ียอยูท่ี่ประมำณ 112,000 บำทต่อตำรำงเมตร 

 
ประเภท : คอนโดมิเนียม High-Rise 
ทีต่ั้งโครงการ  : ถนนรัชดำ-ท่ำพระ แขวงบุคโล เขตธนบุรี กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนพฤศจิกำยน 2561 
พื้นที ่ : 3-0-53.2 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : 2,620.80 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 696 ยนิูต 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ : บริษทั วซิดอม คลบั คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 691 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 99.28 
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1.7 วิซส์ดอม คราฟท์ สามย่าน (Whizdom Craft Samyan ) 

 

โครงกำรวสิซ์ดอม ครำฟท ์สำมยำ่น เป็นโปรเจ็กตแ์รกภำยใตแ้บ
รนดใ์หม่ระดบัพรีเมียมอยำ่ง Whizdom Craftz ท่ีแตกไลน์ออกมำ
จำกแบรนดว์สิซ์ดอม โดยมีกลุ่มเป้ำหมำยเป็นคนรุ่นใหม่   
เป็นคอนโดมิเนียมสูง 55 ชั้น ประกอบดว้ยหอ้งชุดพกัอำศยั 423  
ยนิูต ในรำคำเร่ิมตน้ 7.99 ลำ้นบำท 
ประเภทยนิูตในโครงกำร 

 1 -หอ้งนอน 30-39 ตร.ม. 
 1 -หอ้งนอน Loft 46-57 ตร.ม. 
 2 -หอ้งนอน 53-66 ตร.ม. 
 2 -หอ้งนอน PLUS 77-89 ตร.ม. 
 2 -หอ้งนอน Loft 70-90 ตร.ม. 
 3 -หอ้งนอน 96-105 ตร.ม. 
 ดูเพลก็ซ์ 99-100 ตร.ม. 
 เพนทเ์ฮำ้ส์ 188-223 ตร.ม. 

พ้ืนท่ีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก 
2,316 ตร.ม.จ ำนวนท่ีจอดรถในโครงกำร 359 คนั 
ระบบควำมปลอดภยั 

 ลอ็คประตูดิจิตอล 
 เขำ้ถึงดว้ยคียก์ำร์ด 
 พนกังำนรักษำควำมปลอดภยั 24 ชัว่โมง 
 CCTV 
 ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผูพิ้กำร 

 

ประเภท : ท่ีพกัอำศยัประเภทคอนโดมิเนียม  
ทีต่ั้งโครงการ  : ถนนพระรำม 4 (MRT สำมยำ่น) 
ปีทีค่าดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จ : 2569 
พื้นที ่ : 2-1-90 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : ประมำณ 6,500 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 423 
สัดส่วนการถือหุ้น : บจก. แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 100%  
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 156 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 36.88 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / ถือ
หุ้นในโครงการ 

: บจก. วซิดอม พินนำเคิล คอร์ปอเรชัน่ 

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วมทุน : n/a 
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1.8 มลัเบอร์ร่ี โกรฟ สุขมุวิท (Mulberry Grove Sukhumvit) 

 

โครงกำร “มลัเบอร์ร่ี โกรฟ สุขุมวิท” นบัเป็นโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัระดบั Super-Luxury Residence แบรนด์แรกและ แห่ง
แรกของวงกำรอสังหำริมทรัพยไ์ทย ท่ีถูกพฒันำและออกแบบให้ตอบโจทยก์ำรอยู่อำศยัของครอบครัวหลำกหลำยช่วงวยั บน
พ้ืนฐำนจำกกำรศึกษำวิจยัอย่ำงลึกซ้ึงของ MQDC ท่ีท ำให้รู้วำ่แทท่ี้จริงแลว้ คนไทย ส่วนใหญ่ตอ้งกำรอยูด่ว้ยกนัเป็นครอบครัว
ใหญ่ ในขณะท่ีทุกคนก็ยงัตอ้งกำรพ้ืนท่ีของตวัเอง มีควำมตอ้งกำร ในรำยละเอียดท่ีแตกต่ำง 

ประเภท : คอนโดมิเนียม High-Rise 
ทีต่ั้งโครงการ  : ซอยสุขมุวทิ 65 ถนนสุขมุวทิ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : ปี 2570 
พื้นที ่ : 2-2-1.2 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : ประมำณ 5,900 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 287 
สัดส่วนการถือหุ้น : 100% 
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 192 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 66.90 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / ถือ
หุ้นในโครงการ 

: บริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ สุขมุวทิ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วมทุน : n/a 
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1.9 THEME Project Brands 

โครงการเดอะ ฟอเรสเทียส์ (The Forestias) 

 

โครงกำร Mixed – use ขนำดใหญ่บนถนนบำงนำ - ตรำด กม.7 เน้ือท่ีโครงกำรกวำ่ 280 ไร่ มูลค่ำโครงกำรกวำ่ 90,000 
ลำ้นบำท (เป็นประมำณกำรอำจเปล่ียนแปลงไดใ้นอนำคต) ท่ีถูกพฒันำข้ึนภำยใตแ้นวคิด “Imagine Happiness” The Forestias เป็น
โครงกำรพฒันำเมืองแห่งควำมสุขท่ีเพียบพร้อมไปดว้ยท่ีอยูอ่ำศยัส ำหรับคนทุกเจเนอเรชัน่และมีส่ิงอ ำนวนควำมสะดวกอยำ่งครบ
ครัว เช่น รีเทล โรงแรม อำคำรส ำนกังำน ศูนยสุ์ขภำพ อำคำรนวตักรรมแห่งอนำคต พ้ืนท่ีส ำหรับชุมชน ศูนยก์ำรเรียนรู้ และผืนป่ำ
ท่ีมีระบบนิเวศท่ีสมบูรณ์ ท่ีผสำนเขำ้กบัเทคโนโลยีสมยัใหม่ท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มอยำ่งย ัง่ยืน โดยมี Whizdom - ท่ีอยู่อำศยั
ส ำหรับคนรุ่นใหม่ท่ีตอ้งกำรไลฟ์สไตลแ์บบอิสระ The Aspen Tree - ท่ีอยูอ่ำศยัท่ีถูกพฒันำภำยใตแ้นวควำมคิดท่ีมีควำมมุ่งมัน่ใน
กำรดูแลผูสู้งอำยุอย่ำงครบวงจรทั้งบริกำรส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและท่ีอยู่อำศยั และสร้ำงสังคมท่ีมีคุณภำพเพ่ือผูสู้งอำยุ และ 
Mulberry Grove - ท่ีอยูอ่ำศยัท่ีมีแนวควำมคิดในเร่ืองของควำมเป็นอยูแ่บบ Multi – Intergenaration ซ่ึงสร้ำงกำรอยู่อำศยัร่วมกนั
ของคนหลำยช่วงอำยุ ตัวบ้ำนสำมำรถจัดเป็น cluster house ได้หลำกหลำยตำมควำมตอ้งกำร รำยละเอียดในโครงกำร The 
Forestias ดงัน้ี 

1. โครงการ Retail & Office (The Happitat) 

 

บริษทั เอ็มคิวดีซี ทำวน์ คอร์ปอเรชั่น จ ำกัด (MQDC Town Corporation) เป็นผูพ้ฒันำโครงกำร Retail & Office โดยใช้ช่ือ
โครงกำร The Happitat เป็นโครงกำร Lifestyle Complex ท่ีตอบโจทย์ในเร่ืองกำรใช้ชีวิตในทุก ๆ วนั เพียบพร้อมไปด้วย
ร้ำนอำหำรช่ือดงัท่ีคดัสรรมำจำกทัว่โลก เพ่ือสร้ำงประสบกำรณ์ในกำรรับประทำนอำหำรท่ีแปลกใหม่ส ำหรับคนกรุงเทพฯ 
พร้อมดว้ยร้ำนคำ้และบริกำรท่ีจ ำเป็นในกำรใชชี้วิตประจ ำวนัส ำหรับทุกคนในครอบครัว รวมถึงกิจกรรมต่ำง ๆ ท่ีออกแบบมำ
เพ่ือสร้ำงควำมใกลชิ้ดให้กบัคนในครอบครัว ไม่ว่ำจะเป็นเด็กหรือผูใ้หญ่ก็สำมำรถมีช่วงเวลำแห่งควำมสุขไปพร้อม ๆ กนั 
ภำยใตบ้รรยำกำศท่ีใกลชิ้ดธรรมชำติ อีกทั้งยงัมีอำคำรส ำนกังำนเกรดพรีเม่ียมเพื่อสภำพแวดลอ้มท่ีดีในกำรท ำงำน พร้อมดว้ยส่ิง
อ ำนวยควำมสะดวกท่ีครบครัน ตั้งอยูใ่นโครงกำร The Forestias มีกำรออกแบบภำยใตแ้นวควำมคิด อำคำรส ำนกังำนท่ีสัมผสั
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กบัธรรมชำติและค ำนึงถึงคุณภำพชีวิตและสภำพแวดลอ้มในกำรท ำงำนท่ีเหมำะสมกบัผูใ้ชทุ้กคน อำคำรส ำนกังำนเกรดเอน้ีจะ
สำมำรถตอบสนองกำรขยำยตวัของเมืองและระบบขนส่งในอนำคต อีกทั้งยงัมีควำมสำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรของธุรกิจ
หลำกหลำยประเภท ดว้ยระยะทำงท่ีไม่ไกลจำกท่ำอำกำศยำนนำนำชำติสุวรรณภูมิ ท่ำเรือน ้ ำลึกภำคตะวนัออก และโครงกำร
พฒันำระเบียงเศรษฐกิจ พิเศษภำคตะวนัออก โดยมีบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (MQDC Town Corporation) ซ่ึง
เป็นบริษทัย่อยของ MQDC และเป็นผูพ้ฒันำโครงกำร Retail & Office (The Happitat)  มีสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 100 ใน
โครงกำร The Happitat ตั้ งแต่เร่ิมพฒันำโครงกำรเม่ือช่วงปี 2563 อย่ำงไรก็ตำมเม่ือวนัท่ี 13 ธันวำคม 2567  MQDC Town 
Corporation ไดร่้วมกบับริษทั ซีพี แอก็ซ์ตร้ำ จ ำกดั (มหำชน)(“CPAXT”) เพ่ือจดัตั้งบริษทัแอก็ซ์ตร้ำโกรท พลสั จ ำกดั (“AGP”) 
โดย MQDC Town Corporation และ CPAXT ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 5 และร้อยละ 95 ตำมล ำดบั เพื่อเขำ้ไปเป็นผูถื้อหุ้นใน
บริษทั แฮปป้ีแทท แอท เดอะ ฟอเรสเทียส์ จ ำกดั (“HATF”) ในสัดส่วนร้อยละ 100  เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพย์
แบบผสมผสำน (Mixed-Use Development) ภำยใตโ้ครงกำรช่ือ The Happitat 

2. โรงแรม ซิก เซนส์เซส บางนา (Six Senses Bangna) 

 

โรงแรม ซิกเซนส์เซส บำงนำ ตั้งอยูใ่นโครงกำร The Forestias แนวคิดโครงกำรคือโรงแรมหรู ท่ีมีควำมเป็นส่วนตวั 
เนน้กำรออกแบบเพ่ือควำมยัง่ยืน และกลมกลืนกบัสภำพแวดลอ้ม ดว้ยควำมร่วมมือทำงธุรกิจระหวำ่ง MQDC และ ซิกส์เซน้ส์ 
โฮเทลส์ รีสอร์ทส์ สปำส์ (Six Senses Hotels Resorts Spas) แบรนด์ ซิกส์เซน้ส์ เดอะ ฟอเรสเทียส์ (Six Senses The Forestias) 
จึงถือก ำเนิดข้ึน ซ่ึงประกอบดว้ยห้องพกัโรงแรมจ ำนวน 60 ห้อง และโครงกำรท่ีพกัอำศยัจ ำนวน 50 ยนิูต โดย ซิกซ์ เซน้ส์ โฮ
เทลส์ รีสอร์ทส์ สปำส์ ไดรั้บรำงวลัโรงแรมท่ีดีท่ีสุดในโลก จำกนิตยสำร Travel & Leisure เพ่ือมุ่งมัน่ในกำรสร้ำงมิติใหม่แห่ง 
กำรพกัผ่อนท่ีแทจ้ริง ดว้ยกำรออกแบบท่ีค ำนึงถึงกำรอยู่ร่วมกนัระหว่ำงมนุษย ์ธรรมชำติ ภำยใตน้วตักรรมเพ่ือกำรอยู่อำศยั 
พร้อมทั้งกำรบริกำรพิเศษ เพ่ือควำมเป็นอยูท่ี่ดีอยำ่งย ัง่ยนื 

3. โครงการวสิซ์ดอมเดอะ ฟอเรสเทยีส์ (Whizdom The Forestias) 
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Whizdom The Forestias จึงออกแบบคอนโดส ำหรับ 3 ไลฟ์สไตลข์องคนรุ่นใหม่ ให้อยูใ่นพ้ืนท่ีป่ำของ The Forestias 
เพื่อเช่ือมโยงควำมสุข ผ่ำนดีไซน์ และควำมเป็นป่ำธรรมชำติ พร้อมส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในชีวิตแบบครบครัน กำรเลือกอยู่
ท่ีน่ี จึงเป็นกำรสร้ำงสมดุลส ำหรับชีวติเมือง ใหอ้ยูใ่นบริบทของควำมสุขท่ีย ัง่ยนื ท่ำมกลำงระบบนิเวศน์ป่ำธรรมชำติท่ีสมบูรณ์ 

Whizdom Tower 1 : Destinia 
ส ำหรับกำรเร่ิมมีครอบครัวใหม่ เป็นครอบครัวเล็ก ๆ  ท่ีมีแนวคิดอยำกใหเ้ด็กเรียนรู้และเติบโตไปกบัธรรมชำติ โดยมี

พ้ืนดิน ตน้ไม ้แสงแดด เป็นองค์ประกอบส ำคญัส ำหรับต่อเติมและสร้ำงสรรคจิ์นตนำกำรท่ีไม่รู้จบ ดว้ยกำรออกแบบห้องท่ี
หลำกหลำยเพ่ือให้ตรงกบั Lifestyle ของ New Gen พร้อม Penthouse พิเศษดว้ยรูปแบบของ “Duplex penthouse on ground” ท่ี
ไดถู้กออกแบบโดยน ำแนวคิดของกำรออกแบบบำ้นมำปรับให้เขำ้กบักำรอยูอ่ำศยัแบบ Vertical ให้ใกลชิ้ดและสำมำรถสัมผสั
กบัธรรมชำติไดอ้ยำ่งใกลชิ้ด  ตึก DESTINIA ออกเเบบใหห้อ้งมีหนำ้กวำ้งมำกดว้ยพ้ืนท่ีเพ่ือเติมเต็มชีวิต โดยเฉพำะอยำ่งยิง่กบั
คนท่ีมีครอบครัว ให้สำมำรถมีเวลำร่วมกนั ใชชี้วิตไดใ้กลชิ้ดกนัยิ่งกวำ่ท่ีเคย เเละยงัสะดวกสบำยปลอดภยัดว้ยเทคโนโลยแีละ
วสัดุท่ีเลือกใชภ้ำยใตม้ำตรฐำนของ MQDC เช่น ระบบท ำควำมเยน็ดว้ยท่อน ้ ำเยน็ ท ำให้ไม่ตอ้งใชท่้อลม เพ่ือช่วยลดกำรสะสม
ของฝุ่ นและเช้ือรำ และ Energy Recovery Ventilation (ERV) เคร่ืองแลกเปล่ียนอำกำศภำยในหอ้งท ำใหอุ้ณภูมิหอ้งอยูใ่นระดบัท่ี
น่ำสบำยท่ีสุด พร้อมส่วนกลำงมำกมำยท่ีเป็นพ้ืนท่ีเอนกประสงค ์เพ่ือกิจกรรมของทุกคนในครอบครัว เเละเสริมประสบกำรณ์
ให้เด็กๆ ไดด้ว้ย Kids club เเละ Kids gym ส่งเสริมกำรออกก ำลงักำยให้เด็กๆ ไดเ้ล่นกนัอยำ่งสนุกสนำน ดว้ยดีไซน์ท่ีค  ำนึงถึง
ควำมปลอดภยัโดยเฉพำะ เเละยงัรำยลอ้มไปดว้ยธรรมชำติท่ีเติมพฒันำกำรของเด็ก ใหเ้ติบโตกบัส่ิงแวดลอ้มท่ีดีในทุกๆ วนั 

Whizdom Tower 2 : Mytopia 
ส ำหรับคนท่ีมีไลฟ์สไตลข์องตวัเอง ชอบกำรคน้หำ ทดลอง พบปะสงัสรรค์ เพ่ือมองหำโอกำสใหม่ ๆ ท่ีอยูร่อบตวั ตึก 

MYTOPIA สัมผสัธรรมชำติให้กวำ้งกวำ่เดิม ดว้ยท่ีอยูอ่ำศยัท่ีตอบโจทยคู์่รักหรือคนโสดส ำหรับกำรมีชีวิตท่ีครบทุกดำ้น ดว้ย
พ้ืนท่ีของหอ้ง Loft ท่ีออกเเบบ Layout ใหมี้พ้ืนท่ีใชส้อยเป็นสดัส่วนเหมือนอยูบ่ำ้น มีโถงฝ้ำท่ีสูง 5.45 ม. ใหค้วำมรู้สึกโล่งโปร่ง 
สบำย เเละสำมำรถมีชีวติท่ีใกลชิ้ดธรรมชำติไดใ้นทุกวนั มองเห็นววิทิวทศัน์ท่ีสดช่ืน พ้ืนท่ีสีเขียวกวำ้งใหญ่ไดอ้ยำ่งเตม็ตำ ผำ่น
กระจกกวำ้งของห้องเเบบ Full height glass ให้ควำมรู้สึกเหมือนถูกผืนป่ำอนัร่มร่ืนโอบลอ้มอยูใ่นทุกๆ วนั พร้อมส่วนกลำง
ส ำหรับไลฟ์สไตลท่ี์ออกเเบบเป็น Green pocket เช่ือมพ้ืนท่ีห้อง Pool lounge สระวำ่ยน ้ ำลอยฟ้ำ ท่ีสำมำรถวำ่ยน ้ ำไปพร้อมกบั
เห็นวิวป่ำสวยๆ Infinity-edge pool และ Fitness ห้องออกก ำลงัเเบบพำโนรำม่ำวิว เพื่อรับแสงธรรมชำติจำก Sky light ชั้น 9 ให้
ส่องลงมำไดถึ้งชั้นล่ำง พร้อมมี Breakfast Lounge ท่ีเปิดบรรยำกำศธรรมชำติดำ้นนอก  

Whizdom Tower 3 : Petopia 
ส ำหรับคนชอบเล้ียงสัตว ์รักธรรมชำติ และมองหำคอนโดท่ีออกแบบเพ่ือรองรับกำรเล้ียงสัตวอ์ย่ำงครบครัน มีส่ิง

อ ำนวยควำมสะดวกทั้งกำรดูแลรักษำ และกำรใชชี้วติในสงัคมท่ีเขำ้ใจ ตึก PETOPIA นิยำมควำมสุขท่ีออกแบบมำเพ่ือสตัวเ์ล้ียง 
ซ่ึงเติมเตม็ค ำวำ่ ‘บำ้น’ ไดอ้ยำ่งเตม็ท่ี เพรำะท่ีตึก PETOPIA ไม่ไดเ้ป็นแค่โครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัแบบ PET FRIENDLY เท่ำนั้น แต่
เป็นพ้ืนท่ีท่ีเขำ้ใจคนรักสัตวอ์ยำ่งแทจ้ริง กำรออกแบบของ Whizdom Tower III นั้นเป็นกำรออกแบบท่ีค ำนึงถึง Function ของ
กำรอยู่อำศัยของคนและสัตวเ์ล้ียงให้สำมำรถอยู่ด้วยกันไดอ้ย่ำงลงตวั โดยให้ควำมส ำคญัในเร่ืองของสุขลกัษณ์และควำม
ปลอดภยั ตลอดจน Facilities ท่ีจดัไวใ้หส้ ำหรับสตัวเ์ล้ียงโดยไดรั้บกำรรับรองจำกผูเ้ช่ียวชำญ เเละยงัมีดีไซน์ พร้อมเทคโนโลยี
ต่ำงๆ อีกมำกมำย ท่ีตอบโจทยชี์วติของทั้งคนเละสตัวเ์ล้ียงไวท่ี้น่ี 
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4. Mulberry Grove at the Forestias 

 
Mulberry Grove at the Forestias มีแนวควำมคิดในเร่ืองของควำมเป็นอยูแ่บบ Multi – Intergenaration ซ่ึงสร้ำงกำรอยู่

อำศัยร่วมกันของคนหลำยช่วงอำยุ ตวับ้ำนสำมำรถจัดเป็น cluster house ได้หลำกหลำยตำมควำมตอ้งกำร ในโครงกำรมี
คลบัเฮำ้ส์ท่ีผูอ้ยูอ่ำศยัสำมำรถมำใชบ้ริกำรไดอ้ยำ่งเป็นส่วนตวั ผูอ้ยูอ่ำศยัในโครงกำรจะไดส้ัมผสักบักำรอยูอ่ำศยัท่ีแตกต่ำง ได้
ใช้ชีวิตในเมือง แต่อยู่กับธรรมชำติอย่ำงแทจ้ริง  มีควำมเป็นส่วนตวัของครอบครัวแต่สำมำรถอยู่ใกลชิ้ดกับญำติพ่ีน้องใน
รูปแบบของบำ้นแบบ cluster ส ำหรับครอบครัวชำวไทยครอบครัวใหญ่ท่ีตอ้งกำรอยูร่่วมกนัแต่ยงัมีควำมเป็นส่วนตวั ครอบครัว
ท่ีตอ้งกำรวถีิกำรด ำเนินชีวติท่ีแตกต่ำง มีควำมรักธรรมชำติ สนใจในเร่ืองของสุขภำพ ส่ิงแวดลอ้ม และกำรอยูอ่ำศยัแบบยัง่ยนื ท่ี 
Mulberry Grove จึงถูกออกแบบเป็นวิลล่ำระดับซูเปอร์ลกัซ์ชัวรี (Super Luxury) ในคอนเซปต์ท่ีพกัธรรมชำติ ในพ้ืนท่ีใกล้
กรุงเทพฯ ท่ีมำพร้อมกับควำมสะดวกสบำย ท่ีพร้อมมอบคุณภำพชีวิตท่ีดีท่ีสุดให้กับคุณและคนท่ีคุณรัก พร้อมเป็นท่ีพกั
ครอบครัวท่ีตอบทุกโจทยก์ำรใชง้ำนไดอ้ยำ่งลงตวั ตอบรับกำรสร้ำงอนำคตของคนยคุใหม่บนพ้ืนท่ีสีเขียวไดอ้ยำ่งสมบูรณ์แบบ 
เรำใส่ใจกบัทุกขั้นตอนในกำรออกแบบวลิล่ำแห่งน้ี เพื่อใหไ้ดท่ี้พกัธรรมชำติใกลก้รุงเทพฯ ยำ่นบำงนำ  

5. Mulberry Grove Condominium at the Forestias 

 
Mulberry Grove Condominium at the Forestias เป็นโครงกำรคอนโดพกัอำศยัแบบ Low rise ท่ีเนน้ใหผู้อ้ยูอ่ำศยัไดอ้ยู่

ใกลชิ้ดกบัธรรมชำติ และส่งเสริมกำรอยูอ่ำศยั ท่ีเนน้ควำมมีปฏิสมัพนัธ์กบัผูท่ี้อยูอ่ำศยัในอำคำรเดียวกนั โครงกำรน ำเสนอควำม
แตกต่ำงของกำรอยูอ่ำศยัแนวตั้งใหไ้ดค้วำมรู้สึกเหมือนอยูบ่ำ้นเด่ียว มีพ้ืนท่ีใชส้อยท่ีกวำ้งขวำง มีระเบียงใหญ่ท่ีสำมำรถใชง้ำน
ไดจ้ริง โดดเด่นดว้ยสไตลก์ำรออกแบบท่ีไดรั้บแรงบนัดำลใจจำกสถำปัตยกรรมแบบไทยมำตีควำมใหม่ใหมี้ควำมทนัสมยั และ
คลบัเฮำส์ท่ีถูกออกแบบมำเพ่ือใหเ้หมำะสมกบัผูใ้ชง้ำนทุกช่วงวยั  
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6. Six Senses Residence Forestias 

 
Six Senses Residence Forestias  เ ป็นโครงกำรบ้ำนพักอำศัยจ ำนวน  27 ยูนิต ท่ี มีควำมพิเศษทั้ งในเ ร่ืองของ

แนวควำมคิด กำรออกแบบ และกำรบริหำรจดักำรซ่ึงแตกต่ำงจำกโครงกำรทัว่ไปในตลำด โครงกำรน้ีพฒันำโดย บริษทั แมกโน
เลีย ควอลิติ้ ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ร่วมกบั  Six Senses Resort & Spa ซ่ึงเป็นผูป้ระกอบกำรดำ้นรีสอร์ทท่ีมีช่ือเสียง
ระดบัโลก  ผูอ้ยู่อำศยัในโครงกำรจะไดส้ัมผสักบักำรอยู่อำศยัท่ีแตกต่ำง ไดใ้ชชี้วิตในเมือง แต่อยู่กบัธรรมชำติอย่ำงแทจ้ริง  
พร้อมกบัไดรั้บกำรดูแลในแบบของโรงแรมในมำตรฐำนของ Six Senses ซ่ึงไม่สำมำรถหำไดจ้ำกโครงกำรใดในโลก 

7. The Aspen Tree 

  
The Aspen Tree ไดอ้อกแบบห้องพกัอำศยั และ สภำพแวดลอ้ม ให้เหมำะกบัไลฟ์สไตล์ของผูอ้ยู่อำศยัท่ียงัสำมำรถ

พึ่ งพำตนเองได้ รวมทั้ งส้ิน 290 ยูนิต พร้อมส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ท่ีผูอ้ยู่อำศัยสำมำรถมำใช้บริกำรได้ในบริเวณ 
Clubhouse เช่น All-day Dining, Café & Library, Therapy Pool, Outdoor Pool, Nail & Salon, Spa, Fitness & Yoga, Recreation 
Rooms, Meditation Rooms เป็นตน้ นอกจำกนั้นโครงกำรยงัไดจ้ดักิจกรรมอยำ่งต่อเน่ืองเพ่ือเสริมสร้ำงสุขภำพกำย สุขภำพใจ 
และสุขภำพสมอง โดยทีมผูเ้ช่ียวชำญดำ้น Healthcare และ Wellness เพ่ือใหผู้อ้ยูอ่ำศยัแขง็แรง มีควำมสุข และจิตใจเบิกบำน 

The Aspen Tree ยงัให้ควำมส ำคญักบักลุ่มคนวยัเกษียณท่ีไม่สำมำรถพึ่งพำตนเองได ้และตอ้งกำรกำรดูแลเป็นพิเศษ
โดยผูเ้ช่ียวชำญในดำ้นต่ำง ๆ ซ่ึงโครงกำรไดจ้ดัให้มีหอ้งพกัอำศยัแบบรำยเดือนกวำ่ 96 ยนิูต โดยมีบุคลำกรทำงกำรแพทย ์อำทิ
เช่น หมอ พยำบำล (จำกโรงพยำบำลในโครงกำร The Forestias) หมุนเวียนมำดูแล รวมถึง Care Givers (หรือผูดู้แลสุขภำพ) ท่ี
ไดผ้ำ่นกำรอบรมโดยมำตรฐำนระดบัสำกลในดำ้นกำรดูแลผูสู้งอำย ุ 
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8. The Forestias Signature Series   

 

The Forestias Signature Series  เป็นโครงกำรคอนโดสูงกว่ำ 122 Units เป็นท่ีเอกลกัษณ์ของควำมสุขท่ีย ัง่ยืนคือวิถี
ชีวิตพิเศษท่ีกลมกลืนกบัธรรมชำติ แต่ละช่วงเวลำเต็มไปดว้ยบรรยำกำศอนัเขียวขจี พร้อมดว้ยควำมงดงำมและแรงบนัดำลใจ
ของป่ำขนำด 4.8 เฮกตำร์ท่ีจะเติมควำมสดช่ืนและเติมพลงั แรงบนัดำลใจของโครงกำรน้ี คือกำรน ำมนุษยชำติกลบัคืนสู่ควำม
สอดคลอ้งกบัส่วนท่ีเหลือของธรรมชำติ ท่ีพกักวำ้งขวำงมองเห็นววิป่ำไมไ้ดไ้กลท่ีสุดและสวยงำมท่ีสุด ทั้งครอบครัวเพลิดเพลิน
กบัควำมเป็นส่วนตวัสูงสุด รูปแบบกำรใชชี้วิตท่ีเหนือระดบันั้นถูกคดัสรรมำอยำ่งดีนบัไม่ถว้นในทุกแง่มุมของกำรใชชี้วติเพื่อ
ควำมสุขท่ีย ัง่ยนื 

 
โครงสร้างของกลุ่มบริษัททีพ่ฒันาโครงการ The Forestias 

 

บจก.เอม็คิวดีซี ทำวน ์
คอลเลคชัน่

บจก. เอม็คิวดีซี ทำวน ์
คอร์ปอเรชัน่

บจก. รอยลั แอสเพน 
เอม็คิวดีซี ทำวน์

บจก. เอม็คิวดีซี ทำวน ์
รอยลั เพลส

บจก. เอม็คิวดีซี ทำวน ์
รอยลั เรสซิเดนซ์

บจก.เอม็คิวดีซี ทำวน ์
เวิลด์

95.85% 

100% 100% 100% 100% 



 

                                                                                                                        บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 52  

1.10 โครงการในอนาคต 

1 โครงกำร Cloud 11 

 

โครงกำร Cloud 11 (คลำวด์ อีเลฟเวน่) พฒันำฮบัส ำหรับคอนเทนตค์รีเอเตอร์ ซ่ึงจะเป็นหน่ึงใน innovation cluster ของ
ย่ำนนวตักรรมสุขุมวิทใต ้ทั้ งน้ีโครงกำร ‘Cloud 11’ สร้ำง ‘Creator Economy’ ดว้ยแนวคิด “Empowering Creators” ให้เป็นฮบั
ของคอนเทนต์ครีเอเตอร์ท่ีใหญ่ท่ีสุดในเอเชีย เพ่ือให้คนรุ่นใหม่สำนฝันอำชีพและธุรกิจด้ำนกำรสร้ำงสรรค์คอนเทนต์โดย
โครงกำรประกอบไปด้วย ศูนยก์ำรคำ้คอนเซปต์ใหม่สนับสนุนธุรกิจกำรคำ้ของครีเอเตอร์ ส ำนักงำนเกรด A พร้อมสตูดิโอ 
โรงแรมสองแบรนด์ใหม่ระดบัโลก ทั้ง Smart Hotel และ Lifestyle Hotel  สถำบนักำรศึกษำและศูนยว์ิจยั ฮอลลจ์ดังำนคอนเสิร์ต
และอีสปอร์ต ท่ีเช่ือมต่อเขำ้กบัสวนลอยฟ้ำขนำดใหญ่ท่ีสุดในกรุงเทพฯ โดยมีขนำดโครงกำรรวม 254,000 ตำรำงเมตร ซ่ึงโคงกำร
ไดท้ ำกำรเปิดตวัไปในช่วง เดือน กุมภำพนัธ์ ของปี 2566 เพื่อเป็นจุดเร่ิมตน้ของกำรพฒันำโครงกำร Cloud 11 ให้เป็นฮบัคอนเท
นตค์รีเอเตอร์ท่ีใหญ่ท่ีสุดในเอเชียผ่ำนแนวคิด Empowering Creators โดยจะเป็นศูนยร์วมระบบนิเวศกำรสร้ำงสรรคค์อนเทนตท่ี์
ครบถว้นและสมบูรณ์ท่ีสุด 

ประเภท : มิกซ์ยสู ประกอบดว้ย อำคำรส ำนกังำน ร้ำนคำ้ ร้ำนอำหำร โรงแรม และสถำนศึกษำ 
ทีต่ั้งโครงการ  : ถนนสุขมุวทิ แขวงบำงจำก เขตพระโขนง 
ปีทีค่าดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จ : 2568 
พื้นที ่ : ประมำณ 26.5 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : ประมำณ 30,000 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : N/A 
สัดส่วนการถือหุ้น : 100% 
สถานะการขาย : N/A 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / ถือ
หุ้นในโครงการ 

: บริษทั สุขมุวทิ ดิจิตลั พำร์คส์ จ ำกดั 

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วมทุน : N/A 
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2 โครงการ เมเบิล กรีน (Mabel Green) 

ประเภท : ท่ีพกัอำศยัประเภทคอนโดมิเนียม  และส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส่วนกลำง 
ทีต่ั้งโครงการ  : ถนนบำงนำ- ตรำด กม.5 เขตบำงนำ กทม. 
ปีทีค่าดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จ : n/a. 
พื้นที ่ : 63 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : 1,860 ลำ้น 
จ านวนยูนิต : 945 ยนิูต 
สัดส่วนการถือหุ้น : 100% 
สถานะการขาย : n/a 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / ถือ
หุ้นในโครงการ 

: บจก. เมเบิล กรีน สมำร์ท ลีฟวิง่ คอร์ปอเรชัน่ และ บจก. กรีน เวลท ์คอร์ปอเรชัน่  

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วมทุน : n/a 

3 โครงการ  วซิส์ดอม อโศก-สุขุมวทิ (Magnolias Benchakitti) 

ประเภท : อำคำรประเภท Mixed Use -  ซ้ือขำยหอ้งชุดพกัแบบสญัญำเช่ำระยะยำว (Branded 
Residence) และ โรงแรม (Hotel) 

ทีต่ั้งโครงการ  : บริเวณอโศก กรุงเทพฯ (ตรงขำ้มกบัสวนเบญจกิติ) 
ปีทีค่าดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จ : n/a. 
พื้นที ่ : พ้ืนท่ีก่อสร้ำง (GFA) = 67,000 Sq.m. / พ้ืนท่ีดิน = ประมำณ 3.49 ไร่  
มูลค่าโครงการ : 19,748 ลำ้นบำท  
จ านวนยูนิต : Branded Residence 51 หอ้ง และ Hotel 59 หอ้ง  
สัดส่วนการถือหุ้น : ถือตรงโดย บจก. วสิซ์ดอม ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่  
สถานะการขาย : n/a  
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / ถือ
หุ้นในโครงการ 

: บจก วซิดอม เอลิแกนท ์เพลส  

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วมทุน : n/a 

4 โครงการ วซิส์ดอม (ภำยใต ้บริษทั เอม็คิวดีซี พรำว เอสเตท จ ำกดั) 

ประเภท : ท่ีพกัอำศยัประเภทคอนโดมิเนียม   
หมำยเหตุ : โครงกำรน้ีอยูร่ะหวำ่งกำรพิจำรณำเลือกแบรนดแ์ละจดัท ำประมำณกำรทำง
กำรเงิน (Projection) 

ทีต่ั้งโครงการ  : บริเวณถนนพระรำม 4 
ปีทีค่าดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จ : n/a 
พื้นที ่ : n/a 
มูลค่าโครงการ : n/a 



 

                                                                                                                        บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 54  

จ านวนยูนิต : n/a 
สัดส่วนการถือหุ้น : บจก. แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 100% 
สถานะการขาย : n/a 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / ถือ
หุ้นในโครงการ 

: บจก. เอม็คิวดีซี พรำว เอสเตท 

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วมทุน : n/a 

2 โครงการร่วมทุน 

2.1 แมกโนเลยีส์ ราชด าริ บูเลอวาร์ด (Magnolias Ratchadamri Boulevard) 

 

แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ดคือท่ีพกัอำศยัระดบัซุปเปอร์ลกัซ์ชวัรี
และเป็นท่ีตั้งของโรงแรมระดบัต ำนำนของโลกอยำ่งวอลดอร์ฟ แอสโท
เรีย ตวัโครงกำรออกแบบเป็นรูปดอกแมกโนเลียท่ีมีควำมสูง 60 ชั้น และ
มีห้องพกั 316 ยนิูตท่ีน ำเสนอไลฟ์สไตลสุ์ดหรูของคนเมือง ประกอบกบั
ทศันียภำพอนังดงำมของสมำคมรำชกรีฑำสโมสรท่ีถือไดว้ำ่เป็นอีกหน่ึง
จุดแลนด์มำร์คของกรุงเทพ ขอเชิญสัมผสักบัวิถีชีวิตท่ีน่ำหลงใหลพร้อม
สภำพแวดลอ้มท่ีรวบรวมทุกควำมสะดวกสบำยของโรงแรมวอลดอร์ฟ 
แอสโทเรียไม่วำ่จะเป็นบำร์ท่ีเพียบพร้อมไปดว้ยเคร่ืองด่ืมระดบัโลก สปำ 
และร้ำนอำหำรท่ีมอบสิทธิพิเศษเฉพำะลูกบำ้นเท่ำนั้น 

นอกจำกในส่วนท่ีพกัอำศยัแลว้ ภำยในตวัอำคำรเองยงัจะเปิดด ำเนินกำร
เป็นโรงแรมลักซ์ชัวร่ี  ระดับ 5 ดำว แบรนด์ วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย 
กรุงเทพ ซ่ึงเป็นแบรนดสู์งสุดของของเครือโรงแรมฮิลตนัอีกดว้ย  

โครงกำรเร่ิมเปิดตวัอย่ำงเป็นทำงกำรในเดือนมิถุนำยน 2555 รำคำขำย
เฉล่ียของห้องชุดพกัอำศัยอยู่ท่ีประมำณ 230,000 บำทต่อตำรำงเมตร 
(Leasehold) โดยหอ้งพกัมีขนำดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 48-360 ตำรำงเมตร 

 
ประเภท : คอนโดมิเนียม High-Rise 
ทีต่ั้งโครงการ  : ถนนรำชด ำริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนมีนำคม 2560 
พื้นที ่ : 6.5 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : 5,857 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 316 
สัดส่วนการถือหุ้น : 47.24% 
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 191 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 60.44 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ : บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  
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ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วม
ทุน 

: บจก. แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ ถือหุน้บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์
คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ร้อยละ 92.97 
บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั และ บริษทั เจริญโภคภณัฑ ์ 
โฮลด้ิง จ ำกดั ถือหุน้ บจก. แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ ร้อยละ 51 และ 48 
ตำมล ำดบั 

 
2.2   ไอคอนสยาม (ICONSIAM) 

 

โครงกำรไอคอนสยำม ( ICONSIAM) ตั้งอยูบ่นถนนเจริญนคร ระหวำ่งโรงแรมมิลเลนเนียม ฮิลตนัและโรงแรมเพนนิน
ซูล่ำ โครงกำรรำยลอ้มดว้ยโรงแรมชั้นน ำระดบั 5 ดำว ตลอดจนส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ มำกมำย รวมถึงอำคำรศูนยก์ำรคำ้
ของโครงกำรซ่ึงมีพ้ืนท่ีส ำคญั ไดแ้ก่ หำ้งสรรพสินคำ้ทำกำชิมำยะ สำขำแรกในประเทศไทย ศูนยป์ระชุมอเนกประสงค ์พิพิธภณัฑ์
ประวติัศำสตร์และภูมิปัญญำไทย ลำนกิจกรรมริเวอร์พำร์ค เลียบแม่น ้ ำเจำ้พระยำ ท่ำเทียบเรือโดยสำร ภำยใตก้ำรร่วมลงทุนของ
สำมพนัธมิตรภำคเอกชนท่ีมีช่ือเสียงและประสบควำมส ำเร็จมำกท่ีสุดกลุ่มหน่ึงของวงกำรธุรกิจไทย ไดแ้ก่  

 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ตค์อร์ปอเรชัน่ จ ำกดั – ผูพ้ฒันำอสังหำริมทรัพย ์คุณภำพท่ีมีช่ือเสียง ผูอ้ยู่
เบ้ืองหลงันวตักรรมครบวงจรส ำหรับโครงกำรท่ีพกั อำศยัระดบับนมำกมำย รวมทั้งโครงกำรแมกโนเลียส์ รำชด ำริ 
บูเลอวำร์ด 

 กลุ่มบริษทัในเครือเจริญโภคภณัฑ ์– กลุ่มบริษทัชั้นน ำของไทยท่ีด ำเนินธุรกิจหลำกหลำย และ 
 กลุ่มบริษทัในเครือสยำมพิวรรธน์ – เจ้ำของและผูบ้ริหำร Mixed-use development ท่ีมีช่ือเสียงระดับโลก อำทิ 

สยำมพำรำกอน สยำมเซ็นเตอร์ และสยำมดิสคฟัเวอร่ี  

โครงกำรไอคอนสยำมเป็นโครงกำรท่ีมีรูปแบบกำรใชง้ำนแบบผสมผสำน (Mixed-Use) ประกอบดว้ย  
1) อำคำรศูนยก์ำรคำ้ 2 อำคำร (ไอคอนสยำม และไอคอนลกัซ์)  

ประเภท : ศูนยก์ำรคำ้ 
ทีต่ั้งโครงการ  : ถนนเจริญนคร เขตคลองสำน กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนพฤศจิกำยน 2561 
พื้นที ่ : 30.9 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : 50,000 ลำ้นบำท 
สัดส่วนการถือหุ้น : 15% 
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บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / 
ถือหุ้นในโครงการ 

: บริษทั ดิ ไอคอนสยำม เจำ้พระยำ ริเวอร์ โฮลด้ิงส์ จ ำกดั และบริษทั สยำม ริเวอร์ โฮลด้ิงส์ 
จ ำกดั  

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วม
ทุน 

: บริษทั เจริญโภคภณัฑโ์ฮลด้ิง จ ำกดั สดัส่วนกำรถือหุน้ร้อยละ 25.50 
บริษทั สยำมพิวรรธน์ โฮลด้ิง จ ำกดั สดัส่วนกำรถือหุน้ร้อยละ 51  
บริษทั ซูพีเรียร์ เพิร์ล จ ำกดั ร้อยละ 8.8 

 
ทั้งน้ี บริษทัไดด้ ำเนินธุรกิจขำยอำหำรและเคร่ืองด่ืมภำยใตช่ื้อ “วซิดอมอินสไปร์มีแอทไอคอนสยำม” ซ่ึงเปิดด ำเนินกำร

ในเดือนพฤศจิกำยน 2561 โดย บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั เป็นผูบ้ริหำรร้ำนดงักล่ำว 
 

2.3   แมกโนเลยีส์ วอเตอร์ฟรอนท์ เรสซิเดนซ์ ณ ไอคอนสยาม (Magnolias Waterfront Residences at ICONSIAM) 

 

แมกโนเลียส์ วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเดนซ์ แอท ไอคอนสยำม โครงกำรท่ีพกัอำศยัระดบัซุปเปอร์ลกัชวัรีท่ีตั้งอยูบ่นโคง้
น ้ ำท่ีสวยท่ีสุดของแม่น ้ ำเจำ้พระยำภำยในอภิมหำโครงกำรไอคอนสยำม แมกโนเลียส์ วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเดนซ์ พร้อมส่งมอบ
ไลฟ์สไตล์กำรใชชี้วิตริมแม่น ้ ำสุดหรูระดบัเวิล์ดคลำส ผ่ำนตวัโครงกำรท่ีมีควำมสูง 70 ชั้น จ ำนวนห้องพกัทั้งส้ิน 371 ยูนิตท่ีมี
เพดำนสูงกว่ำ 3 เมตร พร้อมมองเห็นวิวท่ีงดงำมของแม่น ้ ำเจำ้พระยำแบบภำพพำโนรำมำผ่ำนหนำ้ต่ำงสูงตั้งแต่พ้ืนจรดเพดำน 
สมัผสักบัคุณภำพชีวติท่ีล ้ำค่ำท่ำมกลำงสถำนท่ีทำงวฒันธรรมตำมแบบฉบบัไอคอนสยำมพร้อมกบัระบบคมนำคมท่ีสะดวกสบำย
เช่ือมต่อทุกกำรเดินทำง 

โครงกำรเปิดตวัอย่ำงเป็นทำงกำรในเดือนกรกฎำคม 2557 รำคำขำยเฉล่ียของห้องชุดพกัอำศยัอยูท่ี่ประมำณ 240,000 
บำทต่อตำรำงเมตร โดยหอ้งพกัมีขนำดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 60-220 ตำรำงเมตร รำยละเอียดโครงกำรดงัน้ี 

ประเภท : คอนโดมิเนียม High-Rise 
ทีต่ั้งโครงการ  : ถนนเจริญนคร เขตคลองสำน กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนพฤศจิกำยน 2561 
พื้นที ่ : 73,361.31 ตำรำงเมตร (ตำม GFA) 
มูลค่าโครงการ : 8,946 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 371 
สัดส่วนการถือหุ้น : 25.50% 
สถานะการขาย : ปิดกำรขำย 
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บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / 
ถือหุ้นในโครงการ 

: บริษทั ดิ ไอคอนสยำม เรสซิเดนซ์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วม
ทุน 

: บริษทั เจริญโภคภณัฑโ์ฮลด้ิง จ ำกดั สดัส่วนกำรถือหุน้ร้อยละ 25.50 
บริษทั สยำมพิวรรธน์ โฮลด้ิง จ ำกดั สดัส่วนกำรถือหุน้ร้อยละ 49 

 
2.4   เดอะ เรสซิเดนซ์ แอท แมนดาริน โอเรียนเตล็ กรุงเทพฯ (The Residences at Mandarin Oriental, Bangkok) 

 

โครงกำรเดอะ เรสซิเดนซ์ แอท แมนดำริน โอเรียนเตล็ กรุงเทพฯ คือโครงกำรเรสซิเดนซ์ระดบัหรู ซ่ึงผสำนจุดเด่นดำ้น
กำรบริกำรชั้นเยี่ยมระดบัต ำนำนของเครือแมนดำริน โอเรียนเต็ล เขำ้กบัโครงกำรออกแบบสถำปัตยกรรมและกำรตกแต่งภำยใน
แบบไทยร่วมสมยัซ่ึงเป็นผลงำนของนกัออกแบบระดบัโลก จอยซ์ แวง เพ่ือให้โครงกำรเรสซิเดนท์ริมน ้ ำแห่งน้ีน ำท่ำนเขำ้สู่โลก
แห่งคุณภำพชีวิตท่ีหรูหรำระดบัเวิลดค์ลำสอยำ่งแทจ้ริง เปิดตวัอยำ่งเป็นทำงกำรในเดือนตุลำคม 2558 รำคำขำยเฉล่ียของหอ้งชุด
พกัอำศยัอยูท่ี่ประมำณ 370,000 บำทต่อตำรำงเมตร โดยหอ้งพกัมีขนำดพ้ืนท่ีตั้งแต่ 128-380 ตำรำงเมตร 

ประเภท : คอนโดมิเนียม High-Rise 
ทีต่ั้งโครงการ  : ถนนเจริญนคร เขตคลองสำน กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนตุลำคม 2562 
พื้นที ่ : 46,749 ตำรำงเมตร (ตำม GFA) 
มูลค่าโครงการ : 10,172 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 146 
สัดส่วนการถือหุ้น : 25.50% 
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 145 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 99.3 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / 
ถือหุ้นในโครงการ 

: บริษทั ดิ ไอคอนสยำม ซูเปอร์ลกัซ์ เรสซิเดนซ์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วม
ทุน 

: บริษทั เจริญโภคภณัฑโ์ฮลด้ิง จ ำกดั สดัส่วนกำรถือหุน้ร้อยละ 25.50 
บริษทั สยำมพิวรรธน์ โฮลด้ิง สดัส่วนกำรถือหุน้ร้อยละ 49 
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2.5   เดอะ สแตรนด์ ทองหล่อ (The Strand Thonglor) 

 

เดอะ สแตรนด์ ทองหล่อ เป็นโครงกำร mixed-use ระหวำ่งคอมเมอร์เชียลและคอนโดมิเนียม ควำมสูง 30 ชั้น บนเน้ือท่ี 
1-2-45 ไร่ ตั้งอยูบ่นถนนซอยทองหล่อท่ีสำมำรถเขำ้ถึงไดจ้ำกทั้งซอยสุขุมวิท 55 และซอยสุขุมวิท 57 โดยมีระยะห่ำงจำกสถำนี
รถไฟฟ้ำทองหล่อเพียง 30 เมตร โครงกำรมีห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด 4 แบบ จ ำนวน 198 ห้อง ขนำด 48.10 – 184.20 ตำรำงเมตร 
เร่ิมก่อสร้ำงในไตรมำสท่ี 4 ปี 2561 และคำดวำ่จะเสร็จในไตรมำสแรกของปี 2564 

เดอะ แสตรนด์ ทองหล่อ มีกระบวนกำรออกแบบท่ีคดัสรรและผสมผสำนควำมลงตวัของสถำปัตยกรรม จนเกิดเป็น
ควำมงำมท่ีเรียกวำ่ Understated Luxury ซ่ึงแสดงออกมำเป็นเส้นสำยท่ีเรียบง่ำย แต่มีควำมหรูหรำสง่ำงำมทั้งภำยนอกและกำรใช้
งำนภำยใน เป็นควำมสวยงำมแบบ Simplicity and Clarity ส่ือให้เห็นถึงกำรใชชี้วิตในตวัเมืองท่ีมีควำมหลำกหลำยและมีชีวิตชีวำ 
ดว้ยกำรเลือกใชว้สัดุอยำ่งพิถีพิถนัในแต่ละรำยละเอียด อีกทั้งยงัเติมเตม็ควำมเป็นบำ้นจำกกำรสร้ำงสนำมหญำ้หนำ้บำ้นท่ีสำมำรถ
ใชง้ำนไดจ้ริง ใหผู้ค้นไดอ้อกมำสมัผสัธรรมชำติ และมีปฏิสมัพนัธ์กบัผูค้น เกิดเป็นคอมมูนิต้ีในพ้ืนท่ีนอกบำ้นใจกลำงทองหล่อ 

 
ประเภท : คอนโดมิเนียม High-Rise 
ทีต่ั้งโครงการ  : ซอยทองหล่อ แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : เดือนกนัยำยน 2564 
พื้นที ่ : 1-2-69.4 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : ประมำณ 5,000 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 188 
สัดส่วนการถือหุ้นทางตรง : 75% 
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 137 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 72.87 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / 
ถือหุ้นในโครงการ 

: บริษทั เดอะ สแตรนด ์คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั 

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วม
ทุน 

: บริษทั สแตรนด ์โฮลด้ิง คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้ บริษทั เดอะ สแตรนด ์คอร์เปอเรชัน่ 
จ ำกดัร้อยละ 100 
บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั และบริษทั อีเดน เอสเตท 
คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้บริษทั สแตรนด ์โฮลด้ิง คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดัในสดัส่วนร้อยละ 
75 และ 25 ตำมล ำดบั  
บริษทั อีเดน เอสเตท คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้โดย บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ป
เมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ในสดัส่วนร้อยละ 25 
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2.6 อีเดน เอกมยั (EDEN EKKAMAI) 

 

อีเดน เอกมยั เป็นโครงกำรคอนโด Low Rise ในสไตล ์“Ultra Luxury Low Density” แห่งแรกในไทย โดยมีห้องให้จบั
จองเพียง 17 ยนิูต พร้อมท่ีจอดรถมำตรฐำนถึง 300% บนท ำเลใจกลำงกรุงเทพฯ บนถนนเอกมยัซอย 12 เร่ิมก่อสร้ำงในไตรมำสท่ี 
1  ปี 2024 และคำดวำ่จะเสร็จในไตรมำส 1 ปี 2027 

จุดเด่นคือ คอนโดท่ีให้ควำมรู้สึกเหมือนบำ้น เน่ืองจำกขนำดพ้ืนท่ีท่ีกวำ้งขวำง 219 – 391.9 ตร.ม. มีให้เลือกทั้งแบบ 
Simplex และ Duplex นอกจำกน้ียงัมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกท่ีได้ควำมเป็นส่วนตัวสูงแชร์กับเพ่ือนบ้ำนไม่ก่ียูนิต เช่น ลิฟท์
ส่วนตวั, Lounge สุดหรู, Fitness 2 ห้อง, สระวำ่ยน ้ ำ, ห้องซำวน่ำเกลือหิมำลยัส่วนตวั และเคำน์เตอร์ตอ้นรับของโครงกำรพร้อม
ผูช่้วยส่วนตวัท่ีจะคอยดูแลและอ ำนวยควำมสะดวกใหแ้ก่ลูกบำ้นตลอด24 ชัว่โมง 

 
ประเภท : คอนโดมิเนียม Low Rise ในสไตล ์“Ultra Luxury Low Density” 
ทีต่ั้งโครงการ  : ซอยเอกมยั 12 เขตวฒันำ กทม. 
ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : ปี 2027 
พื้นที ่ : 1-0-2 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : ประมำณ 1,500 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : 17 ยนิูต 
ประเภทห้องพกั : Simplex 2 หอ้งนอน 3 หอ้งน ้ ำ พ้ืนท่ีใชส้อย 219-224 ตร.ม. จ ำนวน 11 ยนิูต 

Duplex 3 หอ้งนอน 4 หอ้งน ้ ำ พ้ืนท่ีใชส้อย 343.7-391.9 ตร.ม. จ ำนวน 6 ยนิูต 
สัดส่วนการถือหุ้นทางตรง : ร้อยละ 46.25 
สถานะการขาย : ขำยแลว้จ ำนวน 8 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 47.06 
บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / 
ถือหุ้นในโครงการ 

: บริษทั อีเดน สุพรีม คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วม
ทุน 

: บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั และบริษทั อีเดน เอสเตท 
คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้บริษทั อีเดน สุพรีม คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดัในสดัส่วนท่ีเท่ำกนัคือ
ร้อยละ 46.25 
บริษทั อีเดน สุพรีม คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั ถือหุน้โดย บุคคลธรรมดำ ในสดัส่วนร้อยละ 7.5 
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2.7   วิสซ์ดอม วนั-โอ-วนั (Whizdom 101) 

 
 

Whizdom 101 (วิสซ์ดอม วนั-โอ-วนั) เป็นโครงกำรท่ีทำงบริษทัร่วมทุนกับบริษทั ทรู พรอพเพอรตีส์ จ ำกัด โดย มี
สัดส่วนกำรถือหุ้นเท่ำกนัท่ีร้อยละ 50 โดยโครงกำรท่ีถูกพฒันำภำยใตแ้นวคิด “The Great Good Place” ท่ีซ่ึงเป็นกำรผสมผสำน
กนัอยำ่งลงตวัท่ีสุด ระหวำ่งท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีท ำงำน และท่ีพกัผอ่นท ำกิจกรรมทำงสงัคมต่ำง ๆ โดยโครงกำรไม่เพียงมุ่งพฒันำคุณภำพ
ชีวติของผูท่ี้อำศยัในโครงกำรเท่ำนั้น แต่ไดค้  ำนึงถึงส่ิงแวดลอ้มและชุมชนโดยรอบของโครงกำร ดว้ยพ้ืนท่ีจดัสรรขนำดใหญ่กวำ่ 
43 ไร่พ้ืนท่ีกว่ำ 65% ของท่ีดินภำยในโครงกำรทั้ งหมดถูกจดัสรรให้เป็นพ้ืนท่ีเปิดโล่ง และกว่ำ 30% ถูกจัดสรรให้เป็นพ้ืนท่ี
ส ำหรับตน้ไมใ้บหญำ้ท่ีเชียวชอุ่ม ในส่วนอำคำร โครงกำรมีพ้ืนท่ีก่อสร้ำง (GFA) รวมทั้งส้ิน ประมำณ 359,450 ตำรำงเมตร โดย
ในจ ำนวนน้ีพ้ืนท่ีประมำณหน่ึงในสำมจะเป็นส่วนท่ีพกัอำศยั และสองในสำมเป็นพ้ืนท่ีเพ่ือกำรพำณิชยใ์นส่วนของท่ีพกัอำศยั 
(Residential) ภำยในโครงกำรประกอบด้วย High – Rise Condominium จ ำนวน 3 อำคำร ได้แก่ โครงกำรวิสซ์ดอม คอนเนค 
สุขุมวิท (Whizdom Connect Sukhumvit) โครงกำรวิสซ์ดอม เอสเซ้นส์ สุขุมวิท (Whizdom Essence Sukhumvit) และโครงกำรวิ
สซ์ดอม อินสปำย สุขมุวทิ (Whizdom Inspire Sukhumvit) 

 

ประเภท : คอนโดมิเนียม High-Rise 3 อำคำร  
1. โครงกำรวสิซ์ดอม คอนเนค สุขมุวทิ (Whizdom Connect Sukhumvit)  
2. โครงกำรวสิซ์ดอม เอสเซน้ส์ สุขมุวทิ (Whizdom Essence Sukhumvit)  
3. โครงกำรวสิซ์ดอม อินสปำย สุขมุวทิ (Whizdom Inspire Sukhumvit) 

ทีต่ั้งโครงการ  : สุขมุวทิซอย 101/1 ถนนสุขมุวทิ แขวงบำงจำก เขตพระโขนง กทม. 
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ปีทีก่่อสร้างแล้วเสร็จ : โครงกำรวสิซ์ดอม คอนเนค สุขมุวทิ เดือนกมุภำพนัธ์ 2561 
โครงกำรวสิซ์ดอม เอสเซน้ส์ สุขมุวทิ เดือนพฤศจิกำยน 2561 
โครงกำรวสิซ์ดอม อินสปำย สุขมุวทิ เดือนมกรำคม 2563 

พื้นที ่ : รวม 140,000 ตำรำงเมตร 
มูลค่าโครงการ : รวมทั้ง 3 โครงกำร 11,839 ลำ้นบำท 
จ านวนยูนิต : โครงกำรวสิซ์ดอม คอนเนค สุขมุวทิ จ ำนวน 673 ยนิูต 

โครงกำรวสิซ์ดอม เอสเซน้ส์ สุขมุวทิ จ ำนวน 666 ยนิูต 
โครงกำรวสิซ์ดอม อินสปำย สุขมุวทิ จ ำนวน 554 ยนิูต 

ราคาขาย : โครงกำรวสิซ์ดอม คอนเนค สุขมุวทิ 130,000 บำทต่อ ตร.ม. 
โครงกำรวสิซ์ดอม เอสเซน้ส์ สุขมุวทิ 140,000 บำทต่อ ตร.ม. 
โครงกำรวสิซ์ดอม อินสปำย สุขมุวทิ 150,000 บำทต่อ ตร.ม. 

ขนาดห้องเฉลีย่ : โครงกำรวสิซ์ดอม คอนเนค สุขมุวทิ 130,000 บำทต่อ ตร.ม. 
 1 Bedroom 26.9-29.8 ตร.ม. 
 2 Bedrooms 38.6-64.6 ตร.ม. 
 3 Bedroom 81.6 ตร.ม. 

โครงกำรวสิซ์ดอม เอสเซน้ส์ สุขมุวทิ 140,000 บำทต่อ ตร.ม. 
 1 Bedroom 33.7 – 44.9 ตร.ม. 
 2 Bedrooms 51.9 – 83.8 ตร.ม. 
 3 Bedroom 100.2 – 101.8 ตร.ม. 
 Penthouse 195.9 – 209.6 ตร.ม. 

โครงกำรวสิซ์ดอม อินสปำย สุขมุวทิ 
 1 Bedroom 31.60 – 33.60 ตร.ม. 
 2 Bedroom 1 Bathroom 46.50 – 47.90 ตร.ม. 
 2 Bedroom 2 Bathrooms 48.80 – 64.90 ตร.ม. 
 Duplex ตร.ม. 
 3 Bedroom 3 Bathrooms  ตร.ม. 

สัดส่วนการถือหุ้น : 50% 
สถานะการขาย : โครงกำรวสิซ์ดอม คอนเนค สุขมุวทิ ปิดกำรขำย 

โครงกำรวสิซ์ดอม เอสเซน้ส์ สุขมุวทิ ปิดกำรขำย 
โครงกำรวสิซ์ดอม อินสปำย สุขมุวทิ ขำยแลว้จ ำนวน 437 ยนิูต หรือคิดเป็นร้อยละ 78.88 

บริษัททีพ่ฒันาโครงการ / 
ถือหุ้นในโครงการ 

: บริษทั วซิดอม โซไซต้ี ดีเวลลอปเมน้ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วม
ทุน 

: บริษทั ทรู พรอพเพอร์ต้ีส์ จ ำกดั สัดส่วนกำรถือหุน้ร้อยละ 50 

ส ำหรับพ้ืนท่ีในส่วนเชิงพำณิชยท์ั้ งหมดของโครงกำรถูกออกแบบในคอนเซ็ปต์ไฮบริด (Hybrid) ท่ีผสมผสำนพ้ืนท่ี
ภำยในและภำยนอกอำคำรเขำ้ดว้ยกนัในขนำดท่ีไม่เคยเกิดข้ึนมำก่อนในประเทศไทย 
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 โครงกำรในอนำคต 

1) โครงกำร มิกซ์ยสู (Mixed-use) ท่ีพทัยำ  

ประเภท : มิกซ์ยสู ประกอบดว้ย คอนโดพกัอำศยั โรงแรม  ร้ำนคำ้  และ พ้ืนท่ีกำรแสดงโชว ์
ทีต่ั้งโครงการ  : ซอยนำจอมเทียน 22 ต.นำจอมเทียน อ.สตัหีบ จ.ชลบุรี 20250 
ปีทีค่าดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จ : 2568 
พื้นที ่ : 70 ไร่ 
มูลค่าโครงการ : 38,940 ลำ้นบำท 
สัดส่วนการถือหุ้น : 1.บริษทั เดอะเวลิดม์ำร์ค  จ ำกดั  (ดูแลส่วนท่ีเป็นคอนโดมิเนียม 100% ) ถือหุน้โดย 3 

บริษทั (บริษทั คิงฮิลล ์โอเวอร์ซีส์ โฮลด้ิง จ ำกดั  (49%), บริษทั ซีพี พร็อพเพอร์ต้ี โฮ
ลด้ิง จ ำกดั (41%) และ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  
(10%) 

ผู้ร่วมทุน / สัดส่วนทีร่่วมทุน : บริษทั คิงฮิลล ์โอเวอร์ซีส์ โฮลด้ิง จ ำกดั  (49%) 
บริษทั ซีพี พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิง จ ำกดั (41%) 
บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  (10%) 

 

3 โรงแรมและการบริการ 

6.1 โรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพ (Waldorf Astoria Bangkok) และเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ แมกโนเลยีส์ ราช
ด าริ บูเลอวาร์ด   

 

 

 

 

 

 

วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพ (Waldorf Astoria Bangkok) คือคร้ังแรกของกำรน ำแบรนดห์รูระดบัเวลิด์คลำสในเครือ
ฮิลตนั (Hilton) มำไวท่ี้กรุงเทพฯ และถือเป็นแห่งแรกในภูมิภำคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้

โครงกำรโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และ และเซอร์วสิ อพำร์ทเมนท ์แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด  
ตั้งอยูภ่ำยในโครงกำรแมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด ซ่ึงโครงกำรดงักล่ำวเป็นโครงกำรประเภทมิกซ์ยสู ประกอบไปดว้ย (1) 
โรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria Bangkok) (2) โครงกำรพ้ืนท่ีพกัอำศยั MRB ซ่ึงประกอบไปดว้ย
ส่วนท่ีประกอบธุรกิจเซอร์วสิ อพำร์ทเมนท ์MRB และส่วนท่ีใหเ้ช่ำช่วงระยะยำวแก่บุคคลภำยนอก และ (3) พ้ืนท่ีส ำนกังำนให้
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เช่ำ มีควำมโดดเด่นเป็นเอกลกัษณ์ดว้ยสถำปัตยกรรมร่วมสมยั ห้องพกั และพ้ืนท่ีใหบ้ริกำรภำยในโรงแรม ท่ีไดรั้บกำรออกแบบ
โดยสถำปนิกช่ือดงัระดบัโลกอยำ่ง องัเดร ฟ ู(André Fu) และ อำฟโรโค่ (AvroKO) พร้อมดว้ยกำรบริกำรเหนือระดบัตำมแบบ
ฉบบัของ Waldorf Astoria Hotels & Resort ใหบ้ริกำรหอ้งพกั และหอ้งสวทีจ ำนวน 171 หอ้ง มอบประสบกำรณ์เหนือระดบั
ดว้ยทศันียภำพของกรุงเทพฯ ท่ีไร้ส่ิงบดบงัผำ่นผนงักระจกจำกพ้ืนจรดเพดำน พร้อมส่วนท ำงำนและพกัผอ่นท่ีสะดวกและลงตวั 
ตูเ้ส้ือผำ้แบบ Walk-in และเคร่ืองใชใ้นหอ้งน ้ ำจำกแบรนด ์Salvatore Ferragamo 

ผลประกอบกำรของโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และเซอร์วสิ อพำร์ทเมนท ์MRB  

โครงกำรโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ MRB เป็นโครงกำรระดบั Luxury (5 

ดำว) เร่ิมเปิดใหบ้ริกำรตั้งแต่เดือนสิงหำคม 2561 โดยโรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ มีจ ำนวนหอ้งพกัทั้งส้ิน 171 หอ้ง 

โดยปัจจุบนัเปิดให้บริกำรจ ำนวน 171 ห้อง โดยในปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 มีอตัรำกำรเขำ้พกั ร้อยละ 9  

ร้อยละ 47 ร้อยละ 63 ร้อยละ 64 และร้อยละ 61 ตำมล ำดบั และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ MRB ปัจจุบนัเปิดให้บริกำรจ ำนวน 99 

ห้อง ซ่ึงเร่ิมเปิดใหบ้ริกำรเม่ือเดือนกุมภำพนัธ์ 2563 ในปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 อยูท่ี่ ร้อยละ 57 ร้อยละ 91 

ร้อยละ 89 ร้อยละ 91 และร้อยละ 87 ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

โรงแรมวอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ 

 2564 2565 2566 2567 2568 
อตัรำกำรเขำ้พกั (ร้อยละ) 9 47 63 64 61 
รำคำหอ้งพกัเฉล่ีย (บำท/หอ้ง/คืน) 9,159 11,406 12,018 11,712 10,178 
รายได้รวม (ล้านบาท) 147.6 653.5 819.8 831.8 681.2 

ก าไรจากการด าเนินงาน (ล้านบาท) (103.3) 126.2 200.7 206.4 114.3 

เซอร์วสิ อพำร์ทเมนท ์MRB 

 2564 2565 2566 2567 2568 
อตัรำกำรเขำ้พกั (ร้อยละ) 57 91 89 91 87 
รำคำหอ้งพกัเฉล่ีย (บำท/หอ้ง/คืน) 3,074 3,108 3,341 3,419 3,407 
รายได้รวม (ล้านบาท) 65 106 113 117 131 

ก าไรจากการด าเนินงาน (ล้านบาท) 26.70 53.9 57.3 61.4 67.2 
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6.2 โครงการย ูเขาใหญ่ (U Khao Yai) 

 
 

โครงกำรยู เขำใหญ่ มีลกัษณะเป็นโรงแรมหรูระดบั 4 ดำว เร่ิมเปิดให้บริกำรเม่ือประมำณเดือนพฤศจิกำยน 2559
ปัจจุบนั อยูภ่ำยใตก้ำรบริหำรของ AHS  

ผลกำรด ำเนินงำนของโครงกำรย ูเขำใหญ่  

โครงกำรยู เขำใหญ่ เป็นโรงแรมระดบั 4 ดำว เร่ิมเปิดให้บริกำรตั้งแต่เดือนพฤศจิกำยน 2559 มีจ ำนวนห้องพกั
ทั้งส้ิน 63 ห้อง โดยปัจจุบนัเปิดให้บริกำรจ ำนวน 63 ห้อง โดยมีอตัรำกำรเขำ้พกัในปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 และปี 2567 อยูท่ี่ 
ร้อยละ 62.60 ร้อยละ 81.90 ร้อยละ 77.10 และร้อยละ 77.07 ตำมล ำดบั อยำ่งไรก็ดีหลงัจำกเกิดวิกฤตกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ
โควิด-19 ท่ีกระจำยไปทั่วโลกอย่ำงรวดเร็ว และส่งผลกระทบในด้ำนลบอย่ำงมีนัยส ำคญัต่ออุตสำหกรรมท่องเท่ียวไทย 
โครงกำรย ูเขำใหญ่ มีผลประกอบกำรอยูใ่นระดบัดีและปรับตวัเพ่ิมข้ึนใกลร้ะดบัก่อนเกิดกำรแพร่ระบำด 

ผลประกอบกำร 5 ปียอ้นหลงัของโครงกำรย ูเขำใหญ่ มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 2564 2565 2566 2567 2568 
อตัรำกำรเขำ้พกั (ร้อยละ) 62.60 81.90 77.10 77.07 77.07 
รำคำหอ้งพกัเฉล่ีย (บำท/หอ้ง/คืน) 2,808 3,015 2,817 2,815 2,960 
รายได้รวม (ล้านบาท) 58.09 81.67 75.75 76.72 78.96 

ก าไรจากการด าเนินงาน (ล้านบาท) 11.93 20.05 13.92 12.99 19.02 
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4 การวจิยัและนวตักรรม 

 
 

 ศูนยว์ิจยัและนวตักรรมเพ่ือควำมยัง่ยืน (RISC) เป็นหน่วยงำนหน่ึงภำยใตบ้ริษทัจดัตั้งข้ึนเพ่ือเป็นแหล่งรวมองคค์วำมรู้
เพ่ือพฒันำคุณภำพชีวิตอย่ำงย ัง่ยืนแห่งแรกของเอเชีย มีกำรท ำงำนร่วมกบัหน่วยงำนต่ำง ๆ ทั้งใน และต่ำงประเทศ คน้ควำ้และ
พฒันำนวตักรรมใหม่ ๆ เพ่ือกำรอยูอ่ำศยัโดยเผยแพร่ขอ้มูลแก่บุคคลทัว่ไป  
 



 

                                                                                                                                                                                                                                                       บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 66  

สรุปโครงกำรของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 พฤษภำคม 2569 
โครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์ 
 บริษทัมีกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพยแ์ละโครงกำรเดอะ ฟอเรสเทียส์ (The Forestias) รวมทั้งส้ินจ ำนวน 9โครงกำร มลูค่ำรวม 112,150 ลำ้นบำท โดยเป็นโครงกำรท่ีปิดกำรขำยแลว้ 3 
โครงกำร และเป็นโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและรอขำยจ ำนวน 6 โครงกำร มียอดรอกำรรับรู้รำยได้ (Backlog) มูลค่ำรวม 18,612 ลำ้นบำท จำก 3 โครงกำร และมียอดรอกำรรับรู้รำยได้ 
(Backlog) จำกโครงกำรร่วมทุนอีก 3 โครงกำร มูลค่ำ 733 ลำ้นบำท รวมยอดรอกำรรับรู้รำยได ้(Backlog) ทั้งส้ิน 19,345 ลำ้นบำท ซ่ึงคำดวำ่แต่ละปีจะรับรู้รำยไดป้ระมำณไม่เกินร้อยละ 25 ของยอดท่ี
รอกำรรับรู้รำยไดท้ั้งหมด ละเอียดตำมตำรำงดำ้นล่ำง 

ช่ือโครงการ 
บริษัทที่ 

พฒันาโครงการ 
ที่ตั้ง 

ประเภท 
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที ่

เปิดตัว
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที่

ก่อสร้าง 
แล้ว
เสร็จ/
คาด 

พืน้ท่ี 
โครงการ 

สัดส่วน 
การถือ
หุ้น 

มูลค่า 
โครงการ 
(ล้าน
บาท) 

ขายแล้ว 
โอนกรรมสิทธิ

แล้ว 

มูลค่าโครงการรอ
รับรู้รายได้ 
(Backlog) 

มูลค่าโครงการรอ
ขาย 

สถานะการ
ก่อสร้าง 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

1. แมกโนเลียส์ เซำทเ์ทิร์น   
แคลิฟอร์เนีย (Magnolias Southern 
California Bangna) 

บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั 

ถนนบำงนำ – ตรำด 
กม.7  เขตบำงนำ กทม. 

บำ้นเด่ียว และ
คอนโดมิเนียม 2006 Q2/2008   100% 1,123 77 1,123 77 1,123 0 0 0 0 ปิดกำรขำย 

2.แมกโนเลียส์ เฟรนช์ คนัทรี (Magnolias 
French Country) 

บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั 

หมู่ 1 ถนนธนะรัชต ์
กม.13 สภอ.หมูสี อ.
ปำกช่อง จ.
นครรำชสีมำ 

บำ้นเด่ียว 

Q4/2010 Q1/2014 
17-2-87.

5 ไร่ 
100% 329 18 329 18 329 0 0 0 0 ปิดกำรขำย 

3.  วสิซ์ดอม ดิ เอ็กซ์คลูซีฟ (Whizdom The 
Exclusive) 

บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั 

ซอยสุขมุวทิ 64 ถนน
สุขมุวทิ แขวงบำงจำก 
เขตพระโขนง กทม. 

คอนโดมิเนียม 
Low-Rise Q2/2009 Q4/2012 

1-1-86 
ไร่ 

100% 481 79 481 79 481 0 0 0 0 ปิดกำรขำย 

4.วสิซ์ดอม สถำนีปุณณวถีิ (Whizdom @ 
Punnawithi Station) 

บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั 

ซอยพงษเ์วชอนุสรณ์ 1 
ถนนซอยสุขมุวิท 64 
แขวงพระโขนง เขต
คลองเตย กทม. 

คอนโดมิเนียม 
Low-Rise 2 
อำคำร 

Q1/2010 Q2/2013 
2-3-83 
ไร่ 

100% 851 258 813 258 813 0 0 4 38 
สร้ำงเสร็จ
พร้อมอยู ่

5. วสิซ์ดอม อเวนิว รัชดำ-ลำดพร้ำว 
(Whizdom Avenue Ratchada-Ladprao) 

บริษทั วซิดอม พินนำเคิล คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ซอยลำดพร้ำว 26 ถนน
ลำดพร้ำว แขวงจอม
พล เขตจตุจกัร กทม. 

คอนโดมิเนียม 
High-Rise Q4/2014 Q3/2017 

3-0-42 
ไร่ 

100% 2,938 483 2,830 483 2,830  0 0 15  108 
สร้ำงเสร็จ
พร้อมอยู ่
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ช่ือโครงการ 
บริษัทที่ 

พฒันาโครงการ 
ที่ตั้ง 

ประเภท 
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที ่

เปิดตัว
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที่

ก่อสร้าง 
แล้ว
เสร็จ/
คาด 

พืน้ท่ี 
โครงการ 

สัดส่วน 
การถือ
หุ้น 

มูลค่า 
โครงการ 
(ล้าน
บาท) 

ขายแล้ว 
โอนกรรมสิทธิ

แล้ว 

มูลค่าโครงการรอ
รับรู้รายได้ 
(Backlog) 

มูลค่าโครงการรอ
ขาย 

สถานะการ
ก่อสร้าง 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

6. วสิซ์ดอม สเตชัน่ รัชดำ-ท่ำพระ 
(Whizdom Station Ratchada-Thapra) 

บริษทั วซิดอม คลบั คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ถนนรัชดำ-ท่ำพระ 
แขวงบุคโล เขตธนบุรี 
กทม. 

คอนโดมิเนียม 
High-Rise Q1/2016 Q4/2018 

3-0-53.2 
ไร่ 

100% 2,621 691  2,576  691  2,576  0 0                 5  45  
สร้ำงเสร็จ
พร้อมอยู ่

7. มลัเบอร์ร่ี โกรฟ สุขมุวทิ (Mulberry 
Grove Sukhumvit) 

บริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ 
สุขมุวทิ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ซอยสุขมุวทิ 65 ถนน
สุขมุวทิ  

คอนโดมิเนียม 
High-Rise 

Q1/2020 2027 
2-2-1.2 
ไร่ 

100% 7,300 146  3,145  -    -    146  3,145  141  4,155  
อยูร่ะหวำ่ง

กำร
ก่อสร้ำง 

8. Whizdom Craft Samyan 
บจก. วซิดอม พินนำเคิล คอร์
ปอเรชัน่ 

ถนนพระรำม 4 (MRT 
สำมยำ่น) 

คอนโดมิเนียม 
High-Rise 

2023 2027 
2-1-90 
ไร่ 

100% 6,507 136 1,473 -    -    136 1,473  287  5,034  
อยูร่ะหวำ่ง

กำร
ก่อสร้ำง 

รวมโครงการอสังหาริมทรัพย์ 22,150 1,888 12,770 1,606 8,152 282 4,618 452 9,380  

  

ช่ือโครงการ 
บริษัทที ่

พฒันาโครงการ 
ทีต่ั้ง 

ประเภท 
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที ่

เปิดตวั
โครงการ 

ช่วงเวลา
ทีก่่อสร้าง 
แล้ว
เสร็จ/
คาด 

พืน้ที ่
โครงการ 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 

มูลค่า 
โครงการ 
(ล้าน
บาท) 

ขายแล้ว 
โอนกรรมสิทธิ

แล้ว 

มูลค่าโครงการ
รอรับรู้รายได้ 
(Backlog) 

มูลค่าโครงการรอ
ขาย สถานะ

การ
ก่อสร้าง 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

โครงกำรเดอะ ฟอเรส
เทียส์ (The Forestias) 

บจก.เอม็คิวดีซี ทำวน ์
คอร์ปอเรชัน่, บจก.รอยลั 
แอสเพน เอม็คิวดีซี 

ทำวน,์ บจก.เอม็คิวดีซี 
ทำวน ์รอยลั เพลส, บจก.
เอม็คิวดีซี ทำวน ์รอยลั 

เรสซิเดนซ์ 

ถนนบำงนำ-
ตรำด กม.7 เขต
บำงนำ กทม. 

Mixec-use (คอนโดมิเนียม 
High Rise, คอนโดมิเนียม 

Low Rise, บำ้นเด่ียว, 
โรงแรม, Retail & Office 
(The Happitat) และ
สถำนพยำบำล) 

Q4/2019 2027 280 ไร่ 
ร้อยละ100  

ยกเวน้โครงกำร 
The Happitat** 

90,000 907 21,091 607  7,097  300  13,994  957 68,909 

อยู่
ระหวำ่ง
กำร

ก่อสร้ำง 

รวมโครงการอสังหาริมทรัพย์และโครงการเดอะ ฟอเรสเทยีส์ (The Forestias) 112,150* 2,795 33,861 2,213 15,249 582 18,612 1,409 78,289*  



 

                                                                                                                                                                                                                                                       บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 68  

หมำยเหตุ *ส ำหรับโครงกำรเดอะ ฟอเรสเทียส์ มูลค่ำโครงกำร 90,000 ลำ้นบำท เป็นมูลค่ำโครงกำรซ่ึงรวมส่วนของคอนโดมิเนียม High Rise, คอนโดมิเนียม Low Rise, บำ้นเด่ียว, โรงแรม, Retail 
& Office (The Happitat) และสถำนพยำบำล ทั้งน้ี หำกค ำนวณเฉพำะโครงกำรอสงัหำริมทรัพยข์องบริษทัและโครงกำรเดอะ ฟอเรสเทียส์ท่ีเปิดขำย จะมีมูลค่ำโครงกำรทั้งส้ิน 84,257 ลำ้นบำท โดย
เป็นมูลค่ำของโครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำงและรอขำยจ ำนวน 51,036 ลำ้นบำท 
**บริษทั เอ็มคิวดีซี ทำวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (MQDC Town Corporation) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของ MQDC และเป็นผูพ้ฒันำโครงกำร Retail & Office (The Happitat)  มีสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 
100 ในโครงกำร The Happitat ตั้งแต่เร่ิมพฒันำโครงกำรเม่ือช่วงปี 2563 อย่ำงไรก็ตำมเม่ือวนัท่ี 13 ธันวำคม 2567  MQDC Town Corporation ไดร่้วมกบับริษทั ซีพี แอ็กซ์ตร้ำ จ ำกดั (มหำชน)
(“CPAXT”) เพ่ือจดัตั้งบริษทัแอ็กซ์ตร้ำโกรท พลสั จ ำกดั (“AGP”) โดย MQDC Town Corporation และ CPAXT ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 5 และร้อยละ 95 ตำมล ำดบั เพื่อเขำ้ไปเป็นผูถื้อหุ้นใน
บริษทั แฮปป้ีแทท แอท เดอะ ฟอเรสเทียส์ จ ำกดั (“HATF”) ในสัดส่วนร้อยละ 100 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยแ์บบผสมผสำน (Mixed-Use Development) ภำยใตโ้ครงกำรช่ือ The 
Happitat ทั้งน้ีธุรรรมดงักล่ำวท ำให้พ้ืนท่ีและมูลค่ำโครงกำร The Happitat จำกเดิมท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของ MQDC Town Corporation ร้อยละ 100 ลดลง เป็นร้อยละ 5 ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น รวมถึง
รำยไดท่ี้จะเกิดข้ึนในอนำคตจะรับรู้ตำมสดัส่วนกำรถือหุน้เช่นกนั 

โรงแรมและบริกำร 

ช่ือโครงการ 
บริษทัที่ 
พฒันา
โครงการ 

ที่ตั้ง 
ประเภท 
โครงการ 

ช่วงเวลาที่ 
เปิดตัว
โครงการ 

ช่วงเวลาที่
ก่อสร้าง 

แล้วเสร็จ/คาด 

พืน้ที่ 
โครงการ 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 

จ านวนยูนิต 
(หน่วย/หลงั) 

มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

อตัรการเข้าพัก 
ปี 2568 

สถานะการ
ก่อสร้าง 

- โรงแรม วอลดอร์ฟ แอส
โทเรีย กรุงเทพ (Waldorf 
Astoria Bangkok)  
-  เซอร์วิส อพำร์ทเมนท ์
แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอ
วำร์ด   

บริษทั แมกโน
เลีย ไฟน์เนสท ์
คอร์ปอเรชัน่ 

จ  ำกดั 

ถนนรำชด ำริ โรงแรม Q3/2018 Q3/2018 6.08 ไร่ 47% 171 
 
 

99 

4,128 61% 
 
 

87% 

สร้ำงเสร็จ
พร้อมอยู ่

- โครงกำรโรงแรม ย ูเขำ
ใหญ่ 

บริษทั แมกโน
เลีย โฮเตล็ 

แอนด ์รีสอร์ท 
จ ำกดั 

อ  ำเภอปำกช่อง 
จงัหวดั

นครรำชสีมำ 

โรงแรม 2010 Q4/2016 13-1-97 ไร่ 100% 63 342 77.07% สร้ำงเสร็จ
พร้อมอยู ่

  



 

                                                                                                                                                                                                                                                       บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 69  

โครงกำรร่วมทุน 

ช่ือโครงการ 
บริษทัที่ 

พฒันาโครงการ 
ที่ตั้ง 

ประเภท 
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที่ 

เปิดตัว
โครงการ 

ช่วงเวลาที่
ก่อสร้าง 
แล้วเสร็จ/
คาด 

พืน้ที่ 
โครงการ 

สัดส่วน 
การถือ
หุ้น 

จ านวน
ยูนิต 
(หน่วย
/หลงั) 

มูลค่า 
โครง 
การ 
(ล้าน
บาท) 

ขายแล้ว 
โอนกรรมสิทธิ

แล้ว 

มูลค่าโครงการ
รอรับรู้รายได้ 
(Backlog) 

มูลค่าโครงการ
รอขาย 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

1. แมกโนเลียส์ รำชด ำริ 
บูเลอวำร์ด (Magnolias 
Ratchadamri Boulevard) 

บริษทั แมกโนเลีย 
ไฟน์เนสท ์คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั  

ถนนรำชด ำริ 
แขวงลุมพินี 
 เขตปทุมวนั  

คอนโดมิเนียม 
High-Rise 

Q2/2012 Q2/2017 6.5 ไร่ 47.24% 316 5,857 191 3,260 191 3,260 - - 125 2,597 

2. ไอคอนสยำม 
(ICONSIAM) 

บริษทั ดิ ไอคอน
สยำม เจำ้พระยำ ริ
เวอร์ โฮลด้ิงส์ 
จ  ำกดั และบริษทั 
สยำม ริเวอร์ โฮล
ด้ิงส์ จ  ำกดั  

ถนนเจริญ
นคร เขต
คลองสำน  

ศูนยก์ำรคำ้ Q4/2018 Q4/2018 30.9 ไร่ 15.00% - 50,000 N.A N.A N.A N.A N.A N.A N.A N.A 

3. แมกโนเลียส์ วอเตอร์
ฟรอนท ์เรสซิเดนซ์ ณ 
ไอคอนสยำม (Magnolias 
Waterfront Residences at 
ICONSIAM) 

บริษทั ดิ ไอคอน
สยำม เรสซิเดนซ์ 
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั  

ถนนเจริญ
นคร เขต
คลองสำน  

คอนโดมิเนียม 
High-Rise 

Q2/2014 Q4/2018 
73,361.31  
ตร.ม.  

25.50% 371 8,946 371  8,946  371  8,946  - - - - 

4. เดอะ เรสซิเดนซ์ แอท 
แมนดำริน โอเรียนเตล็ 
กรุงเทพฯ (The 
Residences at Mandarin 
Oriental, Bangkok) 

บริษทั ดิ ไอคอน
สยำม ซูเปอร์ลกัซ์ 
เรสซิเดนซ์ คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั  

ถนนเจริญ
นคร เขต
คลองสำน  

คอนโดมิเนียม 
High-Rise 

Q2/2015 Q2/2019 
46,749  
ตร.ม.  

25.50% 146 10,172 145 9,770  145  9,770  -  - 1  402  

5. วิสซ์ดอม คอนเนค 
สุขมุวิท (Whizdom 
Connect Sukhumvit)  

บริษทั วิซดอม โซ
ไซต้ี ดีเวลลอปเมน้ 
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

สุขมุวิทซอย 
101/1 ถนน
สุขมุวิท 

คอนโดมิเนียม 
High-Rise  

Q2/2015 Q1/2018 
 22,400  
ตร.ม.  

50.00% 673 3,012 673  3,012  673  3,012  - - - - 
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ช่ือโครงการ 
บริษทัที่ 

พฒันาโครงการ 
ที่ตั้ง 

ประเภท 
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที่ 

เปิดตัว
โครงการ 

ช่วงเวลาที่
ก่อสร้าง 
แล้วเสร็จ/
คาด 

พืน้ที่ 
โครงการ 

สัดส่วน 
การถือ
หุ้น 

จ านวน
ยูนิต 
(หน่วย
/หลงั) 

มูลค่า 
โครง 
การ 
(ล้าน
บาท) 

ขายแล้ว 
โอนกรรมสิทธิ

แล้ว 

มูลค่าโครงการ
รอรับรู้รายได้ 
(Backlog) 

มูลค่าโครงการ
รอขาย 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

ยูนิต 
ล้าน
บาท 

6. โครงกำรวิสซ์ดอม เอส
เซน้ส์ สุขมุวิท (Whizdom 
Essence Sukhumvit)  

บริษทั วิซดอม โซ
ไซต้ี ดีเวลลอปเมน้ 
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

สุขมุวิทซอย 
101/1 ถนน
สุขมุวิท 

คอนโดมิเนียม 
High-Rise  

Q4/2015 Q4/2018 
30,730 
ตร.ม. 

50.00% 666 4,504 666  4,504  666  4,504  -    - -    - 

7. โครงกำรวิสซ์ดอม อิน
สปำย สุขมุวิท (Whizdom 
Inspire Sukhumvit) 

บริษทั วิซดอม โซ
ไซต้ี ดีเวลลอปเมน้ 
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

สุขมุวิทซอย 
101/1 ถนน
สุขมุวิท 

คอนโดมิเนียม 
High-Rise  

Q1/2018 Q1/2020 N/A 50.00% 554 4,323 442 3,463 430 3,378 12 86 112 859 

8. เดอะ สแตรนด ์ทอง
หล่อ (The Strand 
Thonglor) 

บริษทั เดอะ 
สแตรนด ์คอร์เปอ
เรชัน่ จ  ำกดั 

ซอยทองหล่อ 
แขวง

คลองเตย
เหนือ  

คอนโดมิเนียม 
High-Rise 

Q2/2018 Q3/2021 1-2-69.4ไร่ 75.00% 188 5,000 144  3,833  140  3,734  4 99 44  1,167  

9.อีเดน เอกมยั (EDEN 
EKKAMAI) 

บริษทั อีเดน 
สุพรีม คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ซอยเอกมยั 12 
เขตวฒันำ  

คอนโดมิเนียม 
Low Rise  

2024 2027 1-0-2 ไร่ 46.00% 17 1,508 8 548 - - 8 548 9 960 

รวมโครงการร่วมทุน* 2,931 43,322 2,640 37,336 2,616 36,604 24 733 291 5,985 

-มูลค่ำกำรรับรู้รำยไดข้องบริษทัเป็นไปตำมสดัส่วนกำรถือหุน้ของแต่ละโครงกำร  /-*รวมมูลค่ำโครงกำรร่วมทุน เฉพำะประเภทโครงกำร คอนโดมิเนียม  
-สถำนะกำรก่อสร้ำงทุกโครงกำรสร้ำงเสร็จพร้อมอยู ่ยกเวน้โครงกำร อีเดน เอกมัย (EDEN EKKAMAI) 
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ความคืบหน้าการก่อสร้างโครงการ เดอะ ฟอเรสเทยีส์ (The Forestias) :  ณ 30 เมษายน 2569 
โครงการ High-rise Condominium ภายใต้ช่ือ Whizdom The Forestias (ม ี3 อาคาร Destinia, Mytopia, และ Petopia) ร้อยละ 100 
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โครงการ Low-rise Condominium ภายใต้ช่ือ Mulberry Grove The Forestias  

อาคาร Careberry, Hillsberry, Clanberry, ร้อยละ 99  

(อาคาร Bloomberry, Silksberry และ Wiseberry) ภาพรวมร้อยละ 94 
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โครงการ Villa ภายใต้ช่ือ Mulberry Grove The Forestias ร้อยละ 64 
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โครงการ Villa ภายใต้ช่ือ Six Senses The Forestias ร้อยละ 47 
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โครงการ Senior Living ภายใต้ช่ือ The Aspen Tree The Forestias ร้อยละ 100 
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โครงการ The Forestias Signature Series  ร้อยละ 26 
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ความคืบหน้าการก่อสร้างโครงการ Cloud 11  :  ณ  30 เมษายน 2569 : ร้อยละ 98 
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สรุปเงินลงทุนในโครงกำรในช่วงปี 2569 – 2572 

โครงการ** 
เงนิลงทุนที่
เกดิขึน้แล้ว 
 (ล้านบาท) 

เงนิลงทุนในช่วงปี 2569 – 2572 (ล้านบาท) เงนิลงทุน 
รวมทั้งส้ิน 
 (ล้านบาท) ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 ปี 2572 รวม 

โครงการใน The Forestias 

โครงการ High-rise Condominium ภายใต้ช่ือ Whizdom The Forestias (ม ี3 อาคาร Destinia, 
Mytopia, และ Petopia) 

4,755.71   -   -   -   -  
                
-    

              
4,755.71  

โครงการ Hotel & Residence ในอนาคต  (1 อาคาร) 2,220.00  1,570.70  73.26      1,643.95  3,863.95  

โครงการ Low-rise Condominium ภายใต้ช่ือ Mulberry Grove The Forestias (อาคาร Careberry, 
Hillsberry, Clanberry, Bloomberry, Silksberry และ Wiseberry) 

4,370.88  1,085.36   -   -   -  1,085.36  5,456.24  

โครงการ Villa ภายใต้ช่ือ Mulberry Grove The Forestias 3,060.78  1,572.48  1,529.55   -   -  3,102.03  6,162.81  

โครงการ Branded Villa ภายใต้ช่ือ Six Senses Residences The Forestias 2,082.33  3,019.51  539.80   -   -  3,559.31  5,641.64  

โครงการ Senior Living ภายใต้ช่ือ The Aspen Tree The Forestias 10,164.68   -   -   -   -  -    10,164.68  

โครงการ Retail & Office 18,848.45  -     -   -   -  -    18,848.45  

โครงการ The Forestias Signature Series 3,611.64  100.00  246.11  2,214.98   -  2,561.09  6,172.73  

รวมโครงการใน The Forestias 49,114.46  7,348.05  2,388.72  2,214.98               -    11,951.75  61,066.21  

โครงการในอนาคต 

โครงกำร Mulberry Grove Sukhumvit 2,604.18  1,266.62  -  -  -  1,266.62  3,870.80  

โครงกำร Marble Green 549.17  -   -   -   -  -    549.17  

โครงกำร Whizdom Asoke-Sukhumvit (magnolia Benchakitti) 3,303.18   -   -   -   -  -    3,303.18  

โครงกำร Whizdom ภำยใต ้MQDC Proud Estate 78.89   -   -   -   -  -    78.89  
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โครงกำร Mixed-use ท่ีพทัยำ 4,060.47   -   -   -   -  -    4,060.47  

โครงกำร Whizdom Flex 1,123.37  -     -      -   -  -    1,123.37  

โครงกำร Whizdom Craftz Samyan 2,632.01 357.76 663.20 636.01 855.38 2,512.35 5,144.36 

โครงกำร Cloud 11 19,119.06  3,758.26  1,252.56   -   -  5,010.82  24,129.88  

รวม โครงการในอนาคต  33,470.33 5,382.64 1,915.76 636.01     855.38     8,789.79 42,260.12 

 
* รำยกำรแสดงเงินลงทุนท่ีบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ๊ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ลงทุนผำ่นบริษทัยอ่ยเท่ำนั้น มิใช่แผนกำรในพฒันำโครงกำร 
** อำจเปล่ียนแปลงตำมสถำนกำรณ์ตลำดและโอกำสทำงธุรกิจในอนำคต 
***วนัท่ี 13 ธนัวำคม 2567  MQDC Town Corporation และบริษทั ซีพ ีแอก็ซ์ตร้ำ จ ำกดั (มหำชน)(“CPAXT”) ไดร่้วมกนัจดัตั้งบริษทั แอก็ซ์ตร้ำ โกรท พลสั จ ำกดั (“AGP”) โดย MQDC Town 
Corporation และ CPAXT ถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 5 และร้อยละ 95 ตำมล ำดบั เพื่อเขำ้ไปเป็นผูถื้อหุน้ในบริษทั แฮปป้ีแทท แอท เดอะ ฟอเรสเทียส์ จ ำกดั (“HATF”) ในสดัส่วนร้อยละ 100 โดยมีทุน
จดทะเบียน 8,390 ลำ้นบำท เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยแ์บบผสมผสำน (Mixed-Use Development) ภำยใตโ้ครงกำรช่ือ The Happitat
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สรุปช่วงเวลำของโครงกำรท่ีก ำลงัพฒันำในอนำคต 

โครงการทีก่ าลงัพฒันาและโครงการในอนาคต เร่ิมก่อสร้าง คาดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จ 

โครงการใน The Forestias 

โครงกำร High-rise Condominium ภำยใตช่ื้อ Whizdom The Forestias (มี 3 อำคำร) 
-Destinia 
- Mytopia 
-Petopia 

ไตรมำส 1 / 2564 

 
ก่อสร้ำงแลว้เสร็จในไตรมำส 4 / 2566 
ก่อสร้ำงแลว้เสร็จในไตรมำส 1 / 2567 
ก่อสร้ำงแลว้เสร็จในไตรมำส 2 / 2567 

โครงกำร Low-rise Condominium ภำยใตช่ื้อ Mulberry Grove The Forestias (มี 6 อำคำร) 
- Careberry 
- Hillsberry 
- Clanberry 
- Bloomberry 
- Silksberry  
- Wiseberry 

ไตรมำส 1 / 2564 

 
ก่อสร้ำงแลว้เสร็จในไตรมำส 4 / 2567 
ก่อสร้ำงแลว้เสร็จในไตรมำส 3 / 2568 
ก่อสร้ำงแลว้เสร็จในไตรมำส 3 / 2568 

ไตรมำส 2/2569 
ไตรมำส 2/2569 
ไตรมำส 2/2569 

โครงกำร Villa ภำยใตช่ื้อ Mulberry Grove The Forestias ไตรมำส 2 / 2563 ไตรมำส 4 / 2570 

โครงกำร Branded Villa ภำยใตช่ื้อ Six Senses Residences The Forestias ไตรมำส 4 / 2564 ไตรมำส 4 / 2570 

โครงกำร Senior Living ภำยใตช่ื้อ The Aspen Tree The Forestias ไตรมำส 1 / 2564 ก่อสร้ำงแลว้เสร็จในไตรมำส 4 / 2567 

โครงกำร The Forestias Signature Series ไตรมำส 4 / 2565 ไตรมำส 2 / 2571 

โครงกำร Mulberry Grove Sukhumvit 2563 ทยอยสร้ำงเสร็จตั้งแต่ ปี 2568 - 2570 

โครงกำร Mabel Green 2563 n.a. 

โครงกำร magnolia Benchakitti n.a. n.a. 

โครงกำร Whizdom ภำยใต ้MQDC Proud Estate (ยงัไม่เปิดตวัโครงกำร) n.a. n.a. 
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โครงการทีก่ าลงัพฒันาและโครงการในอนาคต เร่ิมก่อสร้าง คาดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จ 

โครงกำร Mixed-use ท่ีพทัยำ 2567 n.a. 

โครงกำร Whizdom Craftz Samyan 2564 ไตรมำส 4 / 2573 

โครงกำร Cloud 11 2564 ทยอยสร้ำงเสร็จตั้งแต่ ปี 2569 - 2570 
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1.3.4 การตลาดและการแข่งขัน  
กลยุทธ์การแข่งขัน 
1. บริษทัตั้งใจท่ีจะเป็นผูน้ ำในดำ้นกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยแ์บบ Mixed Use โดยอำศยักำรดึงพนัธมิตรท่ีมี

ช่ือเสียงและควำมเช่ียวชำญในอสงัหำริมทรัพยด์ำ้นต่ำง ๆ ในทั้งระดบัประเทศและระดบัโลก มำร่วมกนัพฒันำโครงกำร  
2. บริษทัใหค้วำมส ำคญัในส่วนของงำนวจิยัและพฒันำ โดยมุ่งเนน้ท่ีจะพฒันำและยกมำตรฐำนใหดี้ยิง่ ๆ ข้ึนไป

ในทุกโครงกำร 
ลกัษณะของลูกค้าและกลุ่มเป้าหมาย 
บริษทัไดแ้บ่งกลุ่มลูกคำ้ออกตำมแบรนดท่ี์ทำงบริษทัไดว้ำง Positioning ไวด้งัน้ี  

 
 

ลกัษณะโครงการ / 
แบรนด์ 

Magnolias Mulberry Grove Whizdom Mabel Green The Aspen Tree 

รูปแบบ
อสังหาริมทรัพย์ทีจ่ะ
พฒันา 

ท่ีอยูอ่ำศยัทั้งแนว
สูงและแนวรำบ 
(บำ้นเด่ียว, 

คอนโดมิเนียม, 
ทำวน์โฮม ฯลฯ) 
และโครงกำร 

Mixed-use 
รวมถึงโรงแรม 

ท่ีอยูอ่ำศยัทั้งแนว
สูงและแนวรำบ 
(บำ้นเด่ียว, 

คอนโดมิเนียม, 
ทำวน์โฮม ฯลฯ) 

ท่ีอยูอ่ำศยัแนวสูง 
(คอนโดมิเนียม) 

ท่ีอยูอ่ำศยัทั้งแนว
สูงและแนวรำบ  
(บำ้นเด่ียว, 

คอนโดมิเนียม, 
ทำวน์โฮม ฯลฯ) 

โครงกำรท่ีพกั
อำศยัส ำหรับ
ผูสู้งอำย ุ

ท าเลทีต่ั้ง กรุงเทพและปริมณฑล รวมถึงจงัหวดัอ่ืนท่ีมีลกัษณะเด่น ศกัยภำพท่ีน่ำสนใจ 

ลูกค้าเป้าหมาย Super Luxury 

Intergeneration 
Living (High-end 

& Luxury) 
ส ำหรับครอบครัว

New Generation 
(Medium to 
High-end) 

Economy ท่ีอยู่
อำศยัในระดบั
รำคำท่ีเขำ้ถึงได้

ง่ำย 

Senior Living  
(อำย ุ50 ปีข้ึนไป) 
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ลกัษณะโครงการ / 
แบรนด์ 

Magnolias Mulberry Grove Whizdom Mabel Green The Aspen Tree 

ท่ีมีสมำชิกหลำย
รุ่นอำศยัอยู่
ร่วมกนั 

ส ำหรับกลุ่มคน
รุ่นใหม่ 

ราคาเร่ิมต้นของ
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือ
ขาย (บาท) 

15-150 ลำ้นบำท 11-60 ลำ้นบำท 4-10 ลำ้นบำท 3-6 ลำ้นบำท 16-30 ลำ้นบำท 

ราคาเฉลีย่ (บาทต่อ
ตารางเมตร) 

รำคำเฉล่ียของแต่ละโครงกำรข้ึนกบัหลำยปัจจยั ไดแ้ก่ 
1. ท ำเลท่ีตั้ง – วำ่อยูท่ี่ไหน 
2. ปีท่ีเปิดตวัโครงกำร – ท่ีดินมีแนวโนม้รำคำสูงข้ึนทุกปี ท ำใหร้ำคำเฉล่ียของโครงกำรท่ี

เปิดตวัในภำยหลงั มีแนวโนม้รำคำเฉล่ียท่ีสูงข้ึนกวำ่โครงกำรท่ีเปิดตวัก่อนหนำ้ 
3. รูปแบบของสญัญำ – กรณีสญัญำ Leasehold โดยทัว่ไปจะมีรำคำถูกกวำ่ Freehold  
4. รูปแบบของ product, facilities, นวตักรรมท่ีใส่เพ่ิมเติมไปในโครงกำร 

ดงันั้น รำคำเฉล่ียของแต่ละแบรนด ์จึงอำจซอ้นทบักนัไดเ้ลก็นอ้ย เช่น แบรนดร์ะดบับนท่ีเปิดตวัมำ
ก่อนหลำยปี และอยูใ่นรูป Leasehold อำจมีรำคำเฉล่ียใกลเ้คียงกบัแบรนดร์ะดบักลำงท่ีเป็น Freehold 
และเปิดตวัชำ้กวำ่ แมจ้ะอยูใ่นท ำเลใกลเ้คียงกนั เป็นตน้ 

 
1. ลกัษณะลูกค้า Brand – Magnolias 

“แมกโนเลียส์” คือ แบรนด์ท่ีส่ือถึงโครงกำรท่ีอยู่อำศยัคุณภำพท่ีมีมำตรฐำนระดบัโลก มีควำมโดดเด่น และมี
เอกลกัษณ์เฉพำะตวัในทุกโครงกำร หรูหรำสง่ำงำม พิถีพิถนัในกำรออกแบบพร้อมดว้ยเทคโนโลยีท่ีทนัสมยั โดย
กลุ่มเป้ำหมำยอยูใ่นตลำดระดบับน (มีก ำลงัซ้ือสูง) ทุกโครงกำรตั้งอยูใ่นสภำพแวดลอ้มท่ีดีใกลชิ้ดธรรมชำติถึงแมว้่ำจะ
อยูใ่นเมือง 

ลูกคำ้กลุ่มท่ีมีก ำลงัซ้ือสูง พิถีพิถนัในกำรเลือกสินคำ้ และใส่ใจในทุกรำยละเอียด ตอ้งกำรสินคำ้/บริกำรท่ีได้
มำตรฐำนระดบัสำกล โดดเด่น หรูหรำ สง่ำงำม 

 
2. ลกัษณะลูกค้า Brand – Mulberry Grove 

“มลัเบอร์ร่ี โกรฟ” คือ แบรนด์ท่ีส่ือถึงโครงกำรท่ีพกัอำศยัคุณภำพ เน้นแนวคิดในเร่ืองของควำมเป็นอยู่แบบ   
Multi – Intergeneration ซ่ึงสำมำรถสร้ำงกำรอยูอ่ำศยัร่วมกนัของคนหลำยช่วงอำย ุ

กลุ่มลูกคำ้คือครอบครัวขนำดใหญ่ หรือครอบครัวขยำย ท่ีตอ้งกำรใชชี้วติอยูด่ว้ยกนัหรือใกลก้นั เนน้แนวควำมคิด
ในเร่ืองของควำมเป็นอยูแ่บบ  Multi – Intergenaration ซ่ึงสร้ำงกำรอยูอ่ำศยัร่วมกนัของคนหลำยช่วงอำย ุ

 
3. ลกัษณะลูกค้า Brand – Whizdom  

“วิสซ์ดอม”  คือ แบรนด์ท่ีส่ือถึงสังคมของกำรใชชี้วิตท่ีมีคุณภำพในแบบคนรุ่นใหม่ ท่ีทุกองคป์ระกอบถูกดีไซน์
เพื่อให้ตอบโจทยก์ำรใชง้ำนในชีวิตประจ ำวนั และตอบโจทยค์วำมตอ้งกำรของผูพ้กัอำศยั นอกจำกนั้นยงัใส่ใจและให้
ควำมส ำคญัในเร่ืองของกำรเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม และท่ีส ำคญัโครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีอยูอ่ำศยัแบรนด ์“วสิซ์ดอม” 
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ลว้นอยูใ่นท ำเลท่ีตั้งท่ีสะดวกสบำย เอ้ือใหส้ำมำรถใชชี้วติไดง่้ำยข้ึน ตอบโจทยค์นรุ่นใหม่ รวมทั้งตอบสนองไลฟ์สไตล์
ของคนรุ่นใหม่ท่ีตอ้งกำรอยูอ่ำศยัในสถำนท่ีท่ีส่งเสริมกำรใชชี้วติอยำ่งมีคุณภำพ ส่งเสริมกำรพฒันำศกัยภำพตนเอง เพื่อ
กำ้วไปสู่ควำมส ำเร็จในหนำ้ท่ีกำรงำน ในขณะเดียวกนัก็ยงัตอ้งกำรมีเวลำเพ่ือใชชี้วติในดำ้นอ่ืน ๆ พร้อมกบัไดเ้รียนรู้ส่ิง
รอบตวัอยำ่งไม่ส้ินสุดดว้ย 

ลูกคำ้กลุ่มท่ีตอ้งกำรสินคำ้ท่ีมีคุณภำพ รำคำสมเหตุสมผล ตอ้งกำรสินคำ้/บริกำร ท่ีมีแนวคิด, มี innovation และ
สำมำรถตอบโจทยชี์วติไดดี้ 

 
4. ลกัษณะลูกค้า Brand – Mabel Green  

“เมเบิล กรีน” คือโครงกำรท่ีพกัอำศยัคุณภำพ ท่ีเจำะกลุ่ม Mass Market รำคำไม่สูง วตัถุประสงคคื์อใหก้ลุ่มคนท่ีมี
รำยไดต้ั้งแต ่C ลงไปไดมี้ท่ีพกัอำศยัท่ีดี มีคุณภำพ และมีสภำพแวดลอ้มท่ีดี 

ลูกคำ้กลุ่มท่ีตอ้งกำรยกระดบัคุณภำพชีวติของตนเอง ใหมี้ควำมเป็นอยูท่ี่ดีข้ึน ในรำคำท่ีจบัตอ้งได ้
 

5. ลกัษณะลูกค้า Brand – The Aspen Tree  
“ดิ แอสเพน ทรี” คือโครงกำรท่ีพกัอำศยัพร้อมบริกำรแบบครบวงจรส ำหรับผูสู้งวยั ท่ีสมบูรณ์แบบดว้ยมำตรฐำน

ระดบัสำกล วตัถุประสงคข์องแบรนด์คือมุ่งหวงัท่ีจะสร้ำงมำตรฐำนใหม่ดำ้นกำรดูแลผูสู้งวยัในประเทศไทย อำทิเช่น 
“กำรดูแลตลอดชีวิต”, “กำรออกแบบสร้ำงท่ีอยูอ่ำศยัส ำหรับผูสู้งวยั ในรูปแบบท่ีใหผู้พ้กัอำศยั สำมำรถอยูอ่ำศยัในบำ้น
ของตนเองไดอ้ยำ่งยำวนำนยิง่ข้ึน”   

กลุ่มลูกคำ้ท่ีเร่ิมเขำ้วยัเกษียณท่ีตอ้งกำรกำรดูแลแบบครบวงจร ทั้งส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก, ท่ีอยูอ่ำศยั และสังคมท่ี
มีคุณภำพเพื่อผูสู้งอำย ุ

 
การจดัจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

ทุกโครงกำรของบริษทั มีกำรจดัสร้ำงส ำนกังำนขำยและหอ้งตวัอยำ่งใหลู้กคำ้ไดเ้ขำ้มำเยีย่มชมและรับทรำบขอ้มูล
ของโครงกำร เพื่อประกอบกำรตดัสินใจ 

บริษทัมีทั้งทีมงำนขำยของตวัเอง และมีกำรจำ้งทีมขำยขำ้งนอก (Outsource/Agent) ทั้งในและนอกประเทศเขำ้มำ
ช่วยเสริมดว้ย ทั้งน้ีข้ึนอยูก่บักลยทุธ์กำรเขำ้ถึงกลุ่มลูกคำ้ของแต่ละโครงกำร 

 
1.3.5 แนวโน้มและภาวะอุตสาหกรรม 

สถานการณ์ตลาดทีอ่ยู่อาศัยทัว่ประเทศ  ไตรมาส 4 ปี 2568 และแนวโน้มปี 2569  

ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพย ์(REIC) ธนำคำรอำคำรสงเครำะห์ (ธอส.) จดัท ำบทวเิครำะห์ เร่ือง “สถำนกำรณ์ตลำด
ท่ีอยูอ่ำศยัทัว่ประเทศ ไตรมำส 4 ปี 2568 และแนวโนม้ 2569” พบวำ่ ไตรมำส 4 ปี 2568 ตลำดฟ้ืนตวัดีข้ึนจำกไตรมำสก่อน (QoQ) 
ทั้งจ ำนวนหน่วยและมูลค่ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิ เป็นผลมำจำก 2 มำตรกำรส ำคญั ไดแ้ก่ มำตรกำรลดค่ำธรรมเนียมกำรโอนและจด
จ ำนองเหลือร้อยละ 0.01 และมำตรกำรผอ่นคลำยเกณฑ ์LTV ชัว่ครำวจำกธนำคำรแห่งประเทศไทย ท่ีครอบคลุมสินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยั
ทุกระดบัรำคำ อยำ่งไรก็ตำม แมม้ำตรกำรภำครัฐจะสนบัสนุนก ำลงัซ้ือ แต่จำกภำวะเศรษฐกิจในปี 2568 ยงัขยำยตวัในอตัรำต ่ำ 
ภำวะหน้ีครัวเรือนสูง กำรอนุมติัสินเช่ือของสถำบนักำรเงินยงัคงมีควำมเขม้งวด รำยไดป้ระชำชนฟ้ืนตวัชำ้ ท ำให้ตลำดท่ีอยู่
อำศยัในไตรมำส 4 ปี 2568 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัปีของก่อน (YoY) อุปสงคด์ำ้นกำรโอนกรรมสิทธ์ิยงัคงลดลงทั้งจ ำนวนและ
มูลค่ำ และอุปทำนดำ้นกำรออกใบอนุญำตจดัสรรท่ีดินเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั และพ้ืนท่ีท่ีอยูอ่ำศยัท่ีไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำงปรับลดลงซ่ึง
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สะทอ้นให้เห็นแนวโนม้กำรระมดัระวงัของผูป้ระกอบกำรต่อกำรเปิดขำยโครงกำรใหม่ ส่งผลให้ภำพรวมปี 2568 ตลำดท่ีอยู่
อำศยัทัว่ประเทศอยูใ่นภำวะชะลอตวั เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2567 โดยมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1. สถำนกำรณ์ดำ้นอุปทำนท่ีอยูอ่ำศยั 

1.1 ใบอนุญำตจดัสรรท่ีดินเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั ทัว่ประเทศ 

ไตรมำส 4 ปี 2568 มีท่ีอยูอ่ำศยัท่ีไดรั้บใบอนุญำตจดัสรรท่ีดินทัว่ประเทศจ ำนวน 8,716 หน่วย ลดลงร้อยละ –26.5 
เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ท่ีมีจ ำนวน 11,863 หน่วย ซ่ึงเป็นกำรลดลงทุกภำคของประเทศ (รำยละเอียดตำม
แผนภูมิท่ี 1 และตำรำงท่ี 1) ส่งผลใหภ้ำพรวมทั้งปี 2568 มีท่ีอยูอ่ำศยัท่ีไดรั้บอนุญำตจดัสรรท่ีดินทัว่ประเทศจ ำนวน 40,431 หน่วย 
ลดลงร้อยละ –42.8 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ท่ีมีจ ำนวน 70,725 หน่วย ประเภทท่ีอยูอ่ำศยัท่ีไดใ้บอนุญำตจดัสรร
ท่ีดินมำกท่ีสุด เป็นบำ้นเด่ียวมีสดัส่วนร้อยละ 42.5 รองลงมำเป็น ทำวน์เฮำ้ส์มีสดัส่วนร้อยละ 39.0 บำ้นแฝดมีสดัส่วนร้อยละ 14.9 
ท่ีดินเปล่ำมีสดัส่วนร้อยละ 2.4 และอำคำรพำณิชยมี์สดัส่วนร้อยละ 1.1 ตำมล ำดบั (รำยละเอียดตำมแผนภูมิท่ี 1 และตำรำงท่ี 2) 
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1.2 กำรออกใบอนุญำตก่อสร้ำงท่ีอยูอ่ำศยัทัว่ประเทศ 

ไตรมำส 4 ปี 2568 มีกำรออกใบอนุญำตก่อสร้ำงท่ีอยูอ่ำศยัทัว่ประเทศจ ำนวน 60,274 หน่วย ลดลงร้อยละ –4.4 
เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ท่ีมีจ ำนวน 63,055 หน่วย แบ่งเป็นท่ีอยูอ่ำศยัแนวรำบประมำณ 49,470 หน่วย และ
อำคำรชุดประมำณ 10,804 หน่วย โดยท่ีอยูอ่ำศยัแนวรำบลดลงร้อยละ –0.3 และอำคำรชุดลดลงร้อยละ –19.7 (รำยละเอียดตำม
ตำรำงท่ี 3) โดยทั้งปี 2568 มีกำรออกใบอนุญำตก่อสร้ำงท่ีอยูอ่ำศยัทัว่ประเทศลดลงร้อยละ –15.3 ซ่ึงลดลงเกือบทุกภำค โดยภำค
ตะวนัออกลดลงมำกท่ีสุดร้อยละ –26.5 รองลงมำ คือ ภำคตะวนัออกเฉียงเหนือลดลงร้อยละ –22.4 ภำคกลำงลดลงร้อยละ –22.3 
ภำคเหนือ ลดลงร้อยละ –17.3 กรุงเทพฯ – ปริมณฑลลดลงร้อยละ –12.5 ภำคตะวนัตกลดลงร้อยละ –8.2 และภำคใตล้ดลงร้อย
ละ –3.1 เม่ือแยกประเภทกำรขออนุญำตก่อสร้ำง พบวำ่ กำรออกใบอนุญำตก่อสร้ำงท่ีอยูอ่ำศยัแนวรำบลดลงร้อยละ –18.8 โดย
กรุงเทพฯ – ปริมณฑลลดลงมำกท่ีสุดร้อยละ –24.4 รองลงมำ คือ ภำคตะวนัออกลดลงร้อยละ –24.1 ภำคตะวนัออกเฉียงเหนือ
ลดลงร้อยละ –22.5 ภำคกลำงลดลงร้อยละ –19.8 ภำคเหนือ ลดลงร้อยละ –16.0 ภำคตะวนัตกลดลงร้อยละ –10.3 และภำคใต้
ลดลงร้อยละ –9.7 ส่วนกำรออกใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำรชุดเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.7 โดยภำคตะวนัตกเพ่ิมข้ึนมำกท่ีสุดร้อยละ 76.1 
รองลงมำ คือ ภำคใตเ้พ่ิมข้ึนร้อยละ 15.7 และกรุงเทพฯ – ปริมณฑลเพ่ิมข้ึนร้อยละ 6.2 ในขณะท่ีภำคกลำงลดลงมำกสุดร้อยละ  
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–63.1 รองลงมำ คือ ภำคเหนือลดลงร้อยละ –40.5 ภำคตะวนัออกลดลงร้อยละ –39.9 และภำคตะวนัออกเฉียงเหนือลดลงร้อยละ 
–18.1 (รำยละเอียดตำมแผนภูมิท่ี 2 และตำรำงท่ี 4) 
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2. สถำนกำรณ์ดำ้นอุปสงคท่ี์อยูอ่ำศยั 

2.1 กำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยั ทัว่ประเทศ 

ในไตรมำส 4 ปี 2568 มีกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยัทัว่ประเทศจ ำนวน 89,198 หน่วย เพ่ิมข้ึนร้อยละ 5.7 และมี
มูลค่ำ 247,145 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 9.3 เม่ือเทียบกบัไตรมำสก่อน (QoQ) โดยท่ีอยูอ่ำศยัแนวรำบมีกำรโอน 60,086 หน่วย 
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 4.4 มีมูลค่ำ 174,469 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 6.3 และอำคำรชุดมีกำรโอน 29,112 หน่วย เพ่ิมข้ึนร้อยละ 8.6 และ
มีมูลค่ำ 72,677 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 17.0 แต่เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) กำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อำศยัมี
จ ำนวนหน่วยลดลงร้อยละ –8.4 และมูลค่ำลดลงร้อยละ –10.3 โดยท่ีอยู่อำศยัแนวรำบมีจ ำนวนหน่วยลดลงร้อยละ –6.2 และ
มูลค่ำลดลงร้อยละ –8.7 และอำคำรชุดมีจ ำนวนกำรโอนกรรมสิทธ์ิลดลงร้อยละ –12.7 ส่วนมูลค่ำลดลงร้อยละ –14.0 
(รำยละเอียดตำมแผนภูมิท่ี 3 - 8) 
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ปี 2568 (มกรำคม – ธนัวำคม 2568) มีหน่วยกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยัทัว่ประเทศรวมทั้งส้ิน 316,214 หน่วย 

ลดลงร้อยละ –9.1 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยแบ่งเป็นกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ท่ีอยู่อำศยัแนวรำบ จ ำนวน 
215,111 หน่วย ลดลงร้อยละ –7.0 เป็นกำรลดลงทุกระดบัรำคำ ส่วนอำคำรชุดมีกำรโอนจ ำนวน 101,103 หน่วย ลดลงร้อยละ –
13.2 เป็นกำรลดลงทุกระดบัรำคำ ยกเวน้อำคำรชุดในระดบัรำคำ 1.01 – 1.50 ลำ้นบำท ท่ีเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5.3 ส่วนในดำ้นมูลค่ำ
กำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อำศัยมีจ ำนวนรวม 864,913 ลำ้นบำท ลดลงร้อยละ –11.8 แบ่งเป็น กำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อำศัย
แนวรำบมูลค่ำ 620,778 ลำ้นบำท ลดลงร้อยละ –9.2 ส่วนอำคำรชุดมีมูลค่ำ 244,135 ลำ้นบำท ลดลงร้อยละ –17.8 (รำยละเอียด
ตำมตำรำงท่ี 5 และ 6) 
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ส ำหรับแนวโน้มกำรโอนกรรมสิทธ์ิทั่วประเทศในปี 2569 คำดว่ำ กำรโอนกรรมสิทธ์ิทั่วประเทศจ ำนวน 

314,593 หน่วย ลดลงร้อยละ –0.5 โดยมีช่วงคำดกำรณ์อยู่ประมำณ 298,863 ถึง 346,052 หน่วย มีอตัรำกำรขยำยตวัอยู่ในช่วง
ร้อยละ –5.5 ถึงร้อยละ 9.4 เม่ือเทียบกับปี 2568 ซ่ึงมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 316,214 หน่วย ส ำหรับแนวโน้มมูลค่ำกำรโอน
กรรมสิทธ์ิทัว่ประเทศในปี 2569 ศูนยข์อ้มูลอสังหำริมทรัพย ์คำดวำ่จะมีมูลค่ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิทัว่ประเทศประมำณ 858,453 
ลำ้นบำท ลดลงร้อยละ 0.7 โดยมีช่วงคำดกำรณ์ประมำณ 815,530 ถึง 944,298 ลำ้นบำท มีอตัรำกำรขยำยตวัอยู่ในช่วงร้อยละ  
–5.7 ถึงร้อยละ 9.2 เม่ือเทียบกบัปี 2568 ซ่ึงมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 864,913 ลำ้นบำท (ดูแผนภูมิท่ี 9 และ 10) 
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2.2 สินเช่ือท่ีอยู่อาศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศ 

ในไตรมำส 4 ปี 2568 สินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศ มีมูลค่ำ 148,748 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 
1.3 เม่ือเทียบกบัไตรมำสก่อน (QoQ) ท่ีมีมูลค่ำ 146,834 ลำ้นบำท แต่ลดลงร้อยละ –11.2 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
(YoY) ท่ีมีมูลค่ำ 167,532 ลำ้นบำท ทั้งปี 2568 สินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยับุคคลปล่อยใหม่ทัว่ประเทศ มีมูลค่ำ 539,065 ลำ้นบำท ลดลง
ร้อยละ –8.2 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) (รำยละเอียดตำมแผนภูมิท่ี 11) 

ส ำหรับแนวโนม้สินเช่ือปล่อยใหม่ทัว่ประเทศปี 2569 คำดวำ่จะมีมูลค่ำ 539,062 ลำ้นบำท ลดลงร้อยละ –0.001 
เม่ือเทียบกบัปี 2568 โดยมีช่วงท่ีคำดกำรณ์ประมำณ 533,132 ลำ้นบำท ถึง 582,187 ลำ้นบำท มีกำรเปล่ียนแปลงระหวำ่งร้อยละ –
1.1 ถึงร้อยละ 8.0 เม่ือเทียบกบัปี 2568 ซ่ึงมีมูลค่ำ 539,065 ลำ้นบำท (ดูแผนภูมิท่ี 12) 
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ปัจจยัด้านท าเลส่งผลต่อการตดัสินใจซ้ือทีอ่ยู่อาศัยแนวราบมากขึน้ 

ผลส ำรวจแสดงให้เห็นว่ำปัจจยัดำ้นท ำเลท่ีสะดวกต่อกำรเดินทำง หรือกำรอยู่ใกลเ้มือง ส่งผลต่อกำรตดัสินใจซ้ือท่ีอยู่อำศยั
แนวรำบมำกข้ึน โดยท ำเลท่ีไดรั้บควำมนิยมเพ่ิมข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง คือ ท ำเลฝ่ังทิศตะวนัตกของกรุงเทพฯ ขณะท่ีควำมสำมำรถ
ปรับแต่งฟังก์ชนักำรใชป้ระโยชน์ภำยในบำ้นได ้(Customization) และเทคโนโลยี Smart home คือปัจจยัท่ีผูซ้ื้อท่ีอยูอ่ำศยัส่วน
ใหญ่ยนิดีท่ีจะจ่ำยเงินเพ่ิมจำกงบประมำณเดิมมำกท่ีสุด โดยรำยละเอียดควำมตอ้งกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

 
แนวทางปรับกลยุทธ์ของผู้ประกอบการในการพฒันาโครงการทีอ่ยู่อาศัย 

SCB EIC มองวำ่ ผูป้ระกอบกำรยงัเผชิญควำมทำ้ทำยในกำรพฒันำโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยั จำกปัจจยัเศรษฐกิจท่ียงัคงกดดนักำรฟ้ืน
ตวัของก ำลงัซ้ือ ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรท่ียงัอยู่ในระดบัสูง รวมถึงพฤติกรรมของผูซ้ื้อท่ีอยู่อำศยัท่ีเปล่ียนแปลงไป โดย
แนวทำงกำรปรับกลยทุธ์ของผูป้ระกอบกำร มีดงัน้ี 

•  พัฒนำโครงกำรใหม่อย่ำงระมัดระวัง โดยค ำนึงถึงต้นทุนรำคำท่ีดิน หลีกเล่ียงท ำเลท่ีมีกำรแข่งขันรุนแรง หรือ 
มีหน่วยเหลือ ขำยสะสมสูง รวมถึงกำรกระจำย Portfolio ให้มีตัวเลือกท่ีอยู่อำศัยในหลำกหลำยระดับรำคำยงัคงมี 
ควำมจ ำเป็น 



 

                                                                                                                                                                                                                                                       
บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
 

ส่วนท่ี 2.2(1) ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หนำ้ท่ี 95  

• ตอบโจทยค์วำมตอ้งกำรของผูซ้ื้อแต่ละกลุ่มอยำ่งตรงจุดในทุกประเภทท่ีอยูอ่ำศยั โดยเนน้กำรพฒันำสินคำ้และบริกำรเพ่ือ

สร้ำงควำมแตกต่ำง สำมำรถตอบโจทยค์วำมตอ้งกำร รวมถึงลด Pain point ของผูซ้ื้อในปัจจุบนัท่ีควำมตอ้งกำรเปล่ียนแปลง

ไปอยำ่งรวดเร็วไดท้นัอยูเ่สมอ 

•  ขยำยตลำดผูซ้ื้อชำวต่ำงชำติ จะเป็นอีกทำงเลือกในช่วงท่ีตลำดท่ีอยูอ่ำศยัยงัมีแนวโนม้ซบเซำ ซ่ึงกลุ่มผูซ้ื้อท่ีมีสัดส่วนมำก
ท่ีสุดคำดวำ่ยงัคงเป็นชำวจีน ขณะท่ีก ำลงัซ้ือจำกรัสเซีย รวมถึงเอเชีย เช่น เมียนมำ ไตห้วนั ก็ยงัมีศกัยภำพ 

•  บริหำรจดักำรตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรอยำ่งมีประสิทธิภำพ เพ่ือรักษำอตัรำก ำไร ควบคู่กบักำรรักษำมำตรฐำนท่ีอยูอ่ำศยั 
และกำรให้บริกำรหลงักำรขำย เพ่ือสร้ำงควำมพึงพอใจของผูซ้ื้อท่ีอยู่อำศยั เช่น กำรน ำเทคโนโลยีท่ีช่วยลดขั้นตอนกำร
ก่อสร้ำง และลดกำรใชแ้รงงำนมำใชม้ำกข้ึน กำรรักษำควำมสัมพนัธ์ และสร้ำงควำมร่วมมือใหม่ ๆ กบัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง 
และธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งใน Supply chain 

•  ใหค้วำมส ำคญักบัเทรนด ์ESG เน่ืองจำกผูซ้ื้อในปัจจุบนัโดยเฉพำะกลุ่มคนรุ่นใหม่ เร่ิมหนัมำใหค้วำมส ำคญักบัเทรนด ์ESG 
มำกข้ึน โดยเฉพำะดำ้นส่ิงแวดลอ้ม ท ำให้ผูป้ระกอบกำรพฒันำท่ีอยูอ่ำศยัควรหันมำให้ควำมส ำคญั และด ำเนินงำนภำยใต้
กรอบ ESG อยำ่งครอบคลุม 

 
1.3.6 การจดัหาผลติภัณฑ์ 

การสรรหาทีด่นิเพ่ือพฒันา 
บริษทัมีทีม Business Development ท่ีมีหนำ้ท่ีดูแลกำรจดัหำท่ีดิน ทั้งกำรเจรจำซ้ือจำกเจำ้ของท่ีดินโดยตรง  หรือ

แมแ้ต่กำรจดัซ้ือผำ่นนำยหนำ้ โดยทีม Business Development จะท ำกำรศึกษำควำมเป็นไปไดเ้บ้ืองตน้ของท่ีดินแปลงนั้น ๆ  ทั้ง
ทำงดำ้นกำยภำพ/สภำพแวดลอ้ม, ภำระผกูพนับนท่ีดิน, ขอ้กฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง, รูปแบบท่ีเป็นไปไดข้องโครงกำร, กำรตลำด/
คู่แข่งขนั รวมทั้งกำรวิเครำะห์ผลตอบแทนทำงกำรเงิน หลงัจำกนั้นจึงเตรียมน ำเสนออนุมติัซ้ือท่ีดิน โดยผ่ำนกำรคดักรอง
ภำยใน อนัประกอบดว้ย คณะกรรมกำรจดัซ้ือท่ีดิน และคณะกรรมกำรบริหำรและท่ีปรึกษำบริษทั 

 
การพฒันาโครงการของบริษัท 

ภำยหลงัจำกกำรอนุมติัซ้ือท่ีดินแลว้ ทีม Project Development จะเขำ้มำท ำกำรศึกษำรูปแบบโครงกำรเพื่อกำร
พฒันำในเชิงลึกเพ่ิมเติม โดยอำศยัขอ้มูลจำกทีม Business Development ประกอบกบักำรท ำวิจยั/ศึกษำเพ่ิมเติม เพ่ือให้เกิด
รูปแบบโครงกำรท่ีมีควำมน่ำสนใจ เฉพำะตวั และตรงตำมควำมตอ้งกำรของตลำด  

ซ่ึงในส่วนของโครงกำรท่ีมีรูปแบบ Stand alone คือ เป็นโครงกำรเด่ียว ๆ หลงัจำกไดข้อ้สรุปเร่ืองรูปแบบและ 
concept แลว้ ก็จะไปสู่ขั้นตอนของกำรออกแบบ, กำรวำงแผนกำรตลำด และกำรจดัซ้ือ/จดัจำ้ง ต่อไป 

กรณีเป็นโครงกำร Mixed Use บริษทัจะให้ควำมส ำคญัในส่วนของกำรท ำวิจยัค่อนขำ้งมำก เพ่ือให้โครงกำรท่ี
ออกมำมีส่วนผสมท่ีลงตวั โดยบริษทัเองเนน้กำรพฒันำโครงกำร Mixed Use ในรูปแบบใหม่ ๆ ท่ียงัไม่เคยมีในประเทศไทย 
จึงตอ้งอำศยักำรศึกษำเพ่ิมเติมจำกโครงกำรในต่ำงประเทศ โดยท่ีหลงัจำกไดข้อ้สรุปเร่ืองรูปแบบและ concept แลว้ ขั้นตอน
ต่อไปก็จะคลำ้ยกับกำรพฒันำโครงกำร Stand alone แต่จะเพ่ิมขั้นตอนในส่วนของกำรจดัหำพนัธมิตรกำรธุรกิจ และกำร
บริหำรจดักำรควำมซบัซอ้นของโครงกำรอนัเน่ืองมำจำกรูปแบบท่ีแตกต่ำงภำยในตวัของโครงกำรเอง 

 
การคดัเลือกผู้รับเหมา 
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บริษทัมีคณะกรรมกำรท่ีมีควำมรู้ควำมสำมำรถในกำรประเมินและคดัเลือกผูรั้บเหมำ  เพ่ือให้มัน่ใจว่ำจะได้
ผูรั้บเหมำท่ีดีมีคุณภำพ มีจรรยำบรรณ และสำมำรถก่อสร้ำงโครงกำรของบริษทัให้ได้คุณภำพตำมท่ีบริษทัตอ้งกำรและ
ทนัเวลำ   

บริษทัมีกำรประเมินเปรียบเทียบผูรั้บเหมำในดำ้นต่ำง ๆ  ซ่ึงตอ้งผ่ำนเกณฑข์ั้นต ่ำของบริษทั จึงจะมีสิทธิในกำร
เขำ้มำประมูลงำนรับเหมำก่อสร้ำงได ้

 
การจดัซ้ือวสัดุก่อสร้าง 

บริษทัมีนโยบำยจดัซ้ือวสัดุก่อสร้ำงเองในบำงประเภท เพ่ือให้มัน่ใจไดว้่ำวสัดุก่อสร้ำงนั้น ๆ ไดม้ำตรฐำนและ
รำคำเหมำะสมตำมท่ีบริษทัตอ้งกำร  

ส ำหรับวสัดุก่อสร้ำงรำยกำรหลกั ๆ ทำงบริษทัจะให้ผูรั้บเหมำเป็นผูจ้ดัซ้ือเอง โดยทำงบริษทัเองเป็นผูก้  ำหนด
คุณสมบติัของวสัดุให ้พร้อมทั้งมีระบบตรวจสอบ/ทดสอบวสัดุต่ำง ๆ ก่อนในกำรน ำมำใชง้ำน/ติดตั้งภำยในโครงกำร  

 



 

         บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ส่วนท่ี 2.1 (1) โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั หนำ้ท่ี 97  

1.4 งานทีย่งัไม่ได้ส่งมอบ – มูลค่ำโครงกำรรอรับรู้รำยได ้ณ วนัท่ี 31 พฤษภำคม 2569 รำยละเอียดดงัน้ี 

โครงการ 
สัดส่วนการถือหุ้น 

(%) 
ประเภท 

มูลค่า
โครงการ 
(ล้านบาท) 

จ านวนยูนิต 
มูลค่าโครงการรอรับรู้รายได้ (Backlog) ช่วงเวลาที่คาดว่าจะโอน

กรรมสิทธิ์ / เร่ิมโอน
กรรมสิทธิ์ 

ยูนิต ล้านบาท 

1.  วิสซ์ดอม สถำนีปุณณวิถี 100% คอนโดมิเนียม Low-Rise 851 262 0 0 เร่ิมโอน Q4/2563 
2.  วิสซ์ดอม อเวนิว รัชดำ-ลำดพร้ำว* 100% คอนโดมิเนียม High-Rise 2,938 498 0 0 เร่ิมโอน Q4/2563 
3.  วิสซ์ดอม สเตชัน่ รัชดำ-ท่ำพระ* 100% คอนโดมิเนียม High-Rise 2,621 696 0 0 เร่ิมโอน Q4/2563  
4.  เดอะ ฟอเรสเทียส์* 100% Mixed-use 90,000*** 1,864 300 13,994 

 

     -The Aspen Tree Residence 100% คอนโดมิเนียม Low-Rise  11,532 290 34  1,129  เร่ิมโอน Q4/2568 
     -Mulberry Grove Condo 100% คอนโดมิเนียม Low-Rise  11,547 269  103  3,687  เร่ิมโอน Q4/2567 
     -Mulberry Grove Villa 100%  วิลล่า 10,721 37 11  2,331  เร่ิมโอน Q4/2568 
     -Whizdom 100% คอนโดมิเนียม High-Rise  9,421 825 63  714  เร่ิมโอน Q4/2566 
     -Whizdom (Petopia) 100% คอนโดมิเนียม High-Rise  3,513 294 49  539  เร่ิมโอน Q2/2567 
     -Six Sense Residences 100%  วิลล่า 8,994 27 20  4,471  คำดวำ่เร่ิมโอน Q4/2570 
     -The Forestias Signature Series 100% คอนโดมิเนียม High-Rise  7,832 122 20    1,123  คำดวำ่เร่ิมโอน Q2/2571 
5.  วิสซ์ดอม อินสปำย สุขมุวิท** 50.00% คอนโดมิเนียม High-Rise 4,323 554 12 86 เร่ิมโอน Q4/2563 
6.  แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด** 47.20% คอนโดมิเนียม High-Rise 5,857 316 0 0 เร่ิมโอน Q4/2563 
7.  เดอะ เรสซิเดนซ ์แอท แมนดำริน โอเรียนเตล็กรุงเทพฯ** 25.50% คอนโดมิเนียม High-Rise 10,172 146 0 0 เร่ิมโอน Q4/2563 
8.  เดอะ สแตรนด ์ทองหล่อ** 25.50% คอนโดมิเนียม High-Rise 5,000 188 4 99 เร่ิมโอน Q4/2564 
9. Whizdom Craft Samyan 100% คอนโดมิเนียม High-Rise 6,507 423 136  1,473  คำดวำ่เร่ิมโอน 2570 
10.  มลัเบอร์ร่ี โกรฟ สุขมุวิท**  100% คอนโดมิเนียม High-Rise 7,300 287 146  3,145  คำดวำ่เร่ิมโอน Q1/2569 
11. อีเดน เอกมยั (EDEN EKKAMAI) 46.00% คอนโดมิเนียม Low-Rise 1,508 17 8 548 คำดวำ่เร่ิมโอน 2570 

รวม 110,637 5,251 606 19,345  

หมำยเหตุ : 
* กำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำรจะรับรู้ผำ่นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีถือครองกรรมสิทธ์ิในโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์
** กำรรับรู้รำยไดก้ำรขำยโครงกำรจะรับรู้ผำ่นบริษทัยอ่ยของบริษทัตำมสัดส่วนท่ีบริษทัยอ่ยแห่งดงักล่ำวถือหุ้นสำมญัของบริษทัท่ีถือครองกรรมสิทธ์ิในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์
***ส ำหรับโครงกำรเดอะ ฟอเรสเทียส์ มูลค่ำโครงกำร 90,000 ลำ้นบำท เป็นมูลค่ำโครงกำรซ่ึงรวมส่วนของคอนโดมิเนียม High Rise, คอนโดมิเนียม Low Rise, บำ้นเด่ียว, โรงแรม, ออฟฟิศส ำนกังำน, ร้ำนคำ้ และสถำนพยำบำล  
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1.5  ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 
ทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจของบริษทั ณ วนัท่ี วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 รำยละเอียดดงัน้ี 

1.5.1       อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  
ประกอบดว้ยสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี โดยมีมูลค่ำตำมบญัชี ดงัน้ี 

ล าดบั รายการสินทรัพย์ 
ลกัษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าทางบัญชี 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพนั 

1. ท่ีดิน และอำคำรอุปกรณ์ เจำ้ของ 107.29 ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงบนท่ีดินมูลค่ำ
84.71 ลำ้นบำท จดจ ำนองเป็น
หลกัทรัพยค์  ้ำประกนัเงินกูย้มืระยะยำว
ของกิจกำร 

2. ท่ีดินรอกำรพฒันำ เจำ้ของ 133.47 ท่ีดินรอกำรพฒันำมูลค่ำ 114.9 ลำ้น
บำท จดจ ำนองเป็นหลกัทรัพยค์  ้ำ
ประกนัเงินกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลและ
สถำบนักำรเงินของกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้ง
กนั 

รวม 240.76  
 

1.5.2     ทิด่นิ อาคาร อุปกรณ์  
ประกอบดว้ยรำยกำรสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี โดยมีมูลค่ำตำมบญัชี ดงัน้ี 

ล าดบั รายการสินทรัพย์ ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าทางบัญชี  
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพนั 

    1. ท่ีดิน เจำ้ของ 13.45 ไม่มีภำระผกูพนั 
    2. อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำร เจำ้ของ 53.84 น ำหอ้งชุด มูลค่ำ

สุทธิตำมบญัชี 8
ลำ้นบำทไป
จ ำนองเป็นเหลกั
ทรัพยค์  ้ำประกนั
เงินกูย้มืระยะยำว 

    3. เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ ำนกังำน เจำ้ของ 6.06 ไม่มีภำระผกูพนั 
    4. คอมพิวเตอร์และอุปกรณ์ เจำ้ของ 5.12 ไม่มีภำระผกูพนั 
    5. สินทรัพยท่ี์อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำงและติดตั้ง เจำ้ของ 3.60 ไม่มีภำระผกูพนั 

รวม 82.07  
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1.5.3       สินทรัพย์ไม่มตีวัตน  
ประกอบดว้ยรำยกำรสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี โดยมีมูลค่ำตำมบญัชี ดงัน้ี 

ล าดบั รายการสินทรัพย์ ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าทางบัญชี 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพนั 

    1. คอมพิวเตอร์ซอฟทแ์วร์ เจำ้ของ 133.59 ไม่มีภำระผกูพนั 
    2. คอมพิวเตอร์ซอฟทแ์วร์ระหวำ่งติดตั้ง เจำ้ของ 20.43 ไม่มีภำระผกูพนั 

3. ภำพยนตร์ระหวำ่งผลิต เจำ้ของ 296.51 ไม่มีภำระผกูพนั 
รวม 450.53  

ณ 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีสินทรัพยห์ลกัท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจท่ีไม่มีภำระผกูพนัตำมงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
จ ำนวน 565.75 ลำ้นบำท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 0.80 ของสินทรัพยร์วมตำมงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษทั อย่ำงไรก็ตำม 
บริษทัยงัมีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ เงินลงทุนในบริษทัร่วม และเงินลงทุนระยะยำวอ่ืนๆ โดยมีรำยละเอียด 
ดงัน้ี   

1.5.4 เงนิลงทุนในบริษัทย่อย  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 22 บริษทั ดงัน้ี 

ล าดบั บริษัทย่อย ลกัษณะธุรกจิ 
สัดส่วนเงนิ
ลงทุน (%) 

ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี 
 (ล้านบาท) 

1. MODC Inter Holding Corporation Limited ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 100.00 40.29 40.29 
2. บริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 99.99 20.00 20.00 
3. บริษทั แมกโนเลียส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 99.99 0.25 0.25 

4. 
บริษทั วิสซ์ดอม ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั 

ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 99.99 445.10 445.10 

5. บริษทั ดิ แอสเพน ทรี คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 99.99 0.001 0.001 
6. บริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ เวลิด ์จ ำกดั ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 99.99 300.00 300.00 

7. 
บริษัท แมกโนเลีย อินเตอร์เนชั่นแนล คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั 

ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 51.00 1,742.22 1,742.22 

8. บริษทั วซิดอม เอลิแกนท ์เพลส จ ำกดั อสงัหำริมทรัพย ์ 45.99 0.92 0.92 
9. บริษทั สแตรนด ์โฮลด้ิง คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 74.99 446.31 446.31 
10. MQDC India Real Estate Private Limited ใหบ้ริกำรพ้ืนท่ีเช่ำ 100.00 309.99 309.99 
11. บริษทัคลำวด ์อีเลฟเวน่ จ ำกดั อสงัหำริมทรัพย ์ 100.00 8,750.00 8,750.00 

12. 
บริษัท เอ็มคิวดีซี เร็คครีเอชั่น คอร์ปอเรชั่น 
จ ำกดั 

อสงัหำริมทรัพย ์ 99.99 1.00 1.00 

13. บริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ รอยลั แอสเซท จ ำกดั อสงัหำริมทรัพย ์ 100.00 585.00 585.00 
14. บริษทั อีเดน สุพรีม คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั อสงัหำริมทรัพย ์ 46.25 34.55 34.55 

15. 
บริษทั เอ็มคิวดีซี คลัเชอรัล คอลเล็กชัน่ คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั 

ลงทุนในบริษทัต่ำงๆ 99.99 5.00 5.00 

16. บริษทั เอม็คิวดีซี บลู โอเช่ียน โฮลด้ิง จ ำกดั ลงทุนในบริษทัต่ำงๆ 99.97 1.00 1.00 
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ล าดบั บริษัทย่อย ลกัษณะธุรกจิ 
สัดส่วนเงนิ
ลงทุน (%) 

ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี 
 (ล้านบาท) 

17. บริษทั ไวบอล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ลงทุนในบริษทัต่ำงๆ 100.00 60.00 60.00 

18. 
บริษัท เอ็มคิวดีซี ดิ อันดำมัน คอร์ปอเรชั่น 
จ ำกดั 

อสงัหำริมทรัพย ์ 99.99 1.00 1.00 

19. บริษทั แมกโนเลีย โฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จ ำกดั โรงแรม 99.99 450.00 450.00 
รวม 13,192.63 

1.5.5       เงนิลงทุนในการร่วมค้า  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 5  บริษทั ดงัน้ี 

ล าดบั บริษัทย่อย ลกัษณะธุรกจิ 
สัดส่วนเงนิ
ลงทุน (%) 

ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี 
 (ล้านบาท) 

1. 
บริษทั ดิ ไอคอนสยำม ซูเปอร์ลกัซ์ 
เรสซิเดนซ์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  

อสงัหำริมทรัพย ์ 25.50 105.60 105.60 

2. 
บริษทั ดิ ไอคอนสยำม เจำ้พระยำ  
ริเวอร์ โฮลด้ิงส์ จ ำกดั  

ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 14.70 2,165.06 2,165.06 

3. บริษทั สยำม ริเวอร์ โฮลด้ิงส์ จ ำกดั ลงทุนในบริษทัต่ำง ๆ 15.72 406.42 406.42 
4. บริษทั ยนิูซสั กรีน เอน็เนอร์จี จ ำกดั ใหค้  ำปรึกษำทำงธุรกิจ 37.00 395.05 395.05 

รวม 3,072.13 

1.5.6       เงนิลงทุนในบริษัทร่วม  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัร่วม 3 บริษทั ดงัน้ี 

ล าดบั บริษัทย่อย ลกัษณะธุรกจิ 
สัดส่วนเงนิ
ลงทุน (%) 

ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี 
 (ล้านบาท) 

1. บริษทั อีเดน เอสเตท คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั ใหบ้ริกำรท่ีปรึกษำ 25.00 74.29 74.29 

2. 
บริษัท เดอะเวิลด์มำร์ค  โฮลด้ิง คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั 

ลงทุนในบริษทัต่ำงๆ 
16.98 341.25 341.25 

รวม 415.54 

1.5.7 เงนิลงทุนระยะยาวอ่ืน  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีเงินลงทุนระยะยำวอ่ืน ดงัน้ี 

ล าดบั บริษัทย่อย ลกัษณะธุรกจิ 
สัดส่วนเงนิ
ลงทุน (%) 

ราคาทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี 
 (ล้านบาท) 

1. 
บริษทั โรงเรียนนำนำชำติคอนคอร์เดียน 
คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

โรงเรียนนำนำชำติ 29.64 75.00 75.00 

รวม 75.00 
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1.6 ข้อมูลหลกัทรัพย์และผู้ถือหุ้น 

1.6.1 หลกัทรัพย์ของบริษัท 

หุ้นสามญั 
 ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ มีทุนจดทะเบียนและทุนช ำระแลว้ ดงัน้ี  

 ทุนจดทะเบียน 21,300,000,000 บำท แบ่งออกเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 1,880,000,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 
และหุน้บุริมสิทธิจ ำนวน 250,000,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 

 ทุนช ำระแลว้ 21,300,000,000 บำท แบ่งออกเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 1,880,000,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 10.00 บำท 
และหุน้บุริมสิทธิจ ำนวน 250,000,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 

ยอดหนีค้งค้างในการออกหุ้นกู้ 

ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 บริษทั มียอดคงคำ้งหุน้กู ้มูลค่ำรวม 27,147.60 ลำ้นบำท มีรำยละเอียดดงัน้ี 

ล ำดบั ช่ือตรำสำร 
ลกัษณะ
พิเศษ 

วนัท่ีออก วนัท่ีครบ มูลค่ำคงคำ้ง 

1 
หุน้กูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ป
เมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2566 ชุดท่ี 2 ครบ
ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

มีค ้ำ
ประกนั 

25 ก .ค . 66 24 ก .ค . 69 4,663.90  

2 
หุน้กูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ป
เมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 ครบ
ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

มีค ้ำ
ประกนั 

27 มี .ค . 67 25 ก .ย . 69 1,738.80  

3 
หุน้กูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ป
เมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 3/2566 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ .ศ . 2569 

มีค ้ำ
ประกนั 

15 พ .ย . 66 13 พ .ย . 69 2,000.00  

4 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
1/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ .  2569 

มีค ้ำ
ประกนั 

15 ม.ค. 68 13 พ.ย. 69 410.80 

5 
หุน้กูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ป
เมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 2 ครบ
ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

มีค ้ำ
ประกนั 

17 ม .ค . 67 15 ม .ค . 70 2,064.40  

6 
หุน้กูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ป
เมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 3/2567 ชุดท่ี 1 ครบ
ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

มีค ้ำ
ประกนั 

19 ก .ค . 67 21 ม .ค . 70 1,047.20  

7 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
4/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

มีค ้ำ
ประกนั 

8 พ .ย . 67 5 ก .พ . 70 452.20  
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ล ำดบั ช่ือตรำสำร 
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8 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
1/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

มีค ้ำ
ประกนั 

15 ม.ค. 68 15 ก.ค. 70 248.60 

9 
หุน้กูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ป
เมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 3/2567 ชุดท่ี 2 ครบ
ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

มีค ้ำ
ประกนั 

19 ก .ค . 67 21 ต .ค . 70 2,583.70  

10 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
2/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

มีค ้ำ
ประกนั 

22 พ.ค. 68 22 ต.ค. 70 399.70 

11 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
3/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 

มีค ้ำ
ประกนั 

 22 ก.ค. 68 21 ม.ค. 71 548.30 

12 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
4/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 

มีค ้ำ
ประกนั 

8 พ .ย . 67 4 ก.พ. 71 1,147.80  

13 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
5/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 

มีค ้ำ
ประกนั 

12 ธ.ค. 68 10 มี.ค. 71 867.00 

14 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
4/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 

มีค ้ำ
ประกนั 

23 ก.ย. 68 23 มี.ค. 71 880.50 

15 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
1/2568 ชุดท่ี 3 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 

มีค ้ำ
ประกนั 

15 ม.ค. 68 14 ก.ค. 71 1,234.70 

16 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
2/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 

มีค ้ำ
ประกนั 

22 พ.ค. 68 21 ก.ค. 71 792.40 

17 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
1/2569 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 

มีค ้ำ
ประกนั 

21 ม.ค. 69 21 ก.ค. 71 698.60 

18 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
3/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 

มีค ้ำ
ประกนั 

22 ก.ค. 68 19 ม.ค. 72 882.20 
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ล ำดบั ช่ือตรำสำร 
ลกัษณะ
พิเศษ 
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19 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
4/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2572 

มีค ้ำ
ประกนั 

23 ก.ย. 68 23 มี.ค. 72 1,469.50 

20 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
5/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 

มีค ้ำ
ประกนั 

12 ธ.ค. 68 12 มิ.ย. 72 1,559.40 

21 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
1/2569 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 

มีค ้ำ
ประกนั 

21 ม.ค. 69 12 มิ.ย. 72 1,407.90 

22 
หุน้กูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมก
โนเลีย ควอลิต้ีดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
6/2568 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

มีค ้ำ
ประกนั 

24 ธ.ค. 68 24 ธ.ค. 69 50.00 

ยอดหนีค้งค้างในการออกตัว๋แลกเงนิ 

 ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 บริษทัไม่มียอดคงคำ้งตัว๋แลกเงิน  

นโยบายจ่ายเงนิปันผล 

บริษทัไม่มีนโยบำยท่ีก ำหนดไวเ้ป็นกำรแน่นอน ทั้งน้ีจะข้ึนอยูก่บัสถำนกำรณ์และผลประกอบกำรในแต่ละปี โดยในช่วง 3 ปีท่ี
ผำ่นมำ บริษทัไม่มีกำรจ่ำยปันผล 

1.6.2 ผู้ถือหุ้นของบริษัท 

ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษทั ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 ดงัน้ี 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 

1 บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั1 2,127,100,000 99.86 

2 คุณณรงค ์เจียรวนนท ์ 1,450,000 0.07 

3 คุณทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 1,450,000 0.07 

รวมทุนจดทะเบียนทีอ่อกและช าระแล้ว 2,130,000,000 100.00 
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1 ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 ดงัน้ี 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 

1 บริษทั ดีที กรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั2 665,999,998 100.00 

2 คุณณรงค ์เจียรวนนท ์ 1 0.00 

3 คุณทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 1 0.00 

รวม 666,000,000 100.00 
 

 

2 ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษทั ดีที กรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 ดงัน้ี 

ล าดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 

1 คุณทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 229,635,000 81.00 

2 คุณณรงค ์เจียรวนนท ์ 20,979,000 7.40 

3 คุณสุภกิต เจียรวนนท ์ 10,971,450 3.87 

4 คุณศุภชยั เจียรวนนท ์ 10,971,450 3.87 

5 คุณวรรณี เจียรวนนท ์รอสส์ 10,943,100 3.86 

รวม 283,500,000 100.00 
 


