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2. การบริหารจดัการความเส่ียง 

 
ปัจจยัควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจของบริษทัท่ีอำจะเกิดข้ึนและมีผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนในอนำคตของบริษทั

อยำ่งมีนยัส ำคญั และแนวทำงในกำรป้องกนัควำมเส่ียงสำมำรถสรุปไดด้งัน้ี  
 

2.1 ความเส่ียงในการประกอบธุรกจิ 

2.1.1 ควำมเส่ียงจำกกำรประกอบธุรกิจท่ีมีกำรแข่งขนัสูง 

ปัจจุบนัธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยโดยเฉพำะท่ีพกัอำศยัเป็นธุรกิจท่ีมีกำรแข่งขนัสูง บริษทัตอ้ง
เผชิญกับกำรแข่งขั้นทั้ งจำกจ ำนวนผูป้ระกอบกำรรำยใหม่ๆ ท่ีเพ่ิมข้ึน กำรเปิดตวัโครงกำรใหม่ๆ เพ่ิมข้ึนของ
ผูป้ระกอบกำรรำยใหญ่ ส่งผลให้อุปทำนของอสังหำริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนอยำ่งรวดเร็ว รวมถึงกำรน ำกลยทุธ์กำรตลำด
ต่ำงๆ มำใชอ้ยำ่งต่อเน่ือง เพ่ือกระตุน้ยอดขำยอสงัหำริมทรัพย ์ท ำใหก้ำรแข่งขนัทวคีวำมรุนแรงยิง่ข้ึน   

โดยบริษทัจะเน้นธุรกิจหลกัคือพฒันำโครงกำรท่ีพกัอำศัยท่ีเป็นคอนโดมิเนียมท่ีมีแนวคิดแตกต่ำงจำก
ผูป้ระกอบกำรรำยอ่ืนในตลำด โครงกำรของบริษทัไม่วำ่จะอยูใ่นระดบัรำคำหรือแบรนด์ใด บริษทัให้ควำมส ำคญั
มำกกบักำรวิจยัและพฒันำ สินคำ้ของบริษทัจึงเกิดจำกกำรศึกษำวิจยัอยำ่งรอบดำ้น ทั้งในแง่ของกำรออกแบบ วสัดุ 
รวมไปถึงกำรศึกษำเชิงจิตวทิยำ ตลอดจนรูปแบบกำรใชชี้วติของกลุ่มลูกคำ้ อำทิเช่น กำรออกแบบ Universal design 
คือกำรออกแบบท่ีอำ้งอิงตำมหลกัสำกลโดยค ำนึงถึง ผูอ้ำศยัทุกช่วงอำย ุไม่วำ่จะเป็นกำรออกแบบเพ่ือควำมปลอดภยั
ของเด็ก กำรออกแบบเพ่ือกำรอ ำนวยควำมสะดวกแก่ผูสู้งอำยหุรือผูป่้วย/ผูพิ้กำร โดยท่ีกำรออกแบบน้ี บริษทัไม่ได้
จ ำกัดเฉพำะแต่โครงกำรแนวรำบ เช่น บ้ำนเด่ียว ท่ีมีขนำดอำณำบริเวณค่อนขำ้งใหญ่ แต่รวมไปถึงโครงกำร
คอนโดมิเนียมท่ีมีพ้ืนท่ีจ ำกดัดว้ย กำรออกแบบท่ีค ำนึงถึงจิตวทิยำกำรใชชี้วติ อำทิเช่น กำรเลือกใชสี้ภำยในหอ้งนอน 
ท่ีใหค้วำมรู้สึกสงบ เหมำะแก่กำรพกัผอ่น กำรออกแบบโดยค ำนึงระยะห่ำงท่ีเอ้ือต่อกำรใชชี้วติ (Human Dimension 
Design) ท่ีค  ำนึงถึงระห่ำงท่ีเหมำะสมของกำรจดัวำง layout เช่น ระยะรอบเตียงท่ีตอ้งมีควำมเหมำะสมในกำรเดิน 
หลกัฮวงจุย้ กำรออกแบบท่ีเหมำะสมแก่กำรวำงต ำแหน่งของเคร่ืองปรับอำกำศและไฟภำยในหอ้ง ทั้งน้ีเพ่ือไม่ใหผู้ ้
อำศยัไดรั้บผลกระทบจำกแสงสวำ่งท่ีมำกเกินไป หรือจุดตกกระทบของเคร่ืองปรับอำกำศท่ีอำจท ำให้ป่วยได ้กำร
ออกแบบตวัอำคำร ท่ีค  ำนึงถึงผลกระทบระยะยำวของผูอ้ยูอ่ำศยั โดยกำรศึกษำสภำพท่ีตั้งโครงกำรของสถำนท่ีท่ี
โครงกำรนั้นๆ ตั้งอยู ่อำทิเช่น หำกโครงกำรติดอยูติ่ดถนนใหญ่ท่ีมีมลภำวะทำงเสียงและอำกำศสูง ภำยในโครงกำร
ตอ้งมีกำรออกแบบแนวตน้ไมเ้พ่ือกนัเสียงและฝุ่ นท่ีเขำ้สู่ภำยในอำคำร เป็นตน้ อยำ่งไรก็ตำมกำรท่ีบริษทัมุ่งเนน้ท่ีจะ
พฒันำสินคำ้ให้ตอบโจทยก์บักำรใชชี้วิตของกลุ่มลูกคำ้ให้มำกท่ีสุด ดงันั้นจึงอำจมีกำรปล่ียนแปลงรูปแบบของ
โครงกำร แปลนหอ้ง หรือส่วนกลำงต่ำงๆ ส ำหรับโครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำงได ้ซ่ึงอำจส่งผลต่อกำรตดัสินใจคืน
หอ้งของลูกคำ้เดิมท่ีไดจ้องหอ้งไวแ้ลว้ และอำจส่งผลต่อสภำพคล่องของบริษทัได ้

นอกจำกในส่วนของโครงกำรท่ีอยู่อำศยัแลว้ ส ำหรับโครงกำรอ่ืน ๆ เอง อำทิ โครงกำรเพื่อกำรพำณิชย ์
(Commercial) ท่ีบริษทัยงัไม่มีควำมเช่ียวชำญ บริษทัจะอำศยัควำมร่วมมือจำกพนัธมิตรท่ีมีช่ือเสียงทั้งในและนอก
ประเทศ มำช่วยเหลือใหค้  ำปรึกษำ หรือแมแ้ต่กำรดึงมำร่วมทุน 

ในส่วนของแบรนด์ “แมกโนเลีย” เอง ส ำหรับคอนโดมิเนียมตลำดบนแลว้ ถือว่ำเป็นหน่ึงในแบรนด์ท่ีมี
ควำมโดดเด่นมำก ทั้งในแง่ของสินคำ้และพฒันำกำรของโครงกำร และส ำหรับแบรนด์ “วิสซ์ดอม” ท่ีอำจจะไปชน
กบัหลำย ๆ แบรนด์ของผูป้ระกอบกำรในตลำด แต่ดว้ยอำศยัควำมประณีตและควำมใส่ใจในกำรพฒันำโครงกำร 
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ประกอบกบักลยทุธ์กำรเลือกซ้ือท่ีดินแต่ละแปลง ท ำให้บริษทัมีควำมมัน่ใจมำกวำ่ โครงกำรท่ีบริษทัทยอยเปิดตวัสู่
ตลำดนั้น ตรงกบัควำมตอ้งกำรของผูบ้ริโภค เป็นท่ีกล่ำวถึง และสร้ำงควำมพอใจและภูมิใจใหแ้ก่ผูซ้ื้อได ้

 

2.1.2 ควำมเส่ียงจำกกำรจดัหำท่ีดินเพื่อพฒันำโครงกำรในอนำคต 
บริษทัไม่มีนโยบำยซ้ือท่ีดินเป็นจ ำนวนมำกเพ่ือเก็บไวส้ ำหรับรอกำรพฒันำเป็นโครงกำรต่ำง ๆ เน่ืองจำกจะ

เป็นกำรเพ่ิมภำระตน้ทุนทำงกำรเงินซ่ึงอำจก่อให้เกิดปัญหำสภำพคล่องกบับริษทัได ้และบริษทัตอ้งกำรลดควำม
เส่ียงเร่ืองกำรปรับเปล่ียนผงัเมืองและแนวเวนคืนซ่ึงอำจมีกำรเปล่ียนแปลงไดใ้นอนำคต  

ทั้งน้ีบริษทัอำจจะมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถซ้ือท่ีดินในบริเวณท่ีตอ้งกำรไดห้รือควำมเส่ียงท่ีรำคำท่ีดิน
มีรำคำสูงข้ึน ท ำให้บริษทัไม่มีท่ีดินในบริเวณท่ีดีในกำรพฒันำหรือมีตน้ทุนในกำรพฒันำโครงกำรท่ีสูงข้ึน ท ำให้
บริษทัไม่สำมำรถพฒันำโครงกำรไดต้ำมจ ำนวนท่ีวำงแผนไว ้ซ่ึงจะส่งผลกระทบต่อฐำนะทำงกำรเงินและผลกำร
ด ำเนินงำนของบริษทัได ้อยำ่งไรก็ตำมบริษทัจะใชว้ธีิวำงแผนในกำรจดัซ้ือท่ีดินใหเ้พียงพอต่อรอบระยะเวลำในกำร
พฒันำโครงกำรของบริษทั โดยจดัท ำแผนกำรจดัซ้ือท่ีดินล่วงหน้ำให้สอดคลอ้งกบักำรน ำไปพฒันำโครงกำรของ
บริษทัในช่วง 3-5 ปีขำ้งหนำ้ เพ่ือใหแ้น่ใจวำ่บริษทัจะมีท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรอยำ่งต่อเน่ือง บริษทัจะติดตำมและ
ศึกษำขอ้มูลเร่ืองท่ีดินอย่ำงใกลชิ้ด เพ่ือให้ทรำบถึงแนวโนม้และศกัยภำพในกำรพฒันำของท่ีดินในบริเวณต่ำง ๆ 
โดยกำรศึกษำจำกทิศทำงกำรเจริญเติบโตของแหล่งท่ีอยูอ่ำศยั เส้นทำงกำรพฒันำของโครงกำรระบบขนส่งมวลชน 
ขอ้จ ำกดัทำงกฎหมำยและกำรตรวจสอบกรรมสิทธ์ิอยำ่งละเอียดเพ่ือลดควำมเส่ียงในทุก ๆ ดำ้นก่อนกำรตดัสินใจซ้ือ
ท่ีดิน รวมถึงกำรส ำรวจและจดัท ำกำรศึกษำควำมเป็นไปไดท้ำงกำรตลำดและทำงกำรเงิน  

ดงันั้นบริษทัยงัคงมีเวลำเพียงพอในกำรจดัหำท่ีดิน ก่อนกำรเปิดตวัโครงกำรใหม่ โดยบริษทัจะซ้ือท่ีดินใน
รำคำท่ีท ำกำรประเมินแลว้ว่ำสำมำรถน ำมำพฒันำขำยแลว้สร้ำงรำยไดแ้ละก ำไรในระดบัท่ีผ่ำนเกณฑ์ของบริษทั
เท่ำนั้น  

บริษัทได้มอบหมำยให้ทีม Business Development ของแต่ละกลุ่มธุรกิจวิ เครำะห์สถำนกำรณ์ใน
อุตสำหกรรมอยำ่งใกลชิ้ด เพ่ือก ำหนดกลยทุธ์ของกลุ่มธุรกิจในระยะสั้นและระยะยำว รวมถึงกลยทุธ์ในกำรพฒันำ
โครงกำรและกำรจดัหำท่ีดินอยำ่งเหมำะสมทั้งในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และต่ำงจงัหวดั กบัช่วงเวลำกำรพฒันำโครงกำร 
(Short and Long term strategy) เพ่ือให้แน่ใจว่ำบริษทัจะมีท่ีดินเพ่ือกำรพฒันำโครงกำรอย่ำงต่อเน่ืองดว้ยตน้ทุนท่ี
เหมำะสม  

โดยในช่วงเวลำ 3-5 ปี ขำ้งหนำ้ MQDC ยงัคงใหค้วำมส ำคญักบักำรสร้ำงกำรเติบโตของธุรกิจอยำ่งเขม้แขง็ 
ตำมวิสัยทัศน์และแผนงำนระยะยำวของบริษทั และยงัคงให้ควำมส ำคญักับกำรขยำยกำรเติบโตของธุรกิจใน
ต่ำงประเทศอยำ่งต่อเน่ือง โดยเฉพำะประเทศจีนและอินเดีย โดยไดมี้กำรปรับโครงสร้ำงและรูปแบบกำรท ำงำนให้
รองรับโอกำสทำงธุรกิจใหม่ ๆ ทั้งในส่วนของธุรกิจอสงัหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
2.1.3 ควำมเส่ียงจำกควำมเพียงพอของแหล่งเงินลงทุนเพ่ือใชใ้นกำรพฒันำโครงกำร 

ธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจท่ีตอ้งใชเ้งินลงทุนสูง เพ่ือใชใ้นกำรซ้ือท่ีดิน พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร 
ซ่ึงเงินทุนส่วนหน่ึงมำจำกส่วนทุนจำกผูถื้อหุน้ นอกจำกน้ียงัมีเงินกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชยห์รือสถำบนักำรเงิน หรือ
กำรออกหุ้นกู ้หำกบริษทัไม่สำมำรถจดัหำแหล่งเงินทุนท่ีเพียงพอตำมแผนพฒันำโครงกำรท่ีบริษทัก ำหนดไวก็้อำจ
ส่งผลกระทบต่อแผนกำรด ำเนินงำนและผลประกอบกำรได ้อยำ่งไรก็ตำมตลอดระยะเวลำกำรด ำเนินธุรกิจท่ีผำ่นมำ 
บริษทัไดรั้บกำรสนบัสนุนดำ้นกำรเงินเป็นอย่ำงดีจำกสถำบนักำรเงินต่ำง ๆ หลำยแห่งซ่ึงเป็นพนัธมิตรทำงธุรกิจ
ของบริษทัมำเป็นระยะเวลำนำน โดยกำรใหกู้ย้มืแก่บริษทัยอ่ยและกิจกำรร่วมคำ้ซ่ึงเป็นผูพ้ฒันำโครงกำรต่ำงๆ ของ
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บริษทั ในรูปแบบ Project loan ท่ีจะสำมำรถเบิกใชไ้ดต้ำมควำมคืบหนำ้ของโครงกำร ซ่ึงในกำรด ำเนินโครงกำรท่ี
ผ่ำนมำบริษทัจะด ำเนินกำรจดัหำสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินให้เสร็จส้ินก่อนเร่ิมด ำเนินโครงกำรนอกจำกน้ีกำรท่ี
บริษทัเป็นผูป้ระกอบกำรอยูใ่นอุตสำหกรรมมำนำนส่งผลให้บริษทัมีควำมน่ำเช่ือถือ ท ำให้บริษทัสำมำรถระดมทุน
จำกแหล่งเงินทุนท่ีหลำกหลำยมำกข้ึนดว้ย รวมถึงกลุ่มผูบ้ริหำรของบริษทัลว้นแลว้แต่เป็นบุคคลท่ีมีช่ือเสียง และมี
ประสบกำรณ์ในธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยม์ำยำวนำน จึงเช่ือมัน่ไดว้่ำบริษทัจะสำมำรถจดัหำแหล่งเงินทุนท่ี
เพียงพอส ำหรับกำรพฒันำโครงกำรต่ำง ๆ  

 
2.1.4 ควำมเส่ียงจำกแนวโนม้ตน้ทุนกำรก่อสร้ำงท่ีสูงข้ึน/ ควำมผนัผวนของรำคำวสัดุก่อสร้ำง 

วสัดุก่อสร้ำงเป็นตน้ทุนหลกัท่ีส ำคญัของกำรพฒันำโครงกำรของธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพย ์กำรปรับตวั
สูงข้ึนของรำคำวสัดุก่อสร้ำงส่งผลกระทบต่อผูป้ระกอบธุรกิจอสังหำริมทรัพยใ์นกำรประมำณกำรตน้ทุนและกำร
ก ำหนดรำคำซ่ึงอำจมีควำมคลำดเคล่ือน อนัจะส่งผลกระทบต่อผลประกอบกำรในอนำคตไดอ้ย่ำงไรก็ดีบริษทั
บริหำรควำมเส่ียงดว้ยกำรกระจำยควำมเส่ียงบำงส่วนไปยงัผูรั้บเหมำ โดยกำรท ำสัญญำจดัซ้ือจดัจำ้งกบัผูรั้บเหมำ
บริษทัจะมีกำรก ำหนดมูลค่ำงำนตำมสัญญำไวเ้ป็นจ ำนวนเงินท่ีแน่นอน โดยระบุรำยละเอียดของวสัดุ รูปแบบ 
ปริมำณ ขนำด และลกัษณะของผลงำนไวอ้ยำ่งชดัเจน ท ำให้สำมำรถลดควำมเส่ียงจำกควำมผนัผวนของรำคำวสัดุ
ก่อสร้ำงลงไดส้ ำหรับวสัดุก่อสร้ำงท่ีบริษทัเป็นผูจ้ดัหำเอง บริษทัติดต่อกบัผูผ้ลิตหรือตวัแทนจ ำหน่ำยโดยตรง มีกำร
สั่งซ้ือเป็นจ ำนวนมำกท ำให้เกิดกำรประหยดัต่อขนำดของตน้ทุนวสัดุก่อสร้ำง และมีอ ำนำจต่อรองกบัผูค้ำ้วสัดุ
ก่อสร้ำงค่อนขำ้งสูง ซ่ึงจะช่วยให้บริษทัสำมำรถคำดกำรณ์ตน้ทุนและอตัรำก ำไรขั้นตน้ไดใ้นระดับหน่ึง อีกทั้ง
บริษทัยงัสำมำรถก ำหนดรำคำขำยให้สอดคลอ้งกบัตน้ทุนของบริษทัไดน้อกจำกน้ีบริษทัยงัสร้ำงควำมสัมพนัธ์ท่ีดี
กบัคู่คำ้ใหก้ลำยเป็นพนัธมิตรทำงธุรกิจ ดว้ยควำมเช่ือมัน่วำ่พนัธมิตรทำงธุรกิจท่ีแขง็แกร่งจะช่วยลดควำมเส่ียงจำก
อตัรำกำรปรับรำคำตน้ทุนก่อสร้ำงในอนำคตได ้ 

 
2.1.5 ควำมเส่ียงจำกกำรขำดแคลนผูรั้บเหมำและแรงงำนท่ีมีคุณภำพ 

กำรพฒันำโครงกำรต่ำง ๆ ตอ้งอำศยัผูรั้บเหมำ แรงงำนผูอ้อกแบบ วิศวกรท่ีปรึกษำ วิศวกรผูค้วบคุมงำนท่ีมี
ควำมรู้ควำมช ำนำญท่ีจะสำมำรถก่อสร้ำงอำคำรใหมี้คุณภำพท่ีดี เสร็จทนัเวลำ และเพ่ือใหเ้ป็นท่ีพึงพอใจสูงสุดของ
ลูกคำ้ บริษทัจึงให้ควำมส ำคญักบักำรควบคุมดูแลกำรก่อสร้ำงในโครงกำรต่ำง ๆ เพื่อเป็นกำรรักษำคุณภำพและ
มำตรฐำนของงำนก่อสร้ำงดังนั้นบริษทัจึงอำจมีควำมเส่ียงท่ีจะไม่สำมำรถจัดจ้ำงผูรั้บเหมำดังกล่ำวได้ในบำง
ช่วงเวลำ โดยเฉพำะในช่วงสภำวะเศรษฐกิจเติบโตอยำ่งต่อเน่ือง ซ่ึงจะมีควำมตอ้งกำรผูรั้บเหมำและแรงงำนคุณภำพ
จ ำนวนมำก จึงอำจส่งผลใหบ้ริษทัไม่สำมำรถด ำเนินโครงกำรไดต้ำมคุณภำพ ระยะเวลำ และตน้ทุนท่ีก ำหนดไว ้ซ่ึง
อำจส่งผลกระทบต่อผลประกอบกำรของบริษัทอย่ำงไรก็ดีบริษัทมีนโยบำยบริหำรควำมเส่ียงโดยกำรสร้ำง
ควำมสัมพนัธ์ท่ีดีกบัผูรั้บเหมำของบริษทั โดยคดัเลือกผูรั้บเหมำท่ีดีมีคุณภำพจำกประสบกำรณ์กำรท ำงำนท่ีเคย
ท ำงำนร่วมกนัมำอย่ำงยำวนำน ท ำให้มีควำมมัน่ใจไดใ้นระดบัหน่ึงว่ำงำนก่อสร้ำงท่ีไดจ้ะมีคุณภำพเป็นไปตำม
มำตรฐำน สำมำรถส่งมอบงำนตำมระยะเวลำท่ีก ำหนดไว ้และบริษทัยงัมีนโยบำยเปิดโอกำสใหผู้รั้บเหมำรำยใหม่ ๆ 
ท่ีมีคุณสมบัติครบถ้วนสำมำรถรับเหมำงำนของบริษทัได้ รวมทั้ งมีกำรพฒันำควำมรู้ควำมสำมำรถและสร้ำง
ควำมสมัพนัธ์ท่ีดีกบัผูรั้บเหมำรำยใหม่และรำยเก่ำอยำ่งสม ่ำเสมอนอกจำกน้ี บริษทัยงัมีนโยบำยใหผู้รั้บเหมำเบิกจ่ำย
ตำมงวดงำนท่ีแลว้เสร็จจริง โดยควบคุมไม่ให้มีกำรจ่ำยเบิกงวดงำนเกินกว่ำปริมำณงำนท่ีแลว้เสร็จ ท ำให้บริษทั
สำมำรถลดควำมเส่ียงจำกกำรท้ิงงำนของผูรั้บเหมำได ้ในขณะเดียวกบับริษทัสำมำรถพิจำรณำคุณภำพงำนไดว้่ำ 
ผูรั้บเหมำดงักล่ำวมีควำมสำมำรถท่ีจะส่งมอบงำนตำมก ำหนดกำรหรือไม่ หำกบริษทัเห็นวำ่ผูรั้บเหมำมีแนวโนม้วำ่



 

 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ส่วนท่ี 2.2 (2) กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง หนำ้ท่ี 4  

จะไม่สำมำรถส่งมอบงำนไดท้นัตำมก ำหนด บริษทัจะส่งบุคลำกรเขำ้ไปช่วยเพ่ือสนับสนุนให้งำนเสร็จทนัตำม
ก ำหนด โดยวธีิกำรจำ้งเหมำแรงงำนพิเศษเขำ้ไปช่วยในกำรท ำงำนใหเ้สร็จทนัแผนงำน บริษทัยงัมีผูจ้ดักำรโครงกำร 
วศิวกรโครงกำร และหวัหนำ้ผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำง เขำ้ไปตรวจและควบคุมดูแลงำนก่อสร้ำงเพ่ือใหแ้น่ใจถึงคุณภำพ
งำนของผูรั้บเหมำแต่ละรำยอยำ่งต่อเน่ือง และลดผลกระทบจำกควำมเส่ียงดงักล่ำว  

 
2.1.6 ควำมเส่ียงจำกกำรเปล่ียนแปลงทำงกำรกฎหมำย และกฎระเบียบขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งท่ีอำจมีผลกระทบต่อ
ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย ์

กำรเปล่ียนแปลงกฎหมำย ระเบียบ ขอ้บงัคบั และกฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจอสงัหำริมทรัพยจ์ะส่งผล
ต่อตน้ทุน และค่ำใชจ่้ำยในกำรด ำเนินโครงกำรของบริษทัโดยตรง เช่น ขอบเขตกำรประเมินและกำรจดัท ำรำยงำน
ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม (EIA) กำรเปล่ียนแปลงขอ้ก ำหนดกำรจดัสรรท่ีดิน ตำม พ.ร.บ. จดัสรรท่ีดิน รวมถึงกำร
เปล่ียนแปลงกฎระเบียบเก่ียวกบักำรก ำหนดเขตกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดิน (Zoning) ขอ้บงัคบัของผงัเมืองเร่ืองอตัรำส่วน
พ้ืนท่ีอำคำรรวมต่อพ้ืนท่ีท่ีดิน (FAR) นโยบำยกำรก ำหนดพ้ืนท่ีส่วนกลำง เป็นตน้ ซ่ึงหำกมีกำรเปล่ียนแปลงไป
ในทำงท่ีเขม้งวดข้ึน ก็อำจส่งผลกระทบต่อผลประกอบกำรของบริษทั อย่ำงไรก็ดี บริษทัจัดให้มีคณะท ำงำนท่ี
ท ำกำรศึกษำและติดตำมกำรเปล่ียนแปลงกฎระเบียบต่ำง ๆ ท่ีอำจเกิดข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง เพ่ือเตรียมควำมพร้อมส ำหรับ
กำรปรับเปล่ียนแผนกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยใ์หส้อดคลอ้งกบักำรเปล่ียนแปลงท่ีอำจจะเกิดข้ึนดงักล่ำว 
ควบคู่ไปกบักำรศึกษำภำวะตลำดอยำ่งสม ่ำเสมอ ท ำให้มัน่ใจไดว้่ำบริษทัจะสำมำรถปรับเปล่ียนไดท้นัเหตุกำรณ์ 
โดยท่ีผำ่นมำบริษทัไดด้ ำเนินกำรพฒันำโครงกำรต่ำง ๆ ท่ีมีอยูใ่หส้อดคลอ้งกบันโยบำยท่ีเปล่ียนแปลงมำโดยตลอด 

 
2.1.7 ควำมเส่ียงดำ้นนโยบำยกำรใหสิ้นเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยัของสถำบนักำรเงิน 

จำกภำวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตัวและควำมกังวลของภำระหน้ีสินครัวเรือนท ำให้ธนำคำรพำณิชยมี์ควำม
เขม้งวดในกำรใหสิ้นเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั และอำจมีควำมเส่ียงสูงท่ีธนำคำรพำณิชยจ์ะไม่อนุมติั ท ำให้ลูกคำ้ท่ีจองซ้ือ
อำคำรชุดไม่สำมำรถโอนกรรมสิทธ์ิได ้ซ่ึงส่งผลกระทบต่อรำยไดข้องบริษทั แต่อย่ำงไรก็ตำมบริษทัตระหนกัถึง
ควำมเส่ียงดงักล่ำวจึงวำงแผนบริหำรควำมเส่ียงโดยจะท ำกำรประเมินคุณสมบติัเบ้ืองตน้และควำมสำมำรถในกำร
ผ่อนช ำระเงินกูข้องลูกคำ้แลว้ส่งผลใหธ้นำคำรพิจำรณำกำรใหสิ้นเช่ือก่อนกำรจองซ้ือ กำรเตรียมควำมพร้อมใหแ้ก่
ลูกคำ้ในกำรขอสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินก่อนครบก ำหนดกำรโอนล่วงหนำ้อยำ่งนอ้ย 6 เดือนโดยบริษทัไดมี้กำร
เจรจำร่วมกบัธนำคำรพำณิชยเ์พ่ืออ ำนวยควำมสะดวกให้กบัลูกคำ้ในกำรติดต่อขอสินเช่ือธนำคำรพำณิชยส์นบัสนุน
ให้ลูกคำ้ให้ไดรั้บสินเช่ืออย่ำงรวดเร็ว ทั้งน้ีบริษทัยงัไดก้ ำหนดกระบวนกำรในกำรน ำห้องชุดจำกกำรถูกปฏิเสธ
สินเช่ือดงักล่ำวกลบัมำขำยใหม่ใหก้บัลูกคำ้ท่ียงัคงมีควำมตอ้งกำรหอ้งชุดของโครงกำรต่อไป 

 
2.1.8 ควำมเส่ียงดำ้นมำตรกำรก ำกบัดูแลกำรใหสิ้นเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยัของธนำคำรแห่งประเทศไทย 

ตั้งแต่วิกฤตโควิดเป็นตน้มำ ส่งผลกระทบเป็นวงกวำ้ง ท ำให้ประชำชนคนไทยประสบปัญหำทำงกำรเงิน
และภำระสินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยั ส่วนหน่ึงเกิดจำกภำวะเศรษฐกิจท่ีมีปัญหำอยำ่งมำก หน้ีครัวเรือนสูง ทั้งภำวะเงินเฟ้อ 
อตัรำดอกเบ้ียขำข้ึน และค่ำครองชีพสูงข้ึน ซ่ึงดว้ยภำวกำรณ์เหล่ำน้ีลว้นส่งผลใหค้วำมสำมำรถในกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยั
ของผูบ้ริโภคลดลง และส่งผลกระทบต่อยอดขำยท่ีชะลอตวัลง ในปี 2568 ธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ไดน้ ำ
มำตรกำรก ำกบัดูแลสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยัและสินเช่ืออ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองกบัสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยัท่ีเคยประกำศผอ่นปรน
ในช่วงปี 2565 กลบัมำใชต้่ออีกคร้ังเป็นกำรชัว่ครำว (ส ำหรับสัญญำเงินกูท่ี้ท ำสัญญำตั้งแต่วนัท่ี 1 พฤษภำคม 2568 
ถึงวนัท่ี 30 มิถุนำยน 2569) ซ่ึงมำตรกำรดงักล่ำวเป็นกำรปรับเพดำนสดัส่วนสินเช่ือต่อมูลค่ำหลกัประกนัเป็น 100% 
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ส ำหรับสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั ทั้งกรณี (1) มูลค่ำหลกัประกนัต ่ำกวำ่ 10 ลำ้นบำท ตั้งแต่สัญญำกูห้ลงัท่ี 2 เป็นตน้ไป 
และ (2) มูลค่ำหลกัประกนัตั้งแต่ 10 ลำ้นบำทข้ึนไป ตั้งแต่สัญญำกูห้ลงัท่ี 1 เป็นตน้ไป หรือท่ีเรียกว่ำ “มำตรกำร 
LTV” (Loan-to-Value) เพ่ือชะลอปัญหำหน้ีสินครัวเรือนท่ีมีแนวโน้มเพ่ิมสูงข้ึนรวมทั้ งลดควำมร้อนแรงของ
ภำวะกำรแข่งขนัในตลำดอสังหำริมทรัพยจ์ำกควำมตอ้งกำรซ้ือของนกัลงทุนเพ่ือกำรเก็งก ำไร ป้องกนักำรเกิดภำวะ
ฟองสบู่แตกอนัมีผลต่อภำพรวมเศรษฐกิจของประเทศ  

 

2.1.9 ควำมเส่ียงจำกกำรกระจุกตวัของกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพยข์นำดใหญ่ 
ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ. 2563 บริษทัไดเ้ร่ิมกำรพฒันำโครงกำรเดอะ ฟอเรสเทียส์ (The Forestias) ซ่ึงเป็น

โครงกำร Mixed-Use ขนำดใหญ่ ประกอบดว้ยท่ีอยูอ่ำศยั รีเทล อำคำรส ำนกังำน ศูนยสุ์ขภำพ อำคำรนวตักรรมแห่ง
อนำคต ป่ำสันทนำกำร พ้ืนท่ีกิจกรรมส ำหรับชุมชนเรียนรู้ และระบบนิเวศธรรมชำติขนำดใหญ่ บนพ้ืนท่ีขนำด
ประมำณ 300 ไร่ ซ่ึงจะใชร้ะยะเวลำก่อสร้ำงนำนโดยคำดวำ่จะทยอยแลว้เสร็จตั้งแตใ่นช่วงไตรมำส 4 ปี 2566 – ไตร
มำส 2 ปี  2571 และตอ้งใชเ้งินลงทุนสูง บริษทัจึงจ ำเป็นจะตอ้งจดัหำแหล่งเงินทุนเพ่ิมเติมในอนำคตเพ่ือใชใ้นกำร
พฒันำโครงกำร ดงันั้น บริษทัจึงมีควำมเส่ียงจำกกำรจดัหำแหล่งเงินทุนใหเ้พียงพอในอนำคต และมีควำมเส่ียงหำก
ระยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำรมีควำมล่ำชำ้หรือกำรรับรู้รำยไดไ้ม่เป็นไปตำมแผนท่ีบริษทัวำงเอำไว ้ซ่ึงอำจส่งผล
กระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะกำรเงินของบริษทัในอนำคตอยำ่งมีนยัส ำคญั 

อยำ่งไรก็ตำม บริษทัไดท้ ำกำรศึกษำควำมเป็นไปไดแ้ละผลตอบแทนโครงกำรอยำ่งละเอียดก่อนพิจำรณำ
ตดัสินใจลงทุน และประสบกำรณ์ในกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยท่ี์เป็นแลนด์มำร์คส ำคญัในกำรพัฒนำ
โครงกำรน้ี รวมอยูร่ะหวำ่งจดัหำผูร่้วมทุนท่ีมีควำมเช่ียวชำญในดำ้นต่ำงซ่ึงจะช่วยเพ่ิมมูลค่ำและลดควำมเส่ียงของ
โครงกำรน้ี 

บริษทัมีแผนในกำรลดควำมเส่ียงจำกกำรพฒันำโครงกำรน้ี โดยคำดวำ่จะมีกำรขำยเงินลงทุนในโครงกำร 
The Forestias บำงส่วน เพ่ือเพ่ิมสภำพคล่องในกำรด ำเนินโครงกำร และลดควำมเส่ียงทำงดำ้นกำรเงินท่ีอำจจะ
เกิดข้ึนจำกควำมไม่แน่นอนสภำวะทำงเศรษฐกิจในอนำคต   

 

2.1.10 ควำมเส่ียงจำกภยัธรรมชำติ 
สืบเน่ืองจำกเหตุกำรณ์แผ่นดินไหวท่ีประเทศเมียนมำ และรับรู้แรงสั่นสะเทือนในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหำนคร 

และหลำยจงัหวดัในประเทศไทย เม่ือวนัศุกร์ท่ี 28 มีนำคม 2568 ท่ีผ่ำนมำ บริษทัไดมี้กำรด ำเนินกำรเขำ้ตรวจสอบ
อำคำรทุกโครงกำร โดยใชที้มวิศวกรของบริษทั พร้อมผูเ้ช่ียวชำญลงพ้ืนท่ีด ำเนินกำรตรวจสอบอำคำรพกัอำศยัท่ี
สร้ำงแลว้เสร็จ ครบทั้ง 17 โครงกำร อำคำรสูงไม่เกิน 8 ชั้น (Low Rise) จ ำนวน 6 โครงกำร คิดเป็น 35% และอำคำร
สูงเกิน 14 ชั้น (High Rise) จ ำนวน 11 โครงกำร คิดเป็น 65% โดยผลจำกกำรตรวจสอบทั้ง 4 ขั้นตอนท ำใหม้ัน่ใจได้
ว่ำโครงกำรทั้ งหมดของบริษัท มีควำมแข็งแรง ปลอดภัยตำมมำตรฐำนวิศวกรรม และตำมข้อบังคับอำคำร 
กฎกระทรวง ปี 2550 และมำตรฐำนกำรออกแบบอำคำรตำ้นทำนกำรสัน่สะเทือนแผน่ดินไหว กรมโยธำธิกำรและผงั
เมือง 1301/1302 บริษทัจึงไดใ้หผู้อ้ยูอ่ำศยัเขำ้พกัอำศยัไดต้ำมปกติแลว้  

โดยรำยละเอียดของกำรด ำเนินกำรตรวจสอบทั้ง 4 ขั้นตอน ไดแ้ก่ 
1. กำรตรวจสอบเบ้ืองตน้บริษทั ไดจ้ดัส่งทีมวศิวกรเขำ้ตรวจสอบโครงสร้ำงอำคำรไม่พบควำมเสียหำยท่ีรุนแรง 

ซ่ึงด ำเนินกำรแลว้เสร็จภำยในวนัท่ี 29 มีนำคม 2568 

2. กำรตรวจสอบโครงสร้ำงอยำ่งละเอียดจำกทีมวศิวกรภำยใน ไดด้ ำเนินกำรเขำ้ตรวจสอบในทุกโครงกำร ใน
ส่วนของงำนโครงสร้ำง งำนสถำปัตย ์งำนระบบป้องกนัอคัคีภยั งำนระบบลิฟตโ์ดยสำรภำยใน ระบบไฟฟ้ำ



 

 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ส่วนท่ี 2.2 (2) กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง หนำ้ท่ี 6  

ส่ือสำร ระบบประปำสุขำภิบำล สระวำ่ยน ้ ำ ซ่ึงด ำเนินกำรตั้งแต่วนัท่ี 29 มีนำคม – 2 เมษำยน 2568 ผลจำกกำร
ตรวจสอบไม่พบควำมเสียหำยดำ้นโครงสร้ำง ท่ีมีผลกระทบต่อควำมปลอดภยั 

3. กำรตรวจสอบโดยใชผู้เ้ช่ียวชำญภำยนอก บริษทั ไดเ้ชิญผูเ้ช่ียวชำญภำยนอก 4 บริษทั ประกอบดว้ย  

● บริษทั INFRA GROUP จ ำกดั: ผูอ้อกแบบและท่ีปรึกษำ งำนดำ้นวศิวกรรมและสถำปัตยกรรม  

● บริษทั Stonehenge จ ำกดั : ผูอ้อกแบบและบริหำรงำนก่อสร้ำง  

● บริษทั KCS & Associates จ ำกดั : ผูอ้อกแบบงำนวศิวกรรมและบริหำรงำนก่อสร้ำง  

● บริษทั C-Insight จ ำกดั : ผูเ้ช่ียวชำญดำ้นวศิวกรรมโครงสร้ำง ร่วมตรวจสอบโครงสร้ำงโดยละเอียด โดยเร่ิม
ตั้งแต่วนัท่ี 29 มีนำคม ถึงวนัท่ี 3 เมษำยน 2568 

ผลจำกกำรตรวจสอบพบว่ำ โครงกำรทั้งหมดของบริษทั ไดรั้บกำรออกแบบตำมมำตรฐำนกำรออกแบบ
อำคำรให้สำมำรถรับแรงดำ้นขำ้งจำกแรงลม และสำมำรถตำ้นทำนกำรสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว มีกำรควบคุม
กำรก่อสร้ำงโดยวิศวกรและสถำปนิกช ำนำญกำรในทุกขั้นตอนตำมหลกัวิศวกรรมและหลกักฎหมำยในทุกหมวด
งำน ผูเ้ช่ียวชำญภำยนอกไม่พบควำมเสียหำยของโครงสร้ำงหลกัอนัอำจท ำใหค้วำมมัน่คงแขง็แรงของอำคำรลดลง
จำกท่ีออกแบบไว ้ มีเพียงควำมเสียหำยในส่วนประกอบท่ีไม่ใช่โครงสร้ำงหลกัของอำคำรซ่ึงไม่มีผลต่อก ำลงัรับ
น ้ ำหนกัของโครงสร้ำง จึงสำมำรถยืนยนัวำ่โครงกำรทั้งหมดมีควำมมัน่คงแขง็แรงและมีควำมปลอดภยัท่ีจะใชง้ำน
ตำมปกติต่อไป 
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4. กำรตรวจสอบตำมระเบียบของกรุงเทพมหำนคร บริษทั อยูร่ะหวำ่งกำรด ำเนินกำรตำมขอ้ก ำหนดของ
กรุงเทพมหำนคร และพร้อมจะท ำงำนร่วมกบัหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งอยำ่งใกลชิ้ดต่อไป 

นอกจำกส่ิงท่ีได้มีกำรด ำเนินกำรทั้ ง 4 ขั้นตอนดังกล่ำว บริษัท ได้ด ำเนินกำรประสำนงำนกับบริษัท
ประกนัภยัดำ้นกำรเรียกร้องค่ำชดเชยในส่วนของลูกบำ้น พร้อมทั้งด ำเนินกำรซ่อมแซมดำ้นสถำปัตยข์องโครงกำร 
ให้กลบัมำสวยงำมดงัเดิม โดยมีมำตรกำรเฝ้ำระวงัตรวจสอบสถำนกำรณ์อยำ่งต่อเน่ือง อีกทั้งยงัเปิดช่องทำงใหผู้พ้กั
อำศัยสำมำรถติดต่อสอบถำมและแจ้งปัญหำผ่ำนทำงนิติบุคคล Call center แอพพลิเคชั่น MQDC Home เพื่อให้
มัน่ใจไดว้ำ่ลูกบำ้นทุกท่ำนจะสำมำรถกลบัมำใชชี้วติตำมปกติไดอ้ยำ่งมัน่ใจโดยเร็วท่ีสุด 

ในส่วนของค่ำใชจ่้ำยในระยะยำวจำกกำรเพ่ิมข้ึนของตน้ทุนในกำรก่อสร้ำง จำกกำรเพ่ิมข้ึนของขอ้ก ำหนด
กฎเกณฑใ์นกำรก่อสร้ำงจำกหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือกำรรองรับแผน่ดินไหว และค่ำเบ้ียประกนัภยัของอำคำรท่ีอำจ
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มีกำรปรับเพ่ิมข้ึน โดยค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำวไม่ได้ส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนในระยะยำวของบริษทัอย่ำงมี
สำระส ำคญั  

บริษทัมีควำมเช่ือมัน่วำ่มำตรฐำนกำรก่อสร้ำงท่ีถูกตอ้งและปลอดภยัตำมหลกัวศิวกรรมในทุกโครงกำร รวมถึง
มำตรกำรช่วยเหลือผูไ้ดรั้บผลกระทบท่ีดี จะช่วยรักษำช่ือเสียงและผลกำรด ำเนินงำนในระยะยำวได ้

 
2.2 ความเส่ียงด้านการเงนิ 

2.2.1 ควำมเส่ียงจำกกำรปรับตวัเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ีย  
2.2.1.1 ส่งผลกระทบต่อตน้ทุนทำงกำรเงินของบริษทั 
กำรเปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ียส่งผลกระทบต่อตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรของบริษทัโดยตรง 

เน่ืองจำกบริษทัมีกำรใชแ้หล่งเงินลงทุนบำงส่วนจำกกำรกูย้ืมเงินสถำบนักำรเงิน และมีอตัรำดอกเบ้ียลอยตวั อยำ่งไรก็
ตำมบริษทัมีนโยบำยจดัหำแหล่งเงินทุนโดยกำรกูย้มืในระดบัท่ีเหมำะสมและสอดคลอ้งกบัแผนงำนกำรก่อสร้ำง ทั้งน้ี
เพ่ือกำรควบคุมค่ำใช้จ่ำยดอกเบ้ียให้มีประสิทธิภำพสูงสุด นอกจำกน้ีด้วยโครงกำรท่ีมีศกัยภำพด้ำนรูปแบบของ
โครงกำรท่ีดี ตั้งอยูบ่นบริเวณท่ีมีควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัสูงรวมถึงผลงำนในอดีตท่ีผ่ำนมำและช่ือเสียงของทีม
ผูบ้ริหำร อตัรำดอกเบ้ียท่ีสถำบนักำรเงินเสนอใหบ้ริษทัจึงอยูใ่นระดบัและเง่ือนไขท่ีมีควำมเหมำะสม 

 
2.2.1.2 ส่งผลกระทบต่อกำรตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัของลูกคำ้ 
อตัรำดอกเบ้ียท่ีสูงข้ึนจะส่งผลต่อกำรพิจำรณำตดัสินใจซ้ือท่ีอยู่อำศัยของลูกคำ้ อ ำนำจในกำรซ้ือและ

ควำมสำมำรถในกำรช ำระเงินกูข้องลูกคำ้รำยย่อยลดลงดงันั้นอตัรำดอกเบ้ียเงินกูแ้ละเง่ือนไขกำรผ่อนช ำระเงินกูจึ้ง
เป็นปัจจยัท่ีส ำคญัมำกต่อกำรตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัของลูกคำ้ ท ำให้ควำมสำมำรถในกำรผ่อนช ำระของลูกคำ้ลดลง
ลูกคำ้อำจชะลอกำรตดัสินใจซ้ือไดอ้ยำ่งไรก็ตำมจำกกำรศึกษำเปรียบเทียบผลกระทบท่ีเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ียกบั
ภำระค่ำงวดของลูกคำ้ของบริษทั พบวำ่ไม่น่ำจะมีผลกระทบท่ีรุนแรงจนเป็นสำเหตุใหก้ ำลงัซ้ือของลูกคำ้เป้ำหมำยของ
บริษทัลดลง เน่ืองจำกลูกคำ้เป้ำหมำยของบริษทัอยูใ่นระดบักลำงถึงระดบับน ซ่ึงเป็นกลุ่มท่ีไม่ไดรั้บผลกระทบมำก
นกัจำกกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ีย 

 
2.2.2 ควำมเส่ียงจำกกำรท่ีบริษทัพึ่งพิงแหล่งเงินทุนจำกกำรระดมทุนจำกตรำสำรหน้ี 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม พ.ศ. 2568 บริษทัมีหน้ีสินท่ีเป็นหุ้นกูค้งคำ้งสุทธิจ ำนวน 31,805.13 ลำ้นบำท ซ่ึงคิด
เป็นร้อยละ 58.75 ของหน้ีสินท่ีภำระดอกเบ้ียทั้งหมด โดยบริษทัมีหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ ำนวน 54,131.90 ลำ้น
บำท ท่ีผ่ำนมำบริษทัพ่ึงพำแหล่งเงินทุนผ่ำนตรำสำรหน้ีเป็นหลกัเพ่ือใชใ้นกำรลงทุนในธุรกิจของบริษทัและกลุ่ม
บริษทั ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 ผูอ้อกหุน้กูจ้ะมียอดคงคำ้งหุน้กู ้22 รุ่น มีมูลค่ำรวม 27,147.60 ลำ้นบำท  

ดังนั้ น หำกตลำดตรำสำรหน้ีมีควำมผนัผวน อัตรำดอกเบ้ียมีแนวโน้มสูงข้ึนอย่ำงต่อเน่ืองเป็นระยะ
เวลำนำน บริษทัอำจจะมีผลกระทบในแง่ตน้ทุนดอกเบ้ียส ำหรับกำรออกหุน้กู ้และหำกบริษทัไม่สำมำรถเสนอขำย
หุ้นกูไ้ดค้รบตำมจ ำนวนท่ีตอ้งกำร บริษทัอำจมีควำมเส่ียงในกำรผิดนดัช ำระหน้ีหุ้นกู ้และ/หรือตัว๋แลกเงิน ซ่ึงอำจ
ส่งผลให้หุ้นกูค้งคำ้งของบริษทัทั้งหมดถือเป็นเหตุผิดนดัช ำระหน้ี หุ้นกูท้ั้ งหมดเป็นอนัถึงก ำหนดช ำระโดยพลนั 
(Cross Default) ตำมไปดว้ย 

อยำ่งไรก็ตำม บริษทัทรำบดีถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว จึงบริหำรแหล่งเงินทุนส ำรองจำกเงินกูย้มืจำกกรรมกำร
และ/หรือ กำรเพ่ิมทุน และ/หรือกำรขำยเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย เพ่ือน ำมำช ำระคืนหุน้กูท่ี้ครบก ำหนดช ำระดงักล่ำว  
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2.2.3 ควำมเส่ียงจำกกำรมีหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียอยูใ่นระดบัค่อนขำ้งสูง 
 บริษทัมีหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียอยู่ในระดับค่อนขำ้งสูง อย่ำงไรก็ดีในปี 2568 บริษทัมีหน้ีสินท่ีมีภำระ

ดอกเบ้ียอยู่ท่ี 54,131.90 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2567 ท่ีอยู่ท่ี 55,599.82 ลำ้นบำท ซ่ึงมีสำเหตุหลกัมำจำกกำรออกและ
เสนอขำยตรำสำรหน้ีลดลง แต่มีกำรกูย้ืมเงินจำกบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั และกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินเพ่ิมข้ึน 
ส่งผลให้ตน้ทุนทำงกำรเงินของบริษทัเร่ิมปรับตวัลดลง โดยในปี 2568 บริษทัมีตน้ทุนทำงกำรเงินจ ำนวน 4,909.72 
ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2567 จ ำนวน 309.15 ลำ้นบำท หรือลดลงร้อยละ 5.92 ทั้งน้ี บริษทัไม่ไดจ้ดทะเบียนในตลำด
หลกัทรัพย ์(Non-listed) และไม่ไดท้ ำกำรจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ (Non-Rated) ท ำใหต้น้ทุนทำงกำรเงินของบริษทัอยู่
ในระดบัสูง 

อย่ำงไรก็ตำมบริษัทมีนโยบำยจัดหำแหล่งเงินทุนโดยกำรออกตรำสำรหน้ีในระดับท่ีเหมำะสมและ
สอดคลอ้งกบัแผนงำนกำรก่อสร้ำง ทั้งน้ีเพ่ือกำรควบคุมค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียให้มีประสิทธิภำพสูงสุด นอกจำกน้ีดว้ย
โครงกำรท่ีมีศกัยภำพดำ้นรูปแบบของโครงกำรท่ีดี ตั้งอยูบ่นบริเวณท่ีมีควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัสูงรวมถึงผลงำน
ในอดีตท่ีผ่ำนมำและช่ือเสียงของทีมผูบ้ริหำร อตัรำดอกเบ้ียของตรำสำรหน้ีจึงอยู่ในระดับและเง่ือนไขท่ีมีควำม
เหมำะสม 

 
2.3 ความเส่ียงของผู้ลงทุน การบริหาร การจดัการ 

2.3.1 ควำมเส่ียงจำกกำรท่ีมีผูถื้อหุน้รำยใหญ่มำกกวำ่ร้อยละ 50 มีอิทธิพลต่อกำรก ำหนดนโยบำยกำรบริหำรงำน 
ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 กลุ่มตระกูลเจียรวนนท์ มีสัดส่วนกำรถือหุ้นทั้งทำงตรงและทำงออ้มในบริษทั

เกินกวำ่ร้อยละ 50 ของทุนจดทะเบียนท่ีออกและเรียกช ำระแลว้ ท ำใหก้ลุ่มผูถื้อหุน้รำยใหญ่ดงักล่ำว มีอ ำนำจในกำร
ควบคุมบริษทัและมีอิทธิพลต่อกำรตดัสินใจของบริษทัในทุกเร่ือง ดงันั้น นกัลงทุนจึงอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรท่ีผูถื้อ
หุ้นใหญ่มีอิทธิพลต่อกำรก ำหนดนโยบำยกำรบริหำรงำนไปในทิศทำงใดทิศทำงหน่ึง และมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่
สำมำรถรวบรวมเสียงเพ่ือคดัคำ้นหรือตรวจสอบถ่วงดุลในวำระส ำคญั อยำ่งไรก็ดีคณะกรรมกำรบริษทัไดค้  ำนึงถึง
ควำมส ำคญัของนโยบำยเก่ียวกบักำรก ำกบัดูแลกิจกำรท่ีดี ดงันั้น จึงมัน่ใจไดว้ำ่ผูถื้อหุ้นทั้งหมด รวมทั้งผูมี้ส่วนได้
เสียกบับริษทั จะไดรั้บกำรปฏิบติัอยำ่งเท่ำเทียมและเป็นธรรม 

 
2.4 ความเส่ียงจากการทีบ่ริษัทมรีายได้ไม่สม า่เสมอและมผีลประกอบการขาดทุนสุทธิ 

เน่ืองจำกท่ีผ่ำนมำบริษทัและบริษทัยอ่ยมีกำรรับรู้รำยไดท่ี้ไม่สม ่ำเสมอ ซ่ึงเป็นลกัษณะปกติของผูป้ระกอบกำร
อสังหำริมทรัพย ์คือ จะรับรู้รำยไดไ้ดก็้ต่อเม่ือโครงกำรอสังหำริมทรัพยก่์อสร้ำงแลว้เสร็จ และไดมี้กำรโอนกรรมสิทธ์ิ
ใหแ้ก่ผูซ้ื้อแลว้เท่ำนั้น 

ในปี 2567 บริษัทไม่มีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ขณะท่ีในปี 2568 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย ์5.84 ลำ้นบำท และบริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรให้บริกำร และรำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้และบริกำร เท่ำกบั 
602.04 ลำ้นบำท และ 85.09 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และมีผลกำรด ำเนินงำนขำดสุทธิเท่ำกบั 1,757.75 ลำ้นบำท และขำดทุน
สุทธิ 3,140.36 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซ่ึงผลขำดทุนท่ีเพ่ิมข้ึน เป็นผลมำจำกบริษทัมีกำรเรียกเก็บค่ำบริกำรบริหำรงำนลดลง
จำกกำรชะลอโครงกำรของกลุ่มบริษทั และมีรำยไดจ้ำกดอกเบ้ียรับท่ีลดลง ประกอบกำรท่ีบริษทัมีกำรตั้งค่ำเผื่อกำรลดลง
ของมูลค่ำเงินใหกู้ย้มืและดอกเบ้ียคำ้งรับของบริษทัยอ่ย 

อยำ่งไรก็ตำม บริษทัจะมีรำยไดห้ลกัมำจำกดอกเบ้ียรับ ซ่ึงมิใช่รำยไดท่ี้เกิดจำกกำรด ำเนินงำนของบริษทั ดงัแสดง
ตำมตำรำงดงัน้ี 
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ดงันั้น ในปี 2566 - 2568 หลงัจำกหักรำยไดด้อกเบ้ียรับและปันผลรับแลว้ บริษทัจะมีผลกำรด ำเนินงำนขำดทุน
สุทธิ 

ทั้ งน้ี บริษทัตระหนักดีถึงช่วงระยะเวลำในกำรพฒันำแต่ละโครงกำร ก่อนบริษทัจะรับรู้รำยได ้ท ำให้บริษทั
พยำยำมท่ีจะลดลงระยะเวลำในกำรพฒันำโครงกำรลง โดย  
1) ควบคุมระยะเวลำกำรก่อสร้ำงโดยกำรน ำเทคโนโลยีท่ีช่วยให้กำรก่อสร้ำงมีควำมแม่นย  ำมำกข้ึน (Building 

Information Modeling) มำช่วยลดขั้นตอน ควำมผิดพลำดและระยะเวลำพฒันำ มำปรับใชก้บัทุกโครงกำร  
2) เพ่ิมสัดส่วนโครงกำรท่ีใชร้ะยะเวลำในกำรพฒันำนอ้ย เช่น เพ่ิมสัดส่วนโครงสร้ำงแนวรำบ (บำ้นเด่ียว, ทำวน์โฮม) ท่ี

ใชร้ะยะเวลำในกำรพฒันำนอ้ยกวำ่โครงกำรท่ีเป็นอำคำรสูง 
 

2.5 ความเส่ียงจากการการด าเนินงานของบริษัท บริษัทย่อยและกจิการร่วมค้า ที่ไม่สม ่าเสมอ โดยบริษัทย่อยและกจิการร่วมค้า
หลายแห่งมผีลขาดทุนสุทธิจ านวนมาก              

บริษทัย่อยและกิจกำรร่วมคำ้ หลำยแหล่งของบริษทัยงัคงมีผลกำรด ำเนินงำนขำดทุนต่อเน่ือง และมีผลกำรขำดทุน
สะสมเป็นจ ำนวนมำก (รำยละเอียดเพ่ิมเติมตำมท่ีปรำกฏในส่วนท่ี 2.2 (1) โครงสร้ำงและผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั) ซ่ึง
ยอ่มมีผลกระทบต่อบริษทัในส่วนรำยไดท่ี้จะไดรั้บจำกกำรใหบ้ริกำร ดอกเบ้ียรับ และเงินปันผล รวมถึงรำยไดอ่ื้นท่ีจะไดรั้บจำก
บริษทัยอ่ยและกิจกำรร่วมคำ้ในฐำนะท่ีบริษทัเป็น Holding Company ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี  

บริษทัยอ่ย  
 บริษทั กรีน เวลท์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 20.96 ลำ้นบำท 23.52 และ 38.33 ลำ้น

บำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสมท่ี 62.22 ลำ้นบำท 85.74 ลำ้นบำท และ 124.06 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีส่วนของผูถื้อหุ้น

ในปี ปี 2566 ปี 2567 และ ปี 2568 ติดลบ 61.22 ลำ้นบำท ติดลบ 84.74 ลำ้นบำท และติดลบ 123.06 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั เมเบิล กรีน สมำร์ท ลีฟวิ่ง คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 162.32 ลำ้นบำท 78.66 

ลำ้นบำท และ 337.65 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสมท่ี 771.15 ลำ้นบำท 849.81 ลำ้นบำท และ 1,187.46 ตำมล ำดบั โดย

มีส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 770.15 ลำ้นบำท ติดลบ 848.81 ลำ้นบำท และติดลบ 1,186.46 ลำ้น

บำทตำมล ำดบั 

 บริษทั วิสซ์ดอม ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 17.80 ลำ้นบำท 

41.07 ลำ้นบำท และ 25.75 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ และขำดทุนสะสมท่ี 38.31 ลำ้นบำท 79.38 ลำ้นบำท และ 105.13 ลำ้นบำท

ตำมล ำดบั 

ปรับรายการผลกระทบ 
ปี 2566 

(ล้านบาท) 
ปี 2567 

(ล้านบาท) 
ปี 2568 

(ล้านบาท) 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 117.94 (1,757.75) (3,140.36) 
ดอกเบ้ียรับ 4,146.07 4,803.66 3,682.45 
เงนิปันผลรับ - 6.42 - 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ หลงัจากหักรายได้
ดอกเบีย้รับและเงนิปันผล 

(4,028.13) (6,567.83) (6,822.81) 
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 บริษทั วิซดอม พินนำเคิล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 180.59 ลำ้นบำท 154.50 ลำ้น

บำท และ 36.56 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 504.88 ลำ้นบำท 659.38 ลำ้นบำท และ 695.94 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดย

มีส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 394.88 ลำ้นบำท ติดลบ 549.38 ลำ้นบำท และติดลบ 585.94 ลำ้นบำท 

ตำมล ำดบั 

 บริษทั วซิดอม คลบั คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 133.78 ลำ้นบำท 150.17 ลำ้นบำท และ 

95.41 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 425.25 ลำ้นบำท 575.42 ลำ้นบำท และ 670.83 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีส่วน

ของผูถื้อหุ้นในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 405.25 ล้ำนบำท ติดลบ 555.42 ล้ำนบำทและติดลบ 650.83 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั 

 บริษทั เอ็มคิวดีซี พรำว เอสเตท จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 178.17 ลำ้นบำท 98.63 ลำ้นบำท และ 

101.94 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 635.26 ลำ้นบำท 733.89 ลำ้นบำท และ 835.83 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีส่วน

ของผูถื้อหุ้นในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 634.26 ล้ำนบำท ติดลบ 732.89 ล้ำนบำท และติดลบ 834.83 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั 

 บริษทั วิซดอม เอลิแกนท์ เพลส จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 684.86 ลำ้นบำท 336.72 ลำ้นบำท และ 

337.75 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 2,363.50 ลำ้นบำท 2,700.22 ลำ้นบำท และ 3,037.97 ลำ้นบำท โดยมีส่วนของผู ้

ถือหุน้ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 2,361.50 ลำ้นบำท ติดลบ 2,698.22 ลำ้นบำท และติดลบ 3,035.97 ตำมล ำดบั 

 บริษทั วิซดอม เวลท์ ดีเวลลอปเมน้ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 บริษทัมีผลขำดทุนสุทธิ 5.69 ลำ้นบำท 5.73 

ลำ้นบำท และ 4.19 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 7.43 ลำ้นบำท 13.16 ลำ้นบำท และ 17.34 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัมีผลขำดทุนสุทธิ 7.05  ลำ้นบำท 19.59 ลำ้นบำท 

และ 16.95 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 4.61 ลำ้นบำท 24.20 ลำ้นบำท และ 41.15 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีส่วน

ของผูถื้อหุน้ในปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 4.20 ลำ้นบำท และติดลบ 21.15 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ เวลิด ์จ ำกดั ปี 2568 บริษทัมีผลขำดทุนสุทธิ 483.67 ลำ้นบำทและขำดทุนสะสม 470.31 ลำ้นบำท  

 บริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ คอลเลคชัน่ จ ำกดั ปี 2568 บริษทัมีผลขำดทุนสุทธิ 13.69 ลำ้นบำท  

 บริษทั เอ็มคิวดีซี ทำวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 619.34 ลำ้นบำท 2,011.80 ลำ้น

บำท และ 1,295.70 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 1,807.19 ลำ้นบำท 3,818.99 ลำ้นบำท และ 5,114.69 ลำ้นบำท โดยมี

ส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2566 และปี 2567 ติดลบ 1,707.19 ลำ้นบำท และติดลบ 3,718.99 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั อยำ่งไรก็ตำมในปี 

2568 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้เป็นบวกท่ี 2,355.31 ลำ้นบำท จำกกำรเพ่ิมทุน 

 บริษทั รอยลั แอสเพน เอ็มคิวดีซี ทำวน์ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 280.18 ลำ้นบำท 1,000.24 ลำ้น

บำท และ 1,073.88 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ และขำดทุนสะสม 1,856.54 ล้ำนบำท 2,856.78 ล้ำนบำท และ 3,930.66 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดับโดยมีส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 1,806.54 ลำ้นบำท ติดลบ 2,806.78 ลำ้นบำท และ 

880.66 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้ติดลบลดลงเน่ืองจำกกำรเพ่ิมทุนในปี 2568 
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 บริษทั เอ็มคิวดีซี ทำวน์ รอยลั เพลส จ ำกดั ปี 2566 และ ปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 451.66 ลำ้นบำท และ 367.11 ลำ้นบำท 

ตำมล ำดบั ในขณะท่ีปี 2567 บริษทัมีก ำไรสุทธิ 231.46 ลำ้นบำท อย่ำงไรก็ตำมบริษทัยงัขำดทุนสะสมท่ี 2,223.00 ลำ้นบำท 

1,991.54 ลำ้นบำท และ 2,358.66 ลำ้นบำท ตำมล ำดบัโดย มีส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 2566 และปี 2567 ติดลบ 2,173.00 ลำ้นบำท 

และ ติดลบ 1,941.54 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั อยำ่งไรก็ตำมในปี 2568 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุ้นเป็นบวกท่ี 819.34  ลำ้นบำท จำก

กำรเพ่ิมทุน 

 บริษทั เอ็มคิวดีซี ทำวน์ รอยลั เรสซิเดนซ์ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 579.94 ลำ้นบำท 400.37 และ 

385.90 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 3,171.63 ลำ้นบำท 3,572.00 ลำ้นบำท และ 3,957.90 ลำ้นบำท ตำมล ำดบัโดยมี

ส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2566 และปี 2567 ติดลบ 3,121.63 ลำ้นบำท และติดลบ 3,522.00 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั อยำ่งไรก็ตำมในปี 

2568 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้เป็นบวกท่ี 862.10 ลำ้นบำท จำกกำรเพ่ิมทุน  

 บริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ รอยลั แอสเซท จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 98.24 ลำ้นบำท 203.99 ลำ้นบำท 

และ 171.64 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 378.39 ลำ้นบำท 582.38 ลำ้นบำท และ 754.02 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมี

ส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 328.39 ลำ้นบำท ติดลบ 532.38 ลำ้นบำท และติดลบ 169.02 ลำ้นบำท 

ตำมล ำดบั 

 บริษทั แมกโนเลียส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 77.02 ลำ้นบำท 50.37 ลำ้นบำท และ 

77.91 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 199.87 ลำ้นบำท 250.24 ลำ้นบำท และ 328.15 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีส่วน

ของผูถื้อหุน้ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 199.62 ลำ้นบำท ติดลบ 249.99 ลำ้นบำท และ 327.90 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั คลำวด ์อีเลฟเวน่ จ ำกดั  (เดิมช่ือ บริษทั สุขมุวทิ ดิจิตลั พำร์คส์ จ ำกดั) ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 

377.65 ลำ้นบำท 116.26 ลำ้นบำท และ 174.06 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 1,049.82 ลำ้นบำท 1,166.08 ลำ้นบำท 

1,340.14 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 2566 ติดลบ 1,048.82 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในขณะท่ีปี 2567 และปี 

2568 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้เป็นบวกท่ี 5,833.92 ลำ้นบำท และ 7,409.86 ลำ้นบำท จำกกำรเพ่ิมทุน 

 บริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ สุขุมวิท คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 145.20 ลำ้นบำท 112.12 

ลำ้นบำท และ 71.21 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 793.31 ลำ้นบำท 905.43 ลำ้นบำท และ 976.64 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

โดย มีส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 743.31 ลำ้นบำท ติดลบ 855.43 ลำ้นบำท และ 926.64 ลำ้นบำท 

ตำมล ำดบั 

 บริษทั เอ็มคิวดีซี เร็คครีเอชัน่ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ขำดทุนสุทธิ 35.30 ลำ้นบำท 31.35 ลำ้นบำท 

และ 62.67 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 107.20 ลำ้นบำท 138.55 ลำ้นบำท และ 201.22 ลำ้นบำท โดยมีส่วนของผูถื้อ

หุน้ใน ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 106.20 ลำ้นบำท ติดลบ 137.55 ลำ้นบำท และติดลบ 200.22 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั เอ็มคิวดีซี โซเชียล เอ็นเตอร์ไพรเซส จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 0.06 ลำ้นบำท 0.06 ลำ้น

บำท และ 0.06 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 1.05 ลำ้นบำท 1.11 ลำ้นบำท และ 1.18 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีส่วน

ของผูถื้อหุน้ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 0.05 ลำ้นบำท ติดลบ 0.11 ลำ้นบำท และติดลบ 0.12 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั เดอะ สแตรนด ์คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2568 บริษทัมีผลขำดทุนสุทธิ 12.15 ลำ้นบำท  
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 บริษทั เอ็มคิวดีซี คลัเชอร์รัล คอลเล็กชัน่ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 1.08 ลำ้นบำท 

26.43 ลำ้นบำท และ 21.46 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 1.10 ลำ้นบำท 27.54 ลำ้นบำท และ 49.00 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

โดยมีส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 22.54 ลำ้นบำท และติดลบ 44.00 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั เอม็คิวดีซี บล ูโอเช่ียน โฮลด้ิง จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 3.10 ลำ้นบำท 0.02 ลำ้นบำท และ 

0.02 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 3.12 ลำ้นบำท 3.14 ลำ้นบำท และ 3.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีส่วนของผูถื้อหุ้น

ในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 2.12 ลำ้นบำท ติดลบ 2.14 ลำ้นบำท และติดลบ 2.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั อีเดน สุพรีม คอร์เปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 15.07 ลำ้นบำท 22.85 ลำ้นบำท และ 

20.77 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 16.11 ลำ้นบำท 38.96 ลำ้นบำท และ 59.73 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 24.55 ลำ้นบำท 

23.93 ลำ้นบำท และ 21.79 ลำ้นบำท 

 บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 413.50 ลำ้นบำท 378.70 ลำ้น

บำท และ 460.22 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ และขำดทุนสะสม 4,744.21 ล้ำนบำท 5,122.91 ล้ำนบำท และ 5,583.13 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั โดยมีส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 ติดลบ 1,086.16 ลำ้นบำท ติดลบ 1,464.86 ลำ้นบำท และติด

ลบ 1,925.08 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

บริษทัร่วมทุน และ/หรือกิจกำรร่วมคำ้ 
 บริษทั อีเดน เอสเตท คอร์เปอเรชั่น จ ำกัด ปี 2566 บริษทัมีก ำไรสุทธิ 0.80 ลำ้นบำท ในขณะท่ีปี 2567 และปี 2568 บริษทั

ขำดทุนสุทธิ 4.66 ลำ้นบำท และ 3.04 ลำ้นบำท 

 บริษทั ดิ ไอคอนสยำม เจำ้พระยำ ริเวอร์ โฮลด้ิงส์ จ ำกดั ปี 2566 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 137.75 ลำ้นบำท และ 348.76 

ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ขณะท่ีปี 2567 บริษทัมีก ำไรสุทธิ 9.11 ลำ้นบำท และในปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัมีกำรขำดทุน

สะสม 157.16 ลำ้นบำท 148.05 ลำ้นบำท และ 496.76 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  

 บริษทั สยำม ริเวอร์ โฮลด้ิงส์ จ ำกัด ปี 2567 และปี 2568 บริษทัมีผลขำดทุนสุทธิ 157.59 ลำ้นบำท และ 353.57 ลำ้นบำท 

ตำมล ำดบั และมีผลขำดทุนสะสมเท่ำกบั 136.34 ลำ้นบำท และ 489.92 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั ดิ ไอคอนสยำม ซูเปอร์ลกัซ์ เรสซิเดนซ์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2568 บริษทัมีผลขำดทุนสุทธิ 9.49 ลำ้นบำท และมีผล

ขำดทุนสะสมเท่ำกบั 4.66 ลำ้นบำท  

 บริษทั เดอะเวิลด์มำร์ค โฮลด้ิง คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 0.11 ลำ้นบำท 0.10 ลำ้น

บำท และ 0.03 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 0.11 ลำ้นบำท 0.21 ลำ้นบำท และ 0.24 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 บริษทั เดอะเวิลด์มำร์ค จ ำกดั ปี 2566 ปี 2567 และปี 2568 บริษทัขำดทุนสุทธิ 374.44 ลำ้นบำท 68.52 ลำ้นบำท และ 127.98 

ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และขำดทุนสะสม 1,231.40 ลำ้นบำท 1,299.92 ลำ้นบำท และ 1,427.90 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 

 ซ่ึงยงัคงส่งผลกระทบต่อบริษทัในส่วนของรำยไดท่ี้จะไดรั้บจำกกำรใหบ้ริกำร ดอกเบ้ียรับ และเงินปันผล รวมถึงรำยได้
อ่ืนท่ีจะไดรั้บจำกบริษทัยอ่ยและกิจกำรร่วมคำ้ในฐำนะท่ีบริษทัเป็น Holding Company ทั้งน้ี ส ำหรับปี 2657 บริษทัมีเงินปันผล
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รับจำกบริษทั ดิ ไอคอนสยำม เรสซิเดนซ์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (กิจกำรร่วมคำ้) จ ำนวน 6.42 ลำ้นบำท ขณะท่ีในปี 2658 บริษทัไม่
มีเงินปันผลรับจำกจำกบริษทัยอ่ยและกิจกำรร่วมคำ้ 
 
2.6 ความเส่ียงจากเงนิให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย กจิการร่วมค้า และบุคคล/บริษัททีไ่ม่เกีย่วข้องกนั ลูกหนีอ่ื้นและดอกเบีย้ค้างรับ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 บริษทัมีเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่บริษทัย่อย กิจกำรร่วมคำ้ และบุคคล/บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกัน
จ ำนวนรวม 4,735.74 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนจำก ณ ส้ินปี 2567 ซ่ึงมีจ ำนวนอยูท่ี่ 279.51 ลำ้นบำท โดยเงินกูย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีไม่
เก่ียวขอ้งกันเป็นเงินให้กู้ยืมท่ีไม่มีหลกัประกัน มีก ำหนดช ำระคืนดอกเบ้ียเป็นรำยไตรมำสและช ำระคืนพร้อมเงินตน้ ใน
มกรำคม และเดือนมีนำคม 2569 และบริษทัให้เงินกูย้ืมแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้กนัเป็นเงินในรูปแบบตัว๋สัญญำใชเ้งินและสัญญำ
กูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนั และมีก ำหนดช ำระคืนภำยใน 12 เดือน ในขณะท่ีเงินให้กูย้ืมระยะยำวแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีจ ำนวน
รวม 32,749.62 ลำ้นบำท ลดลงจำก ณ ส้ินปี 2567 ซ่ึงมีจ ำนวนอยูท่ี่ 44,882.91 ลำ้นบำท และฝ่ำยบริหำรของบริษทั ไดพ้ิจำรณำ
ควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีของผูกู้ร้วมถึงกำรบริหำรทุนหมุนเวียนของบริษทัแลว้ จึงมีควำมตั้งใจท่ีจะไม่เรียกคืนเงินใหกู้ย้มื
และดอกเบ้ียคำ้งรับดงักล่ำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัภำยใน 12 เดือน โดยสำเหตุท่ีเงินให้กูย้ืมดงักล่ำวปรับลดลงเป็นผลมำจำก
กำรใหกู้ย้มืท่ีลดลงแก่ บจก. ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ และ บจก. เอม็คิวดีซี ทำวน์ เวลิด ์เป็นหลกั  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2567 บริษทัมีเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บริษทัยอ่ย กิจกำรร่วมคำ้ และบุคคล/บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั
จ ำนวนรวม 279.50 ลำ้นบำท ลดลงจำก ณ ส้ินปี 2566 ซ่ึงมีจ ำนวนอยูท่ี่ 1,082.01 ลำ้นบำท โดยเป็นเงินใหกู้ย้มืท่ีไม่มีหลกัประกนั 
มีก ำหนดช ำระคืนในปี 2568 และเม่ือทวงถำม โดยลดลงจำกเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่ บจก.ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส ซ่ึงป็บริษทัท่ี
เก่ียวขอ้งกนั ในขณะท่ีเงินใหกู้ย้มืระยะยำวแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีจ ำนวนรวม 44,883 ลำ้นบำท ลดลงจำก ณ ส้ินปี 2566 ซ่ึงมี
จ ำนวนอยูท่ี่ 51,325 ลำ้นบำท จำกกำรใหกู้ย้ืมท่ีลดลงแก่ บจก. วิสซ์ดอม ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ และ บจก. คลำวด์ 
อีเลฟเวน่ เป็นหลกั 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 บริษทัมีเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บริษทัยอ่ย กิจกำรร่วมคำ้ และบุคคล/บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั
จ ำนวนรวม 1,082.01 ล้ำนบำท เพ่ิมข้ึนจำก ณ ส้ินปี 2565 ซ่ึงมีจ ำนวนอยู่ท่ี 759.07 ล้ำนบำท โดยเป็นเงินให้กู้ยืมท่ีไม่มี
หลกัประกนั มีก ำหนดช ำระคืนในปี 2567 และเม่ือทวงถำม เน่ืองจำกบริษทัมีกำรใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่ บจก.ดีทีจีโอ พรอสเพอร์
รัส ซ่ึงป็บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึนมำ ในขณะท่ีเงินใหกู้ย้มืระยะยำวแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีจ ำนวนรวม 51,325.25 ลำ้นบำท 
เพ่ิมข้ึนจำก ณ ส้ินปี 2565 ซ่ึงมีจ ำนวนอยูท่ี่ 41,158.77 ลำ้นบำท จำกกำรใหกู้ย้ืมท่ีเพ่ิมข้ึนแก่ บจก. เอ็มคิวดีซี ทำวน์ เวิลด์  บจก. 
คลำวด ์อีเลฟเวน่ บจก. ทรี รูทส์ เอน็เตอร์เทนเมน้ กรุ๊ป และ บจก. เอม็คิวดีซี เมตำเวร์ิส คอร์ปอเรชัน่เป็นหลกั  
 เงินให้กูย้ืมนั้นบริษทัให้เง่ือนไขแบบไม่รัดกุม รวมถึงกำรผ่อนผนัให้ในลกัษณะต่ำงๆ เช่น สำมำรถช ำระคืนเม่ือโอน
กรรมสิทธ์ิไดเ้ต็มจ ำนวน กำรขยำยระยะเวลำช ำระคืนหน้ีให้ กำรตั้งส ำรองหน้ีสงสัยจะสูญจนถึงกำรตดัเป็นหน้ีสูญในท่ีสุด 
ดงันั้น บริษทัจึงมีควำมเส่ียงท่ีจะไม่ไดรั้บคืนเงินใหกู้ย้มืสูงมำก และจะส่งผลต่อสภำพคล่องของบริษทัอยำ่งมีนยัส ำคญั  

เงนิให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย และบุคคล/บริษัททีไ่ม่เกีย่วข้องกนั และดอกเบีย้ค้างรับ ณ ส้ินปี 2566-2568 

บริษทัที่ให้กู้ยืม สถานะ 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

เงนิให้กู้ยืม เงนิให้กู้ยืม เงนิให้กู้ยืม 

(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 

บจก. ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั บริษทัใหญ่ - 2,157 - 

บจก. เอม็คิวดีซี ทำวน์ เวิลด ์ บริษทัยอ่ย 25,173 23,303 15,306 

บจก. วิสซ์ดอม ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 8,470 4,482 4,867 

บจก. เอม็คิวดีซี โซเชียล อน็เตอร์ไพรเซส บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 0.1 0.1 

บจก. แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 544 439 623 



 

 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ส่วนท่ี 2.2 (2) กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง หนำ้ท่ี 15  

บริษทัที่ให้กู้ยืม สถานะ 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

เงนิให้กู้ยืม เงนิให้กู้ยืม เงนิให้กู้ยืม 

(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 

บจก. มลัเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 1,280 1,139 1,217 

บจก. เมเบิล กรีน สมำร์ท ลีฟว่ิง คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 751 991 728 

บจก. กรีน เวลท ์คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 120 270 99 

บจก. แมกโนเลียส์ คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 281 315 333 

บจก. ดิ แอสเพน ทรี คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 3 3 3 

บจก. สแตรนด ์โฮลด้ิง คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย - - - 

บจก. คลำวด ์อีเลฟเวน่ (เดิมช่ือ บจก. สุขมุวิท ดิจิตลั พำร์คส์) บริษทัยอ่ย 5,750 1,585 1,666 

บจก. เอม็คิวดีซี เร็คครีเอชัน่คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 307 339 346 

บจก. ดี ที จี เอก็ซิม คอร์ปอเรชัน่ บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 98 66 9 

บจก.เอม็คิวดีซี ทำวน์ รอยลั แอสเซท บริษทัยอ่ย 853 854 124 

บจก.ดี แพลนส์ บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 56 56 56 

บจก. อีเดน เอสเตท คอร์เปอเรชัน่ บริษทัร่วม - - - 

บจก. ทรี รูทส์ เอน็เตอร์เทนเมน้ กรุ๊ป บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4,571 4,774 4,060 

บจก. ไอดิลเลียส์ คอร์ปอเรชัน่ (เดิมช่ือ บจก. เอม็คิวดีซี เม
ตำเวิร์ส คอร์ปอเรชัน่) 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,109 1,220 1,189 

บจก. เดอะเวิลดม์ำร์ค บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 449 630 793 

บจก. ครีเอทีฟ โมชัน่  บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 650 650 650 

บจก. เอม็คิวดีซี เคอร์เทซี เซอร์วิส คอร์ปอเรชัน่ บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 23 - 

บจก. เนบิวลำ คอร์ปอเรชัน่ บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 84 114 39 

บจก. ไวบอล คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย - 2 7 

บจก. บอเบิลส์ แอนด ์บอคซ์เซสคอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 7 25 25 

บจก. เอม็คิวดีซี ดิ อนัดำมนัคอร์ปอเรชัน่  บริษทัยอ่ย 4 6 6 

บจก. เอม็คิวดีซี คลัเชอรัลคอลเลก็ชัน่ คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย 766 1,303 1,303 

บจก. สทอรีด เพลส บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 68 105 

บจก. เอม็คิวดีซี ไบร์ท คอร์ปอเรชัน่  บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 49 49 

บจก. ฮอทเพลย ์(ปรเทศไทย) บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 15 15 

DTP Infinities Limited ก ำหนดช ำระ 31 ธ.ค. 2567 บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 

ค่ำเผ่ือกำรลดลงของมูลค่ำ - - - (868) 

เงนิให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการที่เกีย่วข้องกนั   51,325 44,877 32,750 

บจก.โคโกะเพย ์(ไทยแลนด)์ บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั - 6 - 

รวมเงนิให้กู้ยืมระยะยาว  51,325 44,883 32,750 

บจก. ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั บริษทัใหญ่ - - - 

บจก. ดี ที จี เอก็ซิม คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย - - - 

บจก. เอม็คิวดีซี เคอร์เทซี เซอร์วิสเซส คอร์ปอเรชัน่ บริษทัร่วม 22 - 23 

บจก. ดิ เอสเตท (ไทยแลนด)์  บริษทัยอ่ย 4 - - 

บจก. ฮอทเพลย ์(ประเทศไทย) บริษทัร่วม 15 - - 

บจก.ทรำนส์ลูเซีย เวนเจอร์สคอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย - - - 
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บริษทัที่ให้กู้ยืม สถานะ 

ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

เงนิให้กู้ยืม เงนิให้กู้ยืม เงนิให้กู้ยืม 

(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 

บจก. เนบิวลำ คอร์ปอเรชัน่ บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 61 

บจก. ทรี รูทส์ เอน็เตอร์เทนเมน้ กรุ๊ป บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 415 

บจก. เอม็คิวดีซี ทำวน์ เวิลด ์ บริษทัยอ่ย - - 3,516 

บจก. กรีน เวลท ์คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย - - 171 

บจก. เมเบิล กรีน สมำร์ท ลีฟว่ิง คอร์ปอเรชัน่ บริษทัยอ่ย - - 264 

เงินให้กูย้มืบริษทัซ่ึงมีกรรมกำรและผูถื้อหุ้นร่วมกนั 
(บจก. เอม็คิวดีซี ไบรท ์คอร์ปอเรชัน่) 
 

บริษทัท่ีมีกรรมกำรและ/
หรือผูถื้อหุ้น 

คือคุณทิพพำภรณ์  
อริยวรำรมณ์ 

49 - - 

บจก.เอม็คิวดีซี โซเชียลเอน็เตอร์ไพรเซส บริษทัยอ่ย - - - 

บจก.ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส*  บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 731 - - 

กรรมกำรและบุคคลท่ีมีอุปกำระคุณ บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7 26 26 
เงนิให้กู้ยืมระยะส้ัน   828 26 4,476 

บจก.เค.แคปปิตอล โฮลด้ิง (เดิม บจก.ฟิโก) บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 250 250 250 

บจก.โคโกะเพย ์(ไทยแลนด)์ บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 4 4 10 

รวมเงนิให้กู้ยืมระยะส้ัน  1,082 280 4,736 

รวมทั้งหมด  52,407 45,163 37,486 

หมำยเหตุ * บริษทัได้ขำยเงินลงทุนทั้งหมดใน บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ให้แก่บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชั่น จ  ำกดั แล้วเม่ือวนัท่ี 28 
พฤศจิกำยน 2566 

 

ดอกเบีย้ค้างรับ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 

บจก. ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั - 14.16 - 

บจก. เอม็คิวดีซี เคอร์เทซี เซอร์วิสเซส คอร์ปอเรชัน่ 7.83  9.71 11.82 

บจก. ดิ เอสเตท (ไทยแลนด)์  0.09  - - 
บจก. เนบิวลำ คอร์ปอเรชัน่ 4.65  12.25 22.72 

บจก.เอม็คิวดีซี ไบรท ์คอร์ปอเรชัน่ 3.86  8.00 11.37 

บจก.ครีเอทีฟ โมชัน่ 76.10  129.88 183.50 

บจก.ทรำนส์ลูเซีย เวนเจอร์สคอร์ปอเรชัน่ - - - 

บจก.ฮอทเพลย ์(ประเทศไทย) 2.37  3.72 5.07 

บจก.เค.แคปปิตอล โฮลด้ิง (เดิม บจก.ฟิโก) 45.89  68.45 90.95 

บจก.โคโกะเพย ์(ไทยแลนด)์ 0.04 0.94 1.94 

บจก.กรีน เวลท ์คอร์ปอเรชัน่ 57.81  75.03 101.21 

บจก.มลัเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรชัน่ 293.33  386.51 489.11 

บจก.เมเบิล กรีน สมำร์ท ลีฟว่ิงคอร์ปอเรชัน่ 250.61  326.63 416.49 

บจก.แมกโนเลียส์ คอร์ปอเรชัน่ 78.33  105.25 134.49 

บจก.วิสซ์ดอม ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่            2,291.13  2,282.60 2,675.23 
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ดอกเบีย้ค้างรับ 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท) 

บจก.เอม็คิวดีซี ทำวน์ เวิลด ์            5,206.47  5,510.81 6,145.69 
บจก.ดิ แอสเพน ทรี คอร์ปอเรชัน่                  0.61  0.82 1.04 

บจก.ดีทีจี เอก็ซิม คอร์ปอเรชัน่                 41.66  3.26 7.81 
บจก.แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ 107.80  121.70 173.07 

บจก.สแตรนด ์โฮลด้ิง คอร์ปอเรชัน่ - - - 

บจก.คลำวด ์อีเลฟเวน่ (เดิมช่ือ บจก. สุขมุวิท ดิจิตลั พำร์คส์)               387.26  84.00 243.97 
บจก.เอม็คิวดีซี เร็คครีเอชัน่คอร์ปอเรชัน่                 47.46  76.30  106.05 
บจก.เอม็คิวดีซี ทำวน์ รอยลั แอสเซท                 81.83  137.49  92.20 
บจก.ดี แพลนส์ 22.71  27.77  32.81 

บจก.อีเดน เอสเตท คอร์เปอเรชัน่  - - - 

บจก.ทรี รูทส์ เอน็เตอร์เทนเมน้ตก์รุ๊ป 467.83  783.49 1,189.83 
บจก.เดอะเวิลดม์ำร์ค 29.02  78.83 144.88 
บจก. ไอดิลเลียส์ คอร์ปอเรชัน่ (เดิมช่ือ บจก.เอม็คิวดีซี เมตำ
เวิร์สคอร์ปอเรชัน่) 

49.44  159.39 273.36 

DTP Infinities - - - 

บจก.เอม็คิวดีซี โซเชียลเอน็เตอร์ไพรเซส 0.01  0.02  0.03 

กรรมกำรและบุคคลท่ีมีอุปกำระคุณ 0.04 0.55 2.36 

บจก.บอเบิลส์ แอนด ์บอคซ์เซสคอร์ปอเรชัน่ 0.09 1.69 3.80 

บริษทั เอม็คิวดีซี ดิ อนัดำมนัคอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 0.11 0.49 1.07 

บริษทั เอม็คิวดีซี คลัเชอรัลคอลเล็กชัน่ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 21.24 143.61 263.34 

บจก.ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส* 5.28 - - 

บริษทั สทอรีด เพลส จ ำกดั - 2.39 11.51 

บจก. ไวบอล คอร์ปอเรชัน่ - 0.01 0.58 

รวมดอกเบีย้ค้างรับทั้งหมด 9,580.90 10,555.77 12,843.31 

หมำยเหตุ * บริษทัได้ขำยเงินลงทุนทั้งหมดใน บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ให้แก่บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชั่น จ  ำกดั แล้วเม่ือวนัท่ี 28 
พฤศจิกำยน 2566 

 
2.7 ความเส่ียงจากการทีบ่ริษัทมอีตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วต า่กว่า 1.0 เท่า 

บริษทัไดท้ ำกำรค ำนวณและเปิดเผยอตัรำส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัสภำพคล่อง ดงัน้ี 

อตัราส่วนสภาพคล่อง ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

อตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว (Quick Ratio) (เท่ำ) 0.16 0.12 0.29 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีอตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว เท่ำกบั 0.29 เท่ำ ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจำก ณ ส้ินปี 2567 ท่ีมี
อตัรำส่วนดงักล่ำวเท่ำกบั 0.12 เท่ำ เน่ืองจำกบริษทัมีเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นท่ีปรับตวัเพ่ิมข้ึนในสดัส่วนท่ีมำกกวำ่เงินกูย้มืระยะสั้น
จำกสถำบนักำรเงินและเงินกูย้ืมระยะสั้นท่ีปรับตวัเพ่ิมข้ึน อยำ่งไรก็ตำมกำรท่ีอตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็วท่ีต ่ำกวำ่ 1.0 เท่ำ 
แสดงใหเ้ห็นวำ่บริษทัมีควำมเส่ียงท่ีจะไม่สำมำรถช ำระหน้ีระยะสั้นท่ีจะครบก ำหนดช ำระของบริษทัได ้ 
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2.8 ความเส่ียงด้านการด ารงอตัราส่วนทางการเงนิของบริษัท  

บริษทัหรือผูอ้อกหุ้นกูมี้หนำ้ท่ีตำมขอ้ก ำหนดวำ่ดว้ยสิทธิและหนำ้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุ้นกู ้โดยผูอ้อกหุ้นกูจ้ะ
ด ำรงไวซ่ึ้งอตัรำส่วนของหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ณ วนัส้ินปีบญัชี
ของผูอ้อกหุน้กูต้ลอดอำยขุองหุน้กู ้ตำมงบกำรเงินของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็นอตัรำส่วนไม่เกิน 5 : 1 (หำ้ต่อหน่ึง) เท่ำ โดยท่ี 

         “หนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ (Interest Bearing Debt)” หมำยถึง หน้ีสินส่วนท่ีมีภำระดอกเบ้ียจ่ำย (Interest Bearing 
Debt) ในงบกำรเงินของผูอ้อกหุ้นกูท่ี้ไดผ้่ำนกำรตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีของผูอ้อกหุ้นกูแ้ลว้ แต่ไม่รวมหน้ีสินกำรคำ้ปกติ 
และหน้ีสินท่ีไม่มีกำรระบุภำระดอกเบ้ีย (Non-Interest Bearing Debt) 

         “ส่วนของผู้ถือหุ้น” หมำยถึง ส่วนของผูถื้อหุน้รวมตำมงบกำรเงินของผูอ้อกหุน้กูท่ี้ไดผ้ำ่นกำรตรวจสอบหรือสอบ
ทำนโดยผูส้อบบญัชีของผูอ้อกหุน้กูแ้ลว้ 

         “งบการเงิน” หมำยถึง งบกำรเงินประจ ำปี (Annual Financial Statements) ของผูอ้อกหุ้นกู้ท่ีได้ตรวจสอบโดย
ผูส้อบบญัชีไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุน้ตำมขอ้ก ำหนด
สิทธิฯ ของหุน้กู ้เท่ำกบั 3.81 เท่ำ เพ่ิมข้ึนจำก ณ ส้ินปี 2567 ท่ีมีอตัรำส่วนดงักล่ำวเท่ำกบั 3.41 เท่ำ  

ส ำหรับกำรออกและเสนอขำยหุ้นกูค้ร้ังท่ีคร้ังท่ี 1/2569 และ 2/2569 มีวตัถุประสงคห์ลกัเพ่ือใชช้ ำระคืนหุ้นกูท่ี้ครบ
ก ำหนดของบริษทั ซ่ึงคำดวำ่หลงัจำกออกและเสนอขำยหุน้กูค้ร้ังท่ี 1/2569 และ 2/2569 และช ำระคืนหุน้กูต้ำมวตัถุประสงคแ์ลว้
นั้น จะท ำให้อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นตำมขอ้ก ำหนดสิทธิฯ ของหุ้นกูอ้ยูท่ี่ประมำณ 3.14 เท่ำ* (ค ำนวณโดยใช้
หน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 จ ำนวน 54,131.90 ลำ้นบำท บวกดว้ยหุ้นกูชุ้ดใหม่ท่ีออกเสนอขำยในช่วง
เดือนมกรำคม – กรกฎำคม 2569 จ ำนวน 5,106.50 และเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินแห่งหน่ึงจ ำนวน 4,858.40 ลำ้นบำท ลบออก
ดว้ยหุ้นกูท่ี้ถึงก ำหนดช ำระในเดือนมกรำคม – กรกฎำคม 2569 จ ำนวน 11,628.80  ลำ้นบำท และหำรดว้ยส่วนของผูถื้อหุ้น ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 จ ำนวน 14,206.88 ลำ้นบำท บวกกบัส่วนท่ีรับช ำระค่ำหุน้เพ่ิมทุนจ ำนวน 2,500 ลำ้นบำท)   

ส ำหรับกำรออกและเสนอขำยหุน้กูค้ร้ังท่ี 2/2569 น้ี มีวตัถุประสงคห์ลกัเพ่ือใชช้ ำระคืนหุน้กูท่ี้ครบก ำหนดของบริษทั
ในช่วงเดือนกรกฎำคม 2569 ทำงบริษทัคำดวำ่กำรออกหุน้กูเ้พ่ือ Rollover หุ้นกูชุ้ดเดิมนั้น จะไม่ท ำให้อตัรำส่วนของหน้ีสินต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้ (Debt to Equity Ratio) ตำมขอ้ก ำหนดสิทธิฯ ปรับตวัเพ่ิมข้ึนอยำ่งมีนยัส ำคญั 

อย่ำงไรก็ตำม ณ ส้ินปี 2569 หรือ ณ ส้ินปีในแต่ละปี บริษทัจะตอ้งด ำรงอตัรำส่วนของหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 
(Debt to Equity Ratio) ตำมขอ้ก ำหนดสิทธิฯ ของหุ้นกูใ้นอตัรำส่วนไม่เกิน 5 : 1 เท่ำ หำกไม่สำมำรถด ำรงไวไ้ดจ้ะส่งผลให้
บริษทัเขำ้เหตุผิดนดัช ำระหน้ี และหุน้กูท้ั้งหมดจะเป็นอนัถึงก ำหนดช ำระโดยพลนั โดยอำจเขำ้เหตุผิดนดั (cross default) หุน้กูท่ี้
เสนอขำยคร้ังน้ีได ้ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2568 ผูอ้อกหุน้กูจ้ะมียอดคงคำ้งหุน้กูต้ำมขอ้ก ำหนดสิทธิฯ 22 รุ่น มีมูลค่ำรวม 27,147.60  
ลำ้นบำท   

บริษทัมีแผนในกำรลดควำมเส่ียงจำกกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินของบริษทั โดยอำจจะขำยเงินลงทุนในโครงกำร 
The Forestias และ/หรือโครงกำร Cloud 11 บำงส่วนเพ่ือเพ่ิมสภำพคล่องในกำรด ำเนินโครงกำร และอำจพิจำรณำช ำระคืนหน้ี
บำงส่วน เพื่อลดควำมเส่ียงทำงดำ้นกำรเงินท่ีอำจจะเกิดข้ึนจำกควำมไม่แน่นอนสภำวะทำงเศรษฐกิจในอนำคต รวมทั้งบริษทัยงั
สำมำรถเพ่ิมทุนเพ่ือรองรับภำระหน้ีสินดงักล่ำวได ้ 

* หมำยเหตุ: ตวัเลขขำ้งตน้เป็นเพียงกำรแสดงให้เห็นถึงตวัอย่ำงของผลกระทบของธุรกรรมท่ีจะเกิดข้ึนเท่ำนั้น โดยอำ้งอิงฐำนะทำงกำรเงินของบริษทั ณ 31 
ธนัวำคม 2568 เพียงเท่ำนั้น ไม่ไดเ้ป็นกำรแสดงถึงภำระหนำ้ท่ีหรือค ำรับรองของบริษทัในกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินตำมอตัรำขำ้งตน้ หรือเป็นกำรรับรองผล
กำรด ำเนินงำนหรือฐำนะทำงกำรเงินของบริษทัในอนำคต ผลกำรด ำเนินงำนหรือฐำนะทำงกำรเงินของบริษทัท่ีจะเกิดข้ึนจึงอำจแตกต่ำงไปจำกตวัเลขขำ้งตน้ได ้



 

 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ส่วนท่ี 2.2 (2) กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง หนำ้ท่ี 19  

 ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 บริษทัมีหนำ้ท่ีตำมขอ้ก ำหนดวำ่ดว้ยสิทธิและหนำ้ท่ีของผูอ้อกหุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกู ้โดยจะตอ้ง
ด ำรงอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Debt to Equity Ratio) ไวด้งัต่อไปน้ี 

หุ้นกู้  
อตัราส่วน “หนีสิ้น*” ต่อ “ส่วนของผู้ถือ

หุ้น” ตามข้อก าหนดสิทธิฯ หุ้นกู้ 

อตัราส่วน “หนีสิ้น*” ต่อ “ส่วนของผู้
ถือหุ้น” ตามข้อก าหนดสิทธิฯ หุ้นกู้ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 
1. หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 

จ  ำกดั คร้ังท่ี 2/2566 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 
ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 

แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้
3.81 

2. หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั คร้ังท่ี 3/2566 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

3. หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

4. หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

5. หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั คร้ังท่ี 3/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

6. หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ 
จ  ำกดั คร้ังท่ี 3/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

7. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 4/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2570 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

8. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 4/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2571 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

9. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2569 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

10. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2570 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

11. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 3 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2571 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

12. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2570 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

13. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2571 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

14. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 3/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2571 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 



 

 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 

ส่วนท่ี 2.2 (2) กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง หนำ้ท่ี 20  

หุ้นกู้  
อตัราส่วน “หนีสิ้น*” ต่อ “ส่วนของผู้ถือ

หุ้น” ตามข้อก าหนดสิทธิฯ หุ้นกู้ 

อตัราส่วน “หนีสิ้น*” ต่อ “ส่วนของผู้
ถือหุ้น” ตามข้อก าหนดสิทธิฯ หุ้นกู้ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568 
15. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 

ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 3/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2572 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

16. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 4/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2571 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

17. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 4/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2572 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

18. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 5/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2571 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

19. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 5/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2572 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

20. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2571 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

21. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2572 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

22. หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 6/2568 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี 
พ .ศ . 2569 

ไม่เกิน 5.00:1 ณ วนัส้ินงวดบญัชีของ 
แต่ละปี ตลอดอำยขุองหุ้นกู ้

3.81 

 

2.9 ความเส่ียงด้านความสามารถในการช าระหนี ้

บริษทัไดท้ ำกำรค ำนวณและเปิดเผยอตัรำส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ี ดงัน้ี 

อตัราส่วนความสามารถในการช าระหนี ้ ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบ้ีย (Interest Coverage Ratio : ICR) (เท่ำ) 1.05 0.67 0.37 

อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพนั (Debt Service Coverage Ratio : 
DSCR) (เท่ำ) 

0.21 0.12 0.05 

อตัรำส่วนหน้ีสินสุทธิต่อก ำไรก่อนหกัดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดั
จ ำหน่ำย (Net Debt to EBITDA ratio)1) (เท่ำ) 

11.68 15.87 29.86 

หมำยเหตุ :  
1) อตัรำส่วนหน้ีสินสุทธิต่อก ำไรก่อนหักดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (Net Debt to EBITDA Ratio) ค  ำนวณจำก (หน้ีสินทั้งหมดท่ีมีภำระ
ดอกเบ้ีย – เงินสดหรือรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด) / (ก ำไรก่อนหักดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ ค่ำตดัจ ำหน่ำยสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนและสินทรัพยอ่ื์น) 

            ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 บริษทัมีอตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบ้ีย (ICR) อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระ
ภำระผูกพนั (DSCR) และอตัรำส่วนหน้ีสินสุทธิต่อก ำไรก่อนหักดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (Net 
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Debt to EBITDA ratio) อยูท่ี่ 0.37 เท่ำ 0.05 เท่ำ และ 29.86 เท่ำ ตำมล ำดบั ขณะท่ี ณ ส้ินปี 2567 มีอตัรำส่วนดงักล่ำวอยูท่ี่ 0.67 
เท่ำ 0.12 เท่ำ และ 15.87 เท่ำ ตำมล ำดบั อย่ำงไรก็ตำมบริษทัยงัคงมีกำรระดมทุนจำกกำรออกหุ้นกูอ้ย่ำงต่อเน่ือง รวมถึงมีกำร
กูย้มืเงินจำกสถำบนักำรเงินและจำกบุคคลอ่ืน เพ่ือรองรับแผนกำรขยำยธุรกิจตำมกำรเติบโตของกลุ่มบริษทั จึงท ำใหบ้ริษทัยงัคง
มีควำมเส่ียงจำกภำระหน้ีสินและตน้ทุนทำงกำรเงินท่ีเพ่ิมสูงข้ึน 
            ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2569 บริษทัมียอดคงคำ้งหุน้กูร้ะยะยำวทั้งส้ิน 22 รุ่น มูลค่ำรวม 27,147.60 ลำ้นบำท และไม่มียอดคง
คำ้งหุน้กูร้ะยะสั้น  
            อย่ำงไรก็ตำม ณ วนัท่ี 31 พฤษภำคม 2569 บริษทัมียอดรอกำรรับรู้รำยได้ (Backlog) จ ำนวน 6 โครงกำร มูลค่ำรวม 
19,345 ลำ้นบำท (รวมโครงกำรท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 100 และโครงกำรร่วมทุนท่ีบริษทัถือหุ้นต ่ำกวำ่ร้อยละ 50) ซ่ึงไดท้ยอย
รับรู้รำยไดแ้ลว้ โดยคำดวำ่แต่ละปีจะรับรู้รำยไดป้ระมำณร้อยละไม่เกิน 25 ของยอดท่ีรอกำรรับรู้รำยไดท้ั้งหมด ทั้งน้ี หำกกำร
รับรู้รำยไดไ้ม่เป็นไปตำมแผนหรือเกิดกำรล่ำชำ้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำร บริษทัยงัสำมำรถใชก้ระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน 
หรือขำยเงินลงทุนบำงส่วนของโครงกำรในบริษทัเพ่ือเพ่ิมสภำพคล่อง รวมทั้งบริษทัยงัสำมำรถเพ่ิมทุนเพ่ือรองรับภำระหน้ีสิน
ดงักล่ำวได ้
 
2.10 ความเส่ียงจากการทีบ่ริษัทได้เข้าท าสัญญาค า้ประกนัในการช าระหนีใ้ห้กบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

บริษทัท ำสัญญำค ้ำประกนั รวมถึงให้กูย้ืมเงินทั้งระยะสั้นและระยะยำวแก่บริษทัยอ่ยและกิจกำรร่วมคำ้จ ำนวนมำก 
โดยก ำหนดเง่ือนไขกำรให้กูย้ืมแบบไม่รัดกุม นอกจำกน้ีบริษทัย่อยและกิจกำรร่วมคำ้หลำยแห่งท่ีบริษทัให้กูย้ืมเงินมีผลกำร
ด ำเนินงำนขำดทุนสุทธิ และมีส่วนของผูถื้อหุ้นติดลบ ซ่ึงสะทอ้นให้เห็นว่ำบริษทัอำจจะมีหน้ีสูญในอนำคตเกิดข้ึนได ้ทั้งน้ี 
บริษทัให้กู้ยืมเงินทั้ งระยะสั้ นและระยะยำวแก่บริษทัย่อยและกิจกำรร่วมคำ้เพ่ือน ำไปใช้ลงทุนพฒันำอสังหำริมทรัพย์ใน
โครงกำรต่ำงๆ เช่น โครงกำร The Forestias โครงกำร Cloud 11 เป็นตน้ ณ วนัท่ี 31 พฤษภำคม 2569 บริษทัมี Backlog รวม
ทั้ งส้ิน 19,345 ลำ้นบำท โดยโครงกำร The Forestias สำมำรถทยอยโอนได้แลว้ตั้ งแต่ไตรมำส 4 ของปี 2566 และโครงกำร 
Cloud 11 ท่ีปัจจุบนัมีควำมคืบหนำ้โครงกำรแลว้กวำ่ 98% คำดวำ่จะเปิดใหบ้ริกำรเตม็รูปแบบไดใ้นปี 2569 

 
2.11 ความเส่ียงจากการน าที่ดินและส่ิงปลูกสร้างของบริษัทไปจ านองเป็นหลักประกันให้กับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน และการน า

ทีด่นิของบริษัททีเ่กีย่วข้องกนัมาเป็นหลกัประกนัของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัไดน้ ำตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน และ
ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ของบริษทั ของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัไปจดจ ำนองเป็นหลกัทรัพยค์  ้ำประกนัเงินกูย้มืระยะสั้นอ่ืน และไป
จดจ ำนองเป็นหลกัทรัพยค์  ้ำประกนัเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงินของกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ขณะท่ีบริษทัยงัมีควำมจ ำเป็นท่ีจะตอ้ง
จดัหำแหล่งเงินทุนเพ่ิมเติม แต่บริษทัไดมี้กำรน ำสินทรัพยข์องบริษทัไปจ ำนองเป็นประกนัใหก้บับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้น จึง
ส่งผลให้บริษทัมีขอ้จ ำกดัในกำรน ำสินทรัพยข์องบริษทัไปจ ำนองเป็นประกนัเม่ือบริษทัตอ้งกำร รวมถึงส่งผลใหบ้ริษทัตอ้งให้
บริษทัใหญ่เขำ้มำค ้ำประกนั 

 
 2.12 ความเส่ียงจากการทีบ่ริษัทไม่ได้มกีารจดัท างบกระแสเงนิสดและงบการเงนิรวม 

บริษทัจดัท ำงบกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินส ำหรับกิจกำรท่ีไม่มีส่วนไดเ้สียสำธำรณะ (Non-Publicly 
Accountable Entities) และมิไดมี้กำรจดัท ำงบกระแสเงินสดและงบกำรเงินรวม ส่งผลใหผู้ล้งทุนอำจไม่สำมำรถวเิครำะห์เงินสด
ท่ีมีกำรใชจ่้ำยภำยในบริษทั กำรเปล่ียนแปลงทำงกำรเงินในแต่ละช่วงเวลำวำ่มีกำรไดม้ำและใชไ้ปแต่ละงวดมำกน้อยเพียงใด 
เพ่ือประเมินสภำพคล่องและควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีของบริษทัท่ีเป็นปัจจุบนัได ้นอกจำกน้ีบริษทัมีกำรให้กูย้ืมเงิน ค ้ำ 
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ประกนั และก่อภำระผูกพนั ในลกัษณะต่ำงๆ กบับริษทัย่อยและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงตำมงบกำรเงินปี 2568 บริษทัยอ่ยและ
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งบำงรำยมีผลขำดทุนสะสม และมีส่วนของผูถื้อหุน้นอ้ยกวำ่หน้ีสินอยำ่งมำก และบำงรำยมีส่วนของผูถื้อหุ้นต ่ำ
กวำ่ศูนย ์รวมทั้งรำยไดส่้วนใหญ่ของบริษทัมำจำกธุรกรรมระหวำ่งบริษทัยอ่ยและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงหำกหกัรำยกำรดงักล่ำว
ออกไปอำจส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั และภำระผูกพนัและหน้ีสินท่ีอำจเกิดกับบริษทัยอ่ยและบริษทัท่ี
เก่ียวขอ้งอำจส่งผลอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อฐำนะกำรเงินของบริษทัได ้
 
2.13 ความเส่ียงจากการทีบ่ริษัทมภีาระหนีสิ้นทีอ่ยู่ในระดบัสูงเม่ือเทยีบกบัสินทรัพย์ทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 บริษทัมีหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียรวมทั้งส้ิน 54,131.90 ลำ้นบำท ซ่ึงมีมูลค่ำสูงกวำ่สินทรัพย์
ท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจท่ีมีมูลค่ำรวมทั้งส้ิน 773.36 ลำ้นบำท โดยเป็นสินทรัพยท่ี์ปลอดภำระผกูพนั 565.75 ลำ้นบำท อยำ่งไร
ก็ตำมบริษทัยงัมีสินทรัพย์อ่ืน ได้แก่ เงินลงทุนในบริษทัย่อยจ ำนวน 13,192.63 ล้ำนบำท เงินลงทุนในกำรร่วมคำ้จ ำนวน 
3,072.13 ลำ้นบำท เงินลงทุนในบริษทัร่วมจ ำนวน 415.54 ลำ้นบำท เงินลงทุนระยะยำวอ่ืนจ ำนวน 75.00 ลำ้นบำท และเงินให้
กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย และบุคคล/บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัจ ำนวน 37,485.36 ลำ้นบำท เพื่อน ำไปใชล้งทุนพฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์น
โครงกำรต่ำงๆ เช่น โครงกำร The Forestias โครงกำร Cloud 11 เป็นตน้ ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 พฤษภำคม 2569 บริษทัมี Backlog รวม
ทั้งส้ิน 19,345 ลำ้นบำท และโครงกำร The Forestias สำมำรถทยอยโอนไดแ้ลว้ตั้งแต่ในช่วงไตรมำส 4 ของปี 2566 จึงท ำให้
บริษทัและ/หรือบริษทัย่อยมีกระแสเงินสดเพ่ิมข้ึน และคำดว่ำจะสำมำรถลดกำรก่อหน้ีลงได้ นอกจำกน้ีบริษทัยงัได้มีกำร
พิจำรณำหำแหล่งเงินทุนอ่ืนเพ่ิมเติม เช่น อำจจะขำยเงินลงทุนในโครงกำร The Forestias บำงส่วน หรือกำรเพ่ิมทุนของผูถื้อหุ้น
ของบริษทั  
 
2.14 ความเส่ียงของตราสาร 

2.14.1 ควำมเส่ียงของผูค้  ้ำประกนั (Guarantor Risk) 

ผูค้  ้ ำประกนัของหุ้นกูไ้ดแ้ก่ บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี 
ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ณ ส้ินปี 2568 มีสินทรัพย ์หน้ีสิน และส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 33,620.49 ลำ้นบำท 31,183.54 
ลำ้นบำท และ 2,436.95 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และมีอตัรำส่วนสภำพคล่อง 0.35 เท่ำ ในขณะท่ีมีภำระผกูพนัจำกกำรค ้ำประกนัหุน้
กูข้องบริษทัในกลุ่มจ ำนวนมำก โดย ณ วนัท่ี 7 พฤษภำคม 2569 บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดัมีภำระผูกพนัจำกกำรค ้ ำ
ประกนัหุน้กูข้องบริษทัในกลุ่ม โดยมีวงเงินค ้ำประกนัรวมทั้งส้ิน 43,570.88 ลำ้นบำท ประกอบไปดว้ย   

ล าดบัที่ ช่ือหุ้นกู้  
มูลค่าหุ้นกู้  
(ล้านบาท) 

วงเงนิค า้ประกนั
สูงสุด (ล้านบาท) 

1 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 
2/2566 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

                     4,663.90  5,657.31  

2 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 
3/2566  ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

                     2,000.00  2,425.62  

3 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 
1/2567  ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

                     2,064.40  2,503.72  

4 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 
2/2567  ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

                     1,738.80  2,032.06  

5 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 
3/2567  ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

                     1,047.20  1,224.59  



 

 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
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ล าดบัที่ ช่ือหุ้นกู้  
มูลค่าหุ้นกู้  
(ล้านบาท) 

วงเงนิค า้ประกนั
สูงสุด (ล้านบาท) 

6 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังที 
3/2567  ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

                     2,583.70  3,189.69  

7 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูง มีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 4/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

                        452.20  520.69  

8 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูง มีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 4/2567ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 

                     1,147.80  1,415.65  

9 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ีดีเวล็อปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

                        410.80  458.00  

10 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

                        248.60  293.00  

11 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 3 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 

                     1,234.70  1,554.00  

12 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 

                        399.70  467.00  

13 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 

                        792.40  974.00  

14 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 3/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 

                        548.30  642.94  

15 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 3/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2572 

                        882.20  1,104.43  

16 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 4/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 

                        880.50  1,033.00  

17 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 4/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2572 

                     1,469.50  1,840.00  

18 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 5/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 

                   867.00  1,001.30 

19 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 5/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2572 

                 1,559.40  1,952.60 

20 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ีดีเวล็อปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 6/2568 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

                         50.00 53.20 

21 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 

                       698.60              819.20  

22 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์
คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2572 

                     1,407.90             1,752.00  

23 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูง มีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดี ซูพรีม จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ครบ
ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

                          50.00  53.38  

24 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ คอลเลคชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

                          50.00  52.50  

25 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ รอยลั แอสเซท จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ครบ
ก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ.  2569 

                          50.00  52.50  



 

 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
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ล าดบัที่ ช่ือหุ้นกู้  
มูลค่าหุ้นกู้  
(ล้านบาท) 

วงเงนิค า้ประกนั
สูงสุด (ล้านบาท) 

26 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
คร้ังท่ี 1/2568 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

                          50.00  55.63  

27 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ เวิลด ์จ  ำกดั คร้ังท่ี 
1/2569 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

                         50.00                53.40  

28 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั วิสซ์ดอม ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต ์คอร์
ปอเรชัน่ จ  ำกดั คร้ังท่ี 1/2569 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

                     50.00                52.43  

29 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูง มีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั มลัเบอร์ร่ี โกรฟ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
คร้ังท่ี 1/2569 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

                        156.00              156.00  

30 
หุ้นกูร้ะยะสั้นเส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั 
คร้ังท่ี 1/2569 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

                         50.00 50.00 

31 
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั วิซดอม เวลท ์ดีเวลลอปเมน้ คอร์ปอเรชัน่ จ  ำกดั 
คร้ังท่ี 1/2568 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 

                          50.00  53.40  

32 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                        909.50  1,048.65  

33 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                     1,887.70  2,289.78  

34 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                        672.60  771.48  

35 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                        932.00  1,144.50  

36 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                        446.80  514.88  

37 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                        670.90  825.74  

38 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                        327.90  374.78  

39 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                        746.50  908.19  

40 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ.  2571 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                        331.20     382.92  

41 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2569 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2572 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                        618.80      759.67  

42 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2569 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2571 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                       137.80        161.54  

43 
หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2569 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ .ศ . 2572 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

                       736.80         895.52  

  รวม 36,122.10 43,570.88 
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ขณะท่ีในปี 2568 บริษทัไดท้ ำกำรค ำนวณและเปิดเผยงบกำรเงินรวมทั้งอตัรำส่วนท่ีส ำคญั ดงัน้ี 

 ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ (ลำ้นบำท) 56.55 (1,441.69) (1,960.87) 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง (Current ratio) (เท่ำ) 0.18 0.14 0.35 

อตัรำหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 5.18 9.74 12.80 

DTGO ในฐำนะผูค้  ้ ำประกนัและผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“ผู ้
ออกหุ้นกู”้)  ซ่ึงผลประกอบกำรของผูอ้อกหุ้นกู้นั้น ย่อมส่งผลต่อผลกำรด ำเนินงำนของผูค้  ้ ำประกัน กล่ำวคือ หำกผลกำร
ด ำเนินงำนของผูอ้อกหุ้นกูมี้ผลทำงลบ อำจไม่สำมำรถจ่ำยเงินปันผลไปยงัผูค้  ้ ำประกนัในฐำนะบริษทัแม่ ดงันั้นก็อำจส่งต่อ
ควำมสำมำรถในกำรค ้ ำประกนัช ำระหน้ีของ DTGO โดยในปี 2568 ผูค้  ้ ำประกนัมีผลขำดทุนสุทธิจ ำนวน 1,960.87 ลำ้นบำท 
เพ่ิมข้ึนจ ำนวน 519.18 ลำ้นบำท จำกในปี 2567 ท่ีมีผลขำดทุนสุทธิจ ำนวน 1,441.69 ลำ้นบำท และผูค้  ้ำประกนัยงัคงมีควำมเส่ียง
จำกกำรท่ีมีอตัรำส่วนสภำพคล่องต ่ำกวำ่ 1.0 เท่ำ โดยในปี 2566 - 2568 ผูค้  ้ำประกนัมีอตัรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกบั 0.18 เท่ำ 0.14 
เท่ำ และ 0.35 เท่ำ ตำมล ำดบั ประกอบกบัอตัรำส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้นของผูค้  ้ ำประกนัมีกำรปรับตวัเพ่ิมข้ึนอยำ่ง
ต่อเน่ือง โดยในปี 2566 – 2568 ผูค้  ้ำประกนัมีอตัรำส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ำกบั 5.18 เท่ำ 9.74 เท่ำ และ 12.80 เท่ำ
ตำมล ำดบั จึงท ำให้ผูถื้อหุ้นกูมี้ควำมเส่ียงจำกกำรท่ีผูค้  ้ำประกนัหุน้กูจ้ะไม่สำมำรถช ำระหน้ีแทนผูอ้อกหุ้นกูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนหรือ
อำจช ำระหน้ีแทนไดบ้ำงส่วนหำกเกิดกรณีท่ีหุ้นกูผ้ิดนดัช ำระ อย่ำงไรก็ตำม เม่ือมีเหตุผิดนดัช ำระหน้ีหุ้นกูเ้กิดข้ึน ผูถื้อหุ้นกู้
สำมำรถเรียกร้องให้ผูค้  ้ ำประกนัรับผิดชอบช ำระหน้ีไดเ้ต็มวงเงินท่ีมีกำรค ้ำประกนั โดยผูถื้อหุ้นกูจ้ะตอ้งท ำกำรฟ้องร้องผูค้  ้ ำ
ประกนัให้รับผิดชอบร่วมกบัผูอ้อกหุ้นกู ้แต่ภำระค ้ ำประกนัดงักล่ำว ตำมกฎหมำยแลว้จ ำกดัเพียงผูค้  ้ ำประกนัเท่ำนั้น ซ่ึงไม่
ผกูพนัไปถึงผูถื้อหุน้ของผูค้  ้ำประกนั ดงันั้นผูถื้อหุน้กูจึ้งมีควำมเส่ียงท่ีอำจจะไม่ไดรั้บกำรช ำระหน้ี กรณีเลวร้ำยสุดเสมือนกบัไม่
มีผูค้  ้ำประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2568 ผูค้  ้ ำประกนัมีทุนจดทะเบียน 6,660 ลำ้นบำท มีจ ำนวนหุ้นทั้งหมด 666,000,000 หุ้น มูลค่ำ
หุน้ละ 10.00 บำท เป็นทุนช ำระแลว้ 5,752.60 ลำ้นบำท  

ทั้งน้ี เม่ือวนัท่ี 14 สิงหำคม 2568 บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ไดรั้บช ำระทุนจดทะเบียนเพ่ิมเติมจำกบริษทั ดีที 
กรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั จ ำนวน 2,092.60 ลำ้นบำท ท ำให้บริษทัมีทุนท่ีออกและช ำระแลว้ทั้งส้ิน 5,752.60 ลำ้น
บำท จำกเดิมท่ีบริษทัมีทุนท่ีออกและช ำระแลว้ 3,660 ลำ้นบำท 

2.14.2 ควำมเส่ียงดำ้นเครดิต (Credit Risk) 

ควำมเส่ียงท่ีผูอ้อกหุน้กูอ้ำจจะไม่สำมำรถจ่ำยดอกเบ้ียหรือไม่สำมำรถคืนเงินตน้หรือเงินลงทุนไม่วำ่ดว้ยเหตุใด ๆ และ
เม่ือผูอ้อกหุ้นกูห้ยดุจ่ำยดอกเบ้ียหรือเงินตน้ก็เป็นกำรผิดนดัช ำระหน้ีหุน้กู ้(Default) ซ่ึงหำกผูอ้อกหุ้นกูต้กเป็นบุคคลลม้ละลำย
หรือผิดนดัช ำระหน้ีหุน้กูผู้ถื้อหุน้กูแ้ละเจำ้หน้ีอ่ืนของบริษทัผูอ้อกหุน้กูจ้ะมีบุริมสิทธิเหนือผูถื้อหุน้ของบริษทัผูอ้อกหุน้กู ้

2.14.3 ควำมเส่ียงดำ้นรำคำ (Price Risk) 

เม่ือผูถื้อหุน้กูต้อ้งกำรขำยหุน้กูก่้อนวนัครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูหุ้น้กูอ้ำจขำยไดต้  ่ำกวำ่มูลค่ำท่ีตรำไวห้รือรำคำท่ีซ้ือมำ
ซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ียในตลำดกล่ำวคือหำกอตัรำดอกเบ้ียของตลำดสูงข้ึน รำคำหุน้กูจ้ะลดลงทั้งน้ี
โดยทัว่ไปรำคำของหุน้กูท่ี้มีอำยคุงเหลือยำวกวำ่จะไดรั้บผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงอตัรำดอกเบ้ียในตลำดมำกกวำ่ 
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2.14.4 ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง (Liquidity Risk) 

เม่ือผูถื้อหุ้นกูป้ระสงค์จะขำยหุ้นกูใ้นตลำดรองก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูผู้ถื้อหุ้นกูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุ้นกูไ้ด้
ทนัทีในรำคำท่ีตนเองตอ้งกำรเน่ืองจำกกำรซ้ือขำยเปล่ียนมือของตรำสำรในตลำดรองอำจมีไม่มำก ทั้งน้ี ผูถื้อหุ้นกูส้ำมำรถซ้ือ
ขำยหุน้กูใ้นตลำดรองไดก้บัผูค้ำ้ตรำสำรหน้ี หรือนิติบุคคลอ่ืนใด ท่ีมีใบอนุญำตคำ้หลกัทรัพยอ์นัเป็นตรำสำรแห่งหน้ี นอกจำกน้ี 
ผูถื้อหุ้นกูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูไ้ด ้เน่ืองจำกผูอ้อกหุ้นกูไ้ดจ้ดขอ้จ ำกดักำรโอนไว้
กบัส ำนกังำน ก.ล.ต. ให้จ ำกดักำรโอนหุ้นกูเ้ฉพำะภำยในกลุ่มนกัลงทุนสถำบนั และ/หรือ ผูล้งทุนรำยใหญ่ ตำมควำมหมำยใน
ประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพยว์ำ่ดว้ยกำรก ำหนดบทนิยำมในประกำศเก่ียวกบักำรออกและเสนอ
ขำยตรำสำรหน้ีทุกประเภท 

2.14.5 ควำมเส่ียงจำกกำรไม่มีขอ้จ ำกดัในกำรก่อภำระผกูพนัเหนือทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม  

เน่ืองจำกในกำรด ำเนินธุรกิจตำมปกติ ผูอ้อกหุ้นกูจ้  ำเป็นตอ้งมีควำมคล่องตวัในกำรขอวงเงินสินเช่ือและกำรก่อภำระ
ผูกพนัเหนือทรัพยสิ์นของผูอ้อกหุ้นกู ้หุ้นกูท่ี้เสนอขำยในคร้ังน้ีจึงไม่มีขอ้จ ำกดัในกำรก่อภำระผูกพนัเหนือทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม 

ดงันั้น ผูอ้อกหุ้นกูจึ้งอำจน ำทรัพยสิ์นท่ีไม่มีภำระผูกพนัดงักล่ำวไปก่อภำระผูกพนัภำยหลงักำรเสนอขำยหุ้นกูใ้นคร้ังน้ี ซ่ึงจะ
ส่งผลให้ผูถื้อหุ้นกู้ท่ีไม่มีหลักประกันอำจมีสิทธ์ิท่ีด้อยกว่ำเจ้ำหน้ีท่ีมีบุริมสิทธ์ิเหนือทรัพย์สินดังกล่ำวได้ อย่ำงไรก็ตำม 

ขอ้ก ำหนดสิทธิของหุ้นกูไ้ดก้ ำหนดขอ้จ ำกดัของกำรก่อภำระหน้ีของผูอ้อกหุ้นกูเ้อำไว ้โดยก ำหนดให้ผูอ้อกหุ้นกูจ้ะตอ้งด ำรง
อตัรำส่วนของหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Debt to Equity Ratio) ในอตัรำส่วนไม่เกิน 5 : 1 เท่ำ 


