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Factsheet 

บรษิทั ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”) 

ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: พัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่จ ำหน่ำย ทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

โดยหุน้กูช้ ือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงู ไมม่ปีระกันของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่5/2567 ชดุที ่1 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2568 ซึง่ผู ้

ออกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก ำหนด”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่22, 25 – 26 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2567 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 

อำย ุ: 1 ปี 1 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้ : คงที ่7.25 % ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด :  
 
 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 
หลักประกัน : ไมม่ ี  
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้: บรษัิทหลกัทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย)

จ ำกดั 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ :  
1. เพื่อช ำระคนืหน้ีจำกกำรออกตรำสำรหน้ี (roll-over) จ ำนวน 

[•] – [•] ลบ. 
2. เพื่อซื้อทรัพย์สิน ลงทุน หรือเป็นค่ำใชจ่้ำยในกิจกำรที่

เกีย่วขอ้งกับกำรด ำเนนิธรุกจิในปัจจุบัน จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
3. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
4. เพือ่ใหกู้ย้มืเงนิภำยในกลุม่บรษัิท จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 

 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 
 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ผูอ้อกหุน้กูม้คีวำมสำมำรถในกำรช ำระหนีต้ ่ำ ณ 30 ม.ิย. 67 ผูอ้อกหุน้กูม้ี

อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็วอยู่ที่ 0.13 เท่ำ และมีอัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำร
ช ำระภำระผูกพัน 0.11 เทำ่ ผูอ้อกหุน้กูอ้ำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหำกไม่

สำมำรถจัดหำสภำพคล่องมำช ำระหน้ีไดท้ัน ทัง้น้ี ณ 30 ม.ิย. 67 บรษัิทมยีอดหุน้กู ้
ระยะยำวคงคำ้งที่จะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 2,388.76 ลบ. หำกไม่สำมำรถจัดหำ

สภำพคลอ่งในกำรช ำระหน้ีอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีทีจ่ะครบก ำหนด 
2. ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่ม่สำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนทีเ่สนอขำย ดว้ย

บรษัิทมแีผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้น้ี ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วน ไป
ช ำระหน้ีหุน้กูท้ีจ่ะครบก ำหนดช ำระวันที ่29 พ.ย. 67 และ 6 ม.ค. 68 โดยหำกกำรขำย

หุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมที่บริษัทวำงแผนไว ้หรือไม่สำมำรถออกหุน้กูใ้นครั ้งน้ีได ้

เพียงพอ บรษัิทอำจมีควำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหุน้กูท้ัง้ 2 ชุดดังกล่ำว ซึง่
อำจเป็นเหตุผดินัดตำมขอ้ก ำหนดสทิธขิองหุน้กู ้จนเป็นผลท ำใหห้น้ีหุน้กูท้ัง้หมด

ถงึก ำหนดช ำระโดยพลัน 
3. ผูอ้อกหุน้กูพ้ ึง่พงิแหล่งเงนิทุนจำกสถำบนักำรเงนิ และกำรระดมทุนจำก

ตรำสำรหนีเ้ป็นหลกั กำรด ำเนนิงำนของบรษัิทจ ำเป็นตอ้งใชแ้หล่งเงนิทุนจำกกำร
กูย้มืทัง้จำกสถำบันกำรเงนิ ตลอดจนกำรออกหุน้กู ้บรษัิทจงึตอ้งปฏบิัตติำมเงือ่นไข

กำรด ำรงอัตรำสว่นตำมขอ้ก ำหนดสทิธฯิ ของหุน้กู ้ในกำรด ำรงอัตรำสว่นหน้ีสนิที่มี
ภำระดอกเบีย้สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิไม่เกนิ 3:1 โดย ณ 30 

ม.ิย. 67 บรษัิทมีอัตรำส่วนดังกล่ำวเท่ำกับ 1.97 เท่ำ และบรษัิทตอ้งปฏบิัตติำม

เงือ่นไขของสัญญำเงนิกูกั้บสถำบันกำรเงนิ ซึง่ก ำหนดใหด้ ำรง IBD/E ratio ของงบ
กำรเงินรวมตำมเงื่อนไขของธนำคำร ไม่เกนิ 2.5:1 โดย ณ 30 ม.ิย. 67  บริษัทมี

อัตรำสว่นดังกล่ำว 2.03 เทำ่ ทัง้น้ี หำกบรษัิทไม่สำมำรถด ำรงอัตรำสว่นดังกล่ำวได ้
ในสว่นของสถำบันกำรเงนิ บรษัิทอำจถูกสถำบันกำรเงนิเรยีกช ำระเงนิกูย้มืคืนก่อน

ก ำหนด และในสว่นของหุน้กู ้อำจถอืเป็นเหตผุดิตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ 
4. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำก่อสรำ้งฟ้องรอ้ง บรษัิทมีขอ้พพิำททำง

กฎหมำยทีอ่ำจสง่ผลลบต่อสนิทรัพยข์องบรษัิทสงูกว่ำรอ้ยละ 5 ของสว่นของผูถ้ือ
หุน้ ซึง่บรษัิทและบรษัิทย่อยยังไม่รับรูป้ระมำณกำรหน้ีสนิที่อำจเกดิขึน้ไวใ้นงบ

กำรเงนิ โดยขอ้พพิำทมดีังน้ี กรณี ก. บรษัิทถกูผูร้ับเหมำก่อสรำ้งแหง่หนึง่ฟ้องรอ้ง

เกีย่วกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้ง โดยมทีนุทรัพย ์482 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ  8 ของสว่น
ของผูถ้อืหุน้ และบรษัิทฟ้องแยง้ โดยมทีนุทรัพยฟ้์องแยง้ 606 ลบ. ทัง้น้ี ศำลแพ่ง

มี นัดสืบพยำนวันที่  24 และ 25 ต.ค. 67  และกรณีข.  บริษัทย่อยฟ้อง
ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งเกีย่วกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้งทีส่ถำบันอนุญำโตตุลำกำร โดยมี

ทุนทรัพย ์607 ลบ. อย่ำงไรก็ตำม ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดฟ้้องแยง้บรษัิทย่อยในคดี
เดียวกัน โดยมีทุนทรัพย์ฟ้องแยง้ 380 ลบ.  ต่อมำเมื่อวันที่ 15 ธ.ค. 66  สถำบัน

อนุญำโตตลุำกำรไดม้คี ำชีข้ำดใหบ้รษัิทย่อยช ำระเงนิ 70 ลบ.  พรอ้มดอกเบีย้อัตรำ
รอ้ยละ 5  ตอ่ปี ทัง้น้ี บรษัิทยอ่ยไดย้ืน่ค ำรอ้งเพกิถอนค ำชีข้ำดดังกล่ำวทีศ่ำลแพ่ง 

ซึง่ศำลแพ่งไดม้กี ำหนดนัดสบืพยำน ในวันที ่11-13 ธ.ค. 67 อยำ่งไรก็ตำมเน่ืองจำก

ผลของคดคีวำมขึน้อยูก่ับกำรตัดสนิของศำลแพ่งซึง่ยังไม่สำมำรถสรุปไดใ้นขณะน้ี 
 5. ควำมเสี่ยงจำกกำรด้อยสทิธิเชิงโครงสร้ำงของหุ ้นกู ้ท ี่ไม่มีประกนั

เน่ืองจำกทรัพยส์นิที่ใชป้ระกอบธุรกจิส่วนใหญ่ของบรษัิทตดิภำระผูกพัน ดังนั้น 
หำกเกดิกรณีที่บรษัิทผดินัดช ำระหน้ี และตอ้งด ำเนินกำรเอำทรัพยส์นิมำช ำระหน้ี 

เมื่อพิจำรณำจำกสทิธิเรียกรอ้งในสนิทรัพย์ของบริษัทจะท ำใหผู้ถ้ือหุน้กูไ้ม่มี
ประกันมีควำมดอ้ยสทิธิกว่ำเจำ้หน้ีที่มีล ำดับในกำรรับช ำระหน้ีคืนก่อนอย่ำงมี

นัยส ำคัญ                                                     

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB+ (Non-investment grade)              แนวโนม้ Stable 

เมือ่วันที ่19 ก.ค. 2567               โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด  

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร : วันที ่27 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2567 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: วันที ่27 ธันวำคม พ.ศ. 2568 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย :            บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. โกล

เบล็ก จ ำกัด, บล. เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด  
(มหำชน), บล. บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน), บล. พำย 
จ ำกัด (มหำชน), บล. บลเูบลล ์จ ำกัด, บล. สยำม
เวลธ ์จ ำกัด, 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรซไีอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

       อัตรำส่วนหน้ีสนิที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ตำม
ขอ้ก ำหนดสทิธ*ิ ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตรมำส ไม่เกนิ 3:1 ตลอดอำยหุุน้
กู ้โดย ณ วันที ่30 ม.ิย. 2567 บรษัิทมอีัตรำสว่นดังกลำ่วเทำ่กับ 1.97 เทำ่ 
  

  

  

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 

ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน นับตัง้แตวั่น

ครบก ำหนดอำย ุ12 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป 

หมำยเหตุ : 
* “หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ จ ำนวนหน้ีสนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อก

หุน้กูซ้ ึง่ไม่รวมถงึหน้ีสนิตำมสัญญำเช่ำ ลบดว้ยเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด และลบดว้ยเงนิกูย้มื
ระยะสัน้และเงินกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกันตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงินรวมทีต่รวจสอบหรือ
สอบทำนโดยผูส้อบบัญช ี 

“สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ ส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้บวกดว้ยเงนิกูย้มืระยะ

สัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 
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อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ (เทำ่) 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ)3 

งวด 6 
เดอืนปี 
2567 

ปี 2566 ปี 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 1.77 1.75 1.91 2.87 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 N/A 0.13 0.19 0.41 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 98* 186 333 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้ส ำเร็จรูปเฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) N/A 171* 271 383 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 2* 2 0 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 75* 87 50 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1 3.33 0.81 0.85 1.39 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 

9.26 20.75* 23.84 15.70 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 0.25 0.11* 0.10 0.30 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 1.80 2.68 2.62 2.58 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 

1.44 2.14 2.03 2.01 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้-สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 N/A 1.97 1.86 1.76 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  46.84 45.03 40.20 21.09 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 51.55 60.69 59.69 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 14.67 22.22 19.10 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  N/A 1.47* 1.23 1.46 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  N/A 5.20* 4.42 5.00 

 
* ปรับเป็นอัตรำสว่นเต็มปีดว้ยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 
1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหนี้ไทย (ThaiBMA) 

 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมำสลำ่สดุ 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

  
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้

2565 16,702.07 6.07 10,051.11 12,033.78 443.53 4,668.29

2566 21,667.18 14.60 12,708.75 15,676.83 646.43 5,990.35

ไตรมาส 2 ปี 2567 22,457.36 7.57 13,240.21 16,354.20 524.80 6,103.16
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

 
ณ วันที ่30 มถินุำยน 2567 

 

หมำยเหต:ุ รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะ
ยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบคุคลอืน่ และเงนิกู ้
ยมืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่ 

 

  
เมือ่ผูอ้อกถูกพทัิกษ์ทรัพยห์รอืถูกศำลพพิำกษำใหล้ม้ละลำย หรอืมกีำร

ช ำระบัญชเีพือ่กำรเลกิบรษัิท 
 

 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลักษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ำมำรถใชส้ทิธชิ ำระคนืหน้ีหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด เริม่จำก (และรวมถงึ) วันครบรอบ 12 เดอืน ของอำยุหุน้กู ้คอืวันที ่27 พฤศจกิำยน พ.ศ. 

2568 ทัง้น้ี ตำมรำยละเอยีดและภำยใตเ้งือ่นไขก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธ ิดังนัน้ หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลด
ต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร โดยผูถ้อืตรำสำรอำจไมไ่ดผ้ลตอบแทนตำมทีค่ำดและอำจตอ้งลงทนุในตรำสำรทีผ่ลตอบแทนต ่ำลง (reinvestment 
risk) 

ควำมเสีย่งส ำคัญของตรำสำร 
1. ตลำดตรำสำรหน้ีในประเทศไทยมสีภำพคลอ่งต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดรั้บมูลคำ่ขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้

ได ้โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
2. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทุนอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่

มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 
3. ผูอ้อกหุน้กูม้อีันดับควำมน่ำเชือ่ถอืเป็น Non-Investment grade ซึง่อำจมคีวำมเสีย่งสูง ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำม

เสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุและตดิตำมขอ้มลูผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง  
4. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดรั้บผลตอบแทนทีส่งูจำกกำร

ลงทนุในตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 
5. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไมส่ำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบ่คุคลใด ๆ  โดยทั่วไปได ้แตจ่ะถกูจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุม่ผูล้งทนุสถำบัน และ/

หรอื ผูล้งทนุรำยใหญเ่ทำ่นัน้ เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 
6. อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของหุน้กูเ้ป็นเพยีงขอ้มูลประกอบกำรตัดสนิใจลงทุนเท่ำนัน้ มใิชส่ ิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหน้ีทีเ่สนอขำย และไม่ไดเ้ป็นกำร

รับประกันควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีของผูอ้อกตรำสำร (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
1. กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหน้ี ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู  
2. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย

หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (filing) 

3. ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย 
ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย ์และบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู

กำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69- PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 
4. บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรพัย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์

บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด และบรษัิทหลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด ซึง่เป็นผูจั้ดกำรกำรจัด

จ ำหน่ำยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำย หรอื
ออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูดั้งกลำ่วอำจ

มสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
5. ประวัตผิดินัดช ำระหนี้    ไมม่ ี  ม ี

หมำยเหต:ุ  

รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร รำยไดอ้ืน่ รำยไดท้ำงกำรเงนิ และสว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) 
จำกเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

คำ่ใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร ตน้ทนุในกำรจัดจ ำหน่ำย คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และขำดทนุจำกกำร
ดอ้ยคำ่ซึง่เป็น ไปตำม TFRS 9 (ไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและภำษี) 
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6. ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่ปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนีเ้งนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์
หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำก ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 

7. รำยละเอยีดตรำสำรหนี้รุน่อืน่ ในกำรเสนอขำยหุน้กูค้รัง้นี้มหีุน้กูทั้ง้หมดสำมชดุ แบง่เป็น ชดุที ่1 : อำย ุ1 ปี 1 เดอืน ไมม่หีลักประกัน ชดุที ่2 : อำย ุ2 ปี 3 เดอืน มี
หลักประกัน และชดุที ่3 : อำย ุ3 ปี มหีลักประกัน หุน้กูแ้ตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งทีไ่มเ่ทำ่กัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยุมำกกวำ่และหุน้กูท้ีไ่มม่หีลักประกันจะมคีวำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ 

และหุน้กูทั้ง้ 3 ชดุ สำมำรถไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด 
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Factsheet 

บรษิทั ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”) 

ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: พัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่จ ำหน่ำย ทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

โดยหุน้กูช้ ือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงู มปีระกันของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่5/2567 ชดุที ่2 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570  

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก ำหนด”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่22, 25 – 26 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2567 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 

อำย ุ: 2 ปี 3 เดอืน 

อัตรำดอกเบีย้ : คงที ่7.00 % ต่อปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 

กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด :  

 
 
 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 

หลักประกัน : 
 

 
 

 

 
 

 
 

   
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้: บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย)จ ำกัด 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ :  

1. เพื่อช ำระคนืหนี้จำกกำรออกตรำสำรหนี้ (roll-over) จ ำนวน [•] – 
[•] ลบ. 

2. เพือ่ซือ้ทรัพยส์นิ ลงทุน หรอืเป็นค่ำใชจ่้ำยในกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกับ

กำรด ำเนนิธรุกจิในปัจจุบัน จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
3. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 

4. เพือ่ใหกู้ย้มืเงนิภำยในกลุม่บรษัิท จ ำนวน [•] – [•] ลบ.  

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 
 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ผูอ้อกหุน้กูม้คีวำมสำมำรถในกำรช ำระหนีต้ ำ่ ณ 30 ม.ิย. 67 ผูอ้อกหุน้

กูม้อัีตรำสว่นสภำพคล่องหมนุเร็วอยูท่ี ่0.13 เทำ่ และมอัีตรำสว่นควำมสำมำรถ
ในกำรช ำระภำระผูกพัน 0.11 เท่ำ ผูอ้อกหุน้กูอ้ำจมีควำมเสี่ยงในกำรผดินัด

ช ำระหนี้หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องมำช ำระหนี้ไดทั้น ทัง้นี้ ณ 30 ม.ิย. 
67 บรษัิทมียอดหุน้กูร้ะยะยำวคงคำ้งที่จะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 2,388.76 

ลบ. หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องในกำรช ำระหนี้อำจมีควำมเสีย่งในกำร

ผดินัดช ำระหนี้ทีจ่ะครบก ำหนด 
2. ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่ม่สำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนทีเ่สนอขำย 

ดว้ยบรษัิทมีแผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้นี้ ไม่ว่ำทัง้หมดหรือ
บำงสว่น ไปช ำระหนี้หุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดช ำระวันที่ 29 พ.ย. 67 และ 6 ม.ค. 

68 โดยหำกกำรขำยหุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมที่บรษัิทวำงแผนไว ้หรือไม่สำมำรถ
ออกหุน้กูใ้นครัง้นี้ไดเ้พยีงพอ บรษัิทอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้หุน้

กูทั้ง้ 2 ชุดดังกล่ำว ซึง่อำจเป็นเหตุผดินัดตำมขอ้ก ำหนดสทิธขิองหุน้กู ้จน

เป็นผลท ำใหห้นี้หุน้กูทั้ง้หมดถงึก ำหนดช ำระโดยพลัน 
3. ผูอ้อกหุน้กูพ้ ึง่พงิแหลง่เงนิทุนจำกสถำบนักำรเงนิ และกำรระดมทุน

จำกตรำสำรหนีเ้ป็นหลกั กำรด ำเนินงำนของบรษัิทจ ำเป็นตอ้งใชแ้หล่ง
เงนิทุนจำกกำรกูย้ืมทัง้จำกสถำบันกำรเงนิ ตลอดจนกำรออกหุน้กู ้บรษัิทจงึ

ตอ้งปฏบัิตติำมเงือ่นไขกำรด ำรงอัตรำสว่นตำมขอ้ก ำหนดสทิธฯิ ของหุน้กู ้ใน

กำรด ำรงอัตรำส่วนหนี้สนิที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธ ิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ตำม
ขอ้ก ำหนดสทิธ ิไม่เกนิ 3:1 โดย ณ 30 ม.ิย. 67 บรษัิทมีอัตรำส่วนดังกล่ำว

เท่ำกับ 1.97 เท่ำ และบริษัทตอ้งปฏิบัติตำมเงื่อนไขของสัญญำเงินกูกั้บ
สถำบันกำรเงนิ ซึง่ก ำหนดใหด้ ำรง IBD/E ratio ของงบกำรเงนิรวมตำมเงื่อนไข

ของธนำคำร ไม่เกนิ 2.5:1 โดย ณ 30 ม.ิย. 67  บรษัิทมีอัตรำส่วนดังกล่ำว 

2.03 เท่ำ ทัง้นี้ หำกบรษัิทไม่สำมำรถด ำรงอัตรำส่วนดังกล่ำวได ้ในสว่นของ
สถำบันกำรเงิน บริษัทอำจถูกสถำบันกำรเงินเรียกช ำระเงินกูย้ืมคืนก่อน

ก ำหนด และในสว่นของหุน้กู ้อำจถอืเป็นเหตผุดิตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ 
4. ควำมเสี่ยงด้ำนหลกัประกนัซึ่งเป็นอสงัหำริมทรพัย์ มูลค่ำของ

หลักประกันอำจลดลงจำกรำคำตลำดของทรัพย์สนิที่เป็นหลักประกัน และ/
หรือ ลดลงจำกสำเหตุอืน่ใดที่มอิำจคำดกำรณ์ไดนั้บจำกวันที่ออกหุน้กู ้ซึง่

หำกมูลค่ำบังคับขำยหลักประกันไดต้ ่ำกว่ำมูลค่ำหนี้หุน้กู ้ผูถ้อืหุน้กูส้ำมำรถ

บังคับช ำระหนี้ส่วนที่ยังคงคำ้งช ำระกับผูอ้อกหุน้กูไ้ด ้แต่จะตอ้งเขำ้สู่

กระบวนกำรฟ้องรอ้งผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่ไม่สำมำรถคำดกำรณ์ระยะเวลำด ำเนินกำร

ไดแ้น่นอนและอำจไมไ่ดร้ับช ำระสว่นทียั่งคงคำ้งคนืไดเ้ต็มจ ำนวน 
                    

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มูล- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB+ (Non-investment grade)              แนวโนม้ Stable 

เมือ่วันที ่19 ก.ค. 2567               โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด  

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
วันทีอ่อกตรำสำร : วันที ่27 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2567 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: วันที ่27 กมุภำพันธ ์พ.ศ. 2570 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย :            บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. โกลเบล็ก จ ำกัด

, บล. เมอรช์ั่น พำรท์เนอร ์จ ำกัด  (มหำชน), บล. บยีอนด ์

จ ำกัด (มหำชน), บล. พำย จ ำกัด (มหำชน), บล. บลเูบลล ์

จ ำกัด, บล. สยำมเวลธ ์จ ำกัด, บล. ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชัน่
แนล (ประเทศไทย) จ ำกัด 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรซไีอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

       อัตรำส่วนหนี้สนิที่มีภำระดอกเบีย้สุทธติ่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ตำมขอ้ก ำหนด
สทิธ*ิ ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตรมำส ไม่เกนิ 3:1 ตลอดอำยุหุน้กู ้โดย ณ วันที ่30 

ม.ิย. 2567 บรษัิทมอัีตรำสว่นดังกลำ่วเทำ่กับ 1.97 เทำ่ 
 

 

ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน นับตัง้แตวั่น

ครบก ำหนดอำย ุ12 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป 

หมำยเหตุ : 
* “หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ จ ำนวนหน้ีสนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อก
หุน้กูซ้ ึง่ไม่รวมถงึหน้ีสนิตำมสัญญำเช่ำ ลบดว้ยเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด และลบดว้ยเงนิกูย้มื

ระยะสัน้และเงินกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกันตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงินรวมทีต่รวจสอบหรือ
สอบทำนโดยผูส้อบบัญช ี 

“สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ ส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้บวกดว้ยเงนิกูย้มืระยะ

สัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 

จ ำนองทีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้ง และ/หรอืหอ้งชดุโครงกำรอำคำรชดุ บลอสซั่ม คอนโด 

แอท แฟชั่น อัลตจิูด และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำรอำคำรชุด บลอสซั่ม คอนโด แอท 

แฟชั่น บียอนน์ และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำรอำคำรชุดบลอสซั่ม คอนโด แอท สำทร-

เจริญรำษฎร์ และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำร ไซมิส เอ๊กซ์คลูซีพ และ/หรือ หอ้งชุด

โครงกำรอำคำรชดุไซมสิ จอยญ่ำ และ/หรอื หอ้งชดุโครงกำร ไซมสิ เอ๊กซค์ลูซพี 42  

และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำรไซมสิ สุขุมวทิ 87 และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำร ไซมสิ สุ

รวงศ ์โดยเป็นกำรจ ำนองล ำดับแรกและล ำดับเดยีว มูลค่ำรวมไม่เกนิ [•] ลบ.โดยจะ

ด ำรงมูลค่ำหลักประกันไม่ต ่ำกว่ำ 1.30 เท่ำ ของมูลค่ำหุน้กูท้ีเ่สนอขำยไดต้ลอดอำยุ

หุน้กู ้

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 



แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

2 
 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 
5. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำกอ่สรำ้งฟ้องรอ้ง บรษัิทมขีอ้พพิำททำงกฎหมำยทีอ่ำจสง่ผลลบต่อสนิทรัพยข์องบรษัิทสงูกวำ่รอ้ยละ 5 ของ

ส่วนของผูถ้ือหุน้ ซึง่บรษัิทและบริษัทย่อยยังไม่รับรูป้ระมำณกำรหนี้สนิที่อำจเกดิขึน้ไวใ้นงบกำรเงิน โดยขอ้พพิำทมีดังนี้ กรณี ก. บรษัิทถูก
ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งแหง่หนึง่ฟ้องรอ้งเกีย่วกับกำรผดิสัญญำกอ่สรำ้ง โดยมทีุนทรัพย ์482 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ  8 ของสว่นของผูถ้อืหุน้ และบรษัิทฟ้อง

แยง้ โดยมีทุนทรัพยฟ้์องแยง้ 606 ลบ. ทัง้นี้ ศำลแพ่งมีนัดสืบพยำนวันที่ 24 และ 25 ต.ค. 67  และกรณีข.  บรษัิทย่อยฟ้องผูร้ับเหมำก่อสรำ้ง

เกีย่วกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้งที่สถำบันอนุญำโตตุลำกำร โดยมทีุนทรัพย ์607 ลบ. อย่ำงไรก็ตำม ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดฟ้้องแยง้บรษัิทย่อยในคดี
เดยีวกัน โดยมีทุนทรัพย์ฟ้องแยง้ 380 ลบ.  ต่อมำเมื่อวันที่ 15 ธ.ค. 66  สถำบันอนุญำโตตุลำกำรไดม้ีค ำชีข้ำดใหบ้รษัิทย่อยช ำระเงนิ 70 ลบ.  

พรอ้มดอกเบีย้อัตรำรอ้ยละ 5  ต่อปี ทัง้นี้ บรษัิทย่อยไดย้ืน่ค ำรอ้งเพกิถอนค ำชีข้ำดดังกล่ำวทีศ่ำลแพ่ง ซึง่ศำลแพ่งไดม้กี ำหนดนัดสบืพยำน ในวันที ่
11-13 ธ.ค. 67 อยำ่งไรก็ตำมเนื่องจำกผลของคดคีวำมขึน้อยูกั่บกำรตัดสนิของศำลแพ่งซึง่ยังไม่สำมำรถสรุปไดใ้นขณะนี้ 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ (เทำ่) 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ)3 

งวด 6 
เดอืนปี 
2567 

ปี 2566 ปี 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 1.77 1.75 1.91 2.87 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 N/A 0.13 0.19 0.41 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 98* 186 333 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้ส ำเร็จรูปเฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) N/A 171* 271 383 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 2* 2 0 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 75* 87 50 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1 3.33 0.81 0.85 1.39 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 

9.26 20.75* 23.84 15.70 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 0.25 0.11* 0.10 0.30 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 1.80 2.68 2.62 2.58 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 

1.44 2.14 2.03 2.01 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้-สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 N/A 1.97 1.86 1.76 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  46.84 45.03 40.20 21.09 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 51.55 60.69 59.69 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 14.67 22.22 19.10 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  N/A 1.47* 1.23 1.46 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  N/A 5.20* 4.42 5.00 

สดัสว่นหลักประกันตอ่หนี้สนิ (เทำ่) 4 N/A 
ไมน่อ้ยกวำ่ 

1.3 เทำ่ - - 

 
* ปรับเป็นอัตรำสว่นเต็มปีดว้ยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 
1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหนี้ไทย (ThaiBMA) 

4 สดัสว่นหลักประกันตอ่หนี้สนิขึน้อยู่กับมลูคำ่ทีเ่สนอขำยได ้

 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมำสลำ่สดุ 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
  

 
 

 

 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้

2565 16,702.07 6.07 10,051.11 12,033.78 443.53 4,668.29

2566 21,667.18 14.60 12,708.75 15,676.83 646.43 5,990.35

ไตรมาส 2 ปี 2567 22,457.36 7.57 13,240.21 16,354.20 524.80 6,103.16
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

 

ณ วันที ่30 มถินุำยน 2567 
 

หมำยเหต:ุ รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะ
ยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบคุคลอืน่ และเงนิกู ้
ยมืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่ 
 

 

  

เมือ่ผูอ้อกถูกพทัิกษ์ทรัพยห์รอืถูกศำลพพิำกษำใหล้ม้ละลำย หรอืมกีำร
ช ำระบัญชเีพือ่กำรเลกิบรษัิท 

 
 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลักษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ำมำรถใชส้ทิธชิ ำระคืนหน้ีหุน้กูก้่อนครบก ำหนด เริม่จำก (และรวมถงึ) วันครบรอบ 12 เดือน ของอำยุหุน้กู ้คือวันที่ 27 

พฤศจกิำยน พ.ศ. 2568 ทัง้น้ี ตำมรำยละเอยีดและภำยใตเ้งือ่นไขก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธ ิดังนัน้ หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อน
ในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกว่ำอัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร โดยผูถ้อืตรำสำรอำจไม่ไดผ้ลตอบแทนตำมทีค่ำดและอำจตอ้ง
ลงทนุในตรำสำรทีผ่ลตอบแทนต ่ำลง (reinvestment risk) 

ควำมเสีย่งส ำคัญของตรำสำร 
1. ตลำดตรำสำรหน้ีในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดรั้บมูลค่ำขำยตรำ

สำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
2. กำรลงทุนในหุน้กูไ้ม่ใชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทุนอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก 

หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 
3. ผูอ้อกหุน้กูม้อีันดับควำมน่ำเชือ่ถอืเป็น Non-Investment grade ซึง่อำจมคีวำมเสีย่งสงู ผูล้งทนุควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของตรำ

สำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุและตดิตำมขอ้มลูผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง  
4. ผูอ้อกตรำสำรมีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้ือตรำสำรจึงมีควำมเสี่ยงที่จะเสียโอกำสในกำรไดรั้บ

ผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทุนในตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลง
กวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 

5. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไมส่ำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบ่คุคลใด ๆ โดยทั่วไปได ้แต่จะถูกจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุม่ผู ้
ลงทนุสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทนุรำยใหญเ่ทำ่นัน้ เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 

หมำยเหต:ุ  

รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร รำยไดอ้ืน่ รำยไดท้ำงกำรเงนิ และสว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) 
จำกเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

คำ่ใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร ตน้ทนุในกำรจัดจ ำหน่ำย คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และขำดทนุจำกกำร
ดอ้ยคำ่ซึง่เป็น ไปตำม TFRS 9 (ไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและภำษี) 

หมำยเหตุ หลักประกันบำงส่วนของหุน้กูช้ดุน้ีตดิภำระผูกพันจ ำนองเป็นหลักประกันของ

หุน้กู ้SASST251A และหุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท ครั ้งที่ 1/2567 โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะ

ด ำเนนิกำรปลอดหลักประกันจำกหุน้กูช้ดุดังกลำ่วเพือ่น ำมำจ ำนองเป็นหลักประกนัของหุน้

กูช้ดุน้ี ไมว่ำ่ทัง้หมด หรอืบำงสว่น โดยเป็นกำรจ ำนองล ำดับแรกและล ำดับเดยีว 
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6. อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของหุน้กูเ้ป็นเพยีงขอ้มูลประกอบกำรตัดสนิใจลงทุนเท่ำนัน้ มใิช่ส ิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหน้ีทีเ่สนอขำย 
และไม่ไดเ้ป็นกำรรับประกันควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีของผูอ้อกตรำสำร (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำร
จัดกำรควำมเสีย่ง) 

7. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยชดุน้ีเป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูคำ่หลักประกันทีน่ ำมำจดจ ำนองของหุน้กูอ้ำจมมีลูคำ่ลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็น
ผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด ทรัพยส์นิหรอืสำเหตอุืน่ๆ อย่ำงไรก็ตำมผูอ้อกหุน้กูต้อ้งด ำรงมูลคำ่ของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำม
สัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอำยุหุน้กูไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1.30:1 (รำยละเอยีดตำมแบบ filing 
สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
1. กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหน้ี ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้ง

ของขอ้มลู  
2. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึ่งของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย์

และบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (filing) 
3. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ซึง่เป็นเพยีง

ขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย ์และบรษัิทที่ออกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้ง
วเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69- PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

4. บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด 

(มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด บรษัิท
หลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด และ บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชัน่แนล (ประเทศไทย) จ ำกัดซึง่เป็นผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มี

ควำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอื
ซือ้ขำย หรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ 

ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูด้ังกลำ่วอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
5. ประวัตผิดินัดช ำระหนี้    ไมม่ ี  ม ี

6. ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่ปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ 

บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำก ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบ

กำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 
7. รำยละเอยีดตรำสำรหนี้รุ่นอืน่ ในกำรเสนอขำยหุน้กูค้รัง้นี้มหีุน้กูทั้ง้หมดสำมชดุ แบง่เป็น ชดุที ่1 : อำย ุ1 ปี 1 เดอืน ไมม่หีลักประกัน ชดุที ่

2 : อำย ุ2 ปี 3 เดอืน มหีลักประกัน และชดุที ่3 : อำย ุ3 ปี มหีลักประกัน หุน้กูแ้ตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งทีไ่มเ่ท่ำกัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยมุำกกว่ำ
และหุน้กูท้ีไ่มม่หีลักประกันจะมคีวำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ และหุน้กูทั้ง้ 3 ชดุ สำมำรถไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด 
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Factsheet 

บรษิทั ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”) 

ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: พัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่จ ำหน่ำย ทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

โดยหุน้กูช้ ือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงู มปีระกันของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่5/2567 ชดุที ่3 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570  

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก ำหนด”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่22, 25 – 26 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2567 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 

อำย ุ: 3 ปี 

อัตรำดอกเบีย้ : คงที ่7.50 % ต่อปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 

กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด :  

 
 
 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 

หลักประกัน : 
 

 
 

 

 
 

 
 

   
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้: บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย)จ ำกัด 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ :  

1. เพื่อช ำระคนืหนี้จำกกำรออกตรำสำรหนี้ (roll-over) จ ำนวน [•] – 
[•] ลบ. 

2. เพือ่ซือ้ทรัพยส์นิ ลงทุน หรอืเป็นค่ำใชจ่้ำยในกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกับ

กำรด ำเนนิธรุกจิในปัจจุบัน จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
3. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 

4. เพือ่ใหกู้ย้มืเงนิภำยในกลุม่บรษัิท จ ำนวน [•] – [•] ลบ.  

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 
 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ผูอ้อกหุน้กูม้คีวำมสำมำรถในกำรช ำระหนีต้ ำ่ ณ 30 ม.ิย. 67 ผูอ้อกหุน้

กูม้อัีตรำสว่นสภำพคล่องหมนุเร็วอยูท่ี ่0.13 เทำ่ และมอัีตรำสว่นควำมสำมำรถ
ในกำรช ำระภำระผูกพัน 0.11 เท่ำ ผูอ้อกหุน้กูอ้ำจมีควำมเสี่ยงในกำรผดินัด

ช ำระหนี้หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องมำช ำระหนี้ไดทั้น ทัง้นี้ ณ 30 ม.ิย. 
67 บรษัิทมียอดหุน้กูร้ะยะยำวคงคำ้งที่จะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 2,388.76 

ลบ. หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องในกำรช ำระหนี้อำจมีควำมเสีย่งในกำร

ผดินัดช ำระหนี้ทีจ่ะครบก ำหนด 
2. ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่ม่สำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนทีเ่สนอขำย 

ดว้ยบรษัิทมีแผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้นี้ ไม่ว่ำทัง้หมดหรือ
บำงสว่น ไปช ำระหนี้หุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดช ำระวันที่ 29 พ.ย. 67 และ 6 ม.ค. 

68 โดยหำกกำรขำยหุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมที่บรษัิทวำงแผนไว ้หรือไม่สำมำรถ
ออกหุน้กูใ้นครัง้นี้ไดเ้พยีงพอ บรษัิทอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้หุน้

กูทั้ง้ 2 ชุดดังกล่ำว ซึง่อำจเป็นเหตุผดินัดตำมขอ้ก ำหนดสทิธขิองหุน้กู ้จน

เป็นผลท ำใหห้นี้หุน้กูทั้ง้หมดถงึก ำหนดช ำระโดยพลัน 
3. ผูอ้อกหุน้กูพ้ ึง่พงิแหลง่เงนิทุนจำกสถำบนักำรเงนิ และกำรระดมทุน

จำกตรำสำรหนีเ้ป็นหลกั กำรด ำเนินงำนของบรษัิทจ ำเป็นตอ้งใชแ้หล่ง
เงนิทุนจำกกำรกูย้ืมทัง้จำกสถำบันกำรเงนิ ตลอดจนกำรออกหุน้กู ้บรษัิทจงึ

ตอ้งปฏบัิตติำมเงือ่นไขกำรด ำรงอัตรำสว่นตำมขอ้ก ำหนดสทิธฯิ ของหุน้กู ้ใน

กำรด ำรงอัตรำส่วนหนี้สนิที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธ ิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ตำม
ขอ้ก ำหนดสทิธ ิไม่เกนิ 3:1 โดย ณ 30 ม.ิย. 67 บรษัิทมีอัตรำส่วนดังกล่ำว

เท่ำกับ 1.97 เท่ำ และบริษัทตอ้งปฏิบัติตำมเงื่อนไขของสัญญำเงินกูกั้บ
สถำบันกำรเงนิ ซึง่ก ำหนดใหด้ ำรง IBD/E ratio ของงบกำรเงนิรวมตำมเงื่อนไข

ของธนำคำร ไม่เกนิ 2.5:1 โดย ณ 30 ม.ิย. 67  บรษัิทมีอัตรำส่วนดังกล่ำว 

2.03 เท่ำ ทัง้นี้ หำกบรษัิทไม่สำมำรถด ำรงอัตรำส่วนดังกล่ำวได ้ในสว่นของ
สถำบันกำรเงิน บริษัทอำจถูกสถำบันกำรเงินเรียกช ำระเงินกูย้ืมคืนก่อน

ก ำหนด และในสว่นของหุน้กู ้อำจถอืเป็นเหตผุดิตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ 
4. ควำมเสี่ยงด้ำนหลกัประกนัซึ่งเป็นอสงัหำริมทรพัย์ มูลค่ำของ

หลักประกันอำจลดลงจำกรำคำตลำดของทรัพย์สนิที่เป็นหลักประกัน และ/
หรือ ลดลงจำกสำเหตุอืน่ใดที่มอิำจคำดกำรณ์ไดนั้บจำกวันที่ออกหุน้กู ้ซึง่

หำกมูลค่ำบังคับขำยหลักประกันไดต้ ่ำกว่ำมูลค่ำหนี้หุน้กู ้ผูถ้อืหุน้กูส้ำมำรถ

บังคับช ำระหนี้ส่วนที่ยังคงคำ้งช ำระกับผูอ้อกหุน้กูไ้ด ้แต่จะตอ้งเขำ้สู่

กระบวนกำรฟ้องรอ้งผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่ไม่สำมำรถคำดกำรณ์ระยะเวลำด ำเนินกำร

ไดแ้น่นอนและอำจไมไ่ดร้ับช ำระสว่นทียั่งคงคำ้งคนืไดเ้ต็มจ ำนวน 
                    

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มูล- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB+ (Non-investment grade)              แนวโนม้ Stable 

เมือ่วันที ่19 ก.ค. 2567               โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด  

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
วันทีอ่อกตรำสำร : วันที ่27 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2567 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: วันที ่27 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2570 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย :            บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. โกลเบล็ก จ ำกัด

, บล. เมอรช์ั่น พำรท์เนอร ์จ ำกัด  (มหำชน), บล. บยีอนด ์

จ ำกัด (มหำชน), บล. พำย จ ำกัด (มหำชน), บล. บลเูบลล ์

จ ำกัด, บล. สยำมเวลธ ์จ ำกัด, บล. ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชัน่
แนล (ประเทศไทย) จ ำกัด 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรซไีอเอ็มบ ีไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

       อัตรำส่วนหนี้สนิที่มีภำระดอกเบีย้สุทธติ่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ตำมขอ้ก ำหนด
สทิธ*ิ ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตรมำส ไม่เกนิ 3:1 ตลอดอำยุหุน้กู ้โดย ณ วันที ่30 

ม.ิย. 2567 บรษัิทมอัีตรำสว่นดังกลำ่วเทำ่กับ 1.97 เทำ่ 
 

 

ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน นับตัง้แตวั่น

ครบก ำหนดอำย ุ12 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป 

หมำยเหตุ : 
* “หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ จ ำนวนหน้ีสนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อก
หุน้กูซ้ ึง่ไม่รวมถงึหน้ีสนิตำมสัญญำเช่ำ ลบดว้ยเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด และลบดว้ยเงนิกูย้มื

ระยะสัน้และเงินกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกันตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงินรวมทีต่รวจสอบหรือ
สอบทำนโดยผูส้อบบัญช ี 

“สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ ส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้บวกดว้ยเงนิกูย้มืระยะ

สัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 

จ ำนองทีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้ง และ/หรอืหอ้งชดุโครงกำรอำคำรชดุ บลอสซั่ม คอนโด 

แอท แฟชั่น อัลตจิูด และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำรอำคำรชุด บลอสซั่ม คอนโด แอท 

แฟชั่น บียอนน์ และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำรอำคำรชุดบลอสซั่ม คอนโด แอท สำทร-

เจริญรำษฎร์ และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำร ไซมิส เอ๊กซ์คลูซีพ และ/หรือ หอ้งชุด

โครงกำรอำคำรชดุไซมสิ จอยญ่ำ และ/หรอื หอ้งชดุโครงกำร ไซมสิ เอ๊กซค์ลูซพี 42  

และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำรไซมสิ สุขุมวทิ 87 และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำร ไซมสิ สุ

รวงศ ์โดยเป็นกำรจ ำนองล ำดับแรกและล ำดับเดยีว มูลค่ำรวมไม่เกนิ [•] ลบ.โดยจะ

ด ำรงมูลค่ำหลักประกันไม่ต ่ำกว่ำ 1.30 เท่ำ ของมูลค่ำหุน้กูท้ีเ่สนอขำยไดต้ลอดอำยุ

หุน้กู ้

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 
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ควำมเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 
5. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำกอ่สรำ้งฟ้องรอ้ง บรษัิทมขีอ้พพิำททำงกฎหมำยทีอ่ำจสง่ผลลบต่อสนิทรัพยข์องบรษัิทสงูกวำ่รอ้ยละ 5 ของ

ส่วนของผูถ้ือหุน้ ซึง่บรษัิทและบริษัทย่อยยังไม่รับรูป้ระมำณกำรหนี้สนิที่อำจเกดิขึน้ไวใ้นงบกำรเงิน โดยขอ้พพิำทมีดังนี้ กรณี ก. บรษัิทถูก
ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งแหง่หนึง่ฟ้องรอ้งเกีย่วกับกำรผดิสัญญำกอ่สรำ้ง โดยมทีุนทรัพย ์482 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ  8 ของสว่นของผูถ้อืหุน้ และบรษัิทฟ้อง

แยง้ โดยมีทุนทรัพยฟ้์องแยง้ 606 ลบ. ทัง้นี้ ศำลแพ่งมีนัดสืบพยำนวันที่ 24 และ 25 ต.ค. 67  และกรณีข.  บรษัิทย่อยฟ้องผูร้ับเหมำก่อสรำ้ง

เกีย่วกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้งที่สถำบันอนุญำโตตุลำกำร โดยมทีุนทรัพย ์607 ลบ. อย่ำงไรก็ตำม ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดฟ้้องแยง้บรษัิทย่อยในคดี
เดยีวกัน โดยมีทุนทรัพย์ฟ้องแยง้ 380 ลบ.  ต่อมำเมื่อวันที่ 15 ธ.ค. 66  สถำบันอนุญำโตตุลำกำรไดม้ีค ำชีข้ำดใหบ้รษัิทย่อยช ำระเงนิ 70 ลบ.  

พรอ้มดอกเบีย้อัตรำรอ้ยละ 5  ต่อปี ทัง้นี้ บรษัิทย่อยไดย้ืน่ค ำรอ้งเพกิถอนค ำชีข้ำดดังกล่ำวทีศ่ำลแพ่ง ซึง่ศำลแพ่งไดม้กี ำหนดนัดสบืพยำน ในวันที ่
11-13 ธ.ค. 67 อยำ่งไรก็ตำมเนื่องจำกผลของคดคีวำมขึน้อยูกั่บกำรตัดสนิของศำลแพ่งซึง่ยังไม่สำมำรถสรุปไดใ้นขณะนี้ 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ (เทำ่) 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ)3 

งวด 6 
เดอืนปี 
2567 

ปี 2566 ปี 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 1.77 1.75 1.91 2.87 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 N/A 0.13 0.19 0.41 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 98* 186 333 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้ส ำเร็จรูปเฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) N/A 171* 271 383 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 2* 2 0 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 75* 87 50 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1 3.33 0.81 0.85 1.39 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 

9.26 20.75* 23.84 15.70 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 0.25 0.11* 0.10 0.30 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 1.80 2.68 2.62 2.58 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 

1.44 2.14 2.03 2.01 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้-สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 N/A 1.97 1.86 1.76 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  46.84 45.03 40.20 21.09 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 51.55 60.69 59.69 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 14.67 22.22 19.10 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  N/A 1.47* 1.23 1.46 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  N/A 5.20* 4.42 5.00 

สดัสว่นหลักประกันตอ่หนี้สนิ (เทำ่) 4 N/A 
ไมน่อ้ยกวำ่ 

1.3 เทำ่ - - 

 
* ปรับเป็นอัตรำสว่นเต็มปีดว้ยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 
1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหนี้ไทย (ThaiBMA) 

4 สดัสว่นหลักประกันตอ่หนี้สนิขึน้อยู่กับมลูคำ่ทีเ่สนอขำยได ้

 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมำสลำ่สดุ 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
  

 
 

 

 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สนิทรัพยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลัง หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้อืหุน้

2565 16,702.07 6.07 10,051.11 12,033.78 443.53 4,668.29

2566 21,667.18 14.60 12,708.75 15,676.83 646.43 5,990.35

ไตรมาส 2 ปี 2567 22,457.36 7.57 13,240.21 16,354.20 524.80 6,103.16
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

 

ณ วันที ่30 มถินุำยน 2567 
 

หมำยเหต:ุ รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะ
ยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบคุคลอืน่ และเงนิกู ้
ยมืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่ 
 

 

  

เมือ่ผูอ้อกถูกพทัิกษ์ทรัพยห์รอืถูกศำลพพิำกษำใหล้ม้ละลำย หรอืมกีำร
ช ำระบัญชเีพือ่กำรเลกิบรษัิท 

 
 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลักษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ำมำรถใชส้ทิธชิ ำระคืนหน้ีหุน้กูก้่อนครบก ำหนด เริม่จำก (และรวมถงึ) วันครบรอบ 12 เดือน ของอำยุหุน้กู ้คือวันที่ 27 

พฤศจกิำยน พ.ศ. 2568 ทัง้น้ี ตำมรำยละเอยีดและภำยใตเ้งือ่นไขก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธ ิดังนัน้ หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อน
ในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกว่ำอัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร โดยผูถ้อืตรำสำรอำจไม่ไดผ้ลตอบแทนตำมทีค่ำดและอำจตอ้ง
ลงทนุในตรำสำรทีผ่ลตอบแทนต ่ำลง (reinvestment risk) 

ควำมเสีย่งส ำคัญของตรำสำร 
1. ตลำดตรำสำรหน้ีในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดรั้บมูลค่ำขำยตรำ

สำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
2. กำรลงทุนในหุน้กูไ้ม่ใชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทุนอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก 

หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 
3. ผูอ้อกหุน้กูม้อีันดับควำมน่ำเชือ่ถอืเป็น Non-Investment grade ซึง่อำจมคีวำมเสีย่งสงู ผูล้งทนุควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของตรำ

สำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุและตดิตำมขอ้มลูผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง  
4. ผูอ้อกตรำสำรมีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้ือตรำสำรจึงมีควำมเสี่ยงที่จะเสียโอกำสในกำรไดรั้บ

ผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทุนในตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลง
กวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 

5. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไมส่ำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบ่คุคลใด ๆ โดยทั่วไปได ้แต่จะถูกจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุม่ผู ้
ลงทนุสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทนุรำยใหญเ่ทำ่นัน้ เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 

หมำยเหต:ุ  

รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร รำยไดอ้ืน่ รำยไดท้ำงกำรเงนิ และสว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) 
จำกเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

คำ่ใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร ตน้ทนุในกำรจัดจ ำหน่ำย คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และขำดทนุจำกกำร
ดอ้ยคำ่ซึง่เป็น ไปตำม TFRS 9 (ไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและภำษี) 

หมำยเหตุ หลักประกันบำงส่วนของหุน้กูช้ดุน้ีตดิภำระผูกพันจ ำนองเป็นหลักประกันของ

หุน้กู ้SASST251A และหุน้กูร้ะยะสัน้ของบริษัท ครั ้งที่ 1/2567 โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะ

ด ำเนนิกำรปลอดหลักประกันจำกหุน้กูช้ดุดังกลำ่วเพือ่น ำมำจ ำนองเป็นหลักประกนัของหุน้

กูช้ดุน้ี ไมว่ำ่ทัง้หมด หรอืบำงสว่น โดยเป็นกำรจ ำนองล ำดับแรกและล ำดับเดยีว 
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6. อันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของหุน้กูเ้ป็นเพยีงขอ้มูลประกอบกำรตัดสนิใจลงทุนเท่ำนัน้ มใิช่ส ิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหน้ีทีเ่สนอขำย 
และไม่ไดเ้ป็นกำรรับประกันควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีของผูอ้อกตรำสำร (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำร
จัดกำรควำมเสีย่ง) 

7. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยชดุน้ีเป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มลูคำ่หลักประกันทีน่ ำมำจดจ ำนองของหุน้กูอ้ำจมมีลูคำ่ลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็น
ผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด ทรัพยส์นิหรอืสำเหตอุืน่ๆ อย่ำงไรก็ตำมผูอ้อกหุน้กูต้อ้งด ำรงมูลคำ่ของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำม
สัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถ่ถอนทัง้หมดตลอดอำยุหุน้กูไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1.30:1 (รำยละเอยีดตำมแบบ filing 
สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
1. กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไม่ไดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทุน ประกันกำรช ำระหน้ี ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้ง

ของขอ้มลู  
2. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึ่งของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย์

และบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (filing) 
3. ขอ้มูลสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ซึง่เป็นเพยีง

ขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย ์และบรษัิทที่ออกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้ง
วเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มูลจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69- PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

4. บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด 

(มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด บรษัิท
หลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด และ บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชัน่แนล (ประเทศไทย) จ ำกัดซึง่เป็นผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มี

ควำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอื
ซือ้ขำย หรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ 

ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูด้ังกล่ำวอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
5. ประวัตผิดินัดช ำระหนี้    ไมม่ ี  ม ี

6. ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่ปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ 

บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำก ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบ

กำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 
7. รำยละเอยีดตรำสำรหนี้รุ่นอืน่ ในกำรเสนอขำยหุน้กูค้รัง้นี้มหีุน้กูทั้ง้หมดสำมชดุ แบง่เป็น ชดุที ่1 : อำย ุ1 ปี 1 เดอืน ไมม่หีลักประกัน ชดุที ่

2 : อำย ุ2 ปี 3 เดอืน มหีลักประกัน และชดุที ่3 : อำย ุ3 ปี มหีลักประกัน หุน้กูแ้ตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งทีไ่มเ่ท่ำกัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยมุำกกว่ำ
และหุน้กูท้ีไ่มม่หีลักประกันจะมคีวำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ และหุน้กูทั้ง้ 3 ชดุ สำมำรถไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด 

 

 

 


