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ข้อมูลสรุป (Executive Summary) 

 บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอรต์ี ้จ ำกัด (มหำชน) ("บริษัทฯ") จดทะเบียนจัดตัง้เป็นบริษัทจ ำกัดตำมกฎหมำยเมื่อวนัที่       
16 ธันวำคม 2552 ดว้ยทุนจดทะเบียนเริ่มตน้ 10.0 ลำ้นบำท โดยครอบครวัจรูญเอก (นำยพีระพงศ ์จรูญเอก และนำงอำรดำ 
จรูญเอก) เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรพัย ์ซึ่งประกอบกำรพัฒนำโครงกำรที่อยู่อำศัยประเภทคอนโดมิเนียมและ  
บำ้นจัดสรรตำมแนวสถำนีขนส่งมวลชนระบบรำง และท ำเลย่ำนนิคมอุตสำหกรรม ในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล 
รวมทัง้ในพืน้ที่โครงกำรพฒันำระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) ซึ่งด ำเนินกำรโดยบริษัทฯ บริษัทย่อย และกลุ่ม
บริษัทจ ำนวน 60 บริษัท ทั้งนี ้บริษัทฯ มุ่งเนน้กำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรพัยท์ี่มีกำรออกแบบโครงกำรที่มีเอกลักษณ์ 
(Uniqueness Project Design) ฟังกช์ั่นกำรใชง้ำนหอ้งชุดที่คุม้ค่ำ (Best Function of Unit Plan Design) และเป็นเลิศในดำ้น
กำรบริกำรหลังกำรขำย (After Sale Service Excellent) บริษัทฯ เป็นหนึ่งในผูป้ระกอบกำรพัฒนำอสังหำริมทรพัยป์ระเภท
คอนโดมิเนียมที่เป็นผูบุ้กเบิกโครงกำรคอนโดมิเนียมบริเวณสถำนีรถไฟฟ้ำ  BTS แบริ่ง จังหวัดสมุทรปรำกำร และไดข้ยำย 
กำรพฒันำโครงกำรไปในท ำเลศกัยภำพต่ำงๆ โดยยงัไดร้บักำรตอบรบัจำกลกูคำ้เป็นอย่ำงดี เช่น ท ำเลรถไฟฟ้ำสำยสีเขียวส่วน
ต่อขยำย หมอชิต-สะพำนใหม่-คูคต ท ำเลรถไฟฟ้ำสำยสีม่วง ท ำเลใจกลำงเมือง สำทร-นรำธิวำส เจริญกรุง พญำไท ทองหล่อ 
ท ำเลรถไฟฟ้ำสำยสีสม้ศูนยว์ฒันธรรม-รำมค ำแหง-มีนบุรี ท ำเลรถไฟฟ้ำสำยสีเหลืองรชัดำ-ลำดพรำ้ว-ศรีนครินทร-์เทพำรกัษ์ 
ท ำเลรถไฟฟ้ำสำยสีชมพแูจง้วฒันะ-รำมอินทรำ-มีนบรุี รวมทัง้ท ำเลเมืองอตุสำหกรรม ศรีรำชำ – แหลมฉบงั จงัหวดัชลบรุี และ
จงัหวดัระยอง ส ำหรบักำรพฒันำโครงกำรท่ีอยู่อำศยัประเภทบำ้นจดัสรร บรษิัทฯ เนน้พืน้ที่กรุงเทพฯ และปรมิณฑล รวมทัง้ภำค
จงัหวดัในภำคตะวนัออก โดยยงัคงใส่ใจเรื่องกำรออกแบบที่เป็นเอกลกัษณ ์และบริกำรหลงักำรขำยที่เป็นจุดเด่นของบริษัทฯ 
ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษัท บริทำเนีย จ ำกัด (มหำชน) (“ บริทำเนีย ”) อีกทั้งบริษัทฯ ยังด ำเนินธุรกิจใหบ้ริกำรที่
เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์ไดแ้ก่ บรกิำรจดัหำผูเ้ช่ำหอ้งชดุ และบรกิำรรบัจำ้งบรหิำรโครงกำรนิติบคุคลอำคำรชดุใหแ้ก่
โครงกำรที่บรษิัทฯ เป็นผูพ้ฒันำ ซึ่งด ำเนินกำรโดยบรษิัท พรีโม เซอรว์ิส โซลชูั่น จ ำกดั (“ พรีโม ”) 

 นอกจำกธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ประเภทรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยแลว้ บริษัทฯ ยงัมีกำรด ำเนินธุรกิจในรูปแบบ
กำรพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำ และธุรกิจบริกำรที่เก่ียวเนื่องกับอสงัหำริมทรพัย ์ซึ่งจะเป็นธุรกิจที่สรำ้งรำยไดไ้ดอ้ย่ำง
ต่อเนื่องภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษัท ออริจิน้ โฮเทล จ ำกัด (มหำชน) (“ ออริจิน้ โฮเทล ”)  เพื่อสรำ้งควำมมั่นคงใหก้บั 
กลุ่มบรษิัทฯ ในระยะยำว จำกกำรมีรูปแบบรำยไดท้ี่สม ่ำเสมอในอนำคต 

 ทั้งนี ้ณ วันที่ 31 มีนำคม 2569 บริษัทฯ สำมำรถปิดโครงกำรแลว้ จ ำนวน 58 โครงกำร มูลค่ำโครงกำรประมำณ 
58,158 ลำ้นบำท มีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรขำยจ ำนวน 114 โครงกำร (โดยแบ่งเป็น โครงกำรที่พัฒนำแลว้เสร็จจ ำนวน  
89 โครงกำร มลูค่ำโครงกำรรวมประมำณ 159,751 ลำ้นบำท และโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ จ ำนวน 25 โครงกำร มลูค่ำ
โครงกำรรวมประมำณ 49,060 ลำ้นบำท) 

ทัง้นี ้บรษิัท มีหนำ้ที่จดัท ำและเปิดเผยขอ้มลูแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปีและรำยงำนประจ ำปี (แบบ 56-1 One-
Report) ภำยใน 3 เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลำบญัชี ทัง้นี ้กำรเปิดเผยขอ้มลูในส่วนที่เก่ียวขอ้งผูอ้อกตรำสำรหนี ้บรษิัทใช้
กำรอำ้งอิงไปยงัแบบ 56-1 One-Report ดงัปรำกฏดงันี ้
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QR code Link 

 
อำ้งอิงแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปีและรำยงำนประจ ำปี 
(แบบ 56-1 One-Report)  ที่ปรำกฎในส ำนกังำนคณะกรรมกำร
ก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์
https://market.sec.or.th/public/idisc/th/FinancialReport/R561-
0000018874 

 

สัดส่วนหนีส้ินบางประเภทต่อหนีส้ินทีมี่ภาระดอกเบีย้  

ผูอ้อกหุน้กูม้ีสดัส่วนหนีสิ้นประเภทต่ำง ๆ ต่อหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2569 ดงันี ้ 
สดัส่วนกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน ต่อหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ รอ้ยละ 46.64 
สดัส่วนกำรออกตรำสำรหนี ้ต่อหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ รอ้ยละ 49.49 
สดัส่วนหนีสิ้นอื่นๆ* ที่มีภำระดอกเบีย้ ต่อหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ รอ้ยละ 3.86 

รวมหนีส้ินทีมี่ภาระดอกเบีย้ ร้อยละ 100.00 
*หนีส้นิอืน่ๆ หมายถึงเงนิกูย้ืมระสัน้จากกิจการและบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั และหนีส้นิตามสญัญาเช่า 
 

ผลการด าเนินงาน 

 ส ำหรบัปี 2567 และปี 2568 กลุ่มบริษัทมีรำยไดร้วม จ ำนวน 11,985.3 ลำ้นบำท และ 9,223.4 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
และมีก ำไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯจ ำนวน 1,051.8 ลำ้นบำท และ 719.9 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยปี 2568 กลุ่ม
บรษิัทมีกิจกรรมกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุคอนโดมเินียมและบำ้นจดัสรร จ ำนวน 13,440.1 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2567 จ ำนวน 
959.4 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.66 โดยประกอบไปดว้ยกิจกรรมกำรโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรบริษัทและบริษัทย่อย 
จ ำนวน 8,099.5 ลำ้นบำท และกิจกรรมกำรโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรท่ีอยู่ภำยใตก้จิกำรรว่มคำ้ จ ำนวน 5,340.5 ลำ้นบำท คิด
เป็นส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ทัง้สิน้ 646.7 ลำ้นบำท (ตำมสดัส่วนกำรถือหุน้รอ้ยละ 51) ซึ่งส่งผลใหก้ลุ่มบรษิัท
มีก ำไรส ำหรบัปีส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้จ ำนวน 719.9 ลำ้นบำท ลดลงรอ้ยละ 31.55 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 

 ส ำหรับงวด 3 เดือน สิน้สุดวันที่ 31 มีนำคม 2568 และสิน้สุดวันที่ ณ 31 มีนำคม 2569 กลุ่มบริษัทมีรำยไดร้วม 
จ ำนวน 1,728.58 ลำ้นบำท และ 1,690.18 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั และมีก ำไรสทุธิส่วนที่เป็นของผูถื้อหุน้ของกลุ่มบริษัทจ ำนวน 
111.61 ลำ้นบำท และ 103.47 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดย ณ 31 มีนำคม 2569 กลุ่มบริษัทมีกิจกรรมกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุ
คอนโดมิเนียมและบำ้นจดัสรร จ ำนวน  2,829.69 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดเดียวกันของปีก่อน จ ำนวน 730.98 ลำ้นบำท หรือ
คิดเป็นอัตรำกำรลดลงรอ้ยละ 20.53 โดยประกอบไปดว้ยกิจกรรมกำรโอนกรรมสิทธ์ิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จ ำนวน 
976.79 ลำ้นบำทและกิจกรรมกำรโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรท่ีอยู่ภำยใตก้ิจกำรร่วมคำ้ จ ำนวน 1,853.01 ลำ้นบำท คิดเป็น
ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ทัง้สิน้ 188.86  ลำ้นบำท (ตำมสดัส่วนถือหุน้รอ้ยละ 51.00) 

ฐานะทางการเงนิ 

 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2568 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 63,714 ลำ้นบำท มีหนีสิ้นจ ำนวน 41,733 ลำ้นบำท
และมีส่วนของผูถื้อหุน้จ ำนวน 21,980 ลำ้นบำท 



  บริษัท ออริจิน้ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) 

 
ส่วนที่ 1 ขอ้มลูสรุป หนำ้ที่ 3 

 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 64,809 ลำ้นบำท มีหนีสิ้นจ ำนวน 43,527 ลำ้นบำท
และมีส่วนของผูถื้อหุน้จ ำนวน 21,282 ลำ้นบำท 

 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 65,230 ลำ้นบำท มีหนีสิ้นจ ำนวน 44,132 ลำ้นบำท
และมีส่วนของผูถื้อหุน้จ ำนวน 21,098 ลำ้นบำท 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2569 กลุ่มบรษิัทฯ มีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 63,595.59 ลำ้นบำท มีหนีสิ้นจ ำนวน 41,511.64 ลำ้น
บำทและมีส่วนของผูถื้อหุน้จ ำนวน 22,083.95 ลำ้นบำท 

ข้อมูลความเสี่ยงต่อการด าเนินธุรกิจและการลงทุนในตราสารหนีท้ีเ่ฉพาะเจาะจง 

ความเสี่ยงเกี่ยวกับผู้ออกหุ้นกู ้
ความเสี่ยงต่อการด าเนินธุรกจิของบริษทัหรือกลุ่มบริษัททัง้ในปัจจุบนัและทีอ่าจเกดิขึน้ใหม่ 

1. ปัจจยัควำมเส่ียงเชิงกลยทุธแ์ละกำรเงิน (Strategic & Financial Risk) 

1.1 ปัจจยัควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่องและกำรช ำระคืนหนี ้
1.2 ปัจจยัควำมเส่ียงจำกภำวะหนีค้รวัเรือนสงูและเกณฑก์ำรปล่อยสินเชื่อที่เขม้งวด 
1.3 ปัจจยัควำมจำกควำมไม่แน่นอนทำงกำรเมือง 
1.4 ปัจจยัควำมเส่ียงจำกสภำวะควำมไม่แน่นอนทำงเศรษฐกิจที่ส่งผลกระทบกำรตดัสินใจซือ้อสงัหำรมิทรพัย์ 
1.5 ควำมเส่ียงจำกกำรมีลกูหนีท้ี่มียอดคำ้งช ำระมำกกว่ำ 6 เดือนจ ำนวนมำก 
1.6 ควำมเส่ียงจำกควำมผนัผวนของอตัรำดอกเบีย้ 
1.7 ควำมเส่ียงจำกกำรปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในสญัญำเงินกูย้ืม 
1.8 ควำมเส่ียงจำกควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพนัอยู่ในระดบัต ่ำ 

2. ปัจจยัควำมเส่ียงดำ้นกำรปฏิบตัิงำน (Operation Risk)   

2.1 ปัจจยัควำมเส่ียงดำ้นกำรบรหิำรจดักำร Supply Chain และตน้ทนุกำรพฒันำโครงกำร 
2.2 ปัจจยัควำมเส่ียงในกำรพฒันำพนกังำนใหท้นัต่อกำรเปล่ียนแปลงบรบิททำงธุรกิจ 
2.3 ปัจจยัควำมเส่ียงเก่ียวกบักำรปฏิบตัิงำนดำ้นส่ิงแวดลอ้มและควำมปลอดภยัในกำรพฒันำโครงกำร 
2.3 ปัจจัยควำมเส่ียงจำกกำรถูกรอ้งเรียน ฟ้องรอ้ง หรือเก่ียวเนื่องกับขอ้พิพำทที่อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อชื่อเสียง 

ฐำนะกำรเงิน หรือผลกำรด ำเนินงำนของบรษิัท 
2.5 ปัจจยัควำมเส่ียงจำกกำรชะลอแผนกำรเริ่มพฒันำที่ไม่เป็นไปตำมแผนธุรกิจหลกัและ/หรือกำรพฒันำโครงกำรที่ไม่

เป็นไปตำมแผนงำนหรือล่ำชำ้กว่ำก ำหนด 

3. ปัจจยัควำมเส่ียงดำ้นกฎระเบียบ (Compliance Risk)   

3.1 ปัจจยัเส่ียงจำกกำรเปล่ียนแปลงกฎหมำย กฎ ระเบียบขอ้บงัคบั และนโยบำยภำครฐั/องคก์รก ำกบัดแูล 
3.2 ควำมเส่ียงดำ้นกำรปฏิบตัิตำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย  ์
3.3 ควำมเส่ียงจำกเงื่อนไขขอ้ตกลงตำมสญัญำรว่มทนุ และสญัญำไม่แข่งขนัทำงธุรกิจ 

4. ควำมเส่ียงจำกกำรมีผูถื้อหุน้รำยใหญ่ที่มีอิทธิพลต่อกำรก ำหนดนโยบำยกำรบรหิำรงำน 

 อนึ่ง ควำมเส่ียงอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัผูอ้อกหุน้กู ้มีรำยละเอียดปรำกฏตำมส่วนที่ 2.1.2 กำรบรหิำรจดักำรควำมเส่ียง ของ
แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนี ้(แบบ 69-PO-BASE) และรำ่งหนงัสือชีช้วน 



  บริษัท ออริจิน้ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) 

 
ส่วนที่ 1 ขอ้มลูสรุป หนำ้ที่ 4 

ความเสี่ยงส าคัญของตราสาร 

ควำมเส่ียงจำกกำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก ำหนด 

บรษิัทฯ มีสิทธิไถ่ถอนหุน้กูค้ืนก่อนวนัครบก ำหนดไถ่ถอน (Call Option) ไดท้ัง้จ ำนวนหรือบำงส่วน ตำมเงื่อนไขที่ก ำหนด
ไวใ้นขอ้ก ำหนดสิทธิของหุน้กู ้โดยสิทธิดังกล่ำวเป็นสิทธิเฉพำะของบริษัทฯ ผูล้งทุนจึงมีควำมเส่ียงที่จะไดร้ับช ำระหนีค้ืนก่อน
ก ำหนด ทัง้นีบ้รษิัทฯ สำมำรถใชสิ้ทธิไถ่ถอนหุน้กูไ้ด ้ณ วนัครบรอบ 1 ปี นบัจำกวนัที่ออกหุน้กู ้และในวนัครบก ำหนดช ำระดอกเบีย้
งวดใด ๆ  ภำยหลงัจำกหุน้กูม้ีอำยคุรบ 1 ปี ตำมที่ก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสิทธิและหนำ้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถื้อหุน้กู ้รวมถึง
ข้อก ำหนดสิทธิเพิ่มเติมของหุ้นกู้แต่ละชุด กำรใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้จะขึน้อยู่กับกำรพิจำรณำสภำวกำรณ์โดยรวมและปัจจัยที่
เก่ียวขอ้งในขณะนัน้ อย่ำงไรก็ดี กำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนครบก ำหนดอำจท ำใหผู้ล้งทุนไม่ไดร้บัผลตอบแทนตำมที่คำดหวงั และอำจ
ตอ้งเผชิญควำมเส่ียงจำกกำรน ำเงินไปลงทนุต่อภำยใตภ้ำวะของอตัรำดอกเบีย้ที่เปล่ียนแปลงไป ซึ่งอำจท ำใหผู้ล้งทนุไม่สำมำรถน ำ
เงินตน้และดอกเบีย้ที่ไดร้บัไปลงทุนต่อในอตัรำผลตอบแทนระดบัเดิม และท ำใหผ้ลตอบแทนในอนำคตเปล่ียนแปลงไปตำมภำวะ
อตัรำดอกเบีย้ แมว้่ำบรษิัทฯ จะช ำระค่ำธรรมเนียมใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กูใ้นอตัรำรอ้ยละ 0.1 ของจ ำนวนเงินตน้หุน้กูท้ี่มีกำรไถ่ถอนก็ตำม 
ทัง้นี ้หำกผูอ้อกหุน้กูใ้ชสิ้ทธิไถ่ถอนก่อนครบก ำหนดทั้งจ ำนวนหรือบำงส่วนภำยใน 90 วนัก่อนวนัครบก ำหนดไถ่ถอน ผูอ้อกหุน้กู้
สำมำรถช ำระคืนหนีหุ้น้กูก้่อนครบก ำหนดในวนัใดก็ได ้แมไ้ม่ตรงกบัวนัครบก ำหนดช ำระดอกเบีย้  

ควำมเส่ียงจำกกำรที่ตรำสำรหนีท้ี่เสนอขำยบำงส่วนมีหลกัประกนัและไม่มีหลกัประกนั 

ตรำสำรหนี ้ที่จะเสนอขำยภำยใต้โครงกำรตรำสำรหนี ้ครั้งนี ้มีทั้งตรำสำรหนี ้ที่มีหลักประกันและตรำสำรหนี ้ที่ไม่มี
หลกัประกัน โดยในส่วนของผูถื้อตรำสำรหนีท้ี่ไม่มีหลกัประกนันัน้จะถือเป็นเจำ้หนีส้ำมญัของบริษัทฯ ดงันัน้ ในกรณีที่บริษัทฯ ถูก
พิทกัษ์ทรพัย ์ถูกศำลพิพำกษำใหล้ม้ละลำย หรือมีกำรช ำระบญัชีเพื่อเลิกกิจกำรนัน้  โครงสรำ้งล ำดบัชัน้ในกำรไดร้บัช ำระคืนหนี ้
ของเจำ้หนี ้จะจดัล ำดบัตำมประเภทของเจำ้หนี ้โดยเจำ้หนีท้ี่มีหลกัประกนัจะไดร้บัช ำระหนีก้่อนเจำ้หนีร้ำยอื่นๆ ที่มีล ำดบัชัน้ที่ต  ่ำ
กว่ำ เช่น เจำ้หนีส้ำมญั เป็นตน้ ซึ่งเป็นกำรดอ้ยสิทธิเชิงโครงสรำ้ง ในกรณีดงักล่ำว หำกมีกำรขำยทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกนัออกไป 
ผูอ้อกหุน้กูจ้ะตอ้งช ำระคืนแก่เจำ้หนีท้ี่มีหลกัประกันก่อน จึงมีควำมเป็นไปไดว้่ำบริษัทฯ จะมีทรพัยสิ์นไม่เพียงพอที่จะช ำระคืนหนี ้
ในทนัทีหลงัจำกขำยทรพัยสิ์นที่เป็นหลกัประกันใหแ้ก่ผูถื้อหุน้กูท้ี่ไม่มีหลกัประกนัหรือเจำ้หนีใ้นล ำดบัถดัลงมำ อีกทัง้ ในกรณีที่ตอ้ง
มีกำรบงัคบัขำยทอดตลำดหลกัประกนัเพื่อน ำมำช ำระหนีน้ัน้ อำจมีควำมเส่ียงในกำคขำยทอดตลำด โดยอำจเกิดควำมล่ำชำ้ในกำร
ด ำเนินกำรตำมกระบวนกำรและรำคำของหลกัประกันอำจปรบัตวัลดลง ซึ่งอำจท ำใหม้ลูค่ำบงัคบัขำยต ่ำกว่ำมลูค่ำหนีข้องตรำสำร
หนี ้หรืออำจไม่มีผูซ้ือ้หลักประกันดังกล่ำว ซึ่งอำจส่งผลใหผู้ถื้อหุน้อำจไดร้ับช ำระหนีไ้ม่ครบถว้นหรืออำจไม่ไดร้ับช ำระหนีท้ั้ง
จ ำนวน ทั้งนี ้ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่ไดม้ีกำรก ำหนดขอ้หำ้มในกำรก่อภำระผูกพนัเหนือทรพัยสิ์น โดยในกรณีที่ผูอ้อกหุน้กูม้ีกำรก่อภำระ
ผูกพันภำยหลังกำรเสนอขำยหุน้กู ้อำจส่งผลใหผู้ล้งทุนในหุน้กูไ้ม่มีประกันมีสิทธิที่ดอ้ยกว่ำเจำ้หนีท้ี่มีบุริมสิทธิเหนือทรัพยสิ์น
ดงักล่ำวได ้นอกจำกนี ้บรษิัทฯ มีหนีท้ี่มีล  ำดบัในกำรไดร้บัช ำระคืนก่อนของบรษิัทฯ อยู่ในระดบัสงู ซึ่งสะท้อนขอ้ดอ้ยของเจำ้หนีไ้ม่
ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั ในแง่ของกำรเรียยกรอ้งสิทธิในสินทรพัยข์องบรษิัทฯ 

ควำมเส่ียงดำ้นเครดิต (Credit Risk)  

ควำมเส่ียงที่ผูอ้อกหุน้กูจ้ะไม่สำมำรถจ่ำยดอกเบีย้หรือไม่สำมำรถคืนเงินตน้หรือเงินลงทนุไม่ว่ำดว้ยเหตใุด ๆ เช่น กรณีที่
ธุรกิจและผลกำรด ำเนินงำนของผูอ้อกหุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมที่คำดหมำย หรือทรพัยสิ์นของผูอ้อกหุน้กูม้ีไม่เพียงพอต่อกำรช ำระหนี ้
เป็นตน้ ซึ่งหำกผูอ้อกหุน้กูไ้ม่ช ำระดอกเบีย้หรือเงินตน้ภำยในก ำหนดเวลำที่ระบไุวใ้นขอ้ก ำหนดสิทธิ จะถือเป็นกำรผิดนดัช ำระหนี ้
หุน้กู ้(Default) โดยหำกผูอ้อกหุน้กูถ้กูพิทกัษ์ทรพัย ์หรือถกูศำลพิพำกษำใหล้ม้ละลำย หรือมีกำรช ำระบญัชีเพื่อเลิกบรษิัท ผูถื้อหุน้
กูจ้ะมีสิทธิในกำรขอรบัช ำระหนีเ้ท่ำเทียมกบัเจำ้หนีส้ำมญัที่ไม่ดอ้ยสิทธิและไม่มีหลกัประกันรำยอื่นๆ ทัง้ในปัจจบุนัและในอนำคต
ของผูอ้อกหุน้กู ้เวน้แต่บรรดำหนีท้ี่มีกฎหมำยคุม้ครองใหไ้ดร้บัช ำระหนีก้่อน ในกำรประเมินควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของผูอ้อกหุน้กู ้ผู้



  บริษัท ออริจิน้ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) 

 
ส่วนที่ 1 ขอ้มลูสรุป หนำ้ที่ 5 

ลงทุนสำมำรถดูอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือที่จดัท ำโดยสถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือประกอบกำรตดัสินใจลงทุนได ้ถำ้อนัดบัควำม
น่ำเชื่อถือของหุน้กูห้รือของผูอ้อกหุน้กูต้  ่ำแสดงว่ำควำมเส่ียงดำ้นเครดิตของหุน้กูห้รือผูอ้อกหุน้กูส้งู ผลตอบแทนที่ผูล้งทนุไดร้ับควร
จะสงูดว้ย เพื่อชดเชยควำมเส่ียงที่สงูของหุน้กูห้รือผูอ้อกหุน้กูด้งักล่ำว อย่ำงไรก็ตำม ก่อนกำรลงทนุผูล้งทนุควรศึกษำขอ้มลูผลกำร
ด ำเนินงำนของผูอ้อกหุน้กู ้นอกจำกกำรพิจำรณำอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือของหุน้กูห้รือผูอ้อกหุน้กู ้และควรติดตำมขอ้มลูข่ำวสำรของ
ผูอ้อกหุน้กู ้รวมถึงกำรปรบัปรุงเปล่ียนแปลงกำรจดัอนัดบัอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือไดจ้ำกเว็บไซตข์องส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบั
หลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์สถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือ หรือสมำคมตลำดตรำสำรหนีไ้ทย  

ทั้งนี ้ หำกรณีที่ควำมน่ำเชื่อถือของตรำสำรถูกลดอันดับเป็นกลุ่มต ่ำกว่ำระดับลงทุน (Non-Investment Grade)  
ผูอ้อกหุน้กูจ้ะไม่สำมำรถระดมทุนผ่ำนกำรออกและเสนอขำยตรำสำรหนีภ้ำยใตโ้ครงกำรตรำสำรหนีไ้ด ้และอำจส่งผลใหไ้ม่สำมำรถ
ระดมทนุไดต้ำมเป้ำหมำย ซึ่งอำจส่งผลต่อสภำพคล่องและ/หรือควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีไ้ด ้

ควำมเส่ียงดำ้นรำคำ (Price Risk) 

รำคำตลำดของหุน้กูน้ั้นอำจมีกำรเปล่ียนแปลงขึน้อยู่กับปัจจัยหลำยประกำร ยกตัวอย่ำงเช่น ระดับอัตรำดอกเบีย้ใน
ตลำดกำรเงิน นโยบำยของธนำคำรแห่งประเทศไทย สภำวะเศรษฐกิจโดยรวม อตัรำเงินเฟ้อ อำยขุองหุน้กู ้หรืออุปสงคส่์วนเกินหรือ
ส่วนขำดของหุน้กู ้ดงันัน้ ผูถื้อหุน้กูอ้ำจไดร้บัผลกระทบจำกควำมผนัผวนของรำคำหุน้กู ้ ในกรณีที่มีกำรซือ้ขำยตรำสำรก่อนครบ
ก ำหนดไถ่ถอน ทัง้นี ้หุน้กูท้ี่มีอำยคุงเหลือยำวกว่ำจะไดร้บัผลกระทบจำกควำมผนัผวนดงักล่ำวมำกกว่ำ 

ควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง (Liquidity Risk) 

ผูถื้อหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูไ้ดท้ันทีในรำคำที่ตนเองตอ้งกำร เนื่องจำกกำรซือ้ขำย
เปล่ียนมือของหุน้กูใ้นตลำดรองอำจมีไม่มำก อย่ำงไรก็ดี ผูถื้อหุน้กูอ้ำจซือ้ขำยหุน้กูไ้ดท้ี่ธนำคำรพำณิชย ์บรษิัทหลกัทรพัย ์หรือนิติ
บุคคลอื่นใด ที่มีใบอนุญำตคำ้หลกัทรพัยอ์นัเป็นตรำสำรแห่งหนีห้ำกมีผูเ้สนอซือ้หรือขำยหุน้กูผ่้ำนผูม้ีใบอนุญำตดงักล่ำวขำ้งตน้ 
นอกจำกนี ้กรณีที่หุน้กูเ้สนอขำยใหก้ับผูล้งทุนสถำบนั และ/หรือ ผูล้งทนุรำยใหญ่พิเศษ และ/หรือ ผูล้งทนุรำยใหญ่ ผูถื้อหุน้กูจ้ะไม่
สำมำรถขำยหรือโอนหุน้กูใ้หแ้ก่บุคคลใดๆ โดยทั่วไปได ้แต่จะถูกจ ำกัดใหข้ำยหรือโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุ่มผูล้งทุนสถำบัน 
และ/หรือ ผูล้งทุนรำยใหญ่พิเศษ และ/หรือ ผูล้งทุนรำยใหญ่เท่ำนั้น เนื่องจำกผูอ้อกหุน้กูไ้ดจ้ดขอ้จ ำกัดกำรโอนไวก้ับส ำนักงำน
คณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์ใหจ้ ำกัดกำรโอนหุน้กูเ้ฉพำะภำยในกลุ่มผูล้งทนุสถำบนั และ/หรือ ผูล้งทนุรำย
ใหญ่พิเศษ และ/หรือ ผูล้งทนุรำยใหญ่ตำมค ำนิยำมที่ระบุไวใ้นประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์ที่ กจ.
5/2552 เรื่อง กำรก ำหนดบทนิยำมในประกำศเก่ียวกบักำรออกและเสนอขำยตรำสำรหนีทุ้กประเภท ฉบบัลงวนัที่ 13 มีนำคม พ.ศ. 
2552 (ตำมที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติมหรือใชแ้ทนที่) และตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรัพย ์ที่ กจ.
39/2564 เรื่อง กำรก ำหนดบทนิยำมผูล้งทุนสถำบัน ผูล้งทุนรำยใหญ่พิเศษ และผูล้งทุนรำยใหญ่ ฉบบัลงวนัที่ 24 ธันวำคม พ.ศ. 
2564 เวน้แต่เป็นกำรโอนทำงมรดก (ตำมที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติมหรือใชแ้ทนที่) 

หรือในกรณีที่หุน้กูเ้สนอขำยใหก้ับผูล้งทุนสถำบนั ผูถื้อหุน้กูจ้ะไม่สำมำรถขำยหรือโอนหุน้กูใ้หแ้ก่บุคคลใดๆ โดยทั่วไปได ้
แต่จะถูกจ ำกัดใหข้ำยหรือโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุ่มผูล้งทุนสถำบันเท่ำนั้น เนื่องจำกผูอ้อกหุน้กูไ้ดจ้ดขอ้จ ำกัดกำรโอนไวก้ับ
ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์ใหจ้ ำกัดกำรโอนหุน้กูเ้ฉพำะภำยในกลุ่มผูล้งทนุสถำบนั และ/หรือ 
ผูล้งทุนรำยใหญ่ตำมค ำนิยำมที่ระบุไวใ้นประกำศคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรพัยแ์ละตลำดหลักทรพัย ์ที่ กจ.5/2552 เรื่อง กำร
ก ำหนดบทนิยำมในประกำศเก่ียวกับกำรออกและเสนอขำยตรำสำรหนีทุ้กประเภท ฉบบัลงวนัที่ 13 มีนำคม พ.ศ. 2552 (ตำมที่มี
กำรแกไ้ขเพิ่มเติมหรือใชแ้ทนที่) และตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์ที่ กจ.39/2564 เรื่อง กำร
ก ำหนดบทนิยำมผูล้งทุนสถำบนั ผูล้งทนุรำยใหญ่พิเศษ และผูล้งทนุรำยใหญ่ ฉบบัลงวนัที่ 24 ธันวำคม พ.ศ. 2564 เวน้แต่เป็นกำร
โอนทำงมรดก (ตำมที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติมหรือใชแ้ทนที่)  



  บริษัท ออริจิน้ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) 

 
ส่วนที่ 1 ขอ้มลูสรุป หนำ้ที่ 6 

เปิดเผยประวัติผิดนัดช าระหนีเ้งนิต้นหรือดอกเบีย้ของตราสารหนีห้รือผิดนัดช าระหนีเ้งนิกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย ์
บริษัทเงนิทนุ บริษทัเครดิตฟองซิเอรห์รือสถาบันการเงนิทีมี่กฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึน้และการผิดเงือ่นไขในการ
ปฏิบัติตามข้อก าหนดสทิธิ 3 ปีย้อนหลัง 

ประวัติกำรผิดนัดช ำระหนีเ้งินตน้หรือดอกเบีย้ของตรำสำรหนีห้รือผิดนดัช ำระหนีเ้งินกูย้ืมจำกธนำคำรพำณิชย ์บริษัท
เงินทนุ บรษิัทเครดิตฟองซิเอร ์หรือสถำบนักำรเงินที่มีกฎหมำยเฉพำะจดัตัง้ขึน้ 3 ปียอ้นหลงั  

- ไม่มี-  
ประวตัิกำรผิดเงื่อนไขในกำรปฏิบตัิตำมขอ้ก ำหนดสิทธิ 3 ปียอ้นหลงั  
- ไม่มี- 

ประวัติการใช้เงนิผิดวัตถุประสงค ์
- ไม่มี - 

ข้อมูลเพิ่มเติมในแบบแสดงรายการข้อมูลก ารเสนอขายตราสารหนีแ้ละหนังสือชีช้วน 

สรุปขอ้มลูที่เพิ่มเติมในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหนีแ้ละหนงัสือชีช้วนส ำหรบักำรเสนอขำยในครัง้นี ้ 
มีกำรเพิ่มเติมขอ้มลูจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำ ปี (แบบ 56-1 One Report) สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 ของบรษิัท
ในส่วนต่ำงๆ ดงันี ้

หัวข้อทีมี่การเพิ่มเติมขอ้มูล รายละเอียด 
ส่วนที ่1 ข้อมูลสรุป (Executive Summary)  เพิ่มเติมทัง้ส่วน 
ส่วนที ่2 ผู้ออกตราสารหนี ้ 
ส่วนที ่2.1 การประกอบธุรกิจและผลการด าเนินงาน 
ส่วนท่ี 2.1.1 โครงสรำ้งและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบรษิัท ปรบัปรุงขอ้มลูเป็นปัจจบุนัส ำหรบัขอ้มลูทั่วไป และปรบัปรุง

ขอ้มลูเป็น 31 มีนำคม 2569 ส ำหรบัขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบังบ
กำรเงิน 

ส่วนท่ี 2.1.2 กำรบรหิำรจดักำรควำมเส่ียง ปรับปรุงข้อมูลเป็น ณ วันที่  31 มีนำคม 2569 และเพิ่มเติม
ควำมเส่ียงอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง 

ส่วนท่ี 2.1.3 กำรขบัเคล่ือนธุรกิจเพื่อควำมยั่งยืน ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก one report 2568 
ส่วนท่ี 2.1.4 กำรวิเครำะหแ์ละค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร ปรบัปรุงขอ้มลูเป็น ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2569 

ส่วนท่ี 2.1.5 ขอ้มลูทั่วไปและขอ้มลูส ำคญัอื่น ปรบัปรุงขอ้มลูเป็น ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2569 
ส่วนที ่2.2 การก ากับดูแลกิจการ 
ส่วนท่ี 2.2.6 นโยบำยกำรก ำกบัดแูลกิจกำร ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก one report 2568 
ส่วนที่ 2.2.7 โครงสรำ้งกำรก ำกับดูแลกิจกำร และขอ้มลูส ำคญั

เก่ียวกับคณะกรรมกำร คณะกรรมกำรชุดย่อย 
ผูบ้รหิำร พนกังำนและอื่น ๆ 

ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก one report 2568 

ส่วนที่ 2.2.8 รำยงำนผลกำรด ำเนินงำนส ำคัญดำ้นกำรก ำกับ
ดแูลกิจกำร 

ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก one report 2568 

ส่วนท่ี 2.2.9 กำรควบคมุภำยในและรำยกำรระหว่ำงกนั ปรบัปรุงขอ้มลูเป็น ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2569 
ส่วนที ่2.3 งบการเงนิ เพิ่มเติมทัง้ส่วน 
ส่วนที ่3 ข้อมูลเกี่ยวกับโครงการตราสารหนีท้ีจ่ะเสนอขาย เพิ่มเติมทัง้ส่วน 



  บริษัท ออริจิน้ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (มหำชน) 

 
ส่วนที่ 1 ขอ้มลูสรุป หนำ้ที่ 7 

หัวข้อทีมี่การเพิ่มเติมขอ้มูล รายละเอียด 
เอกสารแนบ 
เอกสำรแนบ 1 (รำ่ง) ขอ้ก ำหนดสิทธิส ำหรบัโครงกำร MTN เพิ่มเติมทัง้ส่วน 
เอกสำรแนบ 2 (รำ่ง) สญัญำแต่งตัง้ผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้ เพิ่มเติมทัง้ส่วน 
เอกสำรแนบ 3 รำยละเอียดเก่ียวกับกรรมกำร ผู้บริหำร ผู้มี
อ  ำนำจควบคมุของบรษิัท และเลขำนกุำรบรษิัท 

ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก one report 2568 

เอกสำรแนบ 4 รำยละเอียดเก่ียวกบักรรมกำรของบรษิัทย่อย ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก one report 2568 
เอกสำรแนบ 5 รำยละเอียดเก่ียวกบัหวัหนำ้งำนตรวจสอบ
ภำยในและหวัหนำ้งำนก ำกบัดแูลกำรปฏิบตัิงำน 

ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก one report 2568 

เอกสำรแนบ 6 ทรพัยสิ์นท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจและ
รำยละเอียดเก่ียวกบัรำยกำรประเมินรำคำทรพัยสิ์น 

ปรบัปรุงขอ้มลูเป็น ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2569 

เอกสำรแนบ 7 นโยบำยและแนวปฏิบตัิกำรก ำกบัดแูลกจิกำร 
และจรรยำบรรณธุรกจิ  

ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก one report 2568 

เอกสำรแนบ 8 รำยงำนคณะกรรมกำรตรวจสอบ ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงจำก one report 2568 
เอกสำรแนบ 9 งบกำรเงินของผูอ้อกหุน้กู ้ ปรบัปรุงขอ้มลูเป็น ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2569 
เอกสำรแนบ 10 รำยงำนกำรจดัอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือหุน้กู ้ เพิ่มเติมทัง้ส่วน 
เอกสำรแนบ 11 ตำรำงสรุปขอ้มลูเปรียบเทียบขอ้แตกตำ่งใน
สำระส ำคญัของขอ้ก ำหนดสิทธิ 

เพิ่มเติมทัง้ส่วน 

 
(ผูล้งทนุควรพจิารณารายละเอยีดขอ้มูลในส่วนที ่2 ผูอ้อกตราสารหนี ้และส่วนที ่3 ขอ้มูลเกีย่วกบัการเสนอขายตราสารหนี ้

ก่อนตดัสนิใจจองซือ้ตราสารหนี)้ 


