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ส่วนที่ 3.2.2 การบริหารจัดการความเส่ียง   

1. ความเส่ียงเกี่ยวกับธุรกิจและการด าเนินงานของบริษัท 

1.1 ความเส่ียงจากการที่บริษัทอาจไม่สามารถบริหารจัดการการเติบโตทางธุรกิจของบริษัทได้ตามเป้าหมาย 

ธุรกิจของบริษทัมีกำรขยำยตวัอยำ่งต่อเน่ืองในช่วงท่ีผ่ำนมำ โดยเฉพำะกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มโรงแรม 
ไดแ้ก่ กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร จ ำนวน 17 แห่ง โดยในช่วงตน้ปี 2567 ท่ีผ่ำนมำ บริษทัไดด้ ำเนินกำรให้บริษทัยอ่ย
เขำ้ลงทุนในบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยป์ระเทศสิงคโปร์ไดส้ ำเร็จ นอกจำกน้ี บริษทัยงัลงทุนในธุรกิจนวตักรรม
อื่น ๆ (Other Innovative Business) ท่ีเก่ียวข้องกับกำรด ำเนินธุรกิจในปัจจุบัน รวมถึงบริษทัยงัมีแผนในกำรศึกษำควำม
เป็นไปไดใ้นกำรลงทุนเพื่อท่ีจะขยำยกำรประกอบธุรกิจอย่ำงต่อเน่ืองในอนำคต เช่น กำรร่วมลงทุนกบัพนัธมิตรทำงธุรกิจ
ทั้งในและต่ำงประเทศในโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์กำรลงทุนในบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยใ์นประเทศไทย กำร
ลงทุนในกองทุนรวมอสังหำริมทรัพย ์และกำรลงทุนในธุรกิจท่ีมีผลประกอบกำรท่ีดี ท่ีสำมำรถสร้ำงรำยไดอ้ยำ่งมัน่คงและ
สม ่ำเสมอ (Recurring Income Properties) สำมำรถก่อให้เกิดกำรประสำนพลงั (Synergy) ให้กบักลุ่มบริษทัได ้ 

ในกำรบริหำรจดักำรกำรด ำเนินธุรกิจของบริษทัให้ขยำยตัวอย่ำงมีประสิทธิภำพนั้น บริษทัจ ำเป็นตอ้งสรรหำ 
รักษำ และพฒันำพนกังำนทั้งในระดบัจดักำร ส่วนงำนบญัชี กำรตรวจสอบภำยใน วิศวกรรม เทคนิค กำรขำยและพนกังำน
สำยงำนอื่น ๆ และในกำรหำแหล่งเงินทุนเพ่ือสนบัสนุนกำรด ำเนินงำนในปัจจุบนัและสร้ำงกำรเติบโตในอนำคตนั้น บริษทั
จ ำเป็นตอ้งมีสภำพคล่องภำยในบริษทั หรือควำมสำมำรถในกำรเขำ้ถึงแหล่งเงินทุนอ่ืนจำกภำยนอก นอกจำกน้ี บริษทัยงั
ต้องบริหำรจดักำรควำมสัมพนัธ์กับลูกคำ้ คู่ค้ำ ผูใ้ห้บริกำร เจ้ำหน้ีเงินกู้ และบุคคลภำยนอกอ่ืน ๆ รวมถึงบริษทัยงัตอ้ง
ด ำเนินกำรเพื่อให้ระบบควบคุมภำยในและส่วนงำนท่ีเก่ียวกบักำรก ำกบัดูแลกำรปฏิบติังำนมีควำมเขม้งวดเพื่อให้บริษทั
สำมำรถปฏิบติัหน้ำท่ีของบริษทัตำมกฎหมำยและสัญญำ ตลอดจนเพื่อลดควำมเส่ียงเก่ียวกบักำรปฏิบติังำนและควำมเส่ียง
ดำ้นกำรก ำกบัดูแล นอกจำกน้ี มีปัจจยัภำยนอกหลำยประกำรท่ีอยู่นอกเหนือกำรควบคุมของบริษทั ท่ีอำจส่งผลกระทบต่อ
ควำมสำมำรถของบริษทัในกำรขยำยกำรเติบโตทำงธุรกิจของบริษทั เช่น กำรปรับตัวสูงขึ้นของอตัรำดอกเบ้ีย อตัรำ
แลกเปล่ียน ภำวะเงินเฟ้อ กำรแข่งขนั และกำรจดัหำเงินทุนไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ ทั้งท่ีเป็นกำรจดัหำเงินทุนดว้ยกำรกูยื้ม
หรือกำรระดมทุนดว้ยตรำสำรทุน บริษทัไม่สำมำรถรับรองไดว่้ำบริษทัจะไม่ประสบขอ้จ ำกดัทำงดำ้นแหล่งเงินทุน กำร
เจรจำต่อรองกบัผูข้ำยท่ีมีควำมยืดเย้ือ ปัญหำควำมไม่สงบทำงกำรเมืองในประเทศไทย ปัญหำควำมไม่แน่นอนทำงกำรเมือง
ในสหรำชอำณำจกัร หรือในประเทศอื่นใดท่ีบริษทัมีกำรด ำเนินธุรกิจอยู่ กำรผิดนดัช ำระหน้ีของลูกคำ้หรือผูรั้บเหมำ ควำม
ล่ำชำ้ในกำรก่อสร้ำง หรือควำมยำกล ำบำกในกำรขยำยธุรกิจของบริษทั รวมถึงกำรด ำเนินงำนและกำรฝึกอบรมพนกังำนท่ีมี
จ ำนวนเพ่ิมมำกขึ้นในกำรบริหำรจดักำรและด ำเนินธุรกิจของบริษทั เพ่ือรองรับกำรขยำยตวัของธุรกิจของบริษทั ดงันั้น หำก
บริษทัไม่สำมำรถบริหำรจดักำรกำรเติบโตทำงธุรกิจของบริษทัไดต้ำมเป้ำหมำย อำจส่งผลกระทบในทำงลบอยำ่งมีนยัส ำคญั
ต่อธุรกิจ ฐำนะทำงกำรเงิน และผลกำรด ำเนินงำนตลอดจนโอกำสทำงธุรกิจของบริษทั 

ทั้งน้ี ส ำหรับกำรลงทุนในบริษทั Prosper Cap Corporation Limited (“PPC”) ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรัพยป์ระเทศสิงคโปร์และปัจจุบนัไดเ้ขำ้ดูแลธุรกิจท่ีทำงบริษทัได้ลงทุนในกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจักร ซ่ึง
บริษทัอำจตอ้งเผชิญกบัควำมเส่ียงท่ีผลตอบแทนจำกกำรลงทุนอำจไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำยในระยะแรก เน่ืองจำกตน้ทุนกำร
ด ำเนินงำนในโครงกำรของบริษทัและกำรด ำเนินโครงกำรอำจมีควำมล่ำช้ำกว่ำแผนงำนท่ีก ำหนดจำกปัจจยัภำยนอกท่ีอยู่
นอกเหนือกำรควบคุมของบริษทั รวมถึงตน้ทุนดำ้นแหล่งเงินทุนส ำหรับโครงกำรอำจสูงกว่ำงบประมำณท่ีตั้งไว ้ในกำรน้ี 
PPC ไดมี้กำรก ำหนดแนวทำงกำรลงทุน กำรติดตำมผลกำรลงทุนและผลกำรด ำเนินงำนในโครงกำรและกำรประสำนงำน
อย่ำงใกล้ชิดระหว่ำงบุคคลท่ีเก่ียวข้อง และเป็นไปตำมกฎข้อบังคบัของตลำดหลกัทรัพย์ประเทศสิงคโปร์ เพื่อพิทักษ์



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

ส่วนท่ี 3.2.2 กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง - หนำ้ท่ี 2  

ผลประโยชน์แก่นกัลงทุน นอกจำกน้ี ในกรณีท่ีเหมำะสมจะมีกำรท ำประกนัภยัส ำหรับควำมเส่ียงทำงดำ้นกำรเงิน เช่น กำร
ท ำประกนัควำมเส่ียงของอตัรำแลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศและอตัรำดอกเบ้ีย เป็นตน้ และในกรณีท่ีเหมำะสมจะมีกำรท ำ
ประกนัภยัส ำหรับอสังหำริมทรัพยใ์นแต่ละโครงกำรท่ีบริษทัไดล้งทุน โดยเสนอต่อคณะกรรมกำรและผูมี้อ ำนำจอนุมติัตำม
หลกัเกณฑ์กำรลงทุนของบริษทั อีกทั้งบริษทัไดจ้ดัให้มีกำรติดตำมควำมคืบหน้ำของกำรลงทุนอย่ำงต่อเน่ืองและควบคุม
ค่ำใชจ้่ำยกำรลงทุนให้สอดคลอ้งกบัแผนท่ีวำงไว ้รวมทั้งติดตำมผลกำรด ำเนินงำนดว้ยกำรประเมินผลงำนตำมตวัช้ีวดัต่ำง ๆ 
ท่ีสอดคลอ้งกบักลยทุธ์และเป้ำหมำยในกำรด ำเนินธุรกิจ เพื่อให้ทรำบถึงปัญหำและอุปสรรคในกำรด ำเนินงำนโดยเร็วท่ีสุด 
เพื่อปรับเปล่ียนแนวปฏิบติั และแผนกำรต่ำง ๆ ให้เหมำะสมกบัสภำพแวดลอ้ม เพื่อให้ไดผ้ลท่ียงัคงสอดคลอ้งกบัเป้ำหมำย
ขององคก์รในระยะยำว 

1.2  ความเส่ียงจากการลงทุนในสินทรัพย์ต่าง ๆ  

บริษทัมีแผนกลยุทธ์ในกำรสร้ำงกำรเติบโตโดยกำรด ำเนินกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจอื่นท่ี
ไม่ใช่อสังหำริมทรัพย์ซ่ึงมีศักยภำพและมีลักษณะส่งเสริมซ่ึงกันและกันอย่ำงต่อเน่ือง กำรลงทุนในโครงกำร
อสังหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจอื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพย ์และกลยุทธ์ในกำรเขำ้ท ำธุรกรรมดงักล่ำวของบริษทันั้นรวมไปถึง
กำรเขำ้ซ้ือกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรในปี 2562 และกำรลงทุนในธุรกิจอื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพย ์กล่ำวคือ ธุรกิจ
นวตักรรมอื่น ๆ (Other Innovative Business) ท่ีสนบัสนุนกลุ่มบริษทั  

บริษทัไม่สำมำรถรับรองไดว่้ำบริษทัจะสำมำรถหำโอกำสในกำรเขำ้ลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจ
อื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพยไ์ดเ้พ่ิมเติมเพ่ือเพ่ิมมูลค่ำให้แก่ธุรกิจของบริษทั หรือสำมำรถเจรจำต่อรองเพ่ือให้บริษทัไดรั้บ
ขอ้ตกลงและเง่ือนไขท่ีเป็นท่ียอมรับได ้หรือไดม้ำซ่ึงกิจกำรเป้ำหมำยไดเ้ป็นผลส ำเร็จ นอกจำกน้ี บริษทัอำจไม่มีแหล่ง
เงินทุนเพียงพอเพื่อใชใ้นกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจอื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพยเ์พ่ิมเติมในอนำคต กำร
หำแหล่งเงินทุนเพื่อใชใ้นกำรไดม้ำซ่ึงโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจอื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพยใ์นอนำคตอำจท ำให้
บริษทัมีภำระหน้ีสินเพ่ิมขึ้นอย่ำงมีนยัส ำคญั และบริษทัอำจตอ้งออกหลกัทรัพยท่ี์เป็นตรำสำรทุนหรือตรำสำรหน้ีเพ่ือใช้
ระดมทุนในกำรเขำ้ลงทุนดงักล่ำว และบริษทัอำจไม่สำมำรถจดัหำแหล่งเงินทุนโดยมีขอ้ตกลงและเง่ือนไขท่ีเป็นท่ีพอใจ
ของบริษทั ทั้งน้ี แผนกลยทุธ์ของบริษทัในกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจอื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพยน์ั้นมี
ควำมเส่ียงต่ำง ๆ ซ่ึงรวมถึงควำมเส่ียงดงัต่อไปน้ี 

(1) ตน้ทุนท่ีอำจเกิดขึ้นโดยมิไดค้ำดหมำยไว ้และกำรรับภำระหน้ีสินรวมทั้งควำมเส่ียงต่อควำมรับผิดท่ีไม่อำจ
คำดหมำยไดจ้ำกธุรกิจท่ีบริษทัเขำ้ลงทุน ทั้งน้ี รวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเฉพำะแต่ควำมรับผิดทำงดำ้นส่ิงแวดลอ้ม 

(2) กำรรวมกำรด ำเนินงำนและทรัพยสิ์นเดิมเขำ้กบัธุรกิจท่ีบริษทัเขำ้ลงทุน รวมทั้งบุคลำกรของธุรกิจท่ีบริษทั
เขำ้ซ้ืออำจมีควำมยำกล ำบำก 

(3) บริษทัอำจจะสูญเสียบุคลำกรและลูกคำ้ท่ีส ำคญัในธุรกิจท่ีบริษทัเขำ้ลงทุน 
(4) บริษทัอำจจะมีขอ้พิพำทกบัคู่คำ้ในกำรประกอบธุรกิจ 
(5) ควำมเส่ียงในกำรเขำ้สู่ตลำดท่ีบริษทัมีประสบกำรณ์ในกำรประกอบธุรกิจท่ีจ ำกดั 
(6) ค่ำใชจ้่ำยรวมและควำมตอ้งกำรทุนหมุนเวียนท่ีใชใ้นกำรด ำเนินงำนเพ่ิมขึ้น 
(7) บริษทัอำจมีตน้ทุนทำงกำรเงินท่ีสูงขึ้น ตำมแนวโนม้อตัรำดอกเบ้ียจำกสถำบนักำรเงินท่ีสูง 

กำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์และธุรกิจอื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพย์ดังกล่ำวของบริษทัจะประสบ
ควำมส ำเร็จหรือไม่นั้น ส่วนหน่ึงขึ้นอยูก่บัควำมสำมำรถของบริษทัในกำรด ำเนินกำรเพื่อให้ธุรกิจของบริษทัเติบโตตำมท่ีได้
คำดหมำยไว ้รวมทั้งกำรประสำนก ำลงัจำกกำรรวมธุรกิจของบริษทักบัธุรกิจท่ีบริษทัเขำ้ซ้ือ โดยเม่ือพิจำรณำจำกขนำดและ
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ควำมซับซ้อนของบำงธุรกิจแลว้ กำรรวมธุรกิจดงักล่ำวเขำ้กบัธุรกิจของบริษทัอำจใชร้ะยะเวลำนำน มีค่ำใชจ้่ำยมำก และ
ตอ้งใชค้วำมพยำยำมของฝ่ำยบริหำรของบริษทัเป็นอย่ำงมำก นอกจำกน้ี ขั้นตอนกำรรวมธุรกิจอำจมีค่ำใชจ้่ำยท่ีไม่สำมำรถ
คำดกำรณ์ได ้หรืออำจมีควำมล่ำชำ้ หรือมีอุปสรรคในทำงกำรปฏิบติังำน ทำงเทคนิค หรือทำงกำรเงินอื่น ๆ ท่ีฝ่ำยบริหำร
ของบริษทัตอ้งใชค้วำมใส่ใจเพ่ือแกปั้ญหำดงักล่ำวมำกกว่ำปกติ อีกทั้งอำจตอ้งใชท้รัพยำกรทำงกำรเงินหรือทรัพยำกรอ่ืนใด
มำกเกินกว่ำท่ีควร หำกฝ่ำยบริหำรของบริษทัตอ้งให้ควำมสนใจในกำรด ำเนินงำนส่วนอื่น หรือมีควำมยำกล ำบำกในกำร
รวมธุรกิจเหล่ำน้ีเขำ้กบัธุรกิจของบริษทั ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัอำจจะไดรั้บผลกระทบในทำงลบ 

แมว่้ำบริษทัจะสำมำรถรวมธุรกิจเหล่ำน้ีเขำ้กบัธุรกิจของบริษทัไดเ้ป็นผลส ำเร็จ บริษทัก็อำจไม่ไดรั้บประโยชน์
จำกกำรรวมธุรกิจเท่ำท่ีบริษทัคำดหมำยไว ้หรือบริษทัอำจไม่สำมำรถไดรั้บประโยชน์ภำยในระยะเวลำท่ีบริษทัคำดหมำยไว ้
อีกทั้งกำรประกอบธุรกิจโดยทัว่ไปยงัมีควำมเส่ียงท่ีบริษทัไม่อำจคำดหมำยไดแ้ละอยู่นอกเหนือกำรควบคุมของบริษทั กำร
เขำ้ลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจอื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพยข์องบริษทั รวมทั้งกำรเขำ้ท ำธุรกรรมในเชิงกล
ยทุธ์ ตลอดจนกำรท ำรำยกำรต่ำง ๆ ในรอบระยะเวลำท่ีผำ่นมำอำจไม่สร้ำงผลก ำไรให้แก่บริษทั กำรท่ีบริษทัไม่สำมำรถรวม
ธุรกิจและทรัพยสิ์นท่ีเขำ้ซ้ือเขำ้กบักำรด ำเนินงำนในปัจจุบนัของบริษทัไดเ้ป็นผลส ำเร็จ หรือกำรท่ีบริษทัไม่สำมำรถสร้ำง
ประสิทธิผลในกำรด ำเนินงำนไดจ้ำกกำรลดค่ำจ่ำยจำกกำรรวมกิจกำร หรือกำรท่ีบริษทัไม่สำมำรถลดควำมยุ่งยำกในกำร
ปฏิบติังำนและไดรั้บประโยชน์ตำมท่ีคำดหมำยไดภ้ำยในเวลำท่ีสมควร หรือไม่ไดรั้บประโยชน์เลยนั้น อำจส่งผลกระทบ
ในทำงลบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อธุรกิจ ฐำนะกำรเงิน ผลกำรด ำเนินงำน โอกำสทำงธุรกิจ และกระแสเงินสดของบริษทั  

1.3 ความเส่ียงจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราระหว่างประเทศ 

บริษทัรำยงำนผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินของบริษทัเป็นสกุลเงินบำท แมว่้ำกลุ่มโรงแรมหลกัของบริษทัจะมี
ท่ีตั้งอยู่ในสำธำรณรัฐสหรำชอำณำจกัร โดยมีรำยไดแ้ละค่ำใชจ้่ำยเป็นสกุลเงินทอ้งถ่ิน โดยกำรจดัท ำงบกำรเงินของบริษทั
นั้นจะมีกำรแปลงสกุลเงินดงักล่ำวเป็นสกุลเงินบำทตำมอตัรำแลกเปล่ียนเพ่ือกำรจดัท ำงบกำรเงิน อตัรำแลกเปล่ียนส ำหรับ
สกุลเงินเหล่ำน้ีและเงินบำทอำจผนัผวนอยำ่งมีนยัส ำคญั ซ่ึงจะส่งผลให้เกิดควำมเส่ียงในกำรแปลงสกุลเงินเม่ือบริษทัจดัท ำ
งบกำรเงินของบริษทั โดยเฉพำะอย่ำงย่ิงกำรท่ีค่ำเงินบำทแขง็ค่ำขึ้นเม่ือเทียบกบัสกุลเงินตรำต่ำงประเทศท่ีบริษทัประกอบ
กิจกำรโรงแรมและไดรั้บรำยไดใ้นสหรำชอำณำจกัรนั้นอำจลดมูลค่ำของรำยไดใ้นสกุลเงินบำทได ้ในทำงตรงกนัขำ้ม กำรท่ี
เงินบำทอ่อนค่ำลงเม่ือเทียบกบัสกุลเงินตรำต่ำงประเทศส ำหรับประเทศท่ีบริษทัมีค่ำใช้จ่ำยจะส่งผลให้ตน้ทุนค่ำใช้จ่ำย
ดงักล่ำวเพ่ิมสูงขึ้นในสกุลเงินบำท 

นอกจำกน้ี บริษทัไม่สำมำรถรับรองไดว่้ำค่ำเงินบำทจะไม่ลดลงหรือผนัผวนอย่ำงมีนัยส ำคญัเม่ือเทียบกับเงิน
เหรียญสหรัฐ เงินปอนด ์และสกุลเงินอื่น ๆ ในอนำคต ซ่ึงอำจจะส่งผลกระทบในทำงลบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อธุรกิจ ฐำนะทำง
กำรเงิน ผลกำรด ำเนินงำน และโอกำสทำงธุรกิจของบริษทั  

ดงันั้น กำรป้องกนัควำมเส่ียงดำ้นอตัรำแลกเปล่ียนจึงถือเป็นหน่ึงในนโยบำยส ำคญัท่ีบริษทัยึดถือและปฏิบติัมำ
โดยตลอดเพื่อให้กำรด ำเนินธุรกิจรำบร่ืนและลดควำมเส่ียงจำกปัจจยัภำยนอกลง  

1.4 ความเส่ียงจากการที่คู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญา  

ในกำรเขำ้ลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์และ/หรือ ธุรกิจอื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพยข์องบริษทั บริษทัจะได้
เขำ้ท ำสัญญำต่ำง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบักำรลงทุนและผกูพนัให้คู่สัญญำปฏิบติัตำมขอ้ก ำหนดในสัญญำ อยำ่งไรก็ตำม ถึงแมจ้ะมี
ขอ้ก ำหนดในสัญญำ คู่สัญญำอำจปฏิบติัผิดสัญญำหรือเกิดเหตุกำรณ์ใด ๆ อนัเป็นเหตุแห่งกำรเลิกหรือผิดสัญญำได ้ในกรณี
เช่นว่ำน้ี แมบ้ริษทัจะมีสิทธิท่ีจะบอกเลิกสัญญำ และ/หรือ เรียกค่ำเสียหำย แต่เหตุกำรณ์ท่ีคู่สัญญำผิดสัญญำดงักล่ำว อำจท ำ
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ให้บริษทัไม่ไดรั้บผลประโยชน์หรือบงัคบักำรให้เป็นไปตำมสัญญำตำมท่ีก ำหนดไวด้งักล่ำวได ้เช่น ไม่สำมำรถบงัคบัให้
เป็นไปตำมสิทธิของบริษทัตำมขอ้ก ำหนด หรือคู่สัญญำไม่ช ำระค่ำเสียหำยตำมท่ีบริษทัเรียกร้อง ดงันั้น บริษทัจึงอำจตอ้งน ำ
เร่ืองดงักล่ำวเขำ้สู่กระบวนกำรยุติธรรมตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำ หรือโดยกำรฟ้องร้องต่อศำล ซ่ึงกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว 
บริษทัไม่สำมำรถคำดกำรณ์ไดถึ้งระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรและจ ำนวนเงินท่ีบริษทัจะไดรั้บชดเชยเยียวยำต่อควำมเสียหำย
ต่ำง ๆ นอกจำกน้ี ผลแห่งคดีขึ้นอยู่กับค ำพิพำกษำของศำล และถึงแม้ศำลจะมีค ำพิพำกษำให้บริษทัชนะคดี บริษทัอำจ
ประสบควำมยุ่งยำกในกำรบงัคบัให้เป็นไปตำมค ำพิพำกษำของศำล บริษทัจึงมีควำมเส่ียงท่ีจะไม่ไดรั้บผลตอบแทนตำม
จ ำนวนหรือภำยในระยะเวลำท่ีคำดกำรณ์ไว ้

1.5 ความเส่ียงจากการพึง่พงิผู้บริหารและบุคลากร 

เน่ืองจำกบริษทัตอ้งอำศยัควำมรู้ ควำมสำมำรถ ควำมช ำนำญและประสบกำรณ์ของบุคลำกรและผูบ้ริหำรเป็นส่วน
ส ำคญัในกำรด ำเนินธุรกิจและในกำรด ำเนินกิจกำรในสำยธุรกิจต่ำง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยหำกบริษทัสูญเสียผูบ้ริหำรและ
บุคลำกรเหล่ำน้ีไป จะเป็นกำรสูญเสียผูมี้ประสบกำรณ์ ควำมรู้ สำยสัมพนัธ์ทำงธุรกิจและควำมช ำนำญ โดยกำรหำบุคลำกร
ท่ีมีควำมสำมำรถในระดบัเดียวกนัมำแทนท่ีเป็นเร่ืองท่ีท ำไดย้ำกและอำจส่งผลให้ประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำนของบริษทั
ลดลง จึงอำจส่งผลกระทบต่อผลด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินในอนำคตของบริษทัได ้

อย่ำงไรก็ตำม ผูบ้ริหำรและบุคลำกรหลกับำงท่ำนร่วมงำนกบับริษทัมำเป็นเวลำมำกกว่ำ 20 ปี และบำงท่ำนเป็นผู ้
ถือหุ้นของบริษทัดว้ยเช่นกนั ซ่ึงกำรท่ีผูบ้ริหำรมีส่วนร่วมในผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัโดยกำรเป็นผูถื้อหุ้นนั้น จะช่วย
ส่งเสริมให้ผูบ้ริหำรมีควำมตั้งใจและพยำยำมท่ีจะผลกัดนักำรเติบโตทำงธุรกิจให้เป็นไปอยำ่งต่อเน่ือง นอกจำกน้ี กำรจดักำร
บริหำรอยำ่งมีระบบ ส่งผลให้กำรบริหำรงำนของบริษทัลดกำรพึ่งพิงผูบ้ริหำรมำกจนเกินไป ซ่ึงท่ีผำ่นมำบริษทัไดมุ้่งพฒันำ
ทกัษะกำรบริหำรงำนอย่ำงมืออำชีพ เพื่อธ ำรงรักษำพนกังำนท่ีมีศกัยภำพให้สำมำรถปฏิบติังำนและอยู่กบัองคก์รในระยะ
ยำว 

1.6 ความเส่ียงจากค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานของบริษัทซ่ึงส่วนใหญ่เป็นค่าใช้จ่ายคงที่ ซ่ึงอาจท าให้บริษัทมีข้อจ ากัด
ในการด าเนินการอย่างรวดเร็วในกรณีที่รายได้ของบริษัทมีการเปลี่ยนแปลงในทางลบ 

ต้นทุนพนักงำนส่วนใหญ่ของบริษทั ซ่ึงรวมถึงเงินเดือนพนักงำน ผลประโยชน์และสวสัดิกำรต่ำง  ๆ สิทธิ
ประโยชน์และค่ำใชจ้่ำยในกำรฝึกอบรมเป็นค่ำใชจ้่ำยคงท่ีและไม่เช่ือมโยงกบัผลกำรด ำเนินงำนของโรงแรมหรือธุรกิจอื่นท่ี
ไม่ใช่อสังหำริมทรัพยข์องบริษทั อีกทั้งค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนบำงรำยกำร เช่น ค่ำสำธำรณูปโภค เทคโนโลยีสำรสนเทศ 
ค่ำใชจ้่ำยในระบบโทรคมนำคม และค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีมีลกัษณะเช่นเดียวกนันั้นส่วนใหญ่เป็นค่ำใชจ้่ำยคงท่ี ดงันั้น ผลกำร
ด ำเนินงำนของบริษทัจึงอำจไดรั้บผลกระทบในระยะส้ันจำกกำรเปล่ียนแปลงของผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั กำรท่ีบริษทั
ไม่สำมำรถลดค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนของบริษทัไดอ้ย่ำงรวดเร็วเพื่อรับมือกบักำรเปล่ียนแปลงของรำยไดอ้ำจส่งผล
กระทบในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร และต่อควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินปันผลในอนำคต 
และ/หรือ กำรลดลงของจ ำนวนเงินสดท่ีมีอยูเ่พื่อใชใ้นกำรลงทุนในกลุ่มสินทรัพยปั์จจุบนั หรือกำรขยำยกลุ่มสินทรัพย  ์

1.7 กระแสเงินสดของบริษัทขึน้อยู่กับรายได้จากค่าบริหารจัดการของบริษัทย่อย และ/หรือ เงินปันผลที่บริษัทได้รับ
จากบริษัทย่อยที่ประกอบกิจการอสังหาริมทรัพย์ และธุรกิจอ่ืนที่ไม่ใช่อสังหาริมทรัพย์  

ปัจจุบนั บริษทัถือหุ้นในบริษทัย่อยท่ีประกอบกิจกำรอสังหำริมทรัพย ์และธุรกิจอื่นท่ีไม่ใช่อสังหำริมทรัพย ์โดย
กระแสเงินสดของบริษทัจะมำจำกรำยไดจ้ำกกำรว่ำจำ้ง และเงินปันผลท่ีบริษทัไดรั้บจำกบริษทัย่อยของบริษทั ดงันั้น ผล
กำรด ำเนินงำนของบริษทัส่วนใหญ่จึงขึ้นอยูก่บัผลกำรด ำเนินงำนและควำมสำมำรถของบริษทัยอ่ยของบริษทั ดงันั้น บริษทั
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จึงอำจมีควำมเส่ียงเก่ียวกบักำรประกอบธุรกิจของบริษทัย่อยหรือธุรกิจอื่น ตลอดจนควำมสำมำรถของบริษทัยอ่ยหรือธุรกิจ
อื่นดังกล่ำวในกำรช ำระเงินค่ำบริหำรจัดกำร และจ่ำยเงินปันผล บริษทัย่อยบำงแห่งของบริษทัอยู่ภำยใต้ขอ้จ ำกัดตำม
กฎเกณฑ์หรือขอ้ตกลงกบับุคคลภำยนอกเก่ียวกบัควำมสำมำรถในกำรช ำระค่ำบริหำรจดักำร และกำรจ่ำยเงินปันผล ดงันั้น 
ผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัย่อยและธุรกิจอื่นดงักล่ำวจึงมีควำมส ำคญัต่อกำรบริหำรจดักำรกระแสเงินสดโดยรวมของ
บริษทั หำกบริษทัยอ่ยและธุรกิจอ่ืนนั้นประสบปัญหำดำ้นกำรด ำเนินงำน กระแสเงินสดของบริษทัก็จะไดรั้บผลกระทบตำม
ไปดว้ย 

1.8 ความเส่ียงเน่ืองจากการเปลี่ยนแปลง/ความผันผวนของอัตราดอกเบีย้เงินกู้ยืมของบริษัทย่อย 

 ธุรกิจของบริษทัย่อยไดรั้บผลระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัจำกควำมผนัผวนของอตัรำดอกเบ้ีย ทั้งน้ี ควำมผนัผวนของ
อตัรำดอกเบ้ียส่วนมำกมีผลจำกปัจจยัต่ำง ๆ ซ่ึงอยู่นอกเหนือควำมควบคุมของบริษทั เช่น นโยบำยทำงกำรเงินของธนำคำร
กลำง นโยบำยของภำคกำรเงินในประเทศท่ีบริษทัยอ่ยประกอบธุรกิจ นโยบำยดำ้นกำรคลงัของรัฐบำล สภำวะเศรษฐกิจและ
กำรเมืองทั้งในประเทศและระหว่ำงประเทศ และปัจจยัอื่น ๆ โดยในกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรซ่ึงบริษทัไดเ้ขำ้ลงทุน
ในปี 2562 ผ่ำน DTP Hospitality Limited ซ่ึงกลุ่มบริษทัท่ีตั้งอยู่ในสหรำชอำณำจกัรมีเงินกูย้ืมส่วนหน่ึงจำกสถำบนักำรเงิน
ในสหรำชอำณำจกัร โดยอตัรำดอกเบ้ียส ำหรับกำรกูยื้มเงินดงักล่ำวจะเป็นอตัรำดอกเบ้ียลอยตวัอำ้งอิงกบัอตัรำดอกเบ้ีย 
GBP-SONIA ซ่ึงท ำให้อำจมีควำมเส่ียงจำกกำรผนัผวนของอตัรำดอกเบ้ียในช่วงอำยุสัญญำเงินกู ้ ซ่ึงอำจจะส่งผลกระทบกบั
สถำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร และกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินกิจกำร
กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร อย่ำงไรก็ตำม บริษทัไดท้  ำประกนัเพ่ือป้องกนัควำมเส่ียงในเร่ืองอตัรำดอกเบ้ียลอยตวักบั
สถำบนักำรเงินในสัดส่วน 100% ของวงเงินกูท้ั้งหมด เท่ำกบัระยะเวลำกำรกูยื้มเงินดงักล่ำว รวมทั้งบริษทัมีมำตรกำรในกำร
ติดตำมแนวโน้มอตัรำดอกเบ้ียอย่ำงสม ่ำเสมอ จึงท ำให้บริษทัสำมำรถวิเครำะห์ควำมเส่ียงสูงสุดท่ีจะไดรั้บผลกระทบจำก
อตัรำดอกเบ้ียผนัผวนได ้ 

1.9 ความเส่ียงจากความมั่นคงทางการเงิน ความสามารถในการกู้ ยืมเงิน และการปฏิบัติตามเง่ือนไขที่ก าหนดใน
สัญญากู้ยืมเงิน 

ในกำรขยำยกิจกำรของบริษทั บริษทัอำจตอ้งกำรเงินลงทุนเพ่ิมเติมเพ่ือลงทุนในโครงกำรใหม่ ๆ โดยกำรในกูย้ืม
เงินเพ่ิมเติม อำจท ำให้บริษทัอำจตอ้งเผชิญกบัควำมเส่ียงจำกควำมมัน่คงทำงกำรเงิน ควำมสำมำรถในกำรกูยื้มเงินและกำร
ปฏิบติัตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดในสัญญำกูย้ืมเงิน ซ่ึงในปัจจุบนับริษทัมีกำรกูย้ืมเงินจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งจ ำนวน 7.70  ลำ้น
บำท คิดเป็นร้อยละ 0.08 ของหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียทั้งหมด ณ 30 มิถุนำยน 2567 และบริษทัยงัคงสำมำรถปฏิบติัตำม
เง่ือนไขท่ีก ำหนดในสัญญำกูย้ืมเงินดงักล่ำวไดอ้ยู่ ทั้งน้ี บริษทัมีควำมมุ่งมัน่ท่ีจะด ำรงฐำนะทำงกำรเงินให้แข็งแกร่ง และมี
นโยบำยในกำรรักษำสภำพคล่อง รวมทั้งมีกำรบริหำรจดักำรทำงกำรเงินเพ่ือลดควำมเส่ียงจำกกำรเพ่ิมขึ้นของอตัรำส่วน
หน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เพื่อเตรียมควำมพร้อมในกำรจดัหำแหล่งเงินทุนระยะยำวต่อไป  

1.10 ความเส่ียงจากจากความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจที่เกิดจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัส 
โคโรนา 2019 (Covid-19) 

กำรแพร่ระบำดของ Covid-19 ในช่วงหลำยปีท่ีผ่ำนมำ ส่งผลกระทบเป็นวงกวำ้งต่อเศรษฐกิจโดยรวมทั้งในและ
ต่ำงประเทศอย่ำงมีนัยส ำคญั ทั้งภำคธุรกิจบริกำร ภำคกำรท่องเท่ียว และภำคธุรกิจผลิตน ำเข้ำและส่งออกต่ำงได้รับ
ผลกระทบทั้งทำงตรงและทำงออ้มจำกสถำนกำรณ์ดงักล่ำว โดยเฉพำะอย่ำงย่ิงกลุ่มธุรกิจของบริษทั ซ่ึงประกอบธุรกิจ
โรงแรม ก็ไดรั้บผลกระทบโดยตรงจำกสถำนกำรณ์ดงักล่ำว อย่ำงไรก็ดี ในปัจจุบนัสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ Covid-
19 เร่ิมกลับมำสู่สภำวะปกติ เน่ืองจำกประชำกรส่วนใหญ่ในประเทศต่ำง ๆ ได้รับวคัซีนป้องกัน Covid-19 ส่งผลให้
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ผลกระทบจำกกำรระบำดของ Covid-19 มีลดลงอยำ่งเห็นไดช้ดัในปัจจุบนั นอกจำกน้ียงัส่งผลให้แนวโนม้ของเศรษฐกิจเร่ิม
มีกำรปรับตวัดีขึ้นอย่ำงต่อเน่ือง อีกทั้งบริษทัไดมี้มำตรกำรควบคุมต่ำง ๆ เพื่อบรรเทำผลกระทบทำงลบต่อกำรด ำเนินงำน
ของบริษทัโดยกำรปรับแผน และหำโอกำสต่อยอดธุรกิจในช่วงกำรแพร่ระบำดของ Covid-19 เพ่ิม รวมถึงมีกำรระมดัระวงั
และควบคุมค่ำใชจ้่ำยท่ีไม่จ ำเป็นเพื่อจะลดผลกระทบต่อบริษทัให้มำกท่ีสุด 

1.11 ความเส่ียงในการลงทุนในธุรกิจสตาร์ทอัพ (Startup) 

นอกเหนือจำกธุรกิจโรงแรมซ่ึงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทั บริษทัยงัมีกำรลงทุนในธุรกิจนวตักรรมอื่น ๆ (Other 
Innovative Business) ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรด ำเนินธุรกิจในปัจจบุนั ซ่ึงธุรกิจดงักล่ำวโดยทัว่ไปจะเป็นธุรกิจสตำร์ทอพั (Startup) 
ซ่ึงจำกสถำนกำรณ์กำรแข่งขนัของธุรกิจสตำร์ทอพัในปัจจุบนั มีสตำร์ทอพัเพียงไม่ก่ีรำยท่ีสำมำรถขยำยธุรกิจเป็นระดบั
ใหญ่ (Scaleup) และประสบควำมส ำเร็จทั้งทำงดำ้นช่ือเสียง ยอดขำด และผลก ำไร บริษทัจึงอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรท่ีธุรกิจ
สตำร์ทอพัท่ีบริษทัลงทุนไม่สำมำรถเติบโตไดต้ำมท่ีคำดหวงั โดยจำกสถิติประมำณร้อยละ 90 ของธุรกิจสตำร์ทอพั มกัจะ
ลม้เหลว เน่ืองจำกผลิตภณัฑ์ไม่ตรงกบัควำมตอ้งกำรของตลำด รวมถึงปัญหำดำ้นกำรจดักำรกำรตลำด ปัญหำของทีม หรือ
ปัญหำอ่ืน ๆ ท่ีเกิดขึ้น จึงมีควำมเป็นไปไดท่ี้จะเกิดกำรสูญเสียเงินทุนไปทั้งหมด อยำ่งไรก็ตำม หำกธุรกิจสตำร์ทอพัท่ีบริษทั
เขำ้ลงทุนนั้นมีแผนธุรกิจท่ีดีและประสบควำมส ำเร็จ ก็จะไดรั้บผลตอบแทนท่ีสูง   

นอกจำกน้ี ธุรกิจสตำร์ทอพัยงัมีควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่องของผูล้งทุน เน่ืองจำกบริษทัสตำร์ทอพัยงัคงเป็นบริษทั
จ ำกดั ดงันั้น กำรขำยหุ้น (Exit) จึงเป็นเร่ืองท่ีท ำไดย้ำก จนกว่ำสตำร์ทอพันั้นจะสำมำรถน ำหุ้นเขำ้จดทะเบียนและท ำกำรซ้ือ
ขำยในตลำดหลกัทรัพยไ์ด ้ซ่ึงโดยปกติจะใชเ้วลำอย่ำงน้อยไม่ต ่ำกว่ำ 3-5 ปี ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัไดมี้เงิน
ลงทุนในตรำสำรอื่นฯ ซ่ึงเป็นธุรกิจสตำร์ทอพั (Startup) จ ำนวน 3 แห่ง ตำมรำยละเอียดตำรำงต่อไปน้ี 

บริษัทท่ีเข้าลงทุน วัตถุประสงค์การลงทุน ปีท่ีเข้าลงทุน จ านวนเงินลงทุน  

(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี  

(ล้านบาท) 

REDDS Fund Technology Fund 28 มิถุนำยน 2562 63.71 58.43 

Mind AI AI Chatbot 25 มกรำคม 2563 4.78 - 

Life Bioscience Reverse Aging 30 พฤศจิกำยน 2564 31.85 33.42 

รวม 100.34 91.85 

หมำยเหตุ: คิดท่ีอตัรำแลกเปลี่ยน 31.8527 บำทต่อดอลลำร์สหรัฐฯ 

1.12  ความเส่ียงจากภาระหน้าที่ของบริษัทตามสัญญาตกลงกระท าการที่มีกับทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
เพ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิการเช่า ดีทีพ ีฮอสพทิอลลิตี ้ท่ีมีข้อตกลงในการซ้ือคืน (“DTPHREIT”) 

ในกำรจดัตั้ง DTPHREIT บริษทั แมกโนเลีย โฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”) ไดจ้ ำหน่ำยทรัพยสิ์นโครงกำร
ยู เขำใหญ่ ให้แก่ DTPHREIT ตำมสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำง สัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์นคืน และสัญญำ
ซ้ือขำยสังหำริมทรัพย ์ซ่ึง MHR ไดเ้ขำ้ท ำกบั DTPHREIT (รวมเรียกว่ำ “สัญญาเข้าลงทุน”) และไดเ้ช่ำทรัพยสิ์นโครงกำรยู 
เขำใหญ่จำก DTPHREIT เพื่อน ำไปจดัหำผลประโยชน์ต่อ โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำครำวละ 3 ปี ตำมสัญญำเช่ำทรัพยสิ์น ซ่ึง 
MHR ไดเ้ขำ้ท ำกบั DTPHREIT (“สัญญาจัดหาผลประโยชน์”) ทั้งน้ี ภำยใตสั้ญญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์นคืน MHR ซ่ึงเป็น
เจำ้ของเดิมมีหนำ้ท่ีซ้ือทรัพยสิ์นโครงกำรย ูเขำใหญ่ คืนจำก DTPHREIT ในวนัส้ินสุดปีท่ี 3 นบัจำกวนัท่ี DTPHREIT ลงทนุ 
เวน้แต่ DTPHREIT จะก ำหนดเป็นอยำ่งอื่น และ DTPHREIT สำมำรถแจง้ให้ MHR ด ำเนินกำรซ้ือทรัพยสิ์นดงักล่ำวคืนจำก
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กองทรัสต์ในวนัใด ๆ หลงัจำกวนัส้ินสุดปีท่ี 3 นบัจำกวนัท่ี DTPHREIT ลงทุน และภำยใตสั้ญญำจดัหำผลประโยชน์ เม่ือ
ส้ินสุดระยะเวลำเช่ำคร้ังแรก DTPHREIT มีสิทธิขอให้ MHR ต่ออำยสัุญญำไดอ้ีกไม่เกิน 7 คร้ัง คร้ังละ 3 ปี 

ทั้งน้ี เพ่ือเป็นส่วนหน่ึงของเง่ือนไขและเป็นกำรตอบแทนในกำรท่ี DTPHREIT ไดล้งทุนในทรัพยสิ์นโครงกำรยู 
เขำใหญ่ บริษทัจึงไดเ้ขำ้ท ำสัญญำตกลงกระท ำกำรกบั DTPHREIT เพื่อรับประกนัหน้ำท่ีและกำรปฏิบติัตำมสัญญำของ 
MHR ท่ีมีต่อ DTPHREIT ภำยใตสั้ญญำเขำ้ลงทุนและสัญญำจดัหำผลประโยชน์ (“สัญญาตกลงกระท าการ”) โดยภำยใต้
สัญญำตกลงกระท ำกำรดงักล่ำวไดก้ ำหนดหนำ้ท่ีของบริษทัซ่ึงมีสำระส ำคญัว่ำ บริษทัตกลงจะด ำเนินกำรใด ๆ ทุกประกำร
ให้ MHR ปฏิบติัตำมและไม่ปฏิบติัฝ่ำฝืนขอ้ก ำหนดและเง่ือนไขของสัญญำเขำ้ลงทุนและสัญญำจดัหำผลประโยชน์อย่ำง
เคร่งครัดและครบถว้น และตกลงยินยอมเขำ้รับประกนักำรปฏิบติัตำมขอ้ก ำหนดและเง่ือนไขของหน้ำท่ีต่ำง ๆ และหน้ีสิน
ใด ๆ ภำยใตสั้ญญำเขำ้ลงทุนและสัญญำจดัหำผลประโยชน์โดย MHR ทุกประกำร (ยกเวน้หนำ้ท่ีกำรช ำระค่ำเช่ำตำมสัญญำ
จดัหำผลประโยชน์) โดยมีจ ำนวนเงินตน้ส ำหรับกำรรับประกนัภำระหน้ำท่ีของ MHR ไม่เกิน 310,000,000.00 บำท รวม
ตลอดถึงหน้ีอ่ืนใดท่ีอำจเกิดขึ้นดว้ย รวมถึงบริษทัตกลงจะให้กำรสนับสนุนทำงกำรเงิน รวมถึงวงเงินส ำรองเพื่อรองรับ
ค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึ้นในกรณีท่ี MHR ขำดสภำพคล่องทำงกำรเงินหรือมีเงินไม่เพียงพอส ำหรับค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึ้นในกำรด ำเนิน
กิจกำรของ MHR และวงเงินใด ๆ ท่ี MHR หรือ DTPHREIT ร้องขอ เพื่อให้ MHR สำมำรถด ำเนินกิจกำรของเจำ้ของทรัพย์
ไดต้ำมวตัถุประสงคแ์ละมีประโยชน์สูงสุดตำมท่ี MHR ไดมี้ขอ้ตกลงไวก้บั DTPHREIT และเพื่อให้ MHR สำมำรถปฏิบติั
ตำมสัญญำเขำ้ลงทุนและสัญญำจดัหำผลประโยชน์ได ้

โดยภำยใตเ้ง่ือนไขและขอ้ตกลงในสัญญำตกลงกระท ำกำรดงักล่ำว ในกรณีท่ี MHR ไม่สำมำรถปฏิบติัหน้ำท่ี 
ต่ำง ๆ ภำยใตสั้ญญำเขำ้ลงทุน และ/หรือ สัญญำจดัหำผลประโยชน์ และบริษทัไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขให้ถูกตอ้งภำยใน
ระยะเวลำท่ีก ำหนดจะถือว่ำเป็นเหตุผิดนดัผิดสัญญำของบริษทั และ DTPHREIT มีสิทธิเรียกร้องให้บริษทัช ำระค่ำเสียหำย
ได ้โดยในกรณีท่ี MHR ไม่สำมำรถซ้ือคืนทรัพยสิ์นโครงกำรยู เขำใหญ่ จำก DTPHREIT ในวนัท่ี 26 กนัยำยน 2568 ตำม
เง่ือนไขในสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพยสิ์นคืนนั้น DTPHREIT มีสิทธิเรียกให้บริษทัช ำระรำคำซ้ือคืนทรัพยสิ์น และ/หรือ เงิน
ส่วนต่ำง (กรณี DTPHREIT เลือกท่ีจะขำยทรัพยสิ์นโครงกำรยู เขำใหญ่ ให้แก่ผูซ้ื้อ/ผูรั้บโอนรำยใหม่และไดเ้งินน้อยกว่ำ
รำคำซ้ือทรัพยสิ์นคืนท่ีก ำหนด) และ/หรือ ค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยต่ำง ๆ ตำมท่ีระบุไวใ้นสัญญำเขำ้ลงทุนแทน MHR 
ได ้ดงันั้น บริษทัจึงอำจมีควำมเส่ียงจำกภำระหนำ้ท่ีตำมสัญญำตกลงกระท ำกำรกบั DTPHREIT ในกรณีท่ี MHR ไม่สำมำรถ
ปฏิบติัหน้ำท่ีต่ำง ๆ ภำยใตสั้ญญำเขำ้ลงทุน และ/หรือ สัญญำจดัหำผลประโยชน์ ดงักล่ำวขำ้งตน้ ซ่ึงอำจส่งผลกระทบต่อ
ฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั ทั้งน้ี บริษทัได้วำงแผนกำรจัดหำเงินทุนในกรณีท่ีต้องปฏิบัติตำม
ภำระหน้ำท่ีตำมสัญญำตกลงกระท ำกำรกบั DTPHREIT ดงักล่ำว โดยอำจจะใชแ้หล่งเงินทุนจำกกำรกูย้ืมเงินจำกบริษทัใน
กลุ่ม และ/หรือ สถำบนักำรเงิน และ/หรือ เงินทุนหมุนเวียนของบริษทั  

นอกจำกน้ี MHR ไดว้ำงแผนในกำรจดัหำเงินทุนเพื่อด ำเนินกำรซ้ือทรัพยสิ์นคืนตำมก ำหนดกำรท่ีระบุไวใ้นสัญญำ
ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเม่ือครบก ำหนดระยะเวลำ MHR สำมำรถด ำเนินกำรไดใ้นหลำยแนวทำง อำทิเช่น อำจจะน ำทรัพยสิ์นไปใช้
กำรกูยื้มเงินจำกสถำบนักำรเงินเพ่ือน ำเงินมำจ่ำยในกำรซ้ือคืนจำก DTPHREIT หรือกำรน ำทรัพยสิ์นดงักล่ำวไปด ำเนินกำร
จดัตั้งกองทรัสตท์ัว่ไป เน่ืองจำกมูลค่ำจำกรำยงำนกำรประเมิน ณ ปีท่ีครบก ำหนดจะสูงกว่ำมูลค่ำซ้ือคืนท่ีไดก้ ำหนดไวแ้ลว้ 
หรือเจรจำต่อรองกบั DTPHREIT ในกำรขอสิทธิต่อระยะเวลำกำรเช่ำไดอ้ีกตำมเง่ือนไขสัญญำจดัหำผลประโยชน์ 

1.13 ความเส่ียงเร่ืองรายได้ของบริษัทที่ให้บริการแก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

 รำยไดบ้ำงส่วนของบริษทัมำจำกกำรให้บริกำรแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยรำยไดห้ลกัของบริษทัมำจำกดอกเบ้ีย
รับจำกกำรให้เงินกูยื้มแก่บริษทัย่อย ในขณะท่ีบริษทัไดมี้แหล่งเงินทุนหลกัเป็นกำรออกหุ้นกู้ส ำหรับนกัลงทุนในประเทศ 
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โดยในปี 2565 – 2566 และงวด 6 เดือนปี 2567 บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรลงทุนในธุรกิจโรงแรมซ่ึงเป็นรำยไดด้อกเบ้ียรับจำก
กำรลงทุนผ่ำนกำรให้เงินกูยื้มแก่บริษทัย่อยจ ำนวน 163.81 ลำ้นบำท 583.04 ลำ้นบำท และ 322.88 ตำมล ำดบั ซ่ึงเป็นส่วน
รำยไดท่ี้เพ่ิมขึ้นอยำ่งต่อเน่ือง ซ่ึงมีสัดส่วนร้อยละ 53.72 ร้อยละ 79.66 และร้อยละ 73.49 ตำมล ำดบั ของรำยไดร้วม แสดงถึง
ควำมเส่ียงดำ้นรำยไดข้องบริษทัในปัจจุบนั 

1.14 ความเส่ียงท่ีบริษัทอาจไม่ได้รับช าระเงินจากการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

 บริษทัมีควำมเส่ียงท่ีจะไม่สำมำรถเรียกช ำระค่ำบริกำรจำกกำรให้บริกำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรท่ีจะ
เขำ้ลงทุนจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัเน่ืองจำกผลของกำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรนั้นไม่เหมำะสมท่ีจะเขำ้ลงทุน
หรือลูกคำ้ไม่สำมำถเขำ้ลงทุนในโครงกำรนั้นได ้และจะส่งผลให้บริษทัมีควำมเส่ียงท่ีจะตอ้งรับภำระค่ำใชจ้่ำยท่ีเกิดขึ้นไว้
เองซ่ึงเป็นควำมเส่ียงโดยปกติของลกัษณะธุรกิจของบริษทั อย่ำงไรก็ตำม ค่ำใช้จ่ำยท่ีเกิดขึ้นเป็นค่ำใช้จ่ำยท่ีเก่ียวขอ้งกบั
บุคลำกรของบริษทั ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัค่ำเดินทำง และค่ำจำ้งท่ีปรึกษำในกำรศึกษำขอ้มูลของโครงกำรเป้ำหมำยท่ีจะเขำ้ลงทนุ 
ซ่ึงบริษทัจะกลบัรำยกำรงำนให้บริกำรระหว่ำงท ำสัญญำเป็นค่ำใช้จ่ำยเม่ือกำรศึกษำในกำรเขำ้ลงทุนไม่เหมำะสมหรือ
กรรมกำรของบริษทัตดัสินใจไม่เขำ้ลงทุนภำยหลงัจำกกำรศึกษำโครงกำรนั้นแลว้ไม่เหมำะสม 

2. ความเส่ียงเกี่ยวกับธุรกิจโรงแรม (บริษัทย่อย) 

2.1 ความเส่ียงจากการด าเนินงานของธุรกิจโรงแรม ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทเข้าลงทุน 

เน่ืองจำกรำยไดแ้ละก ำไรจำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรมตอ้งพ่ึงพิงกำรใชจ้่ำยของผูบ้ริโภคและควำมเช่ือมัน่ของ
นักท่องเท่ียว ซ่ึงอำจไดรั้บผลกระทบดำ้นลบจำกปัจจยัภำยนอกหลำย ๆ ปัจจยัท่ีอยู่นอกเหนือกำรควบคุมของบริษทั เช่น 
ภำวะเศรษฐกิจถดถอย ควำมไม่สงบทำงกำรเมือง โรคระบำด หรือภัยธรรมชำติ โดยจะเห็นได้จำกกำรเกิดขึ้นของ
สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ Covid-19 ทัว่โลกในช่วงปี 2563 อยำ่งไรก็ดี ในกรณีดงักล่ำว บริษทัไดป้ระคองผลกำรด ำเนิน
ของธุรกิจโรงแรมให้ผ่ำนพน้วิกฤตดงักล่ำวมำได ้ซ่ึงกลุ่มผูบ้ริหำรไดมี้มำตรกำร (Action Plan) ในกำรรับมือกบัสถำนกำรณ์ท่ี
เกิดขึ้น โดยมุ่งเน้นไปท่ีกลุ่มนักท่องเท่ียวในประเทศ ซ่ึงสอดรับกบัมำตรกำรกำรกระตุน้เศรษฐกิจของทำงภำครัฐในช่วงท่ี
กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรไดรั้บผลกระทบจำกกำรปิดประเทศ ส่งผลให้ก ำไรขั้นตน้ (Gross Profit) ในปี 2563 - 2566 มี
กำรปรับเพ่ิมขึ้นอย่ำงค่อยเป็นค่อยไปอยู่ท่ี 17.3 ล้ำนปอนด์ฯ 48.4 ล้ำนปอนด์ฯ 68.8 ล้ำนปอนด์ฯ และ 80.3 ล้ำนปอนด์ฯ 
ตำมล ำดบั ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 30 เดือนมิถุนำยน 2567 มีผลก ำไรขั้นตน้ (Gross Profit) อยูท่ี่ 36.45 ลำ้นปอนดฯ์ (ตำมรูปท่ี 1)   

รูปที่ 1 : ก ำไรขั้นตน้ของกลุ่มโรงแรมทั้ง 17 แห่งในสหรำชอำณำจกัร (หน่วย : ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง) 
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ทั้งน้ี บริษทัไดค้  ำนึงถึงกำรจดัเตรียมมำตรกำร กำรบริหำรควำมเส่ียง เพื่อลดผลกระทบดำ้นลบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ
โรงแรม และผลประกอบกำรของบริษทัจำกเหตุกำรณ์ท่ีไม่คำดคิดให้ไดม้ำกท่ีสุด ซ่ึงมำตรกำรดงักล่ำว ไดแ้ก่ กำรร่วมหำรือ
กบัผูบ้ริหำรโรงแรมในกำรจดัเตรียมกำรวำงแผนส ำรองส ำหรับเหตุกำรณ์ท่ีไม่คำดคิด (Contingency Plan) ท่ีธุรกิจโรงแรม
อำจเผชิญในอนำคต เพื่อช่วยพฒันำควำมสำมำรถในกำรรับมือกบัเหตุกำรณ์ท่ีไม่คำดคิดไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ และช่วย
เพ่ิมควำมสำมำรถในกำรฟ้ืนตวัของธุรกิจโรงแรมของบริษทั ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ท่ีไม่คำดคิด 

2.2 ความเส่ียงจากการแข่งขันในธุรกิจโรงแรม 

กิจกำรโรงแรมของบริษทัมีกำรแข่งขนักบัคู่แข่งรำยอื่น ๆ ซ่ึงรวมไปถึงผูป้ระกอบกิจกำรโรงแรมจำกต่ำงประเทศ
และในประเทศ โดยผูป้ระกอบกำรเหล่ำน้ีหลำยรำยอำจมีแบรนด์ท่ีเป็นท่ีรู้จกัมำกกว่ำแบรนดข์องบริษทั และ/หรือ มีแหล่ง
ทำงกำรเงินหรือแหล่งเงินทุนท่ีดีกว่ำบริษทั โดยระดบัของกำรแข่งขนัในอุตสำหกรรมกำรบริกำรนั้นไดรั้บผลกระทบจำก
ปัจจยัหลำยประกำร ซ่ึงรวมไปถึงกำรเปล่ียนแปลงสภำวะเศรษฐกิจทั้งในระดบัทอ้งถ่ิน ระดบัภูมิภำค และระดบัโลก กำร
เปล่ียนแปลงทำงประชำกร อุปทำนและควำมต้องกำรส ำหรับอสังหำริมทรัพย์ในอุตส ำหกรรมกำรบริกำร และกำร
เปล่ียนแปลงพฤติกรรมและควำมช่ืนชอบของผูบ้ริโภค กำรประกอบกิจกำรโรงแรมจะประสบควำมส ำเร็จหรือไม่นั้นขึ้นอยู่
กบัปัจจยัท่ีส ำคญัในดำ้นต่ำง ๆ เช่น คุณภำพของท่ีพกั อตัรำค่ำห้องพกั ระดบัของกำรบริกำร กำรเป็นท่ียอมรับของแบรนด์ 
ควำมน่ำดึงดูดของท่ีตั้ง และคุณภำพของพ้ืนท่ีบริเวณล็อบบ้ี ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกดำ้นกำรให้บริกำรอำหำรและเคร่ืองด่ืม 
และส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ตลอดจนแผนกลยุทธ์ดำ้นกำรตลำด และโครงกำรส่งเสริมควำมภกัดีของลูกคำ้ (Loyalty 
Program) ต่ำง ๆ โรงแรมท่ีเป็นคู่แข่งอำจมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในท่ีพกัโรงแรมท่ีมำกกว่ำโรงแรมของบริษทัในอตัรำค่ำ
ห้องพกัเท่ำกบัหรือในรำคำท่ีแข่งขนัไดม้ำกกว่ำเม่ือเปรียบเทียบกบัโรงแรมของบริษทั นอกจำกน้ี คู่แข่งของบริษทัยงัอำจลด
อตัรำค่ำห้องพกัลงอย่ำงมีนยัส ำคญั หรือให้บริกำรหรือมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกสบำยท่ีมำกกว่ำเพ่ือดึงดูดลูกคำ้ นอกจำกน้ี 
เม่ือบริษทัเขำ้ประกอบธุรกิจพ้ืนท่ีทำงภูมิศำสตร์ใหม่ ๆ บริษทัอำจตอ้งเผชิญกบักำรแข่งขนัท่ีรุนแรงกบัผูป้ระกอบกิจกำร
โรงแรมหรือผูพ้ฒันำโรงแรมท่ีเป็นท่ีรู้จกัมำกกว่ำในพ้ืนท่ีดงักล่ำว บริษทัจึงอำจตอ้งเผชิญกบักำรแข่งขนัท่ีมีควำมรุนแรง
มำกในประเทศเหล่ำน้ี โดยกำรท่ีบริษทัไม่สำมำรถแข่งขนัไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพนั้นอำจส่งผลกระทบในทำงลบอย่ำงมี
นยัส ำคญัต่อธุรกิจ ฐำนะทำงกำรเงิน ผลกำรด ำเนินงำนและโอกำสทำงธุรกิจของบริษทั  

ส ำหรับกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร กำรเพ่ิมขึ้นของจ ำนวนโรงแรมในแหล่งท่ีตั้งของโรงแรมดงักล่ำวอำจ
ส่งผลให้เกิดกำรแข่งขนัในดำ้นรำคำซ่ึงจะส่งผลกระทบกบัรำยไดแ้ละก ำไรของบริษทั โดยเฉพำะอยำ่งย่ิงในช่วงนอกฤดูกำล
ท่องเที่ยว ซ่ึงจะไดรั้บควำมกดดนัทั้งในเร่ืองของรำคำจำกอตัรำกำรเขำ้พกัท่ีต ่ำ อยำ่งไรก็ดี ดว้ยบริษทัมีขอ้ไดเ้ปรียบจำกกำร
ท่ีกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรมีท่ีตั้งท่ีหลำกหลำยและกระจำยอยู่ตำมเมืองใหญ่ท่ีเป็นท่ีรู้จกั เช่น Manchester และ 
Birmingham เป็นตน้ (ตำมรูปที่ 2) 
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รูปที่ 2 : แผนท่ีตั้งของกลุ่มโรงแรมทั้ง 17 แห่งในสหรำชอำณำจกัร 

 
ดงันั้น ควำมเส่ียงจำกกำรแข่งขนัในดำ้นรำคำจึงกระจำยตวัและลดลงเช่นกนั ซ่ึงกำรกระจำยของท่ีตั้งของกลุ่ม

โรงแรมในสหรำชอำณำจกัรน้ี ยงัเพ่ิมควำมหลำกหลำยของเช้ือชำติของแขกท่ีมำเขำ้พกัในโรงแรมอีกดว้ย นอกจำกน้ี บริษทั
ยงัไดใ้ห้ควำมส ำคญักบักำรพฒันำคุณภำพของกำรให้บริกำรอย่ำงต่อเน่ือง เพ่ือให้มัน่ใจว่ำกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร
ของบริษทัจะมีคุณภำพและกำรให้บริกำรท่ีเหนือกว่ำคู่แข่งในตลำด โดยกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรเป็นโรงแรมใน
เครือ Hilton, Intercontinental Hotel Group และ Marriott International ซ่ึงเป็นเครือโรงแรมชั้นน ำท่ีเป็นท่ีรู้จกัและยอมรับ
ในตลำด ท ำให้มีฐำนลูกคำ้อยำ่งกวำ้งขวำงทัว่โลก  

2.3 ความเส่ียงของการจ่ายผลประโยชน์จากการด าเนินงานของกลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักรแก่บริษัทซ่ึงขึน้อยู่กับ
หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการส่งเงินและการควบคุมการแลกเปลี่ยนเงินในประเทศท่ีลงทุน 

กำรเขำ้ลงทุนเพ่ือให้ไดม้ำซ่ึงกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรประกอบดว้ยกำรลงทุนทั้งทำงตรงและทำงออ้มใน
ทรัพยสิ์นในหลำยประเทศ กำรท่ีบริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัเพื่อลงทุนในโครงกำรต่ำงประเทศ ซ่ึงมีท่ีตั้งอยูใ่นประเทศต่ำง ๆ จึงมี
รูปแบบกำรส่งเงินในระหว่ำงบริษทัท่ีแตกต่ำงกนั โดยมีรูปแบบในกำรจ่ำยผลประโยชน์จำกกำรด ำเนินงำนของโรงแรม 
ต่ำง ๆ เช่น 1.) กำรช ำระเงินตน้ของเงินกูย้ืมผูถื้อหุ้น 2.) กำรช ำระดอกเบ้ียของเงินกูยื้มผูถื้อหุ้น 3.) ค่ำธรรมเนียมกำรบริหำร
และค่ำบริกำร และ 4.) เงินปันผล เป็นต้น (ตำมรูปท่ี 3) ซ่ึงรูปแบบในกำรส่งเงินแต่ละวิธีมีผลประโยชน์ ภำษีและ
ค่ำธรรมเนียมท่ีแตกต่ำงกัน นอกจำกน้ี กำรลงทุนตอ้งปฏิบติัตำมมำตรฐำนกำรควบคุมกำรเคล่ือนยำ้ยเงินทุน กฎเกณฑ์
เก่ียวกบักำรส่งเงินและกำรควบคุมกำรแลกเปล่ียนเงินในแต่ละประเทศ ซ่ึงท ำให้บริษทัอำจจะไดรั้บผลกระทบจำกควำม
เส่ียงจำกอตัรำแลกเปล่ียนและกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งกบักำรส่งเงินแก่บริษทั 
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รูปที่ 3 : โครงสร้ำงกำรช ำระดอกเบ้ียและเงินปันผลของกลุ่มบริษทัในกำรลงทุนในธุรกิจโรงแรม 
 

 
แมว่้ำบริษทัไดม้อบหมำย ให้ท่ีปรึกษำกฎหมำยและภำษีอำกรในแต่ละประเทศท่ีเก่ียวขอ้งให้ค  ำปรึกษำเร่ืองภำษี

ของโครงสร้ำงกำรลงทุนและกำรจ่ำยผลประโยชน์และเงินสดท่ีดีท่ีสุดภำยใตก้ฎระเบียบและกฎหมำยท่ีใชบ้งัคบัอยู่ก่อนท่ี
บริษทัจะเขำ้ลงทุนในกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรเพ่ือให้บริษทัสำมำรถด ำเนินกำรจ่ำยดอกเบ้ียจำกรำยไดจ้ำกกำร
ประกอบกิจกำรกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรให้แก่ผูถื้อหุ้นกูไ้ดต้ำมก ำหนดระยะเวลำในกำรจ่ำยดอกเบ้ีย แต่อำจมีควำม
เส่ียงในกรณีท่ีรัฐบำลหรือหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งของประเทศนั้น ๆ จะไม่อนุญำตให้มีกำรส่งเงิน หรือด ำเนินมำตรกำร
ควบคุมกำรส่งเงินออกท่ีมีควำมเขม้งวดมำกขึ้น หรือแกไ้ขเปล่ียนแปลงกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวกบักำรส่งเงินออกในแต่ละประเทศ
ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงเปล่ียนแปลงขอ้ก ำหนดทำงภำษีท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงกำรด ำเนินมำตรกำร กำรแกไ้ขเปล่ียนแปลง หรือกำรเลิก
ใช้กำรควบคุมกำรส่งเงินออก หรือกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวกบักำรส่งเงินออก จึงอำจท ำให้บริษทัในเครือไม่สำมำรถส่งรำยไดท่ี้
ไดรั้บจำกกำรประกอบกิจกำรกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรตำมแผนท่ีวำงไวล่้วงหน้ำให้แก่บริษทัเพ่ือน ำมำใชใ้นกำร
ช ำระดอกเบ้ียไดท้ั้งหมดหรือบำงส่วนตำมก ำหนดระยะเวลำ โดยในปี 2565 – 2566 และงวด 6 เดือนปี 2567 บริษทัมีสัดส่วน
รำยไดจ้ำกกำรลงทุนในธุรกิจโรงแรมต่อรำยไดร้วมทั้งหมดอยู่ท่ี ร้อยละ 53.73 ร้อยละ 79.66 และร้อยละ 73.49 ตำมล ำดบั 
อย่ำงไรก็ดี ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์ท่ีไม่อำจคำดหมำย ผูค้  ้ำประกนัยงัคงผกูพนัท่ีจะช ำระหน้ีให้กบัผูถื้อหุ้นกูแ้ทนบริษทัตำม
ขอ้ก ำหนดและเง่ือนไขของสัญญำค ้ำประกนัทุกประกำร 

ทั้งน้ี กระแสเงินสดท่ีจะน ำมำใชใ้นกำรช ำระดอกเบ้ียและเงินตน้ของหุ้นกูท่ี้บริษทัออกในคร้ังน้ี ส่วนหน่ึงจะมำ
จำกกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินกำรของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรโดยบริษทัท ำสัญญำค่ำบริกำรไวก้บับริษทัยอ่ยใน
เครือโรงแรมทั้ง 17 แห่งในสหรำชอำณำจกัร ซ่ึงในปัจจุบนัธุรกิจของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรไดก้ลบัมำดีขึ้นอย่ำง
มำกภำยหลงัจำกกำรแพร่ระบำดของ Covid-19 เน่ืองจำกมีกำรเดินทำงและท่องเท่ียวมำกขึ้น ซ่ึงส่งผลให้กระแสเงินสดของ
โรงแรมในสหรำชอำณำจกัรดีขึ้นกว่ำเดิมอย่ำงมีนัยส ำคญั และหลงัจำกช ำระค่ำใช้จ่ำยต่ำง ๆ ในกำรด ำเนินกำร รวมทั้ง
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ดอกเบ้ียและเงินตน้ให้กบัเจำ้หน้ีสถำบนักำรเงินในสหรำชอำณำจกัรแลว้ ยงัมีกระแสเงินสดเหลือท่ีจะน ำมำใชใ้นกำรช ำระ
ดอกเบ้ียและเงินตน้ของหุ้นกูท่ี้บริษทัออกในคร้ังน้ี ประกอบกบับริษทัยงัมีแหล่งเงินทุนทำงเลือกอ่ืนเพ่ือน ำมำช ำระดอกเบ้ีย
และเงินตน้ของหุ้นกูจ้ำกผลประกอบกำรของกำรด ำเนินธุรกิจในประเทศไทย และ/หรือ เงินกูย้ืมจำกผูถื้อหุ้นของบริษทั 
และ/หรือ บริษทัในเครือ และ/หรือ ผูค้  ้ำประกนั ไดแ้ก่ บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“DTGO”) ซ่ึงยงัคงผูกพนัท่ีจะ
ช ำระหน้ีให้กบัผูถื้อหุ้นกูแ้ทนบริษทัตำมขอ้ก ำหนดและเง่ือนไขของสัญญำค ้ำประกนั  

นอกจำกน้ี บริษทัไดมี้กำรศึกษำถึงทำงเลือกและควำมเป็นไปไดใ้นกำรท่ีบริษทัในเครือจะท ำกำรจดัตั้งกองทรัสต์
เพ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยข์ึ้นในประเทศสิงคโปร์เพ่ือระดมทุนจำกนกัลงทุน โดยกำรขำยโรงแรมทั้งหมดหรือแต่
บำงส่วนในสหรำชอำณำจกัรของบริษทั ซ่ึงจะท ำให้บริษทัในเครือไดรั้บเงินหรือเงินปันผลจำกกำรขำยทรัพยสิ์นดงักล่ำว
และสำมำรถน ำมำใช้ในกำรช ำระดอกเบ้ียหุ้นกูไ้ด ้โดยบริษทัในเครือไดมี้กำรแต่งตั้งท่ีปรึกษำดำ้นต่ำง ๆ ซ่ึงยงัคงอยู่ใน
ระหว่ำงกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ พร้อมทั้งขั้นตอนและวิธีกำร ซ่ึงคำดว่ำคงต้องใช้เวลำอีกระยะหน่ึงจึงจะทรำบผล
กำรศึกษำ ทั้งน้ี กำรด ำเนินกำรดังกล่ำวจะขึ้นอยู่กับแนวโน้มทำงกำรตลำดและสถำนกำรณ์ของตลำดกำรเงินตลำดทุน
ประกอบดว้ย 

2.4 ความเส่ียงจากการเสียช่ือเสียงของบริษัท ซ่ึงอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อธุรกิจ ฐานะทาง
การเงิน ผลการด าเนินงาน และโอกาสทางธุรกิจของบริษัท 

บริษทัประกอบธุรกิจโรงแรมซ่ึงตั้งอยู่ในสหรำชอำณำจกัร อย่ำงไรก็ตำม บริษทัไม่สำมำรถรับรองไดว่้ำจะไม่มี
เหตุกำรณ์ท่ีอำจส่งผลกระทบให้บริษทัเส่ือมเสียช่ือเสียงในกำรประกอบธุรกิจในประเทศใดประเทศหน่ึง หำกมีกำรบำดเจ็บ 
หรืออุบติัเหตุเกิดขึ้น แมว่้ำจะมิไดเ้ป็นผลโดยตรงจำกกำรด ำเนินงำนของบริษทั หรือจำกพนกังำนของบริษทั ก็อำจส่งผล
กระทบต่อช่ือเสียงของบริษทัได ้นอกจำกน้ี กำรให้บริกำรต่ำง ๆ ของโรงแรมของบริษทั เช่น สระว่ำยน ้ำ อำจก่อให้เกิดควำม
เส่ียงท่ีจะเกิดอุบติัเหตุซ่ึงเกิดจำกปัจจยัซ่ึงอยู่นอกเหนือกำรควบคุมของบริษทั อุบติัเหตุท่ีเกิดขึ้นไม่ว่ำในโรงแรมใดของ
บริษทั อำจท ำให้ภำพลกัษณ์และช่ือเสียงของโรงแรมดงักล่ำว หรือบริษทั รวมทั้งโรงแรมอ่ืน ๆ ของบริษทั ท่ีอยู่ภำยใตแ้บ
รนดเ์ดียวกนัอำจไดรั้บผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญั ดงันั้น ควำมเสียหำยท่ีเกิดขึ้นต่อช่ือเสียงของโรงแรมใดโรงแรมหน่ึงของ
บริษทัอำจส่งผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อธุรกิจ ฐำนะทำงกำรเงิน ผลกำรด ำเนินงำน และโอกำสทำงธุรกิจของ
บริษทั 

 2.5 ความเส่ียงจากการท่ีบริษัทต้องพึง่พาช่ือเสียงของแบรนด์โรงแรมของบุคคลภายนอกในการด าเนินงานของบริษัท 

กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรประกอบธุรกิจภำยใตเ้ครือโรงแรม Hilton, Intercontinental Hotel Group และ 
Marriott International โดยไดรั้บสิทธิในกำรใชช่ื้อแบรนดโ์รงแรมต่ำง ๆ เช่น DoubleTree By Hilton, Crowne Plaza Hotels 
& Resorts, Hilton Garden Inn, Holiday Garden Inn, Holiday Inn, Hotel Indigo และ AC Hotels By Marriott ซ่ึงอยู่ภำยใต้
กำรบริหำรจดักำรโดยเครือโรงแรมดงักล่ำวตำมขอ้ตกลงภำยใตสั้ญญำแฟรนไชส์ของแต่ละเครือโรงแรมภำยในระยะเวลำ
ตำมสัญญำ ดงันั้น จึงมีควำมเส่ียงท่ีบริษทัอำจเส่ือมเสียช่ือเสียงอนัเกิดจำกกำรด ำเนินงำนอื่น ๆ ภำยใตแ้บรนดเ์ดียวกนั โดย
บริษทัมิได้มีส่วนเก่ียวข้อง และกำรเส่ือมเสียช่ือเสียงดังกล่ำวอำจส่งผลกระทบในทำงลบต่อโรงแรมของบริษทัซ่ึงใช้  
แบรนด์เดียวกนั เช่น กำรเขำ้ลงทุนในโรงแรมภำยใตเ้ครือโรงแรม Hilton ในสหรำชอำณำจกัร 6 แห่ง อย่ำงไรก็ตำม ยงัมี
โรงแรม Hilton อื่น ๆ ในสหรำชอำณำจกัรท่ีบริษทัมิไดมี้ส่วนเก่ียวขอ้ง จึงเป็นกำรด ำเนินงำนท่ีอยูน่อกเหนือกำรควบคุมของ
บริษทั โดยหำกแบรนดโ์รงแรมเหล่ำน้ีมีภำพลกัษณ์ในทำงลบหรือกำรเส่ือมเสียช่ือเสียงอำจส่งผลกระทบในทำงลบต่อกำรท่ี
ลูกคำ้จะตดัสินใจเขำ้พกัในโรงแรมท่ีบริษทัลงทุนท่ีมีกำรด ำเนินกำรโดยใช้ช่ือแบรนด์ดงักล่ำว อีกทั้งยงัส่งผลกระทบต่อ
ควำมสำมำรถของบริษทัในกำรดึงดูดลูกคำ้ให้เขำ้พกัในโรงแรมเหล่ำน้ี นอกจำกน้ี มูลค่ำของแบรนดโ์รงแรมเหล่ำน้ียงัไดรั้บ
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อิทธิพลจำกปัจจยัหลำยประกำร ซ่ึงปัจจยับำงประกำรอำจอยู่นอกเหนือกำรควบคุมของบริษทัซ่ึงรวมถึงควำมชอบหรือ
มุมมองของลูกคำ้ หรือปัจจยัอื่น ๆ ท่ีส่งผลกระทบต่อกำรซ้ือสินคำ้และบริกำรของลูกคำ้ รวมทั้งปัจจยัท่ีอำจส่งผลในทำงลบ
ต่อช่ือเสียงของแบรนดเ์หล่ำนั้น 

2.6 ความเส่ียงจากการท่ีสัญญาจ้างบริหารโรงแรมอาจจะไม่ได้รับการต่อออกไป เม่ือครบก าหนดอายุ หรือแม้จะมีการ
ต่อสัญญาออกไป ข้อก าหนดและเง่ือนไขภายใต้สัญญาฉบับที่จะต่อออกไป อาจไม่ดีและเป็นประโยชน์ต่อการ
ด าเนินธุรกิจเหมือนเดิม 

บริษทัอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรท่ีผลกำรด ำเนินงำนของโรงแรม อำจไดรั้บผลกระทบหำกสัญญำจำ้งบริหำรโรงแรม
ฉบบัปัจจุบนัไม่ไดรั้บกำรต่ออำยสัุญญำออกไป เม่ือครบก ำหนดอำย ุหรือมีกำรยกเลิกสัญญำก่อนครบก ำหนดท ำให้ตอ้งสรร
หำและแต่งตั้งผูบ้ริหำรโรงแรมรำยใหม่มำแทน ส่งผลให้ขำดควำมต่อเน่ืองในกำรบริหำรจดักำรโรงแรม และถึงแมสั้ญญำ
จำ้งบริหำรโรงแรมฉบบัปัจจุบนัจะมีกำรต่อออกไป ก็ยงัมีควำมเส่ียงว่ำขอ้ก ำหนดและเง่ือนไขภำยใตสั้ญญำฉบบัท่ีจะต่อ
ออกไปจะเป็นประโยชน์ต่อกำรด ำเนินงำนของทรัพยสิ์นหลกัเทียบเท่ำกบัขอ้ก ำหนดและเง่ือนไขภำยใตสั้ญญำฉบบัเดิม
หรือไม่ ซ่ึงปัจจยัเหล่ำน้ีจะมีผลกระทบต่อกำรด ำเนินกำรและกำรเงินของธุรกิจโรงแรม  

อย่ำงไรก็ดี หำกบริษทัสำมำรถปฏิบติัตำมเง่ือนไขในกำรจ่ำยค่ำตอบแทนตำมสัญญำจำ้งบริหำรโรงแรมได้อย่ำง
ต่อเน่ืองจนครบอำยุสัญญำ คำดว่ำมีควำมเป็นไปไดว่้ำกำรต่อสัญญำจำ้งบริหำรโรงแรม  เม่ือครบก ำหนดอำยุสัญญำและ
ระยะเวลำสัญญำท่ีต่อออกไปจะสำมำรถด ำเนินกำรได้อย่ำงรำบร่ืน ภำยใต้เง่ือนไขและข้อก ำหนดท่ีเป็นประโยชน์ต่อ
คู่สัญญำทุกฝ่ำย ทั้งน้ี เน่ืองจำกโรงแรมท่ีบริษทัลงทุนตั้งอยู่ในท ำเลท่ีตั้งท่ีดี และไดรั้บกำรปรับปรุงและดูแลรักษำให้อยูใ่น
สภำพดีอยำ่งสม ่ำเสมอ และบริษทัเห็นว่ำในตลำดปัจจบุนัมีผูบ้ริหำรโรงแรมรำยอื่น ๆ ท่ีสนใจท่ีจะเขำ้บริหำรโรงแรม ดงันั้น 
หำกสัญญำจำ้งบริหำรโรงแรมฉบบัปัจจุบนัส้ินสุดลงไม่ว่ำดว้ยเหตุใดก็ตำม บริษทัน่ำจะสำมำรถหำผูบ้ริหำรโรงแรมใหม่
เพื่อบริหำรโรงแรมต่อไปได ้ 

2.7 ความเส่ียงจากการที่บริษัทต้องพึง่พาเทคโนโลยีซ่ึงอาจไม่มั่นคงและอาจล้าสมัย 

กำรประกอบกิจกำรโรงแรมซ่ึงเป็นอุตสำหกรรมกำรบริกำรตอ้งใชร้ะบบเทคโนโลยีสำรสนเทศท่ีมีควำมซับซอ้น
เพื่อบริหำรจดักำรโรงแรมและรำยได ้ระบบกำรจ ำหน่ำยและกำรจอง ตลอดจนกำรบริหำรโครงกำรส่งเสริมควำมภกัดีของ
ลูกคำ้ (Loyalty Program) กำรลงทุนและกำรบ ำรุงรักษำเทคโนโลยีเหล่ำน้ีจ ำเป็นตอ้งใช้ค่ำใช้จ่ำยเป็นจ ำนวนมำก บริษทั
ปรับปรุงระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศและส่วนประกอบที่เป็นอุปกรณ์และซอฟทแ์วร์อื่น ๆ ให้ทนัสมยัอยูเ่ป็นระยะ เพื่อให้
เทคโนโลยีดงักล่ำวสำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรทำงธุรกิจของบริษทัในกำรน ำไปใชง้ำนและกำรพฒันำหรือปรับปรุง
เทคโนโลยีดงักล่ำว บริษทัอำจประสบปัญหำท่ีเกิดจำกควำมลม้เหลวของซอฟทแ์วร์และอุปกรณ์ท่ีท ำให้กำรด ำเนินงำนของ
บริษทัตอ้งหยุดชะงกั และกำรท่ีระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศลม้เหลว หรือกำรสูญเสียขอ้มูลอำจส่งผลกระทบในทำงลบ
อย่ำงมีนัยส ำคญัต่อธุรกิจและกำรด ำเนินงำนของบริษทัได ้แมว่้ำบริษทัจะลงทุนและใช้ควำมพยำยำมในกำรบ ำ รุงรักษำ
ระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศของบริษทัให้มีควำมมัน่คงและปรับปรุงเทคโนโลยีดงักล่ำวให้ทนัสมยั แต่ประสิทธิภำพของ
ระบบยงัขึ้นอยูก่บัพนกังำนของบริษทั อีกทั้งระบบดงักล่ำวยงัอำจหยดุชะงกัเน่ืองมำจำกอคัคีภยั อุทกภยั ไฟฟ้ำดบั ระบบกำร
ส่ือสำรโทรคมนำคมลม้เหลว ภยัธรรมชำติ กำรถูกลกัลอบเขำ้สู่ระบบและเหตุกำรณ์อื่นท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกนั ซ่ึงบริษทัไม่
สำมำรถควบคุมได ้และไม่ว่ำจะเป็นกรณีใด บริษทัไม่สำมำรถรับรองไดว่้ำระบบต่ำง  ๆ ของบริษทัจะไม่ถูกโจมตีทำงไซ
เบอร์ หรือถูกโจมตีด้วยมัลแวร์เรียกค่ำไถ่ (Ransomware) ใด ๆ หรือจะเป็นระบบท่ีเป็นปัจจุบันอยู่เสมอ หำกบริษทัไม่
สำมำรถจดัหำระบบเพื่อทดแทนระบบท่ีล้ำหลงัหรือตอ้งทดแทนด้วยระบบอื่นได ้หรือไม่สำมำรถน ำระบบเทคโนโลยี
สำรสนเทศใหม่ และระบบอ่ืนมำใช้ได้อย่ำงรวดเร็วเท่ำกับท่ีคู่แข่งของบริษทัน ำมำใช้ หรือค่ำใช้จ่ำยท่ีเกิดขึ้นมำกกว่ำ
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งบประมำณท่ีตั้งไว ้หรือกำรด ำเนินกำรใชเ้วลำมำกกว่ำก ำหนดระยะเวลำท่ีคำดไว ้หรือหำกบริษทั ไม่ไดรั้บประโยชน์จำก
ระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศใหม่หรือระบบอื่นใดไดต้ำมท่ีคำดหวงัไว ้กำรด ำเนินงำนของบริษทัจะไดรั้บผลกระทบในเชิง
ลบและควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพของบริษทัอำจลดลง 

นอกจำกระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศของบริษทัเองแลว้ บริษทัยงัตอ้งพึ่งพำระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศของ
พนัธมิตรทำงธุรกิจของบริษทัดว้ย โดยเฉพำะอยำ่งย่ิงตวัแทนจ ำหน่ำยซ่ึงเป็นบุคคลภำยนอก เช่น Booking.com หรือ Agoda 
ตลอดจนผูใ้ห้บริกำรซ่ึงเป็นบุคคลภำยนอกท่ีให้บริกำรอินเตอร์เน็ตและช่องทำงส่ือสำรอื่น ๆ หำกพนัธมิตรทำงธุรกิจของ
บริษทัไม่สำมำรถบ ำรุงรักษำหรือปรับปรุงระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศให้ทนัสมยั หรือหำกระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศ
ของบุคคลดงักล่ำวหยดุชะงกัอำจส่งผลกระทบดำ้นลบต่อช่ือเสียง ภำพลกัษณ์ของแบรนด ์และผลกำรด ำเนินงำนของบริษทั
ได ้

ในบรรดำระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศทั้งหมดของบริษทั ระบบกำรจองถือเป็นระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศท่ีเป็น
ส่วนประกอบที่ส ำคญัท่ีสุดต่อกำรประกอบธุรกิจของบริษทั หำกระบบดงักล่ำวหยุดชะงกั อำจส่งผลกระทบดำ้นลบต่อกำร
ด ำเนินงำนและผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัได ้เพรำะกำรขำยให้แก่ลูกคำ้โดยตรง (Consumer Direct) เป็นช่องทำงกำรขำยท่ี
ส ำคญัส ำหรับบริษทั นอกจำกน้ี บริษทัไม่ไดบ้ริหำรระบบกำรจองสำกล โรงแรมของบริษทัท่ีมีกำรบริหำรจดักำรเองแต่ละ
แห่ง มีระบบกำรจองห้องพกัของตวัเอง เช่น กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรของบริษทัใชร้ะบบกำรจองของผูใ้ห้แฟรน
ไชส์ของบริษทั ดงันั้น ตน้ทุน ควำมรวดเร็ว และประสิทธิภำพและประสิทธิผลของระบบกำรจองจึงเป็นส่วนส ำคญัของกำร
ประกอบธุรกิจของบริษทั เน่ืองจำกเป็นจุดแรกท่ีแขกผูเ้ขำ้พกัจะไดสั้มผสัประสบกำรณ์กบับริษทั หำกบริษทัไม่สำมำรถ
บ ำรุงรักษำ หรือพฒันำ/ปรับปรุงระบบกำรจอง และท ำให้ระบบกำรจองของบริษทัตอ้งหยดุชะงกั อำจส่งผลกระทบดำ้นลบ
ต่อธุรกิจของบริษทัได้ อย่ำงไรก็ตำม บริษทัไดมี้กำรวำงแผนงบประมำณในกำรพฒันำ/ปรับปรุงระบบให้ทนัสมยัและมี
ประสิทธิภำพในกำรใช้งำนอย่ำงสม ่ำเสมอ รวมทั้งบริษทัต้องดูแลระบบให้เป็นไปตำมเง่ือนไขและมำตรฐำนของผู ้
ให้บริกำร Hotel Brand อยำ่งต่อเน่ืองเพ่ือให้กำรให้บริกำรแก่ผูใ้ชบ้ริกำรเกิดประสิทธิผลท่ีดีท่ีสุด 

2.8 ความเส่ียงจากการเปิดเผยข้อมูลท่ีไม่เหมาะสมหรือการใช้ข้อมูลของลูกค้าโดยไม่ได้รับอนุญาตซ่ึงอาจท าให้บริษัท
มีความรับผิดและส่งผลกระทบด้านลบต่อธุรกิจของบริษัทได้ 

บริษทัเก็บรวบรวมขอ้มูลภำยในและขอ้มูลส่วนบุคคลของลูกคำ้เป็นจ ำนวนมำก ซ่ึงรวมถึงหมำยเลขบตัรเครดิต
และขอ้มูลส่วนบุคคลของลูกคำ้เพ่ือวตัถุประสงคต์่ำง ๆ ในทำงธุรกิจ ซ่ึงไดแ้ก่ กำรน ำขอ้มูลไปใชเ้พ่ือกรอกขอ้มูลกำรจอง 
กำรให้บริกำร กำรปรับปรุงกำรบริกำร และเพ่ือวตัถุประสงค์ทำงกำรตลำด เป็นตน้ นอกจำกน้ี บริษทั ยงัอำจมีค่ำใช้จ่ำย
จ ำนวนมำกในกำรตอ้งไดรั้บควำมยินยอมเก็บรวบรวมขอ้มูลของลูกคำ้ ตลอดจนกำรควบคุมดูแลกำรเก็บรวบรวมขอ้มูล
ดงักล่ำวเพื่อปฏิบติัตำมหลกัเกณฑ์เก่ียวกบักำรคุม้ครองขอ้มูลส่วนบุคคล ซ่ึงกฎระเบียบและหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัขอ้มูลส่วน
บุคคลมีกำรเปล่ียนแปลงอยูเ่สมอ  

หำกบริษทัไม่สำมำรถปฏิบติัตำม หรือไม่สำมำรถด ำเนินกำรให้เป็นไปตำมกระบวนกำรต่ำง  ๆ ไดส้ ำเร็จเพื่อให้
สอดคลอ้งกบัหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัขอ้มูลส่วนบุคคลท่ีไดเ้ปล่ียนแปลงไปนั้น บริษทัอำจตอ้งรับผิดทำงกฎหมำย เช่น บริษทั
อำจถูกปรับเป็นเงินจ ำนวนมำก หรืออำจส่งผลกระทบต่อช่ือเสียงในตลำดของบริษทั อีกทั้งธุรกิจ ฐำนะทำงกำรเงิน ผลกำร
ด ำเนินงำน และโอกำสทำงธุรกิจของบริษทัอำจไดผ้ลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคญั นอกจำกน้ี บริษทัยงัตอ้งพึ่งพำ
บุคคลภำยนอก เช่น ผูป้ระกอบธุรกิจบัตรเครดิต และตัวแทนขำยในกำรเก็บรักษำข้อมูลส่วนบุคคลและปฏิบัติตำม
หลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง 
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กำรจดัเก็บขอ้มูลส่วนบุคคลของลูกคำ้นั้นท ำให้บริษทัมีควำมเส่ียงหลำยประกำรเก่ียวกบักำรจดัเก็บขอ้มูล กำรใช ้
กำรเก็บรักษำ และกำรส่งต่อขอ้มูลท่ีส ำคญั ซ่ึงรวมถึงควำมเส่ียงเก่ียวกบักำรปฏิบติัตำมหลกัเกณฑ์กำรคุม้ครองขอ้มูล และ
กำรปฏิบติัหน้ำท่ีตำมท่ีก ำหนดไวใ้นสัญญำต่ำง ๆ ตลอดจนควำมเส่ียงท่ีหำกระบบจดัเก็บขอ้มูลดงักล่ำวอำจลม้เหลว หำก
ระบบรักษำควำมปลอดภยัขอ้มูลส่วนบุคคลและขอ้มูลอื่น ๆ ตลอดจนกำรด ำเนินกำรในทำงปฏิบติัท่ีบริษทัใชใ้นกำรรักษำ
ขอ้มูลควำมลบัดงักล่ำวไม่สำมำรถป้องกนัมิให้มีกำรเขำ้ถึงขอ้มูลโดยมิชอบได ้หรือป้องกนัมิให้มีกำรเปิดเผยขอ้มูลส่วน
บุคคล หรือขอ้มูลควำมลบัอื่น ๆ ได ้บริษทัอำจมีควำมรับผิดตำมสัญญำและตำมกฎหมำยเก่ียวกบักำรคุม้ครองขอ้มูลส่วน
บุคคลและขอ้มูลควำมลบั ซ่ึงจะส่งผลให้บริษทัมีค่ำใชจ้่ำยเพ่ิมสูงขึ้น และ/หรือ ท ำให้บริษทัอำจตอ้งรับโทษทำงแพ่งหรือ
ทำงอำญำ นอกจำกน้ี บริษทัอำจเส่ือมเสียช่ือเสียง และลูกคำ้ของบริษทัอำจไม่ให้ขอ้มูลส่วนบุคคลของลูกคำ้แก่บริษทัอีก
ต่อไป ซ่ึงกรณีดงักล่ำวอำจส่งผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคญัต่อควำมสำมำรถจดัเก็บและใช้ขอ้มูลของลูกค้ำเพื่อ
ส่งเสริมธุรกิจของบริษทั นอกจำกนั้น บริษทัจ ำเป็นตอ้งประเมินนโยบำยดำ้นควำมปลอดภยัทำงไซเบอร์ รวมทั้งกลไกต่ำง ๆ 
อีกทั้งยงัตอ้งลงทุนเพ่ิมเติมเพ่ือปรับปรุงระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศของบริษทัอย่ำงสม ่ำเสมอเน่ืองจำกปัจจุบนัมีกำรโจมตี
ทำงไซเบอร์บ่อยคร้ังมำกขึ้น 

ควำมเส่ียงเก่ียวกบักำรรักษำควำมปลอดภยัของขอ้มูลและควำมปลอดภยัทำงไซเบอร์นั้นอำจเกิดขึ้นโดยเป็นผล
โดยตรงมำจำกระบบเทคโนโลยีสำรสนเทศของบริษทัเอง หรือจำกระบบของผูใ้ห้บริกำรของบริษทั ซ่ึงเป็นบุคคลภำยนอก 
หำกเหตุกำรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัควำมเส่ียงดงักล่ำวน้ีเกิดขึ้นจริง อำจส่งผลกระทบในทำงลบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อธุรกิจ ฐำนะทำง
กำรเงิน ผลกำรด ำเนินงำนและโอกำสทำงธุรกิจของบริษทั อยำ่งไรก็ดี ส ำหรับกำรป้องกนักำรถูกโจมตีทำงไซเบอร์ บริษทัมี
มำตรกำรส ำคญัในกำรรักษำควำมปลอดภยัของเครือข่ำย กำรเขำ้รหสัขอ้มูลและมำตรกำรอื่น ๆ  เพื่อปกป้องระบบเทคโนโลยี
สำรสนเทศและขอ้มูลของบริษทัจำกกำรเขำ้ถึงขอ้มูลโดยมิไดรั้บอนุญำตหรือกำรน ำไปใชใ้นทำงท่ีไม่ควร นอกจำกน้ี บริษทั
ไดน้ ำเคร่ืองมือของบริษทัภำยนอกมำใชบ้ำงส่วนเพื่อควำมปลอดภยัในโลกไซเบอร์ ซ่ึงรวมถึง ไฟร์วอลล ์(Firewalls) ระบบ
ป้องกนัไวรัส (Virus solutions) และระบบกำรส ำรองขอ้มูล (Backup Solutions) ทั้งน้ี เน่ืองจำกภยัคุกคำมดำ้นควำมปลอดภยั
ในโลกไซเบอร์ รวมถึงควำมพยำยำมของรัฐบำลและหน่วยงำนก ำกบัดูแลควบคุมควำมเส่ียงดงักล่ำว ยงัคงเพ่ิมขึ้นอย่ำง
ต่อเน่ือง บริษทัเองจึงมีกำรด ำเนินกำรแก้ไข ปรับปรุง หรือพฒันำอย่ำงสม ่ำเสมอ เพื่อคุ ้มครองควำมปลอดภยัทำงดำ้น 
ไซเบอร์ และมำตรกำรรักษำควำมปลอดภยั เพ่ิมเติมจำกมำตรกำรท่ีบริษทัมีอยูใ่นปัจจุบนัเช่นกนั 

2.9 ความเส่ียงด้านช่ือเส่ียงจากความคิดเห็นของลูกค้าท่ีไม่พงึประสงค์ 

โซเชียลมีเดียไดถู้กน ำมำใชอ้ย่ำงกวำ้งขวำงในกำรส่ือสำรและแลกเปล่ียนควำมคิดเห็นต่อผลิตภณัฑ์สินคำ้ บริกำร 
และองคก์ร ในกรณีท่ีบริษทัถูกพำดพิงเชิงลบบนหวัขอ้ข่ำวบนสังคมออนไลน์ อำจส่งผลกระทบในวงกวำ้งต่อแบรนดสิ์นคำ้
และช่ือเสียงของบริษทั ดว้ยเหตุน้ี บริษทัจึงมีทรัพยำกรทั้งดำ้นดิจิทลัและทรัพยำกรมนุษย ์เพื่อติดตำมควำมคิดเห็นของลูกคำ้
ท่ีไม่พึงประสงค์ รวมไปถึงกำรเตรียมขั้นตอนกำรช้ีแจงและระบบกำรส่ือสำร ซ่ึงช่วยให้บริษทัตอบสนองต่อควำมเส่ียง
ดงักล่ำวน้ีไดอ้ย่ำงรวดเร็ว นอกจำกน้ี บริษทัมีกำรประยุกต์ใชเ้ทคโนโลยีดิจิทลั โดยน ำเคร่ืองมือท่ีหลำกหลำยมำใชใ้นกำร
ประเมินแนวโนม้ของตลำด ตลอดจนควำมพึงพอใจและควำมคำดหวงัของผูมี้ส่วนไดเ้สียอีกดว้ย 

2.10 ความเส่ียงจากค่าใช้จ่ายที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต ส าหรับการปรับปรุง ซ่อมแซม และบ ารุงรักษา หรือการที่
ทรัพย์สินของโรงแรมได้รับความเสียหายอาจท าให้การประกอบธุรกิจของบริษัท และรายได้ของบริษัทหยุดชะงัก 

ภำพลกัษณ์ท่ีสวยงำมของโรงแรม เป็นส่วนส ำคญัของกำรประกอบธุรกิจโรงแรมของบริษทั ดงันั้น จ ำตอ้งมีกำร
บ ำรุงรักษำและกำรปรับปรุงโรงแรมอยู่เสมอ คุณภำพและกำรออกแบบโรงแรมของบริษทัส่งผลต่ออตัรำค่ำห้องพกัและ
ควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ในกำรเขำ้พกั บริษทัอำจตอ้งมีกำรปรับปรุงอสังหำริมทรัพยเ์ป็นคร้ังครำวเพ่ือให้โรงแรมดงักล่ำว
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ยงัคงดึงดูดลูกคำ้ให้เขำ้พกั อีกทั้งยงัอำจตอ้งมีกำรบ ำรุงรักษำหรือซ่อมแซมซ่ึงมิไดเ้ป็นไปตำมรอบระยะเวลำท่ีก ำหนดใน
กรณีท่ีอสังหำริมทรัพยช์ ำรุดบกพร่อง หรือมีปัญหำท่ีจะตอ้งปรับปรุง หรือเพื่อให้เป็นไปตำมกฎหมำยหรือตำมขอ้ก ำหนด
และเง่ือนไขของเจ้ำหน้ี หรือเน่ืองจำกมีกำรเปล่ียนแปลงของกฎเกณฑ์หรือกฎหมำย  ทั้ งน้ี บริษัทมีกำรปรับปรุง
อสังหำริมทรัพยข์องบริษทัเป็นประจ ำเพื่อให้ห้องพกัโรงแรมและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ อยู่ในสภำพท่ีดี และบริษทั
ไดมี้กำรปรับปรุงคร้ังใหญ่เป็นคร้ังครำวเพ่ือยกระดบัโรงแรมหรือเพ่ือเพ่ิมจ ำนวนห้องพกัใหม่ ค่ำใชจ้่ำยในกำรบ ำรุงรักษำ
โรงแรมของบริษทั ตลอดจนควำมเส่ียงในกำรบ ำรุงรักษำหรือซ่อมแซมมีแนวโน้มท่ีจะเพ่ิมสูงขึ้นตำมอำยุกำรใชง้ำนของ
อสังหำริมทรัพย ์ธุรกิจและกำรประกอบกิจกำรโรงแรมของบริษทั อำจต้องหยุดชะงกัเป็นระยะเวลำนำนเน่ืองจำกกำร
ปรับปรุงซ่อมแซม และอำจส่งผลให้สูญเสียรำยไดบ้ำงส่วนหรือทั้งหมดจำกโรงแรมดงักล่ำวในระยะเวลำนั้น ควำมเสียหำย
ท่ีเกิดขึ้นกบัอสังหำริมทรัพยอ์นัเน่ืองมำจำกอคัคีภยั อุทกภยั หรือสำเหตุอื่นใด ซ่ึงอำจส่งผลให้ธุรกิจและกำรประกอบกิจกำร
ในอสังหำริมทรัพยด์งักล่ำวนั้นตอ้งหยุดชะงกัอยำ่งมีนยัส ำคญั และอำจส่งผลกระทบดำ้นลบต่อธุรกิจ ฐำนะทำงกำรเงิน ผล
กำรด ำเนินงำน และโอกำสทำงธุรกิจของบริษทั  

ทั้งน้ี เพื่อลดผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของโรงแรงของบริษทัให้น้อยท่ีสุด โดยท่ีบริษทัมีกำรวำงแผนและมี
นโยบำยในกำรตั้งส ำรองค่ำใช้จ่ำยบ ำรุงรักษำและซ่อมแซม กำรปรับปรุงภำพลกัษณ์ และกำรจัดซ้ือจดัหำเฟอร์นิเจอร์ 
ทรัพยสิ์นติดตรึงตรำและอุปกรณ์ต่ำง ๆ ในทุก ๆ ปี เพื่อให้ทรัพยสิ์นอยูใ่นสภำพท่ีดีและมีศกัยภำพพร้อมใชง้ำน รวมถึงเพื่อ
เป็นค่ำใชจ้่ำยส ำหรับกรณีท่ีสำมำรถคำดหมำยไดด้งักล่ำวอยูแ่ลว้ 

2.11 ความเส่ียงจากการที่อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นโรงแรมของบริษัทโดยทั่วไปเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่มีสภาพคล่อง 
และบริษัทอาจไม่สามารถจ าหน่ายสินทรัพย์ดังกล่าว หรือเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์ดังกล่าวได้ในระยะเวลาอันส้ัน
เพ่ือน าไปใช้ในการประกอบธุรกิจอ่ืนได้อย่างรวดเร็วหากว่าสินทรัพย์นั้นไม่สามารถสร้างผลก าไรให้แก่บริษัทได้  

โดยทั่วไปแล้ว กำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยน์ั้นเป็นกำรลงทุนท่ีไม่มีสภำพคล่อง จึงจ ำกัดควำมสำมำรถของ
เจำ้ของหรือผูพ้ฒันำอสังหำริมทรัพยใ์นกำรแปลงอสังหำริมทรัพยด์งักล่ำวเป็นเงินสดไดภ้ำยในระยะเวลำอนัส้ัน หรืออำจมี
ควำมจ ำเป็นท่ีจะตอ้งลดรำคำอสังหำริมทรัพยล์งเป็นอย่ำงมำกเพื่อให้สำมำรถขำยอสังหำริมทรัพยด์งักล่ำวไดอ้ย่ำงรวดเร็ว 
โดยเฉพำะอย่ำงย่ิงถำ้หำกตลำดอสังหำริมทรัพยมี์ควำมตอ้งกำรไม่มำก บริษทัอำจไม่สำมำรถแปลงโรงแรมของบริษทัเพ่ือ
ใช้ในลกัษณะอื่นไดอ้ย่ำงรวดเร็วหำกว่ำโรงแรมดงักล่ำวไม่สำมำรถสร้ำงผลก ำไรไดอ้นัเน่ืองมำจำกกำรแข่งขนัท่ีรุนแรง 
ระยะเวลำท่ีต้องใช้ในกำรปรับปรุงโรงแรม กำรปรับตัวลดลงของควำมต้องกำร หรือปัจจัยอ่ืนใด ทั้งน้ี กฎหมำยและ
กฎระเบียบต่ำง ๆ ท่ีใชบ้งัคบั และภำระผกูพนัตำมสัญญำอำจมีขอ้ห้ำมหรือขอ้จ ำกดัในกำรแปลงสภำพโรงแรมเพื่อน ำไปใช้
ในลกัษณะอื่น นอกจำกน้ี โดยทัว่ไปแลว้กำรแปลงสภำพโรงแรมเพ่ือใชใ้นลกัษณะอ่ืนมีค่ำใชจ้่ำยเพ่ือกำรลงทุนในจ ำนวน
มำก และบริษทัไม่สำมำรถรับรองไดว่้ำบริษทัจะสำมำรถจดัหำแหล่งเงินทุนเพื่อใชใ้นกำรลงทุนดงักล่ำวไดอ้ย่ำงเพียงพอ 
หรืออำจไม่สำมำรถจดัหำไดเ้ลย หำกเหตุกำรณ์ขำ้งตน้เกิดขึ้น อำจส่งผลกระทบดำ้นลบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อธุรกิจ ฐำนะทำง
กำรเงิน ผลกำรด ำเนินงำนและโอกำสทำงธุรกิจของบริษทั  

2.12 ความเส่ียงจากการที่กรมธรรม์ประกันภัยของบริษัทมีความคุ้มครองจ ากัด และบริษัทอาจไม่ได้รับความคุ้มครอง
กรณีท่ีมีความเส่ียงในการประกอบธุรกิจบางประการ หรือความเสียหายซ่ึงเกิดจากภัยพบิัติธรรมชาติ 

บริษทัจดัท ำประกนัภยัซ่ึงครอบคลุมควำมสูญเสียทำงกำยภำพ หรือควำมเสียหำยต่อทรัพยสิ์นและอุปกรณ์อนั
เน่ืองมำจำกเหตุกำรณ์ต่ำง ๆ ตำมท่ีไดร้ะบุไวใ้นกรมธรรม์ประกนัภยั เช่น กำรลกัทรัพยใ์นเคหสถำน อคัคีภยั ดินถล่ม และ
ควำมเส่ียงภยัอื่น ๆ แมว่้ำบริษทัจะไดจ้ดัท ำประกนัภยัเพื่อให้ไดรั้บควำมคุม้ครองต่ำง ๆ แต่บริษทัอำจมิไดรั้บควำมคุม้ครอง
อย่ำงเต็มจ ำนวนส ำหรับควำมเส่ียงภยัทำงธุรกิจบำงประกำร เช่น อุบติัเหตุซ่ึงส่งผลให้เกิดควำมเสียหำยในจ ำนวนท่ีเกินกว่ำ
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วงเงินคุม้ครองตำมท่ีระบุในกรมธรรม์ประกนัภยั หรือควำมสูญเสียท่ีเกิดขึ้นจำกเหตุกำรณ์ซ่ึงมิไดรั้บควำมคุม้ครองตำม
กรมธรรมป์ระกนัภยั แมว่้ำบริษทัจะไดจ้ดัท ำประกนัภยัส ำหรับอสังหำริมทรัพยต์่ำง ๆ ของบริษทั ส ำหรับเหตุกำรณ์ภยัพิบติั
บำงประกำร โดยมีประเภทของภยัพิบติัท่ีไดรั้บกำรคุม้ครองและวงเงินคุม้ครอง รวมทั้งกำรรับผิดในส่วนแรก (deductibles) 
ซ่ึงบริษทัเช่ือว่ำสอดคลอ้งกบัควำมคุม้ครองท่ีเป็นไปตำมแนวปฏิบติัโดยทัว่ไปท่ีเจำ้ของอสังหำริมทรัพยใ์นลกัษณะเดียวกนั
ทัว่ไปท ำประกนัแลว้ก็ตำม แต่บริษทัก็ไม่สำมำรถรับรองไดว่้ำวงเงินคุม้ครองตำมกรมธรรม์ประกนัภยัของบริษทันั้นจะ
เพียงพอท่ีจะชดเชยควำมสูญเสียท่ีอำจเกิดขึ้นได ้นอกจำกน้ี ยงัมีควำมสูญเสียประเภทอ่ืน เช่น ควำมสูญเสียท่ีเกิดจำกภยั
สงครำม กำรปนเป้ือนสำรกมัมนัตภำพรังสี มลพิษและกำรก่อกำรร้ำย ซ่ึงบริษทัอำจไม่สำมำรถจดัท ำประกนัภยัส ำหรับ
ควำมเส่ียงภยัท่ีเกิดจำกเหตุกำรณ์ดงักล่ำวไดภ้ำยในค่ำใช้จ่ำยท่ีเหมำะสม หรืออำจจะไม่สำมำรถจดัท ำประกนัภยัส ำหรับ
ควำมเส่ียงภยัดงักล่ำวไดเ้ลย ในกรณีท่ีเกิดควำมสูญเสียซ่ึงมิไดท้  ำประกนัภยัไว ้หรือควำมสูญเสียท่ีเกิดขึ้นนั้นมีควำมเสียหำย
เกินกว่ำวงเงินคุม้ครองตำมกรมธรรม์ประกนัภยั บริษทัอำจสูญเสียเงินทุนท่ีไดล้งทุนในอสังหำริมทรัพยด์งักล่ำวทั้งหมด 
หรือแต่บำงส่วน ตลอดจนสูญเสียรำยไดท่ี้คำดว่ำจะไดรั้บจำกอสังหำริมทรัพยด์งักล่ำว นอกจำกน้ี บริษทัยงัอำจมีหน้ำท่ี
ช ำระหน้ีสินจำกเงินกู้ยืมจำกธนำคำรหรือหน้ำท่ีในทำงกำรเงินใด ๆ ท่ีเก่ียวกับอสังหำริมทรัพยด์ังกล่ำวนั้น และเงินค่ำ
สินไหมทดแทนท่ีไดรั้บจำกกำรท ำประกนัภยัอำจไม่เพียงพอท่ีจะใชใ้นกำรก่อสร้ำงอสังหำริมทรัพยท่ี์เสียหำยไปขึ้นใหม่ อนั
เน่ืองมำจำกภำวะเงินเฟ้อ กำรเปล่ียนแปลงกฎเกณฑ์ดำ้นก่อสร้ำงอำคำร หรือประเด็นดำ้นส่ิงแวดลอ้ม ตลอดจนปัจจยัอ่ืน ๆ 
หำกเหตุกำรณ์ภำยใตค้วำมเส่ียงใดเกิดขึ้น อำจส่งผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อธุรกิจ ฐำนะทำงกำรเงิน ผลกำร
ด ำเนินงำน โอกำสทำงธุรกิจและกระแสเงินสดของบริษทั  

2.13 ความเส่ียงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจและภาวะธุรกิจท่องเท่ียวในประเทศท่ีโรงแรมตั้งอยู่ 

ควำมผนัผวนของระบบเศรษฐกิจและอุตสำหกรรมท่องเท่ียว ผลกระทบจำกสภำวะเศรษฐกิจโลกถดถอยหรือ
ชะงกังนั ควำมผนัผวนของอตัรำแลกเปล่ียนเงินตรำ อำจส่งผลต่อรำยไดแ้ละค่ำใชจ้่ำยของนกัท่องเท่ียวในประเทศนั้น ๆ ท่ี
เป็นกลุ่มเป้ำหมำย กำรด ำเนินกิจกำรของโรงแรมอำจไดรั้บผลกระทบจำกควำมแปรผนัของจ ำนวนและประเภทของผูเ้ขำ้พกั
ตำมกำรเปล่ียนของฤดูกำลท่องเท่ียว และจำกภำพพจน์ในทำงลบจำกเหตุกำรณ์ใด ๆ ท่ีกระทบต่อควำมน่ำสนใจของประเทศ
ท่ีโรงแรมตั้งอยู่ อำทิเช่น เหตุกำรณ์ท่ีอำจกระทบต่อกำรประกอบธุรกิจ กำรประกอบกิจกำร สถำนท่ีท่องเท่ียวส ำหรับ
ชำวต่ำงชำติ รวมถึงก ำลงัซ้ือของชำวต่ำงชำติ ควำมนิยม และ/หรือ ควำมเช่ือมัน่ในกำรท่องเท่ียวในประเทศท่ีโรงแรมตั้งอยู่ 
ซ่ึงจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของโรงแรมดว้ย 

อย่ำงไรก็ตำม ควำมเส่ียงดงักล่ำวบริษทัอำจบรรเทำไดจ้ำกกำรกระจำยกลุ่มลูกคำ้โดยไม่จ ำกดัเพียงภูมิภำคใด
ภูมิภำคหน่ึง หรือสัญชำติใดสัญชำติหน่ึง เพื่อน ำมำทดแทนซ่ึงกนัและกนัในแต่ละฤดูกำลท่องเท่ียวอยำ่งสอดคลอ้งกนั หำก
กรณีท่ีเกิดปัญหำกบัภูมิภำคหรือกลุ่มลูกคำ้กลุ่มใดกลุ่มหน่ึง ก็ยงัมีอีกกลุ่มลูกคำ้ท่ีสำมำรถมำทดแทนได ้รวมถึงวตัถุประสงค์
กำรเขำ้พกัของกลุ่มลูกคำ้มีควำมหลำกหลำย เช่น เพื่อธุรกิจ เพื่อกำรท่องเที่ยว เป็นตน้ 

2.14 ความเส่ียงจากภัยธรรมชาติและเหตุสุดวิสัยอ่ืน ๆ การก่อการร้าย สงคราม และความไม่แน่นอนทางการเมืองอาจมี
ผลกระทบในทางลบต่อรายได้ของบริษัท 

ควำมเส่ียงหลำยประกำร เช่น ภยัธรรมชำติหรือเหตุสุดวิสัยอื่น ๆ ในบริเวณท่ีโรงแรมตั้งอยู่และบริเวณอ่ืน ๆ ท่ีมี
ลูกคำ้เป็นจ ำนวนมำก อำจส่งผลให้กำรอุปโภคบริโภคและกำรท่องเท่ียวลดลง นอกจำกน้ี กำรเกิดสงครำม กำรก่อกำรร้ำย 
ควำมไม่สงบทำงกำรเมือง กำรประทว้งและควำมไม่แน่นอนทำงกำรเมืองอื่น ๆ ท่ีเกิดขึ้นจริง หรือท่ีมีกำรอำ้งว่ำจะเกิดขึ้น 
อำจก่อให้เกิดผลกระทบในท ำนองเดียวกนั เหตุกำรณ์ใดเหตุกำรณ์หน่ึง หรือหลำยเหตุกำรณ์เหล่ำน้ี อำจท ำให้ควำมตอ้งกำร
เขำ้พกั หรือใชบ้ริกำรในโรงแรมลดลงซ่ึงอำจส่งผลต่อรำยไดข้องบริษทั 
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อย่ำงไรก็ดี บริษทัไดด้ ำเนินกำรจดัท ำกำรประกนัภยัในโรงแรมซ่ึงครอบคลุมควำมเส่ียงภยัทุกประเภท รวมถึง
เพ่ิมเติมเง่ือนไขคุม้ครองอ่ืน ๆ โดยพิจำรณำตำมควำมเส่ียงเฉพำะของท่ีตั้งโรงแรมแต่ละแห่ง ให้มีกำรจดัท ำประกนัภยัจำก
ภยัธรรมชำติ รวมทั้งกำรประกนัภยัจำกกำรจลำจล ทั้งน้ี ส ำหรับกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร บริษทัไดห้ำรือร่วมกบั
ผูบ้ริหำรโรงแรมในกำรจดัท ำประกนัภยัท่ีเหมำะสมให้เป็นไปตำมมำตรฐำนของเครือโรงแรม ตลอดจนท่ีตั้งของโรงแรม
และลกัษณะกำรประกอบธุรกิจของโรงแรมแลว้  

2.15 ความเส่ียงจากการที่บริษัทอยู่ภายใต้กฎเกณฑ์ของรัฐบาลจ านวนมาก 

อุตสำหกรรมกำรบริกำรในสหรำชอำณำจกัรนั้นอยู่ภำยใต้กำรก ำกับดูแลของหน่วยงำนภำครัฐและกฎเกณฑ์
จ ำนวนมำก บริษทัในฐำนะผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรม จึงมีหน้ำท่ีรักษำสถำนะของกำรเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญำตให้ประกอบ
ธุรกิจหลำยประกำร  

โดยตำมกฎหมำยแล้วกำรประกอบกิจกำรดงักล่ำวจะตอ้งได้รับใบอนุญำตประกอบกิจกำรโรงแรม และ/หรือ 
ใบอนุญำตในกำรด ำเนินธุรกิจอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และจะตอ้งมีกำรต่ออำยเุม่ือใบอนุญำตหมดอำยลุง หำกใบอนุญำตประกอบ
กิจกำรโรงแรม และ/หรือ ใบอนุญำตในกำรด ำเนินธุรกิจอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งถูกยกเลิกหรือไม่มีกำรต่ออำยุ หรือบริษทัไม่
สำมำรถด ำเนินกำรเพื่อให้ได้รับใบอนุญำตประกอบกิจกำรโรงแรม และ /หรือ ใบอนุญำตในกำรด ำเนินธุรกิจอื่น ๆ ท่ี
เก่ียวขอ้ง อำจจะท ำให้มีผลกระทบในทำงลบต่อบริษทักล่ำวคือ จะท ำให้บริษทัไม่สำมำรถด ำเนินกิจกำรโรงแรมต่อไปได ้
ซ่ึงอำจมีผลกระทบในทำงลบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อผลประกอบกำรของบริษทั นอกจำกน้ี กฎเกณฑ ์หรือ ขอ้บงัคบัต่ำง ๆ และ
แนวทำงกำรพิจำรณำอนุญำตของเจำ้หนำ้ท่ีของหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรขอต่อใบอนุญำตอำจจะมีกำรเปล่ียนแปลงไดใ้น
อนำคตซ่ึงอำจจะท ำให้กำรขอต่อใบอนุญำตล่ำช้ำ หรืออำจจะไม่สำมำรถต่อใบอนุญำตได้ ซ่ึงอำจส่งผลกระทบต่อกำร
ด ำเนินงำนของบริษทัได ้

นอกจำกนั้น ธุรกิจโรงแรมนั้นอยูภ่ำยใตก้ฎหมำยและหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัส่ิงแวดลอ้มหลำยประกำร และบริษทัอำจ
มีค่ำใชจ้่ำยต่ำง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรปฏิบติัตำมกฎหมำยส่ิงแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรประกอบธุรกิจของโรงแรม  

เพ่ือให้สำมำรถปฏิบติัตำมกฎหมำยดำ้นส่ิงแวดลอ้ม รวมทั้งกฎระเบียบและหลกัเกณฑต์่ำง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง บริษทั จึง
บงัคบัใชม้ำตรกำรต่ำง ๆ เพื่อปรับปรุงกระบวนกำรควบคุมภำยในของบริษทั อย่ำงไรก็ตำม บริษทัไม่สำมำรถรับรองไดว่้ำ
กระบวนกำรควบคุมภำยดงักล่ำวจะสำมำรถป้องกนักำรไม่ปฏิบติัตำมหลกัเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้งไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ โดย
หำกบริษทัไม่สำมำรถปฏิบัติตำมกฎหมำยและหลกัเกณฑ์ทำงส่ิงแวดล้อมเหล่ำน้ีอำจส่งผลให้บริษทัถูกด ำเนินคดีตำม
กฎหมำย กำรเสียค่ำปรับ หรือมีกำรร้องขอค่ำเสียหำยจำกบุคคลภำยนอก ซ่ึงอำจส่งผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อ
ผลกำรด ำเนินงำน ฐำนะทำงกำรเงิน และโอกำสทำงธุรกิจของบริษทั 

2.16 ความเส่ียงบางประการของธุรกิจของบริษัทซ่ึงมีลักษณะเช่นเดียวกับความเส่ียงของอุตสาหกรรมการบริการ ซ่ึง
บางส่วนอยู่นอกเหนือการควบคุมของบริษัท  

รำยไดข้องบริษทัส่วนใหญ่ ขึ้นอยูก่บัอตัรำกำรเขำ้พกั อตัรำเขำ้พกั ADR และ RevPAR ส ำหรับห้องพกัในโรงแรม 
ปัจจยัเก่ียวกบักำรแข่งขนัท่ีส ำคญัในอุตสำหกรรมกำรบริกำรรวมถึง ต ำแหน่งท่ีตั้ง ส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก และโครงสร้ำง
พ้ืนฐำน กำรบริกำร และรำคำ นอกจำกน้ี ยงัมีปัจจยัอ่ืน ๆ อีกท่ีเป็นปัจจยัเก่ียวกบัอุตสำหกรรม ซ่ึงอยู่นอกเหนือกำรควบคุม
ของบริษทั และอำจส่งผลกระทบในทำงลบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อธุรกิจของบริษทั ซ่ึงรวมถึงปัจจยัดงัต่อไปน้ี 
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(1) กำรท่ีค่ำโดยสำรของสำยกำรบิน รวมทั้งค่ำใชจ้่ำยอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรเดินทำงปรับตวัสูงขึ้น หรือปัจจยั
อื่น ๆ ท่ีอำจส่งผลกระทบต่อรูปแบบกำรเดินทำงและลดจ ำนวนนกัท่องเท่ียว 

(2) กำรแข่งขนัจำกโรงแรมอื่น ๆ ในกำรแยง่ลูกคำ้ท่ีเป็นผูเ้ขำ้พกั กำรจดักำรประชุม และกำรจดักิจกรรมเฉพำะ
ต่ำง ๆ เช่น งำนพิธีมงคลสมรส และกำรจดักำรประชุม 

(3) กำรเพ่ิมขึ้นของจ ำนวนห้องพกัของโรงแรมใหม่ ซ่ึงอำจลดอตัรำเขำ้พกั ADR และ RevPAR 
(4) ตน้ทุนในกำรด ำเนินงำนเพ่ิมสูงขึ้นอนัเน่ืองมำจำกภำวะเงินเฟ้อ ตน้ทุนแรงงำน ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัเงินชดเชย

แรงงำน และกำรรักษำพยำบำล ต้นทุนด้ำนสำธำรณูปโภค กำรประกันภยั และค่ำใช้จ่ำยอื่น  ๆ ท่ีมิได้
คำดหมำย 

(5) กำรบ ำรุงรักษำท่ีเพ่ิมมำกขึ้น หรือมีกำรลงทุนเพ่ิมขึ้นเพ่ือปรับปรุงทรัพยสิ์น 
(6) ผลกระทบดำ้นลบจำกสภำวะตลำดในประเทศและต่ำงประเทศซ่ึงอำจลดควำมตอ้งกำรในกำรท่องเท่ียว

เพื่อพกัผ่อนหย่อนใจและกำรเดินทำงเพ่ือกำรประกอบธุรกิจ รวมทั้งสภำวะตลำดและเศรษฐกิจของ
ประเทศ ของภูมิภำค และของทอ้งถ่ินใน และสหรำชอำณำจกัร  

(7) กำรเปล่ียนแปลงกฎเกณฑ์ หรือกำรใชก้ฎเกณฑ์ในประเทศท่ีบริษทัมีกำรประกอบธุรกิจ ซ่ึงส่งผลกระทบ
ให้ตอ้งมีกำรยื่นค ำขอเพื่อรับใบอนุญำตจำกรัฐบำล รวมทั้งส่งผลกระทบต่อกำรประกอบธุรกิจโรงแรมของ
บริษทั  

ปัจจัยดังกล่ำวข้ำงต้นอำจส่งผลเสียต่ออตัรำเข้ำพกั ADR หรือ RevPAR ของโรงแรมของบริษทั หรืออำจเพ่ิม
ค่ำใช้จ่ำย ท ำให้ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของธุรกิจกำรบริกำรของบริษทัลดลง และส่งผลกระทบในทำงลบอย่ำงมี
นยัส ำคญัต่อธุรกิจ ฐำนะทำงกำรเงิน ผลกำรด ำเนินงำน และโอกำสทำงธุรกิจของบริษทั 

2.17 ความเส่ียงจากการที่โรงแรม Crowne Plaza Chester อาจถูกเวนคืน 

โรงแรมมีควำมเส่ียงท่ีอำจถูกเวนคืนตำมนโยบำยของรัฐของประเทศท่ีโรงแรมตั้งอยู ่โดยค่ำชดเชยท่ีอำจไดรั้บอนั
เน่ืองมำจำกควำมเสียหำยจำกกำรถูกเวนคืนจะตกเป็นของเจำ้ของท่ีดิน และ/หรือ ผูใ้ชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์นดงักล่ำว โดย
เงินชดเชยท่ีจะไดรั้บอำจไม่เท่ำกบัจ ำนวนเงินท่ีบริษทัไดช้ ำระไปเพ่ือซ้ือโรงแรม ซ่ึงอำจส่งผลให้ผลตอบแทนท่ีผูถื้อหุ้นกูจ้ะ
ไดรั้บจำกกำรลงทุนไม่เป็นไปตำมท่ีไดป้ระมำณกำรไวท้ั้งในส่วนของประโยชน์ตอบแทนและกำรคืนเงินทุน ทั้งน้ี บริษทั
อำจไดรั้บเพียงเงินชดเชยจำกรัฐบำล หรือหน่วยงำนของรัฐท่ีเก่ียวขอ้งในประเทศนั้น ๆ  ตำมจ ำนวนและวิธีกำรท่ีกฎหมำยใน
ประเทศนั้น ๆ ก ำหนดไว ้โดยจ ำนวนเงินท่ีบริษทัจะไดรั้บตำมกฎหมำยในประเทศท่ีโรงแรมตั้งอยู่ก ำหนดว่ำค่ำชดเชยท่ี
บริษทัจะไดรั้บกรณีท่ีถูกเวนคืนจะค ำนวณจำกรำคำตลำดของท่ีดินนั้นหำกผูข้ำยขำยท่ีดินแปลงดงักล่ำว จึงอำจมีจ ำนวน
มำกกว่ำหรือนอ้ยกว่ำจ ำนวนท่ีบริษทัไดช้ ำระไปในตอนแรกก็ได ้

ทั้งน้ี โรงแรม Crowne Plaza Chester (โรงแรมในตรำสินค้ำในเครือ Intercontinental Hotel Group) อำจมีควำม
เส่ียงในทำงกฎหมำยท่ีจะถูกเวนคืนเน่ืองจำกส่วนรำชกำรทอ้งถ่ินของ Chester มีแผนกำรท่ีจะเวนคืนพ้ืนท่ีท่ีโรงแรมแห่งน้ี
ตั้งอยู่เพ่ือน ำไปพฒันำเป็นโครงกำรอื่น โดยมีขอ้เสนอท่ีจะเวนคืนโรงแรมในปัจจุบนั พร้อมกบัจ่ำยค่ำชดเชยให้และให้เช่ำ
สถำนท่ีแห่งใหม่ท่ีอยู่ในบริเวณใกล้เคียงเพ่ือให้ก่อสร้ำงโรงแรมแห่งใหม่เพ่ือด ำเนินธุรกิจต่อไปได้ อย่ำงไรก็ดี กำร
ด ำเนินกำรดงักล่ำวยงัไม่มีควำมแน่นอนและในกำรเขำ้ลงทุนในโรงแรมดงักล่ำว บริษทัไดค้ิดลดมูลค่ำของโรงแรมจำก
ควำมเส่ียงดงักล่ำวน้ีไวแ้ลว้ และบริษทัยงัไดป้รึกษำกบัที่ปรึกษำกฎหมำยในสหรำชอำณำจกัรก่อนกำรเขำ้ลงทุนในโรงแรม
ดงักล่ำวและไดรั้บค ำแนะน ำว่ำ โดยปกติแลว้ในกรณีท่ีมีกำรเวนคืนดงักล่ำว หน่วยงำนรำชกำรทอ้งถ่ินจะตอ้งจ่ำยค่ำเวนคืน 
ตำมมูลค่ำประเมินท่ีเป็นรำคำตลำดของโรงแรมในขณะนั้น ๆ จึงคำดว่ำจะไม่มีผลกระทบต่อบริษทัอยำ่งมีนยัส ำคญั 
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3. ความเส่ียงเกี่ยวกับประเทศไทยและประเทศอ่ืนท่ีสินทรัพย์ของบริษัทตั้งอยู่ 

3.1 บริษัทอาจได้รับผลกระทบด้านลบจากสภาพเศรษฐกิจ และตลาดอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนการเปลี่ยนแปลงของ
กฎระเบียบ กฎเกณฑ์ทางการเงิน รวมทั้งนโยบายทางการคลังและนโยบายอ่ืนของรัฐบาลในประเทศที่สินทรัพย์
ของบริษัทตั้งอยู่ 

บริษทัประกอบกิจกำรโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร ธุรกิจของบริษทั ตลอดจนผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำร
เงินของบริษทัอำจไดรั้บผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคญัจำกกำรเปล่ียนแปลงทำงกำรเมืองและเศรษฐกิจในประเทศ
เหล่ำน้ี และกำรท่ีรัฐบำลในประเทศเหล่ำน้ีเปล่ียนแปลงนโยบำยหรือกฎหมำยและกฎระเบียบต่ำง ๆ รวมทั้งกำรตีควำม
กฎหมำยและกฎระเบียบต่ำง ๆ เหล่ำนั้นดว้ย กฎหมำยและหลกัเกณฑท์ำงภำษีอำกรของแต่ละพ้ืนท่ียงัอำจมีกำรเปล่ียนแปลง 
หรือกำรตีควำมและกำรบงัคบัใชท่ี้อำจแตกต่ำงกนั ซ่ึงอำจส่งผลกระทบในทำงลบต่อผลก ำไรหลงัหักภำษีของบริษทั กำร
เปล่ียนแปลงเหล่ำน้ีอำจส่งผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนัยส ำคญัต่อผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินของบริษทั 
นอกจำกน้ี สภำพเศรษฐกิจโดยทัว่ไปรวมทั้งนโยบำยของแต่ละประเทศเหล่ำน้ียงัอำจส่งผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคญัต่อ
โอกำสทำงกำรเงินของบริษทั กำรท่ีเศรษฐกิจในประเทศเหล่ำน้ีเติบโตชำ้อำจท ำให้จ ำนวนนกัท่องเท่ียวเขำ้พกัในโรงแรม
ของบริษทันอ้ยลง หรือท ำให้นกัท่องเท่ียวเหล่ำน้ีจะใชจ้่ำยนอ้ยลง ซ่ึงควำมเส่ียงดงักล่ำวรวมถึง 

(1) สงครำมและกำรก่อควำมไม่สงบ กำรเวนคืนและกำรโอนกิจกำรเป็นของรัฐ 
(2) ตน้ทุนในกำรปฏิบติัตำมกฎหมำยในต่ำงประเทศ 
(3) สภำวะเศรษฐกิจโลก และ/หรือ กำรเปล่ียนแปลงของสภำวะทำงกำรเมืองหรือเศรษฐกิจของประเทศใด

ประเทศหน่ึง หรือของภูมิภำคใดภูมิภำคหน่ึง 
(4) อตัรำภำษีศุลกำกรและมำตรกำรคุม้ครองทำงกำรคำ้อ่ืน ๆ 
(5) ควำมผนัผวนของค่ำเงิน อตัรำแลกเปล่ียนเงินตรำ 
(6) ขอ้ก ำหนดเก่ียวกบักำรอนุญำตกำรน ำเขำ้หรือส่งออก 
(7) กำรเปล่ียนแปลงของกฎหมำยภำษีอำกร 
(8) ควำมไม่มัน่คงทำงกำรเมืองหรือเศรษฐกิจในตลำดในประเทศหรือระหว่ำงประเทศ 
(9) กำรเปล่ียนแปลงหลกัเกณฑด์ำ้นแรงงำน 
(10) รำคำน ้ำมนั และสินคำ้โภคภณัฑอ่ื์น ๆ ปรับตวัสูงขึ้น วิกฤตพลงังำน 
(11) ควำมเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภคลดลง 
(12) ขอ้จ ำกดัเร่ืองควำมสำมำรถในกำรเป็นเจำ้ของหรือด ำเนินงำนในบริษทัย่อย กำรลงทุนหรือไดม้ำซ่ึงธุรกิจ

ใหม่ในประเทศต่ำง ๆ เหล่ำน้ี  
(13) ขอ้จ ำกดัเร่ืองควำมสำมำรถในกำรน ำส่งเงินปันผลจำกบริษทัยอ่ย 
(14) ภัยพิบัติธรรมชำติ  รวมไปถึง สึนำมิ แผ่นดินไหว อัคคีภัย อุทกภัย ภัยแล้งและภัยอื่น  ๆ ท่ีมีลักษณะ

เช่นเดียวกนั 
(15) กำรท่ีโรคติดเช้ือ หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ กลบัมำแพร่ระบำดหรือมีกำรแพร่ระบำดในประเทศไทยหรือใน

ประเทศอื่น ๆ  

3.2 สถาบันจัดอนัดับความน่าเช่ือถืออาจปรับลดอนัดับความน่าเช่ือถือ (ในประเทศไทย) 

ในส่วนของอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือของตรำสำรหน้ีระยะยำวในสกุลเงินต่ำงประเทศของประเทศไทย โดยกำรจดั
อนัดบัควำมน่ำเช่ือถือของมูด้ีส์ ณ วนัท่ี 11 เมษำยน 2567 อยู่ท่ี Baa1 โดยมีมุมมองควำมน่ำเช่ือถือท่ีมีเสถียรภำพ (Stable 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

ส่วนท่ี 3.2.2 กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง - หนำ้ท่ี 21  

Outlook) และกำรจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือของฟิทช์ล่ำสุดอยู่ท่ี BBB+ โดยมีมุมมองควำมน่ำเช่ือถือท่ีมีเสถียรภำพ (Stable 
Outlook) เช่นเดียวกบักำรจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือของ S&P ล่ำสุดอยู่ท่ี BBB+ โดยมีมุมมองควำมน่ำเช่ือถือท่ีมีเสถียรภำพ 
(Stable Outlook)1 อย่ำงไรก็ดี ในช่วงท่ีผ่ำนมำสถำบันจัดอนัดับควำมน่ำเช่ือถือบำงแห่งได้ออกค ำเตือนว่ำอนัดับควำม
น่ำเช่ือถือของประเทศไทยอำจลดลงเน่ืองจำกประเทศไทยมีควำมไม่แน่นอนทำงกำรเมือง และสภำพเศรษฐกิจของประเทศ
ไทยมีควำมอ่อนตวัลง สถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือเหล่ำน้ีสะทอ้นให้เห็นถึงกำรประเมินควำมสำมำรถทำงกำรเงิน
โดยรวมของรัฐบำลไทยในกำรช ำระหน้ี ตลอดจนควำมสำมำรถหรือควำมเต็มใจท่ีจะปฏิบติัตำมขอ้ผูกพนัทำงกำรเงินเม่ือ
หน้ีครบก ำหนดช ำระ ดงันั้น บริษทัจึงไม่สำมำรถรับรองไดว่้ำสถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือระหว่ำงประเทศจะไม่ลด
อนัดบัควำมน่ำเช่ือถือของประเทศไทย หรือของบริษทัไทยในอนำคต กำรท่ีอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือของตรำสำรหน้ีของ
ประเทศไทยมีควำมน่ำเช่ือถือลดลงอำจท ำให้บริษทัมีค่ำใชจ้่ำยสูงขึ้นในกำรเขำ้ถึงแหล่งเงินทุนเพ่ือใชเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทุน กำรปรับลดอนัดบัควำมน่ำเช่ือดงักล่ำวอำจส่งผลกระทบดำ้นลบต่อควำมสำมำรถของรัฐบำล บริษทัไทย และบริษทั
ในกำรระดมทุนเพ่ิมเติม อีกทั้งยงัส่งผลกระทบต่ออตัรำดอกเบ้ียและขอ้ตกลงทำงกำรคำ้อ่ืน ๆ ในกำรจดัหำแหล่งเงินทุน
เพ่ิมเติม 

3.3 สถานการณ์ทางการเมืองในประเทศท่ีสินทรัพย์ของบริษัทตั้งอยู่อาจมีผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจของบริษัท  

บริษทัอำจไดรั้บผลกระทบจำกสภำพแวดลอ้มทำงกำรเมือง เศรษฐกิจ กฎหมำยและกฎระเบียบต่ำง ๆ ในประเทศท่ี
สินทรัพยข์องบริษทัตั้งอยู ่ในกรณีท่ีสถำนกำรณ์ทำงกำรเมืองในประเทศท่ีสินทรัพยข์องบริษทัตั้งอยู่มีควำมไม่แน่นอนเป็น
ระยะ ผลกระทบต่อสภำพแวดลอ้มทำงกำรเมือง เศรษฐกิจและกฎหมำยในประเทศดงักล่ำวยงัไม่สำมำรถคำดกำรณ์ได ้ธุรกิจ 
ฐำนะทำงกำรเงิน ผลกำรด ำเนินงำนและโอกำสทำงธุรกิจของบริษทับำงส่วนอำจไดรั้บอิทธิพลจำกสถำนกำรณ์ดงักล่ำว   

3.4 ประเทศไทยอาจถูกมาตรการลงโทษจากประเทศอ่ืน และเศรษฐกิจของประเทศไทยอาจได้รับผลกระทบ 

ประเทศไทยไดผ้ำ่นกำรรัฐประหำรหลำยคร้ัง ประเทศไทยจึงอำจเผชิญกบัมำตรกำรลงโทษทำงเศรษฐกิจจำกบำง
ประเทศท่ีรัฐธรรมนูญของประเทศห้ำมมิให้มีควำมสัมพนัธ์ในทำงเศรษฐกิจกบัประเทศท่ีปกครองโดยรัฐบำลท่ีไม่ไดม้ำจำก
ประชำธิปไตย ส ำหรับปัญหำเร่ืองกำรคำ้มนุษยน์ั้น ประเทศไทยจดัเป็นประเทศในกลุ่มท่ี 2 ท่ีตอ้งจบัตำมอง (Tier 2 Watch 
List) ตำมรำยงำนประจ ำปีของสหรัฐอเมริกำเก่ียวกบักำรคำ้มนุษย ์(Trafficking in Persons Report หรือ TIP) ซ่ึงเป็นรำยงำน
ท่ีจดัท ำโดยกระทรวงกำรต่ำงประเทศของสหรัฐอเมริกำในปี 25672 มำตรกำรคว ่ำบำตรใด ๆ ท่ีมีต่อประเทศไทย หรือกำรท่ี
ประเทศไทยไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรฐำนระหว่ำงประเทศอำจส่งผลกระทบในทำงลบต่อกำรส่งออกของประเทศไทย 
และมีผลกระทบในทำงลบอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อเศรษฐกิจของประเทศไทย 

4. ความเส่ียงด้านการเงิน 

4.1 ความเส่ียงด้านสภาพคล่องของบริษัท  

ณ ส้ินปี 2565 ส้ินปี 2566 และ ณ 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัมีวงจรเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน (Cash Cycle) อยู่ท่ี 
(847) วนั (200) วนั และ (4) วนัตำมล ำดบั แสดงให้เห็นถึงเงินทุนหมุนเวียนของบริษทัท่ีมีรอบกำรจดัเก็บกระแสเงินสดส้ัน
ลงดว้ยสำเหตุจำกระยะเวลำเก็บหน้ีเฉล่ียท่ีทยอยปรับตวัเพ่ิมขึ้นอย่ำงต่อเน่ืองตำมกำรยืดระยะเวลำช ำระให้กบัลูกหน้ีกำรคำ้

 
1 https://www.moodys.com/ และ https://www.fitchratings.com/ และ https://www.spglobal.com/  
2 กระทรวงกำรต่ำงประเทศ. (2567, มิถนุำยน 25). การจัดระดับประเทศไทยในรายงานสถานการณ์การค้ามนุษย์ประจาํปี ค.ศ. ๒๐๒๓ (2023 
Trafficking in Persons Report: TIP Report) ของกระทรวงการต่างประเทศสหรัฐฯ. เขำ้ถึงไดจ้ำก กระทรวงกำรต่ำงประเทศ: 
https://www.mfa.go.th/th/content/2024tipreport 

https://www.moodys.com/%20และ
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และดอกเบ้ียคำ้งช ำระท่ีเพ่ิมขึ้น ประกอบกบัระยะเวลำช ำระหน้ีเฉล่ียท่ีลดลงซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรท่ีบริษทัไดท้ยอยช ำระ
ค่ำใช้จ่ำยคำ้งจ่ำยอย่ำงต่อเน่ือง ส่งผลให้แนวโน้มของวงจรเงินสดมีแนวโน้มท่ีจะเพ่ิมขึ้น โดยบริษทัจะตอ้งท ำกำรช ำระ
ค่ำใชจ้่ำยจำกขำดทุนจำกค่ำแนะน ำในกำรลงทุนและค่ำเสียโอกำสคำ้งจ่ำยส่วนท่ีเหลือภำยในอนำคต หลงัจำกท่ีไดท้  ำกำร
ช ำระแลว้จ ำนวน 200 ลำ้นบำท ในวนัท่ี 30 มีนำคม 2565 โดย ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 มียอดคงคำ้งจ ำนวน 208.40 ลำ้น
บำท ซ่ึงอำจจะส่งผลท ำให้บริษทัมีควำมเส่ียงในกำรขำดสภำพคล่อง ประกอบกบัระยะเวลำเก็บหน้ีเฉล่ียท่ีปรับตวัขึ้นอยำ่ง
ต่อเน่ืองสะทอ้นถึงควำมสำมำรถในกำรเก็บหน้ีของบริษทัท่ีลดลง โดยจำกปัจจยัดงักล่ำวส่งผลกระทบต่อเน่ืองถึงสภำพ
คล่องของสินทรัพยท่ี์จะน ำกลบัมำช ำระหน้ีซ่ึงอำจจะท ำให้บริษทัมีควำมเส่ียงต่อกำรผิดนดัช ำระหน้ีหุ้นกูใ้นอนำคต 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 30 มิถุนายน 2567 
วงจรเงินสด (วนั)2 (847) (200) (4) 
ระยะเวลำเก็บหน้ีเฉลี่ย (วนั) 1,083 1,262 956 
ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉลี่ย (วนั) - - - 
ระยะเวลำช ำระหน้ีเฉลี่ย (วนั) 1,930 1,462 960 
อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (Quick ratio) (เท่า)1 11.34 0.71 0.25 

หมำยเหตุ:  
1/ อตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว (Quick Ratio) ค ำนวณจำก เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด+ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน / หน้ีสินหมุนเวียน 
2/ วงจรเงินสด ค ำนวณจำก ระยะเวลำเก็บหน้ีเฉลี่ย + ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉลี่ย – ระยะเวลำช ำระหน้ี 

4.2 ความเส่ียงด้านความสามารถในการช าระหนี ้

จำกกำรออกหุ้นกูค้ร้ังน้ี บริษทัคำดว่ำจะมีตน้ทุนทำงกำรเงินเพ่ิมขึ้นสูงสุดไม่เกิน [•] ลำ้นบำทต่อปี และหน้ีสินท่ีมี
ภำระดอกเบ้ียเพ่ิมขึ้นสูงสุดไม่เกิน [•] ลำ้นบำท ซ่ึงจะท ำให้หน้ีสินและตน้ทุนทำงกำรเงินท่ีคำดว่ำจะเพ่ิมขึ้นในคร้ังน้ีอยูใ่น
ระดบัสูงเม่ือเทียบกบัผลประกอบกำรของบริษทั โดย ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัมีหน้ีสินจำกกำรออกและเสนอขำย
หุ้นกู ้รวม 9,676.84 ลำ้นบำท และมีเงินกูยื้มระยะส้ันจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัจ ำนวน 7.70 ลำ้นบำท โดยบริษทัมีอตัรำส่วน
หน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดภำยใน 1 ปีต่อหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียทั้งหมดอยูท่ี่ร้อยละ 28.79 โดย บริษทัมีหน้ีสิน
ท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดภำยใน 1 ปี จ ำนวน 2,788.07 ลำ้นบำท ซ่ึงมีควำมเส่ียงท่ีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียตอ่
ส่วนของผูถื้อหุ้นจะมีกำรปรับตวัเพ่ิมสูงขึ้นจำกกำรออกหุ้นกูค้ร้ังน้ี ซ่ึงรำยไดข้องบริษทัอำจไม่เพียงพอต่อกำรช ำระภำระ
หน้ีจ ำนวนมำก และบริษทัอำจตอ้งพ่ึงพิงกำรก่อหน้ีเพ่ิมเพ่ือช ำระหน้ีคืน ส่งผลให้บริษทัมีควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่องและ
อำจน ำไปสู่กำรผิดนดัช ำระหน้ีในอนำคตได ้ 

นอกจำกน้ี ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 เน่ืองจำกกลุ่มบริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียนรวมสูงกว่ำสินทรัพยห์มุนเวียนรวม
ท่ี 2,378.6 ลำ้นบำท และมีหุ้นกูท่ี้จะถึงก ำหนดช ำระในปี 2568 – 2570 เป็นจ ำนวน 3,486.9 ลำ้นบำท 3,967.9 ลำ้นบำท และ 
2,819.7 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินจึงมีขอ้สังเกตุถึงควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญัท่ีเก่ียวขอ้งกบั
กำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง อยำ่งไรก็ตำม ผูบ้ริหำรของกลุ่มบริษทัเช่ือมัน่ว่ำบริษทัจะมีสภำพคล่องท่ีดีขึ้น โดยบริษทัมีแผนท่ีจะ
ใชน้โยบำยและวิธีกำรเพื่อจดักำรควำมเส่ียงดำ้นสภำพคล่อง ซ่ึงประกอบไปดว้ยกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั และกำร
ออกหุ้นกูเ้พ่ิมเติมในคร้ังน้ี ซ่ึงเป็นไปตำมรูปแบบกำรด ำเนินธุรกิจปกติของบริษทั 

ทั้งน้ี ควำมสำมำรถในกำรจ่ำยช ำระหน้ีสินนั้นขึ้นอยู่กบัแผนกำรณ์ในอนำคตดงักล่ำวขำ้งตน้ โดยผูบ้ริหำรของ
บริษทัเช่ือมัน่ว่ำควำมส ำเร็จของกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวขำ้งตน้จะท ำให้บริษทัมีสภำพคล่องเพียงพอในกำรด ำเนินธุรกิจและ
สำมำรถจ่ำยช ำระหน้ีเม่ือถึงก ำหนดได ้อยำ่งไรก็ดี หำกผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัไม่เป็นไปตำมแผนท่ีคำดกำรณ์ไว ้หรือ
ในอนำคตหำกบริษทัไม่สำมำรถออกและเสนอขำยหุ้นกูไ้ดใ้นมูลค่ำท่ีเพียงพอต่อกำรช ำระหน้ีหุ้นกูชุ้ดเดิม อำจจะส่งผลให้
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บริษทัผิดนดัช ำระดอกเบ้ียและเงินตน้รวมถึงหุ้นกูท่ี้ออกและเสนอขำยในคร้ังน้ี ซ่ึงสำมำรถพิจำรณำไดจ้ำกขอ้มูลอตัรำส่วน
หน้ีสินสุทธิต่อก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำยภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (Net Debt to EBITDA Ratio), อตัรำส่วน
หน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดภำยใน 1 ปี ต่อหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียทั้งหมด และ อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำร
ช ำระภำระผูกพนั (DSCR) ซ่ึงบริษทัไดท้  ำกำรค ำนวณและเปิดเผยอตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบ้ียและเงินตน้ 
ดงัแสดงในตำรำง 

อัตราส่วน ปี 2565 ปี 2566 
6 เดือน  
ปี 2567 

อตัรำส่วนหน้ีสินสุทธิต่อก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (Net 
Debt to EBITDA Ratio)1 (เท่ำ) 

20.25 15.77 19.40 

อตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดภำยใน 1 ปี ต่อหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ีย (ร้อยละ) 3.35 24.13 28.79 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพนั (Debt service coverage ratio : DSCR)2 (เท่ำ) 1.59 0.28 0.19 

หมำยเหตุ: 
1/ อัตรำส่วนหน้ีสินสุทธิต่อก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (Net Debt to EBITDA Ratio) ค ำนวณจำก 
(หน้ีสินรวม – เงินสดหรือรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด – เงินลงทุนชัว่ครำว) / (ก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำยและภำษีเงินได ้+ ค่ำเส่ือมรำคำ+ ค่ำตดัจ ำหน่ำย
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนและสินทรัพยอ่ื์น) 
2/ อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพนั (Debt Service Coverage Ratio: DSCR) ค ำนวณจำก ก ำไรก่อนหกัดอกเบ้ีย ภำษี ค่ำเส่ือมรำคำ
และค่ำตดัจ ำหน่ำย / (หน้ีสินระยะสั้นท่ีมีภำระดอกเบ้ีย + หน้ีสินระยะยำวท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดภำยใน 1 ปี) 

4.3 อัตราส่วนหนี้สินสุทธิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่ายภาษีเงินได้ ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจ าหน่าย (Net Debt to 
EBITDA Ratio) 

ส ำหรับปี 2565 –  2566 และงวด 6 เดือนปี 2567 บริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีก่อให้เกิดดอกเบ้ียสุทธิต่อ EBITDA 
อยูท่ี่ 20.25 เท่ำ และ 15.77 เท่ำ และ 19.40 เท่ำ ตำมล ำดบั  

ทั้งน้ี หำกเทียบอตัรำส่วนดงักล่ำวกบัในปี 2564 และ ปี 2565 จะพบว่ำมีกำรปรับตวัเพ่ิมมำกขึ้นรำว 8.24 เท่ำ ซ่ึงมี
สำเหตุหลกัมำจำกหน้ีสินรวมท่ีปรับตวัเพ่ิมขึ้นในสัดส่วนท่ีมำกหลงัจำกบริษทัไดท้  ำกำรออกและเสนอขำยหุ้นกู ้โดยในปี 
2566 อตัรำส่วนดงักล่ำวปรับตวัลดลง และกลบัมำเพ่ิมขึ้นใน ช่วง 6 เดือนปี 2567 โดยหลกัถึงแมว่้ำบริษทัจะมี EBITDA ท่ี
ปรับตวัสูงขึ้น แต่หน้ีสินสุทธิของบริษทัปรับตวัขึ้นเป็นสัดส่วนท่ีสูงกว่ำ โดยอตัรำส่วนดงักล่ำวยงัคงอยู่ในระดบัท่ีสูงซ่ึง
สะทอ้นให้เห็นถึงควำมเส่ียงของบริษทัในกำรช ำระหน้ีหำกผลกำรด ำเนินงำนไม่ไดเ้ป็นไปตำมแผน 

4.4 อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยที่ครบก าหนดภายใน 1 ปี ต่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยทั้งหมด (Net Interest-
bearing Debt that is due within 1 year to Total Interest-bearing Liabilities Ratio) 

อัตราส่วน ปี 2565 ปี 2566 
6 เดือน  ปี 

2567 
หน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดภำยใน 1 ปี (ลำ้นบำท) 100.00 1,839.92 2,788.07 
หน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียทั้งหมด (ลำ้นบำท) 2,980.65 7,623.64 9,684.54 
อตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดภำยใน 1 ปีต่อหน้ีสินท่ีมีภำระ
ดอกเบ้ียทั้งหมด (ร้อยละ) 

3.35 24.13 28.79 

ณ ส้ินปี 2565 ส้ินปี 2566 และ ณ 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนด
ภำยใน 1 ปี ต่อหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียทั้งหมด (Net Interest-bearing Debt that is due within 1 year to Total Interest-bearing 
Liabilities Ratio) อยู่ท่ีร้อยละ 3.35, ร้อยละ 24.13 และร้อยละ 28.79 ตำมล ำดบั ซ่ึงอตัรำส่วน ณ 30 มิถุนำยน 2567 เพ่ิมขึ้น
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จำก ณ ส้ินปี 2566 โดยมีหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดภำยใน 1 ปีของบริษทัจ ำนวน 2,788.07 ลำ้นบำท เพ่ิมขึ้น
จ ำนวน 948.15 ลำ้นเม่ือเทียบกบั ณ ส้ินปี 2566 และมีหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียทั้งหมด ณ 30 มิถุนำยน 2567 จ ำนวน 9,684.54 
ล้ำนบำท เพ่ิมขึ้น 2,060.91 ล้ำนบำท เม่ือเทียบกับ ณ ส้ินปี 2566 แสดงให้เห็นว่ำบริษทัมีหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียท่ีครบ
ก ำหนดภำยใน 1 ปี อยู่ในสัดส่วนท่ีเพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบกบัหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบ้ียทั้งหมด ส่งผลให้บริษทัมีควำมเส่ียงดำ้น
สภำพคล่องเพ่ิมขึ้น จำกกำรมีหุ้นกูท่ี้จะครบก ำหนดช ำระ ในช่วง กลำงปี 2568 จ ำนวน 1,681.3 ลำ้นบำท และในช่วงปลำยปี 
2568 จ ำนวน 1,805.460 ลำ้นบำท 

4.5 อัตราส่วนความสามารถในการช าระภาระผูกพนั (Debt Service Coverage Ratio: DSCR) 

ส ำหรับปี 2565 – 2566 และงวด 6 เดือนปี 2567 บริษทัมีอตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีอยู่ท่ี  1.59 เท่ำ 
0.28 เท่ำ และ 0.19 เท่ำ ตำมล ำดบั โดยในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2567 บริษทัอตัรำส่วนดงักล่ำวท่ีปรับตวัลดลงจำกหน้ีสินท่ี
มีภำระดอกเบ้ียท่ีครบก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี ท่ีเพ่ิมขึ้นจ ำนวน 948.15 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นกำรเพ่ิมขึ้นร้อยละ 51.53 เม่ือ
เทียบกบัปี 2566 เป็นผลจำกกำรมีหุ้นกูท่ี้จะครบก ำหนดช ำระในช่วงปลำยปี 2567 จ ำนวน 1,106.42 ลำ้นบำท และในช่วง 
กลำงปี 2568 จ ำนวน 1,681.3 ลำ้นบำท สะทอ้นถึงควำมเส่ียงทำงดำ้นสภำพคล่องของบริษทั เน่ืองจำก EBITDA หรือผล
ประกอบกำรของบริษทัไม่สำมำรถครอบคลุมภำระหน้ีสินท่ีตอ้งช ำระได ้ทั้งน้ี ในปี 2568 บริษทัจะมีหุ้นกูท่ี้ครบก ำหนด
ช ำระจ ำนวน 3,486.90 ล้ำนบำท ซ่ึงจะเป็นควำมเส่ียงต่อเน่ือง หำกผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัไม่เป็นไปตำมแผนท่ี
คำดกำรณ์ไว ้หรือในอนำคตหำกบริษทัไม่สำมำรถออกและเสนอขำยหุ้นกูไ้ดใ้นมูลค่ำท่ีเพียงพอต่อกำรช ำระหน้ีหุ้นกูชุ้ดเดิม 
อำจจะส่งผลให้บริษทัผิดนดัช ำระดอกเบ้ียและเงินตน้รวมถึงหุ้นกูท่ี้ออกและเสนอขำยในคร้ังน้ี (บริษทัมี EBITDA ในช่วงปี 
2565 – 2566 และ 6 เดือนปี 2567 เท่ำกบั 159.40 ลำ้นบำท 508.25 ลำ้นบำท และ 208.60 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั) 

 

5. ความเส่ียงของตราสาร 

5.1 ความเส่ียงจากการท่ีผู้ออกหุ้นกู้อาจใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนดไถ่ถอน (Reinvestment Risk) 

ผูถื้อหุ้นกูมี้ควำมเส่ียงท่ีจะไม่สำมำรถคำดกำรณ์กระแสเงินสดรับจำกหุ้นกูท่ี้แน่นอนได ้และมีควำมเส่ียงท่ีจะเสีย
โอกำสในกำรไดรั้บผลตอบแทนท่ีสูงจำกกำรลงทุนในหุ้นกูท่ี้เสนอขำยหำกบริษทัใชสิ้ทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนวนัครบก ำหนด
ไถ่ถอนหุ้นกูใ้นช่วงท่ีอตัรำดอกเบ้ียในตลำดต ่ำกว่ำอตัรำดอกเบ้ียของหุ้นกู ้ทั้งน้ี โปรดพิจำรณำรำยละเอียดเง่ือนไขกำรใช้
สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอนในขอ้ 10.4 ในเอกสำรแนบ 1 (ร่ำง) ขอ้ก ำหนดว่ำดว้ยสิทธิและหน้ำท่ีของผูอ้อก
หุ้นกูแ้ละผูถื้อหุ้นกู ้ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ีและหนงัสือช้ีชวน 

5.2 ความเส่ียงด้านเครดิต (Credit Risk)  

 ควำมเส่ียงดำ้นเครดิต หมำยถึง ควำมเส่ียงท่ีบริษทัอำจจะไม่สำมำรถจ่ำยดอกเบ้ีย หรือไม่สำมำรถคืนเงินตน้หรือ
เงินลงทุนไม่ว่ำดว้ยเหตุใด ๆ และเม่ือบริษทัหยุดจ่ำยดอกเบ้ียหรือเงินตน้ก็จะเป็นกำรผิดนดัช ำระหน้ีหุ้นกู ้(Default) ซ่ึงหำก
บริษทัตกเป็นบุคคลลม้ละลำยหรือผิดนดัช ำระหน้ีหุ้นกู ้ ผูถื้อหุ้นกูแ้ละเจำ้หน้ีอ่ืนของบริษทัจะมีบุริมสิทธิเหนือผูถื้อหุ้นของ
บริษทั 

 นอกจำกน้ี บริษทัเป็นผูอ้อกหุ้นกูซ่ึ้งไม่ไดรั้บกำรจดัอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ (Unrated) ผูล้งทุนควรศึกษำขอ้มูลผล
กำรด ำเนินกำรของบริษทั และควรติดตำมขอ้มูลข่ำวสำรของบริษทัผูอ้ย่ำงต่อเน่ือง ทั้งน้ี ผูล้งทุนสำมำรถติดตำมขอ้มูลได้
จำกเวบ็ไซต์ของส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์(ส ำนกังำน ก.ล.ต.) หรือสมำคมตลำดตรำ
สำรหน้ีไทย 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

ส่วนท่ี 3.2.2 กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง - หนำ้ท่ี 25  

 หุ้นกูท่ี้ออกในคร้ังน้ี มีก ำหนดไถ่ถอนภำยใน 2 ปี 2 เดือน 14 วนั และ 3 ปี 2 เดือน 12 วนั นบัจำกวนัออกหุ้นกู ้ซ่ึง
บริษทัในเครืออยู่ระหว่ำงกำรศึกษำกำรจดัตั้งกองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยใ์นประเทศสิงคโปร์ เพ่ือระดมทุน
จำกนกัลงทุน โดยกำรขำยโรงแรมทั้งหมดหรือแต่บำงส่วนในสหรำชอำณำจกัรของบริษทั ซ่ึงจะท ำให้บริษทัในเครือไดรั้บเงิน
หรือเงินปันผลจำกกำรขำยทรัพยสิ์นดงักล่ำวและสำมำรถน ำเงินดงักล่ำวมำใชใ้นกำรช ำระคืนเงินตน้ของหุ้นกูไ้ด ้โดยบริษทั
ในเครือไดมี้กำรแต่งตั้งท่ีปรึกษำดำ้นต่ำง ๆ ซ่ึงยงัคงอยู่ในระหว่ำงกำรศึกษำควำมเป็นไปได ้พร้อมทั้งขั้นตอนและวิธีกำร ซ่ึง
คำดว่ำคงตอ้งใชเ้วลำอีกระยะหน่ึงจึงจะทรำบผลกำรศึกษำ ทั้งน้ี กำรด ำเนินกำรดงักล่ำวจะขึ้นอยู่กบัแนวโน้มทำงกำรตลำด
และสถำนกำรณ์ของตลำดกำรเงินและตลำดทุนประกอบด้วย นอกจำกน้ี บริษทัไดพ้ิจำรณำทำงเลือกอื่นเพื่อรองรับ และ
บริหำรควำมเส่ียงในส่วนน้ีโดยบริษทัจะมองหำผูร่้วมทุนเชิงกลยทุธ์ (Strategic Partner) ในโรงแรมบำงส่วนหรือทั้งหมด หรือ
อำจจะจ ำหน่ำยโรงแรมบำงส่วนหรือทั้งหมดเพ่ือเป็นแหล่งเงินทุนมำใช้ในกำรช ำระคืนเงินตน้ของหุ้นกู้เม่ือครบก ำหนด 
นอกจำกน้ี บริษทัจะพิจำรณำด ำเนินกำรจดัหำเงินทุนจำกแหล่งอ่ืนไปพร้อมกนัอีกดว้ย ซ่ึงอำจจะเป็นกำรกูเ้งินจำกบริษทัใน
กลุ่ม สถำบนักำรเงิน หรือน ำเงินจำกกำรรีไฟแนนซ์มำช ำระคืนเงินตน้ของหุ้นกู ้ 

5.3 ความเส่ียงด้านราคา (Price Risk) 

เม่ือบริษทัตอ้งกำรขำยหุ้นกูก่้อนวนัครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู ้ หุ้นกูอ้ำจขำยไดต้  ่ำกว่ำมูลค่ำท่ีตรำไวห้รือรำคำท่ีซ้ือ
มำ ซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ียในตลำด กล่ำวคือ หำกอตัรำดอกเบ้ียของตลำดสูงขึ้น รำคำหุ้นกูจ้ะ
ลดลง ทั้งน้ี โดยทัว่ไปรำคำของหุ้นกูท่ี้มีอำยุคงเหลือยำวกว่ำจะไดรั้บผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงอตัรำดอกเบ้ียในตลำด
มำกกว่ำ 

5.4 ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง (Liquidity Risk) 

เม่ือผูถื้อหุ้นกูป้ระสงคจ์ะขำยหุ้นกูใ้นตลำดรองก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกู ้ ผูถื้อหุ้นกูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุ้นกู้
ได้ทันทีในรำคำท่ีตนเองตอ้งกำร เน่ืองจำกกำรซ้ือขำยเปล่ียนมือของตรำสำรในตลำดรองอำจมีไม่มำก ทั้งน้ี ผูถื้อหุ้นกู้
สำมำรถซ้ือขำยหุ้นกูใ้นตลำดรองไดก้บัผูค้ำ้ตรำสำรหน้ี หรือนิติบุคคลอ่ืนใด ท่ีมีใบอนุญำตคำ้หลกัทรัพยอ์นัเป็นตรำสำร
แห่งหน้ี นอกจำกน้ี ผูถื้อหุ้นกูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุ้นกูใ้นตลำดรองก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนหุ้นกูไ้ด ้เน่ืองจำกผูอ้อกหุ้นกูไ้ด้
จดขอ้จ ำกดักำรโอนไวก้บัส ำนกังำน ก.ล.ต. ให้จ ำกดักำรโอนหุ้นกูเ้ฉพำะภำยในกลุ่มนกัลงทุนสถำบนั และ/หรือ ผูล้งทุนรำย
ใหญ่ ตำมควำมหมำยในประกำศคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพยว่์ำด้วยกำรก ำหนดบทนิยำมใน
ประกำศเก่ียวกบักำรออกและเสนอขำยตรำสำรหน้ีทุกประเภท  

5.5 ความเส่ียงด้านความสามารถในการช าระหนีข้องผู้ค า้ประกัน (Guarantor Risk) 

ผูค้  ้ำประกนัของหุ้นกูน้ี้ คือ บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“ผู้ค า้ประกันหุ้นกู้” หรือ “DTGO”) ซ่ึง ณ วนัท่ี  17
กุมภำพนัธ์ 2568 ผูค้  ้ำประกนัหุ้นกูถื้อหุ้นในบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั (“DTP”) ในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ทั้งน้ี 
DTGO มีภำระผูกพนัจำกกำรค ้ ำประกันหุ้นกู้ของบริษทัในกลุ่มโดยมีวงเงินค ้ ำประกันรวมทั้งส้ิน 61,048.30  ล้ำนบำท 
ประกอบดว้ย หุ้นกูส้รุปไดต้ำมตำรำง 

ล าดับที่ ช่ือหุ้นกู้ 
มูลค่าหุ้นกู้ 
(ล้านบาท) 

วงเงินค า้ประกัน
สูงสุด  

(ล้านบาท) 

1  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 2/2565 
ชุดท่ี 2 ครบกำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 

3,232.30  3,922.04  

2  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 3/2565 
ชุดท่ี 2 ครบกำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 

4,915.60  5,962.62  
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3  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 4/2565  
ครบกำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 

3,000.00  3,639.58  

4  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 1/2566 
ชุดท่ี 2 ครบกำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

4,817.30  5,842.45  

5  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 2/2566 
ชุดท่ี 1 ครบกำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 

2,694.50  3,058.76  

6  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 2/2566 
ชุดท่ี 2 ครบกำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

4,663.90  5,657.31  

7  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 3/2566  
ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

2,000.00  2,425.62  

8  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 1/2567  
ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

2,147.60  2,437.53  

9  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 1/2567  
ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

2,064.40  2,503.72  

10  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 2/2567  
ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 

921.50  1,009.35  

11  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 2/2567  
ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

1,738.80  2,032.06  

12  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั วิสซ์ดอม ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 
ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568  

50.00  52.43  

13  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังท่ี 3/2567  
ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

1,047.20  1,224.59  

14  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จำกดั คร้ังที 3/2567  
ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

2,583.70  3,189.69  

15  
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั วิซดอม เวลท ์ดีเวลลอปเมน้ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 
1/2567 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 

50.00  53.38  

16  
หุ้นกูเ้ส่ียงสูง มีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดี ซูพรีม จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ครบก ำหนด
ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 

50.00  53.38  

17  
หุ้นกูเ้ส่ียงสูง มีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 4/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

452.20  520.69  

18  
หุ้นกูเ้ส่ียงสูง มีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 4/2567ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 

1,147.80  1,415.65  

19  
หุ้นกูเ้ส่ียงสูง มีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 5/2567 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 

50.00  53.08  

20  
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ีดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 

410.80  458.00  

21  
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 

248.60  293.00  

22  
หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนั โดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 3 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 

1,234.70  1,554.00  

23  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ เวิลด ์จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 
2569 

50.00  53.38  
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24  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ คอลเลคชัน่ จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ครบก ำหนดไถ่ถอน
ปี พ.ศ. 2568 

50.00  53.00  

25  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั เอม็คิวดีซี ทำวน์ รอยลั แอสเซท จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2568 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2568 

50.00  53.00  

26  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอน
ปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

1,805.60  ,195.61  

27  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2566 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอน
ปี พ.ศ. 2568 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

1,681.30  
6,080.00  

28  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2566 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอน
ปี พ.ศ. 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

2,385.80  

29  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอน
ปี พ.ศ. 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

909.50  1,048.65  

30  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอน
ปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

1,887.70  2,289.78  

31  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอน
ปี พ.ศ. 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

672.60  771.48  

32  
หุ้นกูม้ีประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอน
ปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูม้ีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก้่อนครบก ำหนดไถ่ถอน 

932.00  1,144.50  

 รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 49,945.40  61,048.30  

 

ภำยหลงัจำกกำรออกหุ้นกูข้องบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั มูลค่ำไม่เกิน [•] ลำ้นบำท ในคร้ังน้ี คำดว่ำ 
DTGO จะมีภำระผกูพนัจำกกำรค ้ำประกนัเพ่ิมขึ้นรวมไม่เกิน [•] ลำ้นบำท  

โดยปี 2566 ผลประกอบกำรของผูค้  ้ำประกนัโดยภำพดีขึ้น โดยสะทอ้นไดจ้ำกกำรก ำไรสุทธิท่ี 56.55 ลำ้นบำท จำก
ขำดทุนสุทธิท่ี (171.27) ลำ้นบำท เน่ืองจำกผูค้  ้ำประกนัมีรำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรและรำยไดค้่ำธรรมเนียมกำรค ้ำประกนัท่ี
สูงขึ้น อย่ำงไรก็ดี ผูค้  ้ ำประกนัยงัมีอตัรำส่วนสภำพคล่องต ่ำกว่ำ 1.0 เท่ำ โดยในปี 2564 – 2566 ผูค้  ้ ำประกนัมีอตัรำส่วน
สภำพคล่องอยู่ท่ี 0.16 เท่ำ 0.10 เท่ำ และ 0.18 เท่ำ ตำมล ำดบั และมีอตัรำส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้นรวมท่ีเพ่ิมขึ้น
ต่อเน่ืองอยู่ท่ี 2.06 เท่ำ 3.40 เท่ำ และ 5.18 เท่ำ ตำมล ำดบั ในขณะท่ีผูค้  ้ำประกนัมีส่วนของผูถื้อหุ้น (Equity) ณ ส้ินปี 2566 
เพ่ิมขึ้นมำอยู่ท่ี 3,746.90 ลำ้นบำท จำก ณ ส้ินปี 2565 อยู่ท่ี 3,690.36 ลำ้นบำท ส่งผลให้ผูอ้อกหุ้นกูอ้ำจมีควำมเส่ียงท่ีผูค้  ้ำ
ประกนัจะไม่สำมำรถช ำระหน้ีแทนผูอ้อกหุ้นกูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนหรืออำจช ำระหน้ีแทนไดบ้ำงส่วน หำกเกิดกรณีท่ีหุ้นกูผ้ิดนดั
ช ำระหน้ี หรือกรณีเลวร้ำยท่ีสุดเสมือนไม่มีผูค้  ้ำประกนั โดยผูค้  ้ำประกนัอำจตอ้งท ำกำรเพ่ิมทุนจำกผูถื้อหุ้นเดิมหรือหำแหล่ง
เงินทุนภำยนอกเพ่ือน ำมำใชช้ ำระหน้ีหำกเกิดกรณีดงักล่ำว 

ทั้งน้ี เม่ือมีเหตุผิดนดัช ำระหน้ีหุ้นกูเ้กิดขึ้น ผูถื้อหุ้นกูส้ำมำรถเรียกร้องให้ผูค้  ้ำประกนัรับผิดชอบช ำระหน้ีไดเ้ต็ม
วงเงินท่ีมีกำรค ้ำประกนั แต่เน่ืองจำกตำมกฎหมำยแลว้ควำมรับผิดดงักล่ำวจ ำกดัเพียงผูค้  ้ำประกนัเท่ำนั้น โดยจะไม่ผกูพนัไป
ถึงผูถื้อหุ้นของผูค้  ้ำประกนั ดงันั้น ผูถื้อหุ้นกูจ้ะไม่สำมำรถฟ้องร้องผูถื้อหุ้นของผูค้  ้ำประกนัให้รับผิดเป็นส่วนตวัหรือรับผิด
ร่วมกบัผูค้  ้ำประกนัหรือร่วมกบัผูอ้อกหุ้นกูไ้ด ้

5.6  ความเส่ียงเกี่ยวกับการด้อยสิทธิเชิงโครงสร้างของหุ้นกู้  

หุ้นกูท่ี้เสนอขำยในคร้ังน้ีมีลกัษณะเป็นหุ้นกูท่ี้ไม่มีทรัพยสิ์นเป็นหลกัประกนั ผูถื้อหุ้นกูจึ้งถือเป็นเจำ้หน้ีสำมญั
ของผูอ้อกหุ้นกู้ ดงันั้น ในกรณีท่ีผูอ้อกหุ้นกูถู้กพิทกัษ์ทรัพย ์ถูกศำลพิพำกษำให้ลม้ละลำย หรือมีกำรช ำระบญัชีเพื่อเลิก



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

ส่วนท่ี 3.2.2 กำรบริหำรจดักำรควำมเส่ียง - หนำ้ท่ี 28  

กิจกำรนั้น โครงสร้ำงล ำดบัชั้นในกำรไดรั้บช ำระคืนหน้ีของเจำ้หน้ีจะจดัล ำดบัไปตำมประเภทของเจำ้หน้ี โดยเจำ้หน้ีท่ีมี
ทรัพยสิ์นเป็นหลกัประกนัจะไดรั้บช ำระหน้ีก่อนเจำ้หน้ีรำยอ่ืน ๆ ท่ีมีล ำดบัขั้นท่ีต ่ำกว่ำ เช่น เจำ้หน้ีสำมญั เป็นตน้ ในกรณี
ดงักล่ำว หำกมีกำรขำยทรัพยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัออกไป ผูอ้อกหุ้นกูจ้ะตอ้งช ำระคืนหน้ีให้แก่เจำ้หน้ีท่ีมีทรัพยสิ์นเป็น
หลักประกันก่อน จึงมีควำมเป็นไปได้ว่ำผูอ้อกหุ้นกู้จะมีทรัพยสิ์นไม่เพียงพอท่ีจะช ำระคืนหน้ีให้แก่ผูถื้อหุ้นกู้ท่ีไม่มี
ทรัพยสิ์นเป็นหลกัประกนัหรือเจำ้หน้ีในล ำดบัถดัลงมำ 

ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 นั้น ตำมข้อมูลทำงกำรเงินเฉพำะกิจกำร บริษทัมีทรัพยสิ์นหลกัท่ีใช้ในกำร
ประกอบธุรกิจเท่ำกบั 12,381 ลำ้นบำท โดยมีส่วนท่ีไม่ติดภำระผูกพนัเท่ำกบั 12,380 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของ
สินทรัพยร์วม ซ่ึงในอนำคตหำกเกิดเหตุกำรณ์ท่ีบริษทัมีควำมจ ำเป็นตอ้งช ำระหน้ีสินท่ีไม่มีทรัพยสิ์นเป็นหลกัประกนันั้น 
ทรัพยสิ์นท่ีไม่ติดภำระผกูพนัของบริษทัดงักล่ำวอำจมีมูลค่ำไม่เพียงพอต่อกำรช ำระหน้ีสินท่ีไม่มีทรัพยสิ์นเป็นหลกัประกนั
นั้น ทั้งน้ี  บริษทัอำจพิจำรณำน ำหำแหล่งเงินทุนอ่ืนเพ่ือน ำมำช ำระหน้ีคืน 

 

 


