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ส่วนที่ 2 ข้อมลูสรุป (Executive Summary) 

รายละเอียดเกี่ยวกับผู้เสนอขายหลักทรัพย์ 

 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั (“บริษัท” หรือ “DTP”) เดิมช่ือ บริษทั เทวสิน ครีเดนเชียล จ ำกดั ก่อตั้งขึ้นเม่ือ
วนัท่ี 31 กรกฎำคม พ.ศ. 2557 โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัในกำรด ำเนินธุรกิจให้เช่ำและด ำเนินกำรเก่ียวกบัอสังหำริมทรัพยท่ี์เป็น
ของตนเองหรือเช่ำจำกผูอ้ื่นท่ีไม่ใช่เพื่อเป็นท่ีพกัอำศยั ต่อมำเพื่อให้สอดรับกบันโยบำยภำยใตก้ำรบริหำรของกลุ่มบริษทั ดีทีจีโอ 
คอร์ปอเรชั่น จ ำกดั (“DTGO”) บริษทัจึงหันมำประกอบกิจกำรกำรลงทุนในทรัพยสิ์น อสังหำริมทรัพย ์สังหำริมทรัพย ์ให้
ค  ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุน ทั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ โดยเน้นกำรระดมทุนและกระจำยกำรลงทุน (Investment and 
Funding) ให้กบับริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO เพ่ือสร้ำงควำมมัน่คงทำงกำรเงินและสนบัสนุนกำรเติบโตอย่ำงย ัง่ยืนให้กบั
กลุ่มบริษทั 

ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

ในปัจจุบันบริษทัได้ท ำกำรลงทุนในธุรกิจโรงแรมเป็นหลกั ได้แก่ 1.) โรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai)  2.) กลุ่ม
โรงแรมในสหรำชอำณำจักร จ ำนวน 17 แห่ง ซ่ึงมีกำรกระจำยอยู่ในหัวเมืองต่ำง ๆ ทั่วสหรำชอำณำจักร โดยอยู่ภำยใต้กำร
ด ำเนินงำนของบริษทัย่อยท่ีบริษทัไดเ้ขำ้ลงทุนและถือหุ้นอยู่ทั้งทำงตรงและทำงออ้ม และ 3.) โรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย 
กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria Bangkok) และ เซอร์วิส อพำร์ทเมนท ์แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB Service Apartment) 
ซ่ึงบริษทัจะลงทุนเฉพำะโครงกำรท่ีมีศกัยภำพ เป็นโครงกำรท่ีก่อสร้ำงและด ำเนินกำรอยู่แลว้ (Brown Field) และจะไม่ลงทุนใน
โครงกำรท่ีเร่ิมตน้ใหม่หรืออยูร่ะหว่ำงกำรพฒันำ (Green Field) เน่ืองจำกจะมีควำมเส่ียงสูงกว่ำ เพื่อให้บริษทัสำมำรถสร้ำงรำยได้
อย่ำงมั่นคงและสม ่ำเสมอ (Recurring Income Properties) เพื่อกำรลงทุนระยะยำว นอกจำกน้ี บริษทัยงัไดมี้กำรพิจำรณำกำร
ลงทุนในกลุ่มธุรกิจนวตักรรมอื่น ๆ (Other Innovative Business) ท่ีบริษทัเห็นว่ำเป็นธุรกิจท่ีมีศกัยภำพในกำรเติบโตอย่ำงต่อเน่ือง 
มีผลประกอบกำรท่ีดี และสำมำรถก่อให้เกิดกำรประสำนพลงั (Synergy) ให้กบัธุรกิจท่ีบริษทัด ำเนินงำนอยู ่รวมถึงบริษทัในเครือ
ภำยใต้กลุ่ม DTGO เช่น กำรบริหำรจัดกำรกองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยท์ั้งในและต่ำงประเทศ (Global REIT 
Management) เป็นตน้ 

อย่ำงไรก็ตำม เม่ือวนัท่ี 28 กันยำยน 2565 บริษทัได้ท ำกำรขำยโครงกำร โรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai) ซ่ึงเป็น
ทรัพยสิ์นท่ีอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบริษทัย่อย คือ บริษทั แมกโนเลีย โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”) ท่ีบริษทัไดเ้ขำ้
ไปลงทุนเม่ือปี 2563 โดยถือหุ้นทั้งทำงตรงและทำงอ้อมในสัดส่วนทั้งหมดร้อยละ 100.00 เข้ำกองทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพยเ์พ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิกำรเช่ำดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน ("DTPHREIT”) โดยมีบริษทั 
ดีทีพี โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“DTPGRM”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยอีกแห่งท่ีบริษทัถือหุ้นอยูใ่นสัดส่วนร้อยละ 100.00 เป็น
ผูจ้ดักำรกองทรัสต์ โดยไดมี้กำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต์ไปแลว้เม่ือวนัท่ี 19 – 23 กนัยำยน 2565 ท่ีผ่ำนมำ ภำยหลงัจำกที่
กองทรัสต์ไดรั้บเงินจำกกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์แลว้เสร็จ กองจะน ำเงินส่วนหน่ึงเขำ้ซ้ือกรรมสิทธ์ิในอสังหำริมทรัพย ์และ
สังหำริมทรัพยส์ ำหรับโครงกำร โรงแรม ยู เขำใหญ่ ต่อจำก MHR และ MHR จะด ำเนินกำรเช่ำทรัพยสิ์นกลบัจำกกองทรัสต์ เพื่อ
บริหำรกิจกำร โรงแรม ยู เขำใหญ่ ต่อไป ทั้งน้ี MHR มีภำระผูกพนัในกำรซ้ือทรัพยสิ์นโรงแรม ยู เขำใหญ่ คืนจำกกองทรัสต์
ดงักล่ำว หลงัจำกระยะเวลำผำ่นไป 3 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรัสตเ์ขำ้ลงทุนในโรงแรม ย ูเขำใหญ่ 

ต่อมำในระหว่ำงปี 2566 บริษทัไดเ้ขำ้ซ้ือเงินลงทุนในสัดส่วนร้อยละ 29.00 ของทุนจดทะเบียนและช ำระแลว้ของบริษทั 
แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MIC”) ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ 96.58 ของบริษทั แมกโน
เลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จ ำกัด (“MFC”) ส่งผลให้ MIC มีสถำนะเป็นบริษทัร่วมแห่งใหม่ของบริษทั โดย MFC เคยมี
ทรัพยสิ์นโรงแรมและกำรบริกำรท่ีอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำน คือ โครงกำรโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf 
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Astoria Bangkok) และ เซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB Service Apartment) ซ่ึงไดข้ำยสิทธิกำร
เช่ำช่วง/เช่ำ โครงกำรดงักล่ำวเขำ้กองทรัสต์ (DTPHREIT) ไปพร้อมกบัโครงกำร U Khao Yai แลว้ เม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2565 
(รวมเรียกว่ำ “กลุ่มโรงแรมในประเทศไทย”) ทั้งน้ี MFC มีภำระผูกพนัในกำรซ้ือสิทธิกำรเช่ำช่วง/เช่ำ โครงกำร Waldorf Astoria 
Bangkok และ MRB Service Apartment คืนจำกกองทรัสต์ดังกล่ำว หลงัจำกระยะเวลำผ่ำนไป 3 ปี นับจำกวนัท่ีกองทรัสต์เขำ้
ลงทุน 

นอกจำกน้ี เม่ือวนัท่ี 12 มิถุนำยน 2566 DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ
บริษทัท่ีจัดตั้งในประเทศสิงคโปร์ ได้มีกำรลงนำมสัญญำซ้ือขำยหุ้นแบบมีเง่ือนไข (Conditional Share Purchase Agreement: 
SPA) กับ 3Cnergy Limited  (“3C”) ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนและซ้ือขำยบนกระดำน Catalist ของตลำดหลักทรัพยป์ระเทศ
สิงคโปร์ (Singapore Exchange Securities Trading Limited: SGX-ST) โดยเป็นกำรเสนอซ้ือกิจกำรแบบย้อนกลับ (Reverse 
Takeover: RTO) เพ่ือเขำ้ถือหุ้นทั้งหมด 100% ของ DTP Infinities Limited (“DTPI”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยทำงออ้มของบริษทัท่ีจดัตั้ง
ในหมู่เกำะเคยแ์มน และเป็นผูถื้อหุ้นทั้งหมดของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร โดยภำยใตข้อ้ตกลงดงักล่ำว 3C จะขำยธุรกิจ
ของบริษทัและออกหุ้นเพ่ิมให้แก่ DTPIH เพ่ือแลกกับหุ้นทั้งหมดของ DTPI ซ่ึงภำยหลงัจำกท่ีธุรกรรมทั้งหมดได้แล้วเสร็จ
สมบูรณ์ เม่ือวนัท่ี 23 มกรำคม 2567 ท่ีผ่ำนมำ ท ำให้ DTPIH กลำยเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ 84.85 ของทุนจด
ทะเบียนและช ำระแล้วของ 3C และบริษทัได้ด ำเนินกำรเปล่ียนช่ือบริษทัใหม่จำก 3C เป็น Prosper Cap Corporation Limited 
(“PPC”) โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อให้ทำงกลุ่มบริษทัมีกำรขยำยธุรกิจกำรลงทุนระดบัโลก (Global investment) ในทรัพยสิ์น
ประเภทโรงแรม (Hospitality) รวมถึงกำรเขำ้ถึงแหล่งเงินทุนในตลำดท่ีมีสภำพคล่องสูงอยำ่งสิงคโปร์ 

ณ วนัท่ี 4 ธนัวำคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรขำยเงินลงทุนใน บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์
เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MIC”) (“บริษทัร่วม”) และบริษทั แมกโฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”)  (“บริษทัยอ่ย”) ซ่ึง
เป็นผูด้  ำเนินกำรกิจกำรโรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai)  และโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria 
Bangkok) ให้แก่ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MQDC”)  ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั เน่ืองจำก 
MQDC มีแผนท่ีจะท ำกำรปรับปรุงแผนกำรด ำเนินงำน เพ่ือเพ่ิมผลตอบแทนของสินทรัพย ์

โครงสร้างรายได้ของบริษัท 

โครงสร้ำงรำยไดใ้นปี 2565 – 2566 และ งวด 6 เดือนปี 2566 ปี 2567 รำยไดโ้ดยมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

โครงสร้างรายได้ 
ปี 2565 ปี 2566 งวด 6 เดือน 

ปี 2566 
งวด 6 เดือน 
ปี 2567 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
รำยไดจ้ำกกำรให้ค ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุน1 140.94 46.22 142.49 19.47 49.76 18.43 111.30 25.33 
รำยไดจ้ำกกำรลงทุนในธุรกิจโรงแรม2 163.81 53.73 583.04 79.66 207.30 76.76 322.88 73.49 
รำยไดอ่ื้น3 0.16 0.05 6.35 0.87 13.01 4.82 5.17 1.18 
รวมรายได้ 304.91 100.00 731.88 100.00 270.07 100.00 439.35 100.00 

หมำยเหตุ: 
1/ รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรให้ค ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุนให้กบับริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO ทั้งในและต่ำงประเทศ  
2/ ดอกเบ้ียรับจำกกำรลงทุนผำ่นกำรให้เงินกูยื้มแก่บริษทัยอ่ย 
3/ รำยไดอ่ื้นประกอบดว้ย ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลี่ยนสุทธิ 
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การเสนอขายตราสารหนี ้
บริษทัมีควำมประสงคท่ี์จะเสนอขำยหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีประกนั มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้และผู ้

ออกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนก่อนก ำหนด จ ำนวนท่ีเสนอขำยรวมกนัทั้งส้ินไม่เกิน [•]หน่วย มูลค่ำท่ีตรำไวห้น่วยละ 1,000 บำท คิด
เป็นมูลค่ำรวมทั้งส้ินไม่เกิน [•] (สองพนัห้ำร้อยลำ้น) บำท ประกอบดว้ย  

1. “หุ้นกู้เส่ียงสูงมีประกันโดยมีผู้ค ้าประกันของ บริษัท ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ากัด คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 1 ครบก าหนด
ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (“หุ้นกู้ชุดท่ี 1”)  มีอำย ุ2 ปี 2 เดือน 14 วนั 
อตัรำดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 6.90 (หกจุดเกำ้ศูนย)์ ต่อปี จ ำนวนท่ีเสนอขำยไม่เกิน [•] หน่วย คิดเป็นมูลค่ำทั้งส้ินไม่เกิน  
[•] บำท  

2. “หุ้นกู้เส่ียงสูงมีประกันโดยมีผู้ค ้าประกันของ บริษัท ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ากัด คร้ังท่ี 1/2568 ชุดท่ี 2 ครบก าหนด
ไถ่ถอนปี พ.ศ. 2571 ซ่ึงผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนก่อนครบก าหนดไถ่ถอน” (“หุ้นกู้ชุดท่ี 2”) ซ่ึงมีอำยุ 3 ปี 2 เดือน 12 
วนั อตัรำดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 7.20 (เจ็ดจุดสองศูนย)์ ต่อปี จ ำนวนท่ีเสนอขำยไม่เกิน [•] หน่วย คิดเป็นมูลค่ำทั้งส้ินไม่
เกิน [•] บำท 

ทั้งน้ี บริษทัมีวตัถุประสงคท่ี์จะน ำเงินท่ีไดจ้ำกกำรเสนอขำยหุ้นกูใ้นคร้ังน้ีเพ่ือ 1) ช ำระคืนหน้ีจำกกำรออกหุ้นกู ้(Roll-
over)  2) เพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนระยะส้ัน และ 3) ให้กูย้ืมเงินภำยในกลุ่มบริษทั 

 


