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 ส่วนที่ 3.2 การประกอบธุรกิจและการด าเนินงาน 

ส่วนที่ 3.2.1 โครงสร้างและการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท 

 บริษัท ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกัด (“บริษัท”) เดิมช่ือ บริษัท เทวสิน ครีเดนเชียล จ ำกัด ก่อตั้ งขึ้นเม่ือวนัท่ี  

31 กรกฎำคม 2557 โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัในกำรด ำเนินธุรกิจให้เช่ำและด ำเนินกำรเก่ียวกบัอสังหำริมทรัพยท่ี์เป็นของตนเอง

หรือเช่ำจำกผูอ้ื่นท่ีไม่ใช่เพื่อเป็นท่ีพกัอำศัย ต่อมำเพื่อให้สอดรับกับนโยบำยภำยใต้กำรบริหำรของกลุ่มบริษัท ดีทีจีโอ  

คอร์ปอเรชั่น จ ำกดั (“DTGO”) บริษทัจึงหันมำประกอบกิจกำรกำรลงทุนในทรัพยสิ์น อสังหำริมทรัพย ์สังหำริมทรัพย ์ให้

ค  ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุน ทั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ โดยเน้นกำรระดมทุนและกระจำยกำรลงทุน (Investment and 

Funding) ให้กบับริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO เพ่ือสร้ำงควำมมัน่คงทำงกำรเงินและสนบัสนุนกำรเติบโตอย่ำงย ัง่ยืนให้กบั

กลุ่มบริษทั 
 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสัยทัศน์และการด าเนินงานของบริษัท  

 วิสัยทศัน์ของบริษทั คือ เรำจะเป็นองคก์รดำ้นกำรลงทุนท่ีสร้ำงและรักษำควำมมัน่คงของบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ 

จ ำกดั พร้อมทั้งสนบัสนุนกำรพฒันำสังคมให้มีควำมยัง่ยืน 

พนัธกิจของบริษทั คือ  

1. ร่วมท ำงำนกบัผูเ้ช่ียวชำญทั้งในไทยและระดบันำนำชำติในกำรด ำเนินกำรคดัสรรและกระจำยกำรลงทุนท่ีมีควำม

ยัง่ยืนทั้งในและต่ำงประเทศ รวมทั้งเป็นฐำนทุนเพ่ือควำมมัน่คงของบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  

2. สร้ำงและส่งเสริมบุคลำกรให้มีทกัษะและแรงผลกัดนัในกำรสรรหำโอกำสกำรลงทุนท่ีเป็นนวตักรรมใหม่เพื่อ

เพ่ิมผลตอบแทนทำงกำรเงินและพฒันำสังคมให้สอดคลอ้งกบัทิศทำงของกลุ่มบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั  

1.2 ประวัติความเป็นมา และการเปลี่ยนแปลงและพฒันาการที่ส าคัญ 

บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั เดิมช่ือ บริษทั เทวสิน ครีเดนเชียล จ ำกดั ก่อตั้งขึ้นและเร่ิมด ำเนินธุรกิจในปี 2557 

จนถึงปัจจุบนัเป็นระยะเวลำกว่ำ 10 ปี โดยบริษทัมีประวติัควำมเป็นมำ ดงัแสดงตำมตำรำงดงัต่อไปน้ี  

ปี เหตุการณ์ส าคัญ 
กรกฎำคม 2557 • วนัท่ี 31 กรกฎำคม 2557 ไดจ้ดทะเบียนจดัตั้ง บริษทั เทวสิน ครีเดนเชียล จ ำกดั ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมตน้ 1.00 ลำ้น

บำท ซ่ึงมีวตัถุประสงคเ์พื่อประกอบธุรกิจ อสังหำริมทรัพยแ์ละ กำรบริหำรงำนธุรกิจเก่ียวกบัอสังหำริมทรัพย ์
มีนำคม 2560 • เพ่ือให้กำรด ำเนินธุรกิจของบริษทัสอดรับกบันโนบำยภำยใตก้ำรบริหำรของกลุ่มบริษทั  ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 

(“DTGO”)  บริษัทได้เปลี่ยนช่ือจำกบริษทั เทวสิน ครีเดนเชียล จ ำกัด เป็น บริษัท ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกัด 
(“DTP”) เพื่อสร้ำงภำพลกัษณ์ขององคก์ร ให้สอดคลอ้งกบักลุ่มบริษทัในเครือ 

ธนัวำคม 2562 • ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนจ ำนวน 500.00 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียน
ของบริษทัเพ่ิมขึ้นเป็น 501.00 ลำ้นบำท เพ่ือเตรียมควำมพร้อมส ำหรับกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ท่ีมี
ศกัยภำพ ทั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ เพื่อให้สอดรับกบันโยบำยของกลุ่มบริษทัในเครือ 

 

• บริษัทได้เข้ำลงทุนโดยกำรเข้ำประมูลซ้ือหุ้นทั้ งหมดใน Bryant Park Hospitality Limited จำก Marathon Asset 
Management LP ซ่ึงเป็นกองทุนท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศสหรัฐอเมริกำ และเป็นเจ้ำของหุ้นทั้งหมดในบริษทั Bryant 
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ปี เหตุการณ์ส าคัญ 
Park Hospitality Limited ซ่ึงเป็นเจ้ำของโรงแรมทั้ง 17 แห่งในสหรำชอำณำจกัรซ่ึงอยู่ภำยใตเ้ครือโรงแรม Hilton, 
Intercontinental Hotel Group (IHG) และ Marriott International โดยลงทุนผ่ำนกำรถือหุ้นในหลำยแห่งซ่ึงถือ
กรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิกำรเช่ำของโรงแรมโดยตรง 

ธนัวำคม 2563 • ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนจ ำนวน 325.00 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียน
ของบริษทัเพ่ิมขึ้นเป็น 826.00 ลำ้นบำท เพ่ือเพ่ิมศกัยภำพในกำรเขำ้ลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์ทั้งในประเทศ
ไทยและต่ำงประเทศ  

พฤศจิกำยน 2564 • บริษทัไดม้ีกำรปรับเปลี่ยนโครงสร้ำงผูถ้ือหุ้นของบริษทัโดย บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“DTGO”) ซ่ึงเป็น 
ผูถ้ือหุ้นเดิมของบริษทั ในสัดส่วนร้อยละ 100.00 ไดข้ำยหุ้นของบริษทัให้แก่บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต์ 
คอร์ปอเรชั่น จ ำกัด (“MQDC”) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยท่ี DTGO ถืออยู่ในสัดส่วนร้อยละ 99.75 โดยภำยหลังจำก
ปรับเปลี่ยน ท ำให้ MQDC เป็นเขำ้มำเป็นผูถ้ือหุ้นของบริษทัทั้งหมดในสัดส่วนร้อยละ 100.00 แทน DTGO 

• ในวนัท่ี 23 พฤศจิกำยน 2564 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 200.00 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทั
เพ่ิมเป็น 1,026.00 ลำ้นบำท เพ่ือรองรับโอกำสในกำรลงทุนในช่วงกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจภำยหลงัวิกฤตกำรณ์โรค
ระบำด Covid-19 และเพ่ิมศกัยภำพในธุรกิจกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

กนัยำยน 2565 • บริษทัไดท้ ำกำรขำยโครงกำร โรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai) ซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นท่ีอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบริษทั
ย่อย คือ บริษทั แมกโนเลีย โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”) เขำ้กองทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือ
ธุรกิจโรงแรมและสิทธิกำรเช่ำดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในกำรซ้ือคืน ("DTPHREIT”) โดยมีบริษัท ดีทีพี  
โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“DTPGRM”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยอีกแห่งท่ีบริษทัถือหุ้นอยูใ่นสัดส่วนร้อยละ 100.00 
เป็นผูจ้ดักำรกองทรัสต์ ทั้งน้ี MHR มีภำระผูกพนัในกำรซ้ือทรัพยสิ์นโรงแรม ยู เขำใหญ่ คืนจำกกองทรัสต์ดังกล่ำว 
หลงัจำกระยะเวลำผำ่นไป 3 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรัสตเ์ขำ้ลงทุนในโรงแรม ย ูเขำใหญ่ 

ธนัวำคม 2565 • ในวนัท่ี 28 ธันวำคม 2565 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 700 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิม
เป็น 1,726 ลำ้นบำท เพ่ือรองรับโอกำสในกำรลงทุนในช่วงกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจภำยหลงัวิกฤตกำรณ์โรคระบำด 
COVID-19 และเพ่ิมศกัยภำพในธุรกิจกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

มีนำคม 2566 • ในวนัท่ี 28 มีนำคม 2566 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 300 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิม
เป็น 2,026 ลำ้นบำท เพ่ือรองรับโอกำสในกำรลงทุนในช่วงกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจภำยหลงัวิกฤตกำรณ์โรคระบำด 
COVID-19 และเพ่ิมศกัยภำพในธุรกิจกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

มิถุนำยน 2566 • ในวันท่ี 12 มิถุนำยน 2566 บริษัท DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) และบริษัทในเครือภำยใต้
บริษทัไดล้งนำมในสัญญำซ้ือขำยหุ้นแบบมีเง่ือนไข (Conditional Sales and Purchase Agreement) กบั 3Cnergy Limited 
(“3C”) ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ (ต่อมำเปลี่ยนช่ือเป็น Prosper Cap Corporation Limited 
หรือ “PPC”) โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือเพ่ิมศกัยภำพกำรลงทุนในทรัพยสิ์นแบบ brownfield และเพ่ิมรูปแบบในกำรระดม
ทุนผ่ำนบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ ทั้งน้ี ธุรกรรมท่ีเกิดขึ้นเป็นไปในลกัษณะกำรเสนอซ้ือกิจกำร
แบบยอ้นกลบั (Reverse Takeover หรือ RTO) และเมื่อธุรกรรมแลว้เสร็จสมบูรณ์ PPC จะเป็นผูถ้ือหุ้นใหญ่ในสัดส่วน
ร้อยละ 100 ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร 17 แห่ง โดยมี DTPIH เป็นผูถ้ือหุ้นรำยใหญ่ 

พฤศจิกำยน 2566 • ในวนัท่ี 28 พฤศจิกำยน 2566 ทำงกลุ่ม DTGO ไดม้ีกำรปรับโครงสร้ำงองค์กร โดยแยกกลุ่ม MQDC และ DTP ให้ขึ้น
ตรงกับ DTGO ซ่ึงท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทั DTGO ได้มีมติอนุมติัให้ DTGO เขำ้ซ้ือหุ้นทั้งหมดของบริษทัจำก 
MQDC เพ่ือเพ่ิมศกัยภำพและควำมคล่องตัวในกำรท ำธุรกรรมทำงกำรเงินและสร้ำงโอกำสระดมทุนจำกผูล้งทุนใน
อนำคตไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ 

มกรำคม 2567 • ในวนัท่ี 23 มกรำคม 2567 บริษทัในเครือไดเ้สร็จส้ินธุรกรรม RTO ในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ โดย DTPIH เป็นบริษทั
ท่ีถือหุ้นร้อยละ 84.85 ใน PPC ท่ีจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ วตัถุประสงค์ของธุรกรรมเพ่ือให้ทำงกลุ่ม
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ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 3   

ปี เหตุการณ์ส าคัญ 
บริษทัมีกำรขยำยธุรกิจกำรลงทุนระดบัโลก (Global investment) ในทรัพยสิ์นประเภทโรงแรม (Hospitality) รวมถึงกำร
เขำ้ถึงแหล่งเงินทุนในตลำดท่ีมีสภำพคล่องสูงอย่ำงสิงคโปร์ 

เมษำยน 2567 • ในวนัท่ี 9 เมษำยน 2567 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 600 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิมเป็น 
2,626 ลำ้นบำท เพ่ือลงทุนในบริษทัย่อยและรองรับกำรช ำระคืนหน้ีของบริษทัในเครือ ตลอดจนเพ่ิมศกัยภำพในกำร
ลงทุนโครงกำรอสังหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

กนัยำยน 2567 • ในวนัท่ี 23 กนัยำยน 2567 บริษทัไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนอีกจ ำนวน 250 ลำ้นบำท ท ำให้ทุนจดทะเบียนของบริษทัเพ่ิม
เป็น 2,876 ลำ้นบำท และมีกำรช ำระ 62.5 ลำ้นบำท เพื่อรองรับกำรเพ่ือลงทุนในบริษทัย่อยและรองรับกำรช ำระคืนหน้ี
ของบริษทัในเครือ ตลอดจนเพ่ิมศกัยภำพในกำรลงทุนโครงกำรอสังหำริมทรัพยท์ั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

ธนัวำคม 2567 • ณ วนัท่ี 4 ธันวำคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษัทมีมติอนุมติักำรขำยเงินลงทุนใน บริษัท แมกโนเลีย 
อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MIC”) (“บริษทัร่วม”) และบริษทั แมกโฮเต็ล แอนด ์รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”)  
(“บริษทัย่อย”) ซ่ึงเป็นผูด้  ำเนินกำรกิจกำรโรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai)  และโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย 
กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria Bangkok) ให้แก่ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MQDC”)  
ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั เน่ืองจำก MQDC มีแผนท่ีจะท ำกำรปรับปรุงแผนกำรด ำเนินงำน เพ่ือเพ่ิมผลตอบแทน
ของสินทรัพย ์ 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2567 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั มีผงัและรำยละเอียดกำรถือหุ้นของบริษทั บริษทัยอ่ย 

และบริษทัร่วม ดงัน้ี 

 

1.3.1 บริษัท ดีทีพ ีโกลบอล รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด (“DTPGRM”)  

ท่ีอยู:่  695 หมู่ 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 4   

ประเภทธุรกิจ: ให้บริกำรผูจ้ดักำรกองทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย ์
ทุนจดทะเบียน: 50,000,000 บำท 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 

  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 
  3. นำย สุทธิพงศ ์พวัพนัธ์ประเสริฐ 

รำยช่ือและสัดส่วนกำรถือหุ้น: 

ล าดับ ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั 4,999,997 100.0000 
2 นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 1 0.0000 
3 นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 1 0.0000 
4 นำงสำว วนิดำ สุขสุวรรณ 1 0.0000 

รวม 5,000,000 100.0000 
 

1.3.2 DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) 

ท่ีอยู:่  1 Raffles Place #28-02, One Raffles Place, Singapore 048616 
ประเภทธุรกิจ: ถือหุ้นเพื่อกำรลงทุน 
ทุนจดทะเบียน: 55,176,500 ดอลลำร์สิงคโปร์ 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 

  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 
  3. นำย พิศุทธ์ิ อำรีมิตร 
  . นำย ปิยะ ตรีเรืองรัชดำ 

รำยช่ือและสัดส่วนกำรถือหุ้น: 

ล าดับ ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั 55,176,500 100.0000 

รวม 55,176,500 100.0000 
 

1.3.3 Prosper Cap Corporation Limited (“PPC”) 

ท่ีอยู:่ 9 Raffles Place #26-01, Republic Plaza, Singapore 048619 
ประเภทธุรกิจ: บริหำรและลงทุนในกิจกำรโรงแรมและธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง 
ทุนจดทะเบียน: 533,078,930.63 ดอลลำร์สิงคโปร์ 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย บรรยง วิเศษมงคลชยั 

2. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 
3. นำง ศศินนัท ์ออลแมนด ์

  4. Mr. Iqbal Jumabhoy 
  5. Mr. Lee Kwai Seng 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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  6. Mr. Christopher Tang Kok Kai 
  7. Mr. Chiew Chun Wee 

รำยช่ือและสัดส่วนกำรถือหุ้น1: 

ล าดับ ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. 1,362,683,723 84.8512 
2 UOB Kay Hian Pte. Ltd. 203,015,485 12.6413 
3 HSBC (Singapore) Nominee Pte. Ltd. 22,739,000 1.4159 
4 Champion Brave Sdn. Bhd. 6,368,159 0.3965 
5 Citibank Nominee Singapore Pte. Ltd. 2,011,790 0.1253 
6 Primepartners Corporate Finance Pte. Ltd. 1,970,000 0.1227 
7 OCBC Securities Private Ltd. 1,236,509 0.0770 
6 ผูถ้ือหุ้นรำยยอ่ยอ่ืน ๆ 5,943,265 0.3701 

รวม 1,605,967,931 100.0000 

 หมำยเหตุ: 1/ ผูถ้ือหุ้นรำยใหญ่ท่ีมีกำรถือหุ้นตั้งแต่ 1,000,001 หุ้นขึ้นไป ณ วนัท่ี 19 มีนำคม 2567 

1.3.4 DTP Infinities Limited (“DTPI”) 

ท่ีอยู:่ The  Grand Pavilion Commercial Centre, Hibiscus Way, 802 West Bay Road, P.O. Box 30691, 
Grand Cayman KY1-1203, Cayman Islands 

ประเภทธุรกิจ: ถือหุ้นเพื่อกำรลงทุน 
ทุนจดทะเบียน: 279,212,682 ดอลลำร์สหรัฐ 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 

  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 
  3. นำงสำว วนิดำ สุขสุวรรณ 

รำยช่ือและสัดส่วนกำรถือหุ้น: 

ล าดับ ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 Prosper Cap Corporation Limited 279,212,682 100.0000 

รวม 279,212,682 100.0000 
 

1.3.5 DTP Infinities Corporation Limited (“DTPIC”) 

ท่ีอยู:่  Queens Court, 9-17 Eastern Road, Romford, Essex, United Kingdom, RM1 3NG 
ประเภทธุรกิจ: ถือหุ้นเพื่อกำรลงทุน 
ทุนจดทะเบียน: 1 ปอนดส์เตอร์ริง 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์ 

  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 
  3. นำงสำว วนิดำ สุขสวรรณ 
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รำยช่ือและสัดส่วนกำรถือหุ้น: 

ล าดับ ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 DTP Infinities Limited 1 100.0000 

รวม 1 100.0000 
 

1.3.6 DTP Hospitality Ltd. (“DTPH”) 

ท่ีอยู:่ PO Box 309, MAPLES CORPORATE SERVICES LIMITED, Ugland House, Grand Cayman, 
Ky1-1104, Cayman Islands 

ประเภทธุรกิจ: ถือหุ้นเพื่อกำรลงทุน 
ทุนจดทะเบียน: 1 ปอนดส์เตอร์ริง 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำย หรรสำ สุสำยณัห์  

  2. นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 
  3. นำงสำว วนิดำ สุขสวรรณ 

รำยช่ือและสัดส่วนกำรถือหุ้น: 

ล าดับ ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 

1 DTP Infinities Corporation Limited 1 100.0000 
รวม 1 100.0000 

 

1.3.7 บริษัท แมกโนเลีย โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จ ากัด (“MHR”) (ขายเงินลงทุนแล้วเม่ือวันท่ี 4 ธันวาคม 2567) 

ท่ีอยู:่  695 หมู่ 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ประเภทธุรกิจ: กิจกำรโรงแรม 
ทุนจดทะเบียน: 375,000,000 บำท 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำยไพสิฐ แก่นจนัทร์ 

  2. นำยเศรษฐวฒัก ์ศรีวิโรจน์ 

3. นำยชำนนท ์สำยเช้ือ 

4. นำยกำนต ์รุจิรด ำรงชยัรำยช่ือและสัดส่วนกำรถือหุ้น: 

ล าดับ ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 3,749,998 100.0000 
2 นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 1 0.0000 
3 นำย วิสิษฐ์ มำลยัศิริรัตน์ 1 0.0000 

รวม 3,750,000 100.0000 
 

 

 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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1.3.8 บริษัท แมกโนเลีย อินเตอร์เนช่ันแนล คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (“MIC”) (ขายเงินลงทุนแล้วเม่ือวันท่ี 4 ธันวาคม 
2567) 

ท่ีอยู:่  695 หมู่ 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ประเภทธุรกิจ: ลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์
ทุนจดทะเบียน: 3,157,000,000 บำท 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำง ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์

  2. นำย วิสิษฐ์ มำลยัศิริรัตน์ 

  3. นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 

  4. นำย ธำนินทร์ พรศิริธิเวช 

  5. นำย สุภกิต เจียรวนนท ์

  6. นำย ศุภชยั เจียรวนนท ์

  7. นำย ณรงค ์เจียรวนนท ์

  8. นำย หยำง เส่ียว ผิง 

รำยช่ือและสัดส่วนกำรถือหุ้น: 

ล าดับ ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 บริษทั เจริญโภคภณัฑโ์ฮลด้ิง จ ำกดั 154,433,000 48.9176 
3 บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 161,007,000 51.0000 
4 นำย ณรงค ์เจียรวนน์ 130,000 0.0412 
5 นำงสำว ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 130,000 0.0412 

รวม 315,700,000 100.0000 
 

1.3.9 บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (“MFC”) (ขายเงินลงทุนแล้วเม่ือวันท่ี 4 ธันวาคม 2567) 

ท่ีอยู:่  695 หมู่ 12 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
ประเภทธุรกิจ: กิจกำรโรงแรม 
ทุนจดทะเบียน: 3,658,050,000 บำท 
รำยช่ือกรรมกำร: 1. นำง ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์

  2. นำย วิสิษฐ์ มำลยัศิริรัตน์ 

  3. นำย ธำนินทร์ พรศิริธิเวช 

  4. นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 

  5. นำย ศุภชยั เจียรวนนท ์

  6. นำย อธึก อศัวำนนัท ์

  7. ม.ร.ว. ทิม ศกัดิเดชภำณุพนัธ์ 

  8. นำย สนิท อ.เจริญกุล 
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รำยช่ือและสัดส่วนกำรถือหุ้น: 

ล าดับ ช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%) 
1 บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 353,302,750 96.5823 
2 บริษทั มณียำ เรียลต้ี จ ำกดั 12,500,250 3.4172 
3 นำย ณรงค ์เจียรวนนท์ 1,000 0.0003 
4 นำง ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 1,000 0.0003 

รวม 365,805,000 100.0000 

 

2. ลักษณะของผลิตภัณฑ์และบริการ 

1.1 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษทัประกอบธุรกิจกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจอื่นๆ (Property Investment and Other Business) 

โดยลงทุนในทรัพยสิ์น อสังหำริมทรัพย ์สังหำริมทรัพย ์และให้ค  ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุน ทั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ 

โดยบริษทัจะเนน้กำรระดมทุนและกระจำยกำรลงทุน (Investment and Funding) ให้กบับริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่มบริษทั ดีทีจีโอ 

คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“DTGO”) เพ่ือสร้ำงควำมมัน่คงทำงกำรเงินและสนบัสนุนกำรเติบโตอย่ำงย ัง่ยืนให้กบักลุ่มบริษทั บริษทั

ไดมี้กำรลงทุนในธุรกิจโรงแรมเป็นหลกั ไดแ้ก่ 1.) โรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai)  2.) กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจักร 

จ ำนวน 17 แห่ง ซ่ึงมีกำรกระจำยอยู่ในหวัเมืองต่ำง ๆ ทัว่สหรำชอำณำจกัร โดยอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบริษทัยอ่ยท่ีบริษทั

ได้เข้ำลงทุนและถือหุ้นอยู่ทั้ งทำงตรงและทำงอ้อม และ 3.) โรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria 

Bangkok) และ เซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB Service Apartment) ซ่ึงบริษทัจะลงทุนเฉพำะ

โครงกำรท่ีมีศกัยภำพ เป็นโครงกำรท่ีก่อสร้ำงและด ำเนินกำรอยู่แลว้ (Brown Field) และจะไม่ลงทุนในโครงกำรท่ีเร่ิมตน้ใหม่

หรืออยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ (Green Field) เน่ืองจำกจะมีควำมเส่ียงสูงกว่ำ เพื่อให้บริษทัสำมำรถสร้ำงรำยไดอ้ย่ำงมัน่คงและ

สม ่ำเสมอ (Recurring Income Properties) เพื่อกำรลงทุนระยะยำว นอกจำกน้ี บริษทัยงัไดมี้กำรพิจำรณำกำรลงทุนในกลุ่มธุรกิจ

นวตักรรมอื่น ๆ (Other Innovative Business) ท่ีบริษทัเห็นว่ำเป็นธุรกิจท่ีมีศกัยภำพในกำรเติบโตอยำ่งตอ่เน่ือง มีผลประกอบกำร

ท่ีดี และสำมำรถก่อให้เกิดกำรประสำนพลงั (Synergy) ให้กบัธุรกิจท่ีบริษทัด ำเนินงำนอยู่ รวมถึงบริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม 

DTGO ได้ เช่น กำรบริหำรจัดกำรกองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ทั้ งในและต่ำงประเทศ (Global REIT 

Management) เป็นตน้ 

เม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2565 บริษทัไดท้  ำกำรขำยโครงกำรโรงแรม ย ูเขำใหญ่ (U Khao Yai) ซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นท่ีอยูภ่ำยใต้

กำรด ำเนินงำนของบริษทัยอ่ย คือ MHR ท่ีบริษทัไดเ้ขำ้ไปลงทุนเม่ือปี 2563 โดยถือหุ้นทั้งทำงตรงและทำงออ้มในสัดส่วนทั้งหมด

ร้อยละ 100.00 เขำ้กองทรัสตเ์พ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิกำรเช่ำดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลง

ในกำรซ้ือคืน ("DTPHREIT”) โดยมี DTPGRM ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยอีกแห่งท่ีบริษทัถือหุ้นอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 100.00 เป็น

ผูจ้ดักำรกองทรัสต์ โดยภำยหลงัจำกท่ีกองทรัสต์ไดรั้บเงินจำกกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์แลว้เสร็จ กองทรัสต์ดงักล่ำวไดน้ ำเงิน

ส่วนหน่ึงเขำ้ซ้ือกรรมสิทธ์ิในอสังหำริมทรัพยแ์ละสังหำริมทรัพยส์ ำหรับโครงกำร U Khao Yai ต่อจำก MHR และ MHR จะ



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 9   

ด ำเนินกำรเช่ำทรัพยสิ์นกลบัจำกกองทรัสต ์เพื่อบริหำรโครงกำรต่อไป ทั้งน้ี MHR มีภำระผกูพนัในกำรซ้ือทรัพยสิ์นโรงแรม ย ูเขำ

ใหญ่ คืนจำกกองทรัสตด์งักล่ำว หลงัจำกระยะเวลำผำ่นไป 3 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรัสตเ์ขำ้ลงทุนในโรงแรม ย ูเขำใหญ่ 

ต่อมำในระหว่ำงปี 2566 บริษทัไดเ้ขำ้ซ้ือเงินลงทุนในสัดส่วนร้อยละ 29.00 ของทุนจดทะเบียนและช ำระแลว้ของ MIC 

ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ 96.58 ของ MFC ส่งผลให้ MIC มีสถำนะเป็นบริษทัร่วมแห่งใหม่ของบริษทั โดย MFC 

มีทรัพยสิ์นโรงแรมและกำรบริกำรท่ีอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำน คือ โครงกำรโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf 

Astoria Bangkok) และ เซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB Service Apartment) ซ่ึงไดข้ำยสิทธิกำร

เช่ำช่วง/เช่ำ โครงกำรดงักล่ำวเขำ้กองทรัสต์ (DTPHREIT) ไปพร้อมกบัโครงกำร U Khao Yai แลว้ เม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2565 

(รวมเรียกว่ำ “กลุ่มโรงแรมในประเทศไทย”) ทั้งน้ี MFC มีภำระผูกพนัในกำรซ้ือสิทธิกำรเช่ำช่วง/เช่ำ โครงกำร Waldorf Astoria 

Bangkok และ MRB Service Apartment คืนจำกกองทรัสต์ดังกล่ำว หลงัจำกระยะเวลำผ่ำนไป 3 ปี นับจำกวนัท่ีกองทรัสต์เขำ้

ลงทุน  

นอกจำกน้ี ในปี 2562 บริษทัไดช้นะกำรประมูลซ้ือโรงแรม 17 แห่ง มีจ ำนวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 3,383 ห้องพกั มีท่ีตั้ง

กระจำยอยู่ในเมืองท่ีเป็นแหล่งธุรกิจและแหล่งท่องเท่ียวในสหรำชอำณำจกัร (“กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร”) โดยกลุ่ม

โรงแรมในสหรำชอำณำจกัรเป็นโรงแรมท่ีสร้ำงเสร็จแลว้และเปิดด ำเนินกำรมำเป็นเวลำนำนกว่ำ 10 ปีขึ้นไป มี Valor Hospitality 

Europe Limited (“Valor”) เป็นผูรั้บจำ้งบริหำรซ่ึงมีอตัรำกำรเขำ้พกัและผลประกอบกำรในอดีตท่ีดีมำโดยตลอด แมว่้ำในช่วงท่ีจะ

เกิดสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 (COVID-19) ธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัแหล่งท่องเที่ยวในสหรำช

อำณำจักรได้รับผลกระทบอย่ำงมำก แต่กลุ่มลูกค้ำหลักของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจักรเป็นคนท่ีอยู่ภำยในประเทศ 

สถำนกำรณ์ของผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจึงฟ้ืนตวัดีขึ้นตั้งแต่ปลำยปี 2564 เป็นตน้มำ  

ทั้งน้ี เม่ือวนัท่ี 12 มิถุนำยน 2566 DTPIH ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัท่ีจัดตั้งในประเทศสิงคโปร์ ได้มีกำรลงนำม

สัญญำซ้ือขำยหุ้นแบบมีเง่ือนไข (Conditional Share Purchase Agreement: SPA) กบั 3Cnergy Limited  (“3C”) ซ่ึงเป็นบริษทัจด

ทะเบียนและซ้ือขำยบนกระดำน Catalist ของตลำดหลกัทรัพยป์ระเทศสิงคโปร์ (Singapore Exchange Securities Trading Limited: 

SGX-ST) โดยเป็นกำรเสนอซ้ือกิจกำรแบบยอ้นกลบั (Reverse Takeover: RTO) เพ่ือเขำ้ถือหุ้นทั้งหมด 100% ของ DTPI ซ่ึงเป็น

บริษทัย่อยทำงออ้มของบริษทัท่ีจดัตั้งในหมู่เกำะเคยแ์มน และเป็นผูถื้อหุ้นทั้งหมดของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร โดย

ภำยใตข้อ้ตกลงดงักล่ำว 3C จะขำยธุรกิจของบริษทัและออกหุ้นเพ่ิมให้แก่ DTPIH เพ่ือแลกกบัหุ้นทั้งหมดของ DTPI ซ่ึงภำยหลงั

จำกท่ีธุรกรรมทั้งหมดไดแ้ล้วเสร็จสมบูรณ์ เม่ือวนัท่ี 23 มกรำคม 2567 ท่ีผ่ำนมำ ท ำให้ DTPIH กลำยเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ใน

สัดส่วนร้อยละ 84.85 ของทุนจดทะเบียนและช ำระแลว้ของ 3C และบริษทัไดด้ ำเนินกำรเปล่ียนช่ือบริษทัใหม่จำก 3C เป็น Prosper 

Cap Corporation Limited (“PPC”) โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อให้ทำงกลุ่มบริษทัมีกำรขยำยธุรกิจกำรลงทุนระดบัโลก (Global 

investment) ในทรัพยสิ์นประเภทโรงแรม (Hospitality) รวมถึงกำรเขำ้ถึงแหล่งเงินทุนในตลำดท่ีมีสภำพคล่องสูงอยำ่งสิงคโปร์ 

ณ วนัท่ี 4 ธนัวำคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรขำยเงินลงทุนใน บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์
เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MIC”) (“บริษทัร่วม”) และบริษทั แมกโฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”)  (“บริษทัยอ่ย”) ซ่ึง
เป็นผูด้  ำเนินกำรกิจกำรโรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai)  และโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 10   

Bangkok) ให้แก่ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MQDC”)  ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั เน่ืองจำก 
MQDC มีแผนท่ีจะท ำกำรปรับปรุงแผนกำรด ำเนินงำน เพ่ือเพ่ิมผลตอบแทนของสินทรัพย ์

1.1.1 กลยุทธ์ทางการตลาด 

บริษทัวำงกลยุทธ์โดยในระยะแรกจะมุ่งเน้นลงทุนเฉพำะในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ทั้งประเภทโรงแรม อำคำร

ส ำนกังำน คลงัสินคำ้ และอื่นๆ ซ่ึงเป็นโครงกำรท่ีก่อสร้ำงและด ำเนินกำรอยูแ่ลว้ (Brown Field) โดยกำรพิจำรณำโครงกำรเพื่อเขำ้

ลงทุน บริษทัจะพิจำรณำหลกัเกณฑด์งัน้ีในกำรคดัเลือก ไดแ้ก่  

1) กำรพิจำรณำปัจจยัเชิงปริมำณ (Financial feasibility) โดยพิจำรณำถึงศกัยภำพในกำรพฒันำปรับปรุง (Upside and 

Asset Enhancement) เพ่ือเพ่ิมกระแสเงินสด (Increase Cashflow) และควำมสำมำรถในกำรสร้ำงผลตอบแทน

อยำ่งสม ่ำเสมอ  

2) กำรพิจำรณำปัจจยัเชิงคุณภำพ (Product quality) โดยพิจำรณำถึงคุณภำพและควำมเหมำะสมส ำหรับกลุ่มบริษทั 

เช่น โครงกำรโรงแรมระดับ 4 ดำวท่ีมีสินทรัพยใ์นสภำพท่ีดี มีคุณลกัษณะอยู่ในเกณฑ์ท่ีสำมำรถช่วยเสริม

ภำพลกัษณ์ของกลุ่มบริษทัไดใ้นอนำคต สำมำรถกระจำยควำมเส่ียงในเร่ืองของท ำเลท่ีตั้งของสินทรัพย ์และ

ควำมสำมำรถในกำรจ ำแนกกลุ่มลูกคำ้ (Client segmentation) 

3) กำรบริหำรสภำพคล่องในอนำคต ในกรณีท่ีจะมีกำรจ ำหน่ำยโครงกำรลงทุนต่อไปในอนำคตเพื่อสร้ำง

ผลตอบแทนในกำรลงทุนและกระแสเงินสดคืนจำกกำรลงทุน ทั้งน้ี จำกวิกฤตกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติด

เช้ือไวรัสโคโรนำ 2019 (Covid-19) ซ่ึงส่งผลกระทบเป็นวงกวำ้งในกลุ่มธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์โดยเฉพำะธุรกิจ

โรงแรม ดงันั้น ปัจจยัส ำคญัท่ีเพ่ิมขึ้นในกำรพิจำรณำกำรลงทุน บริษทัจะพิจำรณำควำมมีประสิทธิภำพในกำรบริ

หำรจดักำรสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเช้ือ Covid-19 ในแต่ละประเทศ รวมทั้งกำรศึกษำพฤติกรรม

ของกลุ่มลูกคำ้ว่ำมีกำรเปล่ียนแปลงไปอยำ่งไรภำยหลงัจำกท่ีเกิดกำรระบำดของโรคติดเช้ือ Covid-19 

4) กำรพิจำรณำปัจจยัท่ีจะสำมำรถก่อให้เกิดกำรประสำนพลงั (Synergy) ให้กบัธุรกิจท่ีบริษทัด ำเนินงำนอยู่ ตลอดจน

บริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO ได้ในอนำคต ซ่ึงมีกำรพิจำรณำและอนุมัติกำรลงทุนโดยคณะกรรมกำรกำร

ลงทุน และคณะกรรมกำรของบริษทัก่อนจะมีกำรลงทุน และมีกำรติดตำมควำมคืบหนำ้อยำ่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง โดยมี

กำรรำยงำนควำมคืบหนำ้ของกำรลงทุนต่อคณะกรรมกำรอยำ่งสม ่ำเสมอ 

1.1.2 ลักษณะของลูกค้าและกลุ่มเป้าหมาย 

กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยในธุรกิจโรงแรมประกอบไปดว้ยนกัท่องเท่ียวภำยในประเทศ (Domestic Arrival) และต่ำงประเทศ 

(Foreign Arrival) ประกอบกบัท ำเลท่ีตั้งของโรงแรม กล่ำวคือ หำกตั้งอยู่ในท ำเลเมืองธุรกิจจะเป็นกลุ่มลูกคำ้ประเภท Business 

segmentation หรือเมืองท่องเท่ียวจะเป็นกลุ่มลูกคำ้ท่องเท่ียวพกัผ่อน Leisure Segmentation ส่วนกลยุทธ์ดำ้นรำคำจะขึ้นอยู่กับ

ระดับของโรงแรม (Hotel classification) และ แบรนด์ของโรงแรม (Hotel Brand) ทั้งน้ี บริษทัได้มอบหมำยหน้ำท่ีกำรบริหำร

ภำยใตสั้ญญำบริหำร (Hotel management Agreement) กบั Professional Operator ในกำรตั้งกลยทุธ์ส ำหรับกำรด ำเนินกำรในแต่ละ

ปีเพื่อให้มีควำมเหมำะสมสำมำรถแข่งขนัไดใ้นตลำด และพิจำรณำปัจจยัท่ีเป็นควำมเส่ียง (หำกมี) พร้อมแนวทำงในกำรแกไ้ขเพื่อ
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ลดควำมเส่ียงลงให้ไดม้ำกท่ีสุด เช่น ในกรณีกลุ่มลูกคำ้ของโรงแรมระดบั 4 ดำว หำกมีสัดส่วนของลูกคำ้นกัธุรกิจหรือชำวต่ำงชำติ

มำกเกินไป หำกเกิดวิกฤตทำงเศรษฐกิจขึ้นในประเทศท่ีตั้งของโรงแรม ก็จะไดรั้บผลกระทบมำกกว่ำกำรท่ีมีลูกคำ้ส่วนใหญ่เป็น

กลุ่มนกัท่องเท่ียวภำยในประเทศ (Domestic Traveler) และกลุ่มผูเ้ขำ้พกัเพื่อกำรพกัผอ่น (Leisure) และกำรเดินทำงเพื่อเหตุผลทำง

ธุรกิจ (Business Segment) โดยมีกลุ่มลูกคำ้เป็นชำวสหรำชอำณำจกัรเป็นหลกั ในขณะท่ีกลุ่มโรงแรมในประเทศไทยจะมีควำม

พร้อมในกำรอ ำนวยควำมสะดวกในรูปแบบต่ำงๆ ตำมมำตรฐำนระดบันำนำชำติ และมีกำรให้บริกำรโรงแรม โดยมีท ำเลท่ีตั้งใน

แหล่งท่องเท่ียวส ำคญัทั้งในอุทยำนแห่งชำติเขำใหญ่และกรุงเทพมหำนคร ซ่ึงจะมีกลุ่มลูกคำ้ชำวไทยเป็นหลกั  

1.1.3 การจัดจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

บริษทัมีรำยไดจ้ำกกำรห้องพกัจำกหลำกหลำยกลุ่มลูกคำ้ แบ่งเป็น 4 กลุ่มหลกั คือ 

1) Retail เป็นลูกค้ำหลกัของโรงแรม ซ่ึงแบ่งเป็นลูกคำ้ท่องเท่ียวเชิงสันธกำร  (leisure) และลูกค้ำกลุ่มนักธุรกิจ 

(business) ในสัดส่วนท่ีใกลเ้คียงกนั โดยลูกคำ้กลุ่มนักธุรกิจมีทั้งลูกคำ้รำยบุคคลและลูกคำ้รำยกลุ่มของธุรกิจ

ขนำดเลก็ ซ่ึงมีควำมยืดหยุน่ในดำ้นกำรปรับตวัของรำคำห้องพกั ช่องทำงในกำรจองห้องพกัมี 3 ช่องทำงหลกั คือ 

- Direct Booking: จองห้องพกัผ่ำนทำงเวบ็ไซต์ของโรงแรม หรือติดต่อผ่ำนทำงเจำ้หน้ำท่ีฝ่ำยขำยของโรงแรม

โดยตรง โดยเจำ้หน้ำท่ีฝ่ำยขำยมีหน้ำท่ีเสนอขำยลูกคำ้โดยตรงหรือผ่ำนตวัแทนขำยและเว็บไซต์ของเครือ

โรงแรมซ่ึงเป็นศูนยก์ลำงรับจองห้องพกัและให้ขอ้มูลในเครือของโรงแรมไดอ้ยำ่งครบถว้น 

- Online Travel Agencies (OTAs): จองห้องพักผ่ำนทำงช่องทำงออนไลน์  เช่น Booking.com Agoda และ 

Expedia 

- Travel Agencies: จองห้องพกัผำ่นตวัแทนจ ำหน่ำย เช่น บริษทัทวัร์ ท่ีมีประสบกำรณ์เป็นท่ีรู้จกัอยำ่งกวำ้งขวำง

และน่ำเช่ือถือมำเป็นตวักลำงในกำรจดัจ ำหน่ำยห้องพกัให้กบับริษทั เพื่อกำรเขำ้ถึงและขยำยฐำนลูกคำ้ได้

อยำ่งมีประสิทธิภำพ 

2) Corporate เป็นกลุ่มลูกคำ้นกัธุรกิจท่ีท ำสัญญำกบัโรงแรมในเครือในเง่ือนไขท่ีสำมำรถต่อรองได ้

3) MICE (Meetings, Incentives, Convention and Exhibition) เป็นลูกคำ้กลุ่มจดังำนสัมมนำ โดยโรงแรมในเครือมี

พ้ืนท่ีส ำหรับกำรจดัประชุมและสัมมนำรวม 113,000 ตำรำงฟุต เพื่อรองรับลูกคำ้ถึง 8,000 ท่ำน ซ่ึงห้องรับรอง

ขนำดใหญ่ท่ีสุดคือ ห้อง Grand ball room ตั้งอยูท่ี่โรงแรม Crowne Plaza Glasgow ซ่ึงสำมำรถรองรับลูกคำ้ไดถึ้ง 

800 ท่ำน 

4) Tours เป็นลูกคำ้กลุ่มทวัร์ โดยท่ีโรงแรมในเครือไดบ้ริหำรจดักำรกบักลุ่มบริษทัทวัร์ในกำรน ำเสนอเง่ือนไขและ

ค่ำห้องพกัในอตัรำท่ีสำมำรถต่อรองไดเ้พื่อรักษำอตัรำกำรเขำ้พกัและแหล่งรำยไดใ้นอตัรำท่ีแน่นอน 
 

1.1.4 แนวโน้มและภาวะการแข่งขัน 

แนวโน้มทางเศรษฐกิจของประเทศไทย (กลุ่มโรงแรมในประเทศไทย) 
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อำ้งอิงขอ้มูลบทวิเครำะห์ของ Krungsri Research  คำดกำรณ์ว่ำธุรกิจโรงแรมจะเติบโตต่อเน่ืองในช่วงปี 2567 - 2569 

และคำดว่ำจ ำนวนนักท่องเท่ียวต่ำงชำติจะฟ้ืนตวักลบัมำอยู่ในระดบัใกลเ้คียงกบัช่วงก่อน Covid-19 (38-40 ลำ้นคน) ภำยในปี 

2568 

1.) นกัท่องเท่ียวต่ำงชำติจะเพ่ิมขึ้นต่อเน่ือง อยู่ท่ี 35.6 ลำ้นคนในปี 2567 และปรับเพ่ิมขึ้นเป็น 40.0 และ 43.0 ลำ้นคน 

ในปี 2568 และ 2569 ตำมล ำดับ โดยมีปัจจัยสนับสนุน ได้แก่ กำรทยอยกลับมำของนักท่องเท่ียวตลำดหลกัอย่ำงตลำดจีน 

สถำนกำรณ์ดำ้นกำรบินระหว่ำงประเทศท่ีคำดว่ำจะกลบัมำเป็นปกติประมำณปี 2568 และมำตรกำรส่งเสริมกำรท่องเท่ียวจำก

ภำครัฐ ท่ีส ำคญั ไดแ้ก่ กำรยกเวน้วีซ่ำเป็นกำรถำวรส ำหรับนกัท่องเท่ียวจีน กำรยกเวน้วีซ่ำนกัท่องเท่ียวอินเดียและไตห้วนั และ

กำรขยำยระยะเวลำยกเวน้วีซ่ำส ำหรับนกัท่องเท่ียวคำซัคสถำนออกไปอีก 6 เดือน และกำร Road Show ท่ีมีเป้ำหมำยขยำยตลำด

ใหม่ท่ีมีก ำลงัซ้ือสูงโดยเฉพำะกลุ่มประเทศตะวนัออกกลำง 

2.) นกัท่องเท่ียวไทยปรับเพ่ิมขึ้นต่อเน่ือง คำดว่ำปี 2567 - 2569 นกัท่องเท่ียวไทยจะเดินทำงในประเทศ 185 ลำ้น trips 
และจะเพ่ิมเป็น 200 ลำ้นทริปในปี 2568 และ 220 ลำ้นทริปในปี 2569 โดยไดรั้บอำนิสงส์จำกมำตรกำร/โครงกำรกระตุ้นกำร
ท่องเท่ียวภำยในประเทศจำกภำครัฐท่ีคำดว่ำจะมีต่อเน่ือง อำทิ กำรเปิดตวัแคมเปญ "สุขทำ้ลอง 72 สไตล์" พร้อมจดัท ำ E-book 
รวบรวมกิจกรรม 5 MUST DO สร้ำงจุดขำยมุมมองใหม่กบัเส้นทำงท่องเท่ียว 72 เส้นทำง 72 สไตล ์จำกแหล่งท่องเท่ียวทัว่ประเทศ
ไทย เพื่อให้คนไทยออกเดินทำงท่องเท่ียวผำ่นแนวคิด 5 Must Do in Thailand ให้ไปท ำ ไปดู ไปกิน ไปเห็นดว้ยตวัเอง  

3.) จ ำนวนห้องพกัทัว่ประเทศเร่ิมมีสัญญำณฟ้ืนตวัหลงัจำกชะลอลง สะทอ้นจำกพ้ืนท่ีขออนุญำตก่อสร้ำงโรงแรมในปี 
2566 อยู่ท่ี 1.3 ลำ้น ตำรำงเมตร เพ่ิมขึ้น 6.6% เทียบกบัปี 2562 ท่ีเพ่ิมขึ้นมำกกว่ำ 50% ก่อนหดตวัลงต่อเน่ืองในช่วง 2-3 ปีต่อมำ 
จำกผลกระทบของวิกฤต Covid-19 

แนวโน้มทางเศรษฐกิจของสหราชอาณาจักร (กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร) 

ในปี 2568 สถำนกำรณ์เงินเฟ้อมีแนวโนม้คล่ีคลำยลง จำกกำรคำดกำรณ์ว่ำรำคำพลงังำนและรำคำสินคำ้อุปโภคบริโภค
จะปรับตวัลดลง รวมถึงค่ำจำ้งแรงงำนท่ีจะเติบโตในอตัรำท่ีลดลงจำกสภำวะอุปทำนแรงงำนคลำยตวั  (labor market slack)  จะมี
ส่วนช่วยลดแรงกดดนัของตน้ทุนแรงงำนในภำคธุรกิจ และถือเป็นผลกระทบเชิงบวกต่อกลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร
มำกขึ้น 

นอกจำกน้ี อำ้งอิงขอ้มูลจำก CBRE คำดกำรณ์ว่ำควำมตอ้งกำรเดินทำงท่องเท่ียวในสหรำชอำณำจักรจะมีแนวโน้ม
แข็งแกร่งและจ ำนวนนกัท่องเท่ียวต่ำงจำกต่ำงประเทศจะอยู่ในระดบัสูง แมว่้ำภำวะเงินเฟ้อจะเป็นหน่ึงในปัจจัยท่ีท ำให้ก ำลงัซ้ือ
ของผูอุ้ปโภคบริโภคลดลง อย่ำงไรก็ตำม สถำนกำรณ์เงินเฟ้อท่ีสูงในปัจจุบนัน้ีส่งผลกระทบท ำให้ตน้ทุนแรงงำนเพ่ิมสูงขึ้นและ
ผลกัให้ตน้ทุนในกำรด ำเนินงำนทำงธุรกิจเพ่ิมสูงขึ้นตำมไปดว้ยในเวลำขณะเดียวกนั ดงันั้น CBRE จึงคำดกำรณ์ว่ำกลุ่มธุรกิจ
โรงแรมจะปรับขึ้นอตัรำรำคำห้องพกัเฉล่ียต่อคืน (Average Daily Rate – ADR) เพื่อรักษำผลก ำไรให้อยูใ่นระดบัใกลเ้คียงเดิม โดย
ภำพรวม กลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำขอำณำจกัรมีแนวโนม้ขำขึ้น เน่ืองดว้ย 3 ปัจจยัหลกั ไดแ้ก่  

1) กำรฟ้ืนตวัของกำรเดินทำงท่องเท่ียวจำกนกัท่องเท่ียวต่ำงประเทศ (Inbound tourism),  



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 13   

 
2)  ดชันีช้ีวดัผลกำรด ำเนินงำนท่ีแขง็แกร่ง 

  

นอกจำกน้ี HVS ไดแ้สดงดชันีช้ีวดัผลประกอบกำรของโรงแรมทั้งในเมืองลอนดอนและเมืองหลกัของสหรำชอำณำจกัร  
ซ่ึงเห็นไดช้ดัว่ำผลกำรด ำเนินงำนปรับตวัดีขึ้นอยำ่งชดัเจนในปี 2563 หลงัจำกสถำนกำรณ์ Covid-19 โดยจะเห็นว่ำอตัรำกำรเขำ้พกั 
(OCC%) ท่ีอยูร่ะหว่ำง 73% – 80% (เพ่ิมขึ้น 5.5% - 23.6%), รำคำห้องพกัเฉล่ียต่อคืน (ADR) อยูร่ะหว่ำง 80 – 195 ปอนด ์(เพ่ิมขึ้น 
3.9% – 9.2%) และรำยไดเ้ฉล่ียต่อห้องพกั (RevPAR) อยูร่ะหว่ำง 62.9 – 156.2 ปอนด ์(เพ่ิมขึ้น 5.5% – 29.9%) 

1.2 การลงทุนในธุรกิจโรงแรม  

บริษทัเป็นเจำ้ของโรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai) โดยกำรลงทุนผ่ำนบริษทัย่อย MRH ท่ีบริษทัถือหุ้นในสัดส่วน
ร้อยละ 100.00 ซ่ึงโครงกำรดงักล่ำวไดเ้ร่ิมเปิดให้บริกำรในช่วงส้ินปี 2559 โดยปัจจุบนั MHR ไดด้ ำเนินกำรขำยโรงแรม ยู เขำ
ใหญ่ เขำ้กองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือธุรกิจโรงแรมและสิทธิกำรเช่ำดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงในกำร
ซ้ือคืน (“DTPHREIT”) แลว้ เม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2565 จำกนั้น MHR จะด ำเนินกำรเช่ำโรงแรมกลบัจำกกองทรัสต์ และให้
บริษทั แอ๊บโซลูท โฮเตล็ เซอร์วิส จ ำกดั (“AHS”) เขำ้มำบริกำรจดักำรโรงแรมดงักล่ำว ซ่ึง AHS เป็นผูบ้ริหำรจดักำรเดิมอยูแ่ลว้
ก่อนกำรด ำเนินกำรขำยทรัพยสิ์นโรงแรม ยู เขำใหญ่เขำ้กองทรัสต์ โดยตวัโครงกำรตั้งอยู่ในจงัหวดันครรำชสีมำ มีจ ำนวน
ห้องพกัรวมทั้งส้ิน 63 ห้องพกั มีลกัษณะเป็นโรงแรมหรูระดบั 4 ดำว เนน้ไปท่ีกลุ่มลูกคำ้ระดบักลำงถึงบน 

 โดยจุดเด่นของโครงกำรย ูเขำใหญ่ (U Khao Yai) มีดงัน้ี 

▪ โรงแรมอยูภ่ำยใตก้ำรบริหำรโดยผูบ้ริหำรท่ีมีมำตรฐำนสำกลและมีควำมช ำนำญ 
▪ โครงกำรยู เขำใหญ่ อยู่ภำยใตก้ำรบริหำรของ AHS ซ่ึงเป็นบริษทับริหำรจดักำรโรงแรมท่ีมีประสบกำรณ์ในกำร

บริหำรจดักำรโรงแรม รีสอร์ท และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท ์ ท่ีมีช่ือเสียงในภูมิภำคเอเชีย 
▪ ทรัพยสิ์นมีคุณภำพ พร้อมดว้ยส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและระบบสำธำรณูปโภคครบครันตำมมำตรฐำนสำกล 
▪ มีควำมพร้อมในกำรอ ำนวยควำมสะดวกในรูปแบบต่ำงๆ เพื่อตอบโจทยแ์ขกผูเ้ขำ้พกัทุกท่ำน ไม่ว่ำจะเป็นกลุ่ม

ธุรกิจ นักท่องเท่ียว หรือผูท่ี้มำเพื่อกำรพกัผ่อนพร้อมครอบครัว อำทิ ห้องอำหำร ห้องสมุด สระว่ำยน ้ ำ ฟิตเน
สเซ็นเตอร์ สปำ เป็นตน้ 

▪ พ้ืนท่ีและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในกำรจดักิจกรรมครบครัน 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 14   

▪ โรงแรมยู เขำใหญ่ มีพ้ืนท่ีส ำหรับจัดประชุมหรือจัดกิจกรรมท่ีรองรับกำรจัดประชุม งำนสัมมนำ งำนเล้ียง
สังสรรค์ในโอกำสต่ำง ๆ ซ่ึงสำมำรถจดัไดท้ั้งในอำคำร และนอกอำคำรเพื่อสอดรับกบับรรยำกำศสไตลรี์สอร์
ทของโรงแรม  

▪ โรงแรมตั้งอยูใ่นท ำเลท่ีเป็นสถำนท่ีท่องเท่ียวยอดนิยม 
▪ โครงกำรยู เขำใหญ่ ตั้ งอยู่ใกล้กับอุทยำนแห่งชำติเขำใหญ่ ซ่ึงเป็นสถำนท่ีท่องเท่ียวท่ีเป็นท่ีรู้จักในหมู่

นกัท่องเท่ียวทั้งชำวไทย และชำวต่ำงชำติ และดว้ยระยะเวลำกำรเดินทำงจำกกรุงเทพมหำนครท่ีใชเ้วลำประมำณ 
2 ชัว่โมง หรือประมำณ 200 กิโลเมตร จึงเป็นท่ีนิยมในกำรเดินทำงมำท่องเท่ียว และพกัผ่อนหย่อนใจ ตั้งอยู่ใน
ท ำเลท่ีมีศกัยภำพท่ำมกลำงธรรมชำติ  

▪ โรงแรมยู เขำใหญ่ มีกำรบริกำรท่ีเป็นเอกลกัษณ์ โดยลูกคำ้สำมำรถใชบ้ริกำรห้องพกั 24 ชัว่โมงสำมำรถเช็คอิน
เวลำใดก็ไดแ้ละเช็คเอำท์ในเวลำเดียวกนัในวนัท่ีจะเดินทำงกลบั (24 hours use of room) มีกำรให้บริกำรอำหำร
เช้ำท่ีลูกคำ้สำมำรถเลือกท่ีจะรับประทำนไดถึ้ง 22.00 น. ในหลำกหลำยสถำนท่ี อำทิ ท่ีห้องพกั ริมสระว่ำยน ้ ำ 
ห้องอำหำรหรือในสวน เป็นตน้  

▪ ห้องพกัของโรงแรมท่ีไดรั้บกำรออกแบบตกแต่งโดยไดรั้บแรงบนัดำลใจจำกเสน่ห์ของหมู่บำ้นชนบททำงใตข้อง
ประเทศฝร่ังเศสอนัเงียบสงบและร่มร่ืนโอบล้อมด้วยทัศนียภำพอนังดงำมของทิวเขำและแมกไม้ สำมำรถ
ตอบสนองควำมตอ้งกำรของผูใ้ชบ้ริกำรไดอ้ยำ่งครบครัน และใชป้ระโยชน์จำกบรรยำกำศอนังดงำมของเขำใหญ่
มำผสมผสำนเขำ้กบัห้องพกัไดอ้ยำ่งลงตวั  

▪ โรงแรมย ูเขำใหญ่ มีห้องประชุม ห้องจดังำนสัมมนำ รวมพ้ืนท่ีใชส้อยประมำณ 309 ตำรำงเมตร เพื่อรองรับผูเ้ขำ้
ใช้บริกำรส ำหรับกำรประชุม สัมมนำ หรือกำรจดังำนในรูปแบบต่ำง ๆ ส่งผลให้บริกำรของโรงแรมสำมำรถ
รองรับควำมตอ้งกำรของผูใ้ชบ้ริกำรไดต้ลอดปี  

▪ มีกำรจดัสรรพ้ืนท่ีต่ำง ๆ ในกำรอ ำนวยควำมสะดวกให้แก่ผูเ้ขำ้พกัไดอ้ย่ำงดี ภำยในโรงแรมมีพ้ืนท่ีกวำ้งขวำงรำย
ลอ้มดว้ยหุบเขำและธรรมชำติ โดยผูเ้ขำ้พกัสำมำรถพกัผ่อน ท ำกิจกรรมนนัทนำกำรท่ีหลำกหลำยรองรับไดทุ้ก
เพศทุกวยัภำยในโรงแรม อำทิ  สปำเพื่อบริกำรผูเ้ขำ้พกัสร้ำงควำมผอ่นคลำย ห้องออกก ำลงักำย สระว่ำยน ้ ำ เป็น
ตน้ 

▪ จุดแข็งดำ้นบริกำรท่ีสร้ำงควำมประทบัใจแก่แขกผูเ้ขำ้พกั ส่งผลให้ผูเ้ขำ้พกัแนะน ำโรงแรมให้แก่คนรู้จกั หรือ 
กลบัมำใชบ้ริกำรอีก หรือ ให้ผลกำรประเมินในเวบ็ไซตจ์องโรงแรม (Online Travel Agency : OTA) ดว้ยคะแนน 
9 คะแนน จำก Booking.com ท ำให้โรงแรมเป็นโรงแรมล ำดบัตน้ ๆ ของ ผูใ้ห้บริกำรดำ้นกำรจองท่ีพกัโรงแรม 
(OTA) เช่น Agoda Expedia และ Booking ส่งผลให้ได้รับควำมเช่ือถือ และควำมนิยมจำกนักท่องเท่ียวอย่ำง
สม ่ำเสมอ  

▪ โรงแรมไดรั้บรำงวลัจำกเวบ็ไซตแ์ละเอเจนซ่ีต่ำง ๆ  และไดรั้บกำรรีวิวจำกผูเ้ขำ้พกัมำกมำย ซ่ึงเป็นกำรกำรันตีจำก
ผูท่ี้เคยเข้ำพกั ถึงควำมประทับใจต่อบริกำรระดับ 4 ดำว และห้องพกัท่ีตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำ
หลำกหลำยเช้ือชำติของโรงแรมไดเ้ป็นอยำ่งดี รำงวลัท่ีโรงแรมไดรั้บ อำทิ  
- กรมส่งเสริมคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม กระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เพื่อรับรองว่ำ โรงแรมย ูเขำ

ใหญ่เป็นโรงแรมท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม (Green Hotel) ในปี 2561 
- Booking.com Guest Review Award 2018 ดว้ยคะแนน 9 คะแนน 
- ใบรับรองมำตรฐำนกำรบริกำรสปำระดบัอำเซียน (ASEAN Spa Services) ของปี 2562 – 2564 จำกกรมกำร

ท่องเที่ยว 
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ต่อมำในระหว่ำงปี 2566 บริษทัไดเ้ขำ้ซ้ือเงินลงทุนในสัดส่วนร้อยละ 29.00 ของทุนจดทะเบียนและช ำระแลว้ของ MIC 
ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ 96.58 ของ MFC ส่งผลให้ MIC มีสถำนะเป็นบริษทัร่วมแห่งใหม่ของบริษทั โดย MFC 
มีทรัพยสิ์นโรงแรมและกำรบริกำรท่ีอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำน คือ โครงกำรโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf 
Astoria Bangkok) และ เซอร์วิส อพำร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ รำชด ำริ บูเลอวำร์ด (MRB Service Apartment) ซ่ึงไดข้ำยสิทธิกำร
เช่ำช่วง/เช่ำ โครงกำรดงักล่ำวเขำ้กองทรัสต์ (DTPHREIT) ไปพร้อมกบัโครงกำร U Khao Yai แลว้ เม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2565 
(รวมเรียกว่ำ “กลุ่มโรงแรมในประเทศไทย”) ทั้งน้ี MFC มีภำระผูกพนัในกำรซ้ือสิทธิกำรเช่ำช่วง/เช่ำ โครงกำร Waldorf Astoria 
Bangkok และ MRB Service Apartment คืนจำกกองทรัสต์ดังกล่ำว หลงัจำกระยะเวลำผ่ำนไป 3 ปี นับจำกวนัท่ีกองทรัสต์เขำ้
ลงทุน 

โดยโครงกำรโรงแรม Waldorf Astoria Bangkok และ MRB Service Apartment ตั้งอยูภ่ำยในโครงกำรแมกโนเลียส์ รำช
ด ำริ บูเลอวำร์ด ซ่ึงโครงกำรดงักล่ำวเป็นโครงกำรมิกซ์ยูส ประกอบไปดว้ย 1.) โรงแรม Waldorf Astoria Bangkok 2.) โครงกำร
ท่ีพกัอำศยั MRB ซ่ึงประกอบไปดว้ยส่วนท่ีประกอบธุรกิจ Service Apartment และส่วนท่ีให้เช่ำช่วงระยะยำวแก่บุคคลภำยนอก 
3.) พ้ืนท่ีส ำนักงำนให้เช่ำ ซ่ึงมีควำมโดดเด่นเป็นเอกลกัษณ์ดว้ยสถำปัตยกรรมร่วมสมยั ห้องพกั และพ้ืนท่ีให้บริกำรภำยใน
โรงแรม ท่ีไดรั้บกำรออกแบบโดยสถำปนิกช่ือดงัระดบัโลกอยำ่ง องัเดร ฟู (André Fu) และ อำฟโรโค่ (AvroKO) พร้อมดว้ยกำร
บริกำรเหนือระดบัตำมแบบฉบบัของ Waldorf Astoria Hotels & Resort ให้บริกำรห้องพกั และห้องสวีทจ ำนวน 171 ห้อง มอบ
ประสบกำรณ์เหนือระดบัดว้ยทศันียภำพของกรุงเทพฯ ท่ีไร้ส่ิงบดบงัผำ่นผนงักระจกจำกพ้ืนจรดเพดำน พร้อมส่วนท ำงำนและ
พกัผอ่นท่ีสะดวกและลงตวัตูเ้ส้ือผำ้แบบ Walk-in และเคร่ืองใชใ้นห้องน ้ำจำกแบรนด ์Salvatore Ferragamo 

ณ วนัท่ี 4 ธนัวำคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรขำยเงินลงทุนใน บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์
เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MIC”) (“บริษทัร่วม”) และบริษทั แมกโฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”)  (“บริษทัยอ่ย”) ซ่ึง
เป็นผูด้  ำเนินกำรกิจกำรโรงแรม ยู เขำใหญ่ (U Khao Yai)  และโรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria 
Bangkok) ให้แก่ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MQDC”)  ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั เน่ืองจำก 
MQDC มีแผนท่ีจะท ำกำรปรับปรุงแผนกำรด ำเนินงำน เพ่ือเพ่ิมผลตอบแทนของสินทรัพย ์

นอกจำกน้ี ในปี 2562 บริษทัไดช้นะกำรประมูลซ้ือโรงแรม 17 แห่ง มีจ ำนวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 3,383 ห้องพกั มีท่ีตั้ง
กระจำยอยู่ในเมืองท่ีเป็นแหล่งธุรกิจและแหล่งท่องเท่ียวในสหรำชอำณำจกัร (“กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร”) โดยกลุ่ม
โรงแรมในสหรำชอำณำจกัร เป็นโรงแรมท่ีสร้ำงเสร็จแลว้และเปิดด ำเนินกำรมำเป็นเวลำนำนกว่ำ 10 ปีขึ้นไป และก่อนท่ีจะเกิด
สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ Covid-19 มีอตัรำกำรเขำ้พกัและผลประกอบกำรในอดีตท่ีดีมำโดยตลอด มี Valor Hospitality 
Europe Limited เป็นผูรั้บจำ้งบริหำร (ขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบั Valor Hospitality Europe Limited ปรำกฏตำมขอ้ 1.2.5 และไดรั้บ
สิทธิในกำรใช้ช่ือภำยใตแ้บรนด์โรงแรมต่ำง ๆ เช่น DoubleTree By Hilton, Crowne Plaza Hotels & Resorts, Hilton Garden Inn, 
Holiday Garden Inn, Holiday Inn, Hotel Indigo และ AC Hotels By Marriott ซ่ึ งบริหำรจัดกำรโดยเครือโรงแรม Hilton, 
Intercontinental Hotel Group (IHG) และ Marriott International) 

โดยจุดเด่นของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร มี 

▪ กำรลงทุนในกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจะท ำให้บริษทัสำมำรถกระจำยกำรลงทุนไปในพ้ืนท่ีเป้ำหมำย
หลกัและพ้ืนท่ีเป้ำหมำยรอง (Primary & Secondary Locations) ได้พร้อม ๆ กัน เน่ืองจำกโรงแรมทั้ง 17 แห่ง 
ตั้งอยูก่ระจำยตำมเมืองใหญ่ ๆ ทัว่สหรำชอำณำจกัรอยูแ่ลว้ 
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▪ ในระหว่ำงปี 2558 - 2561 เจำ้ของเดิมไดท้  ำกำรลงทุนในกำรปรับปรุงกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรแลว้เป็น
เงินประมำณ 45 ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง ซ่ึงท ำให้ลดงบประมำณและระยะเวลำในกำรปรับปรุงโรงแรม ภำยหลงัจำก
กำรเขำ้ลงทุน 

▪ โรงแรมมีกำรบริหำรงำนภำยใตแ้บรนด์ระดบับนท่ีเป็นมำตรฐำนสำกล ภำยใตเ้ครือข่ำยอนัหลำกหลำย ไดแ้ก่ 
Hilton, Intercontinental Hotel Group (IHG) และ Marriott International อยูแ่ลว้ 

▪ ก่อนเกิดสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ Covid-19 โรงแรมมีผลประกอบกำรท่ีผ่ำนมำท่ีดี สำมำรถสร้ำงรำยได้
เหนือกว่ำโรงแรมอ่ืนๆ เม่ือเปรียบเทียบกบัผลประกอบกำรโดยรวมของโรงแรมอ่ืนๆ ในระดบัเดียวกนั ท่ีตั้งอยู่
ทัว่สหรำชอำณำจกัรและในพ้ืนท่ีใกลเ้คียง 

▪ มีโอกำสในกำรขยำยงำนและปรับปรุงเพ่ือสร้ำงรำยไดท่ี้เพ่ิมขึ้น 
▪ มีกำรบริหำรงำนโดย Valor Hospitality Europe Limited ซ่ึงเป็นผูบ้ริหำรโรงแรมท่ีมีควำมเช่ียวชำญ และได้

บริหำรโรงแรมมำอยำ่งต่อเน่ืองเป็นระยะเวลำ 10 ปี  
▪ กลุ่มลูกคำ้ส่วนใหญ่ของโรงแรมมำจำกภำยในประเทศ ท ำให้ถึงแมว่้ำจะอยู่ภำยใตส้ถำนกำรณ์ Covid-19 ซ่ึงท ำ

ให้เกิดข้อจ ำกัดในกำรเดินทำงข้ำมประเทศไปทั่วโลก แต่เน่ืองจำกสถำนกำรณ์ภำยในสหรำชอำณำจักรมี
แนวโนม้ท่ีดีขึ้นจำกกำรท่ีรัฐบำลมีมำตรกำรรับมือและป้องกนักำรแพร่กระจำยไดเ้ป็นอย่ำงดีท ำให้เร่ิมมีกำรผ่อน
คลำยมำตรำกำรควบคุมต่ำงๆ และคำดว่ำจะสำมำรถกลบัมำใชชี้วิตไดเ้ป็นปกติภำยในกลำงปีน้ี จึงท ำให้โรงแรม
มีแนวโนม้ว่ำรำยไดจ้ะกลบัมำสู่สภำวะปกติไดอ้ยำ่งรวดเร็ว 

โดยสัญญำแฟรนไชส์เครือโรงแรม Hilton จะครบก ำหนดในปี 2574 (ยกเว้น Doubletree by Hilton Chester ซ่ึง
สัญญำแฟรนไชส์จะครบก ำหนดในปี 2571) สัญญำแฟรนไชส์เครือโรงแรม Intercontinental Hotel Group จะครบก ำหนดในปี 
2574 (ยกเวน้ Hotel Indigo Liverpool ซ่ึงสัญญำแฟรนไชส์จะครบก ำหนดในปี 2572) และสัญญำแฟรนไชส์เครือโรงแรม 
Marriott International จะครบก ำหนดในปี 2589   

ทั้งน้ี เม่ือวนัท่ี 12 มิถุนำยน 2566 DTPIH ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีจดัตั้งในประเทศสิงคโปร์ ไดมี้กำรลงนำม SPA 

กบั 3C ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนและซ้ือขำยบนกระดำน Catalist ของตลำดหลกัทรัพยป์ระเทศสิงคโปร์ โดยเป็นกำรเสนอซ้ือ

กิจกำรแบบยอ้นกลบั (Reverse Takeover: RTO) เพ่ือเขำ้ถือหุ้นทั้งหมด 100% ของ DTPI ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยทำงออ้มของบริษทัที่

จดัตั้งในหมู่เกำะเคยแ์มน และเป็นผูถื้อหุ้นทั้งหมดของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร โดยภำยใตข้อ้ตกลงดงักล่ำว 3C จะขำย

ธุรกิจของบริษทัและออกหุ้นเพ่ิมให้แก่ DTPIH เพ่ือแลกกบัหุ้นทั้งหมดของ DTPI ซ่ึงภำยหลงัจำกท่ีธุรกรรมทั้งหมดไดแ้ลว้เสร็จ

สมบูรณ์ เม่ือวนัท่ี 23 มกรำคม 2567 ท่ีผ่ำนมำ ท ำให้ DTPIH กลำยเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ 84.85 ของทุนจด

ทะเบียนและช ำระแล้วของ 3C และบริษทัได้ด ำเนินกำรเปล่ียนช่ือบริษทัใหม่จำก 3C เป็น Prosper Cap Corporation Limited 

(“PPC”) โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อให้ทำงกลุ่มบริษทัมีกำรขยำยธุรกิจกำรลงทุนระดบัโลก (Global investment) ในทรัพยสิ์น

ประเภทโรงแรม (Hospitality) รวมถึงกำรเขำ้ถึงแหล่งเงินทุนในตลำดท่ีมีสภำพคล่องสูงอยำ่งสิงคโปร์ 

รำยละเอียดเก่ียวกบัโครงสร้ำงกำรลงทุน แหล่งเงินทุนท่ีจะน ำมำใชใ้นกำรช ำระดอกเบ้ียหุ้นกู ้แหล่งเงินทุนเพ่ือน ำมำ
ช ำระคืนเงินตน้ของหุ้นกู ้และรำยละเอียดอนัเป็นสำระส ำคญัโดยสังเขปโรงแรม มีดงัน้ี 
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1.2.1 โครงสร้างการลงทุน 

เน่ืองจำกทรัพยสิ์นกลุ่มโรงแรมในประเทศไทยไดถู้กขำยเขำ้กองทรัสต ์DTPHREIT แลว้ โดย MHR และ MFC มีภำระ

ผกูพนัในกำรซ้ือทรัพยสิ์นดงักล่ำวคืนจำกกองทรัสต ์เม่ือครบ 3 ปี นบัจำกวนัท่ีกองทรัสตเ์ขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงสร้ำง

กำรลงทุนหลกัของบริษทัในปัจจุบนัจะเหลือเพียงกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจ ำนวน 17 แห่ง และเพื่อให้ภำระภำษีและ

กำรส่งออกกระแสเงินสดท่ีไดจ้ำกกำรด ำเนินกิจกำรโรงแรม มีประสิทธิภำพ มีควำมสะดวก รวดเร็ว และรองรับแผนกำรขยำย

กิจกำรในต่ำงประเทศในอนำคต บริษทัจึงไดจ้ดัโครงสร้ำงกำรลงทุนในกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร ดงัรำยละเอียดต่อไปน้ี 

1.) บริษทัถือหุ้นทำงออ้มร้อยละ 84.85 ใน PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ ผ่ำน DTPIH 

โดยเป็นบริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้นทั้งหมดร้อยละ 100.00 ซ่ึงจดัตั้งในประเทศสิงคโปร์ จำกกำรเสนอซ้ือกิจกำรแบบยอ้นกลบั 

(Reverse Takeover: RTO) ของบริษทั 

2.) PPC ถือหุน้ทั้งหมดร้อยละ 100.00 ใน DTPI ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีถูกจดัตั้งในหมู่เกำะเคยแ์มน โดยออกหุ้นเพ่ิมให้แก่ 

DTPIH เพ่ือแลกกบัหุ้นทั้งหมดของ DTPI ภำยใตข้อ้ตกลงในกำรท ำ RTO ของบริษทั 

 3.) DTPI ลงทุนและถือหุ้นทั้งหมดร้อยละ 100.00 ในบริษทั DTPIC ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยท่ีจดัตั้งขึ้นในสหรำชอำณำจกัร

เพื่อถือหุ้นใน DTPH ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีถือหุ้นในบริษทัท่ีเป็นเจำ้ของทรัพยสิ์นโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง 

ทั้งน้ี บริษทัมียโนบำยกำรลงทุนโดยกำรเพ่ิมทุน และ/หรือ ให้เงินกูยื้มแก่ DTPIH ซ่ึง DTPIH จะน ำเงินทุนดงักล่ำวไป

เพ่ิมทุน และ/หรือ ให้กูยื้มแก่ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยท่ีจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ เพื่อน ำไปใชใ้นกำรลงทุนธุรกิจ

โรงแรมทั้งในประเทศไทยและต่ำงประเทศ ซ่ึงจะมุ่งเนน้เฉพำะโครงกำร Brown Field ท่ีมีศกัยภำพและสำมำรถสร้ำงรำยไดอ้ยำ่ง

มัน่คงและสม ่ำเสมอ โดยมีโครงสร้ำงกำรลงทุนและกำรให้เงินกูยื้ม ดงัต่อไปน้ี  
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ทั้งน้ี รำยละเอียดโดยสังเขปของบริษทัท่ีถือหุ้นใน DTPH จะเป็นดงัต่อไปน้ี 

บริษัท ประเทศที่จด
ทะเบียนจัดตั้ง 

ผู้ถือหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น  
(ร้อยละ) 

DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. ประเทศสิงคโปร์ บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอรัส (ประเทศไทย) จ ำกดั 100.00 

Prosper Cap Corporation Limited ประเทศสิงคโปร์ DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. 84.85 

DTP Infinities Limited หมู่เกำะเคยแ์มน Prosper Cap Corporation Limited 100.00 

DTP Infinities Corporation Limited สหรำชอำณำจกัร DTP Infinities Limited 100.00 

โดยผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วมตำมโครงสร้ำงกำรลงทุนและกำรให้กูย้ืมขำ้งตน้ สรุปไดด้งัน้ี 

 

บริษทัในประเทศ  

- บริษัท ดีทีพี โกลบอล รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ำกัด (“DTPGRM”) ในปี 2565 – 2566 มีรำยได้รวมเท่ำกับ 36.35  
ลำ้นบำท และ 20.83 ลำ้นบำท โดยมีตน้ทุนรวมค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 25.74 ลำ้นบำท และ 27.01 ลำ้นบำท 
ในขณะท่ีมีก ำไรสุทธิเท่ำกับ 10.47 ล้ำนบำท และมีขำดทุนสุทธิเท่ำกับ (5.96) ล้ำนบำท ตำมล ำดับ เน่ืองจำก 
DTPGRM มีรำยได้จำกกำรให้บริกำรลดลงแต่มีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรท่ีเ พ่ิมขึ้ น ทั้ งน้ี ในปี 2565 – 2566  
DTPGRM มีสินทรัพยร์วมเท่ำกบั 43.00 ลำ้นบำท และ 49.30 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 4.91 
ลำ้นบำท และ 4.57 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในขณะท่ีมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมเท่ำกบั 44.39 ลำ้นบำท และ 38.43 ลำ้น
บำท เน่ืองจำกมีส่วนขำดทุนสะสมท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรรเพ่ิมขึ้น 

- บริษทั แมกโนเลีย โฮเต็ล แอนด์ รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”) ในปี 2565 – 2566 มีรำยไดร้วมเท่ำกบั 82.34 ลำ้นบำท 
และ 136.80 ลำ้นบำท โดยมีตน้ทุนรวมค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบริหำรเท่ำกบั 73.55 ลำ้นบำท และ 77.56 ลำ้นบำท 
ในขณะท่ีมีขำดทุนสุทธิเท่ำกบั (10.50) ลำ้นบำท และ (18.89) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั เน่ืองจำก MHR มีค่ำใชจ้่ำยทำง
กำรเงินปรับตัวเพ่ิมขึ้ นจำก 10.42 ล้ำนบำทในปี 2565 เป็น 69.11 ล้ำนบำท ทั้ งน้ี ในปี 2565 – 2566 MHR มี
สินทรัพยร์วมเท่ำกบั 504.99 ลำ้นบำท และ 491.26 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 307.67 ลำ้นบำท 
และ 312.84 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในขณะท่ีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมเท่ำกบั 197.31 ลำ้นบำท และ 178.42 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั เน่ืองจำกมีส่วนขำดทุนสะสมท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรรเพ่ิมขึ้น  

- บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MIC”) ในปี 2565 – 2566 มีรำยไดร้วมเท่ำกบั 214.97 
ลำ้นบำท และ 51.87 ลำ้นบำท ซ่ึงทั้งหมดเป็นรำยไดด้อกเบ้ียรับ โดยมีตน้ทุนทำงกำรเงินรวมค่ำใช้จ่ำยในกำร
บริหำรเท่ำกบั 192.53 ลำ้นบำท และ 76.43 ลำ้นบำท ในขณะท่ีมีก ำไรสุทธิเท่ำกบั 17.95 ลำ้นบำท และมีขำดทุน
สุทธิเท่ำกบั (24.55) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั เน่ืองจำก MIC มีรำยไดด้อกเบ้ียรับลดลงมำกกว่ำกำรลดลงของตน้ทุนทำง
กำรเงิน ทั้งน้ี ในปี 2565 – 2566 MIC มีสินทรัพยร์วมเท่ำกบั 4,216.07 ลำ้นบำท และ 3,968.06 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
โดยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 876.27 ลำ้นบำท และ 652.80 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ในขณะท่ีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมเท่ำกบั 
3,339.81 ลำ้นบำท และ 3,315.25 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั เน่ืองจำกมีเงินกูยื้มระยะส้ันจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัลดลง 

- บริษทั แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MFC”) ในปี 2565 – 2566  มีรำยไดร้วมเท่ำกบั 917.62 ลำ้น
บำท และ 1,101.56 ลำ้นบำท โดยมีตน้ทุนรวมค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบริหำรเท่ำกบั 783.60 ลำ้นบำท และ 938.53 
ลำ้นบำท ในขณะท่ีมีขำดทุนสุทธิเท่ำกบั (491.03) ลำ้นบำท และ (413.50) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั เน่ืองจำก MFC 
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รำยไดร้วมเพ่ิมขึ้นและมีตน้ทุนทำงกำรเงินลดลง ทั้งน้ี ในปี 2565 – 2566 MFC มีสินทรัพยร์วมเท่ำกบั 6,930.74 
ลำ้นบำท และ 6,492.71 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 7,603.39 ลำ้นบำท และ 7,578.87 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั ในขณะท่ีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมเท่ำกบั (672.66) ลำ้นบำท และ (1,086.16) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั เน่ืองจำก
มีส่วนขำดทุนสะสมท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรรเกินทุน 

บริษทัต่ำงประเทศ  

- DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศสิงคโปร์ โดยในปี 
2563 มีรำยไดร้วมเท่ำกบั 51.79 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง มีตน้ทุนรวมค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเท่ำกบั 123.41 ลำ้น
ปอนดส์เตอร์ลิง ในขณะท่ีมีขำดทุนสุทธิเท่ำกบั (150.53) ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง เน่ืองจำก DTPIH ไดรั้บผลกระทบ
จำกกำรแพร่ระบำดของโรค COVID-19 ท่ีเกิดขึ้นในช่วงท่ีผำ่นมำ และส่งผลให้ปัจจุบนั DTPIH ก ำลงัอยู่ในช่วง
ระหว่ำงกำรปิดงบกำรเงินของปี 2564 – 2566 ซ่ึงคำดว่ำจะปิดงบกำรเงินดงักล่ำวแลว้เสร็จในช่วงปี 2567 ทั้งน้ี ใน
ปี 2563 DTPIH มีสินทรัพยร์วมเท่ำกบั 375.80 ลำ้นปอนด์สเตอร์ลิง โดยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 526.33 ลำ้นปอนด์
สเตอร์ลิง ในขณะท่ีมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมเท่ำกบั (150.53) ลำ้นปอนดส์เตอร์ลิง เน่ืองจำกมีส่วนขำดทุนสะสมท่ี
ยงัไม่ไดจ้ดัสรรเกินทุน 

- Prosper Cap Corporation Limited (“PPC”) ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเสนอ
ซ้ือกิจกำรแบบยอ้นกลับ (Reverse Takeover: RTO) ของบริษัท โดยในปี 2565 – 2566 ยงัไม่มีรำยได้ในกำร
ด ำเนินกิจกำร ในขณะท่ีมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเท่ำกับ 0.56 ล้ำนดอลลำร์สิงคโปร์ และ 6.08 ล้ำนดอลลำร์
สิงคโปร์ ส่งผลให้มีก ำไรสุทธิเท่ำกบั 6.47 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ และมีขำดทุนสุทธิเท่ำกบั (6.10) ลำ้นดอลลำร์
สิงคโปร์ ล ำดบั ซ่ึงเป็นช่วงก่อนท่ีบริษทัจะเขำ้ท ำธุรกรรม RTO แลว้เสร็จสมบูรณ์ โดยก ำไรสุทธิท่ีเกิดขึ้นในปี 
2565 ดังกล่ำว เป็นผลมำจำกก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนท่ียกเลิก (Profit from discontinued operations, net tax) 
จ ำนวน 6.81  ล้ำนดอลลำร์สิงคโปร์ ทั้งน้ี ในปี 2565 – 2566 PPC มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 0.42 ล้ำนดอลลำร์
สิงคโปร์ และ 0.88 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ ตำมล ำดบั โดยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 0.01 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ และ 
6.53 ลำ้นดอลลำร์สิงคโปร์ ตำมล ำดบั ในขณะท่ีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมเท่ำกบั 0.32 ลำ้นบำท และ (5.65) ลำ้นบำท 
ตำมล ำดับ เน่ืองจำกมีส่วนขำดทุนสะสมท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรรเกินทุน  อย่ำงไรก็ดี ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของ
บริษทัย่อยภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ทั้งหมด รวมถึงกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจ ำนวน 17 แห่ง จะ
เร่ิมสะทอ้นเขำ้ไปในงบกำรเงินของ PPC ตั้งแต่ปี 2567 เป็นตน้ไป เน่ืองจำก DTPIH ไดเ้สร็จส้ินธุรกรรม RTO 
แลว้เม่ือวนัท่ี 23 มกรำคม 2567 ท่ีผำ่นมำ  

- ส่วนผลประกอบกำรคร่ึงแรกของปี 2567 นั้นเป็นไปตำมรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี  
o รำยไดเ้พ่ิมขึ้น 3% เม่ือเทียบกบัปีก่อน จำก 112.6 ลำ้นเหรียญสิงคโปร์ เป็น 116.0 ลำ้นเหรียญสิงคโปร์ 

สำเหตุหลกัจำกผลกระทบของอตัรำแลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศ 
o ตน้ทุนทำงกำรเงินลดลง 31.4% จำก 29.9 ลำ้นเหรียญสิงคโปร์ เป็น 20.5 ลำ้นเหรียญสิงคโปร์ 
o ขำดทุนก่อนหักภำษี 19.7 ล้ำนเหรียญสิงคโปร์ ส ำหรับคร่ึงปีแรกของปีงบประมำณ 2024 รวมถึง

ค่ำใชจ้่ำยท่ีไม่เกิดขึ้นประจ ำจ ำนวน 10.0 ลำ้นเหรียญสิงคโปร์ 
o ขำดทุนก่อนหักภำษีท่ีปรับแลว้ 6.7 ลำ้นเหรียญสิงคโปร์ ลดลง 66.9% จำกขำดทุน 20.2 ลำ้นเหรียญ

สิงคโปร์ ในคร่ึงปีแรกของปีงบประมำณ 2023 
o อตัรำกำรเขำ้พกัและรำยไดต้่อห้องพกัของโรงแรมในพอร์ตโฟลิโอเพ่ิมขึ้น 3.1% และ 1.3% ตำมล ำดบั 

แสดงถึงแนวโนม้อุตสำหกรรมเชิงบวก 
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o รำยละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกับ PPC ตำมท่ีเปิดเผยในหน้ำเว็ปไซต์ของตลำดหลกัทรัพยข์องสิงคโปร์ 
https://www.sgx.com 

นอกจำกน้ี ทำงกลุ่ม DTGO ไดมี้กำรปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้นของบริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO อีกคร้ัง โดยไดแ้ยก
กลุ่มบริษทัออกจำกกลุ่มบริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (“MQDC”)  เพื่อให้กำรประกอบธุรกิจของ
แต่ละกลุ่มบริษทัภำยใตก้ลุ่ม DTGO มีควำมชัดเจนมำกขึ้น อีกทั้งยงัเป็นกำรเพ่ิมศกัยภำพและควำมคล่องตวัในกำรท ำธุรกรรม
ทำงกำรเงิน รวมถึงสร้ำงโอกำสระดมทุนจำกผูล้งทุนในอนำคตไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพมำกขึ้น โดยกลุ่มบริษทัจะลงทุนเฉพำะ
โครงกำรท่ีมีศกัยภำพ เป็นโครงกำรท่ีก่อสร้ำงและด ำเนินกำรอยูแ่ลว้ (Brown Field) เพ่ือให้บริษทัสำมำรถสร้ำงรำยไดอ้ย่ำงมัน่คง
และสม ่ำเสมอ (Recurring Income Properties) เพื่อกำรลงทุนระยะยำว ในขณะท่ีกลุ่ม MQDC จะมุ่งเนน้กำรลงทุนพฒันำโครงกำร
ท่ีเร่ิมตน้ใหม่หรืออยู่ระหว่ำงกำรพฒันำ (Green Field) เป็นหลกั โดย MQDC จะมีทั้งโครงกำรท่ีพฒันำเป็นหลกัประกนั โครงกำร
อสังหำริมทรัพยป์ระเภทที่อยู่อำศยั เช่น บำ้นเด่ียว วิลล่ำ คอนโดมีเนียม โรงแรม ส ำนกังำน ร้ำนคำ้ปลีก ธุรกิจพ้ืนท่ีให้เช่ำ และ
โครงกำรมิกซ์ยสู เป็นตน้ ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของ DTGO จึงมีอนุมติัให้ DTGO เขำ้ซ้ือหุ้นทั้งหมดของบริษทัจำก MQDC เม่ือ
วนัท่ี 28 พฤศจิกำยน 2566 ท่ีผำ่นมำ ส่งผลให้ DTGO กลำยเป็นผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ของบริษทัในสัดส่วนร้อยละ 100.00 

1.2.2 แหล่งเงินทุนท่ีจะน ามาใช้ในการช าระดอกเบีย้หุ้นกู้ 

 แหล่งเงินทุนท่ีจะเข้ำมำช ำระดอกเบ้ียของหุ้นกู้จะมำจำกกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมใน 
สหรำชอำณำจกัร โดยบริษทัท ำสัญญำค่ำบริกำร ไวก้บับริษทัย่อยในเครือโรงแรมทั้ง 17 แห่งในสหรำชอำณำจกัร ประกอบกบั
บริษทัยงัมีแหล่งเงินทุนทำงเลือกอ่ืนเพ่ือน ำมำช ำระดอกเบ้ียหุ้นกูจ้ำกผลประกอบกำรของกำรด ำเนินธุรกิจในประเทศไทย และ/
หรือ เงินกูยื้มจำกผูถื้อหุ้นของบริษทั และ/หรือ บริษทัในเครือ และ/หรือ ผูค้  ้ำประกนั ไดแ้ก่ บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ซ่ึง
ยงัคงผูกพนัท่ีจะช ำระหน้ีให้กบัผูถื้อหุ้นกูแ้ทนบริษทัตำมขอ้ก ำหนดและเง่ือนไขของสัญญำค ้ำประกนั นอกจำกน้ี บริษทัไดมี้
กำรศึกษำถึงทำงเลือกและควำมเป็นไปไดใ้นกำรท่ีบริษทัในเครือจะท ำกำรจดัตั้งกองทรัสต์เพ่ือกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยข์ึ้น
ในประเทศสิงคโปร์เพื่อระดมทุนจำกนกัลงทุน โดยกำรขำยโรงแรมทั้งหมดหรือแต่บำงส่วนในสหรำชอำณำจกัรของบริษทั ซ่ึงจะ
ท ำให้บริษทัในเครือไดรั้บเงินหรือเงินปันผลจำกกำรขำยทรัพยสิ์นดงักล่ำวและสำมำรถน ำมำใชใ้นกำรช ำระดอกเบ้ียหุ้นกูไ้ด ้โดย
บริษทัในเครือไดมี้กำรแต่งตั้งท่ีปรึกษำดำ้นต่ำง ๆ ซ่ึงยงัคงอยู่ในระหว่ำงกำรศึกษำควำมเป็นไปได ้พร้อมทั้งขั้นตอนและวิธีกำร 
ซ่ึงคำดว่ำคงตอ้งใชเ้วลำอีกระยะหน่ึงจึงจะทรำบผลกำรศึกษำ ทั้งน้ี กำรด ำเนินกำรดงักล่ำว จะขึ้นอยูก่บัแนวโนม้ทำงกำรตลำดและ
สถำนกำรณ์ของตลำดกำรเงินตลำดทุนประกอบดว้ย 

1.2.3 แหล่งเงินทุนเพ่ือน ามาช าระคืนเงินต้นของหุ้นกู้ 

บริษทัมีแผนท่ีจะช ำระคืนเงินตน้หุ้นกูส่้วนน้ีจำก 3 แนวทำง ไดแ้ก่ 

1. หำผูร่้วมทุนเชิงกลยุทธ์ (Strategic Partner) ในโรงแรมบำงส่วนหรือทั้งหมด หรืออำจจะจ ำหน่ำยโรงแรมบำงส่วน

หรือทั้งหมดเพ่ือเป็นแหล่งเงินทุนมำใช้ในกำรช ำระเงินตน้ของหุ้นกู้ โดยภำยหลงัจำกท่ีกลุ่มธุรกิจโรงแรมใน 

สหรำชอำณำจักรมีรำยได้และก ำไรปรับตัวดีขึ้นแลว้ บริษทัมีโอกำสท่ีจะจดัหำผูร่้วมทุนหรือผูส้นใจจะซ้ือได้

เน่ืองจำกผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรก่อนช่วงเกิดกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 

(ในช่วงปี 2016 – 2019) มีรำยไดแ้ละอตัรำกำรเขำ้พกัเติบโตขึ้นทุกปี 

2. จัดหำเงินทุนจำกแหล่งอื่นซ่ึงอำจจะเป็นกำรกู้ยืมเงินจำกบริษทัในกลุ่ม สถำบันกำรเงิน หรือน ำเงินจำกกำรรี

ไฟแนนซ์มำช ำระคืนเงินตน้ของหุ้นกู้ โดยหลงัจำกท่ีกลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรมีรำยไดแ้ละก ำไร

ปรับตวัดีขึ้นแลว้ บริษทัมีโอกำสท่ีจะจดัหำเงินทุนจำกสถำบนักำรเงินหรือน ำเงินจำกกำรรีไฟแนนซ์มำช ำระคืนเงิน

https://www.sgx.com/
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ตน้ไดเ้น่ืองจำกรำคำประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นปรับตวัสูงขึ้น และกลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรยงัมีกระแส

เงินสดจำกกำรด ำเนินงำนเพียงพอต่อกำรช ำระดอกเบ้ียและเงินตน้คืนให้กบัเจำ้หน้ีสถำบนักำรเงิน 

3. กำรจัดตั้งกองทรัสต์ของบริษทัในเครือเพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยใ์นต่ำงประเทศหรือในประเทศไทย 

ส ำหรับระดมทุนจำกนกัลงทุน และขำยโรงแรมทั้งหมดหรือบำงส่วนในสหรำชอำณำจกัรของบริษทั ซ่ึงจะท ำให้

บริษทัในเครือไดรั้บเงินจำกกำรขำยทรัพยสิ์นดงักล่ำวและสำมำรถน ำมำจ่ำยเงินปันผลคืนให้บริษทัแม่ เพื่อช ำระ

คืนเงินตน้ของหุ้นกูไ้ด ้โดยบริษทัในเครืออยู่ระหว่ำงศึกษำควำมเป็นไปไดข้องกำรระดมทุนดงักล่ำวภำยหลงัจำก

สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 ในสหรำชอำณำจกัรปรับตวัดีขึ้น ซ่ึงยงัตอ้งศึกษำแนวโน้มทำงกำร

ตลำดและสถำนกำรณ์ของตลำดกำรเงินและตลำดทุนประกอบด้วย  ทั้งน้ี บริษทัในเครือเคยมีประวติักำรจัดตั้ง

กองทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยเ์พื่อธุรกิจโรงแรมและสิทธิกำรเช่ำดีทีพี ฮอสพิทอลลิต้ี ท่ีมีขอ้ตกลงใน

กำรซ้ือคืน ("DTPHREIT”) ในช่วงเดือนกันยำยน 2565 ท่ีผ่ำนมำ และขำยกรรมสิทธ์ิในอสังหำริมทรัพยแ์ละ

สังหำริมทรัพยส์ ำหรับโครงกำร โรงแรม ย ูเขำใหญ ่(U Khao Yai) ซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นท่ีอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ

บริษทัยอ่ย คือ บริษทั แมกโนเลีย โฮเตล็ แอนด ์รีสอร์ท จ ำกดั (“MHR”) ท่ีบริษทัไดเ้ขำ้ไปลงทุนเม่ือปี 2563 (เป็น

ระยะเวลำ 2 ปีหลงัจำกบริษทัเขำ้ลงทุนในโครงกำรโรงแรม ย ูเขำใหญ)่  

โดย ณ วันท่ี 7 ธันวำคม 2566 ข้อมูลผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจักรรวมทั้ ง 17 แห่ง  

มีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

อัตราการเข้าพกัเฉลี่ยของโรงแรม 17 โรง ในสหราชอาณาจักร (Occupancy Rate%) 
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รายรับรวมของโรงแรม 17 โรง ในสหราชอาณาจักร (Revenue : หน่วย ล้านปอนด์สเตอร์ลิง) 

 

ก าไรขั้นต้น (Gross Profit) ของโรงแรม 17 โรง ในสหราชอาณาจักร (GP : หน่วย ล้านปอนด์สเตอร์ลิง) 

 

1.2.4 รายละเอียดอันเป็นสาระส าคัญโดยสังเขปของโรงแรมทั้งในและต่างประเทศ 

กลุ่มโรงแรมในประเทศไทย3 

รำยละเอียดเก่ียวกบัทรัพยสิ์นอนัเป็นสำระส ำคญัโดยสังเขปของกลุ่มโรงแรมในประเทศไทย มีจ ำนวนห้องพกัรวม
ทั้งส้ิน 333 ห้องพกั สำมำรถสรุปไดด้งัต่อไปน้ี 

โรงแรม1 ที่ตั้ง กรรมสิทธิ์ ห้องพัก 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย  

(ตารางเมตร) 

U Khao Yai จงัหวดันครรำชสีมำ เจำ้ของกรรมสิทธิในท่ีดินรวมเน้ือท่ี 13 ไร่ 1 งำน 97 ตำรำงวำ 
เจำ้ของกรรมสิทธิในอำคำรโรงแรม 3 ชั้น จ ำนวน 1 หลงั 

63 9,604.40 

44.2

88.1

128.8

144.9

67.9 67.9

0

20

40

60

80

100

120

140

160

FY2020 FY2021 FY2022 FY2023 6M2023 6M2024

Revenue (GBPm)

Revenue (GBPm)

17.3

48.4

68.8

80.3

37.0 36.439.2%

55.0%
53.4%

55.4%
54.4%

53.6%

30.0%

35.0%

40.0%

45.0%

50.0%

55.0%

60.0%

0

20

40

60

80

100

120

FY2020 FY2021 FY2022 FY2023 6M2023 6M2024

Gross profit (GBPm) and margin (%)

Gross profit (GBPm, LHS) Gross Margin (%, RHS)



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 23   

โรงแรม1 ที่ตั้ง กรรมสิทธิ์ ห้องพัก 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย  

(ตารางเมตร) 
Waldorf Astoria Bangkok กรุงเทพมหำนคร ถือสิทธิกำรเช่ำระยะยำว2  171 

88,422.00 
MRB Service Apartment กรุงเทพมหำนคร ถือสิทธิกำรเช่ำระยะยำว2  99 
หมำยเหตุ:  
1/ ทรัพยสิ์นโรงแรมดงักล่ำวไดถู้กขำยเขำ้กองทรัสต ์DTPHREIT เมื่อวนัท่ี 28 กนัยำยน 2565 โดยบริษทัไดด้ ำเนินกำรเช่ำกลบัจำกกองทรัสต ์และให้ AHS และ MFC 
เขำ้มำบริกำรจดักำรโรงแรมดงักล่ำว 
2/ สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 20-22 ปี โดยแบ่งเป็นสิทธิกำรเช่ำจำกส ำนกังำนทรัพยสิ์นพระมหำกษตัริย ์(“CPB”) คงเหลือ 22 ปี และจำกวชิรำวุธวิทยำลยั คงเหลือ 
20 ปี 
3/ เมื่อวนัท่ี 4 ธนัวำคม 2567 บริษทัไดม้ีกำรขำยเงินลงทุนใน บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ (“บริษทัร่วม”) และบริษทั แมกโฮเต็ล แอนด ์รีสอร์ท 
จ ำกดั (“บริษทัยอ่ย”) ให้แก่ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร 

รำยละเอียดเก่ียวกับทรัพยสิ์นอนัเป็นสำระส ำคญัโดยสังเขปของโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง มีจ ำนวน
ห้องพกัรวมทั้งส้ิน 3,383 ห้องพกั สำมำรถสรุปไดด้งัต่อไปน้ี 

 
โรงแรม 

เครือ
โรงแรม 

ปีที่ครบก าหนดอายุ
สัญญาแฟรนไชส์

(พ.ศ.) 
ที่ตั้ง 

กรรมสิทธิ์/ 
สิทธิการเช่า 

ห้องพัก 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางฟุต) 

1. Doubletree by Hilton 
Manchester 

Hilton 2574 Manchester  
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 232 ปี) 

285 154,000 

2. Doubletree by Hilton Leeds Hilton 2574 Leeds 
ประเทศองักฤษ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 333 172,000 

3. Crowne Plaza Glasgow IHG 2574 Glasgow 
ประเทศสกอตแลนด ์

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 89 ปี) 

283 200,000 

4. Crowne Plaza Stratford-
Upon-Avon 

IHG 2574 Stratford-upon-avon 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 75 ปี และอยู่
ระหว่ำงกำรเจรจำต่อ
อำยไุดอี้ก 125 ปี) 

259 173,000 

5. Doubletree by Hilton Chester Hilton 2571 Chester 
ประเทศองักฤษ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 219 118,000 

6. Hilton Garden Inn 
Birmingham 

Hilton 2574 Birmingham 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 116 ปี) 

238 130,000 

7. Crowne Plaza Plymouth IHG 2574 Plymouth 
ประเทศองักฤษ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 211 257,000 

8. Crowne Plaza Chester IHG 2574 Chester 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 91 ปี) 

160 199,000 
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โรงแรม 

เครือ
โรงแรม 

ปีที่ครบก าหนดอายุ
สัญญาแฟรนไชส์

(พ.ศ.) 
ที่ตั้ง 

กรรมสิทธิ์/ 
สิทธิการเช่า 

ห้องพัก 
รวมพ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางฟุต) 

9. Crowne Plaza Nottingham IHG 2574 Nottingham 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 960 ปี) 

210 314,000 

10. Hilton Garden Inn Glasgow Hilton 2574 Glasgow 
ประเทศสกอตแลนด ์

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 164 68,000 

11. Crowne Plaza Harrogate IHG 2574 Harrogate 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 86 ปี) 

214 122,000 

12. Hilton Garden Inn Bristol Hilton 2574 Bristol 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 100 ปี) 

171 63,000 

13. Crowne Plaza Solihull IHG 2574 Solihull 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 92 ปี) 

120 124,000 

14. Indigo Liverpool IHG 2572 Liverpool 
ประเทศองักฤษ 

เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 151 71,000 

15. Holiday Inn Peterborough IHG 2574 Peterborough 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 117 ปี) 

133 89,000 

16. AC Hotels by Marriott 
Stratford Quays Manchester 

Marriott 2589 Manchester 
ประเทศองักฤษ 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 130 ปี) 

142 61,000 

17. AC Hotels by Marriott 
Birmingham 

Marriott 2589 Birmingham 
ประเทศองักฤษ 

 

สิทธิกำรเช่ำระยะยำว 
(สัญญำเช่ำคงเหลืออำยุ
กำรเช่ำ 107 ปี) 

90 47,000 

หมำยเหตุ: รำยละเอียดเพ่ิมเติมปรำกฏตำมขอ้ 1.2.10 

ตารางแสดงผลการด าเนินงานโดยรวมของโรงแรม ยู เขาใหญ่ ในปี 2563 – ปี 2566  

 ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 
1. จ ำนวนห้อง (ห้อง) 63 63 63 63 
2. จ ำนวนห้องพกัพร้อมให้บริกำรต่อปี 365 วนั หรือ 366 วนั (ห้อง)  23,058   22,995   22,995   22,995  
3. ปริมำณกำรเขำ้พกัต่อปี (ห้อง)  14,755   14,395   18,833   17,729  
4. อตัรำกำรเขำ้พกัเฉลี่ย (%) 63.99% 62.60% 81.90% 77.10% 
5. อตัรำค่ำห้องพกัเฉลี่ย (บำท) 2,563.74 2,807.96 3,015.00 2,817.00 

 ตารางแสดงผลการด าเนินงานโดยรวมของโรงแรม Waldorf Astoria Bangkok ในปี 2563 – ปี 2566  

 ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 
1. จ ำนวนห้อง (ห้อง) 171 171 171 171 
2. จ ำนวนห้องพกัพร้อมให้บริกำรต่อปี 365 วนั หรือ 366 วนั (ห้อง)  62,586   62,415   62,415   62,415  



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 25   

 ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 
3. ปริมำณกำรเขำ้พกัต่อปี (ห้อง)  8,393   5,761   29,335   39,259  
4. อตัรำกำรเขำ้พกัเฉลี่ย (%) 13.41% 9.23% 47.00% 62.90% 
5. อตัรำค่ำห้องพกัเฉลี่ย (บำท) 10,900.05 9,159.46 11,406.22 12,018.11 

ตารางแสดงผลการด าเนินงานโดยรวมของเซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ MRB ในปี 2563 – ปี 2566  

 ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 
6. จ ำนวนห้อง (ห้อง) 99 99 99 99 
7. จ ำนวนห้องพกัพร้อมให้บริกำรต่อปี 365 วนั หรือ 366 วนั (ห้อง)  36,234   36,135   36,135   36,135  
8. ปริมำณกำรเขำ้พกัต่อปี (ห้อง)  5,812   20,424   32,905   32,084  
9. อตัรำกำรเขำ้พกัเฉลี่ย (%) 16.04% 56.52% 91.06% 88.79% 
10. อตัรำค่ำห้องพกัเฉลี่ย (บำท) 2,792.82 3,073.86 3,108.19 3,340.51 

ตารางแสดงผลการด าเนินงานโดยรวมของกลุ่มโรงแรมท้ัง 17 แห่งในสหราชอาณาจักร ในปี 2563 – ปี 2567  

 ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566  6 เดือน 2567 
1. จ ำนวนห้อง (ห้อง) 3,383 3,383 3,383 3,383 3,383 
2. จ ำนวนห้องพกัพร้อมให้บริกำรต่อปี 365 วนั หรือ 366 วนั (ห้อง) 1,238,178  1,234,795 1,234,795 1,234,795 1,234,795 
3. ปริมำณกำรเขำ้พกัต่อปี (ห้อง) 385,074 627,276 910,044 981,662   N/A 
4. อตัรำกำรเขำ้พกัเฉลี่ย (%) 31.1% 50.8% 73.7% 79.5% 76.5% 
5. อตัรำค่ำห้องพกัเฉลี่ย (ปอนดส์เตอร์ลิง) 76.6 97.7 95.6 99.4 99.9 
6. อตัรำค่ำห้องพกัเฉลี่ย (บำท)  3,281.4   4,185.2   4,095.3   4,258.1   4,279.5  

หมำยเหตุ: ค ำนวณอตัรำแลกเปลี่ยน 42.8376 บำทต่อปอนดส์เตอร์ลิง อำ้งอิงจำกขอ้มูลอตัรำขำยถวัเฉลี่ยตำมท่ีธนำคำรแห่งประเทศไทย (www.bot.or.th) ประกำศ 
ณ วนัท่ี 19 กุมภำพนัธ์ 2568 

1.2.5 ข้อมูลเกี่ยวกับ Valor Hospitality Europe Limited 

ในปัจจุบนั Valor Hospitality Europe Limited เป็นผูรั้บจำ้งบริหำรโรงแรม (“VHE” หรือ “Operator”) ทั้ง 17 แห่ง โดย 
VHE ได้เร่ิมเขำ้มำบริหำรกลุ่มโรงแรมทั้ง 17 แห่งตั้งแต่ช่วงปี 2556 รวมเป็นระยะเวลำกว่ำ 9 ปีจนถึงปัจจุบนั ซ่ึง VHE มีกำร
ให้บริกำรทำงดำ้นกำรบริหำรสินทรัพยเ์ชิงกลยุทธ์ (Strategic Asset Management) ซ่ึงรวมถึงกลยุทธ์ท่ีเก่ียวกบักำรบริหำรเครือ
โรงแรม กำรให้ค  ำแนะน ำปรับปรุง และกำรลงทุนของโรงแรม กำรเป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินและธุรกรรมต่ำง ๆ  เป็นตน้ ตวัอย่ำง
ผลงำนเชิงประจกัษใ์นช่วงระยะเวลำท่ี VHE เขำ้มำบริหำร เช่น ในช่วงปี 2560 VHE ไดเ้สนอให้มีกำรด ำเนินกำรปรับปรุงโรงแรม 
DoubleTree by Hilton Chester ซ่ึงเป็นโรงแรมในเครือโรงแรม Hilton โดยกำรปรับปรุงดงักล่ำว ส่งผลให้อตัรำเฉล่ียค่ำห้องพกั
เพ่ิมเติมถึงร้อยละ 5.7 เม่ือเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันในปี 2559 และช่วยประหยดัต้นทุนในกำรบริหำรงำนให้แก่โรงแรมได ้
นอกจำกน้ี VHE ยงัได้เสนอให้มีกำรด ำเนินกำรปรับภำพลักษณ์ของโรงแรม 4 แห่งใน Solihull, Stratford, Plymouth และ 
Harrogate โดยท ำกำรปรับภำพลกัษณ์จำกเครือโรงแรม Holiday Inn เป็นเครือโรงแรม Crowne Plaza ซ่ึงเป็นโรงแรมในเครือ 
Intercontinental Hotel Group  

Valor Hospitality Europe Limited มีทีมผูบ้ริหำรท่ีมีประสบกำรณ์ควำมเช่ียวชำญมำกกว่ำ 30 ปีในดำ้นบริหำรจดักำรกำร
โรงแรม กำรจดักำรสินทรัพย ์และดำ้นอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และมีทีมงำนท่ีมีประสบกำรณ์มำกกว่ำ 10 ปีท่ีคอยบริหำรจดักำรกำร
ด ำเนินงำนของโรงแรมในแต่ละวนั นอกจำกน้ี กลุ่มบริษทัของ VHE ยงัไดรั้บรำงวลัมำกมำยจำกผลงำนกำรบริหำรจดักำรโรงแรม 
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เช่น ในปี 2560 VHE ได้รับรำงวลั Best AC by Marriott in Europe และ IHG Best Refurbishment Project of the Year และในปี 
2559 ไดรั้บรำงวลั Acorn Award for Rising Stars of the Hospitality Industry 

1.2.6 กลยุทธ์ทางการตลาดของกลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร 

กลยุทธ์ทำงกำรตลำดของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรจะขึ้นอยูก่บัท่ีตั้งและแบรนดข์องโรงแรมแต่ละแห่ง รวมทั้ง
สภำพกำรแข่งขนัและสภำวะเศรษฐกิจ โดยบริษทัจะพิจำรณำจำกแผนกลยุทธ์กำรตลำดของโรงแรมแต่ละแห่งท่ีเสนอโดย VHE 
ซ่ึงเป็นผูบ้ริหำรโรงแรมในช่วงเวลำท่ีผ่ำนมำ และเป็นผูมี้ควำมรู้ควำมเขำ้ใจเก่ียวกบักลุ่มลูกคำ้ของโรงแรมแต่ละแห่งเป็นอยำ่งดี 
ทั้งน้ี กลยุทธ์ดงักล่ำวจะรวมถึง กำรตั้งรำคำ กำรก ำหนดกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย สัดส่วนของลูกคำ้ กำรปรับปรุงโรงแรม และกำร
ปรับเปล่ียนแบรนดโ์รงแรม รวมถึงกำรบริหำรโรงแรมแต่ละแห่งให้เหมำะสมกบัสถำณกำรณ์ท่ีเกิดขึ้นดว้ยเช่นกนั 

1.2.7 ลักษณะของลูกค้าและกลุ่มเป้าหมายของกลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร 

ด้วยควำมหลำกหลำยของเครือของโรงแรมและท ำเลสถำนท่ีตั้งของโรงแรมท ำให้โรงแรมมีกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยท่ี
หลำกหลำย ไม่ว่ำจะในด้ำนวตัถุประสงค์ของกำรเดินทำง ได้แก่ กลุ่มงำนประชุมหรือสัมมนำ นักธุรกิจ (Business) และ
นกัท่องเท่ียวเพื่อกำรพกัผอ่น (Leisure) สำมำรถแบ่งระดบัของลูกคำ้ตำมเครือของโรงแรมได ้ดงัน้ี 

1) ระดบักลำงค่อนไประดบับน (Upper Midscale) ไดแ้ก่ Holiday Inn 
2) ระดบับน (Upscale) ไดแ้ก่ Crowne Plaza, DoubleTree by Hilton, Hilton Garden Inn และ AC Hotels Marriott 
3) ระดบัสูงของระดบับน (Upper Upscale) ไดแ้ก่ Hotel Indigo 

ทั้งน้ี สัดส่วนของกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยจะแตกต่ำงกันไปตำมท่ีตั้งของโรงแรมและนโยบำยทำงกำรตลำดของแต่ละ
โรงแรม โดย VHE จะมีกำรเสนอให้ปรับปรุงโรงแรมในแต่ละพ้ืนท่ีให้สอดคลอ้งกบันโยบำยทำงกำรตลำด  

1.2.8 การจัดจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่ายของกลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร 

ช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำยแบ่งได ้3 ทำงหลกั ดงัน้ี 

1) Direct Booking: จองห้องพกัผ่ำนทำงเว็บไซต์ของโรงแรม หรือติดต่อผ่ำนทำงเจ้ำหน้ำท่ีฝ่ำยขำยของโรงแรม
โดยตรง โดยเจำ้หน้ำท่ีฝ่ำยขำยมีหน้ำท่ีเสนอขำยลูกคำ้โดยตรงหรือผ่ำนตวัแทนขำยและเวบ็ไซตข์องเครือโรงแรม
ซ่ึงเป็นศูนยก์ลำงรับจองห้องพกัและให้ขอ้มูลในเครือของโรงแรมไดอ้ยำ่งครบถว้น 

2) Online Travel Agencies (OTAs): จองห้องพกัผำ่นทำงช่องทำงออนไลน์ เช่น Booking.com Agoda และ Expedia 
3) Travel Agencies: จองห้องพกัผำ่นตวัแทนจ ำหน่ำย เช่น บริษทัทวัร์ ท่ีมีประสบกำรณ์เป็นท่ีรู้จกัอยำ่งกวำ้งขวำงและ

น่ำเช่ือถือมำเป็นตัวกลำงในกำรจัดจ ำหน่ำยห้องพกัให้กับบริษทั เพื่อกำรเข้ำถึงและขยำยฐำนลูกค้ำได้อย่ำงมี
ประสิทธิภำพ 

1.2.9 แนวโน้มและภาวะการแข่งขันของกลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจักร  

กลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร ถือเป็นตลำดท่ีมีผูเ้ล่นหลำยรำย (fragmented market) โดยคร่ึงหน่ึงของตลำดเป็น
โรงแรมไม่มีแบรนด์และบริหำรงำนอย่ำงอิสระ จึงท ำให้ตลำดกลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรไดรั้บกำรพฒันำให้เป็น
โรงแรมเชิงพำณิชยแ์ละบริหำรงำนภำยใตแ้บรนด์ระดบัสำกลมำกขึ้นในช่วงท่ีผ่ำนมำ โดย อุตสำหกรรมกำรท่องเท่ียวไดรั้บควำม
ทำ้ทำยดำ้นกำรขำดแคลนแรงงำนและตน้ทุนกำรจำ้งงำนท่ีสูงขึ้นตำมควำมตอ้งกำรท่ีสูงขึ้น 

อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มธุรกิจโรงแรมในสหรำชอำณำจกัร ยงัมีปัจจยัสนบัสนุนให้ธุรกิจเติบโตอยำ่งแขง็แกร่งในปี 2568 ไม่

ว่ำจะเป็นแนวโนม้กำรเดินทำงท่องเท่ียวจำกต่ำงประเทศและในประเทศท่ีเพ่ิมขึ้นอย่ำงชดัเจนต่อเน่ือง และผลกำรด ำเนินงำนของ
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กลุ่มธุรกิจโรงแรมในเมืองหลกั ๆ ของสหรำชอำณำจกัรมีแนวโนม้เติบโตอยำ่งชดัเจนหลงัสถำนกำรณ์ COVID-19 คล่ีคลำยลง อีก

ทั้ง กลยทุธ์กำรลงทุนของกลุ่มบริษทัสอดตลอ้งกบัแนวโนม้ของกลุ่มผูบ้ริโภคและนกัท่องเท่ียวในอุตสำหกรรมมีกำรเปล่ียนแปลง

พฤติกรรมเป็นกำรท่องเท่ียวก่ึงธุรกิจ (Bleisure) ซ่ึงควบรวมกำรท่องเท่ียว (Leisure) และกำรเดินทำงธุรกิจ (Business) ไวด้ว้ยกนั 

ท ำให้กำรเดินทำงในแต่ละคร้ังมีระยะเวลำนำนขึ้น และมีควำมตอ้งกำรของโรงแรมท่ีตอบสนองควำมตอ้งกำรกำรท่องเท่ียวแบบ 

Bleisure มำกขึ้น 

ดังนั้น กลุ่มบริษัทซ่ึงมีท่ีตั้งของโรงแรมในเครือโดยส่วนใหญ่จะครอบคลุมอยู่ในพ้ืนท่ีเมืองหลัก ๆ ของสหรำช
อำณำจกัรท่ีแสดงในดชันีกำรเติบโต จะยงัคงไดรั้บอำนิสงค์จำกปัจจยับวกของตลำดกลุ่มธุรกิจโรงแรมดงักล่ำวขำ้งตน้ ส่งผล
ให้ผลประกอบกำรของธุรกิจของโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรยงัเติบโตต่อไปไดอ้ยำ่งมีศกัยภำพ 

1.2.10 รายละเอียดของกลุ่มโรงแรม  

รำยละเอียดเพ่ิมเติมอนัเป็นสำระส ำคญัของกลุ่มโรงแรมในประเทศไทย ตำมรำยละเอียดดงัน้ี 

1) โรงแรม ยู เขาใหญ่ (U Khao Yai) (ปัจจุบันบริษัทได้ขายเงินลงทุนแล้ว)  

 

ที่ตั้ง:   จงัหวดันครรำชสีมำ ประเทศไทย 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ปีที่ก่อสร้าง:  2559 
ห้องพกั:   63 ห้อง 
ห้องประชุม:  3 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 256.5 ตำรำงเมตร 
รวมพื้นที่ใช้สอย:  9,604.40  ตำรำงเมตร 
ห้องอาหารและบาร์: 1 ห้อง 
ห้องสปา:   ส่วนตวั 5 ห้อง และแบบคู่ 1 ห้อง  
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 28   

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

อัตราการพัก (%) 64.0% 62.6% 81.9% 77.1% 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (บาท) 2,564 2,808 3,015  2,817 
รายได้รวม (ล้านบาท) 56.42 58.09 81.67  75.75 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) 17.79% 20.54% 28.55% 18.38% 

หมำยเหตุ: จำกขอ้มูลรำยงำนประจ ำปี 2566 ของ DTPHREIT 

2) โรงแรม วอลดอร์ฟ แอสโทเรีย กรุงเทพฯ (Waldorf Astoria Bangkok) และ เซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ แมกโนเลียส์ ราช
ด าริ บูเลอวาร์ด (MRB Service Apartment) 

 

ที่ตั้ง:   กรุงเทพมหำนคร ประเทศไทย 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 20-22 ปี โดยแบ่งเป็นสิทธิกำรเช่ำ

จำกส ำนกังำนทรัพยสิ์นพระมหำกษตัริย ์(“CPB”) คงเหลือ 22 ปี และจำกวชิรำวุธ
วิทยำลยั คงเหลือ 20 ปี) 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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ห้องพกั:   รวมทั้งส้ิน 270 ห้อง แบ่งเป็นโรงแรม 171 ห้อง และเซอร์วิส อพำร์ทเมนท ์99 ห้อง 
ห้องประชุม:  4 ห้องในโรงแรม รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 1,812 ตำรำงเมตร  
รวมพื้นที่ใช้สอย:  88,422.00 ตำรำงเมตร  
ร้านอาหาร:  6 ห้อง  

โรงแรม Waldorf Astoria Bangkok 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

อัตราการพัก (%) 13.41% 9.23% 47.00% 62.90% 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (บาท) 10,900 9,159 11,406 12,018 
รายได้รวม (ล้านบาท) 267.41 147.58 653.48 819.84 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -13.81% -70.02% 19.30% 24.47% 

หมำยเหตุ: 1/ จำกรำยงำนประจ ำปี 2566 ของ DTPHREIT 

เซอร์วิส อพำร์ทเมนท ์MRB 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

อัตราการพัก (%) 16.04% 56.52% 91.06% 88.79% 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (บาท) 2,793 3,074 3,108 3,341 
รายได้รวม (ล้านบาท) 14.99 64.63 106.49 112.63 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -26.08% 41.30% 50.60% 50.88% 

หมำยเหตุ: 1/ จำกรำยงำนประจ ำปี 2566 ของ DTPHREIT 

รำยละเอียดเพ่ิมเติมอนัเป็นสำระส ำคญัของกลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ปรำกฎดงัน้ี 

1) DoubleTree by Hilton Manchester  

ที่ตั้ง:   Manchester ประเทศองักฤษ  
เครือโรงแรม:   Hilton 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 232 ปี) 
ปีที่ก่อสร้าง:  2550 
ห้องพกั:   285 ห้อง 
ห้องประชุม:  14 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 5,242 ตำรำงฟุต 
รวมพื้นที่ใช้สอย:  154,000  ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 25.5% 46.6% 81.51% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 81.0 102.5 100.21 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 2,991 6,589  11.21  N/A N/A 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -33.5% 20.2% 27.0% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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2) DoubleTree by Hilton Leeds 

ที่ตั้ง:   Leeds ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Hilton 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ปีที่กอ่สร้าง:  2552 
ห้องพกั:   333 ห้อง 
ห้องประชุม:  19 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 9,257 ตำรำงฟุต  
รวมพื้นที่ใช้สอย:  172,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:   2 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 26.4% 43.8% 61.7% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 77.5 98.4         101.50  N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 3,905 7,765           11.45  N/A N/A 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -22.4% 16.5% 17.1% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566  กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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3) Crowne Plaza Glasgow 
ที่ตั้ง:   Glasgow ประเทศสกอตแลนด ์
เครือโรงแรม:  Intercontinental Hotel Group (IHG) 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว  (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ  89  ปี) 
ปีที่ก่อสร้าง:  2532 
ห้องพกั:   283 ห้อง 
ห้องประชุม:  15 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 10,000 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  200,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 27.6% 46.6% 62.2% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 76.7 110.2 101.81 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 3,621 8,551           11.40  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -30.8% 26.2% 14.4% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566  กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 

 

 

 

 

 

 

 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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4) Crowne Plaza Stratford upon Avon 

ที่ตั้ง:   Stratford upon Avon ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 75 ปีและอยูร่ะหว่ำงกำรเจรำจำต่อ

อำยไุดอ้ีก 125 ปี) 
ปีที่ก่อสร้าง:  2515 
ห้องพกั:   259 ห้อง 
ห้องประชุม:  12 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 7,718 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  173,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 
 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 27.7% 47.4% 71.1% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 76.7  101.7 96.80 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 3,427 7,076           11.19  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -15.4% 15.2% 18.5% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566  กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 

 

 

 

 

 

 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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5) DoubleTree by Hilton Hotel & Spa Chester 

ที่ตั้ง:   Chester ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Hilton 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ปีที่ก่อสร้าง:  ศตวรรษท่ี 18  
ห้องพกั:   219 ห้อง 
ห้องประชุม:  7 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 7,212 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  118,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 34.9% 54.7% 83.9% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 87.5 107.8           96.42  N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 4,302 8,113           11.95  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -9.9% 18.4% 17.1% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 

 

 

 

 

 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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6) Hilton Garden Inn Birmingham 

ที่ตั้ง:   Birmingham ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Hilton 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 116 ปี) 
ปีที่ก่อสร้าง:  2544 
ห้องพกั:   238 ห้อง 
ห้องประชุม:  7 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 3,024 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  130,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 22.6% 39.0% 76.2% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 78.8 87.3 95.52 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 1,927 3,627             7.64  N/A N/A 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -29.3% 15.6% 31.6% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 36   

7) Crowne Plaza Plymouth 

ที่ตั้ง:   Plymouth ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ปีที่ก่อสร้าง:  2515 
ห้องพกั:   211 ห้อง 
ห้องประชุม:  6 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 7,093 ตำรำงฟุต 
พื้นที่ใช้สอยรวม:  257,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 50.5% 68.3% 83.5% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 86.1 119.6 100.44 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 4,831 8,784             9.97  N/A N/A 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) 9.6% 25.9% 21.4% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 

 

 

 

 

 

 

 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 37   

8) Crowne Plaza Chester 

ที่ตั้ง:   Chester ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 91 ปี) 
ปีที่ก่อสร้าง:  2531 
ห้องพกั:   160 ห้อง 
ห้องประชุม:  11 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 10,258 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  199,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 35% 54.3% 80.4% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 88.0 119.3 104.82 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 2,446 5,287             7.05  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -6.6% 26.4% 22.0% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 38   

9) Crowne Plaza Nottingham 

ที่ตั้ง:   Nottingham ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 960 ปี) 
ปีที่ก่อสร้าง:  2526 
ห้องพกั:   210 ห้อง 
ห้องประชุม:  17 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 12,293 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  314,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 30.3% 54.4% 80.7% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 69.1 79.0 89.73 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 2,739 4,950             8.86  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -26.7% 13.8% 24.8% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 39   

10) Hilton Garden Inn Glasgow 

ที่ตั้ง:   Glasgow ประเทศสกอตแลนด ์
เครือโรงแรม:  Hilton 
ปีที่ก่อสร้าง:  2543 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ห้องพกั:   164 ห้อง 
ห้องประชุม:  4 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 2,476 ตำรำงฟุต 
พื้นที่ใช้สอยรวม:  68,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 30.8% 46.8% 71.6% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 56.9 88.4          86.80  N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 1,503 3,383            4.85  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -30.9% 25.4% 19.3% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 40   

11) Crowne Plaza Harrogate 

ที่ตั้ง:   Harrogate  ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 86 ปี) 
ปีที่ก่อสร้าง:  2527 
ห้องพกั:   214 ห้อง 
ห้องประชุม:  6 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 6,706 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  122,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 34.1% 47.0% 61.3% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 63.9 107.6 92.14 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 2,422 4,965             5.80  N/A N/A 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -13.4% 22.8% 13.1% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

 

 

 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 41   

12) Hilton Garden Inn Bristol 

ที่ตั้ง:   Bristol ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Hilton 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 100 ปี)  
ปีที่ก่อสร้าง:  2542 
ห้องพกั:   171 ห้อง 
ห้องประชุม:  2 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 1,054 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  63,000 ตำรำงฟุต  
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 28.7% 54.3% 77.0% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 73.3 79.9 81.31 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 1,658 3,396  4.76  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -32.1% 13.4% 16.3% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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13) Crowne Plaza Solihull 

ที่ตั้ง:   Solihull ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 92 ปี)  
ปีที่ก่อสร้าง:  2533 
ห้องพกั:   120 ห้อง 
ห้องประชุม:  12 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 4,930 ตำรำงฟุต 
พื้นที่ใช้สอยรวม:  124,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 30.7% 56.6% 74.5% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 87.9 90.4 102.41 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 1,595 3,296             4.94  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -34.6% 10.8% 12.6% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 

 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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14) Hotel Indigo Liverpool 

ที่ตั้ง:   Liverpool ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ 
ปีที่ก่อสร้าง:  2554 
ห้องพกั:  151 ห้อง 
ห้องประชุม:  N/A ห้อง  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  71,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 30.3% 54.1% 75.4% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 66.9 85.5 89.57 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 1,688 3,478             4.80  N/A N/A 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -24.9% 10.7% 14.7% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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15) Holiday Inn Peterborough West 

ที่ตั้ง:   Peterborough ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  IHG 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 117 ปี)  
ปีที่ก่อสร้าง:  2524 
ห้องพกั:   133 ห้อง 
ห้องประชุม:  13 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 9,881 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  89,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  2 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 45.6% 68.1% 77.3% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 70.0 75.6 78.50 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 2,474 4,114             5.38  N/A N/A 
อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) 5.6% 26.8% 19.3% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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16) AC Hotels by Marriott Salford Quays Manchester 

ที่ตั้ง:   Manchester ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Marriott 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 130 ปี) 
ปีที่ก่อสร้าง:  2551 
ห้องพกั:   142 ห้อง 
ห้องประชุม:  4 ห้อง รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 2,390 ตำรำงฟุต  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  61,000 ตำรำงฟุต  
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 29.9% 51.6% 70.0% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 69.6 80.8 86.89 N/A N/A 

รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 1,500 2,826             4.05  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -10.0% 15.1% 19.9% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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17) AC Hotel by Marriott Birmingham 

ที่ตั้ง:   Birmingham ประเทศองักฤษ 
เครือโรงแรม:  Marriott 
กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า: สิทธิกำรเช่ำระยะยำว (สัญญำเช่ำคงเหลืออำยกุำรเช่ำ 107 ปี)  
ปีที่ก่อสร้าง:  2544 
ห้องพกั:   90 ห้อง 
ห้องประชุม:  N/A ห้อง  
พื้นที่ใช้สอยรวม:  47,000 ตำรำงฟุต 
ร้านอาหาร:  1 ร้ำน 
 

 
 

สรุปข้อมูลผลการด าเนินงาน ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

อัตราการพัก (%) 31.4% 47.9% 77.7% N/A N/A 
ค่าห้องพักเฉลี่ย (ปอนด์สเตอร์ลิง) 87.3 100.5 113.29 N/A N/A 
รายได้รวม (พันปอนด์สเตอร์ลิง) 1,189 1,949             3.48  N/A N/A 

อัตรารายได้สุทธิจากการด าเนินงาน (EBITDA Margin) (%) -35.5% -1.5% 19.0% N/A N/A 

หมำยเหตุ: เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2566 กลุ่มโรงแรมในสหรำชอำณำจกัรทั้ง 17 แห่ง ได้เขำ้ไปอยู่ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของ PPC ซ่ึงเป็นบริษทัจด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยสิ์งคโปร์ จำกกำรเขำ้ท ำธุรกรรม RTO ของบริษทั ส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเปิดเผยขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนเป็นรำยโรงแรม
ได ้จึงอำ้งอิงขอ้มูลตำมท่ี PPC ไดม้ีกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อสำธำรณะ (Public Disclosure) (ขอ้มูลผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มโรงแรมในสหรำช
อำณำจกัรตำมท่ีปรำกฏในหนำ้ท่ี 19) 

 
 
 
 
 
 



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 
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1.3 โครงสร้างรายได้หลักของกลุ่มบริษัทต่อรายได้รวม 

 โครงสร้ำงรำยไดใ้นปี 2565 – 2566 และ งวด 6 เดือนปี 2566 ปี 2567 รำยไดโ้ดยมีรำยละเอียดดงัต่อไปน้ี 

โครงสร้างรายได้ 

ปี 2565 ปี 2566 งวด 6 เดือน 
ปี 2566 

งวด 6 เดือน 
ปี 2567 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รำยไดจ้ำกกำรให้ค ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุน1 140.94 46.22 142.49 19.47 49.76 18.43 111.30 25.33 
รำยไดจ้ำกกำรลงทุนในธุรกิจโรงแรม2 163.81 53.73 583.04 79.66 207.30 76.76 322.88 73.49 
รำยไดอ่ื้น3 0.16 0.05 6.35 0.87 13.01 4.82 5.17 1.18 
รวมรายได้ 304.91 100.00 731.88 100.00 270.07 100.00 439.35 100.00 

หมำยเหตุ: 
1/ รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรให้ค ำปรึกษำเก่ียวกบักำรลงทุนให้กบับริษทัในเครือภำยใตก้ลุ่ม DTGO ทั้งในและต่ำงประเทศ  
2/ ดอกเบ้ียรับจำกกำรลงทุนผำ่นกำรให้เงินกูยื้มแก่บริษทัยอ่ย 
3/ รำยไดอ่ื้นประกอบดว้ย ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลี่ยนสุทธิ



บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ส่วนท่ี 3 ผูอ้อกตรำสำรหน้ี 

ส่วนท่ี 3.2.1 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั - หนำ้ท่ี 48  

1.4 ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ 

1.4.1 ลูกหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มุนเวียนอ่ืน  

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัมีลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน ดงัน้ี 

ล าดับ บริษัท1 ยอดคงค้าง (ล้านบาท) 
1. DTP Infinities Limited 33. 39 
2. DTP Infinities Corporation Limited 122.09 
3. DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd. 304.811 
4. DTGO Corporation Limited 11.21 
5. บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ีดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั 6.44 
8. ลูกหน้ีอ่ืน 118.05 

รวม 595.99 
หมำยเหตุ: 1/ ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 มีรำยกำรระหว่ำงกนักบั DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd. โดยมีรำยไดค้ำ้งรับจ ำนวน 42.29 ลำ้น
บำท และดอกเบ้ียคำ้งรับจ ำนวน 262.52 ลำ้นบำท 

1.4.2 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัมีเงินให้กูย้ืมระยะยำวแก่บริษทัยอ่ย ดงัน้ี 

ล าดับ บริษัท ลักษณะความสัมพันธ์กับบริษัท 
อัตราดอกเบีย้ 

(%) 
ก าหนดวันช าระคืนตาม

สัญญาเงินกู้ยืม1 
มูลค่าทางบัญชี 

(ล้านบาท) 

1. DTP Inter Holding 
Corporation Pte. 

Ltd. 
 

ผูถื้อหุ้นของบริษทั DTP Inter 
Holding Corporation Pte. Ltd. ซ่ึง
บริษทัเป็นผูถื้อหุ้นในสัดส่วนร้อย

ละ 100.00  

8.10 – 10.30 ภำยในเดือน ธ.ค. 
2568/เม่ือทวงถำม 

7,646.45 
 
 
 

2 DTGO Corporation 
Limited 

DTGO Corporation เป็นผูถื้อหุ้น
ของบริษทั โดยถือหุ้นในบริษทัใน

สัดส่วนร้อยละ 100.00 

8.10-8.87 เม่ือทวงถำม 778.65 
 

3 Magnolia quality 
development 

corporation limited 
(MQDC)  

MQDC เป็นบริษทัในเครือเดียวกบั
บริษทั โดย DTGO Corporation 
เป็นผูถื้อหุ้นของ MQDC ใน
สัดส่วนร้อยละ 100.00 

8.10-9.9 เม่ือทวงถำม 322.70 

รวม 8,747.81 
หมำยเหตุ: 1/ เป็นเงินให้กู้ยืมท่ีไม่มีหลกัประกัน โดย DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) สำมำรถเจรจำตกลงร่วมกันเป็นลำย
ลกัษณ์อกัษรกบับริษทั เพื่อก ำหนดวนัช ำระคืนเงินกูไ้ดล้่วงหนำ้ 30 วนัก่อนวนัครบก ำหนดช ำระคืนตำมสัญญำ 

1.4.3 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย2 ดงัน้ี 

ล าดับ บริษัทย่อย1 ลักษณะธุรกิจ 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (%) 
ทุนช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี 
(ล้านบาท) 

1. DTP Inter Holding Corporation Pte. Ltd. ถือหุ้นเพ่ือกำรลงทุน 100.00 1,438.12 1,438.12 
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ล าดับ บริษัทย่อย1 ลักษณะธุรกิจ 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (%) 
ทุนช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี 
(ล้านบาท) 

2. บริษทั แมกโนเลีย โฮเต็ล แอนด ์รีสอร์ท โรงแรม 60.00 270.00 270.00 

3. 
บริษทั ดีทีพี โกลบอล รีทส์ แมเนจเมน้ท ์
จ ำกดั 

กิจกรรมทำงกำรเงินอ่ืนๆ ท่ี
คลำ้ยกบัทรัสตแ์ละกองทุน 

99.99 50.00 50.00 

รวม 1,758.12 
หมำยเหตุ: 1/ ทรัพยสิ์นทั้งหมดไม่มีภำระผูกพนั 

2/ ในระหว่ำงปี 2566 DTP Inter Holdings Corporation Pte. Ltd. (“DTPIH”) ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศสิงคโปร์ ไดเ้พ่ิมทุน
ของบริษทัจำกทุนจดทะเบียนเดิม 197 ลำ้นบำท เป็น 1,438 ลำ้นบำท โดยบริษทัไดช้ ำระเงินเต็มจ ำนวนส ำหรับค่ำหุ้นเพ่ิมทุนทั้งหมดแลว้ 
3/ ณ วนัท่ี 4 ธันวำคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรขำยเงินลงทุนทั้งจ ำนวนใน บริษทั แมกโฮเต็ล แอนด์ รี
สอร์ท จ ำกดั (“บริษทัย่อย”) ให้แก่ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมน้ต์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั เน่ืองจำก 
MQDC มีแผนท่ีจะท ำกำร Major Renovation เพ่ือเพ่ิมผลตอบแทนของสินทรัพย ์
 

1.4.4 เงินลงทุนในบริษัทบริษัทร่วม 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัร่วม2 ดงัน้ี 

ล าดับ บริษัทร่วม1 ลักษณะธุรกิจ 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (%) 
ทุนช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

มูลค่าทางบัญชี 
(ล้านบาท) 

1. 
บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์เนชัน่แนล คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั 

ลงทุนในโครงกำร
อสังหำริมทรัพย ์

29.00 3,157.00 962.30 

รวม 962.30 
หมำยเหตุ: 1/ ทรัพยสิ์นทั้งหมดไม่มีภำระผูกพนั 

2/ ณ วนัท่ี 4 ธนัวำคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรของบริษทัมีมติอนุมติักำรขำยเงินลงทุนทั้งจ ำนวนใน บริษทั แมกโนเลีย อินเตอร์
เนชัน่แนล คอร์ปอเรชัน่ (“บริษทัร่วม”) ให้แก่ บริษทั แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวลอ็ปเมน้ต ์คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั ซ่ึงเป็นกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
เน่ืองจำก MQDC มีแผนท่ีจะท ำกำร Major Renovation เพ่ือเพ่ิมผลตอบแทนของสินทรัพย ์

1.4.4 เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัมีเงินลงทุนระยะยำวอ่ืนเป็นตรำสำรทุนอ่ืนท่ีไม่อยูใ่นควำมตอ้งกำรของตลำด ดงัน้ี 

ล าดับ รายการสินทรัพย์1 ประเทศ 
ประเภท 

ตราสารทุน 
มูลค่าทางบัญชี 

(ล้านบาท) 
1. REDD Technology Fund I,L.P. USA กองทุน 58.43 
2. MIND AI Corporation KOREA หุ้นสำมญั - 
3. LIFE BIOSCIENCES LLC USA หุ้นบุริมสิทธิ 33.42 

รวม 91.85 
หมำยเหตุ: 1/ ทรัพยสิ์นทั้งหมดไม่มีภำระผูกพนั 
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1.4.5 อุปกรณ์ 

 ณ วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2567 บริษทัมีทรัพยสิ์นอุปกรณ์ ตำมรำยละเอียดดงัน้ี 

ล าดับ รายการสินทรัพย์ 
มูลค่าทางบัญชี  

(ล้านบาท) 
1. เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้งและเคร่ืองใชส้ ำนกังำน 0.18 

รวม 0.18 

1.5 ข้อมูลหลักทรัพย์และผู้ถือหุ้น  

1.5.1 หลักทรัพย์ของบริษัท 

หุ้นสามัญ 

 ณ วนัท่ี 17 กุมภำพนัธ์ 2568 บริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั มีทุนจดทะเบียนและทนุช ำระแลว้ ดงัน้ี 

▪ ทุนจดทะเบียน 2,876,000,000.00 บำท แบ่งออกเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวน 287,600,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไว ้หุ้นละ 

10.00 บำท 

▪ ทุนช ำระแลว้ 2,688,500,000บำท  

1.5.2 ผู้ถือหุ้นของบริษัท 

ผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั ณ วนัท่ี 17 กุมภำพนัธ์ 2568  มีรำยช่ือดงัต่อไปน้ี 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 
1 บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั1/ 287,599,998 100.00 
2 นำง ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 1 0.00 
3 นำงสำว วรันยำ ภูนวกุล 1 0.00 

รวม                     
287,599,998 

100.00 

ท่ีมำ: ส ำเนำบญัชีรำยช่ือผูถ้ือหุ้น (บอจ. 5) ของบริษทั ณ วนัท่ี 2 ตลุำคม 2567 

หมำยเหตุ:  

1/ บริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั มีผูถ้ือหุ้น ณ วนัท่ี 17 กุมภำพนัธ์ 2568  ดงัน้ี 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 

1 บริษทั ดีที กรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั2/ 665,999,998 99.99 
2 นำย ณรงค ์เจียรวนนท์ 1 0.00 
3 นำง ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 1 0.00 

รวม 666,000,000 100.00 
ท่ีมำ: ส ำเนำบญัชีรำยช่ือผูถ้ือหุ้น (บอจ. 5) ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2568  

2/ บริษทั ดีที กรุ๊ป ออฟ คมัพะนีส์ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั มีผูถ้ือหุ้น ณ วนัท่ี 17 กมุภำพนัธ์ 2568  ดงัน้ี 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น สัดส่วน (%) 

1 นำง ทิพพำภรณ์ อริยวรำรมย ์ 229,635,000 81.00 
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2 นำย ณรงค ์เจียรวนนท์ 20,979,000 7.40 
3 นำย สุภกิต เจียรวนนท์ 10,971,450 3.87 
4 นำย ศุภชยั เจียรวนนท์ 10,971,450 3.87 
5 นำง วรรณี เจียรวนนท ์รอสส์ 10,943,100 3.86 

รวม 283,500,000 100.00 
ท่ีมำ: ส ำเนำบญัชีรำยช่ือผูถ้ือหุ้น (บอจ. 5) ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2568  

1.5.3 นโยบายจ่ายเงินปันผล 

 บริษทัไม่มีนโยบำยท่ีก ำหนดไวเ้ป็นกำรแน่นอน ทั้งน้ีจะขึ้นอยูก่บัสถำนกำรณ์และผลประกอบกำรในแต่ละปี 

1.5.4 ยอดหนีค้งค้างในการออกหุ้นกู้และตั๋วแลกเงนิคร้ังก่อน  

ณ วนัท่ี 17 กุมภำพนัธ์ 2568 บริษทัไม่มีภำระคงคำ้งตัว๋แลกเงินและมียอดหน้ีหุ้นกูค้งคำ้งอยูจ่  ำนวน 10,274.50 ลำ้น

บำทโดยมีบริษทั ดีทีจีโอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั เป็นผูค้  ้ำประกนั ตำมรำยละเอียดดงัน้ี 

• หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2565 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึง

ผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 1,805.60 ลำ้นบำท 

• หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2566 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2568 ซ่ึง

ผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 1,681.30 ลำ้นบำท 

• หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2566 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซ่ึง

ผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 2,385.80 ลำ้นบำท 

• หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซ่ึง

ผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 909.50 ลำ้นบำท 

• หุ้นกูมี้ประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 1/2567 ชุดท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึง

ผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุน้กูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 1,887.70 ลำ้นบำท 

• หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 1 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2569 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 672.60 ลำ้นบำท 

• หุ้นกูเ้ส่ียงสูงมีประกนัโดยมีผูค้  ้ำประกนัของบริษทั ดีทีจีโอ พรอสเพอร์รัส จ ำกดั คร้ังท่ี 2/2567 ชุดท่ี 2 ครบ

ก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2570 ซ่ึงผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก ำหนดไถ่ถอน จ ำนวน 932 ลำ้นบำท 

 


