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Factsheet 

บรษิทั ดทีจีโีอ พรอสเพอรร์สั จ ำกดั 
ประกอบธรุกจิลงทนุในทรัพยส์นิ อสงัหำรมิทรัพย ์สงัหำรมิทรัพย ์ใหค้ ำปรกึษำเกีย่วกบักำรลงทนุ ทัง้ในประเทศและตำ่งประเทศ 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 
เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน 
“หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกันโดยมผีูค้ ้ำประกันของบรษัิท ดทีจีโีอ พรอสเพอรรั์ส ครัง้ที ่1/2568 ชดุที ่1 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570 

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน” เสนอขำยระหวำ่งวันที ่25 – 27 มนีำคม 2568 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 

อำยุ 2 ปี 2 เดอืน 14 วัน นับจำกวันออกหุน้กู ้
อัตรำดอกเบีย้ คงที ่6.90% ต่อปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธใินกำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวัน

ครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู  ้ เร ิ่มจำกวันครบ
ก ำหนดงวดจ่ำยดอกเบีย้ครัง้ที ่1 คอื วันที ่28 
มถินุำยน 2568 เป็นตน้ไป 

มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม หุน้กูชุ้ดที่ 1 และชุดที่ 2 จ ำนวนเสนอขำย
รวมกันทัง้สิน้ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 

หลักประกัน หนังสือค ้ำประกันโดยบริษัท ดีทีจีโอ คอร์
ปอเรชั่น จ ำกัด ซึ่งเป็นผูถ้ือหุน้ใหญ่รอ้ยละ 
100.00 ของผูอ้อกหุน้กู ้โดยผูค้ ้ำประกันตกลง
รับผดิช ำระเงนิตำมจ ำนวนสูงสุดที่ผูค้ ้ำประกัน
จะตอ้งรับผดิช ำระภำยใตห้นังสอืค ้ำประกันเป็น
จ ำนวนไม่เกนิ [•] ลำ้นบำท ในกรณีทีหุ่น้กูม้กีำร
เสนอขำยจรงิเต็มจ ำนวนตำมทีร่ะบุขำ้งตน้ ทัง้นี้ 
ในกรณีทีหุ่น้กูม้ีกำรเสนอขำยจรงิต ่ำกว่ำจ ำนวน
ตำมทีร่ะบขุำ้งตน้ จ ำนวนเงนิสงูสดุทีผู่ค้ ้ำประกัน
ตกลงรับผดิช ำระภำยใตห้นังสอืค ้ำประกันจะเป็น
จ ำนวนไม่เกนิมูลค่ำรวมของหุน้กูแ้ต่ละชุดที่มี
กำรเสนอขำยจริง บวกดว้ยมูลค่ำรวมของ
ดอกเบี้ยที่ตอ้งช ำระตลอดอำยุของหุน้กูแ้ต่ละ
ชดุ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ บริษัทหลักทรัพย์ หยวนตำ้ (ประเทศไทย) 
จ ำกัด 

วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ  1) เพื่อใชช้ ำระคืนหุน้กู ้DTP255A ซึ่งจะครบ
ก ำหนดวันที่ 11 พฤษภำคม 2568 จ ำนวน [•] - 
[•] ลำ้นบำท 2) ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ 
จ ำนวน [•] - [•] ลำ้นบำท 3) เพื่อใหกู้ย้ืมเงิน
ภำยในกลุม่บรษัิท จ ำนวน [•] - [•]  ลำ้นบำท 

 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 

 
 

เป็นตรำสำรหน้ีทีผู่อ้อกตรำสำรสำมำรถไถถ่อนกอ่นก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ควำมเสีย่งทำงดำ้นควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี ้ณ วันที่ 30 ม.ิย. 2567 
บรษัิทมีอัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (DSCR) ลดลงเป็น 0.19 
เทำ่ และอัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ี
ภำระดอกเบีย้ทัง้หมดเพิม่ขึน้ โดยมอีัตรำสว่นอยูท่ีร่อ้ยละ 28.79 เนื่องจำกบรษัิทมี
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบี้ยทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี จ ำนวน 2,788.07 ลบ. โดยกำร
ออกหุน้กูใ้นครัง้นี้ท ำใหบ้ริษัทยังมีควำมเสี่ยงจำกภำระดอกเบี้ยที่เพิ่มขึน้ ซึง่
รำยไดข้องบรษัิทอำจไม่เพยีงพอต่อกำรช ำระ ดังนัน้ บรษัิทอำจยังตอ้งพึง่พงิกำร
กอ่หนี้เพิม่เพือ่ช ำระคนืหนี้เดมิ และเนื่องจำกกลุม่บรษัิทมหีนี้สนิหมุนเวยีนรวมสงู
กวำ่สนิทรัพยห์มุนเวยีนรวมที ่2,378.6 ลบ.ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิจงึมขีอ้
สังเกตถุงึควำมไมแ่น่นอนทีม่สีำระส ำคัญทีเ่กีย่วขอ้งกับกำรด ำเนนิงำนตอ่เนื่อง 

2. ควำมเสีย่งจำกกำรลงทนุของบรษิทั โดยบรษัิทอำจไมส่ำมำรถหำโอกำสในกำร
เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มมูลค่ำใหแ้ก่ธุรกิจของบริษัทภำยในระยะเวลำที่
คำดหมำยไวไ้ด ้หรอือำจจะไม่ไดรั้บประโยชน์อันใดเพิม่เตมิ ซึง่อำจสง่ผลกระทบ
อย่ำงมนัียส ำคัญกับผลกำรด ำเนนิงำน ตลอดจนในกำรลงทุนใหม่นัน้ บรษัิทอำจ
ไม่มีแหล่งเงนิทุนเพียงพอเพื่อใชใ้นกำรลงทุนเพิม่เตมิในอนำคต ซึง่อำจท ำให ้
บรษัิทตอ้งกูย้มืเพิม่ขึน้ในอนำคต สง่ผลใหบ้รษัิทอำจมภีำระหนี้สนิเพิม่ขึน้อย่ำงมี
นัยส ำคัญ 

3. ควำมเสีย่งจำกภำระหนำ้ทีข่องบรษิทั ตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรทีม่กีบัท
รสัตเ์พือ่กำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่ธุรกจิโรงแรมและสทิธกิำรเช่ำ 
ดทีพี ีฮอสพทิอลลติี ้ท ีม่ขีอ้ตกลงในกำรซือ้คนื (“DTPHREIT”) โดยบรษัิท 
แมกโนเลยี โฮเต็ล แอนด ์รสีอรท์ จ ำกัด (“MHR”) มหีนำ้ทีต่อ้งซือ้โครงกำรยู เขำ
ใหญ่คืนจำก DTPHREIT ในวันที่ 26 กันยำยน 2568 โดยในกรณีที่ MHR ไม่
สำมำรถซือ้คืนได ้DTPHREIT มีสทิธเิรียกใหบ้รษัิทช ำระรำคำซือ้คืนทรัพย์สนิ 
และ/หรอื เงนิสว่นต่ำง (กรณี DTPHREIT เลอืกทีจ่ะขำยทรัพยส์นิโครงกำรยู เขำ
ใหญ่ ใหแ้ก่ผูซ้ือ้/ผูรั้บโอนรำยใหม่และไดเ้งนินอ้ยกว่ำรำคำซือ้ทรัพยส์นิคืนที่
ก ำหนด) และ/หรอื ค่ำเสยีหำย และ/หรอื ค่ำใชจ้่ำยต่ำง  ๆตำมทีร่ะบุไวใ้นสัญญำ
เขำ้ลงทุนแทน MHR ได ้ทัง้นี้ MHR ไดว้ำงแผนกำรจัดหำเงนิทุนเพื่อด ำเนินกำร
ซื้อทรัพย์สินคืนตำมก ำหนดกำรที่ระบุไวใ้นสัญญำที่เกี่ยวขอ้ง โดยสำมำรถ
ด ำเนนิกำรไดใ้นหลำยแนวทำง อำทเิชน่ อำจจะน ำทรัพยส์นิไปใชก้ำรกูย้มืเงนิจำก
สถำบันกำรเงินเพื่อน ำเงินมำจ่ำยในกำรซื้อคืนจำก DTPHREIT หรือกำรน ำ
ทรัพย์สนิดังกล่ำวไปด ำเนินกำรจัดตัง้กองทรัสต์ทั่วไป หรือเจรจำต่อรองกับ 
DTPHREIT ในกำรขอสทิธติ่อระยะเวลำกำรเช่ำไดอ้ีกตำมเงื่อนไขสัญญำจัดหำ
ผลประโยชน์ 

4. ควำมเสี่ยงของรำยได้ที่มำจำกกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมใน 
สหรำชอำณำจกัร ซึง่ขึ้นอยู่กับหลักเกณฑ์กำรส่งเงินและกำรควบคุมกำร
แลกเปลีย่นเงนิในประเทศทีล่งทนุ โดยในปี 2565 – 2566 และงวด 6 เดอืนปี 2567 
บรษัิทมสีัดสว่นรำยไดจ้ำกกำรลงทุนในธุรกจิโรงแรมต่อรำยไดร้วมทัง้หมดอยู่ที่
รอ้ยละ 53.72 รอ้ยละ 79.66 และ รอ้ยละ 73.49 ตำมล ำดับ 

5. ควำมเสีย่งของผูค้ ำ้ประกนั (Guarantor Risk) บรษัิท DTGO ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้
ทำงตรงของบรษัิท ปัจจุบันมภีำระผูกพันจำกกำรค ้ำประกันหุน้กูข้องบรษัิทในกลุ่ม 
โดยมวีงเงนิค ้ำประกันทัง้สิน้ 61,048.30  ลบ. โดยภำยหลังจำกกำรออกหุน้กูข้อง
บรษัิทในครัง้นี้ คำดว่ำ DTGO จะมภีำระผูกพันเพิม่ขึน้รวมไม่เกนิ [•] ลบ. โดยผล
ประกอบกำรของผูค้ ้ำประกันไม่ค่อยมคีวำมสม ่ำเสมอนัก รวมถงึมอีัตรำสว่นสภำพ
คล่องต ่ำกว่ำ 1.0 เท่ำ จงึอำจมคีวำมเสีย่งที ่DTGO จะไม่สำมำรถช ำระหนี้แทนผู ้
ออกหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนหรอือำจช ำระหนี้แทนไดบ้ำงส่วน หำกเกดิกรณีหุน้กูผ้ดิ
นัดช ำระหนี้หรอืกรณีเลวรำ้ยทีส่ดุเสมอืนกับไมม่ผูีค้ ้ำประกัน  
 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มูล- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้
ไมม่กีำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ “unrated”  

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร              28 มนีำคม พ.ศ. 2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ 11 มถินุำยน พ.ศ. 2570 
ประเภทกำรเสนอขำย นักลงทนุสถำบัน และ/หรอื นักลงทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย               บรษัิทหลักทรัพย์ หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด   
บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์
จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิท
หลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบล็ก จ ำกัด บริษัท
หลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) และ บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด    
นำยทะเบยีนหุน้กู ้  ธนำคำรกรุงเทพ จ ำกัด (มหำชน) 
 
 

ต ำ่ สงู 1 2 3 4 5 6 7 8 
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ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ  
 

บริษัทจะด ำรงไวซ้ึ่ง "หนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ย” ต่อ “ส่วนของผูถ้ือหุน้” 
(Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ตำมนิยำมที่ระบุไวใ้นขอ้ก ำหนด

สทิธใินอัตรำส่วนไม่เกนิ 5:1 ณ วันสิน้งวดบัญชขีองแต่ละปีตลอดอำยุหุน้กู ้
โดย ณ 30 ม.ิย. 2567 อัตรำสว่นดังกลำ่วอยูท่ี ่4.24 เทำ่ 

 
หมำยเหต:ุ หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ ตำมนยิำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิหมำยถงึ หน้ีสนิสว่นทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำย 

(Interest Bearing Debts) แต่ไม่รวมถงึหน้ีในทำงกำรคำ้ปกต ิและ/หรือ หน้ีสนิจำกเงินกูด้อ้ยสิทธิ 

(Subordinated Loan) ที่กูย้ ืมจำกผูถ้ือหุน้ของบริษัท และ/หรือ บริษัทในเครือ (ถำ้มี) ในงบกำรเงิน

ประจ ำปีทีไ่ดผ้่ำนกำรตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชขีองผูอ้อกหุน้กูแ้ลว้ 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิ (เทำ่) 
คำ่เฉลีย่

อุตสำหกรรม3 
(ลำ่สุด) 

ปี 2565 ปี 2566 
งวด 6 เดอืน 

ปี 2567 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 1.77 11.38 0.72 0.26 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 N/A 11.34 0.71 0.25 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A (847) (200) * (4) 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ (Avg. Inventory period) (วัน) N/A - - - 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. Collection period) (วัน) N/A 1,083 1,262 *956 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. Payment period) (วัน) N/A 1,930 1,462 *960 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR) 1 3.33 1.06 1.18 0.72 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่
ตัดจ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 

9.26 18.70 15.00 *18.63 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (Debt service coverage ratio : DSCR) 1 0.25 1.59 0.28 *0.19 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 1.80 2.33 4.54 4.42 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity)2 

1.44 2.15 4.32 4.24 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ต่อหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 46.84 3.35 24.13 28.79 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 0.00 0.00 0.00 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 52.26 69.43 47.47 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) N/A 0.24 1.07 *(0.42) 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) N/A 0.81 4.88 *(2.23) 

1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 

2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหน้ีสนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหน้ีไทย (ThaiBMA) 
*ปรับสัดสว่นใหเ้ป็นตอ่ปี (Annualized) ดว้ยตัวเลข 12 เดอืน ยอ้นหลัง 
 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และงวดลำ่สดุหรอืเทำ่ทีม่ผีลกำร
ด ำเนนิงำนจรงิ 

งบแสดงฐำนะทำงกำรเงนิ 

 

 งบก ำไรขำดทุน 
 

 
 
 

 

 
 

 
 

 

  

สนิทรัพย์

รวม

ลกูหนี้

การคา้

สนิคา้

คงเหลอื

หนีส้นิ

รวม

เจา้หนี้

การคา้

สว่นของ

ผูถ้อืหุน้

2565 4,621.69 348.76 0.00 3,232.65 248.98 1,389.04

2566 9,785.00 636.71 0.00 8,018.96 394.37 1,766.04

งวด 6 เดอืน 2567 12,380.72 595.99 0.00 10,096.65 407.99 2,284.07
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2565 304.91 145.56 159.35 8.41

2566 731.88 223.73 508.15 77.00

งวด 6 เดอืน 2567 439.35 230.80 208.55 -81.97
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SCAN HERE 

หมำยเหต ุ: 1/ รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ โดยบวก/ลบกับส่วนแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงนิลงทนุในบรษัิทร่วมและเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ (ถำ้ม)ี และ 2/ ค่ำใชจ่้ำยรวม 
หมำยถงึ ค่ำใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ โดยไมนั่บรวมดอกเบีย้จ่ำยหรอืตน้ทนุทำงกำรเงนิอืน่  ๆจำกกจิกรรมจัดหำเงนิทนุและภำษีเงนิได ้(ถำ้ม)ี 
 
 
 

*โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบ Filing 
สว่นที ่3.2.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง 
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

ณ วันที ่30 มถินุำยน 2567 
  

 
 

 
 

 

 
 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลกัษณะพเิศษ 

1. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทนุอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เนื่องจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยได ้
ต ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 

2. เนื่องจำกตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมีสภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรหนี้ก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดร้ับมูลค่ำขำยตรำสำร

ลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูกั่บสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 

3. ตรำสำรอำจมผีลตอบแทนสงู แต่ก็มคีวำมเสีย่งสงูดว้ยเชน่เดยีวกัน ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะตรำสำร รวมถงึวเิครำะหค์วำม
เสีย่งและควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ของผูอ้อกตรำสำรกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 

ควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 

1. ผูอ้อกตรำสำรยังไม่ไดร้ับกำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถือ (Unrated) และมีควำมเสีย่งสูงอยู่ในระดับสูงมำก ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มูลผลกำร
ด ำเนนิงำนของบรษัิทผูอ้อกตรำสำรและควรตดิตำมขำ่วสำรของบรษัิทผูอ้อกตรำสำรอยำ่งต่อเนื่อง 

2. ผูอ้อกตรำสำรไม่ไดเ้ป็นบรษัิทจดทะเบียนกับตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ขอ้มูลจงึมีจ ำกัด ดังนั้น ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มูลผลกำร
ด ำเนนิงำนของบรษัิทผูอ้อกตรำสำรและควรตดิตำมขำ่วสำรของบรษัิทผูอ้อกตรำสำรอยำ่งต่อเนื่อง 

3. กำรไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูโ้ดยผูอ้อกหุน้กูอ้ำจท ำใหผู้ถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีจ่ะไม่สำมำรถคำดกำรณ์กระแสเงนิสดรับจำก

หุน้กูท้ีแ่น่นอนได ้และมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดร้ับผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทนุในหุน้กูท้ีเ่กีย่วขอ้งดังกลำ่ว 
4. หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยในครัง้นี้ เป็นหุน้กูม้ปีระกันโดยมผีูค้ ้ำประกัน ผูล้งทุนควรพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ของผูค้ ้ำประกัน รวมถงึ

วงเงนิประกันวำ่ครอบคลมุมลูคำ่ของหุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยไดจ้รงิเมือ่ผูอ้อกตรำสำรหนี้ผดินัดช ำระหรอืไม ่ 
5. ณ วันที่ 30 มถิุนำยน 2567 บรษัิทมีทรัพยส์นิหลักที่ใชใ้นกำรประกอบธุรกจิที่ไม่ตดิภำระผูกพันตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร จ ำนวน 12,380 

ลำ้นบำท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 ของสนิทรัพยร์วมตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษัิท 

 (รำยละเอยีดตำมแบบ Filing สว่นที ่3.2.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
 

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ค ำเตอืน 

• กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู 

• ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึ่งของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละ

บรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (Filing) 

• ผูจ้ัดจ ำหน่ำยหลักทรัพย ์ไดแ้ก ่บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิท
หลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด 

(มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด 
(มหำชน) และ บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด ไม่มคีวำมสัมพันธกั์บผูอ้อกหุน้กูท้ี่อำจท ำใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน์ในกำรปฏบัิติ

หนำ้ทีข่องผูจ้ัดจ ำหน่ำย 

• ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ไดแ้ก ่บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด ไมม่สีถำนะเป็นเจำ้หนี้ของผูอ้อกหุน้กู ้

• ผูอ้อกหุน้กูเ้สนอขำยหุน้กูจ้ ำนวน 2 ชดุ โดยหุน้กูแ้ต่ละชดุอำจมอีำยุของหุน้กู ้และ/หรอื ระดับควำมเสีย่งของหุน้กูแ้ตกต่ำงกัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยุ

มำกกวำ่จะมรีะดับควำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ 
 

ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ 

        ไมม่ ี                    ม ี
 

     บรษัิทไม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิท
เครดติฟองซเิอร์ หรือสถำบันกำรเงนิที่มีกฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชำต ิและงบกำรเงนิที่

ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชทีีไ่ดร้ับอนุญำต 

      

 

หมำยเหต:ุ ณ วันที ่30 มถินุำยน 2567 บรษัิทไมม่เีงนิกูย้มืจำกสถำบัน

กำรเงนิ และ รำยกำรหนี้สนิอืน่ ๆ ไดแ้ก ่เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรที่

เกีย่วขอ้งกัน  

99.92%

9,676.84 ลบ. 

0.08%

7.70 ลบ. 

ตราสารหนี้ อืน่ๆ
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Factsheet 

บรษิทั ดทีจีโีอ พรอสเพอรร์สั จ ำกดั 
ประกอบธรุกจิลงทนุในทรัพยส์นิ อสงัหำรมิทรัพย ์สงัหำรมิทรัพย ์ใหค้ ำปรกึษำเกีย่วกบักำรลงทนุ ทัง้ในประเทศและตำ่งประเทศ 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 
เสนอขำย หุน้กูช้นดิระบชุือ่ผูถ้อื ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน 
“หุน้กูเ้ส ีย่งสงูมปีระกันโดยมผีูค้ ้ำประกันของบรษัิท ดทีจีโีอ พรอสเพอรรั์ส ครัง้ที ่1/2568 ชดุที ่2 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571 

ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน” เสนอขำยระหวำ่งวันที ่25 – 27 มนีำคม 2568 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 

อำยุ 3 ปี 2 เดอืน 12 วัน นับจำกวันออกหุน้กู ้
อัตรำดอกเบีย้ คงที ่7.20% ต่อปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธใินกำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวัน

ครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู  ้ เร ิ่มจำกวันครบ
ก ำหนดงวดจ่ำยดอกเบีย้ครัง้ที ่1 คอื วันที ่28 
มถินุำยน 2568 เป็นตน้ไป 

มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม หุน้กูชุ้ดที่ 1 และชุดที่ 2 จ ำนวนเสนอขำย
รวมกันทัง้สิน้ไมเ่กนิ [•] ลำ้นบำท 

หลักประกัน หนังสือค ้ำประกันโดยบริษัท ดีทีจีโอ คอร์
ปอเรชั่น จ ำกัด ซึ่งเป็นผูถ้ือหุน้ใหญ่รอ้ยละ 
100.00 ของผูอ้อกหุน้กู ้โดยผูค้ ้ำประกันตกลง
รับผดิช ำระเงนิตำมจ ำนวนสูงสุดที่ผูค้ ้ำประกัน
จะตอ้งรับผดิช ำระภำยใตห้นังสอืค ้ำประกันเป็น
จ ำนวนไม่เกนิ [•] ลำ้นบำท ในกรณีทีหุ่น้กูม้กีำร
เสนอขำยจรงิเต็มจ ำนวนตำมทีร่ะบุขำ้งตน้ ทัง้นี้ 
ในกรณีทีหุ่น้กูม้ีกำรเสนอขำยจรงิต ่ำกว่ำจ ำนวน
ตำมทีร่ะบขุำ้งตน้ จ ำนวนเงนิสงูสดุทีผู่ค้ ้ำประกัน
ตกลงรับผดิช ำระภำยใตห้นังสอืค ้ำประกันจะเป็น
จ ำนวนไม่เกนิมูลค่ำรวมของหุน้กูแ้ต่ละชุดที่มี
กำรเสนอขำยจริง บวกดว้ยมูลค่ำรวมของ
ดอกเบี้ยที่ตอ้งช ำระตลอดอำยุของหุน้กูแ้ต่ละ
ชดุ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ  1) เพื่อใชช้ ำระคืนหุน้กู ้DTP255A ซึ่งจะครบ

ก ำหนดวันที่ 11 พฤษภำคม 2568 จ ำนวน [•] - 
[•]  ลำ้นบำท 2) ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวียนระยะ
สัน้ จ ำนวน [•] - [•] ลำ้นบำท 3) เพือ่ใหกู้ย้มืเงนิ
ภำยในกลุม่บรษัิท จ ำนวน [•] - [•]  ลำ้นบำท 

  

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 

 
 

เป็นตรำสำรหน้ีทีผู่อ้อกตรำสำรสำมำรถไถถ่อนกอ่นก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ควำมเสีย่งทำงดำ้นควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี ้ณ วันที่ 30 ม.ิย. 2567 
บรษัิทมีอัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (DSCR) ลดลงเป็น 0.19 
เทำ่ และอัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ี
ภำระดอกเบีย้ทัง้หมดเพิม่ขึน้ โดยมอีัตรำสว่นอยูท่ีร่อ้ยละ 28.79 เนื่องจำกบรษัิทมี
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบี้ยทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี จ ำนวน 2,788.07 ลบ. โดยกำร
ออกหุน้กูใ้นครัง้นี้ท ำใหบ้ริษัทยังมีควำมเสี่ยงจำกภำระดอกเบี้ยที่เพิ่มขึน้ ซึง่
รำยไดข้องบรษัิทอำจไม่เพยีงพอต่อกำรช ำระ ดังนัน้ บรษัิทอำจยังตอ้งพึง่พงิกำร
กอ่หนี้เพิม่เพือ่ช ำระคนืหนี้เดมิ และเนื่องจำกกลุม่บรษัิทมหีนี้สนิหมุนเวยีนรวมสงู
กวำ่สนิทรัพยห์มุนเวยีนรวมที ่2,378.6 ลบ.ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิจงึมขีอ้
สังเกตถุงึควำมไมแ่น่นอนทีม่สีำระส ำคัญทีเ่กีย่วขอ้งกับกำรด ำเนนิงำนตอ่เนื่อง 

2. ควำมเสีย่งจำกกำรลงทนุของบรษิทั โดยบรษัิทอำจไมส่ำมำรถหำโอกำสในกำร
เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มมูลค่ำใหแ้ก่ธุรกิจของบริษัทภำยในระยะเวลำที่
คำดหมำยไวไ้ด ้หรอือำจจะไม่ไดรั้บประโยชน์อันใดเพิม่เตมิ ซึง่อำจสง่ผลกระทบ
อย่ำงมนัียส ำคัญกับผลกำรด ำเนนิงำน ตลอดจนในกำรลงทุนใหม่นัน้ บรษัิทอำจ
ไม่มีแหล่งเงนิทุนเพียงพอเพื่อใชใ้นกำรลงทุนเพิม่เตมิในอนำคต ซึง่อำจท ำให ้
บรษัิทตอ้งกูย้มืเพิม่ขึน้ในอนำคต สง่ผลใหบ้รษัิทอำจมภีำระหนี้สนิเพิม่ขึน้อย่ำงมี
นัยส ำคัญ 

3. ควำมเสีย่งจำกภำระหนำ้ทีข่องบรษิทั ตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรทีม่กีบัท
รสัตเ์พือ่กำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่ธุรกจิโรงแรมและสทิธกิำรเช่ำ 
ดทีพี ีฮอสพทิอลลติี ้ท ีม่ขีอ้ตกลงในกำรซือ้คนื (“DTPHREIT”) โดยบรษัิท 
แมกโนเลยี โฮเต็ล แอนด ์รสีอรท์ จ ำกัด (“MHR”) มหีนำ้ทีต่อ้งซือ้โครงกำรยู เขำ
ใหญ่คืนจำก DTPHREIT ในวันที่ 26 กันยำยน 2568 โดยในกรณีที่ MHR ไม่
สำมำรถซือ้คืนได ้DTPHREIT มีสทิธเิรียกใหบ้รษัิทช ำระรำคำซือ้คืนทรัพย์สนิ 
และ/หรอื เงนิสว่นต่ำง (กรณี DTPHREIT เลอืกทีจ่ะขำยทรัพยส์นิโครงกำรยู เขำ
ใหญ่ ใหแ้ก่ผูซ้ือ้/ผูรั้บโอนรำยใหม่และไดเ้งนินอ้ยกว่ำรำคำซือ้ทรัพยส์นิคืนที่
ก ำหนด) และ/หรอื ค่ำเสยีหำย และ/หรอื ค่ำใชจ้่ำยต่ำง  ๆตำมทีร่ะบุไวใ้นสัญญำ
เขำ้ลงทุนแทน MHR ได ้ทัง้นี้ MHR ไดว้ำงแผนกำรจัดหำเงนิทุนเพื่อด ำเนินกำร
ซื้อทรัพย์สินคืนตำมก ำหนดกำรที่ระบุไวใ้นสัญญำที่เกี่ยวขอ้ง โดยสำมำรถ
ด ำเนนิกำรไดใ้นหลำยแนวทำง อำทเิชน่ อำจจะน ำทรัพยส์นิไปใชก้ำรกูย้มืเงนิจำก
สถำบันกำรเงินเพื่อน ำเงินมำจ่ำยในกำรซื้อคืนจำก DTPHREIT หรือกำรน ำ
ทรัพย์สนิดังกล่ำวไปด ำเนินกำรจัดตัง้กองทรัสต์ทั่วไป หรือเจรจำต่อรองกับ 
DTPHREIT ในกำรขอสทิธติ่อระยะเวลำกำรเช่ำไดอ้ีกตำมเงื่อนไขสัญญำจัดหำ
ผลประโยชน์ 

4. ควำมเสี่ยงของรำยได้ที่มำจำกกำรด ำเนินงำนของกลุ่มโรงแรมใน 
สหรำชอำณำจกัร ซึง่ขึ้นอยู่กับหลักเกณฑ์กำรส่งเงินและกำรควบคุมกำร
แลกเปลีย่นเงนิในประเทศทีล่งทนุ โดยในปี 2565 – 2566 และงวด 6 เดอืนปี 2567 
บรษัิทมสีัดสว่นรำยไดจ้ำกกำรลงทุนในธุรกจิโรงแรมต่อรำยไดร้วมทัง้หมดอยู่ที่
รอ้ยละ 53.72 รอ้ยละ 79.66 และ รอ้ยละ 73.49 ตำมล ำดับ 

5. ควำมเสีย่งของผูค้ ำ้ประกนั (Guarantor Risk) บรษัิท DTGO ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้
ทำงตรงของบรษัิท ปัจจุบันมภีำระผูกพันจำกกำรค ้ำประกันหุน้กูข้องบรษัิทในกลุ่ม 
โดยมวีงเงนิค ้ำประกันทัง้สิน้ 61,048.30  ลบ. โดยภำยหลังจำกกำรออกหุน้กูข้อง
บรษัิทในครัง้นี้ คำดว่ำ DTGO จะมภีำระผูกพันเพิม่ขึน้รวมไม่เกนิ [•] ลบ. โดยผล
ประกอบกำรของผูค้ ้ำประกันไม่ค่อยมคีวำมสม ่ำเสมอนัก รวมถงึมอีัตรำสว่นสภำพ
คล่องต ่ำกว่ำ 1.0 เท่ำ จงึอำจมคีวำมเสีย่งที ่DTGO จะไม่สำมำรถช ำระหนี้แทนผู ้
ออกหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนหรอือำจช ำระหนี้แทนไดบ้ำงส่วน หำกเกดิกรณีหุน้กูผ้ดิ
นัดช ำระหนี้หรอืกรณีเลวรำ้ยทีส่ดุเสมอืนกับไมม่ผูีค้ ้ำประกัน  

 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มูล- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้
ไมม่กีำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ “unrated”  

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร              28 มนีำคม พ.ศ. 2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ 9 มถินุำยน พ.ศ. 2571 
ประเภทกำรเสนอขำย นักลงทนุสถำบัน และ/หรอืนักลงทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย               บรษัิทหลักทรัพย์ หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด   
บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์
จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิท
หลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบล็ก จ ำกัด บริษัท
หลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) และ บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด    
นำยทะเบยีนหุน้กู ้  ธนำคำรกรุงเทพ จ ำกัด (มหำชน) 
 
 
 

ต ำ่ สงู 1 2 3 4 5 6 7 8 



แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

2 
 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ  
 

บริษัทจะด ำรงไวซ้ึ่ง "หนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ย” ต่อ “ส่วนของผูถ้ือหุน้” 
(Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ตำมนิยำมที่ระบุไวใ้นขอ้ก ำหนด

สทิธใินอัตรำส่วนไม่เกนิ 5:1 ณ วันสิน้งวดบัญชขีองแต่ละปีตลอดอำยุหุน้กู ้
โดย ณ 30 ม.ิย. 2567 อัตรำสว่นดังกลำ่วอยูท่ี ่4.24 เทำ่ 

 
หมำยเหต:ุ หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ ตำมนยิำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิหมำยถงึ หน้ีสนิสว่นทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำย 

(Interest Bearing Debts) แต่ไม่รวมถงึหน้ีในทำงกำรคำ้ปกต ิและ/หรือ หน้ีสนิจำกเงินกูด้อ้ยสิทธิ 

(Subordinated Loan) ที่กูย้ ืมจำกผูถ้ือหุน้ของบริษัท และ/หรือ บริษัทในเครือ (ถำ้มี) ในงบกำรเงิน

ประจ ำปีทีไ่ดผ้่ำนกำรตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชขีองผูอ้อกหุน้กูแ้ลว้ 

 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิ (เทำ่) 
คำ่เฉลีย่

อุตสำหกรรม3 
(ลำ่สุด) 

ปี 2565 ปี 2566 
งวด 6 เดอืน 

ปี 2567 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 1.77 11.38 0.72 0.26 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 N/A 11.34 0.71 0.25 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A (847) (200) *(4) 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ (Avg. Inventory period) (วัน) N/A - - - 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. Collection period) (วัน) N/A 1,083 1,262 *956 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. Payment period) (วัน) N/A 1,930 1,462 *960 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR) 1 3.33 1.06 1.18 0.72 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่
ตัดจ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 

9.26 18.70 15.00 *18.63 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (Debt service coverage ratio : DSCR) 1 0.25 1.59 0.28 *0.19 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 1.80 2.33 4.54 4.42 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ 
(Interest bearing debt to equity)2 

1.44 2.15 4.32 4.24 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ต่อหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 46.84 3.35 24.13 28.79 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 0.00 0.00 0.00 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 52.26 69.43 47.47 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ) N/A 0.24 1.07 *(0.42) 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) N/A 0.81 4.88 *(2.23) 

1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 

2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหน้ีสนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหน้ีไทย (ThaiBMA) 
*ปรับสัดสว่นใหเ้ป็นตอ่ปี (Annualized) ดว้ยตัวเลข 12 เดอืน ยอ้นหลัง 

 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปี และงวดลำ่สดุหรอืเทำ่ทีม่ผีลกำร
ด ำเนนิงำนจรงิ 

งบแสดงฐำนะทำงกำรเงนิ 

 

 งบก ำไรขำดทุน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

สนิทรัพ

ยร์วม

ลกูหนี้

การคา้

สนิคา้

คงเหลอื

หนีส้นิ

รวม

เจา้หนี้

การคา้

สว่น

ของผู ้
ถอืหุน้

2565 4,621.69 348.76 0.00 3,232.65 248.98 1,389.04

2566 9,785.00 636.71 0.00 8,018.96 394.37 1,766.04

งวด 6 เดอืน 2567 12,380.72 595.99 0.00 10,096.65 407.99 2,284.07
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ส าหรับปี

2565 304.91 145.56 159.35 8.41

2566 731.88 223.73 508.15 77.00

งวด 6 เดอืน 2567 439.35 230.80 208.55 -81.97
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SCAN HERE 

หมำยเหต ุ: 1/ รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ โดยบวก/ลบกับส่วนแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงนิลงทนุในบรษัิทร่วมและเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ (ถำ้ม)ี และ 2/ ค่ำใชจ่้ำยรวม 
หมำยถงึ ค่ำใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ โดยไมนั่บรวมดอกเบีย้จ่ำยหรอืตน้ทนุทำงกำรเงนิอืน่  ๆจำกกจิกรรมจัดหำเงนิทนุและภำษีเงนิได ้(ถำ้ม)ี 

*โปรดศกึษำรำยละเอยีดเพิม่เตมิในแบบ Filing 
สว่นที ่3.2.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง 



แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

3 
 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

ณ วันที ่30 มถินุำยน 2567 
  

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลกัษณะพเิศษ 

1. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทนุอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เนื่องจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยได ้

ต ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 

2. เนื่องจำกตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมีสภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรหนี้ก่อนครบก ำหนดไถ่ถอนในตลำดรองนัน้อำจไดร้ับมูลค่ำขำยตรำสำร

ลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูกั่บสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 

3. ตรำสำรอำจมผีลตอบแทนสงู แต่ก็มคีวำมเสีย่งสงูดว้ยเชน่เดยีวกัน ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะตรำสำร รวมถงึวเิครำะหค์วำม

เสีย่งและควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ของผูอ้อกตรำสำรกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 

ควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 

4. ผูอ้อกตรำสำรยังไม่ไดร้ับกำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถือ (Unrated) และมีควำมเสีย่งสูงอยู่ในระดับสูงมำก ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มูลผลกำร

ด ำเนนิงำนของบรษัิทผูอ้อกตรำสำรและควรตดิตำมขำ่วสำรของบรษัิทผูอ้อกตรำสำรอยำ่งต่อเนื่อง 
5. ผูอ้อกตรำสำรไม่ไดเ้ป็นบรษัิทจดทะเบียนกับตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ขอ้มูลจงึมีจ ำกัด ดังนั้น ผูล้งทุนควรศกึษำขอ้มูลผลกำร

ด ำเนนิงำนของบรษัิทผูอ้อกตรำสำรและควรตดิตำมขำ่วสำรของบรษัิทผูอ้อกตรำสำรอยำ่งต่อเนื่อง 
6. กำรไถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กูโ้ดยผูอ้อกหุน้กูอ้ำจท ำใหผู้ถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีจ่ะไม่สำมำรถคำดกำรณ์กระแสเงนิสดรับจำก

หุน้กูท้ีแ่น่นอนได ้และมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดร้ับผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทนุในหุน้กูท้ีเ่กีย่วขอ้งดังกลำ่ว 

7. หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยในครัง้นี้ เป็นหุน้กูม้ปีระกันโดยมผีูค้ ้ำประกัน ผูล้งทุนควรพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ของผูค้ ้ำประกัน รวมถงึ
วงเงนิประกันวำ่ครอบคลมุมลูคำ่ของหุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยไดจ้รงิเมือ่ผูอ้อกตรำสำรหนี้ผดินัดช ำระหรอืไม ่ 

8. ณ วันที่ 30 มถิุนำยน 2567 บรษัิทมีทรัพยส์นิหลักที่ใชใ้นกำรประกอบธุรกจิที่ไม่ตดิภำระผูกพันตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร จ ำนวน 12,380 
ลำ้นบำท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 ของสนิทรัพยร์วมตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษัิท 

     (รำยละเอยีดตำมแบบ Filing สว่นที ่3.2.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
 

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ค ำเตอืน 

• กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู 

• ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึ่งของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละ

บรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (Filing) 

• ผูจ้ัดจ ำหน่ำยหลักทรัพย ์ไดแ้ก ่บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิท

หลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด 
(มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ยูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด 

(มหำชน) และ บรษัิทหลักทรัพย ์บลเูบลล ์จ ำกัด ไม่มคีวำมสัมพันธกั์บผูอ้อกหุน้กูท้ี่อำจท ำใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน์ในกำรปฏบัิติ
หนำ้ทีข่องผูจ้ัดจ ำหน่ำย 

• ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ไดแ้ก ่บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด ไมม่สีถำนะเป็นเจำ้หนี้ของผูอ้อกหุน้กู ้

• ผูอ้อกหุน้กูเ้สนอขำยหุน้กูจ้ ำนวน 2 ชดุ โดยหุน้กูแ้ต่ละชดุอำจมอีำยุของหุน้กู ้และ/หรอื ระดับควำมเสีย่งของหุน้กูแ้ตกต่ำงกัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยุ

มำกกวำ่จะมรีะดับควำมเสีย่งทีส่งูกวำ่ 
 

ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ 

        ไมม่ ี                    ม ี
 

     บรษัิทไม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิท

เครดติฟองซเิอร์ หรือสถำบันกำรเงนิที่มีกฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชำต ิและงบกำรเงนิที่
ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชทีีไ่ดร้ับอนุญำต 

      

 

หมำยเหต:ุ ณ วันที ่30 มถินุำยน 2567 บรษัิทไมม่เีงนิกูย้มืจำกสถำบัน

กำรเงนิ และ รำยกำรหนี้สนิอืน่ ๆ ไดแ้ก ่เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรที่

เกีย่วขอ้งกัน  

99.92%

9,676.84 
ลบ. 

0.08%

7.70 ลบ. 

ตราสารหนี้ อืน่ๆ


